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INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA ?RIMI’\RIA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL

Esta Idmina contém informacgdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao
prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informacdes constantes do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS
- ndo implementacdo da politica
x | perda do principal X | de investimentos
Risco de X | responsabilidade ilimitada X | construgao do empreendimento
x | falta de liquidez x | relacionado ao construtor
X | produto complexo X | concentragao de carteira

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacoes

A. Valor mobiliario

Cotas da 32 Emissao do Emissor (“Cotas”)

Capa
do prospecto

a.1) Quantidade ofertada

1.250.000 (um milhdo e duzentos e cinquenta mil) Cotas

Capa
do prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$ 103,80 (cento e trés
reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria

Capa
do prospecto

3

Montante Ofertado

a.3)
(= a.1*a.2)

R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

Capa
do prospecto

a.4) Lote suplementar

O Sim

Nao

Capa
do prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada

O Nao

Capa
do prospecto

Qual mercado de
negociagao?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Capa
do prospecto

Cddigo de negociagdo

UMED11

Capa
do prospecto
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Emissor

INVESTCOOP NACIONAL, em classe Unica

.. Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta informacdes
B. Outras informacdes
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED Capa

do prospecto

Administrador

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n°© 00.336.036/0001-40;
(coinvalores.com.br/)

Capa
do prospecto

Gestor

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.,
CNPJ n° 31.681.693/0001-59
(investcoop.com.br/)

Capa
do prospecto

(conforme definido no Prospecto), o qual sera locado,
em carater personalissimo, a Unimed (conforme definido
no Prospecto); e (ii) o saldo, se houver, para
investimento nos demais Ativos Alvo (conforme definido
no Regulamento)

2. Propdsito da Oferta . S ~
informacoes
Qual sera a destinacdo dos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
recursos da oferta? destinados conforme a politica de investimento do Fundo,
na seguinte ordem: (i) prioritariamente, a construgdo e
desenvolvimento de empreendimento imobiliario de
destinacdo hospitalar Empreendimento Imobiliario Secdo 3

do prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
informacgoes

Informacdes sobre o gestor

A InvestCoop Asset foi constituida, em setembro de
2018, para atuar na gestdo de carteiras de valores
mobilidrios nos termos da Resolugdo CVM n© 21 e na
distribuicdo de cotas dos fundos de investimento nos
quais atua como gestora de carteira, conforme previsto
na Resolugdo CVM n° 21. A gestora é controlada pelas
seguintes companhias: (i) UNIMED SEGURADORA S.A.
(“Unimed Seguradora”), sociedade que tem por
finalidade operar ramo de seguro de pessoas e planos de
beneficios de previdéncia privada; e (ii) UNIMED
PARTICIPACOES S.A. (“Unimed Participacdes”),
sociedade que tem por finalidade a participacao
majoritaria em outras instituicdes nao-financeiras

Secgao 13
do prospecto

(2]


https://coinvalores.com.br/
https://www.investcoop.com.br/
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investimento imobiliario do Brasil, bem como a primeira
oferta publica de cotas de fundos imobiliarios em bolsa
de valores, sendo uma sociedade controlada por cinco
pessoas fisicas as quais estdo indicadas no seu formulario

de referéncia

Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo informacdes
Informagdes sobre o A Coinvalores foi constituida em 1979 e atualmente atua
administrador exclusivamente na administracdo de fundos de
investimento imobiliarios atividade na qual a Coinvalores
€ pioneira, tendo registrado o primeiro fundo de Secdo 13

do prospecto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade fi[mpaci_:o
inanceiro

Risco de Nao Implementacdo da Politica de Investimento:
A construcdo do Empreendimento dependera do sucesso da X Maior X Maior
captf’agao de_recursos por meio da Ofe_rta. Assim, po_dera nao ser (Média CMédio
possivel a implementacdao da Politica de Investimento, que
frustrard a expectativa de rendimento dos Cotistas e causar OMenor OMenor
perda dos valores investidos no Fundo.
Riscos de construcao do Empreendimento: o prazo estimado
da obra de construgdo do Empreendimento poderda sofrer XIMaior XMaior
_altera_gao, seja por fat_ores ambientais, geoldgicos, ou outros, OMédia OMédio
inclusive obtencao de licengas, que possam afetar os valores e
prazos do contrato de construgdo. Estes fatores poderao afetar a COMenor OMenor
rentabilidade dos Cotistas.
Riscos Relacionados ao construtor: o construtor contratado
para construcdo do Empreendimento pode ter problemas SXMaior XMaior
financeiros, corporativos e performance comercial de
empreendimentos integrantes de seu portfélio de obras. Essas OMédia OMédio
dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras

: . OMenor OMenor
do projeto do Empreendimento, alongando os prazos e aumento
dos custos do projeto.
Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um anico
Imovel Alvo: o Fundo destinard os recursos para o XMaior XMaior
desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario. Assim, o OMédia OMédio
Fundo podera estar exposto aos riscos inerentes a concentragao
da carteira em um Unico Imoével Alvo, um Unico Empreendimento OMenor OMenor
Imobilidrio, e um Unico locatario.
RISC? de liquidacao do Fundo em virtude dg exercicio da SIMaior SIMaior
Opcgao de Compra: O Fundo outorgou ao Locatario a Opgao de
Compra. Caso esta seja exercida, o Fundo sera liquidado, sendo (OMédia COMédio
as Cotas resgatadas, mediante o pagamento aos C_otls'Eas do OMenor OMenor
valor das Cotas do Fundo apurado quando da sua liquidacao.
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NACIONAL, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragbes ideais do Patrimonio Liquido
do Fundo.

L - o Mais
4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario informacdes
Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas Cotas da 32 (terceira) emissio do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP Secdo 2

do prospecto

Prazo de duracdo do fundo

XIndeterminado

ODeterminado

Capa
do prospecto

RestricGes a livre
negociacao

ORevenda restrita a investidores profissionais

ORevenda a investidores qualificados apds decorridos
dias do final da oferta

ORevenda ao publico em geral apds decorridos dias do
final da oferta

OParcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais

XN&o ha restricGes a revenda

Secgao 7
do prospecto

oferta? (preenchimento
cumulativo)

OInvestidores Qualificados
XPublico em geral

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . HEID ~
informacoes
Participacao na oferta
. OlInvestidores Profissionais
Quem pode participar da Secio 2

do prospecto

Informagdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

Ndo ha

Secao 2
do prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

Cada Investidor deverad subscrever e integralizar, no
minimo, 10 (dez) Cotas, equivalente ao montante de R$
1.000,00 (mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria

Secgdo 8
do prospecto

Como participar da oferta?

O Investidor devera assinar o Pedido de Reserva ou ordens
de investimento, conforme o caso, integralizar as Cotas
subscritas na Data de Liquidacdo e assinar o termo de
adesdo ao Regulamento (conforme definido no Prospecto)

Secao 2
do prospecto

Como sera feito o rateio?

Em caso de excesso de demanda, sera realizado rateio

Secgao 2
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5. Informago6es sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacoes

Participacao na oferta

por meio de divisdo igualitaria e sucessiva

do prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s)
comunicara a cada Investidor sobre o rateio realizado

Secao 2
do prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do
Fundo. Eventual revogacdo devera ser justificada e
submetida a apreciacao prévia da CVM

Secgao 7
do prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

I0F/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS
e COFINS, nas hipdteses e termos descritos no Prospecto

Secao 14
do prospecto

Indicacdo de local para
obtengdo do Prospecto

Administrador: www.coinvalores.com.br
Gestor: www.investcoop.com.br/
Coordenador Lider: www.guide.com.br
CVM: www.cvm.gov.br

B3: www.b3.com.br

Secdo 13
do prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Capa
do prospecto

Outras instituigdes
participantes da distribuicdo

O Gestor foi contratado pelo Coordenador Lider para
atuar na distribuicdo das Cotas do Fundo no ambito da
Oferta. Além disso, o Coordenador Lider podera contar,
ainda, com a adesdao ao consorcio de distribuicdo de
outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3

Capa
do prospecto

Procedimento de colocagao

XKMelhores esforgos
OGarantia Firme

OCompromisso de Subscrigao

Secgdo 8
do prospecto

Qual o periodo de reservas?

Periodo entre os dias de 09 de maio de 2023
(inclusive) até 31 de outubro de 2023 (inclusive),
conforme Cronograma Tentativo.

Secao 4
do prospecto

Qual a data da fixagao
de pregos?

O Preco de Emissdao e o Preco de Subscricdo foram
definidos na Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas
do Fundo realizada em 10 de margo de 2023

Secdo 1
do prospecto
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do resultado do rateio?

da Oferta

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . #EID) -
informacoes
Participacao na oferta
Qual a data de divulgacao A ser definida caso seja realizado o rateio no ambito Segao 2

do prospecto

Qual a data da liquidacao
da oferta?

A Oferta sera liquidada em 7 de novembro de 2023,
conforme Cronograma Tentativo

Secgao 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Na Data de Liquidagdo, conforme Cronograma Tentativo

Secao 5
do prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formulario de Liberacdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da autorizagdo enviada pela B3.

Secao 5
do prospecto

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

