COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IIVJOBILIARIO
SPX SYN MULTIESTRATEGIA

CNPJ n°43.010.543/0001-00

Codigo ISIN das Cotas: BRSPXSCTF002 .
Caodigo de Negociagao: SPXS11 ANBIMA
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/095, em 14 de julho de 2023
concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicao, nos termos da Resolugao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM 160”).

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 43.010.543/0001-00 (“Fundo”), o
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (“Administrador”), a SPX SYN
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Professor Atilio Innocenti, n° 165, 11° andar, conjunto 1.101 - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ sob o
n°42.617.367/0001-07, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), o BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 30.306.294/0001-45, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e
\ a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
' SPX de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
CAPITAL Botafogo, n° 228, sala 913, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo
intermediaria responsavel pela Oferta (“Coordenador” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), vém a publico COMUNICAR, nos termos do artigo 67, § 2°, da Resolugdo CVM 160 e do presente
comunicado (“Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), a modificacdo da Oferta, de forma a prever
(a) a alteragdo do Preco de Subscricdo das Cotas em razdo do Compromisso de Participagdo a ser assumido pelo
Gestor e/ou Pessoas Vinculadas ao Gestor; e (b) a alteracdo do “Cronograma Indicativo da Oferta”, previsto na segédo
“5. Cronograma” do Prospecto para refletir a data da Modificagdo da Oferta (conforme a seguir definido), a divulgagéo
deste Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, a abertura do periodo de desisténcia da adesdo a Oferta

(“Periodo de Desisténcia”) e a divulgacdo de nova versao do Prospecto Definitivo (‘Modificagdo da Oferta”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Comunicado de Modificagdo da Oferta, que ndo estejam aqui
definidos, tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Distribuicéio Publica de Novas Cotas da 2¢ Emissdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia”, divulgado nesta data (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

. ALTERACAO DO PRECO DE SUBSCRICAO

O Gestor e/ou Pessoas Vinculadas ao Gestor se comprometem a emitir ordem, no ambito da Oferta, no montante total
de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (isto é, 0 montante que represente a quantidade maxima de Novas Cotas
inteiras até o valor de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)). Nesse contexto, ressalta-se que ndo havera esforco de
distribuicao pelas Instituicdes Participantes da Oferta com relagdo as Novas Cotas que venham a ser objeto de ordens
pelo Gestor e/ou Pessoas Vinculadas ao Gestor (“Compromisso de Participagao”).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, incluindo o
Gestor e/ou Pessoas Vinculadas ao Gestor, em relacdo a assungdo do Compromisso de Participagdo. Contudo, caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), ndo serad permitida a colocagéo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, incluindo o Gestor e/ou Pessoas
Vinculadas ao Gestor, em relacdo a assungdo do Compromisso de Participagdo, e as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscrigéo firmados por Pessoas Vinculadas, incluindo o Gestor e/ou Pessoas Vinculadas ao Gestor, em relagédo a assungao
do Compromisso de Participagao, serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM ne 160.

Dessa forma, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), o Compromisso de Participacdo assumido ndo poderd ser concretizado.
Entretanto, conforme definido no Prospecto, qualquer custo remanescente ndo sera suportado pelo Fundo nem pelos
Cotistas, e sera arcado integralmente pelo Gestor.

Em razdo do Compromisso de Participacdo, a Comissdo de Distribuicdo correspondente a 2,50% sobre o montante
referente a ordem a ser realizada pelo Gestor e/ou Pessoas Vinculadas ao Gestor, seréd renunciada pelos Coordenadores
e revertido através de um desconto na Taxa de Distribuicdo Primaria. Dessa forma, no caso do exercicio do Compromisso
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de Participacdo, todos os cotistas arcardo com uma Taxa de Distribuicdo Primaria menor. Caso o Compromisso de
Participagdo ndo venha a serexercido, nos termos acima, o Gestor serd responsavel pelo pagamento de eventual diferenga
com relagdo a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Em fungdo do Compromisso de Participagdo, o valor da Taxa de Distribuicdo Priméria foi modificado do equivalente a
4,05% (quatro inteiros e cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas, totalizando o valor de RS 3,90
(trés reais e noventa centavos) por Nova Cota, para 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do Preco
de Emisséo das Novas Cotas, totalizando o valor de RS 3,61 (trés reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota (“Taxa de
Distribuicdo Primaria”), a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia das
Novas Cotas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia das Novas Cotas), observado que o valor exato podera ser
alterado, nos termos previstos no Prospecto Definitivo.

Dessa forma, o preco de subscri¢do a ser pago a cada Nova Cota do Fundo objeto da 22 Emisséo passou de RS 100,22
(cem reais e vinte e dois centavos) para RS 99,93 (noventa e nove reais e noventa e trés centavos), equivalente ao Preco
de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Prego de Subscri¢do”), observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que podera ser atualizado a partir da fixagdo do Prego de Subscrigdo Atualizado, conforme o caso.

Il. NOVO CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Em virtude dos comunicados ao mercado publicados em 27 de julho de 2023 e 01 de agosto de 2023 o Cronograma foi
modificado, de forma que o novo Cronograma da Oferta encontra-se abaixo reproduzido:

Ordem dos
Eventos Evento Data

Pedido do Registro Automético da Oferta na CVM

. Rggistro (Nja Oferta pela CVM o 14/07/2023
Divulgagdo do Prospecto Definitivo
Divulgacdo do Andncio de Inicio

2 Data base de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 19/07/2023

3 Inicig dp Periodo deAExgrcicio do Direito de Preferénc.ia e negociagdo 21/07/2023
do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

4 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 31/07/2023

5 Divulgagéo d'o ';oijnicado ao Mercado dg Mgdiﬂcagéo da' Oferta 02/08/2023
Nova disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina da Oferta

6 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagao da Oferta 03/08/2023

7 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagao da Oferta 09/08/2023

8 Data limite para divulgagédo do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego 10/08/2023

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17/08/2023

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
10 Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/08/2023
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Perfodo de Exercicio

1 do Direito de Preferéncia 22/08/2023
12 Inicio do Periodo de Subscricao 29/08/2023
13 Encerramento do Perfiodo de Subscri¢ao 13/09/2023
" zztseciiIrtzzlgzgea:l;j:az;zced\mento de Alocacéo e divulgacdo do Comunicado 14/09/2023
15 Data de Liquidacédo da Oferta 19/09/2023
16 Data limite para divulgagdo do Anuincio de Encerramento 10/01/2024

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteraces, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificagcdo no cronograma da distribuicdo devera seguir o disposto da Segao X, do Capitulo V da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes
das circunstancias, revogagao, modificagao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo,
(i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou
modificagdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento da comunicagao de suspenséo
ou modificagao, conforme o caso.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider da Oferta,
conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito da modificagao
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua
aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogagao, suspensao ou
cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, do Gestor e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagao do Prospecto e do Antincio de Inicio.

Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se d& em momento
posterior a concessao do registro e, portanto, pode ocorrer durante o Prazo de Distribuigéo ou, ainda, apés finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma
tentativo é a possibilidade de a CVM requerer maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribuicéo, optando por suspender o prazo da Oferta.
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Ill. PeriODO DE DESISTENCIA

Diante da Modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 69, pardgrafo primeiro, da Resolugdo CVM 160, os Investidores que
tenham manifestado sua intencao de participar da Oferta serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito
da modificagdo efetuada, nos termos deste Comunicado de Modificagdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a data de recebimento da referida comunicacdo, sobre sua eventual decisdo de
desistir de sua adesdo a Oferta, até as 16 (dezesseis) horas do dia 09 de agosto de 2023 (“Prazo de Manifestagao”) ao
Coordenador Lider, sendo certo que serd presumida a manutencdo da intencao de participar da Oferta pelo Investidor

em caso de siléncio. Caso decidam desistir de participar da Oferta, as inten¢des de participar da Oferta serdo canceladas..

Caso ja tenha realizado qualquer pagamento, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos, na proporgao
das Cotas integralizadas, sem qualquer remuneracdo ou correcdo monetaria, sem reembolso de eventuais custos
incorridos e com deducao, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer
tributos sobre movimentagao financeira aplicaveis, o IOF/Cémbio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou
aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos.

Qualquer comunicagédo recebida pelo Coordenador Lider apés o prazo de manifestagdo mencionado acima sera

desconsiderada, sendo mantida a aceitagao do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, a Oferta.

| . _ -
p SPX IV. PoLiTICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

Este Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta, o Prospecto Definitivo, a Lamina, o Antncio de Inicio, o Antincio
de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgagao,
serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores,

da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:
(i) Administrador

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em
“Fundos BTG Pactual”, em seguida “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia” e entdo em

» o«

“Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a op¢édo desejada);

(ii) Gestor

www.spxcapital.com (neste website clicar em “Negocios”, em seguida “Real Estate”, depois em “FIl SPX SYN

Multiestratégia”, selecionar “Regulamentos e Ofertas” e em seguida localizar o documento);

(iii) Coordenador Lider

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download”
depois em “2023” em seguida clicar em “DISTRIBUICAQ PUBLICA DE NOVAS COTAS DA 22 EMISSAO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SPX SYN MULTIESTRATEGIA” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, ou a
opgao desejada);

(iv) Coordenador

www.genialinvestimentos.com.br (neste website, na aba “Para Investir” clicar em “Ofertas Piblicas”, selecionar
“Lista de Ofertas” e em seguida localizar “22 Emissdo Fundo de Investimento Imobiliario - SPX SYN Multiestratégia”

» o«

e, entdo clicar em “+” e localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgao desejada);
(v) CvM

https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM” clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160”, preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX

SYN Multiestratégia”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Agdes”, e, entéo, clicar no documento

desejado);
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(i) B3

www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacdo completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “fundos’, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia” e,

» o«

entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo desejada);
(vii) Fundos.NET

Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua
divulgacao, pelo Fundos.NET, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas’,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Fundo de Investimento Imobiliario
- SPX SYN Multiestratégia”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar’, clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio - SPX SYN Multiestratégia”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique

aqui”, em seguida selecionar o documento desejado); e

(viii) Participantes Especiais

Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes

Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

V. INFORMACOES ADICIONAIS
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CAPITAL Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo ou no regulamento
do Fundo, sendo que estes se encontram disponiveis na sede do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, dos
Participantes Especiais e/ou da CVM, nos enderecos indicados neste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta

e no Prospecto Definitivo.

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicado da Oferta podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM,

nos enderecos indicados neste Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e no Prospecto Definitivo..
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

OREGISTRO DAPRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DA SEGUNDA
EMISSAO DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS [+] A [«] DO PROSPECTO

Séao Paulo, 02 de agosto de 2023.

COORDENADOR LIDER

btqgpactusl

COORDENADOR ADMINISTRADOR GESTOR

genlql btgpactual > SPX-

LUZ CAPITAL MARKETS

COMUNICADO AO MERCADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - SPX SYN MULTIESTRATEGIA



https://luzcapitalmarkets.com.br/

