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kallas AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA 2752 (DUCENTESIMA SEPTUAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA

Y opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - CVYM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.157.648
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP
no montante total de

R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

GRUPO

KALLAS INCORPORAGCOES E CONSTRUGCOES S.A.
CNPJ ne 09.146.451/0001-06 | NIRE 35.300.358.996
Rua Jodo Lourenco, n° 432, sala 30, Vila Nova Conceicao, CEP 04508-030, Séo Paulo - SP

Codigo ISIN dos CRI Primeira Série: BRRBRACRIND7
Codigo ISIN dos CRI Segunda Série: BRRBRACRINES
E esperado pela Devedora que a Classificacio de Risco dos CRI, em escala nacional, seja, no minimo, equivalente a “A+”*
*A divulgagdo da Classificagdo de Risco Preliminar serd atribuida pela Standard & Poor ‘s Ratings do Brasil Ltda.

1. DEFINICOES

1.1 Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicéo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em até 2 (Duas) Séries, da 275 (Ducentésima Septuagésima Quinta) Emisséo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela Kallas Incorporagdes e Construgdes S.A” (‘Aviso ao Mercado”), que nédo estejam aqui definidos,
tém o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagéo (conforme abaixo definido), ou no Prospecto Preliminar (conforme abaixo
definido), disponiveis nos enderecos indicados no item 3 abaixo.

2. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E INDENTIFICACAO DO OFERTANTE

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com registro de companhia securitizadora na categoria S1 perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 477, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar,
conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
ne 02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o
BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., instituicéo financeira, integrante do sistema de distribuicédo de valores mobiliarios com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ sob 0 n°46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual” ou “Coordenador Lider”), vém a publico, por meio deste Aviso ao Mercado,
comunicar que, nos termos do artigo 57 da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”),
foi requerido, na presente data, perante a CVM, o pedido de registro automatico da oferta publica de 100.000 (cem mil) certificados de
recebiveisimobilidrios, em até 2 (duas) séries, da 2752 (ducentésima septuagésima quinta) emisséo da Securitizadora (“CRI”), sob o regime
de garantia firme de colocagao para a totalidade dos CRI, todos nominativos e escriturais com valor nominal de RS 1.000,00 (mil reais)
(“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Emisséo”), a ser
realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160, a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n° 14.430”) e a
Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Oferta” e “Resolugdo CVM 607, respectivamente) e que, a partir
da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sendo que a quantidade de séries e a quantidade dos CRI para cada série sera definida
conforme o procedimento de coleta de intengdes de investimento junto aos Investidores (conforme abaixo definido), a ser realizado pelo
Coordenador Lider, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para a verificagao, observado o disposto no artigo
61, paragrafos segundo e terceiro da Resolugdo CVM 160, de demanda, junto aos Investidores, pelos CRI, para defini¢do: (i) a taxa final
da remuneragao aplicavel a cada uma das séries dos CRI e, consequentemente, a taxa final da remuneragdo das Debéntures (conforme
abaixo definido); (ii) a quantidade dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a serem alocadas em cada uma das séries,
por meio do sistema de vasos comunicantes, conforme aplicavel; e (iii) a existéncia de demanda para a colocagao da totalidade das séries
dos CRI e das Debéntures, e, sendo verificada tal demanda, definicdo sobre a realizagdo da Emissao em até 2 (duas) séries, nas condicoes
previstas no Termo de Securitizacdo, observado que qualquer das séries podera ser cancelada (‘Procedimento de Bookbuilding”).
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Os CRIserdo lastreados em créditos imobilidrios representados por todos e quaisquer direitos creditérios, principais e acessorios, oriundos
da 52 (quinta) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, de emisséo
privada da KALLAS INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S.A., sociedade por agées, com registro de companhia aberta perante a CYM, com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Jodo Lourenco, n° 432, sala 30, Vila Nova Conceigédo, CEP 04508-030, inscrita no
CNPJsobon©09.146.451/0001-06 (“Devedora” e “Emissao”, respectivamente), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura
da 59 (quinta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, em até 2 (duas) Séries, para Colocagdo
Privada, da Kallas Incorporagées e Construgcdes S.A.”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 09 de abril de 2024 (“Debéntures”).

Os termos e condigdes da Emissédo e da Oferta serdo estabelecidos no, e regulados pelo, “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em até 2 (duas) Séries, da 275° (Ducentésima Septuagésima Quinta) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A.,, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Kallas Incorporagées e Construgées SA” (“Termo de Securitizagdo”),
celebrado, em 09 de abril de 2024, entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob 0 n°22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”) a ser aditado apds a concluséo do Procedimento de Bookbuilding.

A Oferta sera realizada sob a coordenagéo do Coordenador Lider da Oferta, e podera contar com a participacdo de determinadas
instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais,
a serem identificados no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo (conforme definido no Prospecto Preliminar) (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”).

3. PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTA

Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Distribui¢do
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 275¢ (Ducentésima Septuagésima Quinta) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A” (“Prospecto Preliminar”) e da ldmina da Oferta, conforme modelo constante do Anexo J a Resolucdo CVM 160
(“Lamina”) estardo disponiveis a partir desta data de publicacdo do Aviso ao Mercado, nos seguintes enderegos e paginas da rede mundial
de computadores, em meio eletronico:

. Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP

Website: https://app.opeacapital.com/pt/emissoes (neste website, acessar "Ofertas em Andamento’, selecionar "Certificado
de Recebiveis Imobilidrios da 2759 Emissdo das 19 e 29 Séries da Opea Securitizadora S.A, e assim obter todos os documentos
desejados, nos termos da legislacdo e regulamentacado aplicavel).

. Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, S&o Paulo - SP

Website: www.btgpactual.com.br (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2024” e procurar
“CRI Kallas - Oferta Publica de DistribuicGo em até 2 Séries da 275¢ Emisséo da Opea Securitizadora S.A” e, entdo, clicar em “Aviso ao
Mercado”e/ou em “Prospecto Preliminar”)].

. B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ou B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3

Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna “Negociagdo” o item
“Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima pagina, na parte superior, selecionar
“CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Aviso”, e no canto superior esquerdo digitar “Opea
Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia acessar o link referente ao Prospecto Preliminar da Oferta Piblica de Distribuicao
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 2752 (Ducentésima Septuagésima Quinta) Emissao da Opea
Securitizadora S.A).

. CVM

COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribui¢do”, depois clicar em “Consulta de Informacbes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
e inserirem “Ofertante” a informacéo “Opea Securitizadora S.A”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agoes, sera aberta a
pagina com as informagdes da Oferta, os documentos estao ao final da pagina).
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4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada aos Investidores (conforme definido abaixo) de acordo com o previsto
no artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sendo, portanto, obrigatéria a utilizagdo de Prospecto e Lamina para a Oferta.
Ainda, a Oferta néo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apos a
publicagao do Anuincio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme o “Cédigo de Ofertas Publicas” e as “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores. Serdo considerados “Investidores” os Investidores Qualificados assim definidos
no artigo 12 e 13 da Resolugdo CVM ne 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30”) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolugao CVM 30
("Investidores Qualificados”).

Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada,
nado sera permitida a colocacao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo, conforme o caso, as intengdes de investimento realizadas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugéo
CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugédo CVM 160,
Investidores que sejam: (i) os controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider,
dos Participantes Especiais, da Devedora, da Emissora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 2°, inciso XII, da
Resolugdo da CVM ne 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider que desempenhem atividades de intermediacéo ou de suporte operacional; (b) assessores de investimento que
prestem servicos ao Coordenador Lider; (c) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagédo
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo ou de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Coordenador Lider; (e) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “a” a “d” acima; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista®®
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVYM
1. Divulgacdo deste Aviso ao Mercado 10 de abril de 2024
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentagoes para potenciais investidores (roadshow) 10 de abril de 2024
3. Inicio do Periodo de Reserva 17 de abril de 2024
4. Encerramento do Periodo de Reserva 25 de abril de 2024

Procedimento de Bookbuilding

5. ) . o 26 de abril de 2024
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding
Concessao do registro automético da Oferta pela CVM
Divulgagdo do Anuncio de Inicio
6. esea0 o - 29 de abril de 2024
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
Realizagao do Procedimento de Alocagao dos CRI
7. Data de Liquidacao Financeira dos CRI 30 de abril de 2024
8. Data Maxima para Divulgacdo do Antincio de Encerramento até 06 de maio de 2024
. - L Dia Util seguinte ao Anuncio
9. Data Maxima para Data de Inicio de Negociacao dos CRI na B3 &
de Encerramento
@ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério

da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

A DIVULGAGAO DA CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR DOS CRI SERA REALIZADA OPORTUNAMENTE, SENDO QUE ESTE AVISO
AO MERCADO, O PROSPECTO PRELIMINAR E A LAMINA DA OFERTA SERAO NOVAMENTE DISPONIBILIZADOS EM TAL DATA COM AS
REFERIDAS INFORMAGOES.

Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificacéo da Oferta, veja o item 7.3 da Segao “7. Restricdes a direito de investidores
no contexto da Oferta”, do Prospecto Preliminar.
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6. OUTRAS INFORMACOES

Os investidores que desejarem obter mais informacdes sobre a Oferta e/ou os CRI, deveréo dirigir-se aos enderecos ou dependéncias do

Coordenador Lider e da Securitizadora, indicados acima ou, ainda, a CVM ou a B3, nos enderecos indicados acima.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

AS INFORMAGOES DESTE AVISO AO MERCADO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O TERMO DE SECURITIZAGAO E COM O PROSPECTO

PRELIMINAR, MAS NAO OS SUBSTITUEM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SEGOES “INFORMAGOES
RELATIVAS A OFERTA”, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES
DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA

DEVEDORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS DIREITOS CREDITORIOS

IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E
DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS

IMOBILIARIOS E OS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E

DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NESTE AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGCAO, AS
QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

0O INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO DO

ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, CONFORME CONSTA NO PROSPECTO PRELIMINAR.

NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, DO ANEXO IX “CLASSIFICACAO DE CRI E CRA”, DAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA DO CODIGO DE
OFERTAS”, CONFORME EM VIGOR, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO “RESIDENCIAL”, “CONCENTRADOS”, “APARTAMENTOS OU CASAS”,
“VALOR MOBILIARIO REPRESENTATIVO DE DIVIDA”. A CLASSIFICACAO ACIMA INDICADA FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,

ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

S&o Paulo, 10 de abril de 2024

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

X

ANBIMA
Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras
Coordenador Lider
Assessor Juridico do Coordenador Lider Assessor Juridico da Devedora
Trench
Machado Rossi
Meyer Watanabe.
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