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Oferta publica primaria de distribuicao de, inicialmente, até 11538462 (onze milhdes, quinhentas e trinta e oito mil, quatrocentas e sessenta e duas) cotas da 22 (segunda) emissao
(respectivamente, “Oferta”, “Cotas da 22 Emissao” e “Emissao” ou “22 Emissdo” da classe Unica (‘Classe”) do ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), sem considerar as Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), todas nominativas e escriturais, de classe e série Unicas, com valor unitario de
emissdo de R$ 10,00 (dez reais) (‘Preco de Emissao”), o qual ndo considera o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVYM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolucao CVM n° 160"), da Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolucao
CVM 175" e da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, totalizando a Oferta, inicialmente, o valor de:

R$ 115.384.620,00

(cento e quinze milhoes, trezentos e oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte reais)
(“Valor Total da Oferta”)

Adicionalmente ao Preco de Emissao, sera devida quando da subscri¢ao e integralizagao das Cotas da 22 Emissao, a taxa fixa de distribuicao primaria da 22 Emissao, apurada com base nos
custos estimados da Oferta, correspondente a R$ 0,40 (quarenta centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo"), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 2@ Emissao acrescido do Custo
Unitario de Distribui¢do perfaz o valor total de R$ 10,40 (dez reais e quarenta centavos) por Cota da 22 Emissao, inclusive pelos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme
abaixo definido). O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Custo Unitario de Distribuicao sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive as comissdes de coordenacao e estruturacao e distribuicao da Oferta devidas as Instituicoes Participantes da Oferta (se aplicavel e conforme abaixo definidas), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicao sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao
serao de responsabilidade do Fundo (com excegao da Comissao de Estruturagao devida a Gestora, que em qualquer cenario sera arcada exclusivamente com recursos decorrentes do Custo
Unitario de Distribuicao).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 22 Emissao em montante equivalente a, no minimo,
R$ 4.805.770,00 (quatro milhdes, oitocentos e cinco mil e setecentos e setenta reais)

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 2.884.615 (dois milhdes, oitocentas e oitenta e quatro e seiscentas e quinze) Cotas da 2?2
Emissao (‘Cotas Adicionais" e “Lote Adicional’, respectivamente), nas mesmas condicoes das Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM n° 160. Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocacao integral das
Cotas Adicionais, sera de R$ 144.230.770,00 (cento e quarenta e quatro milhdes, duzentos e trinta mil e setecentos e setenta reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

E assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 3° (terceiro) Dia Util apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, o direito de preferéncia na
subscricao das Cotas da 22 Emissao, na proporcao maxima da respectiva participacao de cada Cotista no patriménio liquido da Classe (“Patrimoénio Liquido"), conforme aplicacao do fator de
proporcao equivalente a 2,48354742615 (‘Direito de Preferéncia"). O Direito de Preferéncia podera ser exercido na forma e nos prazos previstos neste Prospecto.

As Cotas da 22 Emissao serao registradas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos - DDA, e (i) negociagao e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao, sociedade por acoes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.346.601/0001 25 ("B3"), sendo as negociacoes e os eventos de pagamentos liquidados
financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletronica na B3.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro ordinario perante a CVM, previsto no artigo 28 da Resolucao CVM n° 160, sob a coordenacao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES, instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 65.913.436/0001-17, enquanto instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocacao. O processo
de distribuicao das Cotas da 22 Emissao podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio
de envio de carta convite as referidas instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (*Participantes Especiais’, que, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes
Participantes da Oferta"), as quais estarao sujeitas as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a contratacao das
Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicio (conforme definido adiante), até o Dia Util anterior ao Procedimento de Alocacdo
(conforme definido adiante).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 25 DE JULHO DE 2024. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 25 DE SETEMBRO DE 2024 , SOB O N° CVM/
SRE/RFI1/2024/0018.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 21 A 38.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA, QUANDO CONCEDIDO, NAO IMPLICARA. POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA (“PROSPECTO DEFINITIVO™) ESTARA, DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE DIVULGACAO"), NOS ENDEREGOS ELETRONICOS INDICADOS
NO TOPICO “5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MINIMO" CONSTANTE NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMA(}QES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, AOFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AADMINISTRADORA,
A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
Guicdle. Duarte
investimentos Ga rcia

A data deste Prospecto Definitivo € 25 de setembro de 2024.
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21 BREVE DESCRICAO DA OFERTA

Arealizacao da 22 Emissao e da Oferta, bem como seus termos e condicoes, foi aprovada por meio de ato particular
da Administradora, datado de 25 de julho de 2024, conforme autorizado nos termos do item 5.3 do Anexo | do
Regulamento do Fundo, datado de 23 de julho de 2024, e do paragrafo 2° do art. 48 da Resolucao CVM n° 175,

As Cotas da 22 Emissao serao objeto de oferta publica de distribuicao, sob o rito de registro ordinario de distribuicao,
nos termos do inciso IV, do art. 28 da Resolucao CVM n° 160, e coordenada pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-
17, na qualidade de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"),
sob regime de melhores esfor¢os de colocagao.

A Oferta conta, ainda, com a adesao de Participantes Especiais, por meio de envio de carta convite as referidas
instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 ou mediante assinatura do termo de adesao do
Contrato de Distribuicao, conforme aplicavel, para efetuar esfor¢cos de colocagao das Cotas da 22 Emissao junto aos
Investidores (“Carta-Convite" e “Termo de Adesao’, respectivamente). Os Participantes Especiais formalizaram sua
adesao ao processo de distribuicao das Cotas da 22 Emissao por meio da adesao expressa a referida Carta-Convite
ou Termo de Adesao e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto). Os
Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive
no que se refere as disposicoes da legislagao e regulamentacao em vigor.

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo, nos termos deste
Prospecto.

Prazo de Colocacao

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio"), nos termos do artigo 48 da Resolugcao CVM
160. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo e o Volume Total da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento (“Prazo de Colocacao”). O Anuncio de Inicio sera divulgado apos a obtencao do registro da Oferta e
informara o Periodo de Subscricao e a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira da Oferta (“Data da
Liquidacao"). Os recursos recebidos na integralizagao das Cotas, durante o processo de distribuicao, que deverao
ser depositados em instituicao bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, poderao ser aplicados
em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao
CVM 175, Sera adotado procedimento de alocagao no ambito da Oferta, apos o encerramento do Periodo de
Subscricaolconforme cronograma indicativo no item 5.1 deste Prospecto) (‘Procedimento de Alocagao"), organizado
pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo
e do Anuncio de Inicio e ao término do respectivo Periodo de Subscricao, previsto no cronograma indicativo da
Oferta, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os termo de aceitacao da Oferta (“Termo de Aceitacao da Oferta”) e ordens de investimento (“Ordem
de Investimento"), conforme o caso, observado o Investimento Minimo (conforme abaixo definido), para definicao, a
criterio do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e a Gestora, da quantidade de Cotas a ser
efetivamente emitidas no ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Cotas Adicionais.

Durante o Procedimento de Alocacao, os Investidores indicarao no seu Termo de Aceitacao da Oferta e/ou ordem
de investimento, conforme aplicavel, entre outras informagdes, (i) a quantidade de Cotas 22 Emissao que pretende
subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitagao ser
cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial,
os Investidores terao a faculdade, como condicao de eficacia de seus Documentos de Aceitacao e ordens de
investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Volume Total da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Volume Total da Oferta, observado
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o disposto no item 2.6, na pagina 11 deste Prospecto.

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas da 22 Emissao, nao sera
permitida a colocacao de Cotas da 22 Emissao a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Termos
de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160, ressalvadas as excecoes previstas no referido artigo.

As liquidacdes fisicas e financeiras pelos Investidores serao realizadas em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacao da Oferta utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores indicarao nos documentos de
aceitacao da Oferta, entre outras informacoes, (i) a quantidade de Cotas que pretende subscrever, bem como (ii)
a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de o respectivo Termo de Aceitagao da Oferta ou Ordem
de Investimento por eles formalizados serem cancelados pelo Coordenador Lider. Considerando a possibilidade
de Distribuicao Parcial, os Investidores da Oferta terao a faculdade, como condicao de eficacia de seus Termos de
Aceitacao da Oferta e Ordens de Investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja
distribuicao: (i) do Volume Total da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior a captacao do Montante Minimo,
mas inferior ao Volume Total da Oferta.

2.2 APRESENTAQAO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS
INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA DESEJA DESTACAR EM RELACAO AQUELAS CONTIDAS NO
REGULAMENTO

As Cotas da 22 Emissao: (i) sdo de classe unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas da 22 Emissao); (i) correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido; (iii) nao sao resgataveis;
(iv) terao a forma nominativa e escritural; (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos; e (vii)
sao livres de quaisquer restricoes ou onus, e conferem aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem
quaisquer vantagens.

Cada Cota da 22 Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes e correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
observado o disposto na Resolucao CVM n° 175 e no Regulamento.

2.3 IDENTIFICAGAO DO PUBLICO-ALVO

As Cotas da 22 Emissao sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objeto da Classe, descrito no Capitulo
1 do Anexo | do Regulamento (‘Investidores”), nao havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores,
sendo vedado o investimento por Investidores nao permitidos pela legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os
clubes de investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

Nao serao realizados esforcos de colocacao das Cotas da 22 Emissao em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas da 2@ Emissao
nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes Participantes da
Oferta a verificagao da adequacao do investimento nas Cotas da 22 Emissao ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM n° 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da

Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderao participar da Oferta: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas
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vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) graui; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais, da Administradora, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador
Lider e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os
Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais, pela Administradora, pela Gestora, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a “(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas (‘Pessoas Vinculadas").

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Casosejaverificado excesso de demandasuperioral/3(umterco) daquantidade de Cotas da 22 Emissaoinicialmente
ofertadas, nao sera permitida a colocacao junto a Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento e os termos
de aceitacao da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 56 da Resolucao CVM n° 160, observado que a vedacao nao sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras
contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicagao minima de recursos em fundos de investimento para fins
da realizacao de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para
que a respectiva regra de aplicagao minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagao para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente
ofertada. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA",
NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

24 INDICAGAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Cotas da 22 Emissao serao registradas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicao de Ativos — DDA (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (iii) custodia eletronica na B3.

Durante a colocacao das Cotas da 2@ Emissao, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 22 Emissao, bem
como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Cotas da 2@ Emissao bloqueadas para negociacao,
observado que referidas Cotas da 22 Emissao somente passarao a ser livremente negociadas na B3, apos
a divulgacao do Anuncio de Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a
autorizacao da B3 para o inicio da negociacao de Cotas da 22 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

2.5  VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

As Cotas da 22 Emissao tém o valor nominal unitario de R$ 10,00 (dez reais) por Cota da 22 Emissao, sem considerar
o Custo Unitario de Distribuicao (“Preco de Emissao”).

Adicionalmente ao Preco de Emissao, sera devido quando da subscricao e integralizacao das Cotas da 22 Emissao,
um custo fixo equivalente a 4% (quatro inteiros por cento) por Cota da 22 Emissao, correspondente a R$ 0,40
(quarenta centavos) (“Custo Unitario de Distribuicao”), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 22 Emissao
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao perfaz o valor total de R$ 10,40 (dez reais e quarenta centavos) por Cota
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da 22 Emissao (“Preco de Subscricao”), inclusive pelos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores e Cotistas a titulo de Custo Unitario de
Distribuicao sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissdes de coordenacao
e estruturacao e distribuicao da Oferta devidas as Instituicoes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicao sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (i) eventuais custos
e despesas da Oferta nao arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao serao de responsabilidade do Fundo (com
excecao da Comissao de Estruturacao devida a Gestora, que em qualquer cenario sera arcada exclusivamente
com recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicao).

Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicao, nao serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

2.6  VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MINIMO DA OFERTA

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 115.384.620,00 (cento e quinze milhdes, trezentos e oitenta e
quatro mil e seiscentos e vinte reais) , sem considerar o Lote Adicional e o Custo Unitario de Distribui¢ao (“Volume
Total da Oferta"), podendo o Volume Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial ou aumentado
em virtude da emissao das Cotas Adicionais.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicao parcial da Oferta, desde
que subscritas Cotas da 22 Emissao em montante equivalente a, no minimo, R$ 4.805.770,00 (quatro milhdes,
oitocentos e cinco mil e setecentos e setenta reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (“Distribuicao
Parcial” e "Montante Minimo", respectivamente), correspondente a 480.577 (quatrocentas e oitenta mil e quinhentas
e setenta e sete) Cotas da 22 Emissao.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160,
os Investidores poderao, no ato da aceitagao a Oferta, condicionar a sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i)
do Volume Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Montante Minimo, mas menor que o Volume
Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Cotas indicadas no Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o niumero das Cotas efetivamente distribuidas e o numero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem de Investimento ou do Termo de Aceitacao da Oferta, conforme
O caso.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera cancelada e
o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas os recursos eventualmente integralizados. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento, devendo, ainda, devolver aos Investidores os valores ja
integralizados de acordo com os Criterios de Restituicao de Valores.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de Distribuicao Parcial. Nao havera a distribuicao de lote
suplementar, conforme previsto no art. 51 da Resolucao CVM n° 160.

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em ate 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condi¢des das Cotas
da 22 Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM n° 160 (“Lote Adicional"), correspondente a
2.884. 615 (dois milhdes, oitocentas e oitenta e quatro mil e seiscentas e quinze) Cotas da 2@ Emissao (“Cotas
Adicionais"). Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocacao integral das Cotas Adicionais,
sera de R$ 144.230.770,00 (cento e quarenta e quatro milhdes, duzentos e trinta mil e setecentos e setenta reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao, correspondente 14.423.077 (quatorze milhdes, quatrocentas e
vinte e trés mil e setenta e sete) Cotas da 22 Emissao, e de R$ 150.000.000,80 (cento e cinquenta milhdes de reais
e oitenta centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao
Volume Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas objeto
da Oferta nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e/ou
aos Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a colocacao integral, ou para as hipoteses
de alocacgao proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Emissao, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento das
Cotas condicionadas.

As Cotas Adicionais poderao ser emitidas até a data do Procedimento de Alocacao (conforme adiante definido),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta,
conforme facultado pelo art. 50 da Resolucao CVM n° 160. As Cotas Adicionais serao, caso emitidas, destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as
Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes e preco das Cotas da 22 Emissao inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais, caso emitidas, também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7 QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O
CASO

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 11.538.462 (onze milhdes, quinhentas e trinta e oito mil e quatrocentas e
sessenta e duas) Cotas da 22 Emissao, podendo a quantidade final de Cotas da 22 Emissao ser (i) aumentada
em virtude das Cotas Adicionais; ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que
observado o Montante Minimo.

Caso sejam emitidas as Cotas Adicionais, nas mesmas condicdes das Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas,
a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, a Oferta sera aumentada em 2.884.615 (dois
milhdes, oitocentas e oitenta e quatro mil e seiscentas e quinze) Cotas da 22 Emissao, perfazendo a quantidade
total de 14.423.077 (quatorze milhdes, quatrocentas e vinte e trés mil e setenta e sete) Cotas da 22 Emissao.

O Montante Minimo equivale a 480.577 (quatrocentas e oitenta mil e quinhentas e setenta e sete) Cotas da 22
Emissao.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS
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31 EXPOS‘IQZ\O CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO
COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22 Emissao serao, quando efetivamente revertidos para a Classe
do Fundo, aplicados diretamente pela Gestora ou, conforme o caso, pela Administradora, por indicacao da
Gestora, segundo politica de investimento definida no Capitulo 3 do Anexo | do Regulamento, objetivando auferir
rendimentos periodicos e ganho de capital pela negociacao dos Ativos Alvo (conforme abaixo definidos).

A Gestora podera investir a totalidade dos recursos sob sua gestao nos Ativos Alvo, em qualquer proporcao, desde
que de acordo com a politica de investimento fixada no Regulamento e estejam alinhados com as estrategias
definidas pela Gestora como mais vantajosas para o Fundo.

Observada a politica de investimento da Classe no Capitulo 3 do Anexo | do Regulamento, bem como a
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos no artigo 40 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175 e legislacao aplicavel, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, apos a dedugao das comissoes de distribuicao e das
despesas da Oferta, serao aplicados, nos seguintes ativos (‘Ativos Alvo") (i) certificados de recebiveis imobiliarios
("CRI"; (i) letras hipotecarias (“LH"); (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (iv) letras imobiliarias garantidas (*LIG"); (v)
certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, de 31 de marco de
2022, conforme em vigor; (vi) agoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cedulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(vii) acoes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolucao
175, excetuados os ativos dispostos no item 3.11 do Anexo | do Regulamento; (ix) ativos prontos, localizados dentro
do territorio da Republica Federativa do Brasil, para desenvolvimento, reforma ou retrofit, tais como, mas nao se
limitando a: (a) lajes corporativas e salas comerciais; (b) apartamentos e casas residenciais; (c) terrenos; (d) edificios
comerciais e residenciais; (e) galpdes; (f) condominios residenciais, comerciais e logisticos; (g) imoveis rurais; e (h)
quotas ou agdes de sociedades de proposito especifico (SPEs) ou sociedade em conta de participagao (SCPs) que
invistam nos ativos listados acima, desde que seu proposito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, conforme Resolucao CVM 175 (“Bens Imoveis"); (x) quaisquer direitos reais sobre Bens
Imoveis; e (xii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (sendo “Cotas de FlIs" e “Politica de Investimento”,
respectivamente). Para os Ativos Alvo, em relagao aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos da Resolucao CVM 175, ndo havera limite maximo de exposicao do Patrimonio Liquido
ou qualquer limite de concentracao em relacao a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos creditos
subjacentes aos Ativos Alvo.

Caso a Classe invista mais de 50% (cinquenta por cento) em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucao
CVM 175, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Competira a Gestora decidir sobre a aquisicao ou a alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Financeiros (conforme
definido abaixo) de titularidade da Classe, observando o disposto no Regulamento, devendo a Administradora,
para tanto, outorgar poderes suficientes a celebracao, pela Gestora, de quaisquer negocios, desde que de acordo a
politica de investimentos estabelecida no Regulamento, nao havendo qualquer limite de concentracao em relacao
a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos originados de qualquer operagcao com os Ativos
Alvo.

A Gestora podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar quaisquer atos necessarios a

consecucao dos objetivos do Fundo, desde que de acordo com o Regulamento e com a legislacao aplicavel, tais
como, mas nao se limitando a, selecao, aquisicao, venda ou permuta dos Ativos Alvo ou dos Ativos Financeiros
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(conforme definido abaixo).

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos
do Anexo | do Regulamento, poderao ser aplicadas em ativos de renda fixa e cotas de fundos de investimento,
incluindo, sem limitacao: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Resolucao 175; (ii) titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais
papeis; e (iii) certificados de depodsito bancario emitidos por instituicao financeira (‘Ativos Financeiros"), A SEREM
SELECIONADOS PELA GESTORA DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, cabendo a Administradora e a Gestora
respeitarem as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas regulamentagoes vigentes.

Sem prejuizo do disposto acima, segue abaixo pipeline meramente indicativo:

DESTINACAO DOS RECURSOS

CRIs indice Taxa(%) Mg’lﬁi“fe Segmento # indice  Taxa (%) N!ﬁ"t‘f‘"t)e Segmento
CRI#1 IPCA* 2.0% 100 Logistica CRI#6 IPCA 2.0% 100 Logistica
CRI#2 IPCA* 11,0% 200 Residencial CRI#7 IPCA 11,0% 200 Residencial
CRI#3 IPCA* 73% 100 Renda Urbana CRI#8 IPCA 73% 100 Renda Urbana
CRI#4 IPCA* 105% 200 Shopping CRI#9 IPCA 105% 200 Shopping
CRI#5 IPCA* 75% 100 Renda Urbana CRI#10  IPCA+ 75% 100 Renda Urbana

Flls/Acoes Montante

(RS milhoes)

Montante
(R$ milhdes)

Retorno projetado Segmento Retorno projetado Segmento

Fll#7
Fll#8
Fll#9
Fll # 10

Fll #11

Imoveis/

Classe Estado Indexador Prazo de Locacao Cap rate

Ativo #1 | e8| vbido |

Ativo #2 BTS Ensino

Nao obstante o disposto acima, o Fundo possui em seu pipeline indicativo dois ativos imobiliarios alvo localizados
em Sao Paulo (“Imovel Alvo 1) e Rio de Janeiro (‘Imovel Alvo 2"), cujas aquisicoes estao em fase de negociacao. Caso
concluidas, as aquisicoes dar-se-ao mediante operacdes de sale and leaseback e built to suit, respectivamente, na
forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (‘Lei 8.245/91"). O Imovel Alvo 1
e de classe hibrida, enquanto o Imovel Alvo 2 é de classe de ensino. Ambos os contratos de locagao sao indexados
pelo IPCA. O prazo de locacao do Imovel Alvo 1 é de 15 (quinze) anos, sendo seu cap rate entre 9% (nove por cento)
e 11% (onze por cento) e o montante do investimento avaliado em torno de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais). O prazo de locacao do Imovel Alvo 2 é de 7 (sete) anos, sendo seu cap rate entre 10% (dez por cento) e 12%
(doze por cento) e o montante do investimento avaliado em torno de R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes de
reais).

As informacdes divulgadas acima, sobre o Imovel Alvo 1 e o Imovel Alvo 2, sdo todas as informacdes que o
Fundo pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na

negociacao de tais ativos que, se divulgados, poderiam prejudicar as negociacdes em desfavor do Fundo.

E importante frisar que, nesta data, o Fundo nao possui Ativos Alvo pré-determinados para aquisicdo com recursos
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decorrentes da Oferta, de forma que nao ha qualquer garantia de que os recursos captados serao destinados
a aquisicao do Imovel Alvo 1 e Imovel Alvo 2. Isto porque nao existe, no ambito de tais operacdes, qualquer
documento vinculante firmado pelo Fundo, assim como ha diversos fatores que podem resultar na impossibilidade
de investimento, como conclusao insatisfatoria das auditorias juridicas atualmente em andamento e/ou mudancas
em termos comerciais inicialmente combinados. Assim, caso parte ou totalidade dos recursos primordialmente
destinados a aquisicao dos referidos ativos nao seja utilizada em tais aquisicdes, os recursos que venham a ser
captados serao destinados, conforme o caso, a aquisicao de Ativos Alvo, cabendo a Gestora respeitar as regras de

enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas regulamentacoes vigentes.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empreéstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacoes proprias, conforme dispde o Regulamento.

A Gestora podera investir em derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, N0 Maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE
QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTANO ESTUDO
DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA PODERAO SER DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA, SENDO QUE OS ATIVOS DE INTERESSE
DESCRITOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

O atual portfélio do Fundo pode ser consultado no Anexo IV, na paginas 210 e 211 deste Prospecto.

3.2 INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS
EM RELAGAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVAGOES
NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE
RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA FORMAGCAO DOS PRECOS
DESTAS OPERAGOES

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a deliberacao pelos Cotistas, respeitadas todas as regras
e quoruns de deliberacao estabelecidos no Regulamento e na legislacao em vigor, a possibilidade de realizacao de
operacoes conflitadas, por meio de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento
de consulta formal por meio de edital de convocacao enviado pela Administradora em 22 de setembro de 2023
("AGC de Conflito de Interesses"). O termo de apuracao da consulta formal foi divulgado em 30 de outubro de 2023.

Naquela ocasiao, os Cotistas representando 96,71% (noventa e seis inteiros e setenta e um centésimos por cento)
do total de cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a possibilidade de aplicacao, pelo Fundo, em LFT, LCl e/ou
operacoes compromissadas da Administradora ou na condicao de contraparte do Fundo, com a finalidade exclusiva
de realizar a gestao de caixa e liquidez do Fundo (“Ativos Conflitados”.
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No ambito da Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n° 175, sua concretizacao dependera
de aprovacgao préevia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso IV do
art. 12 do Anexo Normativo lll, da Resolucao CVM n° 175.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
INCLUSIVE ESTA OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE
EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO

APLICAVEL.

Para maiores informacoes sobre os riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator de risco “Risco de potencial
conflito de interesse’, na pagina 25 deste Prospecto.

33 NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA
POR MEIO DA DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Em caso de Distribuicao Parcial, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissao de Cotas Adicionais, serdao aplicados nos Ativos Alvo a serem selecionados, sem o compromisso de
respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo acima.

Nao havera fontes alternativas de captagcao, em caso de Distribuicao Parcial.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
A GESTORA OU A ADMINISTRADORA, QUANDO SE TRATAR DE INVESTIMENTO NOS ATIVOS ALVO CONFORME
RECOMENDAGAO/ORIENTACAO DA GESTORA, PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA.
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41 EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS
A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas da 22 Emissao, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Regulamento e neste Prospecto, a luz de
sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento,
atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composicao de Ativos Alvo da
Carteira da Classe e aos fatores de risco descritos a seguir.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo, nao havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, aos
riscos abaixo, condi¢coes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol nao exaustivo dos principais riscos inerentes a Classe, nao sendo os unicos
riscos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art.
19, §4°, da Resolucao CVM n® 160.

I. Riscos de Mercado - Os valores dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sao suscetiveis
as oscilagdes decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e
dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimoénio Liquido
podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira da Classe podera vir a ter Ativos Alvo ou Ativos
Financeiros com baixa ou henhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacao a
tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacao
dos ativos integrantes da carteira da Classe, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Il. Fatores Macroecondmicos Relevantes - A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variacées e condicdes
dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicoes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas,
as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa,
incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco Regulatério - A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe,
incluindo, sem limitacao, a Lei n°® 8.668/93, a Resolucao CVM 175, o Codigo de Administracao e Gestao de
Recursos de Terceiros da ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes normativas e demais normas regulatorias e de
autorregulagao, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas da Classe, suas condi¢cdes de funcionamento,
seu desempenho, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ainda, o setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao e autorregulacao expedidas por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporacao imobiliaria, construcao e
reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicao e a exploracao de determinados imoveis pela Classe poderao estar
condicionadas, sem limitagcao, a obtencao de licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao implicar
aumento de custos e limitar a estrategia de negocios da Classe, afetando adversamente suas atividades, e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apos a aquisicao de um imovel e antes do desenvolvimento do empreendimento
imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar os resultados da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

IV. Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto

de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera
haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual necessario no ambito da estruturacao da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e sociedades, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao
de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos imoveis, sociedades e/ou titulos e valores
mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

V.

Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas - Os
prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos, informacdes acerca do

Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo é
projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e
de elementos de natureza econémica e financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo, do seu mercado de atuacao e situacao macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de Potencial Conflito de Interesses — Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre

a Classe e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado dependem de aprovacao previa, especifica e
informada em assembleia de Cotistas, nos termos do inciso IV, §1°, artigo 31, Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVM 175. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses: (i) a aquisicao, locagao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacao, locacao ou arrendamento ou
exploracao do direito de superficie de imoével integrante do Patrimoénio Liquido tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel
de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175, exceto a distribuicao
de cotas constitutivas do patrimoénio inicial de classe de cotas; e (v) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios
de emissao da Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo lll da Resolugcao CVM 175,

Escala qualitativa de risco: Maior

VII. Riscos Tributarios - A Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/1999"), estabelece que os Fundos

de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social
- COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacao as aplicacdes financeiras referentes
a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
nos termos da legislagao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a Lein.°
9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso I, da Lei n.° 11.033/2004, alterada pela Lei n.° 11196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagcao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo; (i) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da
legislacao em vigor.

O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O beneficio nao
sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a" do inciso | do
paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779/1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.
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Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao
aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacao. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, extincao
de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencodes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior

VIIl. Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as perspectivas contidas neste

Prospecto Definitivo - Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste
Prospecto Definitivo em relagcao ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacgodes publicas e publicagdes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

IX.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG - O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria
sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG,
ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

X.

Risco do Setor Imobiliario - O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os
quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas. Eventual
desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndao se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatorios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (i) mudancas socioecondmicas
que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde ol(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes
de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio
nao reflita o &gio e/ou a apreciacao historica.

Escala qualitativa de risco: Maior

Xl.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucdo de Garantias - Caso o Fundo venha a
deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execucao ou excussao das garantias dos Ativos Alvo,

a Classe e os Cotistas estarao sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
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imobiliarios, em razao de sua localizacao, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco
de desapropriacao; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricoes de
utilizacao de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Xll. Risco Relacionado as Garantias dos Outros Ativos - Considerando que a Classe podera investir em Outros
Ativos (o que inclui a possibilidade de investimento em valores mobiliarios), o investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a
respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis ha composicao da carteira da
Classe, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao
das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Xlil. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento - Os fundos de investimento imobiliario sao constituidos,
por determinagao legal, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo e/
ou Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

XIV. Riscos de Liquidez Reduzida das Cotas - O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas
de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no
futuro um mercado para negociacao das cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no
mercado secundario, ou obter pre¢os reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma
oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Alem disso, durante o periodo entre a data de determinacao
do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao
de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacao das cotas no
mercado secundario podera ser afetado.

Escala qualitativa de risco: Maior

XV. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas -
O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro atraves de novas emissoes de cotas por necessidade de

capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o Regulamento ndo concede aos atuais Cotistas o
direito de preferéncia na subscricao de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada
durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

Escala qualitativa de risco: Maior
XVI.Risco de Crédito - Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros e/ou das

contrapartes das transacdes do Fundo nao cumprirem suas obrigagcdes de pagamento (principal e juros) e/ou
de liquidacao das operacdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimoénio Liquido podera ser afetado
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negativamente. Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em
que o risco de credito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
credito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que,
em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

XVIl.  Riscos do Uso de Derivativos - Os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo
sao contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A Classe
tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Classe, da Administradora ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecao patrimonial
e com exposicao maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido, a contratacdo de operacées com derivativos
podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

XVIIl. Risco Relacionado a Possibilidade de a Classe Adquirir Ativos Onerados - A Classe, observada a
recomendacao prévia da Gestora, podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a

dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imovel venha a ser executada,
o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XIX. Risco Operacional - Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XX. Risco de Governanca - Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas
na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora ou o Fundo; (ii) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Fundo; (iii) empresas ligadas a Administradora ou o
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i* a “iv", caso estas
decidam adquirir cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXI. Risco de liquidacao antecipada do Fundo — No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela
liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos Cotistas.
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Escala qualitativa de risco: Média

XXIl.  Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta - A Emissao pode vir a
ser cancelada caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente a 480.577 (quatrocentas e
oitenta mil e quinhentas e setenta e sete) Cotas da 22 Emissao, totalizando o Montante Minimo da Oferta de
4.805.770,00 (quatro milhdes oitocentos e cinco mil, setecentos e setenta reais). Na ocorréncia desta hipotese,
a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas proporcoes das Cotas da 22 Emissao integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, mas nao seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Alvo
e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas da 22 Emissao. Ainda, em caso
de distribuicao parcial, a quantidade de Cotas da 22 Emissao distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da
Oferta, ou seja, existirao menos Cotas da 22 Emissao do Fundo em negociagao no mercado secundario, ocasiao
em que a liquidez das Cotas da 22 Emissao sera reduzida. Uma vez nao verificadas determinadas Condicoes
Precedentes previstas no Contrato de Distribuicao, apos a concessao do registro da Oferta pela CVM e a
divulgacao do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicao somente podera ser resilido, mediante apresentacao
pelas Partes a CVM de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos
58 e 67 da Resolucao CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicao do Contrato de Distribuicao apods o
registro da Oferta com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo
70 da Resolucao CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Média

XXll.  Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta - Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser
aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 a quantidade de Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nao sera
permitida a colocagao de Cotas da 22 Emissao a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Documentos
de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas da
22 Emissao para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas da 22 Emissao posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas da 22 Emissao fora de
circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas da 22 Emissao por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas da 22 Emissao fora de
circulacao.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIV. Risco do Estudo de Viabilidade - O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela
Gestora, sem que seja objeto de verificacao independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e
de apresentar analises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o Estudo
de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidavel em funcao das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitacao, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condi¢coes
apresentadas pelo mercado imobiliario. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e
expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se pode assegurar aos Cotistas
que estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas
suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU UGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Média
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XXV. Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao - O Fundo, representado
pela Administradora, € parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esforcos de colocacao das Cotas. O
Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizagao em favor do Coordenador Lider para que o
Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizacao com relagao
a eventuais incorre¢cdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVI. Risco de desligamento do Participante Especial - Eventual descumprimento por quaisquer dos
Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de

instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termos de
Aceitacao feitos perante tais Participantes Especiais. Na hipotese de haver descumprimento de quaisquer das
obrigacgoes previstas no Termo de Adesao e/ou Carta Convite, conforme o caso, no Contrato de Distribuicao, ou,
ainda, na legislacao e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem
limitagao, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, devendo cancelar
todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, alem de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento do Participante Especial; (i) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como
Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizacées decorrentes de eventuais demandas
de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis)
meses contados da data da comunicacao da violacao, de atuar como instituicao intermediaria em ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider
nao sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVIl. Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo - O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos
suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica
de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente
arentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade
esperada das Cotas, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVIII. Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos - Tendo em vista que a presente Oferta compreende
a distribuicao de Cotas da 22 Emissao de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que
realizou emissao anterior de cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos a sofrer diluicao imediata
no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas da 22
Emissao ho momento da realizacdo da integralizacao das Cotas da 22 Emissao, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIX. Risco Relativo a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao
do Cotista - O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoées de Cotas por

necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
sera conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, nos termos do
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Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas, caso nao exercam,
total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Escala qualitativa de risco: Média

XXX. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo - Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco
de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio
liquido negativo podera culminar em que o Fundo esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos
nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXI. Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo - Os Bens Imoveis poderao
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal

situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira de ativos do Fundo em relacao aos critérios de
concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora
e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIl. Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas da 2® Emissdao até o Encerramento da Oferta
- O inicio da negociacao das Cotas da 22 Emissao ocorrera somente apos a data definida no Formulario de

Liberacao a ser divulgado posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta e da obtencao
de autorizacao enviada pela B3, uma vez que ate essa data cada Investidor tera apenas o recibo das Cotas da 22
Emissao integralizadas. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de negociacao das
Cotas da 22 Emissao no mercado secundario entre a Data da Primeira Liquidagao (conforme abaixo definido) das
Cotas da 22 Emissao e o inicio da negociacao na B3 como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIll. Risco Relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos - Os Ativos Alvo poderao
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal

situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Fundo de Ativos que estejam de acordo com
a Politica de Investimento. Desse modo, o Fundo podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a
rentabilidade das cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelo Fundo, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIV. Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo - Nao obstante a determinacao
no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos, os recursos deverao ser aplicados nos

Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que
alocara seus recursos em Ativos Alvo, desde que, em qualquer caso, atendam a Politica de Investimentos
da classe unica do Fundo. Desta forma, € possivel que a classe unica do Fundo se comprometa a adquirir
um ou mais ativos além dos mencionados no pipeline indicativo constante na pagina 17 deste Prospecto,
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porem, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes,
nao € possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em
vista que a concretizacao dos negocios em questao dependera da implementacao de diversas condicoes
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao
de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido,
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os investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda nao podem ser considerados como ativos
pre-determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no
Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecao dos
ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Ademais, as aquisicoes podem expor a classe unica do
Fundo a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao dos respectivos imoveis, podendo existir
tambéem questionamentos sobre a titularidade dos terrenos em que os imoveis adquiridos estao localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. Ainda, os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imoveis,, sendo que estas hipoteses poderiam afetar
os resultados auferidos nos investimentos realizados pela classe unica do Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXV. Risco resultante do impacto de pandemia mundial - O surto de doencas transmissiveis, como o surto de
Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia
pela Organizacao Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Alem disso, esses surtos podem resultar
em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populagao,
alem da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global € na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros
Ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo
investidos pela Classe e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas do Fundo.
Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacao de recursos a Classe no ambito da oferta, influenciando na capacidade de a Classe
investir em Ativos Alvo monitorados pela Gestora, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo,
0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacao da oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXVI. Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora - Durante a vigéncia do Fundo, a
Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a

Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciadas, destituidas ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicao nao aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXVII. RiscodeDesenquadramento - Nahipotese de ocorrénciadealgum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do

Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e "ii" acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item ‘iii" acima, nao ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da Classe sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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XXXVIII. Risco relacionado a substituicao da Gestora - A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande
parte da qualificacao dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao,
estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos ativos.
Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado, o
rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXIX. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado - Considerando que o Fundo é constituido sob a formade
condominio fechado, nao é permitido o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagao do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terao que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XL. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros - O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de credito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracao ou na gestao
dos fundos investidos pela Classe, que poderao gerar perdas para a Classe, sendo que, nestas hipoteses, a
Administradora e/ou a Gestora nao responderao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados
ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLI. Risco de Vacancia dos Iméveis - Tendo em vista que a Classe tem dentre seus objetivos a exploracao comercial
dos imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagcao em caso de vacancia
de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Ainda, o Fundo podera nao ter
sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aols) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLIl.LRisco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locacoes ou locar espacos para novos inquilinos - O lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imoéveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/
ou de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera impactar a capacidade de
alienacao, locacao ou de renovacgao da locagao de espacos de tais imoveis em condicoes favoraveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados
a esses resultados, podendo gerar também uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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XLl  Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo - O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao
financiamento de empreendimentos imobiliarios e, em situagoes extraordinarias, podera deter imoéveis ou direitos
relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacgoes de
securitizagao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imoveis ou a razao de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagao das Cotas no
mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar
queda no valor de sua locagao ou a reposicao de creditos decorrentes de alienagcao em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagao em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragcao com relacao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdomico,
inclusive a medio e longo prazo, da regiao onde estao localizados os imoveis que gerarao os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto
direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLIV. Riscoderegularidade dosimoéveis - Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirirempreendimentos
imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da
regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLV. Risco de Concentracao da Carteira - Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
& estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas..

Escala qualitativa de risco: Menor

XLWVI. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao - Podera ocorrer situagao em que um unico Cotista ou grupo
de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de
oferta previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Escala qualitativa de risco: Menor
XLWil.  Riscos do Prazo - Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor

de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
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através da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros do Fundo, visando ao calculo do Patrimonio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo e realizado mediante a divisao do Patrimoénio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até
entao. Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros nao sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracao do Fundo, as cotas de emissao do Fundo
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLill. Cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios
a cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu Patrimdnio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros,
os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢ao € manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos Cotistas
do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, o Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, a Classe podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLIX. Risco Ambiental - Os Bens Imoveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderao ser adquiridos
no futuro estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao, regulamentagcao e demais questoes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao dos imoveis e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagoes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacao e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo
e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis que pode acarretar a
perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
L. Informacdes Contidas neste Prospecto - Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, da Classe, e

do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem
riscos e incertezas. No entanto, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as
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perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Este Prospecto
contéem informacoes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Menor

LI

Risco de Pagamento da Taxa de Performance - O Fundo devera arcar com o pagamento da Taxa de
Performance a Gestora, na hipotese de a Gestora ser destituida por deliberacao da Assembleia Geral de cotistas,
que nao seja decorrente do descumprimento comprovado de suas obrigacdes assumidas no Regulamento,
na legislacao aplicavel e no Contrato de consultoria especializada ou na eventualidade de modificacao do
Regulamento visando a reducao da Taxa de Performance ou sua forma de cobranca.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIl. Riscos do Desempenho Passado nao Indicar Possiveis Resultados Futuros - Ao analisar quaisquer

informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares,
ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacao.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIll. Risco de inexisténcia de quérum para as deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

- Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacao antecipada da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIV. Risco De Despesas Extraordinarias - O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos imoveis, esta

sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoragao, conservagao, instalacao
de equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducao na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

LvV. Risco de Alteracoes na Lei de Locacoes - As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos

de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
de Locacdes seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacao, com
relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou alteragao da
periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao
ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Administracdo para outros Fundos de Investimento
- A Administradora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de administracao e gestao da carteira de investimentos de outros Fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Administradora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao € possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

LVI.Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos - A realizacdo de investimentos no Fundo expde

o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais
riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracao na politica econdmica,
decisdes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacoes
do Fundo, ndao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas. Em condicoes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Lvill.  Riscos de Flutuacées no Valor dos Iméveis Integrantes do Patriménio do Fundo - Os valores dos imoveis

que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacoes
de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagoes realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel
e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual
alienacao dos iméveis, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados. Como os recursos da Classe destinam-se, preponderantemente, a aplicagao em
imoveis, um fator que deve ser levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os imoveis. A analise do
potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e,
por consequéncia, sobre as Cotas. E caracteristica dos bens iméveis e das locacdes, em especial, sofrerem
variagcdes em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como
reducao do poder aquisitivo e queda do fluxo de comeércio externo podem ter consequéncias negativas no
valor do imovel-alvo e de suas locagoes.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIX.

Valor de Mercado das Cotas - As cotas de emissao do Fundo serao admitidas a negociacao em mercado

de bolsa administrado pela B3. O preco de negociacao das cotas depende do valor pelo qual os investidores
estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do Fundo, que pode levar em consideracao elementos
decisdes que sao alheios ao controle da Administradora ou do Fundo. Adicionalmente, o preco de negociacao
pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificagao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de
precificagcao adotado pelo custodiante.

Escala qualitativa de risco: Menor

LX.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica

de Investimento - O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em
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condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento,
e, caso o Fundo nao realize o investimento em Ativos Alvo, as cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de
Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungao da
impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

Escala qualitativa de risco: Menor

LXI. Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira — A Lei Anticorrupgcao Brasileira, em vigor desde Ol de
agosto de 2013, instituiu a responsabilizacao objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de
atos contra a administragao publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos,
dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que incluem
pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja
possivelestimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis milreais) e R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais). Alem do pagamento de multa, a Lei Anticorrupc¢ao Brasileira prevé também reparacao
de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensao ou
interdicao de operacdes corporativas, dissolucao compulsoria da pessoa juridica, proibicao de receber incentivos,
subsidios, subvencoes ou empréstimos de orgaos publicos, entre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

LXIl.Riscos relacionados a Aquisicao de Iméveis Onerados - Observadas as regras e limitacdes previstas no
Regulamento, a Classe podera adquirir Bens Imoveis sobre os quais recaiam dnus ou gravames reais, ou qualquer
outra constricao judicial pendente sobre talimovel, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios
dos Bens Imoveis que sejam objeto de eventual processo de execucao para satisfagao dos creditos detidos por
eventuais credores. Tais dnus, gravames ou constricoes judiciais podem impactar negativamente o patrimoénio
da Classe e 0s seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes
imoveis pela Classe. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicao
dos respectivos Bens Imoveis pela Classe, a Classe podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e
impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional
pelos Cotistas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do
Bem Imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo
na matricula do Bem Imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do Bem Imovel ao Fundo ou acarretar
a ineficacia da aquisicao pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
executar as garantias que recaem sobre 0s Bens Imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode
impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO.
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51 CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MINIMO:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas,

bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (‘Cronograma Estimativo da Oferta"):

OrEcillz:l:Sos Eventos Data Prevista ¥
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM 25/07/2024
2 B:Z:Lgnailii;;g(;g\gzo;z:::zdeoeﬁnitivo e da Lamina 25/0772024
3. Inicio das apresentacdes para Potenciais Investidores 26/07/2024
4, Obtengao de Registro na CVM 25/09/2024
5. Divulgagao do Anuncio de Inicio Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 25/09/2024
6. Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 30/09/2024
7. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 03/10/2024
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 15/10/2024
9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/10/2024
10. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 17/10/2024
11, Simé}qsgiopiz OC(;)OmdueniScuasSocgzéincerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 17/10/2024
12. Encerramento do Periodo de Subscricao 22/11/2024
13. Data de realizacdo do Procedimento de Alocacao 25/11/2024
14. Data de Liquidacao da Oferta 29/11/2024
15. Comunicado de Encerramento do Periodo de Subscricao 02/12/2024
16. Data maxima para divulgagcao do Anuncio de Encerramento 24/03/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensées, prorrogacdes, antecipacdes e atrasos, sem aviso
previo, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitacéo da CVM. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos art. 67 e 69 da Resolucdo CVM n° 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo
ou modificagcdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacéo, suspenséo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizacéo do Prospecto, da Ldmina da Oferta e do Antincio de Inicio.

(2) Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido ¢ Oferta deveréo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem ao Coordenador
Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua aceitagéo & Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensa@o ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos tambem utilizados para disponibilizacdo do
Prospecto, Lamina da Oferta e do Antuncio de Inicio.

(3) A principal variavel deste cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS
DA 22 EMISSAO QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA
E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacao dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos
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pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores,
se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

A subscricao das Cotas da 22 Emissao deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM n° 160, observado o disposto neste
Prospecto e o Cronograma Estimativo da Oferta.

No ato da subscricao das Cotas da 22 Emissao, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicdes
do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco; e (i) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da 22 Emissao por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta
condicao quando da celebracao do Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores da Oferta e aos Cotistas que exerceram
o Direito de Preferéncia sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacao de Cotas da 22
Emissao e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com base no Preco de Subscricao,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicao de Valores"), no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa o investimento em ativos de renda fixa e cotas de
fundos de investimento, incluindo, sem limitacao: (i) titulos publicos federais; (i) operacdes compromissadas
lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa Referenciado”
e cotas de fundos de investimento imobiliario. Referidos fundos de investimento deverao, necessariamente,
ser administrados por uma das seguintes instituicdes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itau
Unibanco S.A.; Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil S.A,; Caixa Econdmica Federal, Banco Santander (Brasil) S.A. ou
alguma outra instituicao com classificacao de risco igual ou superior as instituicbes mencionadas acima.

Os valores relativos a presente Emissao devem ser escriturados separadamente das demais aplicacoes, até o
encerramento da presente Emissao. Ainda, assim que subscrito o valor correspondente ao Montante Minimo,
0s recursos integralizados, incluindo os respectivos Investimentos Temporarios, podem ser investidos na forma
prevista no Regulamento.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverao efetuar a devolucao dos termos de aceitacao da Oferta, das Cotas da 22 Emissao cujos valores tenham
sido restituidos.

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas da 22
Emissao subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razao do exercicio do Direito de Preferéncia.

Durante a colocacao das Cotas da 22 Emissao, os Investidores da Oferta que subscreverem Cotas da 22 Emissao
e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberao, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo da Cota da 22 Emissao que, até a data definida no Formulario de Liberacao, que sera divulgado
posteriormente a disponibilizacao do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgacao de rendimentos pro
rata e da obtencao de autorizacao da B3, ndao sera negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas
da 22 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 22 Emissao depois de divulgado o Formulario
de Liberacao, o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de
autorizacao da B3, quando as Cotas da 22 Emissao passarao a ser livremente negociadas na B3.

Quaisquer informacgoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacao de aceitacao a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacao da oferta, suspensao da oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em
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contrapartida as Cotas da 22 Emissao, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https./www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, clicar em

‘Administracao Fiduciaria”", em seguida, em “Fundos’, depois, em “Pesquisar”’, digitar “45.188.066/0001-95" e entao, localizar o
“Prospecto Definitivo’, “Lamina’, “Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada)

Coordenador Lider: https./www.guide.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos’, selecionar “Ofertas Publicas" no lado

direito da pagina web e, na secao “Nossas ofertas’, clicar em "Fundos Imobilidrios” e procurar na aba "Em andamento” pela
Oferta, e entao selecionar "Prospecto Definitivo’, "“Anuncio de Inicio’, “Lamina’, "“Anuncio de Encerramento”’ ou a opcao desejada).

Alternativamente, pode-se acessar a seguinte pagina web: https./www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/, e

entao selecionar “Prospecto Definitivo”, "“Anuncio de Inicio”, “Lamina’, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢ao desejada).

Gestora: https:./www.zagroscapital.com.br/ (neste website clicar em "Atuacao” e entao selecionar “Fundos”; nesta pagina, na

descricao do Fundo “ZAGH11", clicar em "Acessar site do fundo” e, na pagina seguinte, clicar em “Documentos”, clicar em “Ofertas”
e entao selecionar "Prospecto Definitivo’, "Anuncio de Inicio”, “Lamina’, "“Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada)

CVM: https:./www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteudo” e clicar em “Central

de Sistemas da CVM"; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas em Analise" e, na coluna “Primarias’, selecionar
a opcao "Volume em R$" na linha “Quotas de Fundo Imobiliario”; e, entdo, clicar em “ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA', e entéo, localizar o "Prospecto Definitivo”, “Lamina’, "Anuncio de
Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)

Fundo: https./www.zaghll.com.br/ (neste website clicar em ““Documentos’, clicar em “"Ofertas do Fundo” e, entao selecionar

“Prospecto Definitivo’, “Lamina’, “Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada)

Fundos.NET: https./www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da

CVM’, clicarem “Consulta a Fundos’ em seguida, clicar em “Fundos de Investimento’, em seguida buscar por e acessar “ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione “aqui’ para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entao, localizar "Prospecto Definitivo’, “Lamina’, "Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada)

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos', depois clicar “Solugao para Emissores’, depois clicar em
“‘Ofertas Publicas de Renda Variavel', clicar em “Saiba Mais", depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos’,
e depois selecionar "ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA’ e,
entao, localizar o “Prospecto Definitivo’, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada)


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.guide.com.br/
https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
https://www.zagroscapital.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.zagh11.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 COTACAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A
SEREM DISTRIBUIDOS, INCLUSIVE NO EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (I) COTACAO MINIMA, MEDIA E
MAXIMA DE CADA ANO, NOS ULTIMOS 5 (CINCO) ANOS; COTAGAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA
TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTACAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS
ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

As cotas do Fundo podem ser negociadas no Mercado de Bolsa da B3, atraves do coédigo ZAGH11 desde abril de
2024. As cotas negociadas na B3 apresentaram historicamente as seguintes cotacdes minima, media e maxima,
conforme os valores de fechamento divulgados pela B3:

Cotacées Mensais - Ultimos Trés Meses (até 30/06/2024)*

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Data Minimo* Maximo? Médio®
Abril/2024 R$10,06 R$10,56 R$10,31
Maio/2024 R$10.41 R$11,95 R$11.18

Junho/2024 R$11,95 R$12,00 R$11,98

*Vvalor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
2Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
3 Valor Médlio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

40 Fundo somente passou a ser negociado na B3 em abril de 2024. Desta forma, sdo indicadas acima as Cotacées Mensais dos Ultimos Trés Meses.
‘Considerando até 30/06/2024.

6.2 INFOFiMAC}@ES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAO DE COTAS
DA 22 EMISSAO

E assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 3° (terceiro) Dia Util apos a data de divulgacao do Anuncio
de Inicio da Oferta (inclusive), devidamente integralizadas, o direito de preferéncia na subscricao das Cotas da
2@ Emissao, na proporcao maxima da respectiva participagao de cada Cotista no Patrimonio Liquido, conforme
aplicacao do fator de proporcao equivalente a 2,48354742615 (“Direito de Preferéncia” e “Fator de Proporcao’,
respectivamente).

A quantidade maxima de Cotas da 22 Emissao a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fracao de Cotas da 22
Emissao, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera montante minimo exigido para a subscricao de Cotas da
22 Emissao, no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido na forma
€ Nos prazos previstos neste Prospecto.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (‘Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia’) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao perante o
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacao ao
Escriturador até o téermino do prazo referido no item “(ii)" acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas terao a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos previstos
neste Prospecto. A integralizacao das Cotas da 22 Emissao subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia’) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
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conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, € nao havendo a subscricao
e integralizacao da totalidade das Cotas da 22 Emissao, sera divulgado, na Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (*Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia’) por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Administradora; (i) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; (v) da Gestora; e (vi) do Fundo,
informando o montante de Cotas da 22 Emissao subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas Instituicbes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Cota da 22 Emissao recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas da 22 Emissao
que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 22
Emissao depois de divulgado o Formulario de Liberacao, o Anuncio de Encerramento, divulgacao de rendimentos
pro rata, se houver, e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Cotas da 22 Emissao passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 22 Emissao ainda nao estejam convertidos em Cotas da 2
Emissao, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente por meio do escriturador e em relacao as Cotas que estejam
custodiadas no escriturador, observados os prazos e procedimentos do Escriturador. Nao sera permitido aos
Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

6.3  INDICACAO DA DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM
AS COTAS OFERTADAS, CALCULADA PELA DIVISAO DA QUANTIDADE DE COTAS DA 22 EMISSAO A
SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA QUANTIDADE COM A QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES
DA EMISSAO EM QUESTAO MULTIPLICANDO O QUOCIENTE OBTIDO POR 100 (CEM)

Os atuais Cotistas que optarem por nao exercer o Direito de Preferéncia na subscricao de Cotas da 22 Emissao
sofrerao diluicao imediata no percentual da sua participacao no Patriménio Liquido, o que podera causar a reducao
da sua participacao na tomada de decisdes do Fundo e, em ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais
aos atuais Cotistas.

A posicao patrimonial do Fundo, apos a subscricao e a integralizacao da totalidade das Cotas da 22 Emissao,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial

das cotas apos a Percentual
Quantidade de Cotas da | Quantidade de cotas do Patrimonio Liquido apds a captacao
Cenarios captacao dos recursos de diluicao
22 Emissao emitidas Fundo apos a Oferta dos recursos da Emissao (*) (R$)
da Emissao (") (%)
(R$/cota)
1 480.577 5126.537 R$50.192.048,22 R$9,79 9,37%
2 11538.462 16.184.422 R$160.770.898,22 R$9,93 71,29%
3 14.423.077 19.069.038 R$189.617.038,22 R$9,94 75,64%

"Considerando o Patriménio Liquido em 31 de julho de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios, excluido o Custo Unitario

de Distribuigao.
Cenario 1. Considerando a captacao do Montante Minimo, excluido o Custo Unitario de Distribuicao.

Cenario 2: Considerando a distribuicao do Valor Total da Oferta, excluido o Custo Unitario de Distribuicao.
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Cenario 3: Considerando a distribuicao do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais, excluido o Custo
Unitario de Distribuicao.

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas da 22 Emissao, € a seguinte:

Quantidade de cotas do Fundo Valor Patrimonial das cotas do Fundo
(em 31/07/2024) (em 31/07/2024)

4.645.960 R$ 45.386.278,22 R$9.77

Patriménio Liquido (em 31/07/2024)

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo 31 de julho de 2024, sendo que, caso haja a reducao do valor
patrimonial das Cotas da 22 Emissao, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
cotas do Fundo podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJAA SECAO DE FATORES
DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA
RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA" NAS PAGINAS 30 E 31 DESTE PROSPECTO.

6.4  JUSTIFICATIVA DO PRECO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO ADOTADO PARA
SUA FIXACAO

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de maio de 2024, nos termos do
artigo 5411, “a" do Anexo | do Regulamento, observado que tal valor nao inclui o Custo Unitario de Distribuicao e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 DESCRICAO DE EVENTUAIS RESTRICOES A TRANSFERENCIA DAS COTAS

Durante a colocacao das Cotas da 22 Emissao, os Investidores da Oferta que subscreverem Cotas da 22 Emissao
e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberao, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo da Cota da 22 Emissao que, até a data definida no Formulario de Liberacao, que sera divulgado
posteriormente a disponibilizacao do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgacao de rendimentos pro
rata e da obtencao de autorizacao da B3, ndao sera negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas
da 22 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 22 Emissao depois de divulgado o Formulario
de Liberacao, o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de
autorizacao da B3, quando as Cotas da 22 Emissao passarao a ser livremente negociadas na B3.

7.2 DECLARAGCAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGCAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL,
ESPECIFICANDO OS TIPOS DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO
INADEQUADO

A 22 EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE
PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS DA 22 EMISSAO ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS DA 22 EMISSAO, A
OSCILACAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA E A PERFORMANCE DOS ATIVOS ALVO INVESTIDOS E DO MERCADO
IMOBILIARIO COMO UM TODO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
EVENTUAL INVESTIMENTO.

ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO
A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA LIQUIDAGAO, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS
21 A 38 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA, AS COTAS E AOS ATIVOS ALVO OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO",
NAS PAGINAS 21 A 38 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
COTAS DA 22 EMISSAO.

7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOSARTS.70 E69 DA RESOLUGAO
A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO
SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do art. 69 da Resolucao CVM n° 160, a modificagcao da Oferta deve ser divulgada imediatamente aos
Investidores que tiverem aderido a Oferta e aos Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia, por meio de
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagao, para
que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de
sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da adesao em caso de siléncio. Nesse caso, os valores até entao
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integralizados pelos Investidores e pelos Cotistas serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao da modificacdo da Oferta.

As Instituicoes Participantes da Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam cientes, no
momento do recebimento do Termo de Aceitacao da Oferta, de que a Oferta original foi alterada e das suas novas
condicoes.

Nos termos do art. 70 da Resolucao CVM n° 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucao CVM n° 160 ou do
registro; (b) esteja sendo intermediaria por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios;
ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades
que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisao do contrato de distribuicao com o Coordenador Lider, decorrente de inadimplemento de qualquer das
partes ou de nao verificacao das condicdes previstas no art. 58 da Resolucao CVM n° 160, importa no cancelamento
do registro da Oferta. A resilicao voluntaria do contrato de distribuicao por motivo distinto citado anteriormente
neste paragrafo, nao implica revogacao da oferta, mas sua suspensao, nos termos dos §§ 2° e 3° do art. 70 da
Resolucao CVM n° 160, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente ao mercado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, do Fundo, da CVM, e da B3 e
no Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Anuncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera
dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta ou Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao de recebimento, para que informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor ou Cotista revogar
sua aceitacao, os valores até entao integralizados pelo Investidor ou Cotista serao devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160; e/ou (i) a Oferta seja
modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolucao CVM n° 160, o Investidor podera revogar sua aceitacao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a uma das Instituicoes Participantes da Oferta até as 16h do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicagéo por escrito, em via fisica
ou correio eletronico, pelas Instituicoes Participantes da Oferta a respeito da suspensao ou modificacao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor
revogar sua aceitacao, sera devolvido (i) o valor por Cota da 22 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Comissao de Distribuicao sem qualquer remuneracao/
acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do Dia Util imediatamente seguinte ao ultimo dia do prazo
para o Investidor informar sua decisao de revogar sua aceitacao a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucao CVM n® 160, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos art. 67 a 69 da Resolucao CVM n° 160, todos os atos de aceitacao serao cancelados e o Coordenador
Lider comunicara aos Investidores e aos Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores e pelos Cotistas serao devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento ou da revogacao da Oferta, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta e Cotistas que tiverem exercido o
Direito de Preferéncia os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
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até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no art. 68 da
Resolucao CVM n° 160.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacao da Oferta pelo Investidor e pelos Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico do Coordenador
Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider.

Para mais informacodes veja a secao “Fatores de Risco’, em especial o Fator de Risco “Risco da Distribuicao Parcial e
de Nao Colocacao do Montante Minimo da Oferta” na pagina 29 deste Prospecto.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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81  EVENTUAIS CONDIGOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

Sera admitida, nos termos dos art. 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160, a distribuicao parcial das Cotas da 22 Emissao,
observado o Montante Minimo. As Cotas da 22 Emissao excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terao a faculdade, como condicao de eficacia de seu Termo de Aceitacao da Oferta ou ordens
de investimento, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor devera, no momento da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas da 22 Emissao, subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre
o numero de Cotas da 22 Emissao, efetivamente distribuidas e o numero de Cotas da 22 Emissao, originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da
22 Emissao, objeto da ordem de investimento, do Termo de Aceitacao da Oferta ou aceitacao da Oferta, conforme

o caso ("Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo, hao havera abertura de prazo para desisténcia nem para
modificacao dos Termos de Aceitacao da Oferta e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacao de Cotas
da 22 Emissao, e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termo de Aceitacao da Oferta ou
ordens de investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas da 22 Emissao em montante igual ou superior ao Montante Minimo,
mas inferior ao Valor Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas da 2@ Emissao, nao
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesao a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocacao proporcional, os valores ja
integralizados de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.

82  EVENTUAL DESTINP:(;AO DAOFERTAPUBLICAOUPARTES DAOFERTAPUBLICAAINVESTIDORES
ESPECIFICOS E A DESCRICAO DESTES INVESTIDORES

A Oferta nao sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada ao varejo, de forma
que em caso de excesso de demanda, as condicdes de rateio serao aplicadas de forma igualitaria e sucessiva a
todos os Investidores, desconsiderando-se as fracdes de cotas, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

83  AUTORIZACOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUICAO DAS COTAS, INDICANDO A
REUNIAO EM QUE FOI APROVADA A OPERACAO

A realizacao da 22 Emissao e da Oferta, bem como seus termos e condicdes, inclusive o Preco de Emissao, foi
aprovada por meio de ato particular da Administradora, datado de 25 de julho de 2024, conforme autorizado nos
termos do item 5.3 do Anexo | do Regulamento do Fundo, datado de 23 de julho de 2024, e do paragrafo 2° do art.
48 da Resolucao CVM n° 175, conforme Anexo lll a este Prospecto.

8.4 REGIME DE DISTRIBUICAO

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicao primaria de Cotas da 22 Emissao de, inicialmente, 11.538.462 (onze
milhdes, quinhentas e trinta e oito mil e quatrocentas e sessenta e duas) Cotas da 22 Emissao, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 10,00 (dez reais) por Cota da 22 Emissao, perfazendo o montante total
de, inicialmente, até R$ 115.384.620,00 (cento e quinze milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte
reais), sem considerar as Cotas Adicionais e o Custo Unitario de Distribuicao, realizada pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagao (inclusive em relagcao as Cotas Adicionais, caso emitidas), de
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acordo com a Resolucao CVM n° 160, com a Resolucao CVM n° 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes
aplicaveis.

O processo de distribuicao das Cotas da 22 Emissao conta, ainda, com a adesao dos Participantes Especiais. Os
Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive
no que se refere as disposi¢coes da legislacao e regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider organizara o plano da Oferta, de forma a assegurar (i) a adequacao do investimento ao perfil
de risco do publico-alvo da Oferta; e (i) que as duvidas dos Investidores possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider, de acordo com os seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

€)) as Cotas da 22 Emissao serao objeto de oferta publica pelo rito de registro ordinario de distribuicao, nos
termos da Resolucao CVM n° 160, intermediada pelo Coordenador Lider, e distribuidos no mercado primario por
meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3;

(b) o Valor Total da Oferta nao podera ser aumentado, exceto pela emissao das Cotas Adicionais;

(@ 0 publico-alvo da Oferta & composto por Investidores, que deverao ser tratados de forma equitativa. A
Oferta nao sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada ao varejo, de forma
que em caso de excesso de demanda, as condi¢coes de rateio serao aplicadas por meio da divisao igualitaria e
sucessiva das Cotas prevista na Secao “Critério de Colocacao da Oferta”, do Prospecto;

(d) o inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones) ocorrera a partir
da disponibilizacao do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacao do Aviso ao Mercado, nos termos da

Resolucao CVM 160 (*Apresentacdes para Potenciais Investidores”);

(e o inicio da Oferta ocorrera a partir da disponibilizacao do Prospecto Definitivo, da Lamina e da divulgacao
do Anuncio de Inicio e a obtencao do registro ordinario da Oferta, nos termos da Resolugao CVM 160, podendo ser
realizados esforcos de venda, e sera efetuada por meio dos procedimentos previstos na B3;

(f) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM, nos termos do art. 12, §6° da Resolucao CVM n° 160;

(@) os Cotistas deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(h) a liquidag&o financeira do Direito de Preferéncia se dara no ultimo Dia Util do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia;

(i) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas da 22
Emissao subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razao do exercicio do Direito de Preferéncia;

) durante o Periodo de Subscricao, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Termos de
Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, indicando, dentre outras informacoes, a quantidade de Cotas da
22 Emissao que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-los a uma
unica Instituicao Participante da Oferta, os quais serao considerados de forma cumulativa, sendo certo que, caso a
totalidade dos Termos de Aceitacao da Oferta realizados pelos Investidores decorrentes do Periodo de Subscricao
exceda o Volume Total da Oferta, bem como o Lote Adicional, caso exercido total ou parcialmente, os Documentos
de Aceitacao da Oferta decorrentes do Periodo de Subscricao apresentados pelos Investidores serao alocados
por meio de rateio igualitario e sucessivo. Nesse formato, cada investidor recebera inicialmente uma quantidade
igual de cotas, desconsiderando-se as fragoes de cotas, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso, apods essa primeira alocacao igualitaria, ainda existam cotas remanescentes, estas serao distribuidas
em rodadas sucessivas, de forma igualmente proporcional, até que todas as cotas disponiveis sejam alocadas,
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sempre em montantes iguais por rodada, com observancia do arredondamento para baixo. Se aplicado o rateio
igualitario e sucessivo aqui previsto, o Termo de Aceitacao da Oferta do Periodo de Subscricao podera ser atendido
em montante inferior ao solicitado por cada Investidor e ao Investimento Minimo, sem garantir que os Investidores
adquiram a quantidade de cotas desejada. No caso de um Investidor submeter mais de um Termo de Aceitacao da
Oferta, estes serao consolidados por Investidor para fins de alocacao. Os Termos de Aceitacao da Oferta que forem
cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocacao descrita.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS DA 22 EMISSAO QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

) as Instituicoes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da
Oferta de Cotas da 2@ Emissao cujo montante de Cotas da 22 Emissao solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Cotas da 22 Emissao divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia;

(m) no ato da subscricao de Cotas da 22 Emissao, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento;
e (i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da 22 Emissao por ele subscritas,
nos termos do Regulamento e deste Prospecto, observado que as pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condicao quando da celebragao do Termo de Aceitacao da Oferta ou ordem de investimento;

(n) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissao
inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocacao junto a Pessoas Vinculadas e as intencdes de investimento
apresentadas por Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do art. 56 da Resolucao CVM
n° 160, observado que a vedacao nao sera aplicavel (i) as instituicoes financeiras contratadas como formadores de
mercado, se contratadas, (i) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao
que exija a aplicacao minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos
por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacao minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior & quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARAMAIORES INFORMAGCOES ARESPEITO DAPARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO:;
e

(o) o encerramento da Oferta devera serinformado pelo Coordenador Lider ao mercado mediante a divulgacao
de anuncio de encerramento nas paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Fundo,
dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, observados o disposto no artigo 76 da Resolucao CVM n° 160,
devendo referido anuncio conter as informacodes indicadas no Anexo M da Resolucao CVM n° 160 (*Anuncio de
Encerramento”).

Criterio de Colocagdo da Oferta

No caso de um Investidor efetuar mais de uma ordem de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta, os
mesmos serao considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocacao na forma prevista acima. As
ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacao descrita acima.

Casoaquantidade totalde Cotas objeto das ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta apresentados
pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 100,00% (cem por
cento) do Montante Minimo da Oferta, todas as ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta serao
cancelados. Entretanto, caso a totalidade das ordens de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta realizados
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pelos Investidores seja superior a quantidade de Cotas destinada a Oferta, sera realizado o rateio por meio da
divisao igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os Investidores que tiverem apresentado ordens de
investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada a quantidade de Cotas objeto de cada ordem de investimento ou Termos de Aceitacao da Oferta e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, desconsiderando-se as fragdes de cotas, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo), observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocacao junto a
Pessoas Vinculadas e as intencdes de investimento apresentadas por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas, nos termos do art. 56 da Resolucao CVM n° 160.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os Termos de Aceitacao da Oferta poderao ser atendidos em quantidade
inferior a indicada por cada Investidor, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a
adquirir a quantidade de Cotas inicialmente desejada. O Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta ou, entao, aumenta-la até o limite do Lote Adicional a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os Termos de Aceitacao da Oferta.

O rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta sera realizado em diversas etapas
de alocacao sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada Investidor que ainda nao tiver o respectivo
Termo de Aceitacao da Oferta integralmente atendido, o menor numero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas
objeto do Termo de Aceitacao da Oferta, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) 0 montante
resultante da divisao do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o numero de Investidores que ainda nao tiverem seus respectivos Termos de Aceitagao da Oferta
integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o numero inteiro de novas Cotas (arredondamento para baixo).

Na Oferta nao serao consideradas naalocacao, em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e outras consideragoes
de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes Participantes da Oferta e/ou do Fundo.

Procedimento de Alocacao

A B3 conduzira o Procedimento de Alocagao, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas da 22 Emissao, considerando os termos de aceitacao e ordens de investimento dos
Investidores, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para verificar se
o Montante Minimo foi atingido e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera emissao, e em qual
quantidade, das Cotas Adicionais.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer
limitacao em relacao ao Valor Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais), os termos de aceitacao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, observado que a vedacao nao sera aplicavel (i) as instituicoes financeiras
contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (i) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicagao minima de recursos em fundos de investimento para fins
da realizacao de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para
que a respectiva regra de aplicacao minima de recursos seja observada; e (iii) caso, ha auséncia de colocagao para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente
ofertada. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SEGCAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

A quantidade de Cotas da 22 Emissao adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores, acrescido
do Custo Unitario de Distribuicdo, serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a
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Primeira Data de Liquidacao pelo Coordenador Lider e/ou Participantes Especiais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no termo de aceitacao da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia.

Alocacdo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider e no Contrato de Distribuicao, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na Resolucao CVM 160.

Com base nas informacoes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador nas ordens de investimento ou Termos
de Aceitacao da Oferta, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagao, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara se (a) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (b) houve
excesso de demanda, sendo que, diante dessas informacoes, o Coordenador Lider definira se havera a liquidagao
da Oferta, seu volume final, bem como efetuara o rateio, se for o caso, por meio da divisao igualitaria e sucessiva
das Cotas prevista na Secao “Critério de Colocacao da Oferta’, do Prospecto.

As Cotas da 22 Emissao deverao serintegralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Pre¢o de Subscri¢ao:
(@) nas datas de liquidacao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, junto a B3, por meio do seu respectivo
agente de custodia, e/ou junto ao Escriturador, conforme o caso; e (b) na Data de Liquidacao da Oferta, junto a B3,
conforme cronograma previsto no Anuncio de Inicio e neste Prospecto.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas da 22 Emissao subscritas que nao sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Instituicoes Participantes da Oferta, a integralizacao das Cotas da 22 Emissao objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao da Oferta, pelo Preco de Subscricao.

Nos termos da Resolucao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucaoc CVM 27", a Oferta
nao contara com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas da 22
Emissao subscritas. O Termo de Aceitacao da Oferta a ser assinado pelos Investidores € completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo
2° da Resolucao CVM 27.

8.5 DINAMICA DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO PRECO OU
TAXA

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pela Administradora
e pela Gestora, nos termos do item 6.4 acima.

8.6 ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta serao registradas para (i) distribuicao e liquidagao no mercado primario
por meio do DDA, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes € os eventos de pagamentos liquidados
financeiramente por meio da B3; e (iii) custodia eletronica na B3.

Durante a colocacao das Cotas da 2@ Emissao, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 2@ Emissao, bem
como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Cota da 22 Emissao que, até a divulgacao do Formulario de Liberacao, do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissao
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 22 Emissao depois de divulgado o Formulario de Liberacao, o
Anuncio de Encerramento da Oferta, divulgacao de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacao da
B3, momento em que as Cotas da 22 Emissao passarao a ser livremente negociadas na B3.
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A O BTG Pactual Servicos Financeiros S A. DTVM, inscrito no CNPJ sob o0 n° 59.281.253/0001- 23, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), sera responsavel pela custddia das Cotas da 22 Emissao que nao
estiverem depositadas na B3.

8.7 FORMADOR DE MERCADO

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a contratacao de instituicao
para desenvolver atividades de formador de mercado em relacao as Cotas da 22 Emissao no ambito da Oferta
(*Formador de Mercado"). No entanto, a Oferta nao contara com atividades de Formador de Mercado.

8.8 CONTRATO DE ESTABILIZAQAO

Nao sera firmado contrato de estabilizacao de preco das Cotas da 22 Emissao no ambito da Oferta.

8.9 REQUISITOS OU EXIGENCIAS MiNIMAS DE INVESTIMENTO

O investimento minimo por Investidor € de 1 (uma) Cota, o que perfaz o valor de R$10,00 (dez reais), sem considerar

o Custo Unitario de Distribuicao e totalizando o valor de R$10,40 (dez reais e quarenta centavos), considerando
Custo Unitario de Distribuicao (“Investimento Minimo").

Nao ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo.



ZAGROS

CAPITAL

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO QUE CONTEMPLE, NO MINIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO,
EXPONDOCLARAEOBJETIVAMENTECADAUMADAS PREMISSASADOTADAS PARAASUAELABORACAO

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolucao CVM n° 175 e da Resolucao CVM n° 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade".

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdées do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 DESCRICAO INDIVIDUAL DAS OPERAGCOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE,
AINDA QUE POTENCIAIS, PARA O GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGCAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO OBJETO DE OFERTA

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razao da presente Oferta, a Administradora nao possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante pertencem ao mesmo grupo econdémico, o que podera
vir a ensejar situacao de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador pertencem ao mesmo grupo econdmico, o que podera
vir a ensejar situacao de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

AAdministradora e o Auditor Independente naoidentificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora nao possuem qualquer relagao societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

o Coordenador Lider e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante nao possuem qualquer relacao societaria entre si,
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e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador nao possuem qualquer relacao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Escriturador nao possuem qualquer relagao societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao societéria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e ofs) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos do inciso VII, do paragrafo 2° do art. 48 da Resolugao CVM n° 175,

Conforme Termo de Apuracdo do Procedimento de Consulta Formal Iniciado em 27 de outubro de 2022, foi aprovada,
em 04 de novembro de 2022, aplicagao, pelo Fundo (i) para atender suas necessidades de liquidez e/ou enquanto
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a parte do patrimoénio do Fundo nao seja alocada, de cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa", assim
definidos nos termos da regulamentacao aplicavel, geridos e/ou administrados pela Gestora e/ou Administradora,
conforme o caso, ou a suas pessoas ligadas; (ii) a aplicacao, pelo Fundo, em operacdes compromissadas da
Administradora e/ou Gestora, conforme o caso, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, observadas as demais
disposicdes do regulamento do Fundo e da regulamentacao aplicavel, e (iii) autorizagao para aquisicao e alienacao,
pelo Fundo, em até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo em cotas de fundos de investimento
geridos pela Gestora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, desde que as cotas estejam admitidas a
negociacao em mercado de bolsa ou de balcao organizado e tenham sido objeto de oferta publica nos termos da
regulamentacao vigente a época.

Conforme Termo de Apuracéo do Procedimento de Consulta Formal Iniciado em 22 de Setembro de 2023, foi
aprovada, em 30 de outubro de 2023, aplicacao, pelo Fundo, em LFT, LCl e/ou operacdes compromissadas da
Administradora ou na condicao de contraparte do Fundo, com a finalidade exclusiva de realizar a gestao de caixa
e liquidez do Fundo.

Para mais informacoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco" em especial o Fator
de Risco "Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 25 deste Prospecto.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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111 CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNEADISTRIBUICAO DAS COTAS
JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA
PELOS COORDENADORES E DEMAIS CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPACAO RELATIVA DE
CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O
INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO CONTRATO ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA
OU REPRODUCAO

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e DistribuicGo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Cotas da Segunda Emissao do Zagros Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada’”,
celebrado em 29 de agosto de 2024, entre o Fundo, devidamente representado pela Administradora, e o
Coordenador Lider, com a interveniéncia e anuéncia da Gestora (“Contrato de Distribuicao”), o Fundo contratou o
Coordenador Lider para prestar servicos de coordenacao, colocacao e distribuicao das Cotas da 22 Emissao, sob
o regime de melhores esforcos com relacao a totalidade das Cotas da 22 Emissao (inclusive as Cotas Adicionais,
conforme aplicavel).

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na
secao “5.1. Cronograma das Etapas da Oferta” deste Prospecto.

Condicoes Precedentes

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicao e de
acordo com a regulamentacao vigente é condicionado a integral satisfacao cumulativa das seguintes condicoes, a
serem cumpridas pelo Fundo ou pela Administradora, conforme o caso (“Condicoes Precedentes").

(@ fornecimento, pela Administradora ao Coordenador Lider,em tempo habil, de todas as informacdes corretas,
completas e necessarias para atender as normas aplicaveis a Emissao de forma satisfatoria para o Coordenador
Lider e seus assessores legais externos;

(b) contratagao, manutencao e remuneracao dos prestadores de servicos necessarios a Oferta pela
Administradora;

(c) nao ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucao ou decretacao de faléncia da Administradora; (i) pedido de
autofaléncia da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Administradora; (iv)
propositura, pela Administradora de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em
juizo com requerimento de recuperacgao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(d) negociacao, preparacao, formalizacao e registro de toda a documentacao necessaria, conforme o caso, a
celebracao, validade, eficacia, liquidagao e publicidade de todos os negocios juridicos descritos no Contrato de
Distribuicao e necessarios a Oferta;

(e) obrigacao da Gestora e da Administradora, nos documentos da Oferta, pelo cumprimento de todos os
requisitos exigidos pela Resolucao CVM n® 160, pelo Codigo da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA") de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros,
e pelas demais leis e regulamentacoes aplicaveis para a realizagao da Oferta, conforme aplicaveis;

(f) registro para distribuicao e admissao das Cotas da 22 Emissao para hegociacao junto a B3; e
Q) divulgacao do Anuncio de Inicio, realizada nos termos do art. 13 da Resolucao CVM n° 160.
O Coordenador Lider estara automaticamente desobrigado do cumprimento das obrigagcdes decorrentes do

Contrato de Distribuicao na hipotese do nao atendimento de qualquer das Condi¢cdes Precedentes, sendo que
o cumprimento de qualquer obrigacao do Coordenador Lider prevista no Contrato de Distribuicao nao implicara
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renuncia do seu direito de exigir o cumprimento das Condicdes Precedentes acima mencionadas.

Remuneracao

Pelos servicos descritos no Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento dos seguintes
comissionamentos:

(a) Comissao de Coordenacao: o Coordenador fara jus a remuneracao equivalente a 0,20% (vinte centésimos
por cento), calculados com base no Preco de Emissao, multiplicado pelo numero de Cotas da 22 Emissao
efetivamente integralizadas incluindo as Cotas subscritas no Direito de Preferéncia, Oferta e Lote Adicional
limitado ao valor maximo de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais);

(b) Comissao de Estruturacao: a Gestora fara jus a remuneracao equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento), calculados com base no Preco de Emissao, multiplicado pelo numero de Cotas da 22 Emissao
efetivamente integralizadas incluindo as Cotas subscritas no Direito de Preferéncia, Oferta e Lote Adicional
respeitado ao valor minimo de R$200.000,00 (duzentos mil reais); e

(c) Comissao de Distribuicao: pelos servicos de distribuicao das Novas Cotas, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais (conforme abaixo definido) farao jus ao recebimento de um comissionamento
equivalente a 3,20% (trés inteiros e vinte centésimos por cento), calculado com base no Preco de Emissao,
multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissao subscritas e integralizadas, excluindo as Cotas da 22
Emissao subscritas no Direito de Preferéncia, Oferta e Lote Adicional;

(d) Remuneracao podera ser repassada no todo ou em parte para determinados Participantes Especiais,
conforme critério a ser estabelecido pelas partes, sem que haja majoracao da remuneracao devida, sendo
certo que, neste caso, a base de calculo que sera utilizada devera incidir sobre o volume distribuido pelo
respectivo Participante Especial;

(e) O pagamento do valor bruto devido ao Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais, sera realizado
através do sistema DDA da B3, nas respectivas Datas de Liquidacao da Oferta, devendo as retencoes
tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelo Coordenador Lider e
pelos Participantes Especiais serem retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislacao
aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo delas ao valor pago. O pagamento dos comissionamentos
previstos acima nao sera devido caso a Oferta ndo seja consumada.

11.2 DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO, DISCRIMINANDO:

a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricao;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissoes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e

i) outros custos relacionados.

As despesas abaixo indicadas serao arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes do Custo Unitario de
Distribuicao, ou com recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia do Custo Unitario de Distribuicao (com excecao
da Comissao de Estruturacao devida a Gestora, que em qualquer cenario sera arcada exclusivamente com recursos
decorrentes do Custo Unitario de Distribuicao):
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% em relacao ao

Custos Oferta Follow On R$ preco unitario da R$ / Cota
cota
Comissao de Coordenacao 230.769,24 0,200% 0,02
Tributos Comissao de Estruturacao © 0,00 0,000% 0,00
Comissao de Distribuicao @ 3.692.307.84 3,200% 0,32
Tributos Comissao de Distribuicao © 0,00 0,000% 0,00
Comissao de Estruturacao 200.000,00 0,173% 0,02
Tributos Comissao de Estruturacao © 0,00 0,000% 0,00
Assessores legais 150.000,00 0,130% 0,01
Taxa de Registro de Emissor B3 0,00 0,000% 0,00
Taxa de Andlise de Oferta Publica e Liquidacao B3 15.200,12 0,013% 0,00
Taxa de Liquidacao B3 (fixo) 45.600,43 0,040% 0,00
Taxa de Liquidacao B3 (variavel) 40.384,62 0,035% 0,00
Taxa de fiscalizacao da CVM com Custos 45,000,000 0,039% 0,00
Taxa Registro de Oferta ANBIMA 0,00 0,000% 0,00
Despesas de Marketing, Roadshow e Publicacées 50.000,00 0,043% 0,00
Outros Custos 100.000,00 0,087% 0,01
TOTAL 4.569.262,25 4,0% 0,40

() As linhas referentes aos custos com “Tributos Comiss@o de Coordenacdo’, “Tributos Comiss@o de Estruturacdo” e “Tributos Comiss@o de Distribuicdo” encontram-se
zeradas em raz@o de néo haver gross up sobre tais comissées, nos termos do Contrato de Distribuicéo.
(3 Valores estimados incidentes sobre o valor total das Cotas da 22 Emissdo subscritas e integralizadas, inclusive as Cotas da 22 Emissdo do Lote Adicional eventualmente
emitidas, e excluindo-se as Cotas da 22 Emissao subscritas e integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia, Oferta e Lote Adicional.



ZAGROS

12,

CAPITAL

INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSO
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121 QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO
EM EMISSOR QUE NAO POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo nao pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissao para
investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo Alvo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacoes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos
itens 11,12,111,114,61,71,8.2,112, 121 e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO 3, NA PAGINA 14 DESTE
PROSPECTO.
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131 REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS,
SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo eincorporado porreferénciaaeste Prospecto. Ainda, asinformacoes exigidas pelo Capitulo
IV, do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n° 175 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos
‘Do Fundo", “Do Publico Alvo", “Do objeto e da Politica de Investimentos’, “Das Caracteristicas, Emissao, Distribuicao,
Subscricao e Integralizacao das Cotas’, “Da Politica de Distribuicao, de Retencao dos Resultados do Fundo e de
Amortizacao das Cotas’, Da Administracao’, "Das Obrigacdes da Administradora’, “Vedacoes @ Administradora
e a Gestora’, "Dos Demais Prestadores de Servicos”, “Da Responsabilidade”, “Da Remuneracao da Administradora
e da Gestora’, "Da Substituicao, Renuncia e Descredenciamento da Administradora e da Gestora”, “Da Assembleia
Geral dos Cotistas”, “Dos Conflitos de Interesse”, “Do Exercicio Social’, “Da Dissolucao e Liquidagcao do Fundo”, “Do
Tratamento Tributario”, “Das Disposicoes Finais”

As obrigacoes da Administradora e da Gestora previstas na Resolucao CVM 175 podem ser encontradas no Anexo
| do Regulamento no “Capitulo 8 - DA PRESTACAO DE SERVICOS'" Para acesso ao Regulamento, consulte: https://
www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “fundos de investimento registrados’, buscar por e
acessar “Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento’, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS
EXERCICIOS ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E
EVENTOS SUBSEQUENTES, EXCETO QUANDO O EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO
SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO REFERIDO PERIODO

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres
dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucao CVM 175, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:
https:./www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “Zagros Multiestrategia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada’, clicar
em “Fundos.NET" e, entao, localizar as “Demonstracoes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal’, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual".

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informagao periddica
exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao neste Prospecto das informacdes
previstas pela Resolucao CVM n° 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugao CVM n° 175, consta
do Anexo V deste Prospecto.


https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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141 DENOMINAGAO SOCIAL, ENDEREGCO COMERCIAL, ENDEREGCO ELETRONICO E TELEFONES DE
CONTATO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

A/C: Departamento Juridico

Telefone: (21) 3262-9600

E-mail: ol-juridico@btgpactual.com

Website: https.//www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Gestora

ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.
Rua Campos Bicudo, n° 98, 2° andar, conj. 22
CEP 04536-010, Sao Paulo - SP

A/C: Relacionamento com Investidores | Departamento Juridico
Telefone: (11) 4369-6100

E-mail: ri@zagroscapital.com.br | juridico@zagroscapital.com.br
Website: www.zagroscapital.com.br

142 NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS
ETC.) ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO
PROSPECTO

Assessor Legal da Oferta

DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA ADVOGADOS

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 6° e 7° andares
CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

A/C: Helena Mendonca de Toledo Arruda
Telefone: (11) 4200-6600

E-mail; helenaarruda@duartegarcia.com.br
Website: https.//www.duartegarcia.com.br/

Escriturador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andarCEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

A/C: Departamento Juridico

Telefone: (21) 3262-9600

E-mail: ol-juridico@btgpactual.com

Website: https.//www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Custodiante
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andarCEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

A/C: Departamento Juridico

Telefone: (21) 3262-9600

E-mail; ol-juridico@btgpactual.com

Website: https.//www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria



mailto:ol-juridico@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:ri@zagroscapital.com.br
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mailto:helenaarruda@duartegarcia.com.br
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mailto:ol-juridico@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

A/C: Luis Gustavo Pereira / Luis Furukava Melo
Telefone: (11) 3576-6641
E-mail: lpereira@guide.com.br / luis.melo@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br / juridico.mercao@

guide.com.br
Website: https.//www.guide.com.br/

143 NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

Auditor Independente
GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA

Avenida Eng. Luiz Carlos Berrini, n® 105, 12° Andar
CEP 04571-010, Sao Paulo - SP

A/C: Thiago Kurt de Almeida

Telefone: (111) 3886-5100

E-mail: grantthornton.brasil@br.gt.com
Website: https.//www.grantthornton.com.br/

14.4 DECLARACAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR
LIDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

145 DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 26 de setembro de 2022 sob o n°® 0322121 e o Fundo
encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6 DECI:ARA(;AO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUGAO, ATESTANDO A VERACIDADE DAS
INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM n° 160, que os documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM n° 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar
que as informacodes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizagao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.


mailto:lpereira@guide.com.br
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Parte das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo lll. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisGo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo nGo implica recomendacdo de investimento.

16.1 BASELEGAL

O Fundo, Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, constituido sob a
forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Resolugao CVM n° 175,

16.2 HISTORICO DO FUNDO

A constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular da Administradora,
datado de datado de 31 de janeiro de 2022, tendo sido originalmente constituido sob a denominacao “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 100"

O Regulamento do Fundo foi alterado por ato particular da Administradora, datado de 20 de setembro de 2022,
ato pelo qual foi aprovada a alteracdo da denominacao do Fundo para “ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO "

Aultima alteracao e consolidacao do Regulamento do Fundo foi aprovada por meio de consulta formal aos Cotistas,
datada de 23 de julho de 2024.

O Fundo foi constituido (i) por prazo indeterminado, nos termos do Capitulo 1 do Anexo | do Regulamento, (ii)
com o objetivo de obter rendimento de suas cotas por meio da aplicacao dos seus recursos nos seguintes ativos:
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); letras hipotecarias (“LH"); letras de crédito imobiliario (“LCI"); certificados
de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; acoes,
debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cedulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; acées ou quotas de
sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolucao CVM 175, excetuados os Ativos de
Liquidez; ativos prontos, localizados dentro do territério da Republica Federativa do Brasil, para desenvolvimento,
reforma ou retrofit, tais como, mas nao se limitando a: (a) lajes corporativas e salas comerciais.

16.3 OBJETIVO DE INVESTIMENTO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo da Classe consiste primordialmente na aplicacao Cotas de Fll, podendo, complementarmente, investir
em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens imoveis, em
decorréncia de liquidacao ou de procedimentos de cobranca e excussao dos Ativos Alvo descritos nos incisos
anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora na selecao dos ativos que
serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros
pela Administradora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando
a possibilidade de aplicacao em CRI, a Classe estara sujeita aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracao dos lastros afetados ao pagamento
de tais ativos; e (iii) a hipdtese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados
ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operacdes contratadas.

16.4 RESGATE, AMORTIZACAO DAS COTAS, RETENGAO E DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 3° do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM
n° 175, as cotas do Fundo nao sao resgataveis.

As cotas do Fundo poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos do
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Regulamento, e em iguais condi¢des aos Cotistas.

Para os fins de amortizagcao das cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no Dia
Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo. O valor da Cota para fins de
pagamento de amortizacao sera aquele correspondente ao valor do Patriménio Liquido dividido pelo numero de
cotas do Fundo emitidas em circulacao no dia anterior ao do pagamento da amortizacao.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados por meio da B3 seguirao os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distincao entre os cotistas, ressalvada a situacao prevista no item 5.2.4 do Anexo | do Regulamento.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao deve observar o intervalo minimo necessario
de acordo com os procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas nao possui cota, nao recebe aplicacdes e nem realiza resgates
e amortizagdes, sendo certo que estas datas ndo serao consideradas dias Uteis para fins de contagem de prazo de
conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a classe de cotas possui cota,
recebe aplicacoes e realiza resgates e amortizacoes.

Aintegralizacao, o resgate e a amortizacao de cotas poderao ser realizados:
(i em moeda corrente nacional; ou

(i) por meio da entrega de bens e direitos, com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada,
de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolucao 175, aprovado pela assembleia especial de
cotistas, e sendo certo que a integralizacao em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

A Classe devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Sem prejuizo, poderao ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em assembleia geral
extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislacao e regulamentacao pertinentes.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto)
dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’ e “Data de Distribuicao’,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicao
relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicao, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicao e que nao tenham sido
distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora,
reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicao aos cotistas, em qualquer das Datas
de Distribuicao e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicao aos cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislacao e/ou regulamentacao aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (i) de liquidacao da classe, nos termos do Capitulo 6
do Anexo | do Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5° (quinto) dia
util anterior (exclusive) a Data de Distribuicao de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflacao em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao serincorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,,
sem prejuizo da distribuicao minima.
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Para a constituicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

16.5 TAXAS DO FUNDO
Taxa de Administracao

Pela prestacao dos servicos de administracao e gestao do Fundo, a Administradora recebera do Fundo a
remuneracao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracao”): (a) 0,2% (vinte centésimos
por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.l) sobre o valor contabil do Patrimoénio Liquido;
ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento da classe
de cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (‘Base de Célculo da Taxa de
Administracdo"), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais), atualizado anualmente
pela variagdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA"), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacao em mercado de
bolsa ou de balcao, sera acrescentada a Taxa de Administracao o montante equivalente a 0.05% (cinco centésimos
de por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao,
observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagcao
positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga ate o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pela classe
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da
Taxa de Administracao.

Taxa de Gestao

A Gestora recebera por seus servicos uma taxa de administracao equivalente a soma dos seguintes montantes
("Taxa de Gestao"): (a) 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a.l) sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na media diaria da cotacao de
fechamento das cotas de emissao da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo
da Taxa de Gestao"), observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
pela variacao do IPCA, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores
de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Taxa de Performance

Além da remuneracao que lhe & devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia util do
1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacao de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado_ I - [PL Base * (1+Taxa de Correcéo )] |
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;
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Taxa de Correcao ™ - Variacao do IPCA + 5% a.a. no periodo de apuracao. Esta taxa nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
ou de isencao de riscos para os cotistas;

PL Base - Valor da integralizacao de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo de apuracao da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado
na apuracao da ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultado )l

Onde:

= [(PL Contabil ) + (Distribuicoes Corrigidas |

-1 -1

PL Contabil _, = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa de
Performance);

Rendimento _, - rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na formula acima),
m-1 - més anterior ao da apuracao da Taxa de Performance.
i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);

X =més deintegralizacao de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento da ultima Taxa de Performance
devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1sera o valor da integralizagao
de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacao do PL base e distribuicoes de rendimentos: (a) cada contribuicao dos cotistas,
a titulo de integralizacao de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicao de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final
do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
€ o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor por ocasido
da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracao,
for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o
valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacao da nova emissao de cotas,
respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (i) a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o
eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranca da Taxa
de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de
Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao ou
de rendimentos.

Taxa de Ingresso e Saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.

16.6 POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DO FUNDO

Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizarao em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminharao de forma eletrénica as informacdes de envio obrigatorio previstas na regulamentacao aplicavel.

A Administradora mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacoes, que pode ser acessado hos meios abaixo:
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Website: https./www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

Forma de divulgacao de informacoes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas pela Resolugao CVM 175,

Considerar-se-a o correio eletrédnico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas,
inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.

16.7 POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
Politica de Exercicio do Direito de Voto pela Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relacao aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte website da Gestora: www.zagroscapital.
com.br. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo
que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

16.8 BREVE HISTORICO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
Breve historico da Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSE", controlada integral pelo Banco BTG
Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de Administracao Fiduciaria e Controladoria de
Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 514 bilhdes (dados ANBIMA, setembro/20221) e ocupa posicdo entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 4.3002 fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em Participacoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 533 bilhdes
e 135 fundos sob Administragao, detendo 23% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em
setembro de 2022. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia
com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao técnica e académica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a)  Grupo BTG: total interacao com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Lating;

b) Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

c) Qualificacao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacao técnica e académica;

d) Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estrategia; e

e) Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos clientes.

Breve histoérico da Gestora
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A Zagros Capital Gestao de Recursos S.A. (*Zagros Capital”) foi constituida em marco de 2009 com foco em gestao
de ativos imobiliarios, valores mobiliarios, carteiras e recursos financeiros de terceiros e atualmente esta sediada na
Rua Campos Bicudo, n°® 98, 2° Andar - Conjunto 22 - Jd. Europa, Sao Paulo - SP - 04536-010.

A Zagros Capital € uma gestora de recursos independente, focada na gestao de ativos imobiliarios.

Além da gestdo de fundos imobiliarios, a Zagros Capital tem como areas de atuagao a gestao de patrimdnio,
consultoria e estruturacao de negdcios imobiliarios.

Atualmente, a Zagros Capital possui mais de R$ 2 bilhdes em ativos sob sua gestao, via fundos imobiliarios (FlI's),
sociedades de proposito especifico (SPE’s) e club deals.

Sempre adotando a linha de gestao transparente, investindo em uma relagcao responsavel, tica, e respeitosa para
com seus stakeholders, a Zagros Capital busca independéncia, robustez e consisténcia ha geracao de negocios
imobilidrios que gerem valor aos seus investidores.

16.9 ATRIBUICOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Compete a Administradora, observadas as restricoes e sem prejuizo as demais obrigagcdes impostas pela Resolucao
CVM 175 e pelo Regulamento:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da classe de cotas, de acordo com a politica de
investimento prevista no Anexo | do Regulamento;

(i) Providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei
8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

€)) nao integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;

(@) nao compodem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

(d)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e Nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora; por mais privilegiados
que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo; e
(b) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, quando for o caso;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacao relativa as operacdes da
Classe; d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio da Classe; e (e) o arquivo dos relatorios
do auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos deste Anexo |;

V) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, observando o que dispde Capitulo 8, do Anexo | do Regulamento, exercendo, ou

diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(vi) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(vii) administrar os recursos da Classe de formajudiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoavel,
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(viii) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos da Classe;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauragcao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no subitem "ii" até o término do procedimento;

) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VI da Resolucao CVM 175 e do
Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pela Classe;

(xii) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo a Classe ou a suas operacoes, de
modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacoes que possam, de modo ponderavel, influir
na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisao de cotistas e demais investidores
de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, sendo a Administradora vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xiii) observar as disposicoes constantes no Anexo | do Regulamento e no prospecto do Fundo, quando aplicavel,
bem como as deliberacoes da assembleia geral;

(xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xv) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos, bem como
as recomendacoes da Gestora;

(xvi)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da legislacao
vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Resolucao CVM 175;

(xvii)  elaborar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a regulamentacao
aplicavel,

(xviii)  realizar amortizacoes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado pela
Gestora;

(xix)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pela
Gestora;

(xx) contratar a empresa responsavel pela elaboragcao do laudo de avaliagao, conforme orientacao da Gestora;
(xxi) sem prejuizo dos poderes da Gestora para a pratica das atividades de gestao da carteira do Fundo, celebrar
0s negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patrimdnio Liquido e as
atividades do Fundo;

(xxii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(xxiii)  custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(xxiv)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe.
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E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)

(i)
(iii)
(iv)
v)
(vi)

receber deposito em conta corrente;

contrair ou efetuar empreéstimos, exceto na hipotese prevista no item 12.2 do Anexo | do Regulamento;
vender cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao a prazo de cotas subscritas;
garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

E vedado a Gestora e a consultoria especializada o recebimento de qualquer remuneracao, beneficio ou vantagem,
direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao ou sugestao de
investimento.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR

Em acréscimo as vedacoes previstas acima, € vedado a Gestora, utilizando os recursos da classe de cotas:

V)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

conceder credito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo
[l da Resolucao CVM 175, realizar operacoes da classe de cotas quando caracterizada situacao de conflito
de interesses entre:

(a) a classe de cotas e a Administradora, Gestora ou consultoria especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da classe de cotas, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela classe;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no Anexo | do
Regulamento e nho Anexo Normativo Il da Resolu¢cao CVM 175;

realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, N0 maximo, o valor do Patrimoénio LIqUIdO.

A vedacao prevista no item (v) acima nao impede a aquisicao de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.
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16.10 TRIBUTACAO

A presente secao destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As Informacdes abaixo baseiam-se na legislacao patria vigente a época da elaboracao
deste Prospecto. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificagcao ou localizacao. Os Investidores nao devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

‘lIOF/Titulos" significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n®
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306").

‘IOFE/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacoes relativas a cambio.

‘IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessao ou
repactuacao das cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (i) a cessao das cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros
e de capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos lll e XVI, do Decreto
6.306. Atualmente, as operagoes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do
artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR
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O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou Exterior;
e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao,
o resgate e a amortizacao de cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao
Normativa n° 1585, de 31 de agosto de 2015 (‘Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagoes
de renda variavel, quando a alienacao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“[RPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario nao integram a base de calculo das
contribuicdes do Programa de Integracao Social (*PIS") e da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacao acima, conforme preve o artigo 63 da Instrucao RFB 1.585, havera a retencao do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso lll e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nostermos doartigo 89, inciso I, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que n nao residirem em pais ou jurisdicao com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do CMN n° 4,373, de 29 de setembro de 2014,
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conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das cotas do Fundo em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes
no exterior, inclusive em pais com tributagao favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdicoes de tributacao favorecida
("JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal n® 1037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasiao na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacao de
Recursos’ acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de credito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos
aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo
3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serao tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracoes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL,
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PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicoes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao de IRRF e
na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

AADMINISTRADORA EA GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARAEVITARALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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17. ANEXOS
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ANEXO | - ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU A OFERTA
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2° RTD Prot.: 1161771 Selo: EETV83965-FBB - Dt. Reg.: 09/08/2024
N° de controle: 96EDF6BEC8BE1CDA21F77C9712F072DC9565CC51F4E949DBADCAFD23D909C282
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ATO CONJUNTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 45.188.066/0001-95
(“Classe”)

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Administradora"); e ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A.,
com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n° 98, 2° andar,
conj. 22, CEP 04536-010, inscrita no CNPJ sob o n° 10.790.817/0001-64, devidamente autorizada pela
CVM para a atividade de gestao de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°
10.555, de 26 de agosto de 2009, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Gestora"), na
qualidade de Prestadores de Servigos Essenciais da Classe, considerando que a Classe: (i) encontra-se
devidamente registrada perante a CVM; (ii) pode aprovar novas emissdes de cotas sem a necessidade
de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), resolve:

1. Aprovar a segunda emissao de Cotas pela Classe (“22 Emissao”), no montante total de emissao
de até R$ 115.384.620,00 (cento e quinze milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte
reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento e Anexo (“Cotas da 22 Emissao”), e
descritas abaixo:

a) Rito: a Nova Emissao seguira o rito de registro ordinario de distribuicdo, nos termos do Art. 28, da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e
“Oferta Publica” ou “Oferta”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: As Cotas da 22 Emissao sao destinadas a investidores em geral.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso
XIl, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderao participar
da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais (conforme abaixo definidos); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da Administradora, da Gestora, em todos os
casos, que desempenhem atividades de intermediagdao ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider e aos
Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os
Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos
Participantes Especiais, pela Administradora, pela Gestora, ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros aue ndo seiam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas™).
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergco) da quantidade de Cotas da 22
Emissao inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocagéo junto a Pessoas Vinculadas e as
ordens de investimento e os termos de aceitagdo da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugédo CVM 160, sendo certo
que esta regra nao ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado (se aplicavel)
e, caso na auséncia de colocagao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3°
do art. 56 da Resolugdo CVM 160;

Destinagao dos recursos: Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22 Emissao seréo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora e pela Gestora na medida
em que esta identifique e negocie ativos para integrar o patriménio do Fundo que estejam de
acordo com a politica de investimento do Fundo e estejam alinhados com as estratégias definidas
pela Gestora como mais vantajosas para o Fundo;

Coordenador lider e regime de distribuigao das novas cotas: a distribuicdo primaria das Cotas
da 22 Emissao serd realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagéo, sob
coordenagcdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17, na
qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios (“Coordenador
Lider”);

Valor Total da Oferta: inicialmente, até R$ 115.384.620,000 (cento e quinze milhdes, trezentos e
oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte reais) (“Valor Total da Oferta”), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuigdo (conforme definido abaixo) e a emisséo das Cotas Adicionais (conforme
definido abaixo), podendo o Valor Total da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuigdo
parcial, desde que observado o Montante Minimo (conforme definido abaixo). O montante final
captado por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a
divulgagéo, pelo Administrador, do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”), nos termos da Resolugédo CVM 160;

Quantidade de Cotas da 22 Emissao: até 11.538.462 (onze milhdes, quinhentas e trinta e oito
mil, quatrocentas e sessenta e duas) Cotas da 22 Emissao, podendo a quantidade final de Cotas
da 22 Emissao ser (i) aumentada em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo (conforme definido
abaixo);

Valor unitario das Cotas da 22 Emissao: R$ 10,00 (dez reais) por Cota da 22 Emiss&do, sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Emiss&o”). O Prego de Emissao foi
calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de maio de 2024 e sera fixo até a data
de encerramento da Oferta;

Custo Unitario de Distribuicdo: Adicionalmente ao Preco de Emisséao, sera devido quando da
subscricao e integralizacdo das Cotas da 22 Emiss&o, um custo fixo equivalente a 3,96% (trés
inteiros e noventa e seis centésimos por cento) por Cota da 22 Emissé&o, correspondente a R$ 0,40
(quarenta centavos) (“Custo Unitario de Distribuicéo”), inclusive pelos cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia (“Cotistas”). As despesas da Oferta serdo arcadas pelo Fundo, com
recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuigdo, ou com recursos proprios do Fundo, na
insuficiéncia do Custo Unitario de Distribuicao;




ZAGROS

i)

)

CAPITAL

2° RTD Prot.: 1161771 Selo: EETV83965-FBB - Dt. Reg.: 09/08/2024
N° de controle: 96EDF6BEC8BE1CDA21F77C9712F072DC9565CC51F4E949DBADCAFD23D909C282

N
(btg nactuol

Preco e Forma de Integralizagao: O valor nominal unitario por Cota da 22 Emissao acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo perfaz o valor total de R$ 10,40 (dez reais e quarenta centavos) por
Cota da 22 Emisséo (“Preco de Subscricéo”). As Cotas da 22 Emissao deverao ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscri¢cdo, na data de liquidacdo do Direito
de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade
de escriturador das cotas, e na respectiva data de liquidagcao da Oferta Publica;

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia util
subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de Inicio”) e que
estejam em dia com suas obrigacdes perante a Classe Unica, o exercicio do direito de preferéncia
na subscricdo de Cotas da 22 Emissao, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a
partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgagcéo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do
Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

b. Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicagdo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

c. Percentual de subscrigdo: na propor¢ao do numero de cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicacdo, ao niumero de Cotas de titularidade de
cada Cotista na Data-Base, do fator de proporgéo para subscricéo de Cotas da 22 Emisséo
no ambito do Direito de Preferéncia equivalente a 2,48354742615, concomitantemente a
fixagdo do Preco de Emissdo. A quantidade maxima das Cotas da 22 Emissdo a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de novas cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a
impossibilidade de aquisicdo de fracdes de Cotas e o Pregco de Emissdo, ndo havera
aplicagdo minima para a subscricdo das Cotas da 22 Emissao no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia;

d. Negociagdo: sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente
por meio do escriturador e em relagao as Cotas que estejam custodiadas no escriturador,
observados os prazos e procedimentos do Escriturador. Nao sera permitido aos Cotistas
ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3;

k) Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a

distribuicéo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente
a, no minimo, R$ 4.805.770,00 (quatro milhdes, oitocentos e cinco mil e setecentos e setenta
reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢cao (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”,
respectivamente), correspondente a 480.577 (quatrocentas e oitenta mil e quinhentas e setenta e
sete) Cotas da 22 Emisséo. Caso néo seja atingida o Montante Minimo, a Oferta sera cancelada,
nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razéo do
nao atingimento do Montante Minimo, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores e Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art.
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de liquidacao da Oferta Publica ou da data de liquidagéo do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de cancelamento da
Oferta Publica que sera divulgado pela Administradora. Na hipotese de colocagao parcial da 22
Emissao, o saldo das Cotas da 22 Emissao nao colocados sera cancelado pela Administradora;

Lote Adicional: O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento), nas mesmas condigdes das Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas, a critério da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM n° 160 (“Lote Adicional”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas da 22 Emissdo em montante igual ou superior ao
Montante Minimo, mas inferior ao Volume Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, e a
Administradora realizara o cancelamento das cotas objeto da Oferta ndo colocadas, nos termos
da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e/ou aos Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as
hipoteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, com base no Pre¢o de Emisséo,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagéo do cancelamento das Cotas da 22 Emisséo condicionadas.

As Cotas Adicionais poderdao ser emitidas até a data do Segundo Procedimento de Alocagéo
(conforme definido no Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta, conforme facultado pelo art. 50 da Resolucao
CVM n° 160. As Cotas Adicionais serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas Adicionais,
caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e prego das Cotas da 22 Emissé&o inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais, caso emitidas, também sera conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagéo, sob a lideranga do Coordenador Lider.

m) Investimento Minimo por Investidor: apos o Direito de Preferéncia, o investimento minimo por

P)

Investidor é de 1 (uma) Cota, o que perfaz o valor de R$10,00 (dez reais), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo e totalizando o valor de R$10,40 (dez reais e quarenta centavos),
considerando Custo Unitario de Distribuigdo (“Investimento Minimo”);

Participantes Especiais: O processo de distribuicdo das Cotas da 22 Emissao podera contar,
ainda, com a adesado de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais e credenciadas junto a B3, por meio de envio de carta convite as referidas instituicoes
(“Carta_Convite”), disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes
Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”), as
quais estarao sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, a contratacdo das Participantes Especiais podera se
dar por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido no
Prospecto), até o Dia Util anterior ao Segundo Procedimento de Alocacédo (conforme definido no
Prospecto);

Regime de Distribuicado: Melhores Esforgos para a totalidade das Cotas da 22 Emisséo, inclusive
para as Cotas Adicionais;

Prazo de Distribuicdo: A subscricdo ou aquisicdo das Cotas da 22 Emissao deverdo ser
realizadac nn nrazn mavimn de 180 (rentn & nitenta) diace e~antandn dn aniincin de inicin de
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q) Registro de Distribuicdo e Negociagao: As Cotas da 22 Emissao serdo registradas para (i)

distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos —
DDA, (ii) negociagéo e liquidagédo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (iii) custédia
eletrénica na B3.

Durante a colocagao das Cotas da 22 Emissao, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da
22 Emissao, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Cotas da 22
Emissao bloqueadas para negociagao, observado que referidas Cotas da 22 Emissdo somente
passarao a ser livremente negociadas na B3, apds a divulgagdo do Formulario de Liberagéo, do
Anuncio de Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a
autorizagao da B3 para o inicio da negociagao de Cotas da 22 Emisséo, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3;

Prospecto: Necessario, nos termos do Art. 9° caput da Resolugédo CVM 160;

Lamina: Necessaria, nos termos do Art. 23, § 2° da Resolugao CVM 160;

Outras Disposigoes: Os demais termos e condicdes da 22 Emisséo e da Oferta Restrita seréo
descritos no Fato Relevante e no Prospecto. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Emissao e da Oferta, incluindo realizacao de ato
préprio para atualizagdo do Prego de Emissao, Prego de Integralizagao e redefinicdo da Taxa de

Distribuigdo Primaria, respeitados os par@metros ora aprovados

Sao Paulo, 25 de julho de 2024.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 100
CNPJ/ME n° 45.188.066/0001-95

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob n°
59.281.253/0001-23, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por sua representante
infra-assinada (“ADMINISTRADORA”"), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 100, constituido e com Regulamento conforme

“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario— BRICK 100, datado

de 31 de janeiro de 2022. (“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente), considerando que nao

foi realizada emisséo e distribuicéo de cotas do Fundo até o momento;

RESOLVE:

l. Alterar a denominagéo do Fundo para ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”);

I. Aprovar a contratagdo da ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Campos Bicudo, n.° 98, Cj. 22,
inscrita no CNPJ n.° 10.790.817/0001-64, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 10.555, de 26 de
agosto de 2009, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios ao FUNDO (“Gestor”).

[l Assumir as funcdes de instituicdo administradora fiduciaria do Fundo, na forma do

Regulamento;

V. Aprovar a contratagdo de empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o

Gestor, para a prestacéo de tais servicos nos termos da Instrugdo CVM 472;
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V. Aprovar o regulamento do Fundo, que segue anexo ao presente instrumento

(“Regulamento”) e é parte integrante do presente instrumento (“Anexo A”);

VL. Designar, para os fins do artigo 28, §2° da Instrugdo CVM 472, como responsavel pela
supervisao e administragao do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes relativas ao
Fundo, o Diretor que for indicado no enderego eletronico da Comisséo de Valores Mobiliarios

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da Administradora (www.btgpactual.com.br);

VIl.  Aprovar a 1° (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“1® Emissdo” e “Cotas”,

respectivamente), nos termos do Suplemento na forma constante no Anexo B a este ato, a
serem distribuidas publicamente nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), e que tera o Administrador como

instituicdo intermediaria lider (“Oferta”);

VIIl.  Aprovar que o presente instrumento, bem como quaisquer outros documentos
exigidos pela regulamentagdo em vigor, seja submetido a CVM para fins de obtencao do
registro de funcionamento do Fundo, e da comunicagdo da dispensa de registro de oferta

publica das cotas do Fundo, as quais serao distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476.

Estando assim deliberada a alteragdo do Regulamento, vai a presente assinada em 1 (uma)
via. Esta deliberagdo e o Regulamento deveréo ser registrados perante a CVM, nos termos
do Art. 1.368-C, § 3° da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally sianed by REINALDO
FERREIRA DA EE)RSRTEAmZDgwmsS REINALDO GARCIA GARCIA ADAO:09205226700
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ANEXO A
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REGULAMENTO

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pagina seguinte.)
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Anexo B

SUPLEMENTO DE COTAS

Suplemento referente @ 12 Emissdo de Cotas do ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”).

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 Emissdo de Cotas do Fundo e Oferta de Cotas da 12 Emissao

Numero da Emissao:

12 (primeira) emissao.

Coordenador Lider:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Montante Total da 1 Emissao

Até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Quantidade Total de Cotas

Até 1.000.000 (um milhdo) Cotas.

Preco de Emissao e Prec¢o de
Integralizagao Unitario

R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 12 Emisséo.

Montante Minimo de Oferta

5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

Publico-Alvo

A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definido na Resolucdo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021.

Forma de colocacgao das Cotas

A distribuicdo das Cotas no ambito da 12 Emissédo sera
realizada por meio de oferta publica, sob regime de
melhores esforgos, nos termos da Instrucado CVM 476.

Integralizagao das Cotas

As cotas da Primeira Emissado deverao ser integralizadas
no ato da subscrigdo, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscricdo ou no documento de aceitacdo da
oferta, caso nao haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da
regulamentagédo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema
administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo
valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo
ADMINISTRADORA; ou (iii) por outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Negociagao das Cotas

A negociagdo das cotas da Primeira Emisséo devera ser

realizada sob a forma escritural, através de servico de
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escrituragdo de valores mobiliarios disponibilizado pela
Administradora, nos termos do Regulamento

Custos

Os custos relacionados a 12 Emissdo e a Oferta serdo
arcados pelo Fundo, desde que possam ser suportados
pelo Fundo, nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis.

Outros

As demais informacbes a respeito da 12 Emissao e da
Oferta serao previstas nos documentos da Oferta.
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REGULAMENTO DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ n.° 45.188.066/0001-95.

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1° — O ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”), ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93”), pela Instrucao da Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.” 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDQO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacio, bem como
investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do
FUNDO scjam objeto de oferta publica nos termos da Instrucio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400”) ou (ii) até que o FUNDO apresente prospecto, nos

termos do parigrafo segundo do artigo 15 da Instru¢io CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucio CVM 476”), somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas,
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n.? 30, de 11 de maio

de 2021, conforme alterada (“Resolucio CVM 30”), unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e

15 da Instru¢ao CVM n.° 476, mediante negociagdo no mercado secundario; e a negociagdo das Cotas do
FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrucio CVM 476.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢io de novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucao da CVM n.° 494, de 20 de abril de 2011.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNP]”) sob o n.° 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de
titulos e wvalores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n.® 8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvim.gov.br) e no endereco eletronico indicado no § 3°

abaixo.

§ 3° — Todas as informagoes e documentos relativos a0 FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas podetrdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btepactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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§4° O FUNDO ¢ gerido pela ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, Rua Campos Bicudo, n.° 98, Cj. 22, inscrita no CNPJ n.°
10.790.817/0001-64, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com
o Ato Declaratério da CVM n.? 10.555, de 26 de agosto de 2009, contratada para prestar os servicos de
gestio de carteira de valores mobiliarios a0 FUNDO (“GESTOR”).

§5° Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros (“Cédigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido de Gestao Ativa”, segmento
“Hibrido”.

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO ¢ a aplica¢do dos recursos sob sua gestdo nos seguintes ativos ( “Ativos
Alvo”):

L certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
11. letras hipotecarias (“LH”);

III.  letras de crédito imobilidrio (“LCI”);

IV.  letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

V. certificados de potencial adicional de constru¢io emitidos com base na Instru¢io CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

VL acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados
de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

VIL.  ag¢des ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio;

VIII. outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instru¢io CVM 472,
excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido);

IX.  ativos prontos, localizados dentro do territério da Republica Federativa do Brasil, para
desenvolvimento, reforma ou retrofit, tais como, mas nio se limitando a: (a) lajes corporativas e salas
comerciais; (b) apartamentos e casas residenciais; () terrenos; (d) edificios comerciais e residenciais; (e)
galpoes; (f) condominios residenciais, comerciais e logisticos; (g) imdveis rurais; e (h) quotas ou a¢des de
sociedades de proposito especifico (SPEs) ou sociedade em conta de participacio (SCPs) que invistam nos
ativos listados acima, desde que seu propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls, conforme
Instrucdo CVM 472. (“Bens Imoveis™);

X. quaisquer direitos reais sobre Bens Iméveis; e
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XI.  cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FIIs”).

§ 1°— Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restri¢oes:

I nao poderio integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderio por qualquer obrigagio
de sua responsabilidade;

11. n3o comporio a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
III.  nfo poderio ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protecido patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no

maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

§2° O FUNDO podera investir a totalidade dos recursos sob sua gestio nos Ativos Alvo, em qualquer
proporcao, desde que de acordo com a politica de investimentos fixada no Capitulo III deste Regulamento.

§ 3° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conceito
definido abaixo), conforme o disposto na politica de investimentos do FUNDO definida no Capitulo 111
deste Regulamento.

§4° Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez serdo
realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento, de acordo com o que dispoe o §1°
do art. 29 da Instrucio CVM 472.

§5° Para os Ativos Alvo, em relagio aos quais ndo sejam apliciveis os limites de investimento pot
modalidade, nos termos do §6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do
do patrimonio liquido do FUNDO ou qualquer limite de concentra¢io em relagdo a segmentos ou setores
da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

§6° Se, em caso de aquisicdo de Ativos Alvo, houver a necessidade de captacdo de recursos financeiros
adicionais, o0 FUNDO devera emitir novas cotas, a fim de que se subscreva e integralize, no minimo,
montante suficiente a realizagdo do investimento, observadas as disposi¢oes deste REGULAMENTO.

§ 5° A ADMINISTRADORA poderd, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestio dos
Bens Imoéveis de titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput deste artigo, competira
exclusivamente 2 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

CAPITULO III — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°— Os recursos do FUNDO serio aplicados diretamente pelo GESTOR, ou, conforme o caso, pela
ADMINISTRADORA, por indicagio do GESTOR, segundo politica de investimentos definida neste
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Regulamento, objetivando auferir rendimentos periddicos e ganho de capital pela negociacao dos Ativos
Alvo, sendo vedada a realizacio de operagdes de day-trade.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, no estejam aplicadas em
Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

I cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observando
os limites fixados na Instrucao CVM 472;

II. titulos publicos federais e operacbes compromissadas com lastro em tais papéis;

111. certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢ao financeira;

Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §§ 5° e 6°, da Instrucio CVM 472, enquanto o FUNDO investir mais
de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido em valores mobilidrios, a composi¢io da carteira
do Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, § 6°,
da Instrugdgo CVM 472, cabendo a ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR respeitar as regras de
enquadramento ¢ desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de
investimento.

§ 1° - Competira a0 GESTOR decidir sobre a aquisi¢io ou a alienagio dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez de titularidade do FUNDO, observando o disposto neste Regulamento, devendo a
ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes suficientes a celebragio, pelo GESTOR, de
quaisquer negbcios, desde que de acordo a politica de investimentos estabelecida neste Regulamento, nio
havendo qualquer limite de concentracio em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza
dos créditos originados de qualquer operacio com os Ativos Alvo.

§ 2° — Os ativos que integrardo o patrimoénio liquido do FUNDO poderio ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entte 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA ¢/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas

(conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio ser alterados por deliberacio
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela legislacdo aplicavel e por
este Regulamento, em relagio as atividades da ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:

I aplicar recursos na aquisicio debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que nido estejam dentre as
defini¢oes dos Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;
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1L aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;
I11. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV.  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto
(i) em depdsito de garantias em opera¢des com derivativos, e (i) na hipétese prevista no artigo 24, §2°
desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicagoes realizadas no FUNDO nio contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA

e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe tnica, (i) correspondem a fragdes ideais de seu patriménio
e (i) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°— O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores
mobiliatios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da
Resolucio CVM n.° 33.

§ 2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° — Observado o disposto neste Regulamento, todas as cotas garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, observando-se que, de acordo com o disposto na Instrucdo
CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° — As cotas poderdo ser depositadas pela ADMINISTRADORA para negociacio em mercado de
balcio organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricGes a negociagio previstas na Instru¢io CVM 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os

procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento. A ADMINISTRADORA fica, nos
termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagio,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcio organizado.

§ 5° — O titular de cotas do FUNDO:

I nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
inclusive os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;
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11. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagio de
pagamento das cotas que subscrever; e

III.  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;
1L quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restri¢oes da Instrugio CVM 476; ou
III. ~ quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagio em mercados regulamentados.

§ 7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipéteses dos incisos do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de
negociacio, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentacio aplicavel.

§ 8° — Ao término da subscricao e integralizacdo da primeira emissao, o patrimonio sera aquele resultante
das integralizacGes das cotas e das reaplicagSes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacio em vigor.

CAPITULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, aprovou a 1* (primeira)
emissio de cotas do FUNDO, no total de até 1.000.000,00 (um milhido) de cotas, com valot unitario inicial
de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), em série
unica (“Primeira Emissdo”). A oferta de cotas da Primeira Emissdo podera ser concluida mediante a
colocagiio da quantidade minima de 50.000 (cinquenta mil) cotas, no montante de R$ 5.000.000,00 (cinco
milhSes de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela

ADMINISTRADORA.

§ 1°— As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de oferta restrita de distribui¢éio, nos termos da Instrucdo
CVM 476.

§ 2° — As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscri¢do, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscri¢io ou no
documento de aceita¢do da oferta, caso nao haja boletim de subscricio, nos termos da regulamentacio da
CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (i) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser
indicada pelo ADMINISTRADORA; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacio de cotas do
FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias ap6s a respectiva ocorréncia.
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§ 4° — Caso nio seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissdo prevista no caput, a
Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas
em moeda corrente, na propor¢ao das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os
recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacGes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nio serdo restituidos aos cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais
serdo arcados pelo investidor na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI — DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicio de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢oes
integrantes do sistema de distribui¢ao do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢io, e serdo realizadas de acordo com os ditames
da Instrucio CVM 400, ou mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucio CVM 476,
respeitadas, ainda, as disposicbes deste Regulamento, da Instru¢io CVM 472 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscriciao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, ou o documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢do, nos termos da regulamentagao da CVM aplicavel,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a subscri¢io
e integralizacdo das cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicao Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

I que esta ciente: (a) das disposi¢oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no
FUNDO, conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuigdo Publica e no informe
anual do FUNDO, divulgados nos termos da regulamentacao aplicavel.

§ 4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do
FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucio CVM 476, o
subscritor devera declarar:

I estar ciente de que a oferta nio foi registrada na CVM; e

11. estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacio
previstas na regulamentagio aplicavel.

§ 5° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribui¢do de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
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rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuicio de rendimentos, se houver, serd realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissio do
FUNDO, e as demais conforme a politica de distribui¢do de resultados.

§ 7° - As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do
FUNDQO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da
regulamentacio aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderio ser arcados pelos
subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissio subsequente de cotas

do FUNDO.

Art. 11 — Nio ha limitacdo a subscri¢io ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declara¢io de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; e

1L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagio aplicavel
as pessoas juridicas.

Parigrafo Unico — A ADMINISTRADORA nio seré responsavel por, assim como nio possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteracio na
legislacio tributaria aplicavel a0 FUNDO, a seus cotistas ¢/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissio, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas
emissOes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas

ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhées de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o
FUNDO poderi, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissao anterior,
conforme o caso, realizar novas emissoes de cotas mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral de
Cotistas, ou submeter a deliberacio dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autotrizado.

Parigrafo Unico — O ato que aprovar a emissio de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja
na forma prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as
condicSes de subscri¢io das cotas ¢ a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacio, observado
que:



ZAGROS

CAPITAL

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado
do FUNDO ¢ o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova emissio; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacio da
nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissoes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo cetto
que, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou nao haver a possibilidade de, cessdo do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscri¢ao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢Oes a serem
previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emissio de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a
que as cotas estejam admitidas a negociacdo e da institui¢do escrituradora das cotas;

©) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;
(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a

parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para
os quais serd mantida a oferta, aplicando-se, no que coubet, as disposicSes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400; e

® Nio podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo antetior.

CAPITULO VIII — DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nio serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a
cada nova emissao de cotas, 0 FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emissio de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da
ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagio e regulamentagdo aplicaveis

(“Montante Minimo de Distribuicio™).

§ 1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no

14° (décimo quarto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
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e “Data de Distribuicio”, respectivamente), obsetvado que, na Data de Distribuicio relativa ao 6° (sexto)

Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, a0 menos, o Montante Minimo de Distribuicio.

§ 2° — Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribui¢io e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do capuz deste Artigo 15, serdo, a critério do

Gestor, em comum acordo com o Administradot:

a. reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Alvo, para postetior distribui¢io aos Cotistas,
a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, em qualquer das Datas de
Distribuicio;

b. destinados a Reserva de Contingéncia, conforme definido abaixo, admitindo-se sua posterior

distribuicao aos Cotistas, observadas as restricoes decorrentes da legislacio e/ou regulamentacio
aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquida¢do do

Fundo, e/ou (iii) descritas no § 5° deste attigo.

§ 3% — O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo 15 serd observado apenas semestralmente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderio nio atingir o referido percentual minimo.

§ 4° — Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste Artigo 15 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicio escrituradora das cotas.

§ 5° — Para suprir inadimpléncias e deflacio em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez,
e os rendimentos decorrentes desta aplicacio poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima referida no caput deste Artigo 15.

§ 6° — Para a constituicdo ou recomposicio da Reserva de Contingéncia, serd procedida a reten¢do de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO X — DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR fixadas neste
Regulamento e no Contrato de Gestio, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir
e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as disposicdes deste Regulamento.

§ 1° — Os podetes constantes deste Capitulo sio outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, considerando-a expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscriciao e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do
FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor
mediante operacio realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
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ciéncia e concordancia aos termos e condi¢oes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial
as disposi¢oes relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracio de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre

seus negocios.

§ 3°— A ADMINISTRADORA seri, nos termos e condi¢es previstas na Lei n.° 8.668/93, a proprietaria
fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na
forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacio e regulamentagio aplicaveis.

§ 4° — A administracio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manuten¢do do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde
que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 5°— A ADMINISTRADORA, observadas as limita¢Ges legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacSes e praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto do FUNDO; entretanto, as operagdes e atos relacionados a selegio,

aquisicdo e alienaciao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, serdo realizados, praticados e/ou exercidos
pelo GESTOR

§ 6° — A ADMINISTRADORA conferira podetes a0 GESTOR para que este adquira Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez , exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e
qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacao em vigor e no contrato de gestao.

§7° — A ADMINISTRADORA outorgara ao GESTOR os podetes para que pratique as atividades
descritas no §6°, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO,
podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
pertencentes ao FUNDO, comparecer a suas assembleias gerais ou especiais; firmar documentos que se
fizerem necessarios a realizacio das operagdes do FUNDO relacionadas a aquisicio ou alienacio dos
Ativos Alvo ou dos Ativos de Liquidez, observadas as disposi¢des e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposi¢des do Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

L manutenc¢io de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

11. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
111 escrituracdo de cotas;
V. custodia de ativos financeiros; e

V. auditoria independente.
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Paragrafo Unico — Os custos com a contratacio de terceiros para os servicos mencionados nos incisos I'V
e V do caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagao de terceiros para os
servicos mencionados nos incisos I, IT e Il do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribui¢cbes da ADMINISTRADORA, poderio ser contratados, em nome
e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitados, conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

L institui¢io responsavel pela distribui¢do de cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR em suas atividades de andlise, selecio e avaliagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

III.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado 2 ADMINISTRADORA, 20 GESTOR e 20 consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da func¢do de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera
de prévia aprovagdo pela assembleia geral de cotistas a contratagio de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, 20 GESTOR ¢ a0 consultor especializado, para o exetcicio da funcdo de
formador de mercado.

Art. 19 — Compete 2 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o
§ 6° do Art. 16 deste Regulamento:

L realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitacSes impostas por este Regulamento;

1I. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excecoes;

II1. abrir e movimentar contas bancarias;
IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a0 FUNDO;
V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;
VIL.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII.  deliberar sobre a emissiao de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora estabelecidos e as
recomenda¢coes do GESTOR.
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CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 — As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serido exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicbes que lhe sdo
conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei, da regulamentacio aplicaveis e deste
Regulamento.

§ Unico: O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar quaisquer atos
necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO, desde que de acordo com este Regulamento e com
legislagdo aplicavel, tais como, mas nio se limitando a, sele¢do, aquisi¢io, venda ou permuta dos Ativos
Alvo ou dos Ativos de Liquidez.

Art. 21 — Constituem obrigac¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I executar as decisoes de investimento do GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com a
regulamentacio aplicivel e/ou com a politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasiao em que
a ADMINISTRADORA devera justificar, pot esctito, sua recusa;

II.  selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomenda¢oes do GESTOR,;

III.  providenciar a averbacio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Alvo: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacio judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢io
da ADMINISTRADORA; (¢) nido sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constitui¢ao de Onus reais;

IV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentagio relativa
as operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;
e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas
e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

V.  celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da politica de
investimentos do FUNDO, observando o que dispde o §6°, Art. 16, deste Regulamento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do

FUNDO;
VI.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VII. agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;
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VIII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel,

IX.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X.  manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacio referida no inciso 111 até o término do procedimento;

XII. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucio CVM 472 e
neste Regulamento;

XIII. manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIV. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores acesso a informacées que possam, de
modo ponderavel, influir na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdao
de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo ao ADMINISTRADOR
vedado valer-se da informacio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda

das cotas do FUNDO;

XV. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XVI controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do FUNDO, fiscalizando
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVII.deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢Ges ora estabelecidos, bem
como as recomendag¢des do GESTOR;

XVIII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucio CVM 472;

XIX. elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XX. realizar amortizagoes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado

pelo GESTOR;

XXI. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo

GESTOR;

XXII.contratar a empresa responsavel pela elaboragio do laudo de avaliacdo, conforme orientacio do

GESTOR; ¢
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XXIII. sem prejuizo dos podetes do GESTOR pata a pratica das atividades de gestdo da carteira do
FUNDO, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugao da politica
de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao Patrimoénio Liquido e as atividades do FUNDO.

Parigrafo Unico — A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir a0 FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR sero responsaveis por quaisquer danos causados por
si ao patrimonio do FUNDO desde que, comprovadamente, decorrentes de: (i) atos que configurem ma
gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem violagao material
da lei, da Instrucio CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacio da assembleia geral de
cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR nio serdo responsabilizados nos casos de for¢a maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢io do patriménio do FUNDO ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacSes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — E vedado 2 ADMINISTRADORA ¢ 20 GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO:

I receber depdsito em sua conta corrente;

1I. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;

VI.  aplicar recursos na aquisicio de cotas do préprio FUNDO;

VII.  vender a prestagao cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissao em séries e integralizagao via
chamada de capital;

VIII.  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucio CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situa¢io de conflito de
interesses entre o FUNDO e¢ a ADMINISTRADORA, entte o FUNDO e o GESTOR, entre o
FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3° abaixo, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber Ativos Alvo onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO,
conforme recomendacio do GESTOR;

XI.  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na Instrucio

CVM 472;

XII.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversiao de debéntures em ag¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII.  realizar opera¢Ses com derivativos, exceto quando tais operacSes forem realizadas exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio

liquido do FUNDO;
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°— A vedagio prevista no inciso X do caputacima nio impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3% — As disposi¢oes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
patticipacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§ 4° E vedado, ainda, s ADMINISTRADORA:

L. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honoririos relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus so6cios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

II1. valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIIT - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 — A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a
soma dos seguintes montantes (“T'axa de Administracdo”): (a) 0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano,
a razio de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobte o valor contabil do pattimoénio liquido do FUNDO;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderac¢io que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagido de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base
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de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte
cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacio do Indice de Precos a0 Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), a partir do més
subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM. Sendo que, o custo minimo mensal durante

os primeiros 12 meses do Fundo de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado anualmente
pela variacao do IPCA; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negocia¢io em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0.05% (cinco centésimos de por cento) ao
ano, a razio de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracio,
observado o valor minimo mensal de R§ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM.

§ 1° - A GESTORA recebera o valor equivalente a diferenca entre 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos
por cento ao ano) e a Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 12.500,00 (doze
mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variacio do IPCA (“Taxa de Gestdo”), sendo que a
Taxa de Gestdo serd calculada sobre a mesma Base de Cailculo da Taxa de Administracio, como
contraprestacdo aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, nos termos deste
§ 1° deste artigo.

§ 2° — A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados.

§ 3° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nio exceda o montante total da Taxa de Administracio.

§ 4° - Além da remuneracio que lhe é devida nos termos do put, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas,
a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més
do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdao de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Petformance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Cotrecio)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracgio de
performance;

Taxa de Corregdo = Variagio do IPCA + 5% a.a. do periodo de apuragio. Esta taxa nio
representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacio de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuracio da Taxa de Performance de cada emissido de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os petriodos de apuracido subsequentes

Resultado: conforme fé6rmula abaixo:
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Resultadon.; = [(PL Contibil,.;) + (Disttibuicées Cortigidasa.)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidas,, 1 : 2 Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo!* 1)
i=x
Onde:

PL Contabil 1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisao da Taxa de Performance);

Rendimento;= rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apura¢io da Taxa de Performance.
i = Més de apuragio do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagio de cotas de uma emissao do Fundo, ou, més de pagamento da dltima
Taxa de Performance apurada.

§ 5° Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabily. serd o valor da
integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderido sempre ao dltimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7° Para os fins do célculo de atualizacao do PL base e distribuicoes de rendimentos: (a) cada contribui¢ao
dos cotistas, a titulo de integralizacao de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacio foi efetuada; e (b) cada distribuicao de resultados/amortizacao sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicio/amortizacio foi paga, sendo que
o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance ¢ o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

§ 8°. F vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracio, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracio sera considerado como zero.

§ 9. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 1* Emissdo: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagiao da nova emissio de cotas,
respeitando o item (a) do § 7° deste mesmo artigo ; e (i) a Taxa de Performance em cada data de apuracio
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche, e (iii) apds a
cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patrimoénio liquido contabil utilizado na dltima cobranca de Taxa de Performance
efetuada.
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CAPITULO XIV — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renincia ou destitui¢ao por deliberagao
da assembleia geral, observados os dispositivos deste Regulamento e da legislacio aplicavel.

§1° — Nas hipéteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua renincia; e

11. permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a
ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocacio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia de que trata
o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua rentncia.

§ 3° — No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe a0 liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou nio do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do FUNDO,
até ser procedida a averbacio referida no § 1°, inciso 1I.

§ 5% — Aplica-se o disposto no §1°, inciso 1I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do
FUNDO em consequéncia da rentncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial do administrador,
cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do

FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis contados
da publicacio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacido extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeara uma institui¢ao para processar a liquidacio do FUNDO.

§7° — Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessio da propriedade fiduciaria dos bens iméveis que eventualmente integrem o patrimonio do
FUNDO. A sucessiao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto 2 liquidagio do FUNDO.
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Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacgio
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
a0 seu sucessot, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes peridédicas sobre o
FUNDO:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugio CVM 472;

11. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;

III.  anualmente, até¢ 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracoes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (¢) o formulario eletronico cujo conteddo reflete o
Anexo 39-V da Instrucio CVM 472,

IV. anualmente, tio logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e
VI.  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisoes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Parigrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverio ser
acompanhados do formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472,

atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocacido, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacio;

11 até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;

II1. fatos relevantes;

IV.  nomesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgagio de informagles referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel patra acesso
gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.
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§ 2° - A ADMINISTRADORA deveri, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no patrigrafo
anterior, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacOes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocagao de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizagio
do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas
ou eventuais, exigidos pela Instru¢ao CVM 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informagées e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagio
com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢ao CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdo no tratamento tributario aplicivel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nio se
limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isencido
prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei
n.° 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (if) caso as cotas deixem de
ser negociadas em mercado de bolsa.

Parigrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacio tributaria vigente.

CAPITULO XVI — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

I demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
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1L alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM 472;

111 destituicio ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;

1V. emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacio, cisio e transformagiao do FUNDO;

VI dissolucio e liquidacio do FUNDO, naquilo que nio estiver disciplinado neste Regulamento;

VII.  eleicio e destituicio de representante dos cotistas, fixacio de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

VIII. apreciacio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO, se aplicavel;

1X. alteracdo do prazo de duracio do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A,
§ 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugao CVM 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472; ¢

XII.  destituicdo ou substituicio do GESTOR, por Quérum Qualificado, nos termos do art. 38, § 1°,
deste Regulamento; e

XIII.  alteracao da Taxa de Performance, por Quérum Qualificado, nos termos do art. 38, § 1°, deste
Regulamento.

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do caput deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e
podera incluir, cumulativamente, a delibera¢io a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem

do dia.

§ 2°— A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encetrado.

§ 3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacio, sempre que tal
alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negocia¢io, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacio aplicavel e de convénio com a CVM,
bem como em virtude da atualizacio dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do Fundo, e, ainda, envolver reducio das taxas de administracio, de custédia ou de
performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacio aos cotistas.
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Art. 35 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:
L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
11. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1° — A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrario.

Art. 36 — A convocacio da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores ¢ deve ser feita a cada cotista podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacio de recebimento pelo cotista seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢oes:

I da convocac¢io constario, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a assembleia;

11. a convocac¢do de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacio da assembleia; e

III. o aviso de convocacdao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da assembleia.

§ 1° — A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagio, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da assembleia;

1L no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; €

III.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociagio.

§ 3° — Por ocasilo da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado 2 ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem
do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.
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§ 4° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da Instrucio CVM 472,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da assembleia geral ordinaria.

§ 5°—Para fins das convocag¢des das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos
no Art. 35, §1°, no Art. 36, §3° e no Art. 40, §2° deste Regulamento, serd considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia.

Art. 37 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacio.

Art. 38 — Observado o disposto neste Regulamento, todas as decisdes em assembleia geral deverio ser
tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral

(“Maioria Simples”).

§ 1° — Dependem da aprovacio por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagbes relativas as
seguintes matérias: (i) alteracio deste Regulamento; (i) destituicio ou substituicio da
ADMINISTRADORA ¢/ou do GESTOR e escolha dos seu(s) substituto(s); (iii) fusio, incorporacio,
cisdo ou transformacio do FUNDO; (iv) dissolucio e liquidagaio do FUNDO, desde que nio prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagio de alienagao dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagio do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos
utilizados para integralizacio de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entte o FUNDO e 2 ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o GESTOR, entre
o FUNDO ¢ os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vi) alteracio da Taxa de
Administracio do Fundo, Taxa de Gestio e Taxa de Performance, observados os termos da
regulamentacdo aplicavel.§ 2° - Quanto a destitui¢do ou substituicio do GESTOR, os votos por cotistas
estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo, independente
da quantidade de cotas titularizadas pelo respectivo cotista.

§ 2° Na hipétese de destitui¢ao e substituicio do GESTOR — e desde que a deliberagdo nao se fundamente
na inobservancia dos seus deveres fixados neste Regulamento —, a ele serd devido o equivalente a 24 (vinte
e quatro) vezes a Taxa de Gestio calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracio do Dia Util
anterior a data da deliberacdo da respectiva assembleia geral, somada a respectiva Taxa de Performance,
se aplicavel.

§ 3° — O FUNDO respondera pelo adimplemento da obrigacio prevista do §2° deste Artigo.

§ 4° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacio da assembleia.
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§ 1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, observado o
disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagio, observando-se sempre
que a referida comunica¢io somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio
da respectiva assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragio, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andincio publicado.

§ 1° — O pedido de procuracio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuracao, ou com indicagio de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser
dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracio
de que trata o artigo 23 da Instru¢io CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que
o signatrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicita¢ao.

§ 4°— Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberagdes da assembleia geral poderio ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail)
ou ainda carta ou outra forma de comunicagio escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricio ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera
ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, obsetvados os prazos minimos aplicaveis as

convocagoes previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-
A e4l,1ell daInstrucio CVM 472,

§ 1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

§ 2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
I. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;
1I. os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

I11. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, scus sécios, diretores e funcionarios;
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1V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificacio do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

§4° — Nio se aplica a vedagio prevista no §2° acima quando:
L os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a V; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao
de voto.

CAPITULO XVII —- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observados os seguintes requisitos:

1. ser cotista do FUNDO;

1L ndo exercer cargo ou funcio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,

III.  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

IV. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio,

peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a £é piblica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensio ou inabilitacio temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2°— A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

11 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.
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§ 3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4° — A funcio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes informagoes sobre
o(s) candidato(s):

L declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instru¢do CVM
472; e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472; e

1I. nome, idade, profissao, CPF, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagio de outros fundos de
investimento imobilidtio em que exerce a funcdo de representante de cotista ¢ a data de eleicio e de
término do mandato, descri¢do de eventual condenagio criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

I fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais ¢
regulamentares;

1L emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacio, incorporacio, fusio ou cisio do
FUNDO;

III.  denunciar 2 ADMINISTRADORA ¢, sc esta nio tomar as providéncias necessarias pata a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV.  analisar, a0 menos trimestralmente, as informacGes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  eclaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricio das atividades desempenhadas no

exercicio findo; (b) indica¢io da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de
cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragSes
financeiras do fundo e o formulatio cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢io CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informagoes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagiao da
assembleia geral;

VIL.  exercer essas atribui¢des durante a liquidagio do FUNDO; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informac¢des que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM 472.
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§ 1°— A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras ¢ o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
Artigo.

§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3° — Os patreceres ¢ opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados 2
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacido nos termos dos Arts. 40 e
42 da Instru¢do CVM 472,

Art. 44 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Parigrafo Unico — Os pareceres e representacoes do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nio conste
da ordem do dia.

Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
Art. 33 da Instrucao CVM 472.

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XVIII —- DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituragdio contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando setdo
levantadas as demonstra¢des financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contibeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

§ 1° — Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacio do cumprimento das disposicSes legais
e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contibil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuragido do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de
acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.
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Parigrafo Unico — Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagio a Mercado
da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagido ou compatibilizar seu valor ao
de transag¢oes realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragio, remessa e publicidade de
demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serio debitadas pela

ADMINISTRADORA:
I a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;;
1I. taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III.  gastos com correspondéncia, impressio, expedicdo e publicacio de relatérios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento
e na regulamentagao pertinente;

IV.  gastos com a distribui¢io primaria de cotas, bem como com seu registro para negocia¢io em
mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

VI.  comissdes e emolumentos, pagos sobte as operagdes do FUNDO,;

VII.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II e III do Art. 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebracio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a

parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou
dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformac¢io ou liquidac¢io do
FUNDO e a realizagao de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XII.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIII.  gastos necessarios a manuten¢ido, conservagao e reparos de imoéveis eventualmente integrantes do
patriménio do fundo;
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XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV.  despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1° — Cotrerio por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§ 2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do put, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrucio CVM
472, os gastos com a distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para negociacio em
mercado organizado de valores mobilidrios, poderio ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso
assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissio subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA,
GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participa¢do correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovagio prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagio de conflito de
interesses:

I a contrata¢do, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR,
para prestagiao dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
FUNDO; e

I1. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
Art. 4° acima.

Parégrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

I a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

1L a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecio dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR

ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucio ou liquidacio do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.
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Art. 54 — Na hipétese de liquidacio do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstra¢do da movimentag¢ao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas
demonstra¢des financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidagio do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condi¢Ses equitativas e de acordo com
a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nio de débitos, créditos, ativos ou passivos
nio contabilizados.

Art. 55 — Ap6s a partilha do ativo,a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

L no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagio do FUNDO, quando for o

caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J.
1L no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimenta¢io de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos cotistas,
apos sua alienacio, na propor¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e despesas do
FUNDO.

§ 1° — Para todos os fins, a dissolucio e a liquidagio do FUNDO obedecerio as disposi¢oes da Instrucao
CVM 472 e, no que couber, da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidacio do FUNDO, nio sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos serdo
entregues aos cotistas na propor¢ao da participagao de cada um deles.

§3° — Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento
aos cotistas mediante a constitui¢io de um condominio, cuja fragio ideal de cada cotista sera calculada de
acordo com a propor¢do de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a
época, sendo que, ap6s a constituicao do referido condominio, a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR
estardo desobrigados em relacio as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na
hipétese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da
Lei n.° 10.400, de 10 de janeiro de 2002, (“Cédigo Civil”), informando a propor¢io de ativos a que cada
cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os cotistas até a constituicio do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do
disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas
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pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cédigo Civil;

1I. caso os cotistas nao procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo de 10
(dez) dias tuteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima, essa func¢iio sera exercida
pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que nio tiverem cumprido com a obriga¢io de integralizacdo das cotas subscritas; ¢

III. a2 ADMINISTRADORA ¢/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO pelo prazo nio prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida
no inciso I acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicard a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios
aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacio dos titulos
e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 — As cotas poderio ser amortizadas, mediante (i) comunica¢io da ADMINISTRADORA aos
cotistas apos recomendacio nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagio em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 58 — A amortizagdo parcial das cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara na
manuten¢io da quantidade de cotas existentes por ocasio da venda do ativo, com a consequente reducio
do seu valor na propor¢io da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizagio de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim
de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacio das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizacio sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada
caso.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito
de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisério e
quais serdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A
Politica de Voto otientara as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1°— A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial

de computadores, no seguinte endereco: https://www.zagroscapital.com.br/documentos

§ 2° — O GESTOR poderi alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem
a necessidade de aprovacdo ou prévia comunica¢ao aos cotistas.

Art. 61 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia 1util qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sio Paulo ou na Cidade de Sdao Paulo e (if) aqueles sem
expediente na B3.
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Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nio constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade
das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma
de apuracio do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagoes realizadas no FUNDO nao contam
com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nio poderdo set responsabilizados pot qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagio dos ativos integrantes da carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidacio do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR responsaveis tio somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos,
principalmente, aos riscos descritos no Anexo I a este regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdao Paulo, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 21 de setembro de 2022.
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ANEXO I AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos ¢ divulgada
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, devendo
os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a.  Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagGes
decorrentes das flutuacdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados
de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do
FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos tiscos de mercado em relacio a tais ativos pode nio ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdao dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentacoes pontuais atipicas e imprevisiveis
que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroecondomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢ées dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderio resultar em perdas para os cotistas. Nio sera devida pelo FUNDO
ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR, qualquer indeniza¢io, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

c.  Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdio Mundial da
Satde em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restri¢des as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducio de consumo de uma maneira geral pela populagio, além
da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente
os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade
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das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas matetiais nas condicbes economicas tresultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito da oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo monitorados pelo Gestor, havendo até
mesmo risco de nio se atingir o Montante Minimo, o que poderd impactar a propria viabilidade de
realizacdo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duragio Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagio do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das cotas.

e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sio constituidos, por determinagdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderio enfrentar dificuldades na negociacio
das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagio do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate
das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
patra vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacio do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquitidos pelo FUNDO sio contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento,
mas a contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagSes
negativas no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do

FUNDO, da

ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracio das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢io
patrimonial e com exposigao maxima limitada ao valor do Patrimoénio Liquido do Fundo, a contratagao
de operacbes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

g. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de setem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode
nao ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragio ou na gestao dos
fundos investidos pelo FUNDO, que poderio gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses,
a ADMINISTRADORA ¢/ou o GESTOR nio responderio pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugio
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
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condi¢oes, a ADMINISTRADORA poderi enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou
Ativos Financeiros pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacio negativa dos ativos poderd impactar o
Patriménio Liquido do FUNDO.

h. Riscos de Concentragao da Carteira

[Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverido ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l4 estabelecidas.
O risco da aplicagio no FUNDO tera intima relagdo com a concentra¢io da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracio, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.]

Os riscos de concentraciao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

i. Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderio ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor
calculado através da marcacio a mercado.

Desta forma, a realizacio da marca¢io a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO,
visando ao calculo do Patrimoénio Liquido, pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo
¢ realizado mediante a divisao do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hip6teses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros nio sofrerem nenhum evento de nio
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracio do FUNDO, as cotas de emissio do
FUNDO poderio sofrer oscilagoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢io
das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

j Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das
transacoes do FUNDO nido cumpritem suas obrigacdes de pagamento (principal e jutos) e/ou de
liquidacio das opera¢des contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o Patrimoénio Liquido podera ser afetado
negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de
crédito poderd estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacGes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das
cotas de emissao do FUNDO.



ZAGROS

CAPITAL

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execugdo ou excussio das garantias vinculadas aos
CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nio ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

L. Risco Inerente a Titularidade de Imoéveis em Razido da Execugio de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussio
das garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizagio, destinacio, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacio; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia
de seguro; risco de outras restricdes de utilizagdo de imével pelo poder publico; risco de contingéncias
ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O
FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessatios para a sua ado¢io e/ou manutencio. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a ado¢io e manutencio das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida
pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da assun¢ido pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que
o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, o GESTOR ¢/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nio adogio ou
manuten¢ao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessatias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera nio dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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n. Risco de Desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestaio do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro FUNDO, ou (iii)
liquidagao do FUNDO.

11342 (139821
1

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
cotas ¢ a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nio hd como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como nio ha como assegurar que 0s cotistas conseguirdo reinvestit os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

cotas do FUNDO.

o. Risco de ndo Concretizagao da Oferta das Cotas da Primeira Emissio (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigdo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade
de liquidagio do FUNDO caso nao seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimonio minimo
inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o
FUNDO ter um patrimoénio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimonio minimo inicial nio seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas
cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribui¢do
Primadria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragio/acréscimo, sendo que, na 1* emissio,
o FUNDO sera liquidado. Neste caso, em razio dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como
na hipétese de o FUNDO nio conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os
investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do FUNDO poderio eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas estd
sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagido ou da
venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacio a tais ativos
podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do
cancelamento de suas ordens de subscricao.

A ocorréncia da devoluciao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada
com o investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas
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Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterio, quando forem distribuidos, informacoes
acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderio ser objeto
de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO,
que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissio do FUNDO ¢ projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econoémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos Financeiros que poderio ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagao e
situagdo macroecondmica nio conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO secja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

p- O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluigdo da Participagdo do Cotista ou Redugdo da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢ao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
os Cotistas poderdo ter suas respectivas participa¢oes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO
nio concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricio de cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os tespectivos recursos decorrentes
da emissido de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

q- Risco de Inexisténcia de Quoérum nas Deliberagdes a Setrem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sio objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagao em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquida¢io antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanga

Nio podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagio expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou o GESTOR; (ii) os socios,
diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (i) empresas ligadas a
ADMINISTRADORA ou o GESTOR, scus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagido
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacio do patrimonio
do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restri¢io de voto

(1343

ode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos a “iv”’, caso estas decidam adquitir cotas.
de trazer prejuiz listad inci 17 a “iv7, tas decidam adquirir cot
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s. Risco Tributario

A Lein.°9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuit, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporadot, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributa¢io aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRP], Contribuicdo Social Sobre o Luctro Liquido — CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social
— PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagoes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relagio as aplicagGes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele
retido na fonte pelo FUNDO quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n.° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, pardgrafo unico, inciso II, da Lei n.° 11.033/2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de
21 de novembro de 2005, haverd isen¢io do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracio de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDQO; (ii) as respectivas cotas
nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;
(i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balciao organizado. Dessa forma, caso seja realizada
uma distribui¢io de rendimentos pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham
sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacio que resulte em revogacido ou restricio a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuragio de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente
a mudanca na legisla¢io.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacio de novos tributos, extin¢do de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacio diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencOes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nio previstos inicialmente.
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t. Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sio isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Altera¢des futuras na legislacio
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por for¢a da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais altera¢oes na legislacio tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagio

de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderio afetar negativamente a rentabilidade
do FUNDO.

u. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrucio CVM n.? 472. Quando da formaliza¢io de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratacio, antes do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes a0 mesmo conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR,
para prestacdo dos servicos de gestio do FUNDO e (ii) o coordenador lider e institui¢des integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicao de cotas do
FUNDQO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contrata¢des acima previstas nio caracterizario
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
FUNDO ¢ aos Cotistas.

v.  Risco decorrente da Possibilidade de Distribui¢do Parcial
Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo serd cancelada, e todos os recursos de
integralizacio de Cotas da Primeira Emissao serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da
integralizacdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucio de tais recursos ao investidor,
os recursos obtidos com a Primeira Emissdo serdo aplicados em Aplica¢des Financeiras, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da Primeira Emissao, a
captagio inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na seleciao dos Ativos Alvo que integrardo
o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a

rentabilidade do FUNDO.
w. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacio de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e nio ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagio
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das cotas que permita aos Cotistas sua alienac¢ao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas
cotas junto a CVM. Além disso, durante o perfodo entre a data de determina¢do do beneficiario da
distribuicio de rendimentos, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizac¢do de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacido das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

x.  Risco Relativo a Concentragio e Pulverizagido

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissio, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicio expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minotitirios, observado o plano de oferta previsto no
Prospecto de cada emissio do FUNDO, conforme o caso.

y.  Nio Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito,
os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a
esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragio na politica econémica, decisoes judiciais etc. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, nio
ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condi¢oes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

z.  Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagio aos
critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera nio
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, nao sendo
devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

aa. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO poderi nio dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢oes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, e,
caso o FUNDO nio realize o investimento em Ativos, as cotas poderdao ser amortizadas. A auséncia de
Ativos Alvo para aquisi¢do pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em
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funcdo da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

bb. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serao administrados pela ADMINISTRADORA e
geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerio de uma administracio/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervenc¢do ou liquidacdo extrajudicial da institui¢do
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros 1a depositados poderio ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por
via judicial e, eventualmente, poderio nio ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

cc. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe tnica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas. O patrimonio do FUNDO nio conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacio de risco entre os Cotistas.

dd. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissio do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela
B3. O preco de negociagio das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a vender
e comprar as cotas de emissao do FUNDO, que pode levar em consideracio elementos decisdes que sdo
alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociagio
pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificagio dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de cilculo serd realizado de acordo com o manual
de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupgio Brasileira

A Lei Anticorrupgiao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabiliza¢io objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracao publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcio Brasileira praticados por
qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as
pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas
juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrup¢do Brasileira, que incluem pagamento
de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nio seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R§60.000.000,00
(sessenta milhGes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrup¢ao Brasileira preve também
reparacio de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente
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obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagdes corporativas, dissolucdo compulsoria da pessoa juridica,
proibicdo de receber incentivos, subsidios, subven¢oes ou empréstimos de 6rgios publicos, entre outros.

ff. Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagio Cotas de FII, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a
titularidade de bens iméveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranga e excussio
dos Ativos Alvo descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
do Administrador na sele¢iao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagio em CRI, o FUNDO
estard sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipotese de
vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes

contratadas.
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ANEXO IT AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo ¢ parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [*] emissio de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MULTIESTRATEGIA (ou HIBRIDO DE GESTAO ATIVA)—

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢oes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [#]* Emissao.

Numero da Emissio: [*]
Tipo de Distribuigio: [°]
Montante Inicial da Oferta: [°].
Montante Minimo: [¢].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [*]
Prego de Emissao: [*]
Taxa de Distribui¢do Primaria: [*]
Data de Emissao: [*]
Numero de Séries: [*]
Classe: [°].
Forma de Distribuigao: [®].
Distribui¢ao Parcial: [°].
Forma de Subscrigao e Integralizagao: [e].
Periodo de Colocagio: [e].
Publico-alvo: [e].

Investimento Minimo por Investidor: [e].
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Coordenador Lider:
Coordenadores:

Destinagio dos Recursos:

Demais Termos e Condiges:

% %k %k

[*]-
[*]-
[*]
[*].
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ANEXO IIl - REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO

ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ n° 45.188.066/0001-95

PARTE GERAL

CAPITULO 1 — FUNDO

1.1 ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“FUNDO”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo
Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo
Normativo Il da Resolug&o n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:
Classe de Cotas Classe unica.
Prazo de Duragéo Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas.
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
ADMINISTRADOR andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“ADMINISTRADOR”), responsavel pela administragéo fiduciaria.
Zagros Capital Gestdo De Recursos S.A., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Rua Campos Bicudo, n.° 98, Cj. 22, inscrito no CNPJ sob o n°
10.790.817/0001-64, autorizado a prestagédo dos servigos de administragéo de
GESTOR carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n°®
10.555, de 26 de agosto de 2009 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo
Essencial”’ e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).
Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.
Encerramento do | 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral e um anexo (respectivamente, “Regulamento”, “Parte
Geral” e “Anexo”).
Denominacao da Classe Anexo
Cotas de Classe Unica Anexo |
1.3 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e

informacdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracédo dos prestadores
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de servigos; (vi) politica de investimentos e composicéo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento e seu Anexo: (i) os termos e expressdes indicados em letra
maiulscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no decorrer do documento;
(ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento e seu Anexo, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento
e seu Anexo serao contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,
isto é, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que
venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seu Anexo nao seja Dia Util, conforme
definicdo nele prevista, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

2.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragéo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestéo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacédo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
Consultoria Especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagao de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO n&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem por quaisquer danos causados por si ao patriménio
do FUNDO desde que, comprovadamente, decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou
gestéo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei,
da Resolugdo CVM 175, deste Regulamento ou ainda, de determinagcdo da assembleia geral de
cotistas.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao responsabilizados nos casos de forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redugéo do patriménio do FUNDO ou,
de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.
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Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigcos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel,
correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

3.1.1  Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

(i) aTaxa de Administragao, a Taxa de Gestao e a Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(iii) gastos com correspondéncia, impressado, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentagéo pertinente;

(iv) gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo em
mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do FUNDO;

(vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii)gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

(ix) gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagéo ou liquidagdo do
FUNDO e a realizagéo de assembleia geral de cotistas;

(x) ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
(xi) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(xii) gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de iméveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO;

(xiii)taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
(xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representagao dos cotistas; e

(xvi) quaisquer outras despesas consideradas encargos do Fundo, nos termos da legislagao
e regulamentacao aplicaveis.
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Correrao por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas ndo previstas neste item.

N&o obstante o previsto no subitem “iv’ do caput, conforme faculta o paragrafo Unico do art. 42
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, os gastos com a distribuicéo primaria de cotas, bem
como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderao
ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de
cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

4.2

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas da classe unica seréo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411
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A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita pelo ADMINISTRADOR (pelo
Gestor ou cotistas, na forma da regulamentagéo aplicavel) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscri¢cdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagéo. A instalagéo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fuséo, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagao do
FUNDO; (iii) alteragdo do Regulamento; (iv) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas; (v) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito
de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Il da Resolucao 175; e (vi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administragéo e Taxa de Gestéo, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas. Quanto a destituicdo ou substituicdo do GESTOR, os votos por cotistas estardo
limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo,
independente da quantidade de cotas titularizadas pelo respectivo cotista.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nado seja
instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacbes da assembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

170



ZAGROS

CAPITAL

4.3

4.4

4.5

4.6

N
btqgpactual

4.21 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

N&o podem votar nas assembleias gerais:

(i) o prestador de servigo, essencial ou ndo;

(ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados;
(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

(v) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votagao; e

(vi) o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade.

4.3.1 A verificagdo do subitem “(v)” do item 4.3 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagao.

N&ao se aplica a vedagao prevista no item4.3 acima quando:

(i) os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens “(i)” a “(v)” do item 4.3.
acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia,
ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugcéo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais da classe Unica,
as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 5 - TRIBUTAGAO

5.1

5.2

O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, nédo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislacédo e regulamentagéo em vigor.

Ha excegoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estédo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
I. Imposto de Renda | regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

na Fonte (“IRF”):
Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de

171



ZAGROS

CAPITAL

btgpactual

balcéo, ha regra de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagao
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou soécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro
apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hip6tese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagao
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.
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Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislacédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagdo favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugédo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também seréo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas
forem residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da
alienagéo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
FUNDO.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacgbes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
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registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 6 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGCO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1

6.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagéo aplicavel.

O ADMINISTRADOR mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 45.188.066/0001-95

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.
Tipo de gestéo: Ativa.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo a aplicacdo dos recursos sob sua gestdo nos
seguintes ativos (“Ativos Alvo”): (i) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI); (ii) letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI");
(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de
31 de margo de 2022, conforme em vigor; (vi) agdes, debéntures, bdnus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigado e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vii) agdes ou quotas de sociedades
cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Resolugéo 175, excetuados os ativos dispostos
no item 3.9 do presente Anexo; (ix) ativos prontos, localizados dentro do
territério da Republica Federativa do Brasil, para desenvolvimento, reforma
ou retrofit, tais como, mas n&o se limitando a: (a) lajes corporativas e salas
comerciais; (b) apartamentos e casas residenciais; (c) terrenos; (d) edificios
comerciais e residenciais; (e) galpdes; (f) condominios residenciais,
comerciais e logisticos; (g) imdveis rurais; e (h) quotas ou agdes de
sociedades de propdsito especifico (SPEs) ou sociedade em conta de
participacao (SCPs) que invistam nos ativos listados acima, desde que seu
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Flls, conforme
Resolugdo 175 (“Bens Imoveis”); (x) quaisquer direitos reais sobre Bens
Iméveis; e (xii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas
de FIIS”).

O objetivo da classe de cotas nado representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1

175



ZAGROS

CAPITAL

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 45.188.066/0001-95

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

btgoactusl

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigcos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n® 8.696, de 22 de marco de 2006 (‘ESCRITURADOR”).

O valor de cada emissédo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuigdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Sim, encerrada a Primeira Emissdao, o ADMINISTRADOR podera
deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de
aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢cdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporgao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de corte
para apuracdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
a critério do ADMINISTRADOR, podera ou nao haver a possibilidade de
cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigbes
a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas
cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagéo.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.
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Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingéo entre os cotistas, ressalvada a situagédo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas ndo serdo consideradas dias uteis para fins de contagem
de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicagbes
e realiza resgates e amortizacdes.

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas poderdo ser
realizados:

(i) em moeda corrente nacional; ou

(i) por meio da entrega de bens e direitos, com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, aprovado pela
assembleia especial de cotistas, e sendo certo que a integralizagédo em
bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardao o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

BTG Pactual
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24

Seréo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Os recursos da classe do FUNDO seréo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou, conforme o caso,
pelo ADMINISTRADOR, por indicagdo do GESTOR, segundo politica de investimentos definida neste
Regulamento, objetivando auferir rendimentos peridédicos e ganho de capital pela negociagao dos
Ativos Alvo.

3.2 O Gestor podera investir a totalidade dos recursos sob sua gestdo nos Ativos Alvo, em qualquer
proporgéo, desde que de acordo com a politica de investimentos fixada neste Regulamento.

3.21 Adicionalmente ao disposto no item 3.2., a classe podera investir em Ativos de Liquidez
(conceito definido abaixo), conforme o disposto na politica de investimentos da classe Unica,
definida neste Regulamento.

3.2.2 Os investimentos e desinvestimentos da classe em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez serao
realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

3.2.3 Para os Ativos Alvo, em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos da Resolugdo 175, ndo havera limite maximo de exposigdo do
patriménio liquido da classe ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

3.2.4 Se, em caso de aquisicdo de Ativos Alvo, houver a necessidade de captagcédo de recursos
financeiros adicionais, a classe devera emitir novas cotas, a fim de que se subscreva e
integralize, no minimo, montante suficiente a realizagdo do investimento, observadas as
disposicdes deste Regulamento.

3.2.5 O ADMINISTRADOR podera, para fins dos itens 3.2. e 3.2.2. acima, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado,
entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de titularidade do FUNDO, competira
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

3.2.6 Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. O laudo
de avaliagédo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

3.3 A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da classe.

3.3.1 Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em
territério brasileiro.

3.4 Caso a classe de cotas invista mais de 50% (cinquenta por cento) em valores mobiliarios devera
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugado 175, cabendo ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre
fundos de investimento.

3.5 Competira ao GESTOR decidir sobre a aquisigdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez de titularidade da classe, observando o disposto neste Regulamento, devendo o
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

ADMINISTRADOR, para tanto, outorgar poderes suficientes a celebragao, pelo GESTOR, de quaisquer
negécios, desde que de acordo a politica de investimentos estabelecida neste Regulamento, nao
havendo qualquer limite de concentragédo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos originados de qualquer operagdo com os Ativos Alvo.

3.5.1 O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar quaisquer
atos necessarios a consecugédo dos objetivos do FUNDO, desde que de acordo com este
Regulamento e com legislacao aplicavel, tais como, mas néo se limitando a, sele¢ado, aquisi¢ao,
venda ou permuta dos Ativos Alvo ou dos Ativos de Liquidez.

3.5.2 Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo GESTOR sem a necessidade de aprovacgao por parte da assembleia especial
de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

3.5.3 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagéo
da assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugédo 175;

(i) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; e
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira.

3.6.1 O Gestor podera investir em derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderéo ser alterados por deliberagdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacgbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

O Gestor esta autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, para garantir
obrigacdes assumidas pela classe, conforme aprovado em assembleia, nos termos da legislagéo e
regulamentacgéo aplicaveis na data da pratica do ato.

O Gestor esta autorizado a constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe,
para garantir obrigagées assumidas pela classe, nos termos da legislagéo e regulamentacao aplicaveis.

E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela legislacdo aplicavel e por este
Regulamento, em relagéo as atividades do ADMINISTRADOR e do GESTOR:

(i) aplicar recursos na aquisicéo debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscri¢cdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
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3.12

cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que nao
estejam dentre as definicdes dos Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

(i) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios
Nao-Padronizados;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na hipétese prevista no artigo
3.8 desse Regulamento.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, nédo se
comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR e deverao observar as seguintes restrigoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderéo direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

(iii) nado poderédo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

CAPITULO 4 — DAS COTAS

41

As cotas da classe correspondem a fragbes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

411 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

41.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(a) ndao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagado legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacéo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS

51 O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo da classe, aprovou a 12 (primeira) emissédo de cotas,
em montante total de R$ 100.000.000,00, correspondentes a 1.000.000 (um milhdo) de cotas e com as
demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira
Emissao”).

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 6



ZAGROS

CAPITAL

VRN
Q)/tg pactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 45.188.066/0001-95

5.2 As cotas de emissdes subsequentes serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas
neste Regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscrigdo e/ou nos documentos da oferta,
conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme
aplicavel.

5.2.1

5.2.2

5.23

5.2.4

5.2.5

BTG Pactual

A critério do GESTOR, observados os termos e condi¢gées da regulamentacao aplicavel, podera
ser admitida a integralizacdo de cotas em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens
imoveis, observado o quanto disposto na regulamentacdo aplicavel, bem como a politica de
investimentos da classe.

(i) A integralizacao de cotas em imoveis, bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com os termos
estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, e aprovado pela assembleia geral de
cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
data da subscricdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas de
emissdo do FUNDO.

No ato de subscrigdo de cotas das emissdes subsequentes o subscritor assinara o boletim de
subscri¢éo, ou o documento de aceitagéo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos
termos da regulamentacao da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou
pela instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e integralizacdo das cotas.

Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente
ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO,
e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

As despesas incorridas na estruturacéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentacéo aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacgao de cada emisséo subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podem poderéao prever a possibilidade de subscri¢gdo parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposigoes
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execugao da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liqguidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.
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5.2.6

5.2.7

N&o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um uUnico cotista.
Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, o percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara
sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

O ADMINISTRADOR e o GESTOR néao dispéem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

5.3 Apés a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagéo
do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emisséo de cotas.

5.4 Sem prejuizo do disposto no item 5.3. acima, por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emissdo ou da emisséo anterior, conforme o caso,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas, ou
submeter a deliberacédo dos cotistas o aumento do Capital Méximo Autorizado.

5.4.1

()

BTG Pactual

O ato que aprovar a emissao de novas cotas, seja na forma prevista no item 5.3., seja na forma
prevista no item 5.4, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emisséo, as condigdes de
subscri¢cao das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagéo, observado
que:

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagéo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da classe do
FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emissao;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas;

As cotas objeto da nova emissdo assegurarido a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre
a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugédo CVM 160; e

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicao anterior.
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5.5

5.6

5.7

No caso de alienagédo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificacao do cessionario, bem como o preco, condi¢cdes de pagamento e demais condigdes.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacédo, pelo ADMINISTRADOR do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugcdo 175 e alteracbes
posteriores e demais regulamentagdes especificas.

As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacbées do cotista cedente perante
o FUNDO no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

6.1

6.2

6.3

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duracdo ou amortizacédo total da
classe de cotas.

Caso a classe efetue amortizagéo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizagédo sujeito a tributagédo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagdo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipotese de liquidagéo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nado contabilizados.

6.3.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71

7.2

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéao aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribui¢éo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 14° (décimo quarto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuigdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
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7.3

7.4

7.5

7.6

percentual, observado que, na Data de Distribuicado relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuigdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricdbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoéteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidacao da classe, nos termos
do Capitulo 7.

Sem prejuizo do disposto acima, poderao ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em assembleia geral
Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislagdo e regulamentagao pertinentes.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Far&o jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.6.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagéo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

7.6.2 Para a constituigdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 — DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracdo

8.1

8.2

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigoes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.
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8.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacéo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas
a politica de investimento.

8.6 Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da classe:

(i) distribuicéo de cotas;
(ii) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratagdo do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacgao da assembleia de cotistas.

8.7 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
BTG Pactual
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(iii) escrituragédo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

8.8 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com o0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) custddia de ativos financeiros.

8.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.8.2 E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagéo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.8.3 Os servigos de gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacbes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9 Em acréscimo as obrigagcdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

(c) ndao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do ADMINISTRADOR,;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 12



ZAGROS

CAPITAL

<bt;; pactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

BTG Pactual

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
175, quando for o caso;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;
(c) adocumentacgéo relativa as operacdes da classe; d) os registros contabeis referentes
as operagbes e ao patrimbnio da classe; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos deste Anexo |;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, observando o que dispde Capitulo 8, deste
Anexo |, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no subitem “ii” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VI da Resolugao
CVM 175 e do Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pela
classe;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo a classe ou a
suas operacgdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, de modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, na deciséo de cotistas e demais investidores
de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de
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titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo ao ADMINISTRADOR
vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO;

(xiii)  observar as disposigdes constantes neste Anexo |, do Regulamento e no prospecto do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

(xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade,
se for o caso;

(xv)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora
estabelecidos, bem como as recomendacgdes do GESTOR;

(xvi)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislagéo vigente, em raz&o do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Resolugdo CVM 175;

(xvii) elaborar as demonstragées financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e
a regulamentacgéo aplicavel,

(xviii) realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR,;

(xix)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR,;

(xx)  contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme
orientagdo do GESTOR,;

(xxi)  sem prejuizo dos poderes do GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da
carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execug¢ao da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio
Liquido e as atividades do FUNDO;

(xxii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(xxiii) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(xxiv) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacées

8.10 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Resolugéo 175.
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8.11

8.12

8.13

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagédo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.11.1 O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14

8.15

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por deliberagéo da
assembleia de cotistas.

Na hipétese de renuincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funges
até a averbacgao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o ADMINISTRADOR
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagédo do FUNDO.

8.15.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeigdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

8.15.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe nédo
constitui transferéncia de propriedade.
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8.15.6 Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Gestéo
8.16 O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacéo e autorregulagao aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos

necessarios a gestéo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

8.17 Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Substituicdo do Gestor

8.18 O GESTOR deve ser substituido nos termos da Resolugéo 175.

Consultoria Especializada

8.19 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, as propostas de investimento, construgdo, incorporagao,
desenvolvimento, reforma, aquisi¢cdo, venda, cessédo, transferéncia, disposi¢cdo e/ou
alienagao relacionados aos Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
da classe do FUNDO;

(ii) Participar de negociagcdes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.19.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagédo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

Taxa de Administracdo
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9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administragao”): (a) 0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razéo
de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.7) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas
do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagcdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento da classe de cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”),
observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais), atualizado anualmente pela
variagdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da
classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o
montante equivalente a 0.05% (cinco centésimos de por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo positiva do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestdo

9.2

O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestao”): (a) 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, a razéo de
1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso
as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissao da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da
Taxa de Gestdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variagcao do IPCA, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe

perante a CVM.

9.2.1 A Taxa de Gestéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas néo
exceda o montante total da Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 17



ZAGROS

CAPITAL

(bt;; pactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 45.188.066/0001-95

9.3 Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o0 GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagado de cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢dox™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragado de
performance;

Taxa de Corregaos™" = Variagdo do IPCA + 5% a.a. no periodo de apuragéo. Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance de cada emiss&o de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuracao da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuragéo subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuic6es Corrigidasm.1)]

Onde:Distribui¢des Corrigidas,,_; : Y7, Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo™ 1)

9.3.1

9.3.2

BTG Pactual

PL Contabil m1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisao da Taxa de Performance);

Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.
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9.3.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagcdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuicao
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

9.3.4 E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasiao da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuragdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

9.3.5 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serédo atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

9.3.6 A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicéo de
cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no &mbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragbes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstracgdes contabeis

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

BTG Pactual
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10.2

10.3

10.4

10.5

(c)

(d)

)

(k)

emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

fusdo, incorporagédo, cisdo, total ou parcial, transformagéo ou liquidagdo da
classe;

alteragédo do presente anexo;

plano de resolugao do patriménio liquido negativo;

pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovagéao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugéo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragcao e Taxa de
Gestéo.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

A convocacao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagéao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(@)

BTG Pactual
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10.6

10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

10.5.5

10.5.6

10.5.7

10.5.8

Todas

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer niumero de cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo

Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdao de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacéo.

as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
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10.7

10.8

10.9

10.10

Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

10.6.2 Quanto a destituicdo ou substituicdo do GESTOR, os votos por cotistas estarado limitados a, no
maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO, independente da
quantidade de cotas titularizadas pelo respectivo cotista

10.6.3 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragéo, ou com indicagéo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagéo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que n&do contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.
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CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

1.1

11.2

11.3

1.4

11.5

11.6

11.7

A classe podera ter 1 (um) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano ou unificado, a se encerrar na proxima assembleia
especial ordinaria, permitida a reelei¢édo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

(iv) seja cotista da classe de cotas;

(v) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(vi) ndo exerga cargo ou fungcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigco de qualquer natureza;

(vii) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(viii)  ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(ix) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensado ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragcdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposi¢éo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
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11.10

11.11

11.12

exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo IIl da Resolugao 175.

Aos representantes de cotistas competem exclusivamente agir conforme dispde o art. 22 do Anexo
Normativo Il da Resolugédo 175, podendo, inclusive, solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagbes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora. Os pareceres e opinides dos
representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15
(quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do art.
22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da Resolucdo 175 e do art.
38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagées, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagcdo com o uso indevido
de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 — DAS VEDAGOES

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1  E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(x) receber depdsito em conta corrente;
(xi) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na hipétese prevista na Clausula 12.2., abaixo;
(xii)  vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;
(xiii)  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(xiv)  utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e
(xv)  praticar qualquer ato de liberalidade
12.2 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.1. (ii), o GESTOR podera contrair empréstimos, desde que
permitido pela legislacdo em vigor e desde que atendidos os demais requisitos exigidos pela
regulamentagédo em vigor no momento da contratagéo.
BTG Pactual
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12.3 E vedado ao GESTOR e & Consultoria Especializada o recebimento de qualquer remuneracgdo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na
tomada de deciséo ou sugestédo de investimento.

Vedacébes Aplicaveis ao GESTOR

12.4 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i)
(i)
(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagado correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.5 A vedacao prevista no item (v) acima nédo impede a aquisi¢cdo de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio.

BTG Pactual
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Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 45.188.066/0001-95

CAPITULO 13 — DOS FATORES DE RISCO

131

13.2

13.3

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagcao: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
da Outorga de Garantias, Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo
atendimento das condicées impostas para a isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez;
Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de concentracdo; Riscos relativos ao setor imobilidrio;
Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugédo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serédo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

BTG Pactual
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ZAGROS
ZAGROS CAPITAL S g

ZAGROS EM NUMEROS

= °®e £ o
HAH ia) \,’ \9)
+R$ 2 bi +120mil 21 + R$1 bi
de patriménio sob gestao investidores em nossos ativos imobiliarios em nosso em estruturagao de negoécios
fundos imobiliarios portfolio

ZAGROS
CAPITAL

2 Flis Listados @ Q

GGRC11
+12bide PL +6 +457 MM 3
anos de historia em dividendos distribuidos ativos em desenvolvimento
ZAGH11
+46 MM de PL
ESTRUTURA

Conselho
Administrativo

Compliance

Financeiro
Administrativo

BackOffice

“
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ZAGROS

CAPITAL

ZAGROS CAPITAL
GOVERNANCA INSTITUCIONAL

DECISOES ESTRATEGICAS

Comité de
Risco

Comité de
Compliance
e Etica

Comité de
Investimento

e Crédito

ATRIBUICOES

Monitoramento e

mensuracao dos riscos
referentes as carteiras
dos fundos sob gestao

Acompanhamento e
controle das politicas
internas e dos fundos
sob gestao

Aprovacao de novos
investimentos e
monitoramento da
carteira

EQUIPE

Pedro van den Berg
CEO e Diretor de Gestao

Possui mais de 15 anos de
experiéncia no
financeiro e imobiliario, tendo

mercado

sido sécio cofundador da
Catuai Asset e Investimentos.
Ao longo da carreira, realizou e
teve participacdo em diversos
projetos e investimentos
imobiliarios de sucesso.
Certificagdes: CNPI, CPA-20 e
CGA. Habilitado pela CVM como
Gestor de Recursos. Graduado
em Administracdo de Empresas
pela FGV - SP.

Diego Rodrigues
Diretor de Engenharia e
Novos Negocios
Possui mais de 15 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e imobiliario,
anteriormente  trabalhou na
TRX Investimentos nas areas de
engenharia e desenvolvimento
imobiliario com atuacdao em
grandes projetos. Ao longo
da carreira, adquiriu vasta
experiéncia em incorporacao,
intermediacao, regularizacao
imobiliaria e operacoes
Graduado
em Engenharia Civil pela

Universidade Paulista.

estruturadas.

Ana Caroline Reis
Diretora Juridica, Complianc
e Risco

Possui mais de 9 anos de
experiéncia em diversas areas
do direito, sendo que nos ultimos
6 anos atuou nos mercados
imobiliario, ~ financeiro e de
capitais, na coordenacdo das
atividades das areas Juridica,
Controles Internos e Compliance
em gestoras de investimento.
Ao longo da carreira atuou
diretamente na estruturacao
de ofertas publicas de valores
mobiliarios,
crédito privado e operacoes

imobiliarias para o mercado.

operacbes  de

Thais Dominicali
Diretora de RI

Possui mais de 12 anos de
experiéncia no mercado de
capitais, tendo trabalho nas
areas de fundos liquidos, de
crédito e Wealth Management
de grande Family Office nos
anos de 2012 e 2013. Formada
em economia de Pontificia
Universidade Catolica de Sao
Paulo - PUCSP. Iniciou na Zagros
desde sua fundacao, tendo
atuado em diversas areas dentro
da gestora, responsavel pela
Area de Relacionamento com
Investidores e Backoffice..

Artur Losnak

Head de Analise

Possui mais de 12 anos de
experiéncia no mercado
financeiro, tendo atuado tanto
no sell side quanto no buy side
de acdes e fundos imobiliarios.
Certificacdes: CNPI, CPA-20,
CGA e CFA. Habilitado pela
CVM como Gestor de Recursos
Graduado  em Engenharia
Mecanica Aeronautica pelo ITA.
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ZAGROS MULTIESTRATEGIA FIlI - ZAGH11
INFORMACOES DO FUNDO

Data de Abertura
20/09/2022

Patrimonio Liquido*
R$ 46.671.844,10

Taxa de Administracao

1,5% a.a.

Administracao

BTG Pactual

Valor por cota

R$ 10,05

Taxa de Performance

20% do retorno que exceder
a variagao do benchmark?!

Gestor

Zagros Capital

Publico Alvo
Publico em Geral

Quantidade de Cotas
4.645.960

ZAGROS MULTIESTRATEGIA FII - ZAGH11

ESTRATEGIA E EXECUCAO DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Processo
r de Analise

Estudo focado nos

principais eventos da
economia brasileira e global
juntamente com uma analise

minuciosa dos diferentes
setores econdmicos para
identificar oportunidades de
crescimento.

Data-base: 31 de maio de 2024

B Estratégiasde
“I™® Investimento

A equipe realiza sondagens
detalhadas buscando
ativamente oportunidades,
utilizando de sua expertise
para avaliar ativos e riscos.
Cada ativo passa por uma

analise individual, por varias

areas da gestora.

@g Escolha de
&

Ativos

A escolha de ativos e
baseada na politica de
investimentos do Fundo,
quando aprovadas pelo
comité, passa por um
processo rigoroso de analise
técnica e juridica.

ZAGROS

CAPITAL

Modalidade

Fundo Hibrido de
Gestao Ativa

Prazo

Indeterminado

Qé Acompanhamento

Apos o investimento,

a equipe de gestao
monitora de perto todos

os aspectos e mudancas
relevantes, realizando um
monitoramento individual
de cada ativo e o cenario em
que esta inserido.
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ZAGROS MULTIESTRATEGIA FIl - ZAGH11 ZAGROS
LINHA DO TEMPO

Abr/24
Listagem do fundo na B3

Mai/23
Projeto Groenlandia 910

Nov/22 | Dez/23 | Jun/24

Inicio do fundo Projeto BTS Colégio Etica Desdobramento de Cotas

| | | | (Base 10)

2022 2023 2024

RENTABILIDADE DO FUNDO

COMPARATIVO DE RENTABILIDADES

1.7% e 1,8% 1,7% 11,6% 11,2% 1,2% 11,5% 1,4%
1,7% o
jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24
Retorno Total ZAGH11 Retorno Total Médio dos Fundos Pares

Fundos pares: CCME, ALZM, RBRF, SPXS, RBRX, GAME, BIME.
'Rendimentos distribuidos semestralmente. No més de junho e julho de 2023 ndo houve distribuicao, foi acumulado para o proximo periodo. ?Retorno total = valorizacao da cota + rendimentos
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ZAGROS MULTIESTRATEGIA FIl - ZAGH11

RENTABILIDADE DO FUNDO X

PERFORMANCE DO FUNDO

/\

out/23 nov/23

PERFORMANCE DO FUNDO

13,46%

ZAGHM

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabill

administrador, do gestor, de qualque

CARTEIRA ZAGH11

COMPOSIGAO DA CARTEIRA

1,72%

mFlls

CRIs

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabill

administrador, do gestor, de qualque

d

>canismo de seguro ou Fundo Garantidor de

m Ativos Imobilidrios

= Renda Fixa

lismo de seguro ou Fundo Garantidor de

ZAGROS

CAPITAL
INDICES

—_— 13,46%

12,89%
—8,12%
ez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24
e ZaQgros Multi IPCA e | F [X
12,89%
= -
IPCA IFIX

vulgada ndo é liquida de impostos. Os fundos de investimento ndo contam com garantia do
FGC.

CARTEIRA ALVO

~

m Ativos Imobilidrios
mFlls
u CRIs

= Acdes/Renda Fixa

Jivulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento ndo contam com garantia do
FGC
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ZAGROS MULTIESTRATEGIA FII - ZAGH11 ZAGROS

PORTFOLIO - ATIVOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIMENTO
EDIFiCIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910

Projeto desenvolvido pela Zagros Capital em parceria com o escritério de arquitetura Aflalo/Gasperini, sobre um terreno de aproximadamente 2100 m? localizado no coragdo
do Jardim América em Sdo Paulo, nas esquinas da Praga California com Rua Groenldndia, ao lado do Clube Harmonia.

Detalhes do Projeto Perspectiva do Projeto

Endereco Data de Aquisigdo )
Praga Califérnia, 83 — Jardim América 03/05/2023

Tipologia Terreno

Empreendimento Comercial Boutique 2.080,50 m?

Investimento ABL do Projeto

Até R$ 30 MM! 292368 m?

VGV estimado (% Fundo) TIR estimada

R$ 45 MM - R$ 60 MM 25% - 30% (a.a.)

Cap rate
1% - 12% STATUS No aguardo da publicagdo do Alvard da PMSP para inicio da obra.

Por 50% do projeto

PORTFOLIO - ATIVOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIMENTO

EDIFiCIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910
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ZAGROS MULTIESTRATEGIA FIl - ZAGH11 ZAGROS

PORTFOLIO - ATIVOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIMENTO

EDIFiCIO EDUCACIONAL - COLEGIO ETICA

Projeto de BTS desenvolvido pela Zagros Capital, que atende ao Plano de Expanséio do Colégio Etica, unidade para Ensino fundamental, médio e pré-vestibular. O imével que possui
3.690,33m? de ABL, situado na Avenida Santos Dumont, 234, Londrina/PR.

Perspectiva do Projeto

Detalhes do Projeto

Endereco Data de Entrega
Avenida Santos Dumont, 234, Londrina - PR Fevereiro/2025
Tipologia Terreno
Empreendimento Educacional 2.031,20 m?
Investimento ABL do Projeto
Até R$ 15 MM 3.690,33 m?
VGV TIR estimada
R$ 22,5 MM 18% — 23% (a.a.)

Cap rate
10,5% - 1% STATUS Em obras.

PORTFOLIO - ATIVOS IMOBILIARIOS EM DESENVOLVIMENTO

EDIFiCIO EDUCACIONAL - COLEGIO ETICA

AVANCO DE OBRA DO PROJETO

ESTAGIO DA OBRA

Canteiro 100%

Terraplanagem 100%

Fundagoes 80%

Estrutura 47%

Cobertura 0%

Piso 0%

Alvenaria 10%

Instalagdes 1% 68%
Acabamentos 0%

AVANGCO DE OBRA ;
a Concluido & Pendente
%
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ZAGROS MULTIESTRATEGIA FIl - ZAGH11 ZAGROS
MAPA DOS ATIVOS

Groenlandia 910
Sao Paulo/SP

I Colégio Etica

Londrina/PR

VANTAGENS DE INVESTIMENTO EM UM FUNDO MULTIESTRATEGIA

BENEFICIOS DE INVESTIR EM UM Fll HIBRIDO MULTIESTRATEGIA

1 2 3 =

Gestao ativa Flexibilidade Expertise Diversificacdo
na andlise de alocagdes estratégicas nas alocacoes para como estratégia
oportunidades ) baseadas em ) identificar os melhores ) principal.
favoraveis no atratividade de capital momentos de entrada

ciclo imobiliario e e divida em cada classe de ativo.

macroeconémico.

Alocacao em CRIs Alocac&o em Flis

3@' Alocacao em

Empresas Listadas e LU R Es

10/16
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: ZAGROS
ANALISE DE MERCADO cAGRDS
VOLUME DE EMISSOES

O mercado de Flls (fundos imobiliarios) teve um crescimento expressivo nos ultimos anos, principalmente a partir de 2019, com o inicio da queda da taxa basica
de juros (Selic), que atingiu seu menor patamar historico em 2020 (2% ao ano), reflexo dos estimulos econémicos da pandemia. E mesmo com uma taxa de juros
mais alta o volume de emissdes seguiu forte.

26,5 Bi

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

ANALISE DE MERCADO

NUMEROS DO MERCADO

Forte evolucao do numero de investidores em fundos imobiliarios nos ultimos anos, no qual podemos destacar diversificacao da carteira e maior acessibilidade.

EVOLU(;AO ANUAL DO N° DE FIIS NUMERO DE INVESTIDORES
955
927 2,7 MM
2,5 MM
805
697
555 534 543
464
381
645 mil
208 mil
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024" 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024"
B Total de Fundos CVM Fundos Listados —Numero de Investidores

Data-base: maio de 2024. 'Referente aos meses de janeiro a maio de 2024,
Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios B3
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. ZAGROS
ANALISE DE MERCADO s

NUMEROS DO MERCADO

A industria cresceu nos ultimos anos, mas ainda permanece concentrada em investidores pessoa fisica.

CUSTODIA VOLUME NEGOCIADO

1,4% 2,4%

D

m PF = nstitucionais = Nao residentes Outros

EVOLUCAO DAS PARTICIPACOES DO IFIX

A industria cresceu nos ultimos anos, mas ainda ha uma grande concentracao em investidores pessoa fisica.

EVOLUGAO ANUAL DO N° DE FIIS NUMERO DE INVESTIDORES

V

m Corporativo ® Shopping = Outros = Logistico Renda Urbana CRI FOF

Data-base: maio de 2024. 'Referente aos ses de janeiro a maio de 2024

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios B3
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: ZAGROS
ANALISE DE MERCADO cAGRDS
DESTINACAO DOS RECURSOS

22 Emissao de Cotas do Zagros Multiestratégia Fll Responsabilidade Limitada (ZAGH11), nos termos da resolucao CVM n° 160
VOLUME DA OFERTA R$ 115.384.620,00 (cento e quinze milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte reais)
MONTANTE MIiNIMO R$ 4.805.770,00 (quatro milhdes e oitocentos e cinco mil e setecentos e setenta reais)
LOTE ADICIONAL Até R$ 28.846.160,00 (vinte e oito milhdes e oitocentos e quarenta e seis mil e cento e sessenta reais)
PUBLICO-ALVO Investidores em geral
PRECO DE EMISSAO R$ 10,00 (dez reais)
PRECO DE SUBSCRIGAO R$ 10,40 (dez reais e quarenta centavos)

CUSTO DE DISTRIBUIGAO R$ 0,40 (quarenta centavos)

INFORMA(;OES DA OFERTA
DESTINACAO DOS RECURSOS

A 22 emissao de cotas tem como objetivo a aquisicao de novos ativos para o Fundo, dentro da politica de investimentos. Considerando os ativos do portfolio atual,
a projecao de alocacao dos recursos da 22 emissao feitas pela gestdo, a exposicao alvo pos-Oferta do Fundo sera a seguinte:

INVESTIMENTO ESTRATEGIA RETORNO ALVO EXPOSICAO ALVO

Alocacao majoritariamente em CRIs mid yield

CRIs - IPCA +9,5% 25%
Foco em geracao de renda recorrente
. Foco em geracao de renda e ganho de capital
Flls Listados S ¢ ° IPCA +11% 30%
Oportunidade de destravamento de valor

~ . Aquisicao de ativos abaixo do seu valor intrinseco o o
+ 0 0

AgoeS/Renda Fixa Foco em ganho de capital [ ez 10%

. e . Foco em ganho de capital

Ativos Imobiliarios N P IPCA +14% - 20% 35%

Track record do time de gestao

Vale destacar que o pipeline € meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serao aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade
alvo projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura ou de isencao de riscos aos cotistas. As informagdes presentes nesse estudo de viabilidade sdo baseadas em simulacoes e os resultados reais poderao ser

significativamente diferentes
13/16
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. ZAGROS
INFORMAGCOES DA OFERTA cAGRDS
DESTINACAO DOS RECURSOS

CRIsS indice Taxa(%) Montante Segmento # indice  Taxa(%)  Montante Segmento
CRI#1 IPCA+ 9.0% 10,0 Logistica CRI#6 IPCA+ 9.0% 10,0 Logistica
CRI#2 IPCA+ 11,0% 20,0 Residencial CRI#7 IPCA+ 11,0% 20,0 Residencial
CRI#3 IPCA+ 73% 10,0 Renda Urbana CRI#8 IPCA+ 7.3% 10,0 Renda Urbana
CRI#4 IPCA+ 10,5% 20,0 Shopping CRI#9 IPCA+ 10,5% 20,0 Shopping
CRI#5 IPCA+ 75% 10,0 Renda Urbana CRI #10 IPCA+ 75% 100 Renda Urbana

Flls/Acoes Montante

(R$ milhGes)

Retorno projetado Segmento Retorno projetado  Montante Segmento

Fll#7

Fil#8
15,0% 30,0

Fil#9

Fil #10

Fll #11
N W N
% Shopping/Incorporadora

Iméveis/
Montante Tipo de Operacao Classe Estado Indexador Prazo de Locacao Cap rate
R

Ativo #1
Ativo #2

As informac

vulgadas no quadro do pipe acima sao todas as informacoes que o Fundo pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos

envolvidos na negociacao de tal pipe

PROJECOES POS 22 EMISSAO

Taxa Média do Dividend Yield 15,0%

14,7% 14,9% 15,0% 15,1% 15,2%

Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

mDividend Yield Recorrente mDividend Yield Ndo Recorrente

Com base nas premissas desse estudo e consideracdes acima elencadas, espera-se que o Fundo ofereca aos seus cotistas no horizonte projetado de 5 anos, um
retorno acumulado de 14,4% a.a., equivalente a 137% do CDI, liquido de IR (considerando-se a distribuicao de dividendos + valorizagao patrimonial das cotas). A
expectativa de rentabilidade alvo projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade futura ou de isencado de riscos aos cotistas. As informagdes presentes nesse estudo de viabilidade sao baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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~ ZAGROS
INFORMACOES DA OFERTA plrbig
PREMISSAS

Ainda que o Fundo possua prazo de duracao indeterminado, o horizonte de investimento considerado no presente estudo de viabilidade ¢ de 5 (cinco) anos ou
(sessenta) meses.

Trabalhamos com a premissa de que o volume captado na emissao sera volume base: montante total de R$ 120.000.004,80 (cento e vinte milhdes, quatro reais e
oitenta centavos).

Para fins de modelagem, trabalhamos com IPCA de 4% e CDI de 10.5%,

Despesas do Fundo Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos ao longo da sua existéncia:
Taxa de Gestao: 150% a.a. sobre o PL do Fundo menos a taxa de administracao

Taxa de Administragdo: 0,20% a.a. sobre o PL do Fundo (minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacado do
indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (‘IPCA"), a partir do més subsequente
a data de registro do FUNDO perante a CVM)

Outros Custos: R$ 50.000,00 ao ano

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.;] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢doy™ )] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracio de
performance;

Taxa de Corregdo = Variagio do IPCA + 5% a.a. do periodo de apuracio. Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagio de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragio da Taxa de Performance de cada emissio de cotas, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na apuragio da dltima Taxa de Performance efetuada, para
os perfodos de apuragio subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:
Resultado,,, = [(PL Contibil,.,) + (Distribui¢ées Corrigidas,, ;)]

Onde:
m-1

Distribuicdes Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo* 1)

i=x
Onde:

PL Contabil 4 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisio da Taxa de Performance);

Rendimento;= rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragio da Taxa de Performance.
i = Més de apurac¢io do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao do Fundo, ou, més de pagamento da tdltima
Taxa de Performance apurada.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
15/16
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CRONOGRAMA DE ALOCACAO

Considera-se que a alocagao dos recursos a serem captados na 22 emissao de cotas se dara conforme cronograma a seguir, contados a partir do anuncio de
encerramento da Oferta:

CRIs Flls e Acoes Imoveis

E importante salientar que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de transacées elegiveis ao Fundo e/ou cronograma de alocacao,
podendo ser alterado a critério exclusivo do Gestor.

DocuSigned by:

Pedre b B. van dun Doy

BESFDDF3E7DEA4CS..

Pedro van den Berg
CEO e Diretor de Gestao
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
ZAGROS MULTIESTRATEGIA'FUNDO
Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 45.188.066/0001-95
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 04/11/2022 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Caédigo ISIN: BRZAGHCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 4.645.960,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl_sFas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcaga0~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagiio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admil.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 07/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: ZAGROS CAPITAL GESTAO DE 10.790.817/0001- [R CAMPOS BICUDO, 98, AND 2 CONJ 22 - (11) 934252661
" |RECURSOS S.A. 64 JARDIM EUROPA, SAO PAULO - SP - 04536-010
L 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629757
13 Auditor Independente: GRANT THORNTON 10.830.108/0001- AV. ENGENHEIRO LUIZ CARLOS BERRIN, 105 - 11) 3886-5100
"~ |AUDITORES INDEPENDENTES LTDA. 65 CIDADE MONCOES, SAO PAULO - SP - 04571-900
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as .
" [locagdes: ”
1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Nado possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢iio dos negécios realizados no periodo

];::?.f:: dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
BTGP FUNDO DE FUNDOS FII .
RESP LIMITADA Lucro na Venda 189.861,60 Capital
FII OURINVEST FOF Lucro na Venda 80.714,30 Capital
FII ATHENA 1 Lucro na Venda 316.156,41 Capital
FII RBR CRED PULV Lucro na Venda 29.892,77 Capital
LOG COMMERCIAL

PROPERTIES E PARTICIPACOES |Lucro na Venda 21.044,00 Capital
S.A

SYN PROP E TECH S.A. Lucro na Venda 20.440,00 Capital
ALLOS S.A. Lucro na Venda 22.150,00 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1

com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545
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O Fundo se encontra em fase de captagdo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captacao.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagéo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composic¢io da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM Valori Pel:cjil)tual (lie L
= alorizacio/Desvalorizacio
Rela¢do de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
ALIANZA CREDITO FII 32.352,00 SIM 1,03%
ALIANZA TRUST RENDA
OBl AR B 215.056,30 SIM -1,09%
ALIANZA URBAN HUB FII 5.624.532,00 SIM 20,14%
ALLOS SA. 21.660,00 SIM 221%
BANCO B3 S.A. 546.542,43 SIM 20.21%
BLUEMACAW LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 572.821,36 SIM 327%
BTGP FUNDO DE FUNDOS FII .
RESD L IVIADA 76.074,00 SIM 4,65%
CANUMA CAPITAL :
MULTIESTRATEGIA FII 137.820,16 SIM -14,31%
CATUAI VBI FII 4.634.591,04 SIM 1.52%
CF2 FII 455.000,00 SIM 9.72%
EMET MULT FII 2.500.000,00 SIM 0,00%
FIl ATHENA [ 315.446,14 SIM 20,64%
FIl OURINVEST CYRELA 144.044,40 SIM 221%
FIl OURINVEST FOF 80.835,30 SIM 0,15%
FIl RBR CRED PULV 32.582,30 SIM 8,50%
GAZIT MALLS FII 322.110,54 SIM 3.39%
GGR COVEPI RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 14.135.272,83 SIM 1,20%
RESPONSABILIDADE LIMITADA
HEDGE BR LOG FII 322.401,60 SIM 221%
HEDGE LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 309.792,00 SIM 3,19%
HEDGE RECEBIVEIS FII 358028 SIM 3.82%
LOG COMMERCIAL PROPERTIES )
E PARTICIPACOES S.A 19.341,00 SIM -8,09%
MOGNO SUNO LOG FII 1.723.409,30 SIM 1.62%
SANTANDER RENDA FII 556.333,66 SIM 1,35%
SYN PROP E TECH S A. 20.400,00 SIM 20.20%
VINCI FULWOOD FII 846.926,81 SIM 0,07%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

na B3;

[Valor escritural das cotas dos fundos investidos divulgada no Fundos.Net; Valor das cotas dos fundos investidos do tltimo dia util do més, divulgadas

Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

Assembleia Geral

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposiciio dos cotistas para analise:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
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http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

Descri¢do das regras e procedimentos apliciveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos hd menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagio societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados ao servigo de escrituragéo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagao por meio eletrénico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagédo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
‘Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serao validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administra¢do”): (a)0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da
classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotag@o de fechamento da classe de cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagao
positiva do Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), a partir do
més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0.05% (cinco centésimos de por
cento) ao ano, a razdao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
classe perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
61.556,71 0,14% 0,11%

12.|Governanc¢a

12.1{Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545
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Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissio: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
. = A s pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do s s s,
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/01/2023
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual ¢
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner (Manager
Director Partner), Head de
Fund Services

head da area em 2023.

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido dura

nte os ultimos 5 anos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545

Evento Descrigiao
Qualquer condenacio criminal Nio ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas Niio ha
. a0 ha
aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N’ de cotistas (N de cotas detidas relagiio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
[Até 5% das cotas 234,00 235.139,00 5,06% 5,06% 0,00%
[Acima de 5% até 10% 3,00 1.198.610,00 25,80% 8,61% 17,19%
Acima de 10% até 15% 2,00 1.100.020,00 23,68% 0,00% 23,68%
[Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 40% até 50% 1,00 2.112.191,00 45,46% 0,00% 45,46%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14. |Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transaciao Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
N % transagiio envolvido S
alienagfio ou autorizacio
locagio)
COTAS DE FII - ALIANZA TRUST RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisio (3000622024 [217.42220  foa/ti/2022 |10 PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A
FUNDO DE INVESTIMENTO aquisicio  [30/06/2024  [4.700.400,00 |04/11/2022 FBITI\IGAI;IACCETIggé SS&RB’%%%?
IMOBILIARIO
COTAS DE FII - GAZIT MALLS FUNDO N BTG PACTUAL SERVICOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO aquisigao 3000612024 1151.866,00  |04/11/2022 gy ANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - ALIANZA URBAN HUB
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO aquisicio  [30/06/2024  [5.632.426,08 |o4/11/2022  |BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
IMOBILIARIO
COTAS DE FII - CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE aquisicio  [30/06/2024  |160.835,05  |o4/11/2022 EIT]\](;I;JACCETIESSL SS/I;:\RS’;%%[S
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - SIG CAPITAL
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE |aquisicio ~ |30/06/2024  [32.689,00  [04/11/2022 ?&?&*ggggg SS&RB’%%%?
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - EMET aquisi¢do 30/06/2024 2.500.000,00 [04/11/2022 BTG PACTUAL SERVICOS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE FINANCEIROS S/A DTVM
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INVESTIMENTO I MOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

CAPITAL MARKETS FUNDO DE aquisicio  [30/062024  [1.118.822,88 |04/11/2022 FBE\S&ACCETIESQ SS/]?ARI\)/'}“(\;/(;/?
INVESTIMENTO RENDA FIXA

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao |30/06/2024  12.138.935,58 |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnagio  [01/07/2024  [4.269.48 04/11/2022  [BTG PACTUAL SERVICOS
VN U FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnaio  [02/07/2024  [7.573,60 04/11/2022 BT(;PACCTUSSL SSE\RVICOS
VNN FINANCEIR DTVM
COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnaio  [03/07/2024  [10.000,00  |04/11/2022 ?&i{iﬁc%géé SSEARX%%?;
IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigio 103/07/2024  [285.744.89  |04/11/2022  |pp\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAL VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnagio (04072024 (1497000  |oasi1/2022 (BTG PACTUAL SERVICOS
VNN FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigio |04/07/2024  130.173,95  |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnagio (05072024 [67.81450  oasi1/2022  [BTG PACTUAL SERVICOS
HYN N FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - GAZIT MALLS FUNDO ,w BTG PACTUAL SERVICOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO aquisigio  105/07/2024 14882221 |04/11/2022  |pepANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigio  05/07/2024  159.500,74 |04/11/2022 |ppANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  105/07/2024  110.500,17  |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  105/07/2024  159.500,74  |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alienacio  [08/07/2024  [104,00 04/11/2022  [BTG PACTUAL SERVICOS
BN U FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigio  |08/07/2024  1160.773,12 |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnagio  [09/07/2024  [5.633,25 04/11/2022  [BTG PACTUAL SERVICOS
HN N FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - GAZIT MALLS FUNDO ,‘N BTG PACTUAL SERVICOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO aquisigio 109/07/2024  167.242,00  |04/11/2022 |\ ANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicio 109/07/2024  1231.438,07  |04/11/2022 |ppANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alienagdo 10/07/2024  [2.012,02 04/11/2022 ?&%;ACCETIESSL SsiRg%ggf
IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 10/07/2024 157.030,70 041172022 1EpANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alienagio (11072024 [10.100,50  foa/11/2022 BTG PACTUAL SERVICOS
IMOBILIARIO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE .- BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 11/07/2024  (188.850,62  104/11/2022 g\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545
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COTAS DE FII - FIl BTG PACTUAL o BTG PACTUAL SERVICOS
DO BE FUNDOS aquisiio (121072024 [111527,60  Joa/i1/2022 [P R8 EC T UA L SR
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 12/07/2024  (188.394,75  |04/11/2022 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - FIl BTG PACTUAL ..~ BTG PACTUAL SERVICOS
oL aquisiio  [15/0722024  |43.00000  foa/i1/2022 [ BRGRACE LA SRRy GOt
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 150772024 (157.38223  |04/11/2022 g ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 16/07/2024  [32.273.76  |04/11/2022 | s NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 170772024 (12622743 |04/11/2022 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 18/07/2024  (152.662,55  |04/11/2022 g\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 18/07/2024 - [157.566,66  |04/11/2022 £\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 18/07/2024  (32.298.97  |04/11/2022 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 18/07/2024  (126.276,67  |04/11/2022 gy ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - FIl BTG PACTUAL .~ BTG PACTUAL SERVICOS
FUNDO DE FUNDOS alienagdo 19/07/2024 112.000,00 04/11/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - GAZIT MALLS FUNDO ,w BTG PACTUAL SERVICOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO aquisigao 19/07/2024  |56.398,95  |04/11/2022 g ANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 19/07/2024  91.512.72 041172022 1E (G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 19/07/2024  136.040,74 04/11/2022 pNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo  [22/07/2024 4386711 |04/11/2022  |pp ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - CATUAL VBI TRIPLE A

FUNDO DE INVESTIMENTO alicnagio  [23/07/2024  [3.131,92 04/11/2022  [BTG PACTUAL SERVICOS
OB RIS FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo |23/07/2024  154.995,73  |04/11/2022 |ppANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo  (23/07/2024  |57.231,99  |04/11/2022  |ppANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo  |23/07/2024  153.97445  |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigio  [24/07/2024 18.374.84 04/11/2022 Ry ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  125/07/2024  |82.868,39  |04/11/2022 g\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo  [25/07/2024 18.378,10 04/11/2022 [p[NANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FII - CATUAI VBI TRIPLE A
FUNDO DE INVESTIMENTO alicnaio  [26/07/2024  [10.100,00  oas11/2022 (BTG PACTUAL SERVICOS
OB AR FINANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 26/07/2024  164.496,54 04/11/2022 |p G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 20/07/2024  1108.848,36  04/11/2022|EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 129/07/2024  |15.304,15  |04/11/2022 |pp ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 29/07/2024 69.500,31 04/11/2022 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  (29/07/2024  2.290.47 04112022 Ry ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alicnagho  [29/07/2024  [3.775,44 04/11/2022 Ry ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  129/07/2024  [287.761.09  |04/11/2022  |p\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 29/07/2024 - 119.808,89 041172022 E (G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 129/07/2024  |161.717.60  |04/11/2022 |epANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo  (29/07/2024 3017145 |04/11/2022 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FII - FIl BTG PACTUAL - BTG PACTUAL SERVICOS
oL aquisiio (300072024 [35.334.00  foa/i1/2022 [P EGRAC LA SRR
COTAS DE FII - GAZIT MALLS FUNDO BTG PACTUAL SERVICOS

aquisicao 30/07/2024 5.526,00 04/11/2022

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE alienacdo 30/07/2024 225.102,48 04/11/2022
INVESTIMENTO RENDA FIXA

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
CAPITAL MARKETS FUNDO DE alienacdo 31/07/2024 146.245,54 04/11/2022
INVESTIMENTO RENDA FIXA

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel inten¢do dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do

Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545
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Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliacio e fiscalizagiio da politica de divulgacio de informacgées, se

for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado

pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

S. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das

despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=723545
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