Fator de exceléncia na criag2o de valor

PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

CNPJ n251.870.412/0001-13

NO MONTANTE DE ATE

(seiscentos e cinquenta milhGes, cento e trinta e quatro reais)

*excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria

Registro CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/155, obtido em 17 de maio de 2024
Codigo ISIN das Cotas: BRVRTMCTF003
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: VRTM11
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestdo Ativa

Oferta publica de distribuigdo primaria de até 68.277.325 (sessenta e oito milhGes, duzentas e setenta e sete mil, trezentas e vinte e cinco) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas, da segunda emissdo (“Novas Cotas”) do FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investi imobilidrio, constituido na forma de inio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n® 51.870.412/0001-13 (“Fundo”), com prego unitério de subscrigdo de R$9,94 (nove reais e
noventa e quatro centavos) (“Preco de Subscricgo”), que ¢ equi ao prego de emisséo das Cotas, que corresponde a R$9,52 (nove reais e cinquenta e dois centavos) (“Preco de Emisséo”), acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme definido abaixo), perfazendo o valor total de até
R$650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhGes, cento e trinta e quatro reais) (“Volume da Oferta” e “Oferta”, re i iderando a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado o montante minimo de colocagio de Novas Cotas, correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas

Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 9.520.000,00 (nove milhdes, quinhentos e vinte mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui&o Priméria (“Volume Minimo da Oferta”). A Oferta & composta por até 68.277.325 (sessenta e oito milhes, duzentas e setenta e sete mil, trezentas e vinte e
cinco) Novas Cotas (“Quantidade de Novas Cotas”) que serdo objeto de esforgos de venda por parte dos Coordenadores (conforme abaixo definido), nos termos descritos na segdo “2.1 Breve descrigio da Oferta”, deste Prospecto Definitivo, nas paginas 2 a 5. Até R$150.000.007,36, (cento e
cinquenta milhdes, sete reais e trinta e seis centavos) do Volume da Oferta, considerando a Taxa de Distribuigdo Priméria, ou seja, até R$143.661.978,88 (cento e quarenta trés milhdes, seiscentos e sessenta e um mil, novecentos e setenta e oito reais e oitenta e oito centavos) do Volume da
Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, equivalentes a 15.090.544 (quinze milhGes, noventa mil e quinhentas e quarenta e quatro) Novas Cotas, serdo destinados, prioritariamente,  subscrigo por parte dos Fundos Vendedores (conforme abaixo definido) (“Novas Cotas Alocacdo
Prioritéria” e “Alocacio Prioritdria”, respectivamente).

0 Volume da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida), observado o Investimento Minimo Inicial (conforme abaixo definido). A Oferta est4 sendo realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM ne 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucsio CVM 160”), da Resolugdo CVM ne 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("] 30 CVM 175"), e demais leis e Bes aplicaveis (“Oferta”).

0 Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 122 andar, CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ sob n® 33.644.196/0001-06, devidamente credenciada pela Comissio de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administrago de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declarat6rio n® n® 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Administrador”), e gerido pela FAR — FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n® 1.017, 122 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n® 01.861.016/0001-51, autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM ne 4.407, de 18
de julho de 1997, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”).

A Oferta consistira na distribuigdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugo CVM 160, da Resolugio CVM 175 e das demais disposices legais e aplicaveis, o Plano de Di definido neste Prospecto), sob a coordenagao do
(i) BANCO FATOR S.A., acima qualificado, na qualidade de instituig3o intermediaria lider (“Coordenador Lider”); (ii) ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada, devi registrada como ¢ de ofertas publicas de distribuicso de valores mobilidrios sob o ne 000002-
7, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 142 andar, conjunto 142, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n® 47.754.034/0001-35, na qualidade de coordenador (“Oriz"); e (iii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, com
sede na cidade de Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenador (“Guide” e, em conjunto com a Oriz e o Coordenador Lider, os “Coordenadores” e quando citados de
maneira individual e indistintamente, “Coordenador”). O processo de distribuigdo da Oferta contara, ainda, com a adeso de sociedades integrantes do sistema de distribuic&o de valores mobiliérios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balc3o (“B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais”).

A Oferta ndo contar com esforcos de colocagdo das Novas Cotas no exterior.

Ataxa de distribuicdo primaria a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido)) corresponde ao montante de R$ 0,42 (quarenta e dois centavos) por Nova Cota, que equivale a 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por
cento) do Prego de Emissio, j englobado no Prego de Subscrigdo, a qual corresponde ao quociente entre: (a) o valor dos gastos da distribuicio das Cotas, que sera equivalente & soma dos custos da distribuigdo das cotas, que inclui, entre outros, (a.1) comisséo de coordenagio e estruturagdo;
(2.2) comiss&o de distribuigao; (a.3) honorsrios de advogados externos; (a.4) taxa de registro da Oferta na CVM; (a.5) taxa de registro e distribuicio das Cotas na B3; (a.6) taxa de registro da oferta na ANBIMA; € (a.7) outros custos relacionados com a Oferta; e (b) o Volume da Oferta (Taxa de
Distribuicéo Primaria”). C a idade total de Novas Cotas do Volume da Oferta, o valor total da Taxa de Distribuicdo Priméria equivale a até R$28.624.989,63 (vinte e oito milhGes, seiscentos e vinte e quatro mil, novecentos e oitenta e nove reais e sessenta e trés centavos), o qual,
somado ao Volume da Oferta, totaliza 0 montante de até R$678.676.610,50 (seiscentos e setenta e oito milhes seiscentos e setenta e seis mil seiscentos e dez reais e cinquenta centavos).

0 valor minimo de investimento no Fundo requerido para cada Cotista, no dmbito da Oferta, sera de R$994,00 (novecentos e noventa e quatro reais), o qual considera a Taxa de Distribuigdo Priméria (“Investimento Minimo Inicial”).

As Novas Cotas: (1) serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primério por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA"), administrado e operacionalizado pela B3, de forma que a distribuigdo seré liquidada financeiramente por meio da B3, exceto em caso de integralizagdo

por meio da Compensagao de Créditos (conforme abaixo definido), caso em que a liquidagéo ocorrer por meio do Escriturador (conforme abaixo definido); e (i iag3o e liqui no mercado 4rio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as negociagdes e os eventos de por meio da B3; e (iii) custédia eletrénica na B3; e (2) sero integralizadas em moeda corrente nacional na B3 ou mediante Compensagéo de Créditos no Escriturador.

As Novas Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario aps a divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) e da obtencéo de autorizacéo enviada pela B3. Para fins deste Prospecto Definitivo, (i) “Cotas” significam as cotas j4 emitidas pelo Fundo,
referidas em conjunto com as Novas Cotas; e (ii) “Cotistas” significam os titulares das Cotas.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 17 A 30.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3, NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SECAO “15.2 PUBLICIDADE DA OFERTA”, NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.
0S DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
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2.1  Breve descrigao da Oferta
Fundo

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2 51.870.412/0001-13,
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo seu Regulamento (conforme abaixo definido) e tem
como base legal a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n? 8.668/1993”), e a Resolugdo
CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175” e “Fundo”, respectivamente).

A constituicdo do Fundo e o regulamento original do Fundo foram aprovados por meio do “Instrumento Particular
de Constituigdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 18 de agosto de
2023 (“Instrumento de Constituicdo”), conforme posteriormente alterado: (i) por meio do “Instrumento Particular
de Alteragdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador
em 15 de setembro de 2023; (ii) por meio do “Instrumento Particular de Alterag¢do do Fator Verita Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 2 de outubro de 2023; (iii) por meio do
“Instrumento Particular de Alteragdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado pelo Administrador em 23 de outubro de 2023; e (iv) com base nas deliberagSes tomadas na assembleia
extraordindria de cotistas, realizada em 12 de abril de 2024, na qual foi aprovada a alteragdao do regulamento do
Fundo e consolidagdo em sua versdo atualmente em vigor (“Regulamento”).

O Fundo possui classe Unica de Cotas (“Classe”), ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. A Classe nao é dividida em subclasses de Cotas, sendo as Cotas emitidas em série Unica.

O Fundo e a Classe possuem prazo indeterminado de duragao.
Oferta

A presente oferta compreende a distribuigdo publica das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Novas Cotas”,
“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida de acordo com
rito automatico de distribuicdo da Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175, a Lei n2 8.668/1993 e os termos e
condigdes do Regulamento.

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular do
Administrador do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio” formalizado pelo Administrador em
17 de abril de 2024, no qual foi aprovado o suplemento de cotas da Emissdo, conforme rerratificado em 13 de maio de
2024.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas sera a data de integralizagao.

A Oferta esta sendo realizada no Brasil, sob a coordenagdo: (i) do Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n2 1.017, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o
n? 33.644.196/0001-06 (“Coordenador Lider” ou “Banco Fator”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider
responsavel pela Oferta; (ii) da Oriz Assessoria Financeira Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2055, 142 andar, conjunto 142, CEP 01452-001, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 47.754.034/0001-35, na qualidade de coordenador (“Oriz”); e (iii) da Guide Investimentos S.A. Corretora
de Valores, com sede na cidade de Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.064, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o n2
65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenador (“Guide” e, em conjunto com a Oriz e o Coordenador Lider, os
“Coordenadores” e quando citados de maneira individual e indistintamente, “Coordenador”).

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes integrantes do
sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3 que aceitarem participar da Oferta, por meio da celebragdo de termo de adesdo ao “Contrato de Estruturagdo,
Coordenacgdo e Distribuigdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagéio, da 29 (Segunda) Emisséo do Fator
Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Contrato de Distribuicdo”) junto ao Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”).
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Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no
que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

O valor minimo de investimento no Fundo requerido para cada Cotista, no ambito da Oferta, serd de R$994,00
(novecentos e noventa e quatro reais), equivalente a 100 (cem) Novas Cotas (“Investimento Minimo Inicial”), o qual ndo
é aplicavel para a negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario.

No ambito da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas ocorrera exclusivamente em moeda corrente nacional no
ambiente da B3 ou por meio da Compensac¢do de Créditos no ambiente do Escriturador, conforme descrito a seguir.

Alocac3o Prioritaria e Unido de Fundos

Até R$150.000.007,36 (cento e cinquenta milhdes, sete reais e trinta e seis centavos) do Volume da Oferta,
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, ou seja, até R$143.661.978,88 (cento e quarenta trés milhdes, seiscentos
e sessenta e um mil, novecentos e setenta e oito reais e oitenta e oito centavos) do Volume da Oferta, sem considerar
a Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalentes a até 15.090.544 (quinze milhdes, noventa mil e quinhentas e quarenta e
quatro) Novas Cotas, serdo destinados, prioritariamente, a subscrigdo pelos Fundos Vendedores (“Novas Cotas Alocacdo
Prioritaria” e “Alocacdo Prioritaria”, respectivamente), no ambito da unido dos ativos e da base de investidores do Fundo
com os Fundos Vendedores, conforme propostas apresentadas pelo Fundo aos Fundos Vendedores (“Ativos dos Fundos
Vendedores” e “Propostas”, respectivamente). Os Fundos Vendedores poderdo subscrever Novas Cotas adicionais as
Novas Cotas Alocagdo Prioritdria.

Os seguintes fundos de investimento imobilidrio receberam Propostas visando a unido dos ativos e da base de
investidores com o Fundo: (i) Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o
n? 30.791.386/0001-68 (“OUFF”), conforme fato relevante do Fundo divulgado em 25 de abril de 2024; (ii) Fundo de
Investimento Imobilidrio Ourinvest Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob o n2 28.516.650/0001-03 (“OURE”"),
conforme fato relevante do Fundo divulgado em 18 de abril de 2024; e (iii) Fundo de Investimento Imobilidrio — Fator
Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob 0 n2 49.553.783/0001-20 (“FAQOE” e, em conjunto com OUFF e OURE, “Fundos
Vendedores”), conforme fato relevante do Fundo divulgado em 14 de maio de 2024, os quais sdo (a) administrados pelo
BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n2 1.728, sobreloja, 12 ao 52, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n?
78.632.767/0001-20, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n? 2.126, de 8 de setembro de 1992 (“Banco
Ourinvest”); e (b) geridos pela FATOR ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Rua Doutor Renato
Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, Cidade e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n?
01.034.817/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n2 16.218, de 8 de maio de 2018 (“Fator Asset”) (“Operacdo”).

Uma vez obtidas as aprovagdes necessarias em assembleias gerais de cotistas dos Fundos Vendedores, e desde que
cumpridas as condigOes precedentes indicadas pelo Fundo nas Propostas e nos compromissos de compra e venda dos
Ativos dos Fundos Vendedores, a serem negociados e celebrados entre o Fundo e cada Fundo Vendedor, em termos
satisfatérios ao Fundo (“Compromissos de Compra e Venda”) (ou por ele renunciadas, a seu critério), pretende-se que
a Operagdo seja concretizada por meio da seguinte estrutura: (i) aquisi¢do, pelo Fundo, dos Ativos dos Fundos
Vendedores (“Aquisicdo”), com pagamento em recursos financeiros e em Novas Cotas, inclusive aquelas emitidas no
contexto da Alocagdo Prioritaria para subscricdo pelos Fundos Vendedores, conforme previsto nas respectivas
Propostas, observado que os Fundos Vendedores poderdo subscrever Novas Cotas adicionais as Novas Cotas Alocagdo
Prioritaria; (ii) previsdo, nos documentos da Oferta, inclusive neste Prospecto Definitivo, dentre outros aspectos, que:
(1) haverd destinagdo minoritdria dos recursos da Oferta para a implementagdo da Operagdo, bem como outros
objetivos, e (2) serd admitida a integralizacdo de Novas Cotas, por cada Fundo Vendedor, mediante compensagdo dos
créditos de sua titularidade contra o Fundo em razdo da Aquisicdo, em ambiente escritural (“Compensacdo de Créditos
com Fundos Vendedores”); e (iii) liquidagdo dos Fundos Vendedores, com entrega das Novas Cotas aos respectivos
cotistas dos Fundos Vendedores.
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A aquisicdo dos Ativos dos Fundos Vendedores, pelo Fundo, inclusive por meio da emissdo de Novas Cotas,
envolve partes relacionadas e é realizada no escopo da aprovagdo obtida em assembleia geral de cotistas
do Fundo, realizada em 6 de dezembro de 2023, conforme ata disponivel em https://fnet.omfbovespa.com.br/
fnet/publico/visualizarDocumento?id=564584&cvm=true. Se, apds a Oferta e a Aquisi¢do, a base de investidores e/ou
o patriménio liquido do Fundo sofrer(em) alteragdo significativa, outras operagdes que venham a ser realizadas pelo
Fundo, com partes relacionadas, poderdo depender de nova aprovagdo nesse sentido em assembleia geral, nos termos
do item 2.3.2, do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, observado que: (i) sua convocac¢do, pelo Fundo, se a alteracdo
significativa acima mencionada ocorrer, sera realizada apds a publicagdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) para os
investidores que venham a aderir a Oferta, serd facultada a outorga de procuragdo, nos moldes constantes do anexo |
do Documento de Aceitagdo e no Anexo |V deste Prospecto Definitivo, a ser utilizada, conforme o caso, quando da
realizacdo de referida assembleia geral. Para mais informagGes sobre a aquisicdo de ativos em situagdo de conflito de
interesses, vide fator de risco “Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo” na pdgina 20
deste Prospecto Definitivo.

Apds realizados os procedimentos de alocagdo, nas datas indicadas no cronograma da Oferta constante da se¢do 5 deste
Prospecto Definitivo, as Novas Cotas que ndo forem alocadas aos Fundos Vendedores no ambito da Alocagdo Prioritaria
serdo destinadas a Oferta Institucional e a Oferta N3o Institucional, observados os procedimentos descritos na se¢ao
“8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do destes
investidores”, deste Prospecto Definitivo.

A conclusdo da Aquisi¢do, nos termos dos Compromissos de Compra e Venda, estard sujeita a verificagdo da ocorréncia
de determinadas condi¢bes precedentes a serem negociadas entre as partes, algumas das quais ja estdo previstas nas
Propostas, relacionadas, dentre outros, com a: (i) obtengdo das aprovagdes societarias necessarias para a Aquisi¢ao; (ii)
obtengdo das aprovagdes prévias de terceiros que sejam requeridas para a alienagdo dos Ativos dos Fundos Vendedores,
conforme o caso; (iii) renuncia, pelas contrapartes dos Ativos dos Fundos Vendedores, conforme o caso, de direito de
preferéncia na aquisi¢do, de venda conjunta, de opg¢do de venda, de recompra ou qualquer direito similar estabelecido
em instrumento relacionados aos Ativos dos Fundos Vendedores; (v) inexisténcia de quaisquer impedimentos legais,
contratuais e/ou regulatdrios a realizagdo da Aquisicdo e/ou da Operagdo; (vi) ndo ocorréncia de alteragdo material
adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem quaisquer dos Ativos dos Fundos
Vendedores e/ou o Fundo que prejudique a conclusdo da Aquisi¢cdo e/ou da Operagdo; e (vii) obtengdo de laudo de
avaliagdo de eventuais imdveis que integram o rol de Ativos dos Fundos Vendedores.

As Propostas serdo objeto de deliberagdo em assembleia geral dos respectivos cotistas dos Fundos Vendedores,
inclusive em razdo do potencial conflito de interesses por eles serem geridos pela Fator Asset, conforme fatos relevantes
ja publicados pelos respectivos fundos. Em adi¢do, a aquisi¢cdo dos Ativos de determinado Fundo Vendedor ndo estd
vinculada as demais aquisi¢oes, de forma que cada aquisicdo pode ser realizada de forma independente das demais.

N3o é possivel assegurar que as tratativas negociais com os Fundos Vendedores avancem, em razdo de a concretizagdo
dos negdcios em questdo depender da implementagdo de diversas condigGes estabelecidas, incluindo fatores exégenos
ao controle do Fundo, dos Fundos Vendedores e/ou de seus prestadores de servigos, ou ndo factiveis de previsdo neste
momento.

O Gestor terd a liberdade de definir a melhor forma para alocagdo dos recursos captados na Oferta. A escolha por
qualquer dos ativos, inclusive os Ativos dos Fundos Vendedores, bem como a ordem de prioridade, serdo definidas de
acordo com o melhor entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o
investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos. Nesse sentido, os investidores da Oferta devem
considerar que os ativos a serem adquiridos pelo Fundo ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados
para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

A conclusdo da Oferta independe da efetiva implementagdo da Aquisicdo, de forma que, caso haja recusa dos Fundos
Vendedores com relagdo as Propostas, total ou parcialmente, a Oferta seguira seu curso normal e tera sua liquidagao
conforme cronograma estimativo descrito neste Prospecto Definitivo, sem que seja caracterizada, nesse caso,
modificagdo da Oferta, razdo pela qual sera inaplicavel a opgdo de desisténcia prevista no artigo 69, paragrafo 19, da
Resolugdo CVM 160. Para mais informagdes sobre os riscos envolvidos com a Aquisi¢do e a participagdo dos Fundos
Vendedores na Oferta, vide pagina 28 deste Prospecto Definitivo.
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A APRESENTACAO DAS PROPOSTAS, PELO FUNDO, DIRECIONADA AOS FUNDOS VENDEDORES OU QUALQUER
CONTRAPARTE NO CURSO REGULAR DOS NEGOCIOS DO FUNDO, NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE
AQUISICAO E/OU DESTINAGAO DE RECURSOS. NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO
FUNDO E/OU PELO GESTOR COM OS FUNDOS VENDEDORES OU COM SEUS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS NA
DATA DE DIVULGAGAO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS
COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES DE ORDEM INDICATIVA,
PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

NO CURSO DA DISTRIBUIGAO: (I) O FUNDO PODERA ADQUIRIR, ALIENAR E/OU REALIZAR NEGOCIOS JURIDICOS CUJO
OBJETO SEJAM ATIVOS ALVO, NO CURSO NORMAL DE SEUS NEGOCIOS; E (Il) CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR OS
COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA OU DOCUMENTOS DEFINITIVOS, COM O OBJETIVO DE ADQUIRIR OS ATIVOS DE
PROPRIEDADE DOS FUNDOS VENDEDORES, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES).
EM AMBOS OS CASOS, A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL E TAIS EVENTOS NAO SERAO CONSIDERADOS
MODIFICAGAO DA OFERTA, RAZAO PELA QUAL SERA INAPLICAVEL A OPCAO DE DESISTENCIA PREVISTA NO ARTIGO 69,
PARAGRAFO 12, DA RESOLUGAO CVM 160.

NAO FOI E NEM SERA REALIZADA AUDITORIA DOS ATIVOS DOS FUNDOS VENDEDORES PARA FINS DA AQUISICAO, DE
MODO QUE OS ATIVOS DOS FUNDOS VENDEDORES PODEM APRESENTAR POTENCIAIS PASSIVOS QUE PODEM
COMPROMETER A SUA RENTABILIDADE E, APOS CONCLUIDA A AQUISIGAO PELO FUNDO, A RENTABILIDADE DAS COTAS.

Forma de Integralizacdo

Aintegralizagdo de Novas Cotas ocorrera: (i) em moeda corrente nacional, com recursos imediatamente disponiveis; (ii)
por meio da Compensagdo de Créditos com Fundos Vendedores, em ambiente escritural; ou (iii) por meio da
compensacdo de créditos, em ambiente escritural, contra o Fundo, de titularidade de Investidores que ndo os Fundos
Vendedores, originarios de instrumentos vinculantes que, eventualmente, venham a ser celebrados entre estes
Investidores e o Fundo, cujo objeto sejam Ativos Alvo que, a critério do Gestor, atendam aos melhores interesses do
Fundo, e, adicionalmente: (a) prevejam que o prego de aquisi¢do leve em consideragdo seu valor contabil ou valor com
marcagao a mercado, sujeito a dgio ou desagio, a critério do Gestor, conforme prética adotada em operagdes similares,
no curso normal de seus negdcios e em linha com o previsto no Regulamento e admitido pela regulagdo aplicavel; e (b)
contenham previsao de utilizagdo do correspondente crédito, pelo vendedor do Ativo Alvo, para integralizagdo de Novas
Cotas (“Compensacdo de Créditos com Outros Investidores” e, em conjunto com a Compensagdo de Créditos com
Fundos Vendedores, a “Compensacdo de Créditos”). Os Investidores que tiverem interesse em realizar a integralizagdo
de Novas Cotas mediante Compensa¢do de Créditos com Outros Investidores deverdo formalizar tal inteng¢do no
Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), com identificagdo do respectivo crédito perante o Fundo que
deseje utilizar para fins de tal Compensagdo de Créditos com Outros Investidores, observado que o Gestor devera
verificar se tal crédito atende aos requisitos aplicaveis para tal integralizagao.

O prego de aquisi¢gao dos Ativos Alvo, no ambito dos instrumentos vinculantes a que se refere este paragrafo, levara em
consideragdo seu valor contabil ou valor com marcagdo a mercado, sujeito a agio ou desagio, conforme a pratica em
operagdes semelhantes, no curso normal de seus negécios.

2.2  Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas: (i) sdo emitidas no ambito da classe e série tnicas do Fundo, sem divisdo em subclasses, conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, observado que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais; (ii) correspondem a fragOes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e
escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo escriturador do Fundo em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados. As Novas Cotas sao livres de quaisquer restrigbes ou énus, e
conferem aos seus titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens entre si.
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Sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o Administrador e suas
Pessoas Ligadas; (ii) o Gestor e suas Pessoas Ligadas; (iii) os prestadores de servigos do Fundo e suas Pessoas Ligadas;
(iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formagdo do Patrimonio Liquido; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3do se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v)
acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto
de acordo com a regulamentagdo aplicavel; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62, do artigo 82, da Lei n2 6.404, de 1976, conforme alterada, caso venha a ser admitida, para o Fundo, a
integralizagdo de Cotas com bens e direitos, considerando o Publico-Alvo.

Sdo consideradas “Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em dérgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exer¢am fungGes executivos, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Cada Nova Cota terd as caracteristicas indicadas no Regulamento, nos termos da legislagdo e regulamentagao vigentes.

Distribuicdo de rendimentos e amortizacdo

Cabe a assembleia geral ordinaria de cotistas do Fundo deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no encerramento de cada exercicio social. O Fundo devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos Alvo, apurados semestralmente segundo o regime de
caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/1993.

O Administrador apurard mensalmente os resultados do Fundo, até o ultimo Dia Util do més objeto da apuracdo dos
rendimentos auferidos pelo Fundo (“Data de Apuracdo”), e podera distribuir aos Cotistas entre o 62 Dia Util até o 159
(décimo quinto) dia do més subsequente, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipagdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao,
nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo desde que respeitados os limites
estabelecidos no Regulamento.

O percentual mencionado acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Os pagamentos de distribui¢cdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente seguinte ao da data de fechamento das
respectivas distribuigdes de rendimentos.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no Regulamento e na legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicard a manutengdo da quantidade de Cotas
existentes por ocasido da venda de determinado Ativo, sem que seja realizado eventual reinvestimento admitido no
ambito do Regulamento, em Ativo Alvo ou Aplicagdo Financeira, conforme o caso, com a consequente redugdo do valor
das Cotas, na proporg¢do da diminui¢do do patriménio do Fundo representada pelo respectivo Ativo alienado.

A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando
a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficidrios da amortizagdo, nos termos do Regulamento.
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Somente fardo jus ao pagamento de distribui¢des pelo Fundo, independentemente da natureza, os Cotistas que, no
fechamento da Data de Apuragdo, estiverem: (i) inscritos no registro de Cotistas; ou (ii) registrados na conta de depdsito
como Cotistas. O pagamento de distribuicdes pelo Fundo serd realizado entre o 62 (sexto) Dia Util até o dia 152 (décimo
quinto) dia do més subsequente da Data de Apuragao.

Os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, na
proporg¢do destas cotas.

As distribuicGes de rendimentos e os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas realizados por meio da
B3 seguirdo os prazos e procedimentos dispostos na legislagdo e regulamentagdo aplicavel e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral que sejam: (i) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdao CVM
30”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, seguradoras,
entidades de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem documento de aceitagdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”) (ou ordem de investimento, conforme
o caso), em valor igual ou superior a R$1.590.400,00 (um milhdo, quinhentos e noventa mil e quatrocentos reais), que
equivale a quantidade minima de 160.000 (cento e sessenta mil) Novas Cotas, por Investidor, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores em geral que sejam pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Documento de Aceitagdo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, em valor igual ou inferior a R$1.590.390,06 (um milh3o, quinhentos e noventa mil, trezentos e
noventas reais e seis centavos), que equivale a quantidade mdaxima de 159.999 (cento e cinquenta e nove mil e
novecentas e noventa e nove) Novas Cotas, por Investidor, observado o Investimento Minimo Inicial (“Investidores Nao
Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se enquadrem no
publico alvo do Fundo (“Publico-Alvo”).

No dmbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 11”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo Ihes seja
vedada por restri¢ao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo a Instituicdo Participante da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitagdo
firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
ressalvadas as excegbes previstas no referido artigo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta ocorrera a partir
do Segundo Periodo de Subscrigdo, indicado no cronograma indicativo constante da se¢do 5 deste Prospecto Definitivo.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam nos termos do artigo 19,
paragrafo Unico, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo CVM n? 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada: que sejam (i) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores, do Administrador ou do Gestor que desempenhem atividades de intermedia¢do ou de suporte
operacional; (ii) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider, ao Administrador ou ao Gestor;
(iii) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores, com o Administrador ou com o Gestor contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores, pelo Gestor, pelo Administrador, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (v) conjuge ou companheiro e filhos
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menores das pessoas mencionadas nas alineas (i) a (iv) acima; e (vi) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no respectivo
Documento de Aceitagdo a sua condigdo de Pessoa Vinculada. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta ocorrera
a partir do Segundo Periodo de Subscrigdo (conforme abaixo definido), indicado no cronograma indicativo constante da
sec¢do 5 deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto Definitivo, em especial a secdao “4. Fatores de Risco”, nas pdginas 17 a 30 deste Prospecto Definitivo, para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas,
os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

2.4  Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas: (1) serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, de forma que a distribui¢do sera liquidada financeiramente por meio da B3, exceto em caso
de integralizagdo por meio da Compensagao de Créditos, caso em que a liquidagdo ocorrera por meio do Escriturador;
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da
B3; e (iii) custddia eletrénica na B3; e (2) serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou mediante Compensagao
de Créditos em ambiente escritural.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apds sua integralizagao, a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do formuldrio da liberagdo de negociagdo para finalizagdo dos procedimentos operacionais
da B3.

Nos termos do Regulamento, o Administrador poderd, a qualquer momento, alterar o mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuigao

O Preco de Emissdo é de R$9,52 (nove reais e cinquenta e dois centavos), o qual ndo considera a Taxa de Distribui¢do
Primaria. O Preco de Subscri¢do, que considera a Taxa de Distribuicdo Primaria, é de R$9,94 (nove reais e noventa e
quatro centavos).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizagdo de cada Nova Cota, o Prego de Subscri¢do, o qual
engloba o valor da Taxa de Distribui¢do Primaria.

A Taxa de Distribui¢cdo Primdria equivale a um percentual fixo de 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por
cento) em relagdo ao Preco de Emissdo, no valor de R$0,42 (quarenta e dois centavos), e resulta da divisdo entre: (a) o
valor dos gastos da distribui¢do das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribui¢do das cotas, que inclui,
entre outros, (a.1) comissdo de coordenagdo e estruturagdo; (a.2) comissdo de distribuicdo; (a.3) honorarios de
advogados externos; (a.4) taxa de registro da Oferta na CVM; (a.5) taxa de registro e distribui¢cdo das Cotas na B3; e (a.6)
taxa de registro da oferta na ANBIMA,; e (a.7) outros custos relacionados com a Oferta; e (b) o Volume da Oferta (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”).

Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta é de até R$650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhdes, cento e trinta e quatro reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria (“Volume da Oferta”), representado por 68.277.325 (sessenta e oito milhdes,
duzentas e setenta e sete mil, trezentas e vinte e cinco) Novas Cotas, podendo o Volume da Oferta ser diminuido em
virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida).
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Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, observado
o montante minimo de colocagdo de Novas Cotas, correspondente a 1.000.000 (um milhdo) Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$9.520.000,00 (nove milhdes, quinhentos e vinte mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do
Primaria (“Volume Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Em razdo da possibilidade de distribui¢do parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar
a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Volume da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo
da Oferta, mas inferior ao Volume da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao, nos termos do
artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, deseja subscrever (i) a totalidade das Novas Cotas
objeto do Documento de Aceitagdo; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item (ii) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo
haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitagdo.

Em caso de Distribui¢do Parcial: (i) o Administrador: (a) realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da Resolugdo CVM 160; (b) retratara totalmente os Investidores que tiverem tiverem condicionado a sua adesdo
a colocagdo integral da Oferta, e, para as hipdteses de alocagdo proporcional, retratard, proporcionalmente, os recursos
financeiros recebidos; e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da presente previsdo, se for o caso, sera
realizada sem juros, corre¢do monetaria ou qualquer outro tipo de acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de
custos incorridos, e com a dedugdo de valores relativos aos tributos e/ou aos encargos incidentes, se existentes.

Caso ndo seja atingido o montante minimo necessario para prosseguir com a Oferta, o Administrador devera: (i)
proceder ao cancelamento da Oferta; e, caso ja tenha ocorrido a integralizagdo das Novas Cotas, (ii) realizar a retratagdo
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos no periodo considerando eventuais Aplicagdes Financeiras que tenham
sido realizadas. Ndo serdo restituidos aos subscritores: (i) os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as AplicagGes Financeiras, os quais serdo arcados pelos subscritores, na proporgdo dos valores
subscritos e integralizados; e (ii) os valores relativos aos custos incorridos, inclusive com a dedugdo de valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, e o0 Administrador
realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo
proporcional, os valores ja integralizados, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Para maiores informagdes sobre devolugdo de valores integralizados,
consultar o item “Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia” no item 5.1 deste
Prospecto.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdébados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.6 Quantidade de cotas ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdo compreende o montante de até 68.277.325 (sessenta e oito milhdes, duzentas e setenta e sete mil,
trezentas e vinte e cinco) Novas Cotas, podendo o Volume da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial.

Ndo sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgdo de distribuicdo de lote adicional, para atendimento de
excesso de demanda na Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ou de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS
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3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

O Fundo tem por objeto a alocagdo de recursos em empreendimentos e/ou investimentos imobilidrios, por meio da
aquisicdo de Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as exigéncias e disposi¢des relativas a politica de
investimentos contidas no Regulamento, bem como o previsto na legislagdo, na Resolugdo CVM 175 e demais normas
aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragdo, para o
investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos gerado pelos Ativos
Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas.

Os investimentos do Fundo visam, principalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que adquirir; (ii)
auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes envolvendo os Ativos Alvo integrantes de seu patrimonio; e (iii)
auferir renda por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos Imdveis, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

S&o considerados “Ativos Alvo”:

(i) Imdveis localizados em territério nacional ou direitos reais a eles relativos (“Imdveis”), sobre os quais podem ter
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Fundo;

(ii) Agbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
(“EI”);

(iii)  Agdes ou cotas de sociedades constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Sociedades Imobilidrias”);

(iv) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agGes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio;

(v) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo
de 2022, conforme alterada, ou norma que vier a sucedé-la;

(vi)  Cotas de outros Fll;

(vii) Certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (“FIDC”)
qgue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(viii) Letras hipotecarias;

(ix) Letras de crédito imobiliario;

(x) Letras imobilidrias garantidas; e

(xi) Outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo e pela
regulamentacdo aplicavel aos FlI.

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da Oferta, apds a dedugdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma ativa e discricionaria. Os
recursos que serdao captados com a presente Oferta ndo possuem destinagdo especifica, podendo, portanto, ser
alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos Alvo e AplicagGes Financeiras que sejam compativeis com a politica de
investimentos do Fundo.
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Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo: (i) apresentou propostas de aquisicdo de determinados ativos em favor dos
Fundos Vendedores, conforme acima descrito no item “Alocagdo Prioritaria e Unido de Fundos”, na pdgina 3 deste
Prospecto Definitivo; e (ii) podera vir a celebrar, com Investidores que ndo os Fundos Vendedores, instrumentos
vinculantes cujo objeto sejam Ativos Alvo que, a critério do Gestor, atendam aos melhores interesses do Fundo. Se e
qguando formalizados instrumentos vinculantes para estas aquisi¢es, em termos satisfatérios ao Fundo, serdo emitidas
Novas Cotas, no contexto da Oferta, em favor das contrapartes, cuja integralizagdo ocorrera por meio da Compensagao
de Créditos em ambiente escritural. Para mais informag0es sobre os riscos envolvidos com cada uma destas aquisicGes,
vide pagina 28 deste Prospecto Definitivo.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. O FUNDO SE COMPROMETE A DIVULGAR EVENTUAIS
INFORMAGOES REFERENTES A ATIVOS ALVO QUE POSSAM VIR A SER ADQUIRIDOS COM OS RECURSOS DA OFERTA,
CASO POSSAM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO INDICADOS ACIMA POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE
OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTA SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” PODE
CONFIGURAR SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO Iil, DA
RESOLUGCAO CVM 175. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO
0S COORDENADORES, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA O SUBITEM 3.2, “DESTINAGAO DOS
RECURSOS E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES” ABAIXO E A SEGAO “10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE
INTERESSES” NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2  Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precos destas operagoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo I, da Resolugdo CVM 175.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situagdes que caracterizem conflito de interesses, serd
realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

A aquisicdo de Ativos Conflitados (conforme abaixo definido), inclusive dos Ativos dos Fundos Vendedores, foi aprovada
em assembleia geral de cotistas do Fundo, realizada em 6 de dezembro de 2023, conforme ata disponivel em
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=564584&cvm=true. Se, apds a Oferta e a
Aquisicdo, a base de investidores e/ou o patriménio liquido do Fundo sofrer(em) alteragdo significativa, outras
operagdes que venham a ser realizadas pelo Fundo, com partes relacionadas, poderdo depender de nova aprovagao
nesse sentido em assembleia geral, nos termos do item 2.3.2, do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, observado que:
(i) sua convocagdo, pelo Fundo, se a alteragado significativa acima mencionada ocorrer, sera realizada apds a publicagdo
do anuncio de encerramento; e (ii) para os investidores que venham a aderir a Oferta, serd facultada a outorga de
procuragdo, nos moldes constantes do anexo | do Documento de Aceitagdo.
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Para mais informagdes sobre conflitos de interesses, consultar o fator de risco “Risco de conflito de interesses entre os
prestadores de servigos e o Fundo” na se¢do 4. FATORES DE RISCO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS E O FUNDO” NA
SECAO “4. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 17 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Procuracdo de Conflito de Interesses

Caso seja necessaria a realizagdo de nova assembleia geral para aprovagao da realizagdo, pelo Fundo, de operagdes com
partes relacionadas, nos termos do item 2.3.2, do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, ao formalizarem os seus
Documentos de Aceitagdo, os Investidores poderdo outorgar procuracdo, de forma ndo obrigatdria e sob condicdo
suspensiva de que o Investidor se torne ou mantenha Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e cujo modelo constitui o Anexo IV a este Prospecto Definitivo e o0 anexo | ao Documento de Aceitagdo
(“Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que seu(s) respectivo(s) outorgado(s) o represente(m) e vote(m) em seu
nome na assembleia geral, a ser realizada nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, que
deliberar pela (“Assembleia Geral — Conflito de Interesses”):

(i) Possibilidade de aquisi¢do e/ou alienagdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo que, em qualquer caso, sejam, conforme
0 caso: (a) administrados pelo Administrador; (b) geridos pelo Gestor; (c) pertencentes ao patrimbnio do
Administrador, do Gestor e/ou de outras pessoas vinculadas a tais prestadores de servigcos do Fundo; (d)
emitidos, cedidos, devidos, estruturados, distribuidos e/ou originados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
outras pessoais vinculadas a tais prestadores de servicos do Fundo, desde que observada a politica de
investimento do Fundo e atendidos os critérios listados no anexo | a Procuragdo de Conflito de Interesses; e/ou
(e) estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou empresas integrantes aos respectivos
conglomerados financeiros destes prestadores de servigo (“Ativos Alvo Conflitados”);

(ii) Possibilidade de aquisi¢do e/ou alienagdo, pelo Fundo, de ativos destinados a manutengdo de caixa do Fundo ou
de investimento temporario pelo Fundo enquanto suas disponibilidades financeiras ndo estiverem aplicadas em
Ativos Alvo, que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da regulamentagdo vigente, representadas por
cotas de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor, ou por suas Pessoas Ligadas
(“Aplicacdes Financeiras Conflitadas” e, em conjunto com os Ativos Alvo Conflitados, os “Ativos Conflitados”);

(iii)  Possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor para a prestacdo do servico de
formador de mercado e de instituigdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo; e

(iv)  Admissibilidade de utilizagdo de Procuragdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor
ou terceiro que seja Pessoa Ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19, inciso Il, do artigo
78 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Referidas Procuragdes de Conflito de Interesses conterdo orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde, ou
ndo, ou se abstenha em relagdo a: (i) possibilidade de aquisi¢do de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
listados no anexo | a Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas ao
Administrador e ao Gestor para a prestacdo do servico de formador de mercado e de instituicdo intermediaria em
ofertas publicas de distribuicdo; e (iii) admissibilidade de Procura¢des de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja Pessoa Ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19,
inciso Il, do artigo 78, da parte geral, da Resolugdo CVM 175, para aprovagao prévia, especifica e informada.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 77 da Resolugdo CVM 175, recomenda-se que a
Procuragdo de Conflito de Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao respectivo distribuidor
perante o qual celebrarem seus Documentos de Aceitagdo ou apresentarem suas ordens de investimento.

A admissibilidade de Procuragdes de Conflito de Interesses outorgadas a Pessoa Ligada ao Administrador ou Gestor
devera ser expressamente aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, nos termos
do pardgrafo 19, inciso Il, do artigo 78 da parte geral, da Resolugdo CVM 175.
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Observada a aprovagdo nesse sentido em Assembleia Geral — Conflito de Interesses, a aquisi¢do ou alienagdo, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, devera observar os requisitos especificos abaixo listados, os quais serdo também
estabelecidos nas Procuragdes de Conflito de Interesses:

(i) Em relagdo aos Ativos Alvo Conflitados:

(a) Os Imdveis poderdo ser adquiridos ou alienados em sua totalidade ou fragdes, prontos ou em construgdo,
desde que, neste caso, contem com projeto aprovado;

(b)  OsCRI: (1) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e regulamentagdo vigentes, sem
restricdo de classes, e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n?
9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas; e (2)
ndo necessitam contar com relatério de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou
minimo de concentragdo em determinado segmento;

(c) As letras de crédito imobilidrio e as letras hipotecarias deverdo ter sido emitidas de acordo com as
disposi¢cOes aplicaveis da Lei n2 10.931 e com as normas do CMN e do BACEN;

(d)  As cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios adquiridas pelo Fundo deverdo ter sido
emitidas por fundos cujos ativos-alvo sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a créditos
imobilidrios ou atividades imobilidrias que sejam similares, compativeis ou condizentes com a politica de
investimento deste Fundo; e

(e)  As debéntures e outros instrumentos de investimento adquiridos pelo Fundo deverdo ser emitidos por
companhias abertas ou fechadas, desde que: (1) sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobilidrio; ou (2) os instrumentos de investimento sejam lastreados em, ou vinculados a, ativos ou
créditos imobiliarios condizentes com a politica de investimento do Fundo.

(ii) Em relagdo as Aplicagbes Financeiras Conflitadas, as respectivas aquisi¢cdes e/ou alienagBes das AplicagBes
Financeiras deverdo ocorrer:

(a) Em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e

(b) Em condig¢Bes equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria com
terceiros.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral — Conflito de Interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Investidor unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, de forma eletronica. Dessa forma, o
Investidor podera revogar esta procuragdao mediante comunicagdo entregue ao Administrador, de forma eletrdnica (via
e-mail) para o seguinte enderego eletronico administragdofiducidria@fator.com.br. A Procuragdo de Conflito de
Interesses também sera revogada caso haja o comparecimento pelo Investidor na referida Assembleia Geral — Conflito
de Interesse para exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Em que pese a disponibiliza¢do da Procura¢do de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral- Conflito de Interesses.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a Procuragao de Conflito de Interesse, 0 acesso a todos os elementos
informativos disponiveis que sejam necessarios ao exercicio do voto na Assembleia Geral- Conflito de Interesses. Desse
modo, a Procuragdo de Conflito de Interesse sera outorgada por Investidor que teve acesso aos referidos elementos
informativos.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja aprovada na Assembleia Geral —
Conflito de Interesses, e caso, apds a Aquisi¢do e a liquidagdo da Oferta, haja recursos em caixa para outras aquisi¢Ges,
o Fundo destinara referidos recursos para a aplicagdo, primordialmente, em outros Ativos, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste
Prospecto e no Regulamento.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma ativa
e discricionaria pelo Gestor em Ativos Alvo a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Capitulo 4 do Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritdrio, ndo havendo fontes alternativas de captagao.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGCAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL
DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA
CARTEIRA DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS A SEGUIR.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador
e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sGo os unicos aos quais estéio
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
pardgrafo 42, da Resolugdo CVM 160.

4.2  Riscos relacionados ao fundo
Escala qualitativa de risco: maior

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um nuUmero reduzido de investidores
interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas Novas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo ter
dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, exceto
quando da amortizagdo integral de suas Cotas e/ou liquidagdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das
Cotas, quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagOes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos Ativos
gque compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas.
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Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o Patrimonio, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos associados a fatores macroeconémicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condig¢bes relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico-econémico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado, eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobilidrios, tais como, ndo taxativamente, variagdes nas
taxas de juros, controle cambial e restricGes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflagdo, liquidez
do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento
do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo impactar de forma
significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer outra
pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos
Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependerd do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
respectivo fundo. Assim, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo
e dos Ativos Alvo. Ndo ha garantia de sucesso da implementagdo da politica de investimento do Fundo, de forma que
ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao Fundo.

Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisigdo
dos Ativos Alvo, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Por fim, as aplica¢gdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituigdes
Intermedidrias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Riscos de descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo antecipada do
Fundo. Nessas situagGes, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por participagdo societaria ou contrato,
venha a adquirir parcela substancial das Cotas, caso em que este Cotista ou grupo de Cotistas passard a contar com
posi¢do relevante ou dominante no Fundo, com impacto na liquidez das Cotas e na deliberagdo em Assembleias Gerais.

Nesta hipdtese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas por este Cotista ou grupo de Cotistas,
em funcdo de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Em adi¢do, de acordo com o inciso I, do paragrafo Unico, do artigo 32, da Lei n2 11.033, somente ndo havera incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Cotas e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
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rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas. Assim, eventual superagdo desse percentual maximo podera gerar impactos tributdrios adversos ao Cotista ou
grupo de Cotistas de que trata este fator de risco.

Riscos de diluicdo dos Cotistas

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que devera ser realizada nova emissdo de Cotas. Nos
termos do Regulamento, a atribuicdo do direito de preferéncia para a subscrigdo de novas Cotas é facultativa, compete
ao orgao (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar sobre a nova emissao e, se atribuido, sera regulado
nos termos a serem decididos em cada nova emissdo. Neste contexto, caso o direito de preferéncia ndo seja atribuido,
ou, caso venha a sé-lo, o Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de diluigdo da participagdo dos Cotistas impactados.

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que ja realizou uma emissdo prévia de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos a sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Prego de Emissdo seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissGes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio
e financiamento de investimentos e, nesse sentido, caso oferecido direito de preferéncia aos Cotistas e estes optem por
ndo o exercer na subscri¢cdo de novas Cotas, podera existir uma diluigdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragGes. Em particular, ha o risco de as regras tributdrias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributéria, o que pode implicar perdas decorrentes da modificagdo de qualquer
elemento do tributo (fato gerador, aliquota ou base de cdlculo, por exemplo), da criagdo de novo tributo, da
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogac¢do ou limitagdo de isengdes,
imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos Tributdrios

O Governo Federal regularmente introduz alteragGes nos regimes fiscais que podem modificar, ou mesmo aumentar, a
carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado imobilidrio, bem como
provocar significativo impacto sobre as regras de tributagdo atualmente aplicdveis aos investimentos em fundos de
investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de cdlculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos tempordrios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragGes decorrentes da promulgagdo
de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o
Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”), para que o Fundo seja isento de
tributacdo, é necessdrio que ndo sejam aplicados recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal condi¢do ndo seja cumprida, o Fundo serd
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Ndo hd como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que podera
impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Segundo a Lei n2 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, desde que as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o Fundo e/ou seus
Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o prazo de duragdao do Fundo. Consequentemente, ndo ha
como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o
Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderao se beneficiar da
isengdo fiscal acima descrita.

Escala qualitativa de risco: médio

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagado prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175. Em adigdo, o Gestor e o Administrador
sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo existirdo conflito de
interesses envolvendo o Administrador, o Gestor, e outros prestadores de servigos do Fundo, em razado de fungdes por
eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisigdo de ativos
nessas condi¢les caracteriza um potencial conflito de interesses e dependerd de prévia e expressa aprovagdo em
Assembleia Geral. Caso a aquisi¢do de Ativos nessas condigdes seja aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista,
na legislagdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que procurem coibir o conflito de interesses,
o Gestor e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de
sua titularidade, pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode
impactar negativamente o Fundo.

A aquisi¢do de Ativos Conflitados, inclusive dos Ativos dos Fundos Vendedores, foi aprovada em assembleia geral de
cotistas do Fundo, realizada em 6 de dezembro de 2023. Se, apds a Oferta e a Aquisi¢do, a base de investidores e/ou o
patrimonio liquido do Fundo sofrer(em) alteragdo significativa, outras operagdes que venham a ser realizadas pelo
Fundo, com partes relacionadas, poderdo depender de nova aprovagdo nesse sentido em assembleia geral, nos termos
do item 2.3.2, do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, observado que: (i) sua convocac¢do, pelo Fundo, se a alteracdo
significativa acima mencionada ocorrer, sera realizada apds a publicagdo do anuncio de encerramento; e (ii) para os
investidores que venham a aderir a Oferta, serd facultada a outorga de procuragdo, nos moldes constantes do anexo |
do Documento de Aceitagdo.

Assim, tendo em vista que: (i) a aquisicio e/ou alienagdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
listados no anexo | a Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) a contrata¢do de Pessoas Ligadas ao Administrador e
ao Gestor para a prestacdo do servigo de formador de mercado; e (iii) a admissibilidade de Procuragées de Conflito
de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou
Gestor, nos termos do paragrafo 19, inciso Il, do artigo 78 da parte geral da Resolugdo CVM 175, dependerdo de
aprovagao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Resolugdo CVM 175, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serao convidados, mas
nao obrigados, a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de delibera¢do, na Assembleia Geral —
Conflito de Interesses, da: (i) possibilidade de aquisi¢cdo e/ou alienagéo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no anexo | a Procuragao de Conflito de Interesses; (ii) possibilidade de contratagdo de
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Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor para a prestagdo do servigo de formador de mercado; e (iii)
admissibilidade de utilizacdo de Procuragoes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 12, inciso Il, do artigo 78 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, com validade até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo lll,
da Resolugdao CVM 175.

Para maiores informag6es sobre a Procuracdo de Conflito de Interesses, vide Seg¢do “3. Destina¢do dos Recursos”, na
pagina 11 deste Prospecto Definitivo.

Riscos operacionais

Os Ativos Alvo e as AplicagGes Financeiras serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e gestdo adequada, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo
cumprimento das obrigagdes para com o Fundo, por parte do Administrador, do Gestor, de consultores especializados
(se houver), do Custodiante e do auditor independente do Fundo, conforme estabelecidas nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poderd, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestao
da carteira, de administragdo do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de qudérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na instalagdo e
na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Riscos juridicos

O Fundo e os emissores dos Ativos poderdo ser parte em demandas judiciais ou administrativas relacionadas com os
Ativos Alvo, tanto no polo ativo, quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que
o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo resultados favordveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais
fatos poderao afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco relacionado a classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo
entre os Cotistas. O PatrimOnio ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao
de risco entre os Cotistas.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175

O Regulamento reflete termos da Resolugdo CVM 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, e contém
alteragdes que poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo em comparagdo a fundos de investimento imobilidrio em
funcionamento nos termos da Instrugdo CVM n2 472/2008. Além disso, considerando o carater recente da Resolugdo
CVM 175, o Regulamento esta sujeito a adaptagdes adicionais considerando que seus termos e condigdes permanecem
sob analise da CVM no ambito do pedido de registro da Oferta.
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4.3  Riscos relativos ao setor de atuac¢do do fundo e aos ativos alvo
Escala qualitativa de risco: maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, das
Instituigdes Participantes da Oferta, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os instrumentos de investimento que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores, devedores, coobrigados, sdcios e/ou contrapartes em estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os
compromissos de pagamento previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam as condi¢bes
financeiras destas pessoas, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que podem comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos destas pessoas, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos instrumentos de investimento, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o
Administrador e o Gestor poderao enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos integrantes da carteira do Fundo poderd impactar negativamente o Patriménio, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em Ativos Alvo, inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente excussdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis e outros bens ndo-liquidos na composigdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de excussdo das eventuais garantias, poderd haver a
necessidade de contratagdo de consultores ou outros prestadores de servigos para defesa dos direitos do Fundo, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo
ou dos respectivos lastros pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras correspondentes. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos a decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n? 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios
sobre os créditos de CRI

A Lei n2 14.430 dispGe, em seu artigo 27, paragrafo 42, que “os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagdo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagéo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.

J4 a Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as
normas que estabelecam a afetag¢do ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacGo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto das
garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o pardgrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Embora a Lei n2 14.430 seja posterior a Medida Proviséria n2 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere a lastros
de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacdo expressa desta, de forma que créditos imobiliarios,
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delas decorrentes, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios de companhias
securitizadoras emissoras de CRI e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico de tais companhias, tendo em vista as normas de responsabilidade
soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares de CRI, dentre estes o Fundo, de forma privilegiada sobre o
produto de realizagdo dos créditos do patrimonio separado da emissdo de CRI em questdo, os quais podem ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obriga¢Ges da emissora dos CRI perante aqueles
credores, o que pode afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

O Fundo investird, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido em CRI. Para os CRI que possuam
condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro, a companhia securitizadora emissora
dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, observadas as condi¢cdes estabelecidas no respectivo termo de
securitizagdo, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada). Neste contexto, ainda, o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos referidos CRI.

Além disso, a capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI
depende do pagamento por devedor(es), coobrigado(s), sdcio(s) e/ou contraparte(s)s em estruturas de garantia dos
créditos imobilidrios que lastreiam os CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos
saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remunerac¢do, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
dos montantes devidos de forma integral e respectiva pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRI, conforme previstos
nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econOomico-financeira dos devedores dos CRI poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, o que poderd afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos Ativos e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patriménio Liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os Cotistas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos no Fundo, para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas
do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adog¢do ou manutencgdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada negativamente, bem como os Cotistas.
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O processo de analise realizado pelo Gestor nos Iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes
que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, 24pinion-lo ou compensa-
lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisi¢cdo do respectivo Imével. Por esta razao, considerando
esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imdével que podem recair
sobre o proprio Imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndao tenham sido identificados ou sanados,
o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (ii)
implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear
discussOes quanto a legitimidade da aquisigdo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos
pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigGes aceitaveis, a critério do Administrador
e do Gestor, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢do
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alocar
seus recursos em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas AplicagGes Financeiras.

Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas pelo Fundo

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na sele¢do, controle e acompanhamento dos Ativos
Alvo, dentre os quais ha cotas de fundos de investimento. Ainda assim, pode n3o ser possivel para o Administrador e/ou
o Gestor identificarem falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos de investimento investidos pelo Fundo, caso
em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos
insuficientes ou necessidade de realizagdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o que afetard
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco tributdrio relacionado a certificados de recebiveis imobilidrios, letras hipotecarias e letras de crédito imobilidrio

O Governo Federal, com frequéncia, altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. AlteragGes futuras na
legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de recebiveis imobilidrios, letras
hipotecarias e letras de crédito imobilidrio para os seus titulares. Por for¢a da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos destes valores mobilidrios auferidos por Fll que atendam a determinados
requisitos sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alterages na legislagdo tributdria, eliminando a isengdo acima
referida, bem como criando ou elevando as aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis a estes ativos,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

O Fundo podera investir diretamente em Ativos Alvo, o que ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre eles.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas detidas por cada Cotista.

Riscos relativos as Aplicacdes Financeiras

As AplicagOes Financeiras estdo sujeitas a oscilagdes nos seus pregos em fungdo da reagdo dos mercados frente a noticias
econOmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos
respectivos emissores. As variagdes de precos das Aplicagdes Financeiras poderdo ocorrer também em fungdo de
alteragbes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes de
comportamento de pregos das Aplicagdes Financeiras sem que haja mudangas significativas no contexto econdmico
e/ou politico nacional e internacional.
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Ainda, as Aplicagbes Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. AlteragGes nas condi¢es financeiras dos emissores das
AplicagBes Financeiras e/ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condigBes, bem como alteragdes nas
condigBes econGmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pregos e na liquidez das AplicagGes Financeiras. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo, também, trazer impactos nos pregos e na liquidez das
AplicagGes Financeiras.

O Fundo podera incorrer, também, em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de instituigdes
e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagGes de compra e venda das Aplicagdes
Financeiras em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento de qualquer
dos emissores das Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo deverd ser realizada de acordo com os
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidas na
regulamentagdo em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcagdo a mercado, poderdo
ocasionar variagoes nos valores das AplicagGes Financeiras integrantes da carteira, resultando em aumento ou redugdo
no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicard suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e poderd aplicar parcela
de suas disponibilidades financeiras em Aplicagdes Financeiras, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, podera
ocorrer o descasamento entre os valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo das Aplicagdes
Financeiras. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de tais descasamentos.

Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de
direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados com base na legislagao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situac¢des de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda
por parte dos investidores, em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada
para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores
por qualquer razdo. Os CRI objeto de investimento pelo Fundo estdo sujeitos a tais situagBes, as quais, ocorridas,
poderdo acarretar perdas patrimoniais ao Fundo.

Riscos oriundos de flutuaces no valor dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo que integrardo a carteira do Fundo podera aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de acordo com a regulamentagdo aplicavel e/ou com
o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Patrimonio Liquido pode
ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: médio

Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, ainda que tais operagdes sejam projetadas para proteger a
carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes,
ndo produzir os resultados desejados e/ou poderd provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.
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Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia

O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo sera
conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, ndo é
possivel garantir que eventuais contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo
em relagdo a tais Imdveis, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imdveis e, consequentemente, o Patrimdnio
Liquido e a respectiva rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que
o Fundo obtera resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagSes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de
realizagcdo de aportes adicionais.

Risco de liquidez dos CRI ho mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez. Caso o Gestor opte por negociar os CRI de titularidade do Fundo,
ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI e, consequentemente, de
que o Fundo, enquanto titular dos CRI, conseguird liquidar suas posi¢gdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento
desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao patriménio do Fundo e afetar a
rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo

Os documentos de emissdo dos Ativos Alvo poderdo prever a possibilidade de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria, situagdes que, ocorridas, podem afetar o patriménio do Fundo caso o Gestor ndo consiga reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a rentabilidade
das Cotas e dos Cotistas.

Risco de regularizacdo dos Iméveis adquiridos pelo Fundo

Em relagdo aos Imodveis adquiridos pelo Fundo, enquanto os instrumentos de aquisi¢cdo dos referidos Imdveis ndo
tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos cartdérios de registro de imdveis competentes, existem os riscos de: (i)
os Imdveis em questdo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventuais
execugdes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissao
da propriedade de tais Imdveis para o Fundo; (ii) os Imdveis serem objeto de compromissos para alienagao a terceiros,
em violagdo aos instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissdrio vendedor; e (iii) haver exigibilidade antecipada,
pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais mediante
registro em cartério de registro de iméveis, conforme artigo 1.227 do Cddigo Civil Brasileiro. Essas situagGes podem
impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis

O Fundo podera ser titular de Imdveis ou participagdo em Imdveis ou veiculos de investimento que invistam em Imdveis,
ou tenham exposi¢do econdmica a eles, inclusive Sociedades Imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego
dos Imdveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Pode haver, também, questionamentos sobre a titularidade
do terreno em que os Imdveis adquiridos pelo Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Iméveis
em si.
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Riscos de competitividade do setor imobilidrio

O setor imobilidrio no Brasil é competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo imobilidrio incluem
disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e
parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e companhias de
servigos imobilidrios concorrerdo com o Fundo na aquisi¢gdo dos Ativos Alvo.

Risco de desapropriacdo dos imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a Iméveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar
ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo sera equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo serd integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada. Ainda, as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices e outras condigGes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Imdveis

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a
imodveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para
os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos
Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatérios
dos imdveis que venham a integrar o Patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locagao,
arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis, que sdo atribuidos aos locatarios dos imodveis,
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdo de Imdveis
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e
dos fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

4.4  Riscos relativos a oferta
Escala qualitativa de risco: maior

Riscos de o Fundo n3o captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Volume da Oferta. O Investidor deve
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estar ciente de que a rentabilidade do Fundo estara atrelada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢do
Parcial das Cotas.

Adicionalmente, na hipétese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de Distribui¢do Parcial, os recursos obtidos
com o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servigo contratados para a consecucdo da Oferta. Os recursos eventualmente remanescentes serdo
destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes
para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Investidores poderdo ter suas ordens
canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em AplicagGes Financeiras realizadas no periodo. Incorrerdo também
no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua adesdo a Oferta a determinado montante de distribui¢do
da Oferta.

Risco de ndo integralizacdo pelos Investidores

Caso, em cada data de liquidagdo indicada no cronograma da Oferta que consta da segdo “5. Cronograma” (cada uma,
uma “Data de Liguidacdo”), os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme a sua respectiva ordem de investimento,
o Volume Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretiza¢do da Oferta. Nesta
hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Risco relacionado com a Aquisicdo

O Gestor apresentou as Propostas para a Aquisicdo de Ativos, de propriedade dos Fundos Vendedores, conforme
descritas no item “Aloca¢do Prioritdria e Unido de Fundos”, na pagina 3 deste Prospecto Definitivo, e nos fatos
relevantes do Fundo e dos Fundos Vendedores. No contexto da Aquisi¢do, alerta-se o investidor sobre os seguintes
principais riscos: (i) ela podera ndo ocorrer, ou ocorrer de forma parcial ou diversa da aqui descritas, em razdo de a sua
conclusdo depender de aprovagado pelos Fundos Vendedores, nas respectivas assembleias gerais (inclusive em razdo do
potencial conflito de interesses por eles serem geridos pela Fator Asset), e do cumprimento das condi¢Ges precedentes
indicadas pelo Fundo nas Propostas (ou por ele renunciadas, a seu critério); (ii) a aquisicdo dos Ativos de determinado
Fundo Vendedor ndo estd vinculada as demais aquisi¢des, de forma que cada aquisicdo pode ser realizada de forma
independente das demais; (iii) a conclusdo da Oferta independe da efetiva Aquisi¢cdo, de forma que, caso haja recusa
dos Fundos Vendedores com relagdo as propostas, total ou parcialmente, a Oferta seguira seu curso normal e terd sua
liguidagdo conforme cronograma estimativo descrito neste Prospecto Definitivo, sem que seja caracterizada, nesse
caso, modificagdo da Oferta; (iv) em razdo de ndo ter sido ou ser realizada auditoria para a Aquisi¢do, os Ativos podem
apresentar potenciais passivos que podem comprometer sua rentabilidade e, apds concluida a Aquisi¢do, a
rentabilidade das Cotas; e (v) se e quando a Aquisigdo ocorrer: (a) havera emissdo de Novas Cotas, integralizadas pelos
Fundos Vendedores por meio da Compensagao de Créditos, no ambito da Alocagdo Prioritdria, sem que haja, nesse
caso, ingresso de moeda corrente nacional no Fundo; e (b) pretende-se que os Fundos Vendedores sejam liquidados,
com a entrega, aos respectivos cotistas, de seus ativos, inclusive as correspondentes Novas Cotas, o que implicara
aumento substancial da quantidade de investidores diretos do Fundo.

Risco relacionado com a Compensacdo de Créditos de outros investidores

No curso da Oferta, o Fundo podera vir a celebrar, com Investidores que ndo os Fundos Vendedores, instrumentos
vinculantes, cujo objeto sejam Ativos Alvo que, a critério do Gestor, atendam aos melhores interesses do Fundo, caso
em que os respectivos créditos poderdo ser utilizados para integralizagdo de Novas Cotas, desde que atendidas as
condigBes previstas nos Documentos da Oferta. No contexto da aquisi¢do que possa a ser prevista nestes instrumentos,
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alerta-se o investidor sobre os seguintes principais riscos: (i) ela poderd ndo ocorrer; (ii) a conclusdo da Oferta independe
destas aquisic¢@es; (iii) em razdo de ndo ter sido ou ser realizada auditoria para estas aquisi¢des, os correspondentes
ativos podem apresentar potenciais passivos que podem comprometer sua rentabilidade e, apds concluida cada
aquisi¢do, a rentabilidade das Cotas; e (iv) se e quando estas aquisi¢des ocorrerem, havera emissdao de Novas Cotas,
integralizadas por meio da Compensagao de Créditos, fora da Alocagdo Prioritdria, sem que haja, nesse caso, ingresso
de moeda corrente nacional no Fundo.

Risco relacionado com a Remuneracdo de Descontinuidade

Em 6 de dezembro de 2023, assembleia geral de cotistas do Fundo aprovou a alteragdo do Regulamento para incluir,
como encargo do Fundo, a remuneragdo de descontinuidade, assim entendida a remuneragdo devida pelo Fundo ao
Gestor, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo sem
Justa Causa, correspondente a parcela da remuneragdo a que o Gestor faria jus nos termos do regulamento original do
Fundo, inclusive a taxa de performance, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia util
do més subsequente ao més de apuragdo. Esta alteragdo, nos termos da ata de tal asssembleia geral, estd sujeita a
obtengdo de autorizagdo pela CVM, conforme requerimento protocolado pelo Fundo. Alerta-se os investidores sobre
0s seguintes riscos relacionados com esse tema: (i) a Oferta independe do contetdo ou da tempestividade da resposta
da CVM, razdo pela qual, se ela for proferida no curso da Oferta, ndo serad caracterizada sua modificagdo e sera
inaplicavel a opgdo de desisténcia prevista no artigo 69, paragrafo 12, da Resolugdo CVM 160; (ii) caso a autorizagdo
seja concedida pela CVM, nos termos propostos, a Remuneragdo de Descontinuidade sera devida em caso de destitui¢do
do Gestor sem Justa Causa; e (iii) caso a autorizagdo nao seja concedida pela CVM, nos termos propostos, tal alteragdo
ao Regulamento ndo se tornara efetiva. Em qualquer caso, a inclusdo, no Regulamento, de regra sobre a Remuneragao
de Descontinuidade podera depender, conforme o caso, de nova assembleia de cotistas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: médio

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores que subscreverem as Novas Cotas no ambito da Oferta receberao,
qguando ocorrida a Liquidagdo da Oferta, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento
e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos rendimentos oriundos de aplicagdes em Aplicagdes Financeiras, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tais Novas Cotas apds divulgado o Anuncio de
Encerramento, o anuncio da divulgagao de rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens
por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Volume Minimo da Oferta ou ndo atendimento da
condigdo eventualmente estipulada pelo Cotista em caso de Distribui¢do Parcial, sera restituido o valor eventualmente
pago por eles a titulo de prego de subscri¢do das Novas Cotas, sem quaisquer juros ou corre¢do monetaria.

Risco de conflito de interesses relacionado ao estudo de viabilidade

O estudo de viabilidade apresentado no Anexo Il a este Prospecto foi elaborado pelo Gestor. Apesar de o Gestor possuir
politica especifica de segregacdo de atividades (negdcios), conforme descrito no item “Informagdes sobre as Partes,
Relacionamento e Potenciais Conflitos de Interesse” nas paginas 51 a 53 deste Prospecto, é possivel que haja falhas em
tais procedimentos de segregacdo. Diante disso, had de ser considerada, pelos Investidores, a caracterizagdo dessas
situagBes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas, ndo sera permitida a colocagdo de Novas
Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Documentos de Aceita¢do, conforme o caso, firmados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas
Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas
Cotas fora de circulagdo.

Informacdes contidas neste prospecto

Este Prospecto contém informag&es acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagdes
constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam
baseadas em convicgGes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com
tais perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta

Caso nao seja verificada a ocorréncia de determinadas Condig¢Ges Precedentes, o Contrato de Distribuicdo somente podera
ser resilido, mediante apresentagdo pelas partes, a CVM, de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela
CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolugdo CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de
Distribuigdo com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo
CVM 160.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

30




“’ |
v o
4 ‘~‘

fator

Fator de exceléncia na criagao de valor

5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informag6es relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data Prevista(?)

Deferimento do pedido de admissdo da negociagdo das Novas Cotas pela B3
1 < , . 17/05/2024
Obtengdo de Registro Automatico da Oferta na CVM

Divulgacdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e do Prospecto Definitivo
2 « - ) 17/05/2024
Apresentagdes para Potenciais Investidores

3 Data-base para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao exercicio de direito de preferéncia 22/05/2024
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 24/05/2024
5 Encerramento do periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 06/06/2024

Encerramento do periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
6 L o . 07/06/2024
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

7 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 10/06/2024

Inicio do Primeiro Periodo de Subscrigdo
8 . . . . 11/06/2024
Inicio do Periodo de Integralizagdo com Compensagao de Créditos

9 Encerramento do Primeiro Periodo de Subscri¢do 20/06/2024
10 Realizagdo do Primeiro Procedimento de Alocagdo 25/06/2024
11 Primeira Liquidagdo Financeira (2 28/06/2024
12 Inicio do Segundo Periodo de Subscri¢do 01/07/2024
13 Encerramento do Segundo Periodo de Subscrigdo 16/07/2024
14 Realizagdo do Segundo Procedimento de Alocagdo 17/07/2024
15 Segunda Liquidag&o Financeira @ 22/07/2024
16 Efgzimjxima para Encerramento do Periodo de Integralizagdo com Compensagdo de 12/11/2024
17 Data Maxima para a Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 13/11/2024

() As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto na Sec¢do X do Capitulo V da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alterages das circunstancias, revogagdo, modificagdo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade de o Investidor
revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificacdo,
conforme o caso; e (ii) os prazos e condi¢bes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento da comunicagdo de suspensdo
ou modificagdo, conforme o caso.

@ As datas de liquidagdo financeira aqui previstas s3o meramente indicativas e especificas para integralizacdo de Novas Cotas a serem realizadas
em moeda corrente nacional na B3. Para as integralizagdes que serdo realizadas por meio da Compensagdo de Créditos, a liquidagdo ocorrera,
por meio do Escriturador, a qualquer tempo desde o inicio do Primeiro Periodo de Subscri¢do, conforme data indicada acima, até o dia util
anterior a data maxima para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento relativo a Oferta.
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b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestagdes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogagao
da aceitagao, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribui¢do
junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da presta¢do de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em
geral.

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) comprometer-se-3, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as
Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebragdo do Documento de Aceita¢do ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de modificagao ou cancelamento da Oferta ou desisténcia

Nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificagdo efetuada diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, para que informem as Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Caso a Oferta seja cancelada, conforme os artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os Documentos de Aceitagdo
serdo cancelados e as InstituicGes Participantes da Oferta comunicardo ao Investidor o cancelamento da Oferta.

Nas hipdéteses de revogacdo do Documento de Aceitagdo em razao de modificagdo da Oferta ou de cancelamento da
Oferta, se o Investidor ja tiver integralizado as Novas Cotas que subscreveu, tal pagamento sera devolvido, pela
respectiva Institui¢cdo Participante da Oferta que recebeu o pedido de subscrigdo ou ordem de investimento em questdo
ou pelo Fundo, sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas.

A ocorréncia de revogagao, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores,
da CVM e da B3, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto, lamina da Oferta
(“Ldmina da Oferta”) e do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotagdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdao minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses;

A negociac¢do das cotas da 12 emissdo do Fundo foi iniciada em 23 de novembro de 2023.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo minima, maxima e média das Cotas para o periodo dos ultimos 5 (cinco)

meses.
Cotagbes Mensais, considerando os tltimos 5 (cinco) meses
Valor de negociagdo por cota (RS)
Data Minima Maxima Média
Dezembro/2023 9,70 10,48 10,47
Janeiro/2024 9,68 10,76 10,54
Fevereiro/2024 9,40 14,29 10,84
Margo/2024 9,44 10,92 10,89
Abril/2024 9,55 11,40 10,55

6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdao de novas cotas;

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigag¢des
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 5,73959051107 (“Fator de Proporcdo”) para
subscri¢do de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado que: (i)
até 0 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(i) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto ao Escriturador, observados os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

N3o serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio da B3, por meio do seu respectivo agente de custddia, e do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, observado o Fator de Proporgdo para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.
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A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na
data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta
(“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e ndo havendo a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos meios de divulgagdo
indicados na se¢do 15.2 deste Prospecto, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores.

A B3 informard o Coordenador Lider sobre ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as
ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador deverdo ser comunicadas ao Coordenador
Lider pelo Escriturador.

Direito de subscricdo de sobras e montante adicional

N3o haverd exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional.

6.3 Indicagdo da diluicio econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem); e

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liqui Valor Patri ial
Quantidade de Quantidade de atrlmonllo iquido d~o alor at:rlmonla de:s
L. ) Fundo Apés a Captagao Cotas Apos a Captagao Percentual de
Cenario Novas Cotas Cotas Apos a I Tt
Emitidas Oferta dos Recursos da dos Recursos da Emissdo Diluigdo
Emiss3o (*) (RS) (*) (R$/cota)
1** 1.000.000 12.895.853 122.863.218,45 9,5273 7,75%
A 68.277.325 80.173.178 763.343.352,45 9,5212 85,16%

* Considerando o Patriménio Liquido em 28/03/2024, acrescido do valor captado no émbito da Oferta nos respectivos cendrios,
excluida a Taxa de DistribuigGo Primdria.

** Cendrio 1 considera a captagdo do Volume Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuigdo Primdria.
*** Cendrio 2 considera a captagdo do Volume da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢éo Primdria.
6.4  Justificativa do Preco de Emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O preco de emissdo foi estabelecido com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de margo de 2024, representado
pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido e o nimero de Cotas emitidas até 31 de margo de 2024, conforme
o artigo 8.22.2 do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA

37




‘~’ py
v

fator

Fator de exceléncia na criagdo de valor

7.1  Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugdo CVM 160, as Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as
restricGes para negociagdo no mercado secunddrio com o publico investidor em geral, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3. Os Investidores que subscreverem as Novas Cotas e os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia terdo suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo Administrador e somente passardo a ser
livremente negociadas, na B3, apéds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do formulario da liberagdo de negociagao
para finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3.

7.2 Declaragio em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata e representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas
Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez
das Cotas e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “4. Fatores de Risco”,
nas paginas 17 a 30 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS
ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E (11) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO
EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro de oferta publica
de distribuigao, ou que o fundamentem, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM (“SRE”) podera:
(i) deferir requerimento de modificagdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da oferta e tomar as
providéncias cabiveis; ou (iii) caso a alteragdo substancial referida acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
prépria oferta, deferir requerimento de revogagao da oferta.

A modificagdo da Oferta realizada apds a concessdo do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao
cronograma, deve ser submetida, pelos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, a
aprovacgdo prévia da SRE. A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da Oferta ndo
demanda aprovacdo prévia da SRE.

Nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que informem as
InstituicBes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, eventual decisdo
de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manuten¢do da adesdo em caso de siléncio.
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O disposto nado se aplica a hipdtese prevista no paragrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, referente a modificagdo
da Oferta para melhora-lo em favor dos investidores, entretanto, a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda
gue a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

De acordo com o paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitagdo apds a integralizagdo das Novas Cotas que subscreveu, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o pedido
de subscri¢do ou ordem de investimento em questdo ou pelo Fundo, sem juros ou corre¢gdao monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogaggo.

A documentagdo referente ao previsto devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

De acordo com o artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo a Oferta que:
(i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro.

A SRE devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamentag¢do consideradas
sanaveis. Tal prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deve ser sanada. Findo este prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a
suspensdo, a SRE ordenara a retirada da Oferta e cancelara o respectivo registro.

Ainda, de acordo com o paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificagdo das condiges previstas no artigo 58 da
Resolugdo CVM 160, importard no cancelamento do registro da Oferta, sendo que resiligdes voluntarias do Contrato de
Distribuigdo por motivo distinto daquele citado anteriormente ndo implicard a revogagao da Oferta, mas sua suspensao,
nos termos dos paragrafos 22 e 32 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo seja
firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8

8.1 Eventuais condig¢des a que a oferta publica esteja submetida

A distribuicdo das Novas Cotas estd sujeita a: (i) verificagdo das Condi¢gdes Precedentes, conforme descritas na Se¢do
11, nas paginas 55 a 61 deste Prospecto Definitivo; e (ii) obten¢do do Volume Minimo da Oferta, observadas as
disposicOes a esse respeito na se¢do 2.5, na pagina 8 deste Prospecto.

Ainda, a subscrigdo das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo
do Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com
os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Volume da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre a Volume Minimo da Oferta e o Volume da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

8.2  Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢cao
destes investidores

Alocac3o Prioritaria

Conforme indicado na secdo “2.1. Breve descri¢gdo da Oferta”, até R$150.000.007,36 (cento e cinquenta milhdes, sete
reais e trinta e seis centavos) do Volume da Oferta, considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria, ou seja, até
R$143.661.978,88 (cento e quarenta trés milhdes, seiscentos e sessenta e um mil, novecentos e setenta e oito reais e
oitenta e oito centavos) do Volume da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondentes a
15.090.544 (quinze milhdes, noventa mil e quinhentas e quarenta e quatro) Novas Cotas Alocagdo Prioritdria, serdo,
prioritariamente, destinados a subscri¢do pelos Fundos Vendedores no ambito da Aquisigdo, cuja integralizagdo, por
cada Fundo Vendedor, ocorrera mediante Compensagao de Créditos em ambiente escritural, observado que os Fundos
Vendedores poderdo subscrever Novas Cotas além das Novas Cotas Alocagdo Prioritdria.

N3o é possivel assegurar que as tratativas negociais com os Fundos Vendedores avancem, em razdo de a concretizagao
dos negdcios em questdo depender da implementagdo de diversas condigGes estabelecidas, incluindo fatores exégenos
ao controle do Fundo, dos Fundos Vendedores e/ou de seus prestadores de servigos, ou ndo factiveis de previsdo neste
momento. Portanto, a integralizagdo de Novas Cotas Alocagdo Prioritaria, pelos Fundos Vendedores, podera nao
ocorrer, ou ocorrer de forma parcial ou diversa da aqui descrita.

Apds realizados os procedimentos de alocagdo, as Novas Cotas Alocagao Prioritaria que ndo forem alocadas aos Fundos
Vendedores serdo destinadas a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional, observados os procedimentos descritos
abaixo.

Para mais informagdes sobre os riscos envolvidos com a Aquisi¢do e a participagdo dos Fundos Vendedores na Oferta,
vide pagina 28 deste Prospecto Definitivo.

Para além da Alocagdo Prioritaria e da participagdo dos Fundos Vendedores na Oferta, nos termos indicados acima, a
Oferta possuira as seguintes especificidades em relagdo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

A Oferta é destinada a: (i) Investidores Institucionais, que sdo investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, seguradoras, entidades de
capitalizag¢do, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Documento de Aceitagdo (ou ordem de investimento, conforme o caso), em valor igual ou superior a R$1.590.400,00
(um milhdo, quinhentos e noventa mil e quatrocentos reais), que equivale a quantidade minima de 160.000 (cento e
sessenta mil) Novas Cotas, por Investidor, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii) Investidores Ndo Institucionais, definidos como investidores em
geral que sejam pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Documento de Aceitagdo junto as InstituicGes Participantes, em valor igual ou inferior
a R$1.590.390,06 (um milhdo, quinhentos e noventa mil, trezentos e noventas reais e seis centavos), que equivale a
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quantidade maxima de 159.999 (cento e cinquenta e nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas Cotas, por
Investidor, observado o Investimento Minimo Inicial.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante os periodos compreendidos entre 11/6/2024 a 20/6/2024 (“Primeiro Periodo de Subscricdo”) e 1/7/2024 a
16/7/2024 (“Segundo Periodo de Subscricdo” e, em conjunto com o Primeiro Periodo de Subscri¢do, os “Periodos de
Subscricdo”), os Investidores indicardo no seu Documento de Aceitagdo e/ou ordem de investimento, conforme
aplicavel, entre outras informagdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, bem como (ii) a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a
faculdade, como condigdo de eficacia de seus Documentos de Aceitagdo e ordens de investimento, conforme o caso, de
condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Volume da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume da Oferta, observado o disposto no item 2.6, na pagina 9 deste
Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo
contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.

Para os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas exclusivamente por formalizarem Documentos de Aceita¢do em valor igual ou superior a R$1.590.400,00 (um
milhdo, quinhentos e noventa mil e quatrocentos reais), o Documento de Aceitagdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas
no artigo 22 da Resolugdo CVM 27. A respectiva Instituicdo Participante da Oferta serd responsavel pela transmissdo a
B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Documentos de Aceitagdo. A respectiva Instituicdo
Participante da Oferta somente atenderd aos Documentos de Aceitagdo ou ordens de investimento feitos por
Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. Ndo serd concedido desconto de
qualquer tipo pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores que subscreverem as Novas Cotas no ambito da Oferta, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, receberdo, quando ocorrida a liquidagdo da Oferta, recibo de Novas Cotas
que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de autoriza¢do da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos oriundos de aplicagdes em Aplicagdes
Financeiras, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tais Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagao da B3,
qguando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo
atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Volume Minimo da Oferta ou
ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada pelo Cotista em caso de Distribui¢do Parcial, serd restituido o
valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de subscri¢do das Novas Cotas, sem qualquer juros ou corregdo
monetaria.

Sera admitida a integralizagdo das Novas Cotas mediante: (i) Compensag¢do de Créditos em ambiente escritural; e (ii)
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis.

Oferta N3o Institucional

Os Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas, deverdo preencher e apresentar, a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os respectivos
Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever, observado o Investimento Minimo Inicial, durante os Periodos de Subscrigdo (“Oferta Ndo Institucional”).
Os Investidores N3do Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitagdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva
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Instituicdo Participante da Oferta. No minimo, 6.827.733 (seis milhdes, oitocentas e vinte e sete mil e setecentas e trinta
e trés) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Volume da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo diminuir ou
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Volume
da Oferta.

Os Documentos de Aceitagdo que serdo efetuados pelos Investidores N3o Institucionais de maneira irrevogdvel e
irretratdvel, observardo as seguintes condigdes, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitagdo, e os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

(i) Durante os Periodos de Subscri¢do, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da
Oferta devera solicitar a reserva ou a subscri¢do de Novas Cotas, conforme o caso, mediante o preenchimento
do Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento;

(ii) No Documento de Aceitagdo, os Investidores N3o Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de
seu Documento de Aceitagdo e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos descritos no
item 2.6, na pagina 9 deste Prospecto;

(iii) A respectiva Instituicdo Participante da Oferta serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo;

(iv)  No ambito do Procedimento de Alocagdo, as Institui¢des Participantes da Oferta alocardo as Novas Cotas objeto
dos Documentos de Aceitagdo em observancia ao disposto no item “Critério de Colocagdo da Oferta Ndo
Institucional”, descrito abaixo;

(v) Até o Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Liquidacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
informardo aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Documento de Aceitagdo diretamente junto as
respectivas Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
fornecido no Documento de Aceitagdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de
Novas Cotas alocadas ao Investidor Ndo Institucional nos termos do item “Critérios de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de Aceita¢do, e o respectivo valor do investimento,
devendo o pagamento referente a subscrigdo das Novas Cotas ser feito de acordo com o item (vi) abaixo. Caso
tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao
maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo); e

(vi)  Os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo das Novas Cotas mediante (a) Compensag¢do
de Créditos, em ambiental escritural; ou (b) pagamento a vista, por meio da B3, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidag¢do, de acordo com o
procedimento descrito acima, ndo sendo permitida a integralizacgdio em bens e direitos. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo de Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitagdo ser cancelado pelas Instituicdes Participantes da
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocagao de Novas Cotas junto a Investidores
N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo o seu Documento de Aceitagdo automaticamente cancelado, ressalvadas as excegdes previstas no referido
artigo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE DOCUMENTO DE
ACEITAGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO DOCUMENTO DE
ACEITAGCAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 17 a
30 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
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RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (lI) VERIFIQUEM COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
ANTES DE CELEBRAR SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO SE SERA EXIGIDA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO (A) A ABERTURA
OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (lll) VERIFIQUEM COM AS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE CELEBRAR SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA A CELEBRACAO DO TERMO DE
ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, apds assegurada a alocagdo de Novas Cotas Alocagdo Prioritdria, o somatério de Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja:

(i) lgualouinferiora 6.827.733 (seis milhdes, oitocentas e vinte e sete mil e setecentas e trinta e trés) Novas Cotas
—ou seja, 10% (dez por cento) das Novas Cotas — (“Novas Cotas Prioritarias para Oferta Ndo Institucional”): (a)
a totalidade dos Documentos de Aceitacdo destes Investidores Ndo Institucionais, que ndo tenham sido
cancelados, serd integralmente atendida; e (b) as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, observado que (1) os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo
alterar a quantidade de Novas Cotas Prioritdrias para Oferta N3o Institucional, e (2) o percentual acima
mencionado pode variar, ser aumentado ou reduzido, em cada Periodo de Subscrigdo, inclusive com redugdo
para O (zero); e

(ii) Superior a quantidade de Novas Cotas Prioritdrias para Oferta N3do Institucional, os Coordenadores poderao
optar entre: (a) ratear, entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Documentos de
Aceitacdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Novas Cotas, com arredondamento para baixo; ou (b) aumentar
o percentual a ser destinado prioritariamente aos Investidores Nao Institucionais até o Volume da Oferta, para
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
Documentos de Aceitagdo da Oferta Nao Institucional (“i” e “ii”, em conjunto, “Critério de Colocacdo da Oferta
Ndo Institucional”). Caso a demanda dos Periodos de Subscrigdo somados ndo atinjam o Volume Minimo Inicial,

todas as ordens de investimento serdo alocadas integralmente e, ao final da Oferta, serd realizada a retratagao,

conforme os condicionantes da ordem de investimento realizada.

Serdo desconsideradas as fragdes de Novas Cotas, com arredondamento para baixo.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituigées Participantes da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideragGes de natureza comercial ou estratégica, seja das
Institui¢es Participantes da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor, poderdo ser consideradas na aloca¢do dos
Investidores Ndo Institucionais.

Oferta Institucional

(i) Apbs (i) a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) o
atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas junto aos Fundos Vendedores, ou na Oferta N3o Institucional, serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(ii) Os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Documentos de Aceitagdo, conforme
aplicavel, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data prevista para a realizagdo do respectivo
Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos
de investimento, observado o Investimento Minimo Inicial;

(iii)  Os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condig¢do de eficicia de ordens de investimento e/ou
Documentos de Aceitagdo, conforme aplicavel, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos
termos descritos no 2.6, na pagina 10 deste Prospecto;

(iv) Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento e/ou Documentos de Aceitagdo, conforme aplicével;

(v) Até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquida¢do, o Coordenador Lider informard
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao seu enderego eletronico, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o preco
total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo, neste
caso, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, ou mediante a Compensagado de
Créditos, em ambiente escritural; e

(vi) Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ressalvadas as excegGes previstas no referido artigo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Documentos de Aceitagdo, conforme aplicével, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, a alocagdo de Novas Cotas Alocagdo Prioritdria e o atendimento da Oferta Ndo Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobilidrio.

8.3  Autorizagbes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operacao

Os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular do
Administrador do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio” formalizado pelo Administrador
em 17 de abril de 2024, conforme rerratificado em 13 de maio de 2024.

8.4  Regime de Distribui¢do

A Oferta estd sendo realizada no Brasil, sob a coordenagdo dos Coordenadores, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo. A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automdtico de distribuicdo, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo CVM 160 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

8.5 Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinag¢do do prego ou taxa

N3o sera adotado qualquer procedimento de determinagdo do prego da Oferta, que foi fixado pelo Gestor, nos termos
do item 6.4 acima.

45




‘~’,
) RE
0w

fator

Fator de exceléncia na criagdo de valor

Procedimento de Alocacdo

N3o obstante, conforme previsto no item 11.1 abaixo, apds iniciados os Periodos de Subscri¢do, o Coordenador Lider:
(i) verificard a demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo dos Fundos Vendedores,
relativos a Alocagdo Prioritdria, e dos Investidores N3o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de
Documentos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo Inicial,
para conferir se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume da Oferta foi atingido; e (ii) conduzira
procedimento para alocagdo das Novas Cotas entre os Investidores (“Procedimento de Alocacdo”). O Procedimento de
Alocagdo referente ao Primeiro Periodo de Subscri¢do sera realizado em 25 de junho de 2024. O Procedimento de
Alocacdo referente ao Segundo Periodo de Subscri¢do sera realizado em 17 de julho de 2024.

O Procedimento de Alocagdo seguira o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta
N3o Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdao CVM 160, sendo que os recursos recebidos na
integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 82 e seguintes do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo
CVM 175.

Poderao participar do Procedimento de Alocagdo referente ao Segundo Periodo de Subscri¢do os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo quanto ao nimero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢des
que ndo as estipuladas acima. No entanto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
qguantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas
a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitagdo e/ou ordens de investimento firmados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, ressalvadas as exce¢des previstas no referido artigo.

Liquidacdo da Oferta

A liquidagdo dos Investidores que realizarem Compensagdo de Créditos serd realizada em ambiente escritural.

A liquidagdo fisica e financeira sera realizada em moeda corrente nacional, nas Datas de Liquidagdo, utilizando-se os
procedimentos do DDA e observado o Plano de Distribui¢do descrito no item 11 abaixo e no Contrato de Distribuigdo.

Caso seja verificada falha na liquidagdo das Novas Cotas, as Novas Cotas poderdo ser liquidadas de acordo com os
procedimentos do Escriturador, sem prejuizo de serem alocadas para outro Investidor, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
a contar da ultima Data de Liquidagdo na B3.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Volume Minimo da Oferta e haja saldo de Novas Cotas a serem subscritas, os
recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no item 2.6,
na pagina 10 deste Prospecto.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6  Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, de forma que a distribui¢do sera liquidada financeiramente por meio da B3, exceto em caso
de integralizagdo por meio da Compensagao de Créditos, caso em que a liquidagdo ocorrera por meio do Escriturador;
(ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da
B3; e (iii) custddia eletronica na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secunddrio até a integralizagdao das Novas
Cotas, o encerramento da Oferta e a finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3.

Ndo obstante o disposto acima, o Administrador poderd, a qualquer momento, alterar o mercado em que as Novas
Cotas sdo admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

8.7 Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Resolugdo CVM n2 133, de 10 de junho de
2022, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratag¢do de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e
do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Ndo obstante a recomendagdo acima, ndo serd contratado prestador de servico de formador de mercado (market
marker) no ambito da Oferta. Sem prejuizo, o Administrador poderd contratar referido prestador de servigos apds
encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento.

O Fundo n3do possui, nesta data, prestador de servigos de formagdo de mercado.

A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fung¢do de formador de mercado
foi aprovada em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 6 de dezembro de 2023, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175. Se, apos a Oferta e a Aquisicdo, a base de investidores e/ou o patriménio
liguido do Fundo sofrer(em) alteragdo significativa, a contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor
para o exercicio da fungdo de formador de mercado podera depender de nova assembleia geral, nos termos do item
2.3.2, do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, observado que: (i) sua convocagdo, pelo Fundo, se a alteragdo significativa
acima mencionada ocorrer, serd realizada apds a publicagdo do anuncio de encerramento; e (ii) para os investidores
qgue venham a aderir a Oferta, serd facultada a outorga de procuragdo, nos moldes constantes do anexo | do Documento
de Aceitagdo.

Nesse sentido, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar
Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, cujo objeto
serd: (i) possibilidade de aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
listados no anexo | a Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas ao
Administrador e ao Gestor para a prestacdo do servico de formador de mercado e de instituicdo intermediaria em
ofertas publicas; e (iii) admissibilidade de utilizagdo de Procuragdes de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19,
inciso Il, do artigo 78 da parte geral da Resolugdo CVM 175, com validade até o encerramento da Assembleia Geral de
Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 31 do
Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

Para maiores informag6es sobre a Procuracdo de Conflito de Interesses, vide Seg¢ao “3. Destina¢do dos Recursos”, na
pagina 11 deste Prospecto Definitivo.

8.8  Contrato de Estabilizagdo, quando aplicavel

N3do serd firmado contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas.

8.9  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas, equivalente a R$994,00 (novecentos
e noventa e quatro reais).

N3do ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo por
Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.

O Investimento Minimo Inicial ndo é aplicavel aos Cotistas, quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do presente item consta do Anexo Ill a este Prospecto, a partir
da pagina 168 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

0



“’,
v

fator

Fator de exceléncia na criagdo de valor

10

10.1 Descrigdo individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos, abaixo, o relacionamento do
Administrador, do Escriturador e do Gestor com os Coordenadores e as sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Lider com o Gestor
O Administrador é empresa coligada ao Gestor estando ambos sob o controle comum do denominado “Conglomerado Fator”.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servico de gestdo de carteira para outros fundos sob administragdo do
Administrador, além do Fundo, sendo que os termos e condi¢des firmados com cada um dos referidos fundos levam em
consideragdo as caracteristicas especificas de cada fundo.

Caso, no futuro, o Gestor realize a gestdo de carteira de um novo fundo de administragdo do Administrador, tal novo
relacionamento serd objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Gestor e tal fundo. As
responsabilidades e remuneragdo do Gestor estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma
individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos
relacionamentos entdo ja mantidos entre o Gestor e o Administrador.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira dos seguintes fundos
administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Fundo de Investimento Gestor Administrador PL (RS) em 28/03/2024
Fator Verita Fll FAR — Fator Administracdo de
(11.664.201/0001-00) Recursos Ltda. Banco Fator S.A. 1.455.693.355,98

Fator Fundo de | ti t - ~
atorrundo de Investimento FAR — Fator Administracdo de

Multimercado Crédito Privado Recursos Ltda Banco Fator S.A. 231.788.161,82
(15.059.057/0001-33) ’
Fundo Fator Fabasa Itaparica - =
Multimercado FAR = Fator Administracdo de Banco Fator S.A. 267.606.230,58

(04.982.274/0001-84) Recursos Ltda.

O Administrador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de segregacdo de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Para mais informacGes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco de conflito de interesses
entre os prestadores de servigos e o Fundo”.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Além dos servigos relacionados a prestagdo de servigos de mesma natureza envolvendo outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Custodiante/Escriturador.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados (i) ao Fundo; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Auditor Independente.
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As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante/Escriturador

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Auditor Independente.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Administrador e do Gestor com a Oriz

Além dos servigos relacionados (i) ao Fundo; (ii) a prestacdo de servigos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Oriz.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Administrador e do Gestor com a Guide

Além dos servigos relacionados (i) ao Fundo; (ii) a prestacdo de servigos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Guide.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com a Oriz

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com a Oriz.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com a Guide

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com Guide.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento entre a Oriz e a Guide

Além dos servigos relacionados (i) ao Fundo; (ii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios,
a Guide e a Oriz, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
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Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175.

A contratagdo dos Coordenadores atende os requisitos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 e dispensa aprovagdo prévia, tendo em vista se tratar da 22 (segunda) emissdo de Cotas.

A aquisi¢cdo dos Ativos dos Fundos Vendedores, pelo Fundo, inclusive por meio da emissdo de Novas Cotas, envolve
partes relacionadas e é realizada no escopo da aprovagdo obtida em assembleia geral de cotistas do Fundo, realizada
em 6 de dezembro de 2023, conforme ata disponivel em https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizar
Documento?id=5645848&cvm=true. Se, apds a Oferta e a Aquisi¢do, a base de investidores e/ou o patrimonio liquido do
Fundo sofrer(em) alteragdo significativa, outras opera¢des que venham a ser realizadas pelo Fundo, com partes
relacionadas, poderdao depender de nova aprovagao nesse sentido em assembleia geral, nos termos do item 2.3.2, do
Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, observado que: (i) sua convocagdo, pelo Fundo, se a alteragdo significativa acima
mencionada ocorrer, serd realizada apds a publicagdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) para os investidores que
venham a aderir a Oferta, serd facultada a outorga de procuragdo, nos moldes constantes do anexo | do Documento de
Aceitacdo e no anexo IV deste Prospecto Definitivo, a ser utilizada, conforme o caso, quando da realizagdo de referida
assembleia geral. Para mais informag&es sobre a aquisi¢do de ativos em situagdo de conflito de interesses, vide fator de
risco “Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo” na pdgina 20 deste Prospecto
Definitivo.

Para mais informagdes sobre conflitos de interesses, consultar o fator de risco “Risco de conflito de interesses entre os
prestadores de servigos e o Fundo” na se¢do 4. FATORES DE RISCO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig6es do contrato de distribuicao no que concerne a distribuigao das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscrigao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugdo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Estruturagéo, Coordenagdo e Distribuicdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, da 29 (Segunda) Emissdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em
17 de maio de 2024 entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor e os Coordenadores (“Contrato
de Distribuicdo”), o Fundo, representado pelo Administrador, contratou os Coordenadores para atuar como instituicoes
intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo

Sob pena de resiligdo e observado o previsto no artigo 58, artigo 80 e seguintes da Resolugdo CVM 160, o cumprimento dos
deveres e obrigagOes relacionados a prestacdo dos servigos dos Coordenadores objeto do Contrato de Distribui¢do esta
condicionado, sem limitagdo, ao atendimento de todas as seguintes condigBes precedentes, consideradas condigGes
suspensivas nos termos dos artigos 121 e 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, anteriormente
a obtencgdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive), com exce¢do das CondigSes
Precedentes da Oferta que dependam direta ou indiretamente do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou dos
Coordenadores, as quais deverdo ser ou ndo observadas até a divulga¢do do Anuncio de Inicio (“Condi¢Ges Precedentes”):

(i) Obtencdo, pelos Coordenadores, de todas as aprovagdes internas necessarias para a distribuicdo da Oferta,
incluindo os comités juridico e de compliance;

(ii) Aceitagdo, pelos Coordenadores, pelo Gestor e pelo Administrador, da contratagdo do assessor legal da Oferta
(“Assessor_Legal”) e dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta, dentre eles, os auditores
independentes, entre outros, conforme aplicavel, bem como remuneragdo e manutengdo de suas contratagdes
pelo Gestor (“Prestadores de Servicos”);

(iii) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo, do Fundo, das Novas Cotas, da Oferta e ao conteudo
da documentagdo da operagdo em forma e substancia satisfatérias as Partes e ao Assessor Legal e em
conformidade com a legislagdo e a regulamentagdo aplicaveis;

(iv) Obtencdo do registro para a distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento, bem como aprovagdo pelas demais autoridades
competentes das caracteristicas da Oferta, conforme aplicavel;

(v) Negociagdo, preparagdo e formalizagdo de toda documentagdo necessaria a efetivacdo da Oferta e da
constituicdo regular do Fundo, em forma e substdncia satisfatérias aos Coordenadores, ao Gestor e ao
Administrador, elaboradas pelo Assessor Legal, incluindo este Prospecto Definitivo, fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdo todas as condi¢gdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas (“Documentacdo da Oferta”);

(vi) Preparagdo do material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentagdo das Novas
Cotas a investidores;

(vii) Disponibilizagdo, pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, até o inicio do procedimento de reunides
individuais e eventos coletivos com potenciais investidores, dos documentos que embasem as informagdes
constantes dos materiais publicitarios, lamina e do Prospecto Definitivo, e, na impossibilidade de
disponibilizagdo de tal documentacgao, a celebragdo das declaragbes pertinentes, no ambito do procedimento
de back-up, conforme orienta¢Bes a serem tragadas junto aos assessores legais da operagdo, desde que nao
sanadas em tempo habil, no caso de descumprimento e notificagdo por parte dos Coordenadores;
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(viii)  Arquivamento do instrumento particular do Administrador que aprovar a Oferta e sua rerratificagdo ocorrida
em 13 de maio de 2024, perante a CVM, e manutenc¢do e formalizagdo da estrutura de contratos e demais
acordos que ddo ao Fundo condigdes plenas e eficazes de funcionamento;

(ix) Obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuigdo no mercado primdrio e negociagdo
no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3");

(x) Manutencdo do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM;

(xi) Fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, aos Coordenadores e ao Assessor

Legal de todos documentos e informagdes verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes para
atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria aos Coordenadores e ao Assessor Legal, sendo que
o Administrador, o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia
das informag&es fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuigao;

(xii) Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informagdes enviadas e declaragbes prestadas
pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a
Oferta, sendo que o Gestor e o Administrador serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e
completude das informagdes fornecidas por cada um, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do
Contrato de Distribuigdo;

(xiii) Recebimento, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis em relacdo a primeira Data de Liquidagdo, em
termos satisfatérios aos Coordenadores, de parecer legal do Assessor Legal (legal opinion) atestando: (a) a
legalidade da Documentagdo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, bem como poderes e autorizagdo dos
signatdrios da Documentagdo da Oferta; (b) a consisténcia das informagdes fornecidas pelo Administrador e
pelo Gestor, conforme aplicavel; bem como (c) a legalidade, a validade e a exequibilidade da Oferta, de acordo
com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

(xiv)  Acordo entre o Administrador, o Gestor e os Coordenadores, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgar
os termos e condigGes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas, com o uso, a critério dos Coordenadores, da logomarca do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servigo, conforme necessario, nos termos do artigo 12, inciso Il, da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas
de mercado, observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuigdo;

(xv) Obtencdo pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, pelas afiliadas destes, bem como pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagao,
conclusdo e validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econ6mico e Social — BNDES, se aplicdvel; (c) érgdo
dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

(xvi) Obtencdo de declaragdo prestada pelo Administrador, na data da divulga¢do do Anuncio de Inicio, ratificando
que todas as informagdes e declaragdes feitas exclusivamente pelo Administrador, constantes nos documentos
da Oferta, sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(xvii)  Manutengdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xviii) Inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, em vigor, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, lavagem de dinheiro, crimes
contra o sistema financeiro e o mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, a Lei n2 8.429, de 2 de junho de
1992, a Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lei n2 12.529, de 30 de
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novembro de 2011, a Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, o Decreto-Lei n2 2.848, de 7 de dezembro de
1940, o Decreto n2 11.123, de 11 de julho de 2022, conforme alterados, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010, ou qualquer legislagdo ou regulamentac¢do aplicavel que implemente o OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions (“Leis
Anticorrupcdo”), conforme aplicdveis, pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador;

(xix) Nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as declaragGes feitas
pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas,
bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia
material nas informagGes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a
continuidade da Oferta;

(xx) Inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas aos
Coordenadores no processo de due diligence do Fundo, que possam afetar substancial e/ou adversamente a
sua situagdo econdémica, financeira, juridica ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;

(xxi) N3o ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolugdo, decretacdo de faléncia, interven¢do, regime de administragdo
especial temporaria e situagdes analogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum ou afiliadas ou subsididrias (“Grupo Econdémico”); (b) pedido de autofaléncia do
Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade de seu
respectivo Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido por estas antes da data de realizagdo da Oferta; e (d)
propositura ou ingresso pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade de seu respectivo Grupo
Econdmico, de pedido de liquidagdo extrajudicial, intervengdo e regime de administra¢do especial temporaria
(“RAET”) independentemente de seu deferimento ou concessdo pelo juizo competente;

(xxii) N&o ocorréncia de alteragbes supervenientes a assinatura do Contrato de Distribuicdo, na legislagdo e
regulamentacdo relativa aos Fll (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagOes de possiveis alteragdes por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar negativamente o prego
de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que ndo possam ser dirimidas mediante aplicagdo do Market
Flex e/ou que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das partes o cumprimento das obrigages
assumidas;

(xxiii) N&o ocorréncia de alteragdo adversa superveniente a assinatura do Contrato de Distribui¢do, nas condigdes
econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos, que altere a razoabilidade econémica
da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes previstas com relagdo a
Oferta e/ou que comprometa a realizagdo da Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

(xxiv) Cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM
160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢cdo previstas na regulamentagdo emitida pela CVM, bem como
pleno atendimento ao “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros” editado pela ANBIMA e vigente nesta data (“Cédigo ANBIMA”);

(xxv)  Cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, conforme o caso, de todas as suas obrigagGes previstas no
Contrato de Distribuigcdo e nos demais documentos decorrentes do referido contrato, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxvi) Recolhimento de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a realizagdo
da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de listagem do Fundo na B3 e de
admissdo das Novas Cotas para negociagdo na B3, pagas pelo préprio Fundo, ou pelo Gestor e posteriormente
reembolsadas pelo Fundo, a critério do Gestor, nos termos da regulamentagdo aplicavel;
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(xxvii) Rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econbmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus negécios, incluindo,
sem limitagdo, questdes relacionadas a trabalho em condigdo analoga de escravo ou trabalho infantil, incentivo
a prostituicdo, emprego de silvicolas, crime contra o meio ambiente, da Politica Nacional do Meio Ambiente,
das Resolugées do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e das demais legislagdes e
regulamentagdes ambientais supletivas aplicaveis e legislagdo trabalhista em vigor, incluindo com relagdo a
seguranga e medicina do trabalho, bem como das normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e
Emprego e do Ministério dos Direitos Humanos e da Cidadania (“Legislacdo Socioambiental”) e que sejam
relevantes para a execu¢do das suas atividades, adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) Inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa do seu Grupo Econdémico perante os Coordenadores e as respectivas afiliadas dos
Coordenadores; e

(xxix) Que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Administrador ndo contenham impropriedades que
possam prejudicar a regularidade da Emissdo e da Oferta e/ou o contedido da Documentagdo da Oferta.

Plano de Distribuicdo da Oferta

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentacgdo aplicdvel, realizardo a distribuigdo das Novas Cotas
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e
demais normas pertinentes, conforme o plano de distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 77 e
seguintes da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar deste Prospecto Definitivo para
leitura obrigatdria e que suas duividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano de
Distribuicdo”).

Observadas as disposi¢cGes da regulamentagdo aplicdvel e o cumprimento das Condi¢des Precedentes, conforme
previstas acima, os Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as demais Instituigdes Participantes da Oferta
assumam a obrigac¢do de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos
termos a seguir:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais;

(ii) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e deste
Prospecto Definitivo nos meios de divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelos
Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizacdo, nos termos do
artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv) Iniciada a Oferta:

(a) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdao formalizar sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(b) Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Coordenadores realizardo a
alocagdo das Novas Cotas Alocagdo Prioritaria para a Alocagdo Prioritdria;
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(c) Apds o término do periodo disposto no item (b) acima, as Novas Cotas Alocacdo Prioritaria que ndo
forem alocadas aos Fundos Vendedores serdo destinadas a Oferta Institucional e a Oferta Nao
Institucional, observados os procedimentos descritos abaixo;

(d) Os Investidores N3o Institucionais que manifestaram interesse na subscri¢do das Novas Cotas durante
os Periodos de Subscrigio por meio de preenchimento do Documento de Aceitagdo, e/ou os
Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento nas Novas Cotas,
observado o Volume Minimo da Oferta e o Investimento Minimo Inicial, e tiveram suas ordens de
investimento alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob
pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento ou dos Documentos de Aceitagdo, a
critério do Administrador, em conjunto com os Coordenadores. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo,
devera atestar, por meio do preenchimento do Documento de Aceitagdo, que (1) teve amplo acesso
ao Prospecto Definitivo e ao Regulamento; e (2) tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica
de investimento, da composi¢ao da carteira, da taxa de administracdo devida ao Administrador, bem
como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito.

(v) Observada a possibilidade de integralizagdo por meio da Compensagao de Créditos, que ocorrera exclusivamente
em ambiente escritural, a liquidagdo financeira da Oferta ocorrera nas Datas de Liquidagdo, sendo certo que a
B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, de modo que
cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os procedimentos operacionais da B3;

(vi)  Até as 18:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual
o Documento de Aceitagdo ou a ordem de investimento tenham sido realizados, entregard a cada Investidor o
recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo ou da
ordem de investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia previstas no
item “7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da
eventual modificagéo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” previsto neste
Prospecto Definitivo;

(vii) O recibo de integralizagcdo de cota se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
da obtengdo de autorizagdo da B3; e

(viii) Caso, na Data de Liquidagdo, estas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das
InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Ultima Data de Liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo,
sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo
que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Volume Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

A subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas somente tera inicio apds: (i) o registro da Oferta pela CVM;
(ii) a publicagdo do Anuncio de Inicio; e (iii) disponibilizagcdo do Prospecto Definitivo e Lamina aos Investidores.

Remuneracdo dos Coordenadores

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagado, estruturagdo e colocagdo da Emissdo, os Coordenadores fardo
jus, na Data de Liquidag¢do, a um comissionamento, a ser custeado pelo Fundo, da seguinte forma (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a esse titulo, o Fundo pagard, condicionado a colocagdo do Volume
Minimo da Oferta:

(a) Ao Coordenador Lider, uma remuneragdo equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento por cento) em relagdo ao volume total da Oferta efetivamente distribuido; e
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(b) A Oriz, uma remuneragdo equivalente a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) - podendo ser
majorada em 0,20% (vinte centésimos por cento), ou seja, remuneragdo equivalente a 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) se a Oriz distribuir volume igual ou superior a RS 20.000.000,00 (vinte
milhGes de reais) - em relagdo ao volume da Oferta efetivamente distribuido e integralizado na Base de
Investidores (abaixo definido), observado que os valores a serem pagos nos termos deste item serdo
deduzidos da remuneragao do Coordenador Lider estabelecida na alinea (a) acima; e

(c) A Guide, uma remuneracio equivalente a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) - podendo
ser majorada em 0,20% (vinte centésimos por cento), ou seja, remuneragdo equivalente a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento por cento) se a Guide distribuir volume igual ou superior a RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) - em relagdo ao volume da Oferta efetivamente distribuido e
integralizado pela Guide, observado que os valores a serem pagos nos termos deste item serdo
deduzidos da remuneragao do Coordenador Lider estabelecida na alinea (a) acima.

Para fins do item (i) acima, é entendido como “Base de Investidores” a alocag¢do realizada por uma sociedade do grupo
econOmico de cada um dos Coordenadores, o que inclui, private bank, tesouraria e carteiras administradas. No caso da
Oriz, a definigdo de Base de Investidores inclui, ainda, toda e qualquer ordem que venha ser enviada por intermédio do
participante especial XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

(ii) Comissdo de Distribuicdo: a esse titulo, o Fundo pagara, condicionado a colocagdo do Volume Minimo da Oferta:

(a) Ao Coordenador Lider, uma remuneragdo equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por
cento) em relagdo ao volume total da Oferta efetivamente distribuido;

(b) A Oriz, uma remuneracdo equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) em relacio
ao volume da Oferta efetivamente distribuido e integralizado na Base de Investidores (abaixo
definido), observado que os valores a serem pagos nos termos deste item serdo deduzidos da
remunera¢do do Coordenador Lider estabelecida na alinea (a) acima; e

(c) A Guide, uma remuneragdo equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) em
relagdo ao volume da Oferta efetivamente distribuido e integralizado pela Guide, observado que os
valores a serem pagos nos termos deste item serdo deduzidos da remunera¢do do Coordenador Lider
estabelecida na alinea (a) acima.

A Comissdo de Distribuicdo, devida pelo Fundo em favor dos Coordenadores serd calculada com base no valor
efetivamente por elas distribuido e integralizado das Novas Cotas subscritas, na respectiva propor¢do. Considerando
gue, na visdo dos gestores dos fundos e do Coordenador Lider, espera-se maior beneficio a todos investidores se houver
a unido, por meio do VRTM, dos ativos e da base de investidores do Fundo e da totalidade dos Fundos Vendedores, no
ambito da Aquisi¢do, o cdlculo da remuneragdo, devida apenas ao Banco Fator a titulo de Comissdo de Distribuigdo,
desconsiderara as Novas Cotas que vierem a ser subscritas, para integralizagdo por meio de compensagao de créditos,
no ambito da Oferta, pelos Fundos Vendedores.

(iii) Remuneracdo compensatdria _de descontinuidade: no caso de resiligdo do Contrato de Distribuicdo pelos
Coordenadores, até a liquidagdo da Oferta, a Oriz fara jus a uma remuneragdo compensatéria de descontinuidade
no montante de RS 100.000,00 (cem mil reais), a ser paga, integralmente, pelo Gestor.

Remuneracio dos Participantes Especiais

Cada remuneragdo devida ao respectivo Participante Especial, inclusive forma de cdlculo, prazo e outras condigdes de
pagamento e sua extingdo, sera estabelecida no respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, de comum
acordo entre o Coordenador Lider e cada Participante Especial, conforme o caso, observado que, em qualquer caso, as
remuneragOes devidas aos Participantes Especiais estdo contempladas no valor total do Comissionamento, conforme
acima indicado.
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Disponibilidade do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribui¢do estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto aos Coordenadores, a partir da
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, no enderego indicado abaixo:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar
CEP 04.530-001

S&o Paulo, SP

ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 152 andar, Jardim Paulistano
CEP 01452-001

S&o Paulo, SP

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, Itaim Bibi
CEP 01451-000

S&o Paulo, SP

11.2 Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de
distribuicdo; b) a comissao de coordenagao e estrutura¢do; c) a comissdo de distribui¢do; d) a comissao de
garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribui¢cdo; h) as despesas
decorrentes do registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, calculada com base no Volume da Oferta,
0s quais serdo pagos ou reembolsados pelo Fundo, conforme o caso, com os recursos obtidos com a Oferta:

. ~ % em relaga
Custo Unitario % em relagao COAILGED

Comissoes e Despesas da((:;fs:r?t:();gl) w por Nova Cota ao Volume da ;‘:ﬂ\:g:_?;
(RS) @ Oferta
da Nova Cota

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo (2 9.750.002,01 0,14 1,50 1,50
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e 1.041.367 12 0,02 0,16 0,16
Estruturagdo !

Comiss&o de Distribuigdo (2 14.950.003,08 0,22 2,30 2,30
Tributos sobre a Comissdo de Distribui¢do 1.596.762,92 0,02 0,25 0,25
Taxa de registro da Oferta na CVM 203.603,00 0,00 0,03 0,03
Roadshow, Marketing, Impressdes de 370.000,00 0,01 0,06 0,06
Material Publicitario ()

Assessoria Juridica (2) 340.000,00 0,00 0,05 0,05
B3 — Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,00 0,00 0,00
B3 — Taxa de Distribuigdo Padrao (fixa) 45.600,43 0,00 0,01 0,01
B3 — Taxa de Distribuigdo Padrao (variavel) 227.500,05 0,00 0,04 0,04
Taxa de Registro na Anbima 27.150,51 0,00 0,00 0,00
Total de Custos 28.624.989,63 0,42 4,40 4,40

) Valores com arredondamento de casas decimais.

2 Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissées acrescidas dos
tributos.

3} Custos relativos & diagramacéo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
registro e roadshow da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primdria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.
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Os custos da distribui¢do primaria das Novas Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuigdo Primaria, sendo que,
caso apos as Datas de Liquidagdo, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria é
superior ao montante necessario para cobrir o valor dos gastos da distribuicdo das Novas Cotas, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.

Na hipétese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Novas Cotas, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primdria é insuficiente para cobrir os custos da distribui¢do das Novas
Cotas, os recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuigdo Primdria serdo direcionados prioritariamente para
o0 pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecugdo da Oferta. Os recursos eventualmente
remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja
recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores
de servigo contratados para a consecugdo da Oferta serdo arcadas pelo Administrador.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO VOLUME DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O VOLUME DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12

12.1 AQuando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo
social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,
8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13

13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

ANEXO | - Ata de Assembleia Geral Extraordinaria Datada de 12 de Abril de 2024, que aprovou o Regulamento
Vigente, com Regulamento Vigente Anexo a Deliberagao

ANEXO Il - Ato de Aprovagdo da Emissao e da Oferta

ANEXO IlI - Ato de Rerratificagdo do Ato de Aprovac¢do da Emissdo e da Oferta

ANEXO 1V - Estudo de Viabilidade

ANEXO V - Procuragdo de Conflito De Interesses

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na
caixa indicada, e entdo selecionar “Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “Clique
Aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo
disponivel).

13.2 DemonstragGes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

Tendo em vista que o Fundo iniciou suas atividades em 21 de novembro de 2023, o Fundo ainda ndo possui
demonstrag¢des financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados.

66



https://www.gov.br/cvm/pt-br

‘~’,
v o
4 ‘~‘

fator

Fator de exceléncia na criagao de valor

14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14

14.1 Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador e do
gestor.

Administrador
BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, S3o Paulo - SP
At.: Eduardo Chalub Marino

Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br

Website: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/

Gestor
FAR - FATOR ADMINISTRA(;AO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, S3o Paulo - SP
At.: Rodrigo Possenti | Fernando Moreira

Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: gestaoverita@fator.com.br

Website: https://far.fator.com.br/

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenadores
BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 0450-001, Sdo Paulo — SP
At.: Lucas Buscarioli Stefanini

Telefone: (11) 3049- 6015

E-mail: Istefanini@fator.com.br | comercial@fator.com.br

Website: https://banco.fator.com.br/

ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 152 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, Sdo Paulo — SP
At.: Rafael Prudente e Fernanda Ucha
E-mail: rp@orizpartners.com.br / fernanda.ucha@orizpartners.com.br

Website: https://www.orizpartners.com.br/
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, Sdo Paulo — SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6641

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico.mercap@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br
Website: https://guide.com.br/
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Assessor Legal
DEMAREST ADVOGADOS

Av. Pedroso de Morais n? 1201, Pinheiros, Sdo Paulo, CEP 05419-001
Sdo Paulo —SP

At.: Thiago Giantomassi | Leticia Wanderley

Telefone: (11) 3356-1800

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br | Iwanderley@demarest.com.br
Website: www.demarest.com.br

Escriturador e Custodiante

As atividades de custédia e escrituragdo de Cotas serdo exercidas pelo Banco Bradesco S.A., com sede no Nucleo Cidade
de Deus, S/N, Vila Yara, Osasco, SP, inscrito no CNPJ sob o n2 60.746.948/0001-12, devidamente habilitado pela CVYM
para prestacdo de servigos de custddia e controladoria, conforme Ato Declaratério n? 1.432, de 27 de junho de 1990
(“Custodiante” ou “Escriturador”), como responsavel pela custddia, tesouraria, escrituragao de Cotas e processamento
dos ativos e/ou modalidades operacionais que comp&em a carteira do Fundo, ou quem venha a substitui-lo no exercicio
destas fungGes especificas.

14.3 Declaragdo de que quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢do
em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicGes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informagBes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto aos
Coordenadores, cujos enderegos e telefones para contato encontram-se indicados acima, e a CVM.

14.4 Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagbes contidas no
prospecto.

O Administrador e o Gestor declaram que, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160: (i) as informag&es prestadas
neste Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade de tais informagdes.

O Coordenador Lider declara que, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, inclusive as informagOes eventuais ou periddicas que venham
a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
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15.1 InformagGes sobre o Fundo

Regulamento
Base Legal

O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado é
regido pelo seu Regulamento, pela Lei n? 8.668/1993, pela Resolugdo CVM 175 e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em
atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA, conforme em vigor.

Alterac¢dao do Regulamento

Em 6 de dezembro de 2023, assembleia geral de cotistas do Fundo aprovou a alteragdo do Regulamento para incluir,
como encargo do Fundo, a remuneragdo de descontinuidade, assim entendida a remuneragdo devida pelo Fundo ao
Gestor, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo sem
Justa Causa (abaixo definida), correspondente a parcela da remuneragdo a que o Gestor faria jus nos termos do
regulamento original do Fundo, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més de apuragao.

Entende-se por “Justa Causa”: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho dos respectivos deveres
ou fungBes, ou no cumprimento de obrigagBes nos termos do Regulamento, do contrato de gestdo e/ou legislagdo ou
regulamentagdo aplicaveis ao Gestor em sua qualidade de prestador de servicos do Fundo, conforme assim
determinado em sentenga arbitral, decisdo administrativa, ou sentencga judicial, cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos, ou transitada em julgado, conforme o caso, proferida por autoridade competente; ou (ii) descredenciamento
pela CVM para o exercicio de suas atividades de prestagdo de servicos de administragdo de carteira de valores
mobilidrios, impedindo o Gestor de exercer suas fungdes perante o Fundo e seus Cotistas.

Esta alteragdo, nos termos da ata da asssembleia geral, estd sujeita a obten¢do de autorizagdo pela CVM.

Nesse contexto, o Administrador e o Gestor submeteram consulta a Superintendéncia de Securitizacdo e Agronegdcio
da CVM (“SSE”), para obter esta autorizagdo. A conclusdo da Oferta ndo esta sujeita a resposta (positiva ou negativa) da
CVM sobre o assunto. Para mais informagdes sobre o risco relacionado com esta alteragdo ao Regulamento, vide pagina
28 deste Prospecto Definitivo.

Prazo de Duragao do Fundo

O Fundo tera prazo de duracgdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por deliberagao
da assembleia geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Remuneragao do Administrador e do Gestor

Taxa de Administracdo

Pelos servigos de administragdo, escrituragdo e controladoria qualificada dos Ativos, sera devida pelo Fundo uma Taxa
de Administracdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada sobre o valor do Patriménio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais)
atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua auséncia, pela variagdo acumulada do indice
Geral de Pregos — Mercado. Quaisquer servigos atribuidos ao Administrador, ao Custodiante e ao Escriturador, nos
termos do Regulamento, serdo remunerados por meio da Taxa de Administracdo, exceto no que se refere aos
pagamentos relativos a Taxa de Distribuicdo Primaria, ainda que prestados por terceiros contratados pelo
Administrador, observado, ainda, o pagamento da Taxa de Gestdo ao Gestor e do pagamento da Taxa de Custddia ao
Custodiante.
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Taxa de Gestdo

A Taxa de Administragdo nao inclui os valores correspondentes a remuneragao do Gestor. O Fundo pagard ao Gestor,
pelos servigos de gestdo da carteira do Fundo, uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patriménio Liquido.

COM BASE NA LEGISLAGAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO, ESTE ITEM TRAZ AS REGRAS GERAIS
DE TRIBUTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E AOS TITULARES DE SUAS
COTAS. ALGUNS TITULARES DE COTAS DO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTAGCAO ESPECIFICA, DEPENDENDO
DE SUA QUALIFICAGAO OU LOCALIZAGAO. OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR UNICAMENTE AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O INVESTIMENTO NO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS
PROPRIOS ASSESSORES QUANTO A TRIBUTAGAO ESPECIFICA QUE SOFRERA ENQUANTO COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor ndo dispoem de mecanismos para evitar alteragées no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

Critérios para a subscricdo de Novas Cotas por um mesmo investidor

Ndo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor exceto pelos eventuais limites
gue venham a ser estabelecidos no dmbito de cada oferta publica realizada pelo Fundo. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779. No dmbito da Oferta, cada investidor devera realizar o
investimento minimo de R$994,00 (novecentos e noventa e quatro reais), na data de emissdo das Novas Cotas. N3o
havera um valor maximo ou limites de aplicagdo, por investidor, observado o limite maximo de aplicagdo por Investidor
Ndo Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo, no ambito da presente Oferta. O “Risco de
concentragdo de propriedade de Cotas” esta descrito na pdgina 18 deste Prospecto.

l. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a tributagdo
pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislagdo e a regulamentagdo da CVM aplicaveis, devendo,
dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas
para fins fiscais.

Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita abaixo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a
letras hipotecdrias, CRI, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagGes financeiras das pessoas juridicas. O
imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagdes financeiras poderd ser compensado com o imposto de renda a
ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual
aumento.

1. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

Para fins de subscri¢do ou aquisicao de Novas Cotas, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:
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(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Cotista em questdo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) Nao haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, pelo Cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:
(a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas pelo Fundo
e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Imposto de Renda. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomard por base (i) a residéncia dos
Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento
e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, e (c) a distribui¢cdo de lucros
pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento.

Investidores residentes no Brasil

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediacdo, havera reteng¢do do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Com relagdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢Bes previstas na Lei 11.033/04,
haverad isengdo do imposto de renda (retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual) sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas atuais. Em relagdo ao item (iii) acima, o Administrador manterd as Novas Cotas registradas para
negociagao secundaria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado
pela B3.

Investidores Residentes no Exterior

Como regra geral, aos Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

No caso de Cotistas Residentes no Exterior que apliquem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14 e estejam fora de Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos
na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais.

A isengdo prevista na Lei n2 11.033 para os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica também é
aplicavel para residentes no exterior, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida,
desde que observadas as condigdes acima mencionadas. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos
em que (i) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

73




N
vy »

fator

Fator de exceléncia na criagZo de valor

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operag¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes
de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Ndo Residentes relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento)
para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes
ocorridas apds esse eventual aumento.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacio das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do |IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transagGes ocorridas apds esse eventual aumento.

15.2 Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Limina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados
ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagdo, serdao disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, da CVM e dos Fundos.Net, nos seguintes
websites:

(i) Administrador: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website clicar em “Ofertas Publicas”,
localizar e clicar em “FIl Fator Veritd Multiestratégia — 22 Emissdo”, e entdo, localizar o Prospecto e os demais
documentos da Oferta);

(ii) Gestor/Fundo: https://far.fator.com.br/ (neste website selecionar "Nossos Fundos", clicar em "Fator Verita
Multiestratégia | VRTM11" e entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(iii) Coordenador Lider: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/ (neste website acessar “Ofertas em
Andamento”, clicar em “Fll Fator Veritd Multiestratégia (VRTM11) — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto
e os demais documentos da Oferta);

(iv)  Oriz: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “2024”, na sequéncia “FIl Fator
Verita Multiestratégia (VRTM11) - 22 Emissdo” e entdo localizar a op¢do de documento desejado);

(v) Guide: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Fundos
Imobilidrios”, "Em Andamento" e entdo selecionar “VRTM11 — Fator Verita Multiestratégia Fll - 22 emissdo
Publico Geral”; em seguida clicar em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Lamina” ou localizar a opgdo desejada;

(vi) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas” na coluna a esquerda,
clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio” e selecionar o documento desejado em “Fll Fator Verita Multiestratégia”);
e

(vii)  Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds
a sua divulgagdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “FIl Fator Veritd
Multiestratégia”,e clicar em “Continuar”, clicar em “Fll Fator Veritd Multiestratégia”, acessar o sistema
“Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).
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15.3 Breve Historico do Fator

O Conglomerado Fator teve sua trajetodria iniciada a partir da criagdo do Fator Corretora, em 1967. Com mais de 50 anos
de atuagdo no mercado de capitais, é reconhecido pela agilidade, consisténcia e inovagdo de suas solugdes financeiras.
Como banco multiplo, desde 1989, o Banco Fator S.A. atua nas carteiras comercial e de investimento, oferecendo
solugGes estratégicas e personalizadas e atualmente oferece diversos produtos e servigos para clientes pessoas fisicas
e juridicas, e tem reconhecida especializagdo em operagdes de:

M&A: assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas das operagdes de fusGes, aquisi¢es e
alienagdes, bem como nas operagbes de reestruturagdes financeiras e societarias. Profundo conhecimento de
empresas de mid & small caps de varios setores da industria, infraestrutura e servigos.

Equity Capital Market — ECM (Renda Varidvel): assessoria as empresas para obtengdo de recursos para financiar
investimentos ou proporcionar liquidez para seus acionistas através do mercado de capitais. Vasta experiéncia
na coordenagdo de todas as etapas necessdrias para a realizagdo de ofertas publicas iniciais de agdes (IPO),
ofertas de titulos conversiveis, incluindo a estruturagao, distribuicdo e liquida¢do das operagdes.

Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): identificagdo e implementagdo de operagdes para captagdo de recursos,
de curto ou longo prazo, no mercado de capitais de divida, através da andlise das necessidades operacionais e
da estrutura de capital de cada cliente

PPP’s, Concessdes e PrivatizagGes: assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas do projeto, incluindo
estruturagdo (MIP), bidding, Project Finance, M&A, e Reequilibrio Contratual.

BANCO DE INVESTIMENTOS fator

Identificagsio e implementag3o de operagdes para
captagdo de recursos, de curto ou longo prazo, no
mercado de capitais de divida, através da andlise
das necessidades operacionais e da estrutura de
capital de cada cliente

MBA, e Reequilibrio Contratual

Assessoria econdmico-financeira durante
todas as etapas es de fusdes,
aquisicdes e ali

3o, distribuigio

quidacdo das opera

servigos

Tesouraria Proprietaria: controle da liquidez do banco e precificagdo de ativos e derivativos, que permitem
também a oferta de produtos como Certificado de Depdsito Bancario (CDB) ou operagGes estruturadas de hedge
para varios ativos financeiros.

Administragdo Fiduciaria e Distribuicdo: de fundos de investimento estruturados ou ndo. Além da forte atuagao
no mercado de capitais, o Fator destaca-se pela atuagdo das empresas integrantes de seu conglomerado, quais
sejam:
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FAR — Fator Administracdo de Recursos Ltda.:

Constituida em 1997 com foco de atuagdo profissional na gestdo ativa de fundos de investimento de alto valor
agregado, construindo respeitada imagem de competéncia no mercado brasileiro, por meio de inovagdo e
resultados consistentes em seu portfélio de fundos de investimento.

Destacada gestora brasileira, com foco em ativismo/governanga corporativa, sendo a pioneira no langamento de
fundos de investimento desta estratégia;

Bem-sucedido track record, com consisténcia de resultados;
Forte andlise fundamentalista com foco na preservagao do capital do investidor;
Grade de produtos diversificada, voltada para diferentes perfis de risco e objetivos de rentabilidade; e

Possui sob gestdo, fundos de agdes, fundos multimercado, fundos de renda fixa,fundos de crédito, fundos
imobilidrios e fundos do segmento agro totalizando aproximadamente RS 3,3 bilhdes (trés bilhdes e trezentos
milhGes de reais).

A estrutura de controles corporativa é dedicada e independente, fortalecendo a governanga no gerenciamento e
supervisdo de riscos. O processo de investimento é rigoroso e passa por uma abordagem fundamentalista com rigido
controle de risco e decisGes colegiadas, analisando juntamente informagdes macros e do ativo em questdo.
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ANEXO | - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DATADA DE 12 DE ABRIL DE 2024,
QUE APROVOU O REGULAMENTO VIGENTE,
COM REGULAMENTO VIGENTE ANEXO A DELIBERACAO
ANEXO Il - ATO DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA
ANEXO 1l - ATO DE RERRATIFICACAO DO ATO DE APROVACAO
DA EMISSAO E DA OFERTA
ANEXOIV - ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO V - PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DATADA
DE 12 DE ABRIL DE 2024, QUE APROVOU O REGULAMENTO
VIGENTE, COM REGULAMENTO VIGENTE ANEXO A DELIBERACAO
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FATOR VERITA
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REALIZADA EM 01 DE ABRIL DE
2024

CNPJ n2 51.870.412/0001-13

1. DATA, HORA E LOCAL: Ao 12 (primeiro) dia de abril de 2024, as 15:00 horas, de forma
ndo presencial, através de manifestagdo de voto enviada pelos cotistas, através do Boletim de
Voto a Distancia, bem como da respectiva procuragdo enviada conjuntamente com o
documento de aceitagdo disponibilizado no ambito da adesdo dos cotistas a oferta da 12 Emissdo
de Cotas do Fundo, nos termos da Convocagdo enviada em 18 de margo de 2024, foram
computados todos os votos pelo Administrador do Fundo, qual seja, Banco Fator S.A., inscrito
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
33.644.196/0001-06 ("Administrador"), na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017-12° andar- Itaim
Bibi, Sdo Paulo- SP.

2. CONVOCAGAO: Convocacdo disponibilizada na rede mundial de computadores nas
paginas (i) do Administrador; (ii) da Comissdo de Valores Imobiliarios ("CVM"); e (iii) Fundos.Net
da B3, em conformidade com os artigos 77 e seguintes da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 175"), artigo 13 e seguintes do Anexo
Il da referida Resolugdo CVM 175 e regulamento vigente do Fundo ("Regulamento").

3. PRESENCA: Estiveram presentes os representantes do Administrador, os representantes

da FAR-Fator Administragdo de Recursos Ltda. ("Gestora") e a manifestagdo dos cotistas ocorreu

através do envio do Boletim de Voto a Distancia totalizando a quantidade de 9.999.905 das cotas

emitidas do Fundo, representando 84,06 % destas cotas, conforme registrado na Lista de

Presenca de Cotistas do Fundo, e representantes legais do Administrador e da Gestora.

4, COMPOSIGCAO DA MESA: Eduardo Chalub Marino, presidente; e Claudiana Cavalcante

Pivoto, secretéria.

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo
Chalub, Rodrigo Possenti e Fernando Moreira. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
https://assine.fator.com.br/validate/M6J4F-6B8UY-VA7YH-GT4AA

www.fator.com.br
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5. ORDEM DO DIA:

(i) Deliberar sobre a exclusdo da Cldusula 6.1.3 do Regulamento, com a consequente
alteragdo do Regulamento do Fundo, o qual passara a vigorar na forma do Anexo |

da presente Ata de Assembleia;

(i) Deliberar sobre a exclusdo da previsdo de cobranga da Taxa de Performance do
Fundo, com a consequente: (a) exclusdo de sua definigdo do quadro de “Definigdes”
do Regulamento; (b) alteragdo da defini¢do de “Patrimonio Liquido”, do quadro de
“Defini¢des” do Regulamento; (c) alteragdo dos artigos 4.3.4, 6.1, 7.1 (i), 7.3, 10.1
(xi), 10.2 (iii) do Regulamento, para exclusdo da referéncia a Taxa de Performance;
e (d) exclusdo integral dos artigos 6.4, 6.4.1 e 6.4.2 do Regulamento, o qual passara

a vigorar na forma do Anexo Il do presente Edital de Convocagao;

(iii) Aprovar a alteragdo do Custodiante para o BANCO BRADESCO S.A., com sede na
cidade e Estado de S3o Paulo, com sede Nucleo Cidade de Deus, s/n.e, Vila Yara,
Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ sob 0 n2 60.746.948/0001-
12; devidamente habilitado pela CVM para prestagdo dos servigos de custddia e
controladoria, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.432, de 27.06.1990 (“Novo

Custodiante”);

(iv) Aprovar a alteragdo da definicdo de Custodiante no Regulamento do Fundo, o qual

passara a vigorar na forma do Anexo | da presente Ata de Assembleia;

(v) Aprovar a alteragdo do Escriturador para o BANCO BRADESCO S.A., com sede na
cidade e Estado de S3o Paulo, com sede Nucleo Cidade de Deus, s/n.e, Vila Yara,
Cidade de Osasco, Estado de S30 Paulo, inscrito no CNPJ sob o n2 60.746.948/0001-

12(“Novo Escriturador”);

(vi) Alteragdo da defini¢do de Escriturador no Regulamento do Fundo, o qual passara

a vigorar, na forma do Anexo | da presente Ata de Assembleia;

(vii) Autorizagdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios

a efetivagdo das matérias constantes da presente Ordem do Dia; e

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo
Chalub, Rodrigo Possenti e Fernando Moreira. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
https://assine.fator.com.br/validate/M6J4F-6B8UY-VA7YH-GT4AA

www.fator.com.br
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(viii) Consolidagdo do novo Regulamento, contemplando as alteragdes ora aprovadas,
conforme Anexo | da presente Ata de Assembleia, o qual passard a vigorar a partir de 15 de abril
de 2024.

6. DELIBERACOES: Em conformidade com os artigos 76 ao 79 da Resolugio CVM 175 e
artigo 16 do Anexo Il da referida Resolugdo, computou-se os votos proferidos pelos Cotistas
através das manifestacGes de voto de Cotistas encaminhados ao Administrador por via
eletrénica, os quais estdo arquivados na sede do Administrador, as matérias colocadas em
deliberagdo foram aprovadas, sem quaisquer restrigdes, por maioria de votos, contando-se um

voto por cota, conforme abaixo:

A FAVOR CONTRA ABSTEN(;AO RESULTADO
84,06% 0% 0% APROVADO
7. Diante o exposto, as matérias colocadas em deliberagdo foram aprovadas, sem

quaisquer restrigdes, por maioria de votos, contando-se um voto por cota, as propostas da

Ordem do Dia sugerida nesta AGE, conforme abaixo:

(ix) Exclusdo da Cldusula 6.1.3 do Regulamento, com a consequente alteracdo do
Regulamento do Fundo, o qual passara a vigorar na forma do Anexo | da presente Ata de

Assembleia;

(x) Exclusdo da previsdo de cobranga da Taxa de Performance do Fundo, com a
consequente: (a) exclusdo de sua definicdo do quadro de “Definigdes” do Regulamento; (b)
alteragdo da definigdo de “Patrimonio Liquido”, do quadro de “Definigdes” do Regulamento; (c)
alteragdo dos artigos 4.3.4, 6.1, 7.1 (i), 7.3, 10.1 (xi), 10.2 (iii) do Regulamento, para exclusdo da
referéncia a Taxa de Performance; e (d) exclusdo integral dos artigos 6.4, 6.4.1 e 6.4.2 do

Regulamento, o qual passard a vigorar na forma do Anexo Il do presente Edital de Convocagdo;

(xi)  Alteragdo do Custodiante para o BANCO BRADESCO S.A., com sede na cidade e Estado
de Sdo Paulo, com sede Nucleo Cidade de Deus, s/n.?, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de
Sdo Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 60.746.948/0001-12; devidamente habilitado pela CVM
para prestagdo dos servigos de custddia e controladoria, nos termos do Ato Declaratério CVM
n°1.432, de 27.06.1990 (“Novo Custodiante”);

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo
Chalub, Rodrigo Possenti e Fernando Moreira. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
https://assine.fator.com.br/validate/M6J4F-6B8UY-VA7YH-GT4AA
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(xii)  Alteragdo da definicdo de Custodiante no Regulamento do Fundo, o qual passard a

vigorar na forma do Anexo | da presente Ata de Assembleia;

(xiii) Alteragdo do Escriturador para o BANCO BRADESCO S.A., com sede na cidade e Estado
de S3o0 Paulo, com sede Nucleo Cidade de Deus, s/n.2, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de
S50 Paulo, inscrito no CNPJ sob o n2 60.746.948/0001-12 (“Novo Escriturador”);

(xiv)  Alteragdo da definigdo de Escriturador no Regulamento do Fundo, o qual passara a

vigorar, na forma do Anexo | da presente Ata de Assembleia;

(xv) Autorizagdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a

efetivagdo das matérias constantes da presente Ordem do Dia; e

(xvi) Consolidagdo do novo Regulamento, contemplando as alteragbes ora aprovadas,
conforme Anexo | da presente Ata de Assembleia, o qual passard a vigorar a partir de 15 de abril
de 2024.

Assinado eletronicamente por:
Eduardo Chalub
CPF: 176.546.818-36

Assinado eletronicamente por:
Claudiana Cavalcante Pivoto
CPF: 276.858.148-89

EDUARDO CHALUB MARINO

) ) Presidente
Assinado eletronicamente por:
Eduardo Chalub
CPF: 176.546.818-36 Claudiana Cavalcante Pivoto

CPF: 276.858.148-89

Assinado eletronicamente por:

CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO

Secretaria

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Rodrigo Possenti Fernando Moreira

CPF: 320.454.988-75 CPF: 303.804.118-14
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FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, as expressdes iniciadas em letra
maiuscula neste Regulamento e em seus anexos terdo os significados a elas atribuidos
neste Capitulo 1, exceto se de outra forma expressamente indicado. As expressoes a

CNPJ n2 51.870.412/0001-13

seguir serdo aplicaveis tanto a forma no singular quanto no plural.

“Administrador”

“ANBIMA”

“

AplicacGes
Financeiras”

“Assembleia Geral”

“Assembleia Geral
Ordinaria”

O Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n? 1.017, 122 andar, inscrito no CNPJ sob o n?®
33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de prestacdo de servigos de administragdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n2 4.341, de 30 de maio de 1997.

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

Os ativos de titularidade do Fundo destinados a manutengao
de caixa do Fundo ou de investimento temporario pelo Fundo
enquanto suas disponibilidades financeiras ndo estiverem
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, e
gue possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo vigente, incluindo, sem limitacdo, titulos de
renda fixa, publicos ou privados, ou fundos de investimento de
renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

A assembleia geral de Cotistas, ordindria ou extraordinaria.

A Assembleia Geral realizada anualmente, até 120 (cento e
vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo,
especificamente para deliberar sobre as contas relativas ao
Fundo e as demonstracdes contdbeis apresentadas pelo
Administrador.

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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“Assembleia Geral
Extraordinaria”
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A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre quaisquer
matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral Ordinaria.

“Ativos” Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras, quando referidos
em conjunto.

“Ativos Alvo” Os ativos de titularidade do Fundo elencados no Artigo 4.3
deste Regulamento.

“B3” A B3S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo, instituicdo com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n?
48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“Classe” Significa a classe Unica de Cotas.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

“

Cédigo ANBIMA”

Fazenda.

O Cdodigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros,
em vigor na data deste Regulamento.

“Cdédigo Civil A Lei n?10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Brasileiro”

“CMN" O Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de O contrato que regulard a prestagdo de servigos de gestao de

Gestdo” carteira do Fundo pelo Gestor, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Administrador e o Gestor.

“Cotas” As cotas de emissdo do Fundo.

“Cotistas” Cada um dos titulares das Cotas, indistintamente, que estiver

registrado no sistema de registro de cotistas do Escriturador,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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O prestador de servicos que vier a ser contratado pelo
Administrador, devidamente habilitado pela CVM para
prestacdo de servigos de custddia e controladoria, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

O Ultimo Dia Util do més objeto da apuracdo dos rendimentos
auferidos pelo Fundo, segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. A Data de Apuracdo sempre antecederd a data de
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, apurados na forma
do Capitulo 9 deste Regulamento, em, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis.

O Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O documento por meio do qual se da a formalizagdo do ato de
aceitagdo dos termos e condi¢des da oferta publica de Cotas
por parte do investidor, incluindo a reserva e a ordem de
subscri¢cdo ou de aquisicdo das Cotas, em carater irrevogavel,
exceto nas hipoteses de suspensdo, modificagdo e
cancelamento da oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160.

O prestador de servigos de escrituragao das Cotas que vier a
ser contratado pelo Administrador

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 ou de qualquer
outro normativo da CVM que venha a substitui-la.

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n2 51.870.412/0001-13.

O FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda., instituicdo
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 Andar, CEP 04.530-
001, inscrita no CNPJ sob o n2 01.861.016/0001-51,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de
carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério
n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997.

Os imoveis localizados em territdrio nacional ou direitos reais
a eles relativos, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, cujo
valor deverd ser determinado em consonancia com Laudo de
Avaliacdo elaborado para esta finalidade, fora do ambiente da
B3.

As Instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente autorizadas
pela CVM, que sejam responsaveis pela distribuicdo publica de
Cotas, nos termos deste Regulamento.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros.

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios.

indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

O laudo de avaliagdo de Imdveis que sera elaborado em
consonancia com o Suplemento H do Anexo Normativo Ill da
Resolug¢do CVM 175, por empresas de consultoria imobilidria a
serem contratadas para realizar a avaliacdo dos Imdveis. Acaso,
no curso das negocia¢des dos Imdveis com o Fundo, os laudos
de avaliagdo ultrapassem os 6 (seis) meses de expedigdo sem
que tenha sido concluido o processo de avaliacdo dos Imédveis
pelo Fundo, podera haver a necessidade do refazimento de tais
Laudos de Avaliagdo.

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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“Lei n2 8.668” A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lei n?10.931” A Lein210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
“Lein®11.033” A Lei n? 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.
“Lei n® 14.430” A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.
“Patrimonio Tem o significado e o valor que lhe é atribuido no Artigo 8.22
Autorizado” deste Regulamento.
“Patrimonio O valor que sera calculado por meio da soma do valor de todos
Liguido” os Ativos da carteira de investimentos do Fundo e do eventual

saldo de caixa, subtraida de todas as despesas, provisdes e
diferimentos do Fundo, inclusive dos passivos exigiveis e das
provisdes referentes a Taxa de Administracgdo.

“Pessoas Ligadas”  Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador ou do Gestor, com excegdao dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam fungBes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Resolucdo CVM A Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme

160” alterada, ou norma que venha a sucedé-la.

“Resolucdo CVM A Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,

175" conforme alterada, ou norma que venha a sucedé-la.
“Regulamento” O regulamento do Fundo.
“Sociedades As sociedades constituidas e existentes de acordo com as leis

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
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da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll.

O suplemento a ser elaborado a cada nova emissao de Cotas,
nos termos do Anexo | a este Regulamento, no qual deverdao
constar as condic¢Oes e caracteristicas da respectiva emissao.

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 6.1 deste
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.5, item (ii)
deste Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.1.1 deste
Regulamento.

A variacdo acumulada das taxas médias dos Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua

pagina na internet (www.b3.com.br).

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.5, item (iii)
deste Regulamento.

Termo de adesdo e ciéncia de risco, firmado pelos Cotistas,
evidenciando sua adesdo aos termos deste Regulamento.

2. DENOMINAGAO, FORMA E PRAZO DE DURAGAO

2.1.  OFATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é
um fundo de investimento imobilidrio, regido por este Regulamento e pelas disposi¢Ges

legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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2.2. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, observado o previsto neste
Regulamento em relagdo a sua liquidagao.

2.3. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as
Cotas somente poderdo ser resgatadas em virtude de sua liquida¢do, conforme disposto
neste Regulamento.

3. PUBLICO-ALVO

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagbes previstas na
regulamentagao em vigor.

4. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O Fundo tem por objeto a alocagdo de recursos em empreendimentos e/ou
investimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de Ativos Alvo, ou de direitos a eles
relativos, respeitadas as exigéncias e disposi¢es relativas a politica de investimentos
contidas neste Regulamento, bem como o previsto na legislagdo e na regulamentagdo
aplicavel a Fll, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragdo, para o
investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou
pagamentos gerado pelos Ativos Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas.

4.2. Os investimentos do Fundo visam, principalmente: (i) auferir rendimentos
advindos dos Ativos Alvo que adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes envolvendo os Ativos Alvo integrantes de seu patrimdnio; e (iii) auferir
renda por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
Imdveis integrantes do seu patrimonio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos.

4.2.1. Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como Tipo ANBIMA “Fll Hibrido Gestdo Ativa”.

4.3. Osrecursos do Fundo serdo aplicados de acordo com a politica de investimentos
descrita neste Capitulo 4, preponderantemente nos Ativos Alvo indicados a seguir, sob

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
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a responsabilidade e discricionariedade do Gestor, conforme legislacio e
regulamentacdo aplicdveis:

(i) Iméveis;

(ii) AcOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos
de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll;

(iii)  AcOes ou cotas de Sociedades Imobiliarias;

(iv) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugdo CVM nQ 84, de 31 de marg¢o de 2022, conforme alterada, ou

norma que vier a sucedé-la;

(v) Cotas: (a) de fundos de investimento em participagGes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll; e (b) de fundos de investimento em ag¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi)  Cotas de outros FlI;

(vii)  Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

(viii) Letras hipotecarias;

(ix) Letras de crédito imobiliario;

(x) Letras imobiliarias garantidas; e

(xi)  Outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicavel aos FllI.
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4.3.1. OFundo podera, eventualmente, ser proprietdrio de imdveis, direitos reais sobre
imoveis e participacdes em Sociedades Imobilidrias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegocia¢do de
saldos devedores dos Ativos Alvo; e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas com os Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias em favor do Fundo.

4.3.2. Asaquisi¢Oes e alienagdes dos Ativos Alvo: (i) serdo precedidas de recomendagdo
do Gestor, observadas as atribuicbes definidas no Contrato de Gestdo e neste
Regulamento; e (ii) respeitardo os seguintes requisitos especificos, conforme aplicaveis:

(i) Os Imoveis poderdo ser adquiridos em sua totalidade ou fra¢des, prontos
ou em construgdo, desde que, neste caso, contem com projeto aprovado;

(ii) Os CRI: (a) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo
e regulamentacdo vigentes, sem restricdo de classes, e deverdo contar
com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514,
de 20 de novembro de 1997, e da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alteradas; e (b) ndo necessitam contar com relatério de
classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de
concentragdo em determinado segmento;

(iii)  As letras de crédito imobiliario e as letras hipotecérias deverdo ter sido
emitidas de acordo com as disposi¢Ges aplicaveis da Lei n2 10.931 e com
as normas do CMN e do BACEN;

(iv)  As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios adquiridas
pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por fundos de investimento em
direitos creditérios cujos ativos sejam preponderantemente vinculados
ou atrelados a créditos imobilidrios ou atividades imobilidrias que sejam
similares, compativeis ou condizentes com a politica de investimento
deste Fundo; e

(v) As debéntures adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por
companhias abertas ou fechadas, desde que: (a) sejam obrigatoriamente
sociedades atuantes no setor imobilidrio; ou (b) as debéntures sejam
lastreadas em, ou vinculadas a, ativos ou créditos imobilidrios
condizentes com a politica de investimento deste Fundo.
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4.3.3. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissdo ou titularidade
do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais
Ativos Alvo sigam padrdoes de mercado e a aplicacdo seja realizada em linha com
aprovagao nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 da
Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento.

4.3.4. Ao aplicar em cotas de fundos de investimento, o Fundo pagard as taxas de
administracdo e, eventualmente, de performance, dos fundos investidos, observado
que, nos termos do artigo 98, §29, da Resolugdo CVM 175, estas taxas nao estardo
compreendidas na Taxa de Administracdo, em razdo de: (i) as cotas destes fundos
estarem admitidas a negociacdo em mercado organizado; ou (ii) os fundos serem
geridos por partes ndo relacionadas ao gestor do fundo investidor.

4.4, O Fundo se propGe a manter uma carteira de investimentos diversificada de
Ativos Alvo, sendo que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido
serd destinado a aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), ndo havendo
limites de concentracdo para aplicacdao nos demais Ativos Alvo. Ndo ha qualquer limite
de concentragdo com relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo.O limite para investimentos pelo Fundo em CRI,
acima disposto, devera ser observado pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de
Ativos Alvo.

4.4.2. Investimentos pelo Fundo preponderantemente em valores mobilidrios devem
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observado o previsto no
Artigo 4.4.3 abaixo, e ao Administrador serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento estabelecidas em tal Artigo.

4.4.3. Oslimites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o Artigo
4.4.2 acima ndo se aplicam aos seguintes investimentos: (i) cotas de fundos de
investimento em participacBes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, ou de fundos de investimento em agdes
que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas
de outros FlI; e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditdérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

4.5. Uma vez integralizadas as Cotas, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
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temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em Aplicagbes
Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdes de Cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplica¢Ges Financeiras.

4.5.1. As AplicacOes Financeiras, quando aplicavel, devem ser registradas, custodiadas
ou mantidas em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso e,
se necessario, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia, na B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servico
pelo BACEN ou pela CVM, excetuadas as aplicagdes do Fundo em cotas de fundo
constituido como condominio aberto, as quais ndo necessitam de serem registradas,
custodiadas ou mantidas em conta de depdsito, nos termos da legislagdo em vigor.

4.5.2. O Fundo podera aplicar seus recursos em Aplicagdes Financeiras de emissdo ou
titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os
valores de tais Aplica¢gbes Financeiras sigam padrdes de mercado e a aplicagdo seja
realizada em linha com aprovacdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme
disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e neste
Regulamento.

4.5.3. Observada a necessidade de aprovagdo em pelos Cotistas em Assembleia Geral,
por se tratar de ato que caracteriza conflito de interesses, o Fundo poderd alocar até
100% (cem por cento) de seus recursos em AplicagGes Financeiras representadas por
cotas de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou por suas
Pessoas Ligadas, desde que a aquisicdo das AplicagGes Financeiras ocorra: (i) em
mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (ii) em condi¢des equitativas ou
idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

4.6. O Fundo podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial das posicbes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, até o valor do Patriménio Liquido.

4.6.1. Observadas as limitagdes e eventuais vedagGes previstas na regulagdo aplicavel,
a Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias, conforme
artigo 32, paragrafo 22, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

4.7. Observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da regulamentacgao aplicavel, o
Administrador delegard ao Gestor os poderes para efetuar as aquisicdes e alienagdes
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dos ativos financeiros da carteira do Fundo, inclusive no que se refere a realizacdo de
AplicagGes Financeiras, independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral,
observada a regulamentagdo vigente para delegacdo de poderes envolvendo Ativos
Alvo, em especial para os casos que ndao sejam enquadrados como titulos e valores

mobiliarios.

4.8. Os Ativos serdo precificados de acordo com os procedimentos determinados
neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificagdo de ativos da carteira do Administrador, disponivel em sua pagina da rede
mundial de computadores.

4.9. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢cdes de mercado.

4.10. A aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Alvo observard os termos e condig¢bes
estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢cdes contidas no
presente Regulamento.

4.10.1. Eventuais Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem
ser objeto de prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro
independente que seja especializado, observados os requisitos constantes do
Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, na forma prevista no
artigo 40, paragrafo 32, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

4.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4.12. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento
em relacdo ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o caso: (i) aplicar recursos na
aquisicdo de quaisquer ativos que ndo observem a politica de investimento estabelecida
neste Regulamento; e (ii) realizar operagdes classificadas como “day trade”.

4.13. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da
politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por
sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variagdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como
riscos relacionados aos emitentes das AplicagGes Financeiras integrantes da carteira,
conforme aplicével, ndo podendo o Administrador e/ou o Gestor, em hipdtese alguma,
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serem responsabilizados por eventual depreciacdo dos Ativos da carteira do Fundo ou
por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

5. ADMINISTRAGCAO E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

I.Administracdo do Fundo

5.1. A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador que, observadas as
limitagGes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposicdes legais e
regulamentares vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos, cabendo-
Ihe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis e neste Regulamento:

(i) Selecionar e adquirir os Ativos Alvo que compordo o Patrimdnio,
observado o previsto no Capitulo 4 deste Regulamento e as competéncias
delegadas ao Gestor nos termos deste Capitulo 5, bem como celebrar os
negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos Alvo, ao
Patrimbnio e as atividades do Fundo, observado, ainda, os poderes
atribuidos ao Gestor em relagdo aos Ativos Alvo conforme estabelecido
neste Capitulo 5;

(ii) Providenciar a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis onde
estiverem matriculados os Imoveis e nos respectivos titulos aquisitivos,
das restri¢Ges dispostas no artigo 792, da Lei 8.668, fazendo constar que
tais Imoveis, assim como demais Ativos:

(a) Né&ointegram o ativo do Administrador e constituem patrimonio do
Fundo;

(b) N&orespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) N&o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(d) N&o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;
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(e) N&o sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) N&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

(iii)  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) Os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) A documentacdo relativa aos Ativos e as operag¢des do Fundo;

(d) Os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do
Fundo; e

(e) O arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26
e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 que,
eventualmente, venham a ser contratados;

(iv)  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

(vi)  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e da regulamentagao
vigente;

(vii) No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacgdo referida no inciso (iii) acima
até o término do procedimento;

(viii) Divulgar informagGes em conformidade e observados os prazos previstos
no Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, dando
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cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VI da Resolucdo
CVM 175 e neste Regulamento;

(ix) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

(x) Manter contratado o auditor independente responsavel pelo parecer
previsto pelo Artigo 11.1, inciso (iii), alinea (b), deste Regulamento;

(xi) Observar as disposi¢Ges constantes do Regulamento e as delibera¢des da
Assembleia Geral;

(xii)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos da
carteira do Fundo, fiscalizando os terceiros eventualmente contratados pelo
Fundo, conforme o caso, e o desempenho dos Ativos Alvo;

(xiii) Elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacgdo aplicavel;

(xiv) Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

(xv)  Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem,
direta ou indiretamente, com o funcionamento e a manutengao do Fundo;

(xvi) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, a sua Unica e
exclusiva discricionariedade, mediante andlise prévia das recomendagdes,
estudos e relatérios desenvolvidos pelo Gestor nos termos deste Regulamento,
observada, ainda, a delegagdo de poderes e competéncias ao Gestor nos termos
estabelecidos neste Regulamento;

(xvii) Empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando
inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xviii) Abrir e movimentar contas bancarias de titularidade do Fundo;

(xix)  Transigir em nome do Fundo;
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(xx)  Representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(xxi) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado
das Cotas;

(xxii) Realizar amortizacbes de Cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, de
acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento, nos respectivos
Suplementos e/ou definidos em Assembleia Geral;

(xxiii) Realizar a prévia avaliagdo dos Ativos Alvo, observados os requisitos do
Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, nos termos do
artigo 40, paragrafo 32, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(xxiv) Contratar a empresa responsavel pela elaboracdo dos Laudos de
Avaliacao de Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo, quando for o caso, bem
como tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informagdes constantes de tal laudo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever,
exigindo que o avaliador apresente declara¢cdo de que ndo possui conflito de
interesses que Ihe diminua a independéncia necessdria ao desempenho de suas
funcgdes;

(xxv) Manter servico de atendimento aos Cotistas, responsdvel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, nos termos do
Regulamento;

(xxvi) Colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, caso eleitos, em no
maximo 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracoes financeiras do Fundo e o Formulario Eletrénico; e

(xxvii) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em virtude de sua condi¢gdo de administrador do Fundo.

5.2. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei n? 8.668 e
conforme estabelecido neste Regulamento, o proprietdrio fiducidario dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais compordo o patriménio do
Fundo, administrando e dispondo de referidos bens e direitos na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as orientag¢Bes do Gestor e/ou, quando for o caso, as determinagdes da
Assembleia Geral.
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5.3. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto se assim
exigido expressamente pelo Regulamento, previamente ouvido o Gestor, praticar os
seguintes atos, bem como quaisquer outros necessdarios a consecuc¢ado dos objetivos
do Fundo:

(i) Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo
integrantes do Patrimonio, ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no
que for aplicavel, incluindo, sem limitacdo, para os Cotistas;

(ii) Celebrar, aditar, rescindir ou ndao renovar, bem como ceder ou
transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os
prestadores de servigos do Fundo;

(iii)  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizagoes
ou receitas antecipadas de seus Ativos Alvo, ou, conforme o caso,
auxiliar o Gestor nesse sentido, no que for aplicavel, respeitado o
disposto neste Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel;

(iv)  Alugar ou arrendar os Imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo; e

(v) Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

5.4. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungées, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus
préoprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negdcios, exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relagao

ao Fundo e aos Cotistas.

5.5.  Os Imdveis e seus respectivos direitos serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, no
exercicio dos servigos por ele prestados na forma deste Regulamento: (i) exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos Imdveis e direitos integrantes do
Patrimonio Liquido, inclusive o de agBes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢cdes
previstas na Lei n? 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observados: (a) as restricdes impostas pela Lei n2
8.668 e pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, com o fim exclusivo de realizar
o objeto e a politica de investimento do Fundo; (b) os termos e condi¢Bes impostos pela
Lei n2 8.668, pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (c) as decisGes tomadas
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em Assembleia Geral, quando for o caso, e orientagdes do Gestor nesse sentido, nos
termos deste Regulamento; e (ii) exercer os amplos e gerais poderes para realizar todas
as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

5.5.1. No instrumento de aquisicdo de Imdveis e seus respectivos direitos, o
Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria,
previstas no Artigo 5.1, inciso (ii), deste Regulamento, quando aplicavel, e destacard que
os bens adquiridos constituem Patrimdnio Liquido.

5.6.  Os Ativos Alvo e seus respectivos direitos, mantidos sob a propriedade fiduciaria
do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimoénio do Administrador.

5.7. O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes podera contratar, as
expensas do Fundo, os seguintes servigos:

(i) Distribuicdo de Cotas;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao
Administrador e, se for o caso, ao Gestor, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de Ativos Alvo;

(iii)  Empresa especializada para administrar locagGes, venda e exploragdo de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a
exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento
de projetos e a comercializacdo dos respectivos Imdéveis e consolidacao
de dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos
andlogos a tais ativos; e

(iv)  Formador de mercado para as Cotas.
5.8.  Os servicos indicados nos itens (i) a (iii) do Artigo 5.7 acima podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Gestdo da carteira do Fundo

5.9. A atividade de gestdo da carteira de ativos financeiros do Fundo (tanto como
Ativos Alvo, quanto como AplicagBes Financeiras) sera exercida exclusivamente pelo
Gestor, competindo-lhe as atribuicGes a seguir, além das que Ihe sdo conferidas por
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forca de lei e da regulamentagdao em vigor:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Disponibilizar ao Administrador, em até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada trimestre, relatério de acompanhamento dos
respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e das Aplicagdes
Financeiras;

Identificar, analisar, selecionar e acompanhar os respectivos Ativos Alvo
que sejam ativos financeiros e as AplicagGes Financeiras que poderdo
compor a carteira do Fundo;

Realizar ou orientar o Administrador a realizar, conforme o caso, todas as
operagdes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo
com relagdo aos respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as
Aplicagdes Financeiras;

Empregar nas atividades de gestdo da carteira do Fundo a diligéncia
exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento da politica de investimento do Fundo com relagdo aos
respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as Aplicagdes
Financeiras;

Observar e fazer cumprir as disposi¢Ges deste Regulamento, no limite de
suas atribuicdes;

Cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral, no limite de suas
atribuigdes;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em virtude de sua condicdo de gestor do Fundo e decorrente do
investimento em ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo;

Gerir os respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as
Aplicagdes Financeiras segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

Aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos respectivos Ativos
Alvo que sejam ativos financeiros e das Aplicages Financeiras, envidando
seus melhores esforgos, no sentido de proporcionar ao Fundo as
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melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos; e

(x) Auxiliar o Administrador na ado¢do de medidas necessarias para evitar e
combater a “lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n2 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada.

5.10. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou
reunides de investidores/credores relativas aos respectivos Ativos Alvo que sejam ativos
financeiros e as Aplica¢des Financeiras eventualmente integrantes da carteira do Fundo,
a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador
outorgard, desde que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o exercicio do
direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA.

5.10.1. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou reunides de
investidores/credores a ser praticada pelo Gestor com relagdo as participagdes
societdrias ou ativos financeiros detidos pelo Fundo é aquela disponivel, em sua versdo
integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no endereco eletronico:
far.fator.com.br/normas-internas/.

5.10.2.0 GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS OU REUNIOES, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS OU REUNIOES DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5.11. E vedado ao Administrador, e ao Gestor, utilizando recursos do patriménio do
Fundo ou quaisquer de seus Ativos, praticar qualquer dos atos listados no artigo 101, da
parte geral, e no artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, observadas
as excecgOes e as condig¢les neles previstas.

5.11.1. A vedacdo prevista acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de Imdveis sobre
os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Fundo.

5.12. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdao empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
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administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo
e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia
e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

11.Substituicdo do Administrador e do Gestor

5.13. O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicdo pela
Assembleia Geral, de renuncia de suas respectivas fungdes ou do respectivo
descredenciamento pela CVM.

5.13.1.A substituicdo do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral
obedecera as regras de convocagdo, quérum de deliberagdo e demais condigdes
previstas no Capitulo 11 deste Regulamento.

5.14. Na hipdétese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por
descredenciamento da CVM ou por substituicdo deliberada em Assembleia Geral
regularmente convocada e instalada, ou se o Administrador renunciar a administracdo
do Fundo, em qualquer caso, observadas as regras previstas neste Capitulo 5 em relagcdo
a substituicdo e/ou renuncia do Administrador, o Administrador fara jus ao recebimento
da Taxa de Administragdo, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de
exercicio efetivo das fungdes do Administrador, até que haja o efetivo ingresso de novo
administrador e/ou até que seja encerrada a prestacdo de servigos pelo Administrador
ao Fundo.

5.15. N&o sera devida nenhuma multa ou indenizagdo, independentemente do
quoérum de aprovagdo na Assembleia Geral que deliberar pela substituicdo, devida pelo
Gestor ou Administrador, no caso de substituicdo ou destituicdo.

5.16. Na hipdtese de descredenciamento ou rendncia do Administrador ou do Gestor:
(i) o Administrador deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o
respectivo substituto ou para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo; e (ii) fica facultada
aos Cotistas com, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas, a convocagdo da
Assembleia Geral para tal fim.

5.16.1. Independentemente do disposto acima, na hipdtese de rendncia, o respectivo
Prestador de Servigo Essencial deve permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua
efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da renuncia.

5.16.2. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ou que foi descredenciado
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nado seja substituido dentro do prazo citado, o Fundo deve ser liquidado, devendo o
Gestor permanecer no exercicio de suas funcGes até a conclusdo da liquidagdo e o
Administrador, até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

5.16.3.Sem prejuizo do disposto nos Artigos 5.16.1 e 5.16.2 acima, no caso de renuncia
do Administrador, tal prestador continuard obrigado a prestar os servicos de
administracdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
Patrimonio, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos.

5.16.4. Apds concluido o procedimento referido no Artigo acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador e/ou o Gestor de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa grave, conforme apurado por meio de sentenga judicial
transitada em julgado.

Demais prestadores de servicos do Fundo

5.17. O Custodiante exercera a custddia dos Ativos que sejam titulos e valores
mobilidrios e prestara os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A escrituragdao de Cotas
serd realizada pelo Escriturador.

5.18. O Administrador, conforme o disposto no artigo 27, inciso I, do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, poderd contratar, em nome do Fundo e as suas expensas, um
consultor de investimentos, para que preste servicos de assessoramento ao Fundo, ao
Administrador e ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos em Ativos
ja realizados ou a realizar pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos ou
desinvestimentos encaminhadas ao Administrador, observadas as disposi¢cbes e
restricdes contidas neste Regulamento.

5.19. A atividade de auditor independente sera exercida por uma das empresas de
auditoria independentes com atuagdo no Brasil devidamente registrada na CVM, a ser
contratada pelo Administrador e, conforme o caso, definida pela Assembleia Geral.

5.20. O Administrador e cada prestador de servigo contratado pelo Fundo respondem
perante a CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus proprios atos e
omissdes contrarios a lei, a este Regulamento e as disposicdes regulamentares
aplicaveis.
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6. REMUNERACAQ DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

6.1. Pelos servicos de administra¢do, escrituracdo e controladoria qualificada dos
Ativos, serd devida pelo Fundo uma Taxa de Administra¢do de 0,20% (vinte centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o
valor do Patriménio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte
mil reais) atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua
auséncia, pela variagdo acumulada do indice Geral de Pregos — Mercado. Quaisquer
servigos atribuidos ao Administrador, ao Custodiante e ao Escriturador, nos termos
deste Regulamento, serdo remunerados por meio da Taxa de Administracdo, exceto no
que se refere aos pagamentos relativos a Taxa Mdaxima de Distribuicdo e a Taxa de
Distribuicdo Primdria, ainda que prestados por terceiros contratados pelo
Administrador, observado, ainda, o pagamento da Taxa de Gestdo ao Gestor nos termos
do Artigo 6.1.1 abaixo e do pagamento da Taxa de Custddia ao Custodiante nos termos
do Artigo 6.1.2 abaixo.

6.1.1. A Taxa de Administragdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragdo
do Gestor. O Fundo pagara ao Gestor, pelos servicos de gestdo da carteira do Fundo,
uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patriménio Liquido.

6.1.2. A Taxa de Administragdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragao
do Custodiante. O Fundo pagara ao Custodiante, pelos servigos de custddia qualificada
dos Ativos, uma Taxa de Custddia equivalente a 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patriménio
Liquido, observado o valor minimo mensal de R$6.073,12 (seis mil e setenta e trés reais
e doze centavos), reajustado anualmente, a partir do 22 (segundo) ano de presta¢do dos
servicos do Custodiante, durante todo o prazo de duracdo do Fundo, sempre no més de
janeiro de cada ano, pela variagdo anual (do ano imediatamente anterior ao ano em que
o reajuste deva ser realizado) do indice de Precos ao Consumidor (IPC), ou em sua
auséncia, pela variacdo do indice Geral de Pregos — Mercado, ou, na auséncia de ambos,
pela variagdo do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP-DI).

6.2.  Os valores devidos como Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia serdo
provisionados diariamente pelo Fundo, pro rata temporis, com base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias por ano, e pagos mensalmente, por periodo vencido, até o 3¢
(terceiro) Dia Util do més subsequente ou no resgate das Cotas, quando da liquidagdo
do Fundo.
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6.3. A Taxa de Administracdo sera devida e paga diretamente ao Administrador pelo
Fundo, nos termos deste Capitulo 6, observado o previsto no Artigo abaixo em relagdo
as remunerag¢des dos demais prestadores de servigos do Fundo que integrarem a Taxa
de Administracdo. Adicionalmente, a Taxa de Custddia sera devida e paga diretamente
ao Custodiante pelo Fundo, nos termos deste Capitulo 6.

6.3.1. Os pagamentos das remuneragdes dos demais prestadores de servigos do Fundo
que integrarem a Taxa de Administracdo, conforme aplicdvel, serdo efetuados
diretamente pelo Fundo a cada um dos respectivos prestadores de servigos, na forma e
prazo definidos nos contratos especificos celebrados entre eles, até o limite da Taxa de
Administracdo fixada neste Regulamento.

6.4.  Os tributos eventualmente incidentes sobre cada parcela da remuneracao total,
devida ao Administrador ou a qualquer outro prestador de servigcos do Fundo, deverdo
ser suportados exclusivamente por cada prestador de servico em relacdo a respectiva
parcela que lhe caiba na remuneracgao total.

6.5. Conforme sera estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas,
bem como nos documentos da oferta relativa a tal emissdo de Cotas, no caso de ofertas
primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, inclusive
a remuneracgdo devida para os distribuidores, bem como o registro das cotas para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados: (i)
diretamente pelo Administrador, (ii) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta,
por meio do pagamento de Taxa de Distribuigdo Primaria; e/ou (iii) pelo Fundo, desde
que o pagamento pelo Fundo esteja limitado a Taxa Mdaxima de Distribuicdo equivalente
a 3,00% (trés por cento) de seu Patrimédnio Liquido.

6.6. Exceto pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria, quando aplicavel, ndo serdo cobradas
dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

7. ENCARGOS DO FUNDO

7.1.  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser
debitadas diretamente:

(i) A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo;
(ii) Taxas, impostos, ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou

autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigac¢des do Fundo;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)
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Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou no
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

Gastos relativos a distribuicdo publica inicial de Cotas, para custos que
eventualmente ndo sejam atribuidos aos investidores por meio da
respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria, bem como referentes ao
registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, observado o limite da Taxa Maxima de Distribuicado;

Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo;

ComissGes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos
que componham seu Patrimonio Liquido;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 27,
incisos II, lll e IV, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175;

Gastos decorrentes da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos,
bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador
ou do Gestor, no exercicio de suas fungdes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo,
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleias

Gerais;

Taxa maxima de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

Gastos necessarios a manutengao, conservagdo eu reparos de Imoveis; e
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(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o

caso;

(xv) Despesas com registro de documentos em cartorio;

(xvi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de
cotistas; e

(xvii) Contratacdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito.

7.2.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como
encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador.

7.3. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢do
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente
tenham sido contratados pelo Administrador. Demais valores devidos aos prestadores
de servigos do Fundo que excedam o valor da Taxa de Administragdo correrdo por conta
exclusiva do Administrador.

7.4. Caso o Administrador renuncie as suas fung¢des ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos Ativos
Alvo e direitos integrantes do Patriménio Liquido.

8. PATRIMONIO DO FUNDO E CARACTERISTICAS DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas

8.1.  AsCotas correspondem afragGes ideais do Patrimonio Liquido e sdo emitidas em classe

Unica, na forma nominativa e escritural, sem a constituicdo de subclasses.

8.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista.

8.3.  Acada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais.

8.4. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, e considerando a
constituicdo do Fundo como condominio fechado, o Cotista ndo poderd requerer o
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resgate de suas Cotas. As Cotas somente poderdo ser resgatadas em virtude de
liguidag¢do do Fundo.

8.5.  As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario
por meio do sistema de distribui¢do de ativos; e (ii) negociac¢do e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
ApOs a integralizagdo das Cotas, e apds o Fundo entrar em funcionamento, os Cotistas
poderdo negociar as Cotas de sua titularidade no mercado secundario, observados o
prazo e as condigdes previstos neste Regulamento e nos respectivos documentos
relativos a distribuicao publica das Cotas, em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrados pela B3. O Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado
a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente
de prévia autoriza¢do da Assembleia Geral, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.

8.6. O Cotista: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos, inclusive
Imdveis e direitos a eles relativos; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos ou aos ativos integrantes do
patriménio do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas de sua
titularidade; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
Fundo.

8.7. As Cotas serdo emitidas e distribuidas de acordo com a regulamentagdo em
vigor, respeitado o publico-alvo do Fundo.

8.7.1. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer
investidor exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada oferta publica realizada pelo Fundo.

8.8. Cada emissdo de Cotas deverd ser, necessariamente, precedida pela
formalizagdo de um Suplemento, nos termos do Anexo | a este Regulamento.

8.9. Caso deixe de cumprir as condi¢cdes de integralizacdo das respectivas Cotas
subscritas, conforme estabelecidas nos Documentos Aceitacdo e demais documentos
relacionados com a sua subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 13, da Lei n2 8.668, o Cotista ficara
sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a)
juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa mora, de natureza ndo-compensatoéria,
de 10% (dez por cento).
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8.10. As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, do Escriturador, do Custodiante, das instituicdes intermedidrias da
distribuicdo publica de Cotas, de quaisquer outros prestadores de servigos contratados
pelo Fundo e/ou por seu Administrador ou Gestor, e/ou de quaisquer mecanismos de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

8.11. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer dos prestadores de
servigos do fundo, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento
no Fundo.

Patrimonio Liguido

8.12. O Patrimonio Liquido é formado por uma classe Unica de Cotas e sera calculado
diariamente pelo Administrador.

8.13. Os Ativos serdo avaliados todo dia util, de acordo com critérios consistentes e
passiveis de verificagdo, amparados por informagdes externas e internas que levem em
consideracdo aspectos relacionados ao respectivo devedor ou emissor, aos seus
garantidores e as caracteristicas da correspondente operagdo, conforme metodologia
utilizada pelo Custodiante.

8.13.1. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pelo Administrador, independentemente de
aprovagao em Assembleia Geral, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do Fundo.

8.14. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como as
receitas advindas dos Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para: (i) pagamento de Taxa de
Administragdo; (ii) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo,
inclusive de despesas com aquisigdo dos Ativos Alvo; e (iii) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Alvo.

8.14.1.Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no Artigo 8.14 acima, o
Administrador podera, excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo para obter o caixa
necessario para manter o Fundo adimplente em relagdo a seus encargos; ou (ii)
promover a emissdo de novas Cotas, na forma prevista neste Regulamento para fazer
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frente as despesas indicadas nos itens (i) e (ii) do Artigo 8.14 acima.

8.15. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada no Capitulo 4 deste Regulamento, os investimentos
do Fundo, por sua prépria natureza, estardao sempre sujeitos as flutuagdes de mercado
e a riscos de crédito. Eventos extraordindrios de qualquer natureza, inclusive, sem
limitagdo, aqueles de carater politico, econdmico ou financeiro que impliquem em
condigGes adversas de liquidez ou de negociagdo atipica nos mercados de atuagdo do
Fundo poderdo apresentar perdas representativas de seu patrimonio, inclusive perda
total, ou ainda a ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo, sendo que, nesta Ultima
hipdtese, os Cotistas serdo chamados pelo Administrador a aportar recursos adicionais
no Fundo.

8.16. A verificagdo do Patrimonio Liquido, para verificagdo da ocorréncia de
Patrimonio Liquido Negativo, sera realizada diariamente pelo Administrador ou sempre
que solicitado pelo Gestor. Considerando o previsto no Artigo 8.15 acima, caso o
Patrimonio Liquido venha a ser negativo ou haja a necessidade de aporte de recursos no
Fundo para o pagamento de despesas e/ou encargos deste, o Administrador convocara
uma Assembleia Geral para deliberar sobre tal aporte de recursos no Fundo e/ou sobre
eventual liquidag¢do do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento e na regulacdo
aplicadvel, sem prejuizo de eventual responsabilidade do Administrador e do Gestor
pelos prejuizos que causar quando proceder com dolo ou ma-fé em caso de
inobservancia da politica de investimento ou dos limites de concentragdo previstos
neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, observados os
procedimentos do artigo 122 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Patrimonio Inicial do Fundo

8.17. O patrimoénio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emissdo, em classe e série Unicas, no valor de, inicialmente, até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observadas a possibilidade de
cancelamento da correspondente oferta e, conforme o caso, consequente liquidagdo do
Fundo, caso ndo seja atingido o montante minimo para viabilizar a distribui¢do parcial
das Cotas da primeira emissdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 8.19.1 abaixo.

8.18. 0O investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada Cotista, no ambito
da primeira emiss3o de Cotas, sera de R$1.000,00 (um mil reais). O investimento minimo
aqui previsto ndo é aplicavel para a negociacdo de Cotas no mercado secundario. Além
da aplicagdo inicial minima aqui estabelecida, também sera cobrada do investidor Taxa
de Distribuicdo Primdria relativa a distribuicdo publica da primeira emissao de Cotas,
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conforme estabelecida nos respectivos documentos da oferta.

8.19. Em caso de distribui¢do parcial das Cotas objeto da oferta publica realizada no
ambito da primeira emissdo do Fundo: (i) o Administrador: (a) realizard o cancelamento
das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor; (b) rateara entre os
subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral da respectiva
oferta, ou para as hipdéteses de alocagao proporcional, os recursos financeiros recebidos;
e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da presente previsdo sera
realizada sem juros, correcdo monetaria ou qualquer outro tipo de acréscimo, inclusive
sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com a dedugdo de valores relativos aos
tributos e/ou aos encargos incidentes, se existentes.

8.19.1. Caso ndo seja atingido o montante minimo necessario para prosseguir com a
distribuicdo publica das Cotas objeto da primeira emissdo do Fundo, o Administrador:
(i) deverd proceder ao cancelamento da respectiva oferta publica e a liquidacdo da
Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente; e (ii) rateara entre os subscritores os
recursos financeiros recebidos, na proporg¢do das cotas integralizadas e, se for o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos no periodo considerando eventuais
AplicagBes Financeiras que tenham sido realizadas. Ndo serdo restituidos aos
subscritores: (a) os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as AplicagGes Financeiras, os quais serdo arcados pelos subscritores, na proporg¢do dos
valores subscritos e integralizados; e (b) os valores relativos aos custos incorridos,
inclusive com a dedugdo de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos

encargos incidentes, se existentes.

8.20. O Administrador informara a CVM a data da primeira integralizagao de cotas do
Fundo, no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

8.21. No ambito da primeira emissdo de Cotas, ndo sera permitida a integralizacdo de
Cotas em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas demais emissdes, seja deliberado e
aprovado, em Assembleia Geral, o uso de tal prerrogativa, desde que assim admitido
pela regulamentacdo aplicavel para o Fundo, considerando seu publico-alvo.

Novas Emissdes de Cotas

8.22. ApOs a 12 (primeira) emissdo de Cotas, novas emissdes de Cotas poderdo ser
realizadas pelo Fundo, observado que: (i) o Administrador poderd, independentemente
de aprovacdo de Assembleia Geral, emitir Cotas no montante total de até
R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), excedente ao valor da 12 (primeira)
emissdo de Cotas, montante que configurard o PatrimOnio Autorizado para novas
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emissGes de Cotas por ato do Administrador; e (ii) emissdes cujo valor, somado ao de
anteriores, superem o Patrimonio Autorizado, dependem de aprovac¢do da Assembleia
Geral, nos termos deste Regulamento.

8.22.1. A deliberagdo referente a novas emissdes de Cotas, pela Assembleia Geral ou
pelo Administrador, conforme o caso, devera dispor, dentre outros aspectos, sobre as
caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta, as condi¢es de subscrigdo
e integralizagdo das Cotas, os prestadores de servigos contratados necessarios a sua
consecugao, as caracteristicas das Cotas e a aplicabilidade de direito de preferéncia aos
Cotistas para a sua subscri¢do, dentre outros aspectos previstos neste Regulamento
e/ou na regulagdo aplicavel.

8.22.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas no ambito do Patrimdnio Autorizado, o
valor de cada nova Cota devera ser fixado pelo Administrador no ato de emissdo das
novas Cotas, conforme recomendacado do Gestor. Dentre outros parametros admitidos
pela regulagdo aplicavel, o Gestor podera ter como base para tal recomendagdo, sem
prejuizo de eventual aplicacdo de agio ou desconto, conforme o caso, os seguintes
parametros: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do Patrimbnio Liquido e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (iv) uma
combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ou (v) outros parametros
admitidos pela regulagdo aplicdvel alternativos aos previstos neste Regulamento. Em
qualquer caso, ndo cabera aos Cotistas qualquer direito ou questionamento em razdo
do critério que venha a ser adotado pelo Gestor e pelo Administrador nessa nova
emissdo de Cotas realizada no ambito do Patriménio Autorizado.

8.23. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em
data de corte a ser determinada, na respectiva aprova¢do da nova emissdo de Cotas,
podera ser assegurado, em novas emissdes de Cotas, o direito de preferéncia para sua
subscricdo, na proporgdo do numero de Cotas de sua titularidade, respeitando-se o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para seu exercicio, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio
de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada nova emissdo de Cotas. Serdao
estabelecidas na documentacdo da aprovacdo da nova emissdo de Cotas: (i) a
aplicabilidade de referido direito de preferéncia; e (ii) a data de corte para apuragéo dos
Cotistas elegiveis ao exercicio do referido direito de preferéncia, que poderd, se assim
previsto na documentacdo da nova emissdo de Cotas, ser objeto de cessdo entre os
Cotistas ou de Cotistas a terceiros, observados os procedimentos operacionais adotados
pela B3 e o estabelecido nos documentos da nova emissdo de Cotas, neste Regulamento
e naregulacao aplicavel, observado que, tanto para o exercicio do direito de preferéncia,
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quanto para a cessao do referido direito entre os Cotistas ou de Cotistas a terceiros,
serdo observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Ndo havera qualquer
direito de preferéncia de Cotistas na negociagdo de Cotas, independentemente do
ambiente ou da forma, de modo que as Cotas podem ser livremente transferidas, desde
que observados os termos deste Regulamento, da regulagdo aplicdvel e das normas da
B3.

8.24. O ato de subscrigdo de cotas do Fundo, mediante assinatura do respectivo
Documento de Aceitacdo e do termo de adesdo ao presente Regulamento pelo
subscritor, serd considerado como manifestagdo expressa de ciéncia e concordancia do
subscritor com o teor deste Regulamento e com os termos e condigdes de subscri¢cdo e
integralizacdo das Cotas.

8.25. As novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. No entanto, as emissées subsequentes de novas Cotas poderao estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da respectiva emissdo,
durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a respectiva emissdo em andamento, inclusive no que se

refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des.

9. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO DE COTAS
9.1. Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. N&o obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos pelos
investimentos nos Ativos Alvo, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n? 8.668.

9.2.1. O Administrador apurard mensalmente os resultados do Fundo, até a Data de
Apuragdo, e poderd distribuir aos Cotistas, entre o 62 Dia Util até o 152 (décimo quinto)
dia do més subsequente, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo
de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo, nos termos acima, sera pago por ocasido
da distribuicdo referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo desde que
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respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento.

9.2.2. O percentual mencionado no Artigo 9.2 acima serda observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao

atingir o referido percentual minimo.

9.2.3. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.

9.2.4. As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente
seguinte a Data de Apuracgdo das respectivas distribuicdes de rendimentos.

9.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o
disposto neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

9.3.1. A amortizagdo parcial das Cotas para redugao do patrimonio do Fundo implicard
a manutengdo da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda de determinado
Ativo, sem que seja realizado eventual reinvestimento admitido no ambito do presente
Regulamento, em Ativo Alvo ou Aplicagdo Financeira, conforme o caso, com a
consequente reducdo do valor das Cotas, na proporg¢do da diminui¢do do patriménio do
Fundo representada pelo respectivo Ativo alienado.

9.3.2. A amortiza¢do parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da amortizagao.

9.3.3. Somente fardo jus ao pagamento de distribuicGes pelo Fundo,
independentemente da natureza, os Cotistas que, no fechamento da Data de Apuragao,
estiverem: (i) inscritos no registro de Cotistas; ou (ii) registrados na conta de depdsito
como Cotistas. O pagamento distribuicdes pelo Fundo serd realizado entre o 62 (sexto)
Dia Util até o 152 (décimo quinto) dia do més subsequente da Data de Apuragdo.

9.3.4. Os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas deverdo abranger
todas as Cotas integralizadas, na proporg¢do destas cotas.

9.3.5. As distribuices de rendimentos e os pagamentos aos Cotistas a titulo de
amortizacdo das Cotas realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos
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dispostos na legislagdo e regulamentacdo aplicavel e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincdo entre os
Cotistas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas
abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagbes do
Fundo:

(i) Demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo;

(ii) Alteracdes a este Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 10.2
abaixo;

(iii) Destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu
substituto;

(iv) Emissdo de novas Cotas fora dos parametros deste Regulamento,
observada a competéncia do Administrador em relagdo a emissdes de
novas Cotas no limite do Patrimoénio Autorizado;

(v) Fusdo, incorporacdo, cisdo, liquidagdo ou transformacgdo do Fundo

(vi)  Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo,
desde que referido mercado nao esteja previsto neste Regulamento;

(vii) Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas;

(viii) Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas de que trata o
Artigo 10.12 deste Regulamento e o artigo 20 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175, fixagdo de sua remuneragdo e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(ix)  Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;
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(x) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos do artigo 27, paragrafo 12, e do artigo 32, inciso IV, do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175; e

(xi)  Alteragdo da Taxa de Administragdo e/ou da Taxa de Gestdo; e

(xii)  Destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto.

10.2. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo:

(i) Decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, da B3 ou da
ANBIMA, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) For necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

(iii)  Envolver reducdo da Taxa de Administragdo, da Taxa de Gestdo ou da
Taxa de Custddia.

10.2.1. As alteragdes mencionadas nos incisos (i) e (ii) do Artigo 10.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

10.2.2. A alteragdo mencionada no inciso (iii) do Artigo 10.2 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

10.3. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, as alteragGes de regulamento sdo eficazes, com relagdo a incorporagao, cisdo,
fusdo ou transformagdo, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do
reembolso aos Cotistas, nos termos do artigo 119, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 175.

10.4. A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Custodiante, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas ou, se houver, pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.
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10.4.1.Sem prejuizo de ser disponibilizada nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, a convocacdo da Assembleia Geral devera ser
realizada preferencialmente por meio de correspondéncia eletronica, podendo ser
realizada também por carta com aviso de recebimento, encaminhada pelo
Administrador, a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, no
caso de Assembleia Geral Ordinaria, ou com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias,
no caso de Assembleia Geral Extraordinaria. A convocagdo deve enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

10.4.2.Na mesma data da realizagdo da convocacdo da Assembleia Geral, o
Administrador disponibilizard todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas (i) na pagina por ele mantida na rede mundial
de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para
esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacao.

10.4.3. Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria, em
sua pagina na rede mundial de computadores, o Administrador disponibilizara aos
Cotistas: (i) as demonstragdes financeiras do Fundo acompanhadas do relatério do
auditor independente; e (ii) do formulario eletrénico cujo conteudo reflita o contelido
do Suplemento K, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175.

10.4.4. Na mesma data da realizacdo da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
em sua pagina na rede mundial de computadores, o Administrador disponibilizara aos
Cotistas o anuncio de convocagdo, a proposta de administragdo e outros documentos
relativos a Assembleia Geral, conforme aplicdveis.

10.4.5. Na mesma data da realizagdo da convocacdo da Assembleia Geral convocada
para eleger representantes de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Administrador disponibilizara a declaragdo dos candidatos que
atendem aos requisitos previstos pelo artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM 175 e as informacgdes exigidas no artigo 12.1 do Suplemento K do Anexo Normativo
Il da Resolugao CVM 175.

10.5. Independentemente da convoca¢do prevista no Artigo 10.4.1 deste
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Regulamento, serd considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.

10.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocagdo
da Assembleia, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordindria e Extraordinaria.

10.6.1.0 pedido de que trata o Artigo 10.6 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
artigo 14, paragrafo 22, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

10.6.2.Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de que trata o Artigo 10.6 deste Regulamento, o Administrador deve
divulgar, nos locais indicados no Artigo 10.4.2 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo mencionado no Artigo 10.6.1 acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

10.7. A Assembleia Geral se instalard com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.

10.8. Desde que cumpridos os requisitos da regulacdo da CVM em vigor, as
Assembleias Gerais poderdo, a critério do Gestor e do Administrador, ser realizadas de
forma: (i) presencial; (ii) exclusivamente digital; ou (iii) parcialmente digital. Caso se
admita a participacgdo total ou parcialmente digital, serdo utilizados sistemas eletrénicos
admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagdo das cotas do FlI.

10.9. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os titulares de Cotas que, na data
da convocagdo da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso.

10.9.1. No caso de voto por meio de procuradores dos Cotistas, o procurador deve
possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do Cotista em
Assembleia Geral, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa,
para sua utilizacdo e arquivamento pelo Administrador.

10.9.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde
que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o Dia Util anterior ao da
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respectiva Assembleia Geral, no endereco indicado na convocac¢do da Assembleia.

10.10. As deliberagbes das Assembleias Gerais poderdo ser tomadas, respeitados os
prazos e as regras de convocagdo previstas neste Regulamento, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, contado da
consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias contado da consulta por meio fisico.
O Cotista, quando da aquisicdo das Cotas, devera informar ao Administrador o seu
endereco e correio eletronico (e-mail), sendo de responsabilidade do Cotista manter tais
informagdes devidamente atualizadas perante o Administrador.

10.10.1. O Administrador devera reduzir a termo o resultado da consulta formal,
por meio de ata de Assembleia Geral.

10.11. Ressalvado o disposto no Artigo 10.11.1 deste Regulamento, as deliberacdes das
Assembleias Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou por meio de consulta,
serdo, como regra geral, aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco.

10.11.1. As deliberacOes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto. As deliberagdes das
Assembleias Gerais exclusivamente referentes as matérias indicadas nos incisos (ii), (iii),
(v), (vii), (x), (xi) e (xii) do Artigo 10.1 deste Regulamento serdo aprovadas por maioria
dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, se a Classe contar com mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade das Cotas emitidas, se a Classe contar com até 100 (cem) cotistas. A quantidade
de Cotistas, considerada para fins de apuragdo destes quéruns, sera apurada na data de
convocacao da respectiva Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacgdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem
das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

10.12. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger 1 (um) ou mais
representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, cujo mandato sera
equivalente a 2 (dois) anos, para exercer as fungGes de fiscalizagdo dos investimentos
da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo
representante dos Cotistas: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exer¢a cargo ou funcdo na
sociedade empreendedora dos empreendimentos imobilidrios que eventualmente
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integrem a carteira ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI; (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, nos termos da regulagdo aplicdvel; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

10.12.1. Os representantes dos Cotistas, no exercicio de tal fungao, poderao fazer
jus ao recebimento de remuneragdo, conforme definido pela Assembleia Geral que
deliberar por sua eleigdo e/ou reelei¢do.

10.12.2. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total
de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.12.3. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

10.12.4. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua fungdo.

10.12.5. Compete aos representantes de Cotistas:

(i) Fiscalizar os atos do Administrador e do Gestor e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

(ii) Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a: (a) emissdo de novas
Cotas, exceto se aprovada nos termos do artigo 29, inciso VI, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (b) a transformacdo,
incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia Geral,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis
ao Fundo;
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(iv)  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras
elaboradas periodicamente pela Classe;

(v) Examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas

opinar;

(vi)  Elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas
de emissdo do Fundo detidas por cada um dos representantes de
Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstragdes contdbeis da Classe e o formulario
eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral; e

(vii)  Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo da Classe.

10.12.6. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativos a sua fungao fiscalizadora.

10.12.7. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras nos termos Artigo 10.12.5, inciso (vi), alinea
(d) deste Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
o administrador proceda a divulgagdo nos termos do artigo 38 do Anexo Normativo I
da Resolugdao CVM 175.

10.12.8. Os representantes dos Cotistas em exercicio devem comparecer as
Assembleias Gerais, bem como responder aos pedidos de informagao formulados pelos
Cotistas.

10.13. Os Cotistas: (i) deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os
coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses; e (ii) ficardo
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses,
enquanto permanecer o conflito em questao.

10.14. N3o podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o prestador de servico, essencial ou
nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) partes
relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
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que tenha interesse conflitante com o Fundo ou com a Classe no que se refere a matéria
em votacdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade.

10.14.1. Ndo se aplica a vedagdo prevista no Artigo 10.14 deste Regulamento,
quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do
Artigo 10.14 deste Regulamento; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas ou da mesma Classe, que pode ser manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagcdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo
82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, caso venha a ser
admitida, para o Fundo, a integralizacdo de Cotas com bens e direitos, considerando seu
publico-alvo.

10.15. Podera o Administrador encaminhar aos Cotistas, mediante correspondéncia ou
divulgacdo de anuncio nesse sentido, pedido de procuragdo que devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(ii) Facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

(iii)  Ser dirigido a todos os Cotistas.

10.15.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao Administrador
o envio de pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
(i) do Artigo 10.15 deste Regulamento.

10.15.2. Ao receber a solicitagdo de que trata o Artigo 10.15.1 deste Regulamento,
o Administrador deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

10.15.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
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11. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E RESULTADOS

Informacdes Periddicas

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o
formuldrio eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo
Normativo Il da Resolugdao CVM 175;

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175;

(iii)  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a)
as demonstragdes financeiras do Fundo; (b) o relatério do auditor
independente do Fundo; e (c) o formulario eletronico cujo conteudo
reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175;

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(v) Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;
e

(vi)  No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria.

11.2. A publicacdo de informacgdes referidas acima serda realizada na pagina
https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/, juntamente com os demais
documentos pertinentes ao Fundo.

11.2.1. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no Artigo
11.2 deste Regulamento, enviar as informacgOes referidas acima a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

11.2.2. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores, este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo

Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse larcaal:
https://assine.fator.com.br/validate/4D92B-FQJ74-NA4G9-29MUT 2

130



45/71

11.2.3. As informagdes e documentos referidos acima poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.

11.2.4. O Administrador deverd entregar o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175 atualizado na data do

pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

Informacdes Eventuais

11.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) Anuncio de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordindrias, no mesmo dia de sua
convocagao;

(ii) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

Extraordinaria;

(iii)  Fatos relevantes;

(iv)  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa
aos Imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
artigo 40, paragrafo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
com excegdo das informagdes mencionadas no item 1.7 do Suplemento
H do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria; e

(vi) Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no artigo
36, inciso IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

11.4. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo
vedado ao Administrador valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
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vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

11.4.1. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do Artigo 11.3 e do Artigo
11.4 deste Regulamento, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i)
na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e/ou (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

11.4.2.S30 exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteragdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (ii)
a desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade; (iii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacdo de formador de mercado ou o
término da prestagdo do servigo; (vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar
a situagdo econdmico-financeira da Classe; e (v) a venda ou locagdo dos Imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar
impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteragdo do Gestor ou Administrador;
(ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo
que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial; (x) alteragdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo; (xi) cancelamento da
listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas; (xii) emissdo de Cotas nos
termos do artigo 48, paragrafo 29, inciso VII, da Resolugdo CVM 175.

11.5. A publicacdo de informacgbes referidas acima deve ser realizada na forma do
Artigo 11.2 deste Regulamento, observado o disposto nos Artigos 11.2.1,11.2.2e11.2.3
deste Regulamento.

12. FATORES DE RISCO

12.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em
Cotas, analisar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos
de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular,
avaliar fatores de risco de investimento no Fundo.

12.2. Os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, sem limitacdo, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
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inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como riscos relacionados aos
Ativos Alvo e/ou aos emitentes das Aplicacbes Financeiras integrantes da carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou as Instituicdes
Intermedidrias, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual
depreciagdo dos Ativos da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
Desta forma, ndo sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador, Gestor ou pelas
InstituicGes Intermedidrias qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo.

12.3. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicGes Intermediarias ndo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade passada obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
do passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Cotistas.

12.4. A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

12.5. Fatores de risco relacionados ao Fundo

Escala qualitativa de risco: maior

12.5.1.Risco_de liquidez. Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de

investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam
volumes significativos de recursos e que atraem um numero reduzido de investidores
interessados em realizar negécios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderado ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou
liguidagdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de

sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no
mercado.
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12.5.2. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e

realizar modificag0es significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao;
liqguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de
alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos Ativos que compdem
a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o Patrimbnio, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

12.5.3. Riscos associados a fatores macroeconémicos. O Fundo esta sujeito, ainda que

indiretamente, as variagées e condigGes relativas aos mercados de titulos e valores
mobiliarios, afetadas principalmente pelo cendrio politico-econdmico nacional e
internacional. Varidveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, eventos de natureza politica,
econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores
mobilidrios, tais como, ndo taxativamente, variacbes nas taxas de juros, controle
cambial e restri¢cdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflagdo,
liguidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao impactar de forma significativa os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por
qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas,
resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza.

12.5.4.Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de Fll é uma
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aplicacdao em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade
a ser paga ao cotista dependera do resultado da administragcdo dos investimentos
realizados pelo respectivo fundo. Assim, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo e dos Ativos Alvo. Ndo ha garantia
de sucesso da implementagdo da politica de investimento do Fundo, de forma que ndo
é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao Fundo.

Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo, o que poderd impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Por fim, as aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, das Instituicdes Intermediarias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,

podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

12.5.5. Riscos de descontinuidade. Este Regulamento estabelece algumas hipdteses em

que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessas
situagdes, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdao
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo
Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

12.5.6. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas. Podera ocorrer situagdo em que

um Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por participagdo societaria ou contrato,
venha a adquirir parcela substancial das Cotas, caso em que este Cotista ou grupo de
Cotistas passara a contar com posi¢do relevante ou dominante no Fundo, com impacto
na liquidez das Cotas e na deliberagao em Assembleias Gerais.

Nesta hipdtese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas por
este Cotista ou grupo de Cotistas, em fung¢do de seus interesses exclusivos, em
detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Em adicdo, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 32, da Lei n2 11.033,
somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo,
ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das Cotas e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50
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(cinquenta) Cotistas. Assim, eventual superacdo desse percentual maximo podera gerar
impactos tributarios adversos ao Cotista ou grupo de Cotistas de que trata este fator de
risco.

12.5.7. Riscos de diluicdo dos Cotistas. O Fundo pode vir a precisar de capital adicional,

hipétese em que devera ser realizada nova emissdo de Cotas. Nos termos deste
Regulamento, a atribuicdo do direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas é
facultativa, compete ao érgdo (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar
sobre a nova emissdo e, se atribuido, sera regulado nos termos a serem decididos em
cada nova emissdo. Neste contexto, caso o direito de preferéncia ndo seja atribuido, ou,
caso venha a sé-lo, o Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de diluicdo da participagdo
dos Cotistas impactados.

12.5.8.Riscos de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A

legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos realizados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragdes. Em particular, ha o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar
perdas decorrentes da modificacdo de qualquer elemento do tributo (fato gerador,
aliquota ou base de calculo, por exemplo), da criagdo de novo tributo, da interpretagao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogac¢do ou limitagao
de isengdes, imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus

Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

12.5.9. Riscos Tributarios. O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos

regimes fiscais que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributdria incidente
sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado imobilidrio, bem
como provocar significativo impacto sobre as regras de tributacdo atualmente aplicaveis
aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem
modificacGes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo
de impostos temporarios, cujos recursos sdao destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteragdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser
guantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, os Ativos
e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, para que o
Fundo seja isento de tributacdo, é necessario que ndo sejam aplicados recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
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Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal condi¢do ndo seja
cumprida, o Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os
lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS
e pelo PIS.

N3do ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicdveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, o que poderd impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n? 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, desde que
as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor
de que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o
prazo de duragdo do Fundo. Consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo
mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o
Fundo deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas
fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas, e cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo
poderao se beneficiar da isen¢do fiscal acima descrita.

Escala qualitativa de risco: médio

12.5.10. Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472. Em adicdo, o Gestor e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo existirdo conflito de interesses
envolvendo o Administrador, o Gestor, e outros prestadores de servigos do Fundo, em
razao de fungGes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a

sua carteira.
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Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de
seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢cGes caracteriza
um potencial conflito de interesses e dependera de prévia e expressa aprovagdo em
Assembleia Geral. Caso a aquisicdo de Ativos nessas condi¢Ges seja aprovada em
Assembleia Geral, ndo obstante exista, na legislacgdo e nas politicas internas do
Administrador e do Gestor, regras que procurem coibir o conflito de interesses, o Gestor
e o Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e
as consequéncias de sua titularidade, pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

12.5.11. Riscos operacionais. Os Ativos Alvo e as AplicagGes Financeiras serdo

administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo e gestdao adequada, as quais estardo sujeitas
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para
com o Fundo, por parte do Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se
houver), do Escriturador, do Custodiante e do auditor independente do Fundo,
conforme estabelecidas nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, poderd, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, de administracdo do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituragdo das
Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

12.5.12. Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas em

Assembleia Geral. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que FIl tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum na instalacdo e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade
de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

12.5.13. Riscos juridicos. O Fundo e os emissores dos Ativos poderdo ser parte em
demandas judiciais ou administrativas relacionadas com os Ativos Alvo, tanto no polo
ativo, quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema
judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo
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resultados favordveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais fatos poderdo
afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: menor

12.5.14. Risco relacionado a classe Unica de Cotas. O Fundo possui classe Unica de

Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo
entre os Cotistas. O Patriménio ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

12.5.15. Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175. O

Regulamento reflete termos da Resolugdo CVM 175, que entrou em vigor em 2 de
outubro de 2023, e contém alteragdes que poderdo afetar o modo de operagdo do
Fundo em comparacdo a fundos de investimento imobilidrio em funcionamento nos
termos da Instrucdo CVM n2 472/2008. Além disso, considerando o carater recente da
Resolucdo CVM 175, o Regulamento estd sujeito a adaptac¢des adicionais considerando
que seus termos e condicGes permanecem sob andlise da CVM no dmbito do pedido de
registro da Oferta.

12.6. Fatores de risco relacionados ao setor de atuacdo do Fundo e aos Ativos Alvo

Escala qualitativa de risco: maior

12.6.1.Risco _de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo. Os

instrumentos de investimento que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores, devedores, coobrigados, sécios e/ou contrapartes em
estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os compromissos de pagamento
previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam as condi¢Ges
financeiras destas pessoas, bem como alteragdes nas condi¢Ges econGmicas, legais e
politicas que podem comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na
percepgdo da qualidade dos créditos destas pessoas, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pre¢os dos instrumentos de investimento,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢Ges, o Administrador e o Gestor
poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdao negativa dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo poderd impactar negativamente o Patrimonio, a rentabilidade e o
valor de negocia¢do das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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12.6.2.Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo. O

investimento em Ativos Alvo, inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente excussdo das garantias eventualmente
outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis e outros bens ndo-liquidos na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de excussdo
das eventuais garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores ou
outros prestadores de servicos para defesa dos direitos do Fundo, dentre outros custos,
que deverado ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos Ativos Alvo ou dos respectivos lastros pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacGes financeiras correspondentes. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

12.6.3. Riscos relativos a decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35 podem

comprometer os regimes fiducidrios sobre os créditos de CRI. A Lei n2 14.430 dispbe, em

seu artigo 27, paragrafo 49, que “os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagdo
ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo
especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.

J4 a Medida Provisoria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece,
em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagcdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em

relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto

ds garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetagdo”.

Embora a Lei n? 14.430 seja posterior a Medida Proviséria n2 2.158-35, de 2001, e
especifica no que se refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo
houve revogacdo expressa desta, de forma que créditos imobilidrios, delas decorrentes,
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios de
companhias securitizadoras emissoras de CRI e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico de tais companhias, tendo em vista as normas de responsabilidade
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soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares
de CRI, dentre estes o Fundo, de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos
créditos do patriménio separado da emissdao de CRI em questdo, os quais podem nao
sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das
obrigacOes da emissora dos CRI perante aqueles credores, o que pode afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

12.6.4.Riscos relacionados aos créditos gue lastreiam os CRI. O Fundo investira, no

minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patriménio Liquido em CRI. Para os CRI que
possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro,
a companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
observadas as condicGes estabelecidas no respectivo termo de securitizacdo, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada). Neste
contexto, ainda, o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragédo dos referidos CRI.

Além disso, a capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obriga¢Ges decorrentes dos CRI depende do pagamento por devedor(es), coobrigado(s),
socio(s) e/ou contraparte(s)s em estruturas de garantia dos créditos imobiliarios que
lastreiam os CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento dos montantes devidos de forma
integral e respectiva pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRI, conforme previstos
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao
dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOmico-financeira dos
devedores dos CRI podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado
de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

12.6.5.Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e

possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos
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necessdrios a cobranca dos Ativos e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso os Cotistas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos no Fundo, para assegurar a adogdo e manutengao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos deste Regulamento. Consequentemente, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada negativamente, bem como os Cotistas.

O processo de analise realizado pelo Gestor nos Imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo Imdvel. Por esta razdo, considerando
esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imdvel que podem recair sobre o proprio Imdvel, ou ainda pendéncias
de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietdrio ou titular dos direitos
aquisitivos do Imovel; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedagbes de utilizagdo e
exploragdo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade
da aquisi¢cdo do Imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas.

\

12.6.6.Risco_relativo a inexisténcia de Ativos gque se enquadrem na politica de

investimento do Fundo. O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes
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ou em condicBes aceitdveis, a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a
politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo. A auséncia
de Ativos Alvo para aquisicdio pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alocar seus recursos
em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas Aplicages Financeiras.

12.6.7. Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas

pelo Fundo. O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na
sele¢do, controle e acompanhamento dos Ativos Alvo, dentre os quais ha cotas de
fundos de investimento. Ainda assim, pode n&o ser possivel para o Administrador e/ou
o Gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos de investimento
investidos pelo Fundo, caso em que o Administrador e/ou o Gestor nio responderdo
pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de
realizacdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o que afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

12.6.8. Risco_tributdrio relacionado a certificados de recebiveis imobilidrios, letras

hipotecdrias e letras de crédito imobilidrio. O Governo Federal com frequéncia altera a

legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagao
tributdria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de recebiveis
imobilidrios, letras hipotecarias e letras de crédito imobilidrio para os seus titulares. Por
forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos destes valores mobilidrios auferidos por Fll que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragGes na legislagdo tributaria,
eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando as aliquotas, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis a estes ativos, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

12.6.9.Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo. O Fundo poderd investir

diretamente em Ativos Alvo, o que ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre
eles. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira
de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada
Cotista.

12.6.10. Riscos relativos as Aplicacdes Financeiras. As Aplicagdes Financeiras estdo

sujeitas a oscilagdes nos seus pregos em fungdo da reagdo dos mercados frente a noticias
econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a
noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de pregos das
Aplicagcdes Financeiras poderdo ocorrer também em funcdo de alteragGes nas
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expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos
padrdes de comportamento de pregos das Aplicagdes Financeiras sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, as Aplicagdes Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos.
AlteragBes nas condi¢des financeiras dos emissores das Aplicages Financeiras e/ou na
percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas
condi¢Ges econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez das
Aplicagbes Financeiras. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo, também, trazer impactos nos
precos e na liquidez das AplicagGes Financeiras.

O Fundo poderd incorrer, também, em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de institui¢cdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda das AplicagGes Financeiras em nome do
Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento de
qualquer dos emissores das Aplica¢gdes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo das AplicagGes Financeiras integrantes da carteira do Fundo devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de
titulos, valores mobiliarios e demais operagOes estabelecidas na regulamentagdo em
vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcagao a mercado,
poderdo ocasionar variagdes nos valores das Aplicagdes Financeiras integrantes da
carteira, resultando em aumento ou reduc¢do no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em
Ativos Alvo e poderd aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em Aplicacdes
Financeiras, nos termos deste Regulamento. Nesta hipdtese, poderd ocorrer o
descasamento entre os valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo
das Aplicagbes Financeiras. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de tais
descasamentos.

12.6.11. Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizacdo. Toda a arquitetura

do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados com base na legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
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maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento
poderd haver perda por parte dos investidores, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficdcia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade
de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razdo. Os CRI objeto de investimento pelo
Fundo estdo sujeitos a tais situagles, as quais, ocorridas, poderdo acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo.

12.6.12. Riscos oriundos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo. O valor dos Ativos

Alvo que integrardo a carteira do Fundo podera aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagGes de precos, cotagGes de mercado e eventuais avaliagGes realizadas de acordo
com a regulamentacgdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do
valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Patrimonio Liquido pode ser
afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: médio

12.6.13. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A

contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, ainda que tais operagGes sejam
projetadas para proteger a carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo,
limitar as possibilidades de retorno nas suas operagGes, ndo produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

12.6.14. Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia. O processo de

diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicdo dos Imdveis integrantes da carteira do
Fundo sera conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de interno de especialistas,
técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel garantir que eventuais contingéncias
nao venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo em relagdo a
tais Imdveis, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imodveis e,
consequentemente, o Patrimonio Liquido e a respectiva rentabilidade dos Cotistas.

12.6.15. Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em

processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de
que o Fundo obtera resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes. Caso o Fundo
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessdarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderao

Esse documento foi assinado por Claudiana Cavalcante Pivoto, Eduardo Chalub, Eduardo Chalub, Fernando Moreira, Rodrigo
Possenti e Claudiana Cavalcante Pivoto. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
https://assine.fator.com.br/validate/4D92B-FQJ74-NA4G9-29MUT

145




60/71

incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

12.6.16. Risco de liguidez dos CRI no mercado secundario. O mercado secundario

de CRI apresenta baixa liquidez. Caso o Gestor opte por negociar os CRI de titularidade
do Fundo, ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI e, consequentemente, de que o Fundo, enquanto titular dos CRI,
conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRIl pelo preco e no momento
desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao
patrimonio do Fundo e afetar a rentabilidade das Cotas.

12.6.17. Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo. Os documentos de

emissdo dos Ativos Alvo poderdo prever a possibilidade de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria, situacGes que, ocorridas, podem afetar o patriménio do
Fundo caso o Gestor ndo consiga reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a rentabilidade
das Cotas e dos Cotistas.

12.6.18. Risco de regularizacdo dos Iméveis adquiridos pelo Fundo. Em relagdo aos

Imdveis adquiridos pelo Fundo, enquanto os instrumentos de aquisi¢do dos referidos
Imoveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos cartérios de registro de
imdveis competentes, existem os riscos de: (i) os Imdveis em questdo serem onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventuais
execucgdes propostas por seus respectivos credores, o que poderd dificultar, ou até
mesmo inviabilizar, a transmissdo da propriedade de tais Imdveis para o Fundo; (ii) os
Imdveis serem objeto de compromissos para alienagdo a terceiros, em violagdo aos
instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario vendedor; e (iii) haver
exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente
recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais mediante registro em cartério de
registro de imodveis, conforme artigo 1.227 do Cédigo Civil Brasileiro. Essas situacGes
podem impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

12.6.19. Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis. O Fundo podera ser titular de

Imdveis ou participagdo em Imdveis ou veiculos de investimento que invistam em
Imdveis, ou tenham exposi¢cdo econémica a eles, inclusive Sociedades Imobiliarias. Os
investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos Imdveis.
Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento. Pode haver,
também, questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os Imdveis
adquiridos pelo Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imdéveis em
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Si.

12.6.20. Riscos de competitividade do setor imobilidrio. O setor imobilidrio no

Brasil é competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo imobilidrio incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos,
precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e
companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com o Fundo na aquisicdo dos Ativos
Alvo.

12.6.21. Risco de desapropriacdo dos imdveis que venham a integrar o patriménio

do Fundo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos

Alvo que estdo vinculados a Imdveis, direta ou indiretamente, eventuais
desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, tempordria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imoével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo sera equivalente ao valor
dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo serd
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imodveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada.
Ainda, as indeniza¢Ges a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para
a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices e outras
condic¢Oes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode afetar a rentabilidade
do Fundo.

12.6.22. Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Imdveis. Considerando

que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupgao do fluxo
de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.
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12.6.23. Risco de vacancia. O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospecc¢do de

novos superficidrios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatérios dos imdveis que
venham a integrar o Patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
cessdo de superficie, de locagdo, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos imdveis, que sdo atribuidos aos locatdrios dos
imdveis, poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

12.6.24. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca

maior. Os rendimentos do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo
decorrentes da exploracdo de Imodveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo sujeitos
a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

13. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

|.Tributacdo Aplicavel ao Fundo

13.1. Impostode Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira
ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a
legislacdo e a regulamenta¢do da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados ndo sejam
cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

13.2. Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita no Artigo 13.1 deste
Regulamento, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, salvo em relagdo as aplicagGes financeiras
referentes a LH, CRI, LCI e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,

sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago
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pela Carteira sobre aplicagdes financeiras poderd ser compensado com o imposto de
renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas.

13.3. IOF/Titulos: As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a
incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua
majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apos esse eventual aumento.

II.Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

13.4. Parafins de subscricdo ou aquisicdo de Cotas, devera o investidor, seja ele pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha
como incorporador, construtor ou sodcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas, o Cotista em questdo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) Ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragdo dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o
inciso Il do pardgrafo Unico do artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, pelo Cotista pessoa fisica desde
que cumulativamente observados os seguintes requisitos: (a) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

13.5. Imposto de Renda. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda
tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns
eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente
tributacdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, e (c) a distribuicdo
de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste Regulamento.
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Investidores residentes no Brasil

13.6. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, aliena¢do ou resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do imposto de
renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

13.7. Com relagdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com
disposi¢des previstas na Lei 11.033/04, havera isen¢do do imposto de renda (retido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii)as Cotas sejam admitidas a negocia¢do

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

13.8. N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) no
Artigo 13.7 deste Regulamento. Em relagdo ao inciso (iii), o Administrador mantera as
Cotas registradas para negocia¢do secunddria Unica e exclusivamente em mercado de
bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

Investidores Residentes no Exterior

13.9. Como regra geral, aos Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

13.10. No caso de Cotistas Residentes no Exterior que apliquem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14 e estejam fora
de Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados
a aliquota de 15% (quinze por cento). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

13.11. Aisencgdo prevista na Lei n2 11.033 para os rendimentos distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas pessoa fisica também ¢é aplicavel para residentes no exterior, inclusive se
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tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, desde que
observadas as condi¢des acima mencionadas. O referido beneficio fiscal serd concedido
somente nos casos em que (i) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

13.12. IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento
em Cotas, estdo sujeitas ao I0F/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das
operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagGes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de
recursos por Cotistas Ndo Residentes relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas
as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para
a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagBes ocorridas apds esse eventual

aumento.

13.13. I0F/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagcdo ou repactuacgdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento
da operagdo, em fung¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transagGes ocorridas apds esse eventual aumento.

14.  LIQUIDAGCAO DO FUNDO

14.1. Aliquidacdo devera ser objeto de deliberagdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, que deverd ser aprovada em observancia ao disposto no Capitulo 11 deste
Regulamento.

14.1.1. Na hipodtese de a Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo, todas as
Cotas serdo resgatadas no prazo definido pela referida Assembleia Geral, pelo
respectivo Valor das Cotas, observado o seguinte procedimento:
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(i) Durante o prazo definido pela Assembleia Geral, as Cotas serdo
resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, na
medida em que o Fundo tenha recursos em moeda corrente nacional; e

(ii) Somente haverd pagamento das Cotas aos Cotistas apds a alienagdo dos
ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo.

14.1.2. N3o obstante o disposto no Artigo 14.1.1 deste Regulamento, caso os Cotistas
nao cheguem a um acordo comum referente aos procedimentos para o pagamento do
resgate de Cotas, este poderd se dar mediante a entrega de bens imdveis, direitos sobre
imodveis e/ou ativos detidos pelo Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas.

14.1.3. Nos termos do Artigo 14.1.2 deste Regulamento, na hipdtese de o Administrador
encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos, bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddémino sera calculada de acordo com a proporgéo de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas emitidas a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

14.1.4. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro,
informando a proporgdo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem
gue isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto neste Artigo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

14.1.5.Caso os titulares das Cotas ndao procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Artigos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas
que detenha o maior nimero de Cotas em Circulagdo.

14.2. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdio do Patrimoénio Liquido,
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compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

14.3. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
anadlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

14.4. Apoés a partilha de acordo com o Artigo 14.1.1 deste Regulamento, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo, fraude ou
culpa do Administrador e dos eventuais prestadores de servigo do Fundo. Neste caso, o
Administrador e os eventuais prestadores de servigos do Fundo que tenham dado causa
a tais processos judiciais e administrativos a época da partilha ou que venham a ser
posteriormente instaurados, ficardo solidariamente responsaveis por custear todas e
quaisquer despesas suportadas pelos Cotistas apds a partilha e até decisdo final e
irrecorrivel, em até 5 (cinco) dias Uteis contados do envio da requisicdo de reembolso
pelos Cotistas ao Administrador ou aos prestadores de servigos.

14.5. Apbs a partilha dos Ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, (i) no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacdo: (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 15 (quinze) dias, a
demonstracdo de movimentagdo de Patrimonio a que se refere o Artigo 14.2 deste
Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente.

15. DEMONSTRAC@ES FINANCEIRAS

15.1. OFundo e aClasse terdo escrituragdo contabil destacadas da escrituragdo relativa ao
Administrador, e suas demonstragGes financeiras serdo elaboradas de acordo com as
normas contdbeis aplicdveis e auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

15.1.1. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

15.1.2. As demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com
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as normas de escrituracao expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos Ativos
e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

16. DISPOSICGES FINAIS
16.1. Todos os resultados do Fundo serao incorporados ao Patrimdnio Liquido.

16.2. Parafins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como
uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador, o
Gestor e os Cotistas. Os Cotistas podem contatar o Administrador por meio dos
seguintes correios eletrénicos: administracaofiduciaria@fator.com.br e

fundosimobilibarios@fator.com.br. As comunicagGes do Administrador com os Cotistas

serdo realizadas por meio dos correios eletrénicos informados nos respectivos cadastros
perante a B3.

16.3. O presente Regulamento e suas alteragdes serao arquivados na CVM, sendo que
sua vigéncia tera inicio a partir da disponibilizacdo do ato no endereco eletronico da
CVM.

16.4. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas
deste Regulamento ou a ele relacionada, inclusive quanto a sua existéncia, validade,
eficacia, cumprimento, interpretacio ou término, envolvendo o Fundo, o
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante, as Instituicdes Intermedidrias
e/ou os Cotistas, inclusive seus sucessores a qualquer titulo.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DE COTAS DA 12 EMISSAO

Este Anexo | é parte integrante do Regulamento Consolidado do Fator Verita
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

A 12 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes
caracteristicas:

(i) Prazo: Indeterminado.
(ii) Valor total da emissdo: RS 297.000.000,00 (duzentos e noventa e sete
milhGes de reais);

(iii)  Quantidade de Cotas: 29.700.000 (vinte e nove milhdes e setecentas mil)

Cotas;
(iv)  Preco de Emissdo: R$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos)
(v) Preco de Integralizacdo: RS 10,00 (dez reais)

(vi) Forma de Integralizacdo: a vista, em moeda corrente nacional.

(vii)  Aplicacdo minima por investidor: RS 1.000,00 (mil reais)

(viii) Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou
total, observado o disposto no Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis.

(ix) Remuneracdo/Benchmark: Ndo hd meta de rentabilidade definida para o

Fundo. A remuneragdo a ser recebida pelos cotistas dependerda da
performance do Fundo.

(x) Valor das Cotas: R$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos)

(xi) DistribuicGes de Rendimentos: Cabe a Assembleia Geral Ordindria

deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. Ndo obstante o acima disposto, o Fundo devera
distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos Alvo, apurados
semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n? 8.668.

(xii) Forma de colocacdo: distribuicdo publica nos termos da Resolugdo da
CVM n2 160, de 2022 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160”)

(xiii) Prazo de colocacdo: a subscrigdo das Cotas deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do anuncio de inicio
da Oferta
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Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do

saldo ndo colocado das Cotas ndo subscritas: no ambito da Oferta, caso

ocorra distribui¢do parcial, dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, (i)
o Administrador: (a) realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da Resolugdo CVM 160; (b) rateara entre os subscritores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da Oferta, ou
para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos; e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da
presente previsdo sera realizada sem juros, corre¢do monetdria ou
qualquer outro tipo de acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de
custos incorridos, e com a deducdo de valores relativos aos tributos e/ou
aos encargos incidentes, se existentes.

InstituicGes Intermedidrias: Banco Fator S.A, Warren Corretora de Valores

Mobilidrios e Cambio Ltda., Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobiliarios S.A.
Direito de Preferéncia (se houver): A atribuicdo do direito de preferéncia

para a subscricdio de novas Cotas é facultativa, compete ao drgao
(Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar sobre a nova
emissdo e, se atribuido, sera regulado nos termos a serem decididos em

cada nova emissao.

S3o Paulo, 15 de abril de 2024.

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
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ANEXO Il - MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo Il é parte integrante do Regulamento Consolidado do Fator Verita

Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio

Modelo de Suplemento

Suplemento da [*]2 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de

Investimento Imobilidrio

A [e]2 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio (“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes

caracteristicas:

(i) Prazo:

(ii) Valor total da emissdo:
(iii) Quantidade de Cotas:

(iv) Precode Emissdo:
(v) Preco de Integralizacdo:

(vi) Forma de Integralizacdo:

(vii) Aplicacdo minima por investidor:

(viii) Amortizacdo:
(ix) Remuneracdo/Benchmark:

(x) Valor das Cotas:
(xi) Distribuicdes de Rendimentos:

(xii) Forma de colocacdo:

(xiii) Prazo de colocacdo:
(xiv) Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do

saldo ndo colocado das Cotas ndo subscritas:

(xv) [nstituicdes Intermedidrias:

(xvi) Direito de Preferéncia (se houver):

S3o Paulo, [=] de [=] de [=]

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:

Claudiana Cavalcante Pivoto Eduardo Chalub Eduardo Chalub

CPF: 276.858.148-89 CPF:176.546.818-36 CPF: 176.546.818-36
Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Fernando Moreira Rodrigo Possenti Claudiana Cavalcante Pivoto
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacéo: 4D92B-FQJ74-NA4G9-29MUT

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horério de Brasilia):

+/ Claudiana Cavalcante Pivoto (CPF 276.858.148-89) em 01/04/2024 17:22 -
Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacdo

Lat: -23,694445 L : -46,628860
152.246.170.156 @ ong

Precisédo: 178 (metros)

Autenticacao cpivoto@fator.com.br

Email verificado

ShG8WYK1jr8ATwyae7g4D/tvToFWxJ3TylUrPs/f44E=

SHA-256

+ Eduardo Chalub (CPF 176.546.818-36) em 01/04/2024 17:25 - Assinado
eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagdo
201.20.38.103 Nao disponivel
Autenticacdo echalub@fator.com.br (Verificado)
Login

Lj8ox8sSDhI0DkiyDrZhUOzKO6cWzxDYyJqTbMk1V8M=

SHA-256
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+ Eduardo Chalub (CPF 176.546.818-36) em 01/04/2024 17:25 - Assinado
eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao
201.20.38.103 Nao disponivel
Autenticacdo echalub@fator.com.br (Verificado)
Login

4YkKngJLykmdLPODBJGVXPuQrgcXnDOi5SRwcAloJjd=

SHA-256

+ Fernando Moreira (CPF 303.804.118-14) em 01/04/2024 17:29 - Assinado
eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacdo
179.145.35.96 N&o disponivel
Autenticacéo femoreira@fator.com.br (Verificado)
Login

D7SECtqLULDz2s9chIR9s5aVdUMTJ9PQ2kh1Pb62FMw= ShAe

+ Rodrigo Possenti (CPF 320.454.988-75) em 01/04/2024 17:29 - Assinado
eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacdo

Lat: -23,587600 L 1 -46,672354
189.96.236.211 & ong

Precisdo: 49 (metros)

Autenticacéo rpossenti@fator.com.br

Email verificado

UFQ1LzwySsMV0sXGNdjMTzgbL6n4d70VbLy+Ek7guN8=

SHA-256

+ Claudiana Cavalcante Pivoto (CPF 276.858.148-89) em 01/04/2024 17:33 -
Assinado eletronicamente

159




a9
S

fator

Fator de exceléncia na criagio de valor

Endereco IP Geolocalizacédo

Lat: -23,694445 L : -46,628860
152.246.170.156 @ ong

Precisdo: 178 (metros)

Autenticacéo cpivoto@fator.com.br

Email verificado

LrkTcQkilAaEyDdJRa0jVUP9qxiZiXpXU3kIMn+PQNk=

SHA-256

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assine.fator.com.br/validate/4D92B-FQJ74-NA4G9-29MUT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assine.fator.com.br/validate
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 51.870.412/0001-13

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito ho
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
51.870.412/0001-13 (“Fundo”), administrado pelo BANCO FATOR S.A., com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017,
122 andar, inscrito no CNPJ sob 0 n2 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) a exercer a atividade de prestagdo de servicos

de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
n2 4.341, expedido em 30 de maio de 1997 (“Administrador” ou “Banco Fator”), nos

termos do artigo 8.22 do regulamento do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”),

que permite ao Administrador realizar novas emissoes de cotas no montante total de até
R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), independentemente de aprovacdo de
Assembleia Geral, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, mediante recomendacdo da FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, inscrito no CNPJ sob o n2 01.861.016/0001-
51, devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997
(“Gestor”), resolve:

Aprovar a realizacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo” e
“Novas Cotas”), as quais serdo objeto de oferta publica, sob regime de melhores
esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente),

conforme as principais caracteristicas descritas no suplemento de emissdo de
Novas Cotas, que consta como Anexo | ao presente ato do Administrador, sem
prejuizo de que outros aspectos relativos a Oferta sejam definidos oportunamente
pelo Administrador e previstos nos documentos da Oferta a serem divulgados ao
mercado, em especial no prospecto da Oferta.

Il.  Aprovar a contratagdo do Banco Fator para atuar como coordenador lider
(“Coordenador Lider”) e, se necessario, de outras instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdo, para intermediar a Oferta. O Coordenador Lider poder3,
ainda, contratar outros coordenadores contratados (“Coordenador Contratado”),

sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, observado que o processo de

distribuicdo da Oferta contara, ainda, com a ades3o de sociedades corretoras e

Esse documento foi assinado por CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO e EDUARDO CHALUB MARINO. Para validar o

documento

e suas assinaturas acesse https://assine.fator.com.br/validate/L2U7 A-CAK9Y-YQXS6-EMRAX
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distribuidoras, integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider na qualidade de participantes especiais (“Participantes
Especiais”), conforme sera estabelecido nos documentos da Oferta.

Ill.  Submeter o presente instrumento a CVM e a B3, bem como os demais documentos
exigidos pela regulamentacdo aplicavel, necessarios a realizacdo da Emissdo e da
Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e

definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 17 de abril de 2024.
i igif e Assinado digitalmente por:
égsﬁfgggl%ﬁﬂ%"éehﬁﬁﬁmo CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO
CPF: 176.546.818-36 CPF: 276.858.148-89

BANCO FATOR S.A.
Administrador do Fundo

Esse documento foi assinado por CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO e EDUARDO CHALUB MARINQ. Para validar o
RID/
db“cumcgnm e suas assinaturas acesse https://assine.fator.com.br/validate/L2U7 A-CAK9Y-YQXS6-EMRAX

Brasil
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ANEXO | — SUPLEMENTO DE COTAS DA 22 EMISSAQ

A 22 emissao de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

(“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes

caracteristicas:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Prazo do Fundo: Indeterminado.

Forma de colocacdo: distribuigdo publica, nos termos da Resolugdo CVM
n? 160, de 2022 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160”).

Valor total da Oferta: RS 650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhdes,

cento e trinta e quatro reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definida).

Quantidade de Cotas: 68.277.325 (sessenta e oito milhdes, duzentas e

setenta e sete mil, trezentas e vinte e cinco) Novas Cotas.
Volume minimo da Oferta: R$ 9.520.000,00 (nove milhdes, quinhentos e

vinte mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definida).
Preco de Emissdo: RS 9,52 (nove reais e cinquenta e dois centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme
abaixo definida).

Preco de Integralizacao: equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da

Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), correspondente
a RS 9,94 (nove reais e noventa e quatro centavos reais) por Nova Cota.

Forma de Integralizacdo: (a) a vista e em moeda corrente nacional, ou (b)

mediante a compensagdo de créditos de titularidade de investidores
contra o Fundo, a critério e sob concordancia expressa do Gestor.
Aplicacdo minima por investidor: 100 (cem) Novas Cotas, equivalente a RS

952,00 (novecentos e cinquenta e dois reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).
Taxa de Distribuicdo Primaria:

1 No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia da 22 Emissdao
(conforme abaixo definido), ou terceiros cessionarios, e por investidores
que integralizarem cotas por compensagdo de créditos), quando da
subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, o valor equivalente a 4,40%
(quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) do Preco de Emissdo, ou

seja, RS 0,42 (quarenta e dois centavos) por Nova Cota.

Esse documento foi assinado por CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO e EDUARDO CHALUB MARINQ. Para validar o
RIDJ
dbcuménto e suas assinaturas acesse https://assine fator.com.br/validate/L2U7 A-CAK9Y-YQXS6-EMRAX
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2. Este percentual foi fixado com base no quociente entre: (a) a soma dos
custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a.1)

comissdo de estruturacdo (“Comissdo de Estruturacdo”), (a.2) comissdo de

distribuicdo (“Comissdo de Distribuicdo”)?, (a.3) honorérios de advogados

externos contratados para atuagdo no dmbito da Oferta, (a.4) taxa de
registro da Oferta na CVM, (a.5) taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, (a.6) taxa de registro da oferta na ANBIMA, (a.7) custos com
registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se
for o caso, e (a.8) outros custos relacionados com a Oferta; e (b) o Valor
total da Oferta.

3. Caso, apéds a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja: (a) insuficiente
para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente, exceto pelas comissdes de coordenagdo e estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo
integralmente arcadas pela Taxa de Distribuigdo Primaria; ou (b) superior
ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “2(a)”
acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio
do Fundo.

(xi)  Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total,
observado o disposto no Regulamento e na legislagdo e regulamentacao
aplicaveis.

(xii) Remuneracdo/Benchmark: Ndo hd meta de rentabilidade definida para o

Fundo. A remuneragdo a ser recebida pelos Cotistas dependera da
performance do Fundo.
(xiii) Distribuicdes de Rendimentos: Cabe a Assembleia Geral Ordindria

deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. Ndo obstante o acima disposto, o Fundo devera
distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos Alvo, apurados

1 A Comissdo de Distribuicdo, devida pelo Fundo em favor das instituicdes intermediarias, serd calculada com base
no valor efetivamente por elas distribuido e integralizado das Novas Cotas subscritas, na respectiva proporgdo.
Considerando que, na visdo dos gestores dos fundos e do Coordenador Lider, espera-se maior beneficio a todos
investidores se houver a unido, por meio do VRTM, dos ativos e da base de investidores do Fundo e da totalidade
dos fundos abaixo indicados (conforme descrito no fato relevante do Fundo de 3 de abril de 2024), o célculo da
remuneracdo, devida apenas ao Banco Fator a titulo de Comissao de Distribuicdo, desconsiderara as Novas Cotas
que vierem a ser subscritas, para integralizacdo por meio de compensacdo de créditos, no ambito da Oferta, por:
(i) Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n? 30.791.386/0001-68;
(i) Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob o n2 28.516.650/0001-03;
e (iii) Fundo de Investimento Imobiliario - Fator Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob 0 n249.553.783/0001-20.

Esse documento foi assinado por CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO e EDUARDO CHALUB MARINO. Para validar o

RID/
dbcuménto e suas assinaturas acesse https://assine fator.com.br/validate/L2U7A-CAK9Y-YQXS6-EMRAX !acml'?
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semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n2 8.668.

(xiv) Prazo de colocacdo: a subscrigdo das Cotas deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anlncio de inicio
da Oferta.

(xv) Possibilidade de encerramento da distribuicdo, com cancelamento do

saldo nao colocado das Cotas ndao subscritas: no ambito da Oferta, caso

ocorra distribuicdo parcial, dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, (i) o
Administrador: (a) realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da Resolugdo CVM 160; (b) rateard entre os subscritores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da Oferta, ou para
as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos;
e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da presente previsdo
sera realizada sem juros, correcdo monetaria ou qualquer outro tipo de
acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com
a deducdo de valores relativos aos tributos e/ou aos encargos incidentes,
se existentes.

(xvi) Instituicdo Intermedidria Lider: Banco Fator S.A.

(xvii) Direito de Preferéncia: A 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo,

correspondentes as Novas Cotas, contara com direito de preferéncia dos
Cotistas, na forma que serd oportunamente definida pelo Administrador
nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia da 22 Emissdo”). Tais

documentos da Oferta estabelecerdo os termos, condigdes e limitagdes
para exercicio do Direito de Preferéncia da 22 Emissao, inclusive aspectos
relativos a eventual fator de proporgdo aplicdvel e/ou regras para sua
cessao a terceiros, conforme admitido pelo Regulamento e nos termos da

regulagdo aplicavel.

Sao Paulo, 17 de abril de 2024

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

Esse documento foi assinado por CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO e EDUARDO CHALUB MARINQ. Para validar o
RID/
dbcuménto e suas assinaturas acesse https://assine fator.com.br/validate/L2U7 A-CAK9Y-YQXS6-EMRAX
fator
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Codigo de validacdo: L2U7A-CAK9Y-YQXS6-EMRAX

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO (CPF 276.858.148-89) em 17/04/2024
16:35 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

+ EDUARDO CHALUB MARINO (CPF 176.546.818-36) em 17/04/2024 17:01 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de valida¢do deste documento:
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fator

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 51.870.412/0001-13

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n@
51.870.412/0001-13 (“Fundo”), administrado pelo BANCO FATOR S.A., com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017,
122 andar, inscrito no CNPJ sob o n2 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de prestagdo de servigos

de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n2 4.341, expedido em 30 de maio de 1997 (“Administrador” ou “Banco Fator”),
considerando a aprovagdo dos termos e condigdes da 22 (segunda) emissdo de cotas do

Fundo, conforme o “Instrumento Particular do Administrador do Fator Verita
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio” datado de 17 de abril de 2024
(“IPA Oferta”), resolve o quanto segue:

Retificar o IPA Oferta, de modo a incluir, no seu Anexo |, dentre as caracteristicas
da Oferta, (i) a parcela da Oferta que serd objeto de alocagdo prioritaria a
determinados investidores; (ii) o publico-alvo da Oferta; e (iii) o rito de distribui¢do
da Oferta, conforme redagdes abaixo transcritas, passando o Anexo | ao IPA oferta
a vigorar na forma do Anexo | ao presente instrumento:

“(xviii) Alocacdo _Prioritdria: Parcela das Novas Cotas serd destinada,

prioritariamente, a subscricdo por determinados investidores que formalizarem
documento de aceitagéo da Oferta, na forma que serd oportunamente definida pelo
Administrador nos documentos da Oferta (“Alocacdo Prioritdria”). Tais documentos

da Oferta estabelecerdo as quantidades, condi¢des e os termos a serem aplicdveis
a Alocagdo Prioritdria.

(xix) Publico-alvo: a Oferta serd destinada a investidores em geral.

(x) Rito de distribuicdo: a Oferta serd realizada segundo o rito de distribui¢éo

automdtica da Resolugéo CVM 160.”

Il Retificar o IPA Oferta para fazer constar, na nota de rodapé do seu Anexo |, que a
data de divulgacdo do fato relevante é 2 de abril de 2024;

IIl.  Ratificar as demais condi¢Ges da Oferta ndo modificadas nos termos acima e as
demais aprovagdes do IPA.

www.fator.com.br
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Os termos em letras maiusculas utilizados neste instrumento terdo o significado a eles
atribuido no IPA Oferta ou no regulamento do Fundo vigente nesta data.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via de igual teor.

Sdo Paulo, 13 de maio de 2024.

BANCO FATOR S.A.
Administrador do Fundo

www.fator.com.br
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ANEXO | - SUPLEMENTO DE COTAS DA 22 EMISSAO

A 22 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

(“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes

caracteristicas:

(i)
(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Prazo do Fundo: Indeterminado.

Forma de colocacdo: distribuicdo publica, nos termos da Resolugdo CVM
n2 160, de 2022 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160”).

Valor total da Oferta: RS 650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhdes,
cento e trinta e quatro reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Primdria (conforme abaixo definida).
Quantidade de Cotas: 68.277.325 (sessenta e oito milhGes, duzentas e

setenta e sete mil, trezentas e vinte e cinco) Novas Cotas.
Volume minimo da Oferta: RS 9.520.000,00 (nove milhdes, quinhentos e

vinte mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme
abaixo definida).
Preco de Emissdo: RS 9,52 (nove reais e cinquenta e dois centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definida).
Preco de Integralizacdo: equivalente ao Prego de Emissdo acrescido da

Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida), correspondente
a RS 9,94 (nove reais e noventa e quatro centavos reais) por Nova Cota.
Forma de Integralizacdo: (a) a vista e em moeda corrente nacional, ou (b)

mediante a compensagdo de créditos de titularidade de investidores
contra o Fundo, a critério e sob concordancia expressa do Gestor.
Aplicacdo minima por investidor: 100 (cem) Novas Cotas, equivalente a RS

952,00 (novecentos e cinquenta e dois reais), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida).
Taxa de Distribuicdo Primaria:

1. No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia da 22 Emissao
(conforme abaixo definido), ou terceiros cessionarios, e por investidores
que integralizarem cotas por compensa¢do de créditos), quando da
subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas, o valor equivalente a 4,40%
(quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) do Prego de Emissdo, ou
seja, RS 0,42 (quarenta e dois centavos) por Nova Cota.

2. Este percentual foi fixado com base no quociente entre: (a) a soma dos
custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a.1)
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comissdo de estruturagdo (“Comissdo de Estruturacdo”), (a.2) comissdo de

distribuicdo (“Comiss3o de Distribuicdo”)?, (a.3) honorarios de advogados

externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (a.4) taxa de
registro da Oferta na CVM, (a.5) taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, (a.6) taxa de registro da oferta na ANBIMA, (a.7) custos com
registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se
for o caso, e (a.8) outros custos relacionados com a Oferta; e (b) o Valor
total da Oferta.

3. Caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja: (a) insuficiente
para cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor
remanescente, exceto pelas comissdes de coordenagdo e estruturagao e
distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo
integralmente arcadas pela Taxa de Distribuigdo Primaria; ou (b) superior
ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “2(a)”
acima, o saldo remanescente arrecadado serd incorporado ao patrimonio
do Fundo.

(xi)  Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total,
observado o disposto no Regulamento e na legislagdo e regulamentacgdo
aplicaveis.

(xii) Remuneracdo/Benchmark: Ndo ha meta de rentabilidade definida para o

Fundo. A remuneragdo a ser recebida pelos Cotistas dependerd da
performance do Fundo.

(xiii) Distribuicdes de Rendimentos: Cabe a Assembleia Geral Ordinaria

deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. Ndo obstante o acima disposto, o Fundo devera
distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos Alvo, apurados
semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n? 8.668.

L A Comissao de Distribuicdo, devida pelo Fundo em favor das instituicdes intermediarias, sera calculada com base
no valor efetivamente por elas distribuido e integralizado das Novas Cotas subscritas, na respectiva proporgdo.
Considerando que, na visdo dos gestores dos fundos e do Coordenador Lider, espera-se maior beneficio a todos
investidores se houver a unido, por meio do VRTM, dos ativos e da base de investidores do Fundo e da totalidade
dos fundos abaixo indicados (conforme descrito no fato relevante do Fundo de 2 de abril de 2024), o célculo da
remuneragdo, devida apenas ao Banco Fator a titulo de Comissdo de Distribuigdo, desconsiderara as Novas Cotas
que vierem a ser subscritas, para integralizacdo por meio de compensacgdo de créditos, no ambito da Oferta, por:
(i) Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n2 30.791.386/0001-68;
(i) Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob o n® 28.516.650/0001-03;
e (iii) Fundo de Investimento Imobilidrio - Fator Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob 0 n249.553.783/0001-20.
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

5/5

Prazo de colocacdo: a subscri¢do das Cotas deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta.
Possibilidade de encerramento da distribuicdo, com cancelamento do

saldo ndo colocado das Cotas ndo subscritas: no ambito da Oferta, caso

ocorra distribuicdo parcial, dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, (i) o
Administrador: (a) realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da Resolugdo CVM 160; (b) rateara entre os subscritores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da Oferta, ou para
as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos;
e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da presente previsdo
serd realizada sem juros, corre¢do monetaria ou qualquer outro tipo de
acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com
a deducdo de valores relativos aos tributos e/ou aos encargos incidentes,
se existentes.

Instituicdo Intermedidria Lider: Banco Fator S.A.

Direito_de Preferéncia: A 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo,

correspondentes as Novas Cotas, contara com direito de preferéncia dos
Cotistas, na forma que serd oportunamente definida pelo Administrador
nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia da 22 Emissdo”). Tais

documentos da Oferta estabelecerdo os termos, condigdes e limitagdes
para exercicio do Direito de Preferéncia da 22 Emissdo, inclusive aspectos
relativos a eventual fator de propor¢do aplicavel e/ou regras para sua
cessdo a terceiros, conforme admitido pelo Regulamento e nos termos da

regulacdo aplicavel.

(xviii) Alocacdo Prioritaria: Parcela das Novas Cotas sera destinada,

(xix)
(xx)

prioritariamente, a subscricdo por determinados investidores que
formalizarem documento de aceitacdo da Oferta, na forma que serd
oportunamente definida pelo Administrador nos documentos da Oferta
(“Alocacdo Prioritdria”). Tais documentos da Oferta estabelecerdo as

quantidades, condicbes e os termos a serem aplicaveis a Alocagdo
Prioritaria.

Publico-alvo: A Oferta sera destinada a investidores em geral; e

Rito de distribuicdo: A Oferta serd realizada segundo o rito de distribuigcdo

automadtica da Resolugdo CVM 160.

S3o Paulo, 13 de maio de 2024

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

www.fator.com.br
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conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Demarest Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise Demarest Advogados of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Demarest Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with Demarest Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
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ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Demarest Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Demarest Advogados during the course of your relationship with
Demarest Advogados.
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

179



) RE
)

fator

Fator de exc anac

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: juridico.interno@demarest.com.br

To advise Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados of your new email
address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at juridico.interno@demarest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to juridico.interno@demarest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to juridico.interno@demarest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de
Advogados during the course of your relationship with Almeida, Rotenberg e Boscoli
Sociedade de Advogados.
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ANEXO Il - ESTUDO DE VIABILIDADE

ESTUDO DE VIABILIDADE DE COTAS DA 22 EMISSAO DO FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

1- Objetivo

O presente estudo de viabilidade refere-se a oferta das cotas da 22 (segunda) Emissdo do Fator Verita Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente). Este estudo foi elaborado pela FAR -
Fator Administragdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.861.016/0001-16 (“Gestor”) com o intuito de
analisar a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

A expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade por
parte do Administrador, do Gestor, ou ainda pela CVM.

Para realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do Gestor referentes ao mercado de cotas de fundos de
investimento imobiliario (“Fll”) e ativos de renda fixa, além de estimativas de indicadores econdmicos divulgados por
instituigdes independentes.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulagdes com bases em determinadas premissas, que serdo detalhadas ao
longo do presente estudo. Os resultados reais podem ser significativamente diferentes, na hipotese de uma ou mais
premissas ndo apresentarem comportamento de acordo com os nimeros utilizados no presente Estudo.

O Fundo é um Fll hibrido, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisi¢do de (i) imdveis, (ii) agdes, debéntures, bonus de
subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI; (iii) agbes ou cotas de sociedades imobiliarias; (iv) cotas de fundos de investimento em participages
(“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de
margo de 2022, conforme alterada, ou norma que vier a sucedé-la; (vi) cotas de outros Fll; (vii) certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;
(viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; (x) letras imobilidrias garantidas; e (xi) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo e pela regulamentagdo aplicavel aos FlI,
observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentacdo vigentes, bem como o disposto no regulamento do
Fundo.

Por meio de uma gestdo ativa que levara em consideragdo ndo s as caracteristicas dos papéis comprados, mas também
aspectos macroeconémicos, o Fundo atuara em um cendrio amplo de crédito investindo em CRIs e outros ativos, sempre
buscando o melhor risco x retorno. Como alvo, o Fundo buscara um relevante spread de crédito sobre o CDI por meio
da aquisigdo de instrumentos para recebimento de juros, corregdo monetaria e principal ligados a diversos setores
imobiliarios.
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Processo de Investimento fator

Monitoramento
+ Relatorios mensais + Revisdo periodica do crédito do emissor

+ Reunibes periodicas = Liquidez do ativo e Acompanhamento de covenants e
garantias

Alocagdo
« Aprovacdodoativo + Limites de alocacéo e exposicéo ao ativo

* Rating interno « Execucdo da alocacdo de acordo com as premissas aprovadas em comité
% Estruturagéo
8 & + Esfudode Viabilidade « Laudos deAvaliacdo  + Analise de Garantias e Fluxodo Ativo  + Analise Reputacional e Juridica
- Visitas Técnicas = Anlise de Crédito « Modelagem Financeira ¢ Precificacdo  « Compliance e Enquadramento
Originagéo
+ Relacionamento « Ofertas piblicas e privadas + Unanimidade em comité * Andlise da composicéo do Score Proprietario
= Negociacdo direta * Mercado secundario « Enquadramento a critérios ESG

2- Grupo Fator

Linha do Tempo - Grupo Fator fator

1967 1997 2011 2022

Fator inicia suas atividades com a Fator Administragao de Recursos Criagao do Fator Verita, um dos Aquisicao da Qurinvest Real Estate,
abertura da Fator S.S. Corretora inicia suas atividades como empresa de primeiros fundos de recebiveis aumentando afivos sob ges
de Valores no Ric de Janeiro gestao independente imobiliarios do mercado

5@ @ @

1989 2008 2020

Fator transforma-se em banco mailtiplo, Fator Seguradora inicia suas atividades VRTA11 atinge R$ 1,0 bilhdo de
com carteira de banco comercial e de com foco em seguros corporativos patrimonio
banco de investimentos
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Asset Management fator

+253nos 9 fundos listados

de atuagio na gestio

ativa de fundos Real Estate Agdes

Portfélio

Agronegocio

R$4,7bi

AuM

Corporate Venture
Capital (“CVC?)

R$2,4 bi P Rating QG2-

Multimercado

Crédito

alta qualidade na gestio de

ativos e ambiente de
controles muito eficazes?

de gestao em Real
Estatc’

(1)Referentea ) Gr . stor, quais sejem: FAR - FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA, FATOR ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
AHEAD VENTURES GESTAO DE RECURSOS £ CONSULTORIA LTDA; Fonte: Fator em Dezl23;

Senior Management fator

Joio Lopes | CEO

= Sbcio Fundador da PortCapital, socio fundador da Ahead Ventures e GEO do Banco Fator. Anteriormente foi socio do Banco Fator S.A., responsavel pela diviséo de Corporate Finance, Fusdes ¢
\ quisigées, Mercado de Capitais ¢ Private E oi coordenador Responsével pelo FMEE de Santa Catarina que apresentou uma grande rentabilidade com destaque para investimento na

Logacenter, fuséo com a Microsiga e saida através de IPO da Totvs. E graduado em Ciéncias Ecénomicas pela idade Mackenzie e registrad Gestor de Fundos na CVM

Lucas Stefanini | Diretor Comercial

Iniciou sua trajetdria na Guide Investimentos, onde comandava a area de Flls, e participou do desenvolvimento da 4rea de mercado de capitais, atuando na originagao, estruturagdo e distribuigio de

ofertas publicas. Afuou no Saffa Asset na area Imobiliaria como responsével pela alocagao dos ativos liguidos (Fils) ¢ relagéo com investidores. Fez parte do time de Flls da XP Inc como

responsavel pelos clientes institucionais da Mesa de Fundos Listados. Atuzlmente, ocupa o cargo de diretor responsdvel pela &reas de Distribuigéo ¢ pital Markets (DCM) do Banco
ator.

rio

Rodrigo Possenti | Head de Imobil
Formado em Ciéncias Economicas pela Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo (PUC-SP). Atua, desde 2019, como Gestor de Fundos Imobiliarios € como Head da Area Imobiliaria do Fator
desde 2022. Em sua trajetoria profissional, trabalhou por 9 anos na Companhia Brasileira de Securitizagso (CIBRASEC), sendo responsavel pela estruturago e distribuigso de operagdes de CRIa
mercado. Também teve passagem pelo Corporate Banking do Citibank e Santander.

Rossano Nonino | Diretor Executivoe

$Sécio fundador da Reico em margo de 2016, Rossano foi chefe da area imobiliaria do JP Morgan Brasil e s6cio responsavel pela area de investimentos imobiliarios da Gavea Investimentos de
2012 a 2016.Também foi, por dez anos, diretor executivo da Brazilian Capital, responsavel pela gestéo de fundos imobiliarios para il i ésti i ionais. Antes disso,
Rossano foi diretor executivo e socio da Rio Bravo Investimentos, diretor do Santander Investments e auditor intemacional no Grupo Saint Gobain. Atualmente ¢ Diretor Executivo responsavel pelas
atividades da Ourinvest Asset e Reico Gestora, além de atuar como professor de Investimentos Imobi 8 no Insper, em Séo Paulo. Rossano é bacharel em Administracdo de Empresas pela
Fundacdo Getdlio Vargas em S50 Paulo e possui MBA pelo INSEAD (Franca).
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Equipe Imobiliaria fator

Daniel Ponczyk | Diretor / Gestor

Atua desde 2007 no mercado financeito na rea imobiliria. Foi - gerents financeito na Brazlian

Na XP participou d 30 da NOVI, empresa de originagdo de Home quando da descontinuidade do negécio migrou para a XP Gestao de Recursos,
asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestdo até outubro de 2016 & durante o periodo de 2013 a 2016 geriu ¢ estruturou 08 fundos de CRI e Crédito Estruturado e co-geriu s fundos
Imobilirios. Em 2016 retomou ao Grupo Qurinvest como Diretor, para estruturar a gestora com foco em Fundos Imobiliarios. Daniel é graduado em Engenharia Mecatrénica, pela Escola de
Engenharia Maus

‘companhia securitzadora do Grupo Qurinvest, até 2012 quando foi para a XP

Alvaro Rezende | Diretor de Originagzo

Atua no mercado financeiro e de capitais desde 2005. E séeio da Ourinvest Real Estate Holding. Trabalhou na CHB ~ Companhia Hipotecéria Brasileira entre 2005 a 2020 onde ocupou diversos
cargos, findando como socio diretor responsavel pela area de operagées estruturadas. Foi s6eio fundador da ISEC Securitizadora e Vice-Presidente na ABECIP onde também atuou como Diretor
Setorial da Comissio das Companhias Hipotecarias. Fez parte do Gonselho de Administragéo da GIBRASEC € do Conselho de da CONSIF. E advogado graduado na Faculdade
Autonoma de Direito de S0 Paulo com LLM em curso em Direito de Mercado Financeiro e de Capitais pelo Insper,

Gustavo Amantéa | Estruturagao

Atua no mercado real estate desde 2003, inicialmente nas areas de de projetos e de obras residenciais, comerciais & Em 2010, iniciou na
atividade de Incorporagio Imobiliaria na Odebrecht Realizagées Imobiliarias, coordenando diversas frentes. Desde 2017, integra o time da Qurinvest Real Estate sendo responsavel principalmente
pelo dos portfolios de da Reico Gestora Gustavo & graduado em Arquitetura e Urbanismo pela Pontificia Universidade Catdlica de Minas Gerais e Controller pela
FGV.

Paula Melo | Fundos Imobiliarios

4 Formada em Engenharia Civil com dupla formagzo em Arquitetura e Urbanismo pela Escola Politécnica e Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de S2o Paulo, respectivamente
Iniciou sua carreira atuando em obras de desenvolvimento residencial e, em 2018, migrou para o mercado financeiro, integrando o time da Ourinvest Real Estate. Inicialmente, contribuiu para o
desenvolvimento do research de Fundos de Investimentos Imobiliarios e depois atuou na area de operagdes, leahzandu o controle, reporting e auditoria de fundos onshore e offshore voltados para
desenvolvimento imobiliario. Atualmente, integra o time de gestio da Fator Asset, realizando a an da carteira do FoF & dos fundos imobiliarios no mercado primario &
secundério

Equipe de Gestio fator

Organograma Comité de Investimentos

I Gestor

[ | ] Fator ‘ a FAR
Joéo Lopes Femando Moreira
Crédito Research Originacéo
3 Trading & 5
I Estruturacdo e | Estruturagdo
| -
FAR =] Fator
| Monitoramento Rodrigo Possenti mn Danielle de Lucca
w—
3 -
CRIR Fil afl Iméveis #
.+ i i
40 coraboradores distibuidos nas equipes de suporte da gestora, como: Comerdal, Juridico, j 6 O e

o 14 profissionais compde o tme de gestao do VRTM

|
i
{

Back-office, Middle-office, Marketing e Financeiro { Flévio Motta Cesar Gilberto Moriama
{
{
{
{

3- Projecdo Alocagdo / Pipeline / Resultado do Estudo de Viabilidade

O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em periodicidade mensal aos
investidores. Foi utilizado um periodo de 24 (vinte e quatro) meses, cujos resultados podem ser observados ao final
deste estudo.

A 22 emissdo de cotas tem como objetivo a aquisi¢do de ativos pelo Fundo, observada a sua politica de investimentos.
Na data de elaboracgdo desse Estudo, o Gestor contava com pipeline potencial de RS 432 milh&es (quatrocentos e trinta
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e dois milhdes de reais), detalhado a seguir, além dos ativos dos seguintes fundos de investimento: (i) Fundo de
Investimento Imobilidrio — Ourinvest Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n2 30.791.386/0001-68 (“OUFF”),
conforme fato relevante do Fundo divulgado em 25 de abril de 2024; (ii) Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest
Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob o n? 28.516.650/0001-03 (“OURE”), conforme fato relevante do Fundo
divulgado em 18 de abril de 2024; e (iii) Fundo de Investimento Imobilidrio — Fator Renda Estruturada, inscrito no CNPJ
sob o n? 49.553.783/0001-20 (“FAOE” e, em conjunto com OUFF e OURE, “Fundos Vendedores”), conforme fato
relevante do Fundo divulgado em 14 de maio de 2024, os quais sdo (a) administrados pelo BANCO OURINVEST S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja,
12 ao 59, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n2 78.632.767/0001-20, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério da CVM n2 2.126, de 8 de setembro de 1992; e (b) geridos pela FATOR ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade com sede na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001,
Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 01.034.817/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n? 16.218, de
8 de maio de 2018 (“Operacio”). Os valores dos ativos envolvidos na operacdo totalizam, aproximadamente, RS 300
milhGes (trezentos milhdes de reais).

Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento sera realizado,
preponderantemente, em CRI. A velocidade de alocagdo estimada dos recursos captados na oferta segue a tabela
abaixo.

Segue abaixo a alocagdo projetada do Fundo para o periodo de 12 (doze) meses, considerando o inicio em agosto de
2024, sem considerar possivel valorizagdo no mercado secundario de cada ativo:

Portfélio-Alvo fator

¥ Alocagdo majoritariamente em CRI Mid Yield sem T . e
preferéncia por indexador | CDI+40% | !
' ! i
1 i

+ Alocagéo em CRI High Grade com potencial ganho de IPCA +10,0%
captal e

@@@@l

¥ Fll com Dividend Yield arafivo, diversiicado e boa liquidez ~ ~——— -~ —________ S )

nas cotas |
Flis Listados
+ Negociados abaixo de seu valor ntrinseco |

+ Potencial de ganho de capital

+ Aquisigéio de imdveis na planta em até 70% do valor de
mercado

Iméveis

(Ativos Diretos)

¥ Potencial de ganho de capital durante e ap6s a conclusdo
das obras

>
8
2

+/ Know-how especializado nesse tipo de operagdo

+ Afivos predominantemente com lastro imobilirio ¢ |
liquidez didria )

+ Honrar todas as obrigagdes do VRTM11

Os dades & = Fundo, € ni qlay @ . presents ou fatra, da o Fundo, né garanta por
o cotstas, Fonte:

68
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Curva de Alocagao

0A2-A006-EC93AFCF9C18

w6 M 3 % % % % % % oW % % 2%
12%
21% 5% 7%
18%
15% T
14% 0% 31% 3% 3% 3%
1% 2% oqm
2% O e o
13%
24% Mo 0% g% 9% 9% 9%
2%
Bey R R K B B B B B B B G B B GO
50%
30%
agoi24 sel24 oul24 now24 dezl24 jan25 fev25 mari25 abi25 mai25 25 W25 agoi25 set2S oui2s now2s deu2s
W% CRIs W%Fls 5% moveis % Caixa
Os dados inseridos no Estudo de Viabiidade s5o simulagdes A o 5
rentablicide esperada nemisengio de o o

Operagao de Compra com Opgao de Recompra (Imoveis)

o

comnivel de

Funding de Equity
uma divida para o investidor

Taxas de IPCA + 9% a 12% a.a. + Prémio de Recompra de 2% a 5%

@ TIR alvo de 19%

LTV mavime de 70%

@ 100% das unidades recompradas em 6 anos de historico

Ticket Médio de R$ 5 a 30 mi por operagao

Abrangéncia nacional, mas com foco na cidade de Sao Paulo

. Operagdes possuem seguro de execugéo de obra

Fonte: Faor

2% 2% 2% 3% 3% 3%
32% 32% 32% 31% 30% 30%
9% 9% 9% 9% 9%
57% 57%| 57% 57%| 57%)
janf26  fevi26 mar/26 abr/26 mail26 jun/26

presete o futurs, d rentabiidads das cotas do Fundo, no existndo qualausr garantia por pate do Gestor quanto & obtengio da

fator

Modelos de Financiamento

A Solugéo Integral para o Empreendimento

Destinado a empreendimentos residenciais em que 0
incorporador no tem um contrato de financiamento 3
construgdo aprovado por uma insttuicZo SFH efou ndo
possu intengio de contratar um financiamento & construgéo

« Aqisigio de unidades em um valor que represente pelo
menos 80% do custo de construgéo a incorrer do
b fent

« Desembolso de sinal (terreno), saldo contra evolugao de
cronograma fisico de obra

- Alienagéo fiduciaria doterreno, benfeitorias do
empreendimento elou sequro capital preferente

- Possibilidade de transeréncia de garantias reis para uma
instituigao SFH, na hipstese de contratagéo de
financiamento & construgdo

Financiamento ao Custo de Obra

mEquty Incorporador

B % Minimo de Obra para Desembolso do
Financiamento & Gonstrugéo

Destinado a empreendimentos residenciis em que o
incorporador j4 possui um contrato de financiamento &
construgéo aprovado por uma insttuigzo SFH

+ Aquisigao de unidades em um valor que cortesponda 205
primeiros 20%30% de custo de construgéo do
empreendimento (% mirimo exigido pelos bancos para
inicio de desembolsos de financiamento a constrigéo)

+ Desembolso de sinal (terreno) + saldo contra evolugéo dos
primeiros 20%/30% de cronograma fisico de obra

- Garantia corporaiva do incorparader elou seguro capital
preforent

Financiamento ao Custo de Obra

mEqity Incorporador

SFH
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Segue abaixo o pipeline de ativos até o momento:

Pipeline Indicativo fator

Setor Indexador Volume (RS)
Usina Fotovoltaica Renda IPCA 10,00% - 43.500.000,00

Incorporagédo Renda IPCA 11,00% - 20.000.000,00

BTS Renda IPCA 8.75% - 37.000.000,00

Corporativo Renda IPCA 10,50% - 15.000.000,00

Incorporagdo Renda IPCA 11,00% - 40.000.000,00

Loteamento Renda IPCA 11,00% - 30.000.000,00

Usina Fotovoltaica Renda IPCA 850% - 28.000.000,00

CRIS Loteamento Renda IPCA 11,00% - 35.000.000,00
Imével 1 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 12,00% 500% 4.000.000,00
Imével 2 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,00% 400% 11.000.000,00
Imovel 3 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10,00% 3,00% 15.000.000,00
Imovel 4 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 500% 10.600.000,00
Imovel 5 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10.00% 300% 15.000.000,00
Imovel & Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10.00% 4.00% 10.000.000,00
Imovel 7 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 500% 15.000.000,00
Imovel 8 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11.00% 4.00% 30.000.000,00
Imovel 3 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 1200% 500% 5.000.000,00
Imével 10 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10,00% 300% 19.000.000,00
Imovel 11 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 500% 7.000.000,00
Imovel 12 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 500% 6.000.000,00
Imovel 13 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11.00% 3.00% 12.000.000,00
Imbvel 14 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 500% 18.000.000,00
Imbvel 15 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 500% 6.000.000,00

Total - - - - 432.000.000,00

Os dados ingeridos o Estudo de. l A s ‘, , & N or 5 otas do Fundo, néo 02 por par al ‘obtengsio da

Adicionalmente a alocagdo em ativos do pipeline acima, a curva de alocagdo considera a aquisi¢do dos ativos dos Fundos
Vendedores no ambito da Operag¢do, conforme abaixo:

Expectativa de Alocagao Apos Oferta fator

5%
&3
8%
2% 103
%
20%
ucRI Lajes Corporativas Logistica Diversifcado - Tiolo
m Gonstrugo G Loteamento Usina Fotovoltaica Corporafivo = Shoppngs Renda Urbana Hibrido Outros
2
Ativo Volume (RS milhdes) Indexador Spread 3
CRI 2035 FPCA+ 103%
oRI 1189 oo+ 35% 72020
Flls 1032 E 109%
Imbveis 007 IPCA+ 11.2%
Total 763.3 . - uSioPaub Rio de Janeiro Mato Grosso do Sul Santa Gatarina
para o fndo, & i P s 3 )

£

Fontes relatios qerencisis o VRTMI, OURE!Y, OUFFH « FAOEH de mari2, Os dados nseridos s s
s ot
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Projegdo de Rendimento

009 009 009 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010 010

o o 9 % 124% 124% 125% 12.5% 125% 124% 124% 3 6
e HT% 1% 8% L% 120% 121% 122% 123% 123% 124% 123% 123% 123% 123% 122% 12,1%

nowi24 dez/24 jan25 fevi26 mar/25 abr25 maf25 juni25 jul25 ago/25 set25 out'25 novi25 dez/26 jani26 fev/26 mar/26 abr26 mai/26 juni26 jul’26 ago/26 seti26  out/26

DY anual DY mensal
s dados inseridos o Estudo de 2 5 , ¢ i o , sugestéc e ou furs, da rentabiidade das cotas do Fundo, no existindo qualuer garantia por parts do Gestor quanio 3 cbtengao da
rentabiidede esperada nemisengo de iscos aos cotises; (1) Considerando valor bruto ¢ grossup de. un/Z5, Forte: o

Resultado do Estudo de Viabilidade (12 ao 122 més)

Estudo de Viabilidade fator

Caixa 380
CRis 2324 4224 124 -

Flis 1882 1332 1232 -

Imoveis %6 1670 1799 -

PL 7632 7606 7603 -

Despesas Totais 01 [ k4 07 07 07 o7 07 07 07 07 09 80
Total Rendimentos 12 67 72 75 78 78 79 79 80 80 81 82 86,1
Distribuigéo Lig 12 63 88 74 74 74 75 75 78 76 r r 818
RS/ Cota 002 0,08 0,09 0,09 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 107
CRIs. 001 003 004 005 0.06 0,06 008 0,06 0.06 0,06 0,06 006 061
Flis 0,00 002 002 0,02 0.02 002 002 002 0,02 0,02 0,01 001 020
Iméveis 0,00 001 0,01 0,01 0,01 0,02 002 0,02 0,02 0,02 0,03 003 021
Caixa 000 002 001 0,01 0.00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,06
Valor da Cota Patrimonial (RS) 952 951 951 951 950 9,50 949 949 949 948 948 947 -

Alocago Mensal 4039 949 562 414 85 55 05 14 22 29 35 08 6150
CRis 1373 %00 60,0 400 00 00 00 00 00 00 00 00 3273
Flls 175,1 00 10,0 00 00 15,0 10,0 100 00 100 100 00 90,1
Imoveis 916 49 6.2 74 85 95 105 14 122 129 135 92 1977

s dados inseritos no Estado s Viabiidade sio 5 o funco, en 5 presente ou fitwrs, 2 tas 40 Fundo, ni
2 & Fonte: Fator
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Resultado do Estudo de Viabilidade (132 ao 242 més)

Estudo de Viabilidade fator

(RS milhées) fev/26 abr/26

jun/26

Caixa 336 377 334 307 206 208 314 343 333 435 386 385

CRis 4224 4224 4224 4224 4224 4224 4224 4224 4224 4224 424 424

Flis 92 832 832 832 832 832 832 832 832 832 932 %2

Imoveis 210,0 2157 2196 2220 2229 2224 2205 2173 2130 2076 2022 196,8

PL 7592 7590 7587 58,4 758,1 7578 7515 57,2 57,0 56,7 7564 7559

Despesas Totais (%4 07 07 (%4 07 07 07 07 07 07 07 09 86

Total Rendimentos 82 82 82 83 83 83 83 83 83 82 82 82 98,9

Distribuicéo Liquida 78 78 78 78 79 79 79 7.9 78 78 78 8 939

RS/ Cota 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 123
006 006 0.06 0,08 006 0.06 0,06 008 0,08 0.06 0,06 008 0.70
001 001 0.01 0,01 001 0,01 001 001 001 0,01 0,01 001 0.12

Iméveis 003 003 0,03 003 003 0,03 0,03 003 0,03 0,03 0,03 003 0,38

Caixa 000 0,00 0.00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 000 003

Valor da Cota Patrimonial (RS) 947 947 946 946 946 945 945 945 944 9.4 943 943 947

Alocagéio Mensal 26 44 40 24 09 05 19 31 43 54 46 04 109

CRis 0.0 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00

Flls 100 00 00 00 00 00 00 00 00 00 100 50 5,0

Imoveis 74 56 40 24 09 05 19 31 43 54 54 54 5,9

o Viabisdate s o e & 3 3 s 40 Fundo,

Com base nas projegbes acima elencadas, espera-se que o Fundo oferega aos seus cotistas no periodo de 12 (doze) a 24 (vinte
e quatro) meses o retorno bruto de CDI+ 2,9%, considerando-se a distribui¢do de rendimentos aos cotistas e a valorizagdo
projetada da cota patrimonial. A simulagdo acima ndo representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade das
cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtengdo da rentabilidade esperada.

Os recursos ndo investidos em Ativos Alvo poderdo ser investidos em ativos de renda fixa, conforme previsto na politica de
investimentos do Fundo.

A andlise considera que 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos das cotas de Fll e ativos de renda fixa serdo
distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Utiliza-se como premissa para os CRIs investidos o pagamento mensal de juros correspondente ao respectivo indexador
acrescido de uma taxa de juros e ndo se considera ganho de capital na alienagdo dos ativos.

Utiliza-se como premissa para os iméveis que havera pagamentos periédicos mensais sobre o saldo total liberado no
respectivo més, somado a prémio de 5% (cinco por cento) a ser pago quando da quitacdo de cada unidade.

Utiliza-se como premissa para os FIDCs o pagamento mensal de juros correspondente ao indexador acrescido de taxa
de juros e ndo se considera ganho de capital.

Como regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo
sujeitas a tributagdo pelo imposto de renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacGes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, os quais se sujeitam a incidéncia do imposto de renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicag@es financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei
n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicagGes financeiras referentes a letras hipotecdrias, certificados
de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo haverd incidéncia de imposto de renda
retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, acima
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mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Horizonte de Investimento

Ainda que o Fundo possua prazo de duragdo indeterminado, o horizonte de investimento considerado no presente
Estudo é de 24 (vinte e quatro) meses ou 2 (dois) anos.

Despesas do Fundo

Considerando o regulamento em vigor na data deste Estudo de Viabilidade, o Fundo arcard com os seguintes custos ao
longo da sua existéncia:

. Taxa de Gestdo: 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano) incidentes sobre o patriménio liquido do
Fundo;

3 Taxa de Administragdo: 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) sobre o patriménio liquido do Fundo;

. Outros Custos: RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) ao ano, sendo R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ao

més.

Outras premissas financeiras

. Volume captado na Oferta: R$650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhdes, cento e trinta e quatro reais)

. Valor aproximado dos ativos dos Fundos Vendedores que serdo adquiridos no dmbito da Opera¢do: RS
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

. Custo total da Oferta: R$ 28.624.989,63 (vinte e oito milhdes, seiscentos e vinte e quatro mil, novecentos e
oitenta e nove reais e sessenta e trés centavos) (“Custo Total da Oferta”)

. Rendimento médio dos ativos em caixa (com liquidez didria): 100% do CDI

. As projegdes e rentabilidades foram calculadas sobre o valor integralizado no Fundo (volume captado na Oferta,
deduzido o Custo Total da Oferta

E importante salientar que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade, no mercado, de transagdes
elegiveis ao Fundo e/ou cronograma de alocagdo, podendo este ser alterado a critério exclusivo do Gestor.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM
BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS
E CONDIGOES SEMATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS,
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PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS
PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO
QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO 4
“FATORES DE RISCO”.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER NOVAS COTAS ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS
NO PROSPECTO DA OFERTA, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

FAR — ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA
Gestor
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to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
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If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Demarest Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise Demarest Advogados of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Demarest Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with Demarest Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
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ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Demarest Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Demarest Advogados during the course of your relationship with
Demarest Advogados.
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PROCURAGAO CONFLITO DE INTERESSES

Por este instrumento particular de procuragdo sob condi¢do suspensiva conforme
abaixo indicada (“Procuracdo”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL],
[PROFISSAOQ], residente e domiciliado na cidade de [®], Estado de [®], na [e], portador
da Cédula de Identidade n? [e®], expedida pela [®], e inscrito no CPF sob o n? [e]] {ou}
[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [®], Estado de [®], na [®], inscrita no CNPJ sob o
n2 [e], devidamente representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo
assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do FATOR VERITA
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n?
51.870.412/0001-13 (“Fundo”), nomeia e constitui [OUTORGADO], [NACIONALIDADE],
[ESTADO CIVIL], [PROFISSAQ], [residente e domiciliado na cidade de [®], estado [e], na
[e], portador da Cédula de Identidade n2 [e], expedida pela [®], e inscrito no CPF/ME
sob o n2 [e]] {ou} [, com sede na cidade de [®], Estado de [®], na [®], inscrita no CNPJ
sob o n@ [e], representado nos termos do seu [[estatuto / contrato] social]], como seu
legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante,
enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira
ou segunda convocagdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de
adiamento, interrupgdo ou suspensdo), cujo objetivo sera DELIBERAR sobre:

(i) A possibilidade de aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observada a estratégia
de alocagdo dos recursos do Fundo, nos termos da Politica de Investimentos
disposta no Capitulo 4 do “Regulamento do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Regulamento”), cujo objeto sejam: (a) imoveis
localizados em territério nacional ou direitos reais a eles relativos (“Imdveis”); (b)
acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundo de investimento imobiliario (“FIl”); (c) acGes ou cotas de
sociedades constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;
(d) cotas de fundos de investimento em participacGes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de
fundos de investimento em agles que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (e) certificados de

potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84, de

DA #12382843 v5
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31 de margo de 2022, conforme alterada, ou norma que vier a sucedé-la; (f) cotas

de outros Fll; (g) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (h)
letras hipotecarias; (i) letras de crédito imobiliario; (j) letras imobilidrias
garantidas; e (k) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagdo e pela regulamentagado aplicavel aos Fll; e (I) outros
ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos ao Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; que,
em qualquer caso, sejam, conforme o caso: (1) administrados pelo BANCO FATOR
S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, inscrito no CNPJ sob o n®
33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
prestagao de servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n? 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Administrador”);
(2) geridos pela FAR — FATOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., instituicdo
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n? 1.017, 12° Andar, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n?
01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n? 4.407, expedido
em 18 de julho de 1997 (“Gestor”); (3) pertencentes ao patriménio do
Administrador, do Gestor e/ou de outros integrantes ao conglomerado financeiro de
tais prestadores de servigos do Fundo; (4) emitidos, cedidos, devidos e/ou
originados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por empresas integrantes ao
conglomerado financeiro de tais prestadores de servicos do Fundo, desde que
observada a politica de investimento do Regulamento e atendidos os critérios
listados no Anexo | a esta Procuracdo de Conflito de Interesses; e/ou (5)
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou empresas
integrantes aos respectivos conglomerados financeiros destes prestadores de servico
(“Ativos Alvo Conflitados”);

(ii) A possibilidade de aquisi¢do e/ou alienagdo, pelo Fundo, de ativos destinados a
manutencdo de caixa do Fundo ou de investimento tempordrio pelo Fundo
enquanto suas disponibilidades financeiras ndo estiverem aplicadas em Ativos
Alvo, que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da regulamentagdo
vigente, representadas por cotas de fundos investidos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, ou por suas Pessoas Ligadas (“AplicacGes Financeiras
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Conflitadas” e, em conjunto com os Ativos Alvo Conflitados, os “Ativos
Conflitados”);

(iii) A possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor
para a prestacdo do servico de formador de mercado e de instituicdo intermediaria
em ofertas publicas de distribuicdo; e

(iv) A admissibilidade de utilizagdo, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses (abaixo definida), de Procurac¢des de Conflito de Interesses (conforme
definidas no Prospecto Definitivo) que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do
paragrafo 19, inciso I, do artigo 78, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”).

O processo de selegdo dos Ativos Conflitados devera observar todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de ativos. Ainda,
a aquisicdo ou alienagdo, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados devera ser realizada em
observancia ao valor de mercado dos Ativos Conflitados.

Em razdo da configuragdo ou potencial configuragdo de evento de conflito de
interesses nos termos da regulagdo aplicavel, faz-se necessaria a aprovagdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de

Interesse”), tendo em vista: (i) a possibilidade de aquisicdo ou alienagdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, conforme aplicaveis
aos respectivos Ativos Conflitados; (ii) possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas
ao Administrador e ao Gestor para a prestagao do servigo de formador de mercado e
de instituicdo intermedidaria em ofertas publicas de distribuicdo; e (iii) a
admissibilidade de Procurag¢6es de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas
ao Administrador, ao Gestor, a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao
Administrador ou Gestor, nos termos da Resolugdo CVM 175, e conforme descrito na
Secao “2.1 Breve descrigdo da Oferta” do “Prospecto Definitivo da Distribuicdao Publica
de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio

” (M

Prospecto Definitivo”).

Nesse sentido, poderd o Outorgado, em nome do Outorgante, no dmbito da Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses:

Ativos Alvo Conflitados

(----) votar a favor da aquisicdo ou alienagado pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.
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() votar contra a aquisi¢cdo ou alienagdo pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisi¢do ou alienagdo pelo Fundo dos Ativos Conflitados,
sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

Aplicacoes Financeiras Conflitadas

(---) votar a favor da aquisi¢do ou alienagdo pelo Fundo das Aplicagdes Financeiras
Conflitadas, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.

(----) votar contra a aquisicdo ou aliena¢do pelo Fundo das AplicagGes Financeiras
Conflitadas, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicio ou alienagdo pelo Fundo das Aplicagdes
Financeiras Conflitadas, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo
a ser realizada.

Contratacdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor para a prestacdo do

servico de formador de mercado e de instituicio intermediaria em ofertas publicas de
distribuicao

(---) votar a favor da contratagdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor para a
prestacdo do servigo de formador de mercado.

(----) votar contra a contratagdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor para a
prestacao do servigo de formador de mercado.

(----) abster-se de votar pela contratagdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor
para a prestacdo do servigo de formador de mercado.

Admissibilidade das Procuracdes de Conflito de Interesses outorgadas ao

Administrador, ao Gestor, a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao

Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 12, inciso Il, do artigo 78 da

Resolucdo CVM 175, no ambito da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesse

(--++) votar a favor da admissibilidade das referidas Procuragdes de Conflito de
Interesses.

(----) votar contra a admissibilidade das referidas Procuracdes de Conflito de Interesses.

(----) abster-se de votar pela admissibilidade das referidas Procuragdes de Conflito de
Interesses.

A outorga da presente Procuragao (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo
é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orienta¢do de voto
contrario a qualquer das matérias aqui previstas; e (iv) é dada sob a condigdo
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suspensiva de o Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal
condicdo quando da realizagdao da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesse.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente
Procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no Prospecto Definitivo, no Regulamento, no Manual de Exercicio
de Voto e nos demais documentos da Oferta.

Esta procuragdo ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas -
Conflito de Interesse, ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma
poderd ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Outorgante podera
revogar esta procuragdo mediante comunicagdo entregue ao Administrador, de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico
administracdofiducidaria@fator.com.br. Esta procuracdo ficard revogada também caso
haja o comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de Cotistas -
Conflito de Interesse para exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Os termos e expressdes utilizados em letra maidscula nessa Procuragdo, no singular ou
no plural, e que ndo tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo
significado que |hes é atribuido no Regulamento e no Prospecto Definitivo.

[LOCAL], [DATA].

[Denominagdo do Investidor PJ]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
{ou}

[Nome do Investidor PF)

Por:
RG:
CPF:
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Anexo | da Procuracéio de Conflito de Interesses

Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita na
Procuragdo, que nao se confunde com a pré aprovagdo de tais operagdes, deverao ser
observados os requisitos especificos abaixo listados para que o Fundo possa investir em
Ativos Conflitados:

(i) Em relagdo aos Ativos Alvo Conflitados:

(a) OsImdveis poderdo ser adquiridos ou alienados em sua totalidade
ou fragdes, prontos ou em construcdo, desde que, neste caso,
contem com projeto aprovado;

(b) Os CRI: (1) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a
legislacdo e regulamentacgdo vigentes, sem restricdo de classes, e
deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos
termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n?
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas; e (2) ndo
necessitam contar com relatério de classificagdo de risco para os
CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragdo em
determinado segmento;

(c) As letras de crédito imobilidrio e as letras hipotecarias deverdo ter
sido emitidas de acordo com as disposi¢Ges aplicaveis da Lei n2
10.931 e com as normas do CMN e do BACEN;

(d) As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
adquiridas pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por fundos cujos
ativos-alvo sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobilidrias que sejam similares,
compativeis ou condizentes com a politica de investimento deste
Fundo; e

(e) As debéntures e outros instrumentos de investimento adquiridos
pelo Fundo deverdo ser emitidos por companhias abertas ou
fechadas, desde que: (1) sejam obrigatoriamente sociedades
atuantes no setor imobilidrio; ou (2) os instrumentos de
investimento sejam lastreados em, ou vinculados a, ativos ou
créditos imobilidrios condizentes com a politica de investimento do
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Fundo.

(ii) Em relagdo as Aplicagdes Financeiras Conflitadas, as respectivas
aquisi¢cdes e/ou alienagBes das AplicagBes Financeiras deverdo ocorrer:

(@) Em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e

(b) Em condigGes equitativas ou idénticas as que prevalegam no
mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Os requisitos especificos acima indicados serdo observados no momento da realizagdo
do investimento pelo Fundo, n3do se caracterizando como um evento de
desenquadramento a hipdtese de tais requisitos deixarem de ser verificados apds a
realizacdo inicial do investimento.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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