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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO, EM SERIE
UNICA, DA 552 EMISSAO, DA TRUE SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM
DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS POR VICENTE BISSONI
NETO

Pelo presente instrumento particular:

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora registrada na Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") na categoria “S1” sob o n® 663, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22,
CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o0 n°® 12.130.744/0001-00 e perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP"”) sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17 (conforme
abaixo definido):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Agente
Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

O] VICENTE BISSONI NETO, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de
bens, produtor rural, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
("CPE") sob o n° 047.331.589-04, residente e domiciliado na Avenida Anel Viario
Conrado Sales Brito, 904, Jardim Royal Boulevard do Cerrado, na cidade de
Rondonépolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78.731-630 (“Devedor”) emitiu, em 28
de marco de 2023, a Cédula de Produto Rural Financeira n® 04/2023, nos termos
da Lei n° 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada (“Lei 8.929"), em
favor da Emissora (“"CPR-Financeira” ou “Direitos Creditérios do Agronegdécio”);

(ii) Em garantia do integral e pontual cumprimento das obrigagdes avencadas na CPR-
Financeira, foram constituidos em favor da Emissora, em carater irrevogavel e
irretratavel as seguintes garantias (em conjunto, “Garantias”): (i) os Avalistas
(conforme abaixo definido), ao celebrarem a CPR-Financeira, prestaram aval
passando a figurar, na CPR-Financeira, como avalistas, principais pagadores e
responsaveis solidarios com relagdo a todas as obrigagdes principais e acessorias
decorrentes da CPR-Financeira, aceitando e declarando-se cientes de todos os
termos, condigOes e responsabilidades que dai advenham (“Aval”); (ii) nos termos
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

do" Instrumento Particular de Contrato de Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado, em 28 de margo de 2023, entre o Avalista
PJ (conforme abaixo definido), a JRS (em conjunto com o Avalista PJ, “Fiduciantes”),
a Emissora e, na qualidade de interveniente anuente, o Devedor (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”), os Fiduciantes outorgaram, de forma irrevogavel
e irretratavel, alienacdo fiduciaria sobre 100% (cem por cento) dos imoveis,
incluindo, nos termos do artigo 79 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), todas as acessoOes, construgdes, benfeitorias,
edificagbes e quaisquer outras melhorias, presentes ou futuras, existentes
atualmente, e que vierem a existir no futuro, objetos das matriculas n® 10.357, n®
10.358,n°10.359, n°® 10.152 e n® 10.153 junto ao Cartério do 1° Oficio da Comarca
Guiratinga, descritos e caracterizados, conforme as certiddes de matricula anexas
ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis (“Propriedades Alienadas” e
“Alienacdo Fiduciaria de Imoveis”, respectivamente);

a Emissora é uma companhia securitizadora de direitos creditorios do agronegdcio
com registro de companhia securitizadora perante a CVM, nos termos da Resolugao
CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“*Resolucdo CVM 60"),
e tem como principal objetivo a aquisicdo de direitos creditorios do agronegdcio e
sua consequente securitizacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio, na forma da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada
(“Lei 14.430");

a Emissora, por meio da celebracao deste Termo de Securitizagdo (conforme abaixo
definido), vinculard a totalidade dos Direitos Creditérios do Agronegdcio,
representados pela CPR-Financeira, aos certificados de recebiveis do agronegdcio
da sua 552 (quinquagésima quinta) emissdo, em série Unica ("CRA"” e “Emissao”,
respectivamente), nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, os quais serao
distribuidos pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), por meio de oferta
publica de distribuicdo, em regime de garantia firme de colocagdo, nos termos da
Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Operacdo de
Securitizacdo”, “Oferta” e “Resolucdo CVM 160", respectivamente);

a Oferta serd destinada aos Investidores Profissionais, conforme abaixo definidos e
estara sujeita ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucdo CVM 160; e

a manutengdo da existéncia, validade e eficacia (i) da CPR-Financeira, (ii) deste
Termo de Securitizacdo; (iii) do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo
definido); (iv) do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v) o material
publicitario e/ou os documentos de suporte a apresentagbes para investidores
(roadshow); (vi) dos aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima;
e (vii) de quaisquer outros documentos relacionados aos documentos acima ou que
venham a ser elaborados no @mbito da Oferta (em conjunto, “"Documentos da
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Operacdo”), de acordo com seus respectivos termos e condicbes, € condicdo
essencial da Oferta, sendo que a pontual liquidacdo, pela Emissora, das obrigagdes
assumidas nos CRA, encontra-se vinculada ao cumprimento, pelo Devedor, de todas
as suas obrigacdes assumidas nos Documentos da Operagao de que seja parte.

RESOLVEM celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, em Série Unica,
da 55@ Emissdo, da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditérios do
Agronegdcio devidos por Vicente Bissoni Neto” (*Termo de Securitizacdo”) para vincular os
Direitos Creditérios do Agronegdcio, representados pela CPR-Financeira, aos CRA, nos
termos da Lei 14.430 e da Resolucdo CVM 60, e das demais disposicdes legais aplicaveis
e clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES, PRAZOS E AUTORIZAGOES
1.1. Definicdes

1.1.1. Para os fins deste Termo de Securitizagdo: (i) palavras e expressdes em letras
maiusculas terdo o significado previsto na tabela acima; (ii) o masculino incluird o feminino
e o singular incluirad o plural; e (iii) todos os prazos aqui estipulados serdo contados em
dias corridos, exceto se qualificados expressamente como Dias Uteis (conforme abaixo
definido). Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailusculas empregados e que
nao estejam de outra forma definidos neste Termo de Securitizacdo sdao aqui utilizados
com o mesmo significado atribuido a tais termos nos Documentos da Operagao (conforme
abaixo definido).

“Afiliadas” significam, com relacdo a uma Pessoa, qualquer sociedade que,
direta ou indiretamente, exerca o Controle, seja Controlada por,
ou esteja sob Controle comum de tal pessoa ou seja sua coligada.

“Agente Fiducidrio”  significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no

preambulo.
“Alienacdo significa o termo definido no Considerando (ii) deste Termo de
Fiduciaria de Securitizagao.
Iméveis”
“Amortizacao significa o termo definido na Clausula 8.2 deste Termo de
Extraordinaria” Securitizacado.
“ANBIMA" significa a ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS

MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de
direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
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“"Anexos”

“Anuncio de

Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

A\

Aplicacles
Financeiras
Permitidas”

A\

Aprovacoes
Societarias dos

Direitos Creditdrios

do Agronegocio”

“Assembleia
Especial de Titulares

de CRA" ou
"Assembleia

Especial”

“Auditor

Independente do

Patrimoénio
Separado”

“Autoridade(s)”

Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco II, conjunto 704,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 34.271.171/0001-77.

significam os anexos ao presente Termo de Securitizacao, cujos
termos sao parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizacdo para todos os fins e efeitos de direito.

significa o termo definido na Clausula 4.12.1 deste Termo de
Securitizagdo.

significa o termo definido na Clausula 4.4.1 deste Termo de
Securitizagao.

significa o investimento dos valores disponiveis na Conta
Centralizadora em certificados de depdsito bancario (CDB), com
liquidez diaria, emitidos pelo de emissdo Itad Unibanco S.A., ndo
sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade. As Aplicacdes Financeiras Permitidas deverao ser
resgatadas de maneira que estejam imediatamente disponiveis na
Conta Centralizadora para a realizacdo de qualquer pagamento
devido no @mbito da emissdo dos CRA, conforme aplicavel.

significa o termo definido na Clausula 1.3.3 deste Termo de
Securitizagao.

significa a assembleia especial de Titulares de CRA, realizada nos
termos da Clausula 13 deste Termo de Securitizacdo.

significa o auditor responsavel pela auditoria da Emissora e do
Patrimbnio Separado, qual seja, a BLB AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n° 2.121, CEP
14020-260, inscrita no CNPJ sob o n° 06.096.033/0001-63, na
qualidade de auditor independente registrado na CVM, contratado
pela Emissora, por conta e ordem do Devedor, sera responsavel
pela elaboracdo das demonstracbes contabeis individuais do
Patrimbnio Separado na forma prevista na Resolugdo CVM 60.

pessoa natural, vinculada, direta ou

significa qualquer
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\\AvaIII

“Avalistas”

“Avalistas PF”

“Avalista PJ”

indiretamente, ao Poder Publico no Brasil, quer em nivel federal,
estadual, distrital ou municipal, incluindo, sem limitacdao, entes
representantes dos Poderes Executivo, Legislativo e/ou Judiciario,
entidades da administracdo publica direta ou indireta, entidades
autorreguladoras e/ou qualquer pessoa com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo no Brasil.

significa o aval prestado pelos Avalistas no ambito da CPR-
Financeira.

significam, quando em conjunto, os Avalistas PF e o Avalista PJ.

Significa (i) ADELINO BISSONI, brasileiro, casado sob o regime
de comunhao parcial de bens, administrador, inscrito no CPF sob
0 n° 378.605.939-04, residente e domiciliado na Rua Durvalino
Vitorino, 1.400, Condominio do Bosque II, na cidade de
Rondonédpolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78744-143; (ii)
VILYMAR BISSONI, brasileiro, casado em comunhdo universal
de bens, comerciante, inscrito no CPF sob o n° 066.160.389-04,
residente e domiciliado na Rua Durvalino Vitorino, 1.080,
Condominio do Bosque II, na cidade de Rondondpolis, Estado de
Mato Grosso, CEP 78744-143; (iii) GLOMIR BISSONI,
brasileiro, casado sob comunhao universal de bens, comerciante,
inscrito no CPF sob 0 n° 216.417.069-53, residente e domiciliado
na Rua Doutor Reinaldo Aparecido de Almeida Costa, 1.051,
Condominio do Bosque, Vila Goulart, na cidade de Rondonépolis,
Estado de Mato Grosso, CEP 78745-280; (iv) SANTO NICOLAU
BISSONI, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo universal
de bens, contador, inscrito no CPF sob o n°© 507.196.709-00,
residente e domiciliado na Rua Doutor Reinaldo Aparecido de
Almeida Costa, 1.051, Condominio do Bosque, Vila Goulart, na
cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78745-280;
e (v) DEISE CRISTINA BISSONI SACHETTI, brasileira, casada
sob regime de separacao total de bens, gerente financeira, inscrita
no CPF sob 0 n® 018.821.141-16, residente e domiciliada na Rua
Afonso Pena, 1.091, Edificio Turim, Apartamento 301, Centro, na
cidade de Rondonépolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78700-070.

significa BISSONI AGROPECUARIA LTDA., sociedade limitada,
com sede na Rodovia MT 130, km 225 + 40km, s/n, Zona Rural,
Municipio de Gaucha do Norte, Estado do Mato Grosso, CEP
78875-000, inscrita no CNPJ sob o n° 13.660.784/0001-26 e
perante a Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob o NIRE
51.201.245.053.
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“Aviso ao Mercado”

“Banco Liguidante”

“CETIP21”

“CNPJ”

“Cddigo ANBIMA”

A\

Cddigo Civil”

“Codigo de Processo

Civil”

“COFINS”

“Conta
Centralizadora”

“Conta de Liberacao

significa o termo definido na Cldusula 4.3.2 deste Termo de
Securitizagdo.

significa o ITAU UNIBANCO S.A. instituicdo financeira, com sede
na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itausa, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n°® 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagbes
financeiras da Emissora.

significa a Republica Federativa do Brasil.

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade anonima com sede na Pragca Antonio Prado n° 48, 7°
andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 09.346.601/0001-25.

significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de
negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda.

significa o "Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios” em vigor.

significa o termo definido no Considerando (ii) deste Termo de
Securitizacdo.

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

significa a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

significa a conta corrente de titularidade da Emissora mantida
junto ao Itad Unibanco S.A., sob o n® 78790-9, agéncia 0350,
atrelada ao patrimonio separado vinculado a emissdao dos CRA,
em que serao realizados todos os pagamentos relativos aos
Direitos Creditérios do Agronegacio.

significa a conta corrente de livre movimentagao n® 43318-4, na
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de Recursos”

“Contrato de
Distribuicdo”

“Contrato de
Alienacado Fiduciaria
de Imoveis”

“Controlada”

“Controlador”

“Controle”

“Coordenador Lider”

\\CPF”

“CPR-Financeira”

\\CRAII

“CRA em Circulacao”

agéncia n° 8541 no Itau Unibanco S.A., de titularidade do
Devedor, para a qual sera realizada a liberagdo dos recursos do
desembolso, pela Emissora, do valor de emissdao da CPR-
Financeira.

significa o "Instrumento Particular de Coordenacdo, Colocacao e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, em
Série Unica, da 552 Emissdo da True Securitizadora S.A. com
lastro em Direitos Creditdrios do Agronegdcio devidos por Vicente
Bissoni Neto”, a ser celebrado entre o Devedor, a Securitizadora,
os Avalistas e o Coordenador Lider.

significa o termo definido no Considerando (ii).

significa a sociedade na qual a Controladora, diretamente ou
através de outras controladas, é titular de direitos de sdcio que
Ihe assegurem, de modo permanente, preponderancia nas
deliberacbes sociais e o poder de eleger a maioria dos
administradores.

significa a Pessoa que exerce o Controle sobre outra Pessoa.

tem o significado previso no art. 116 da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada.

significa o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1° a 5° andares, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o0 n© 17.298.092/0001-30.

significa o termo definido no Considerando (ii) deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido no Considerando (i) deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido no Considerando (iv) deste Termo de
Securitizagao.

para fins de quérum, todos os CRA subscritos e integralizados,
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“Créditos do
Patrimonio
Separado”

A\ CS LL"

“Custodiante”

A\ CVM "

“Data de Emissao”

“Data de
Integralizacdo”

“Data de

Pagamento de
Amortizacao”

“Data de

Pagamento de
Remuneracao”

excluidos (i) aqueles de titularidade da Emissora, do Devedor,
dos Avalistas ou que possuam em tesouraria; (ii) os que sejam
de titularidade de sociedades ligadas a Emissora e/ou ao Devedor
e/ou aos Avalistas, incluindo as empresas que sejam subsidiarias,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum; ou (iii) aqueles que sejam de titularidade de qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja
em situacdo de conflito de interesses.

significam (i) os créditos decorrentes dos Direitos Creditorios do
Agronegécio; (ii) os valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, incluindo o Fundo de Despesas; (iii) os
valores decorrentes das Garantias; e (iv) os bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) a (iii) acima, conforme aplicavel, os
quais integram o Patrimonio Separado.

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n°® 22.610.500/0001-88, responsavel pela custédia dos
documentos comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos
direitos creditorios do agronegdcio consubstanciados pela CPR-
Financeira.

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

significa a data de emissao dos CRA, qual seja 28 de marco de
2023.

significa cada data em que ird ocorrer a subscricdo e
integralizacdo dos CRA, a vista, no ato da subscricdo, de acordo
com os procedimentos da B3.

significa cada data de pagamento da amortizacdao do Valor
Nominal Unitario aos Titulares de CRA, indicadas no Anexo I
deste Termo de Securitizagao.

significa cada data de pagamento da Remuneragdo aos Titulares
de CRA, indicadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.
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“Data de

Vencimento”

“Destinacédo de

Recursos”

nw

Despesas”

n

Despesas
Extraordinarias”

“Devedor”

“Dia Util”

Divida Liquida”

“Direitos Creditdrios

do Agronegdcio”

“Documentos da

Oferta”

“Documentos da
Operacdo”

“EBITDA”

significa 28 de abril de 2028.

significa o termo definido na Clausula 5.2.2 deste Termo de
Securitizagdo.

significa o termo definido na Clausula 9.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Cldusula 9.18 deste Termo de
Securitizagdo.

significa VICENTE BISSONI NETO, brasileiro, casado sob o
regime de separacdo total de bens, produtor rural, inscrito CPF
sob o n®047.331.589-04, residente e domiciliado na Avenida Anel
Viario Conrado Sales Brito, 904, Jardim Royal Boulevard do
Cerrado, na cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP
78731-630, na qualidade de emitente da CPR-Financeira.

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional no Brasil.

significa o termo definido na Clausula 8.5.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido no Considerando (i) deste Termo de
Securitizacdo.

significa os seguintes documentos: (i) o Termo de Securitizacdo;
(ii) a CPR-Financeira; (iii) o Aviso ao Mercado; (iv) o Anuncio
de Inicio; (v) o Anuncio de Encerramento; (vi) material
publicitario da Oferta e de suporte a apresentagao para potenciais
Investidores Profissionais; (vii) declaracdo da Emissora nos
termos do artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolucdo CVM 160;
(viii) quaisquer outros documentos contendo informagdes que
possam influenciar na tomada de decisdao relativa ao
investimento; e (ix) eventuais aditamentos aos documentos
referidos nos itens anteriores.

significa o termo definido no Considerando (vi) deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Clausula 8.5.2 deste Termo de
Securitizagao.
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“Efeito Adverso
Relevante”

“Emissao”

A\

Encargos
Moratérios”

“Escriturador”

“Eventos de
Liguidacdo do
Patrimonio
Separado”

“Evento de

Retencdo de
Tributos”

“Eventos de
Substituicdo dos

Avalistas PF”

“Eventos de
Vencimento

Antecipado”

“Eventos de
Vencimento

Antecipado
Automatico”

significa qualquer efeito adverso relevante na situagao financeira
ou de outra natureza do Devedor, da Emissora e/ou dos Avalistas,
que possa afetar, conforme o caso: (i) a capacidade do Devedor,
da Emissora e/ou dos Avalistas de cumprir suas obrigagOes
decorrentes da CPR-Financeira ou dos demais Documentos da
Operacgao; ou (ii) os direitos da Emissora e/ou dos Titulares de
CRA relativos a CPR-Financeira ou aos demais Documentos da
Operacao.

significa o termo definido no Considerando (iv) deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Clausula 4.1.17 deste Termo de
Securitizacdo.

significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3°
andar, CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,
responsavel pela escrituragdo dos CRA.

significa o termo definido na Clausula 14.1 deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Cldusula 8.4.4 deste Termo de
Securitizacdo.

significa o termo definido na Cldusula 8.5.2 deste Termo de
Securitizacdo.

significa os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico e os
Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, em conjunto.

significa o termo definido na Cldusula 8.5.1 deste Termo de
Securitizagao.
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“Eventos de
Vencimento
Antecipado Nao
Automatico”

“Fundo de

Despesas”

“Garantias”

“Garantias
Aceitaveis”

“IGP-M"
“indice _ Financeiro
Divida Liquida/
EBITDA"”

A\

Instituicbes
Participantes da

Oferta”
“Investidores

Profissionais”

“Investidores

Qualificados”

“IPCA"

“IRRF"
\\I PJII

\\&"

“JUCEMAT"

significa o termo definido na Clausula 8.5.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa o fundo de despesas constituido para o pagamento de
despesas pela Emissora no ambito da Operacao de Securitizacdo,
na Conta Centralizadora.

significam em conjunto, o Aval prestado no ambito da CPR-
Financeira e a Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

significa o termo definido na Clausula 8.5.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa o indice de pregos calculado mensalmente pela Fundagao
Getulio Vargas.

significa o termo definido na Clausula 8.5.2 deste Termo de

Securitizagao.

significa, em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

significam os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11
da Resolugao CVM 30.

significam os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da
Resolugdao CVM 30.

significa o Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo
IBGE.

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
significa o Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza.

significa a Junta Comercial do Estado do Mato Grosso.
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“JUCESP”

\\&”

“Legislacdo Social”

A\

Legislacao

Trabalhista e

Ill

Ambienta

“Lei 8.929"

“Lei 8.981"

“Lei 11.033"

“Lei 11.076"

“Lei 14.430"

“Leis Anticorrupcao"

significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

significa a JRS ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGAO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no Municipio de
Rondondpolis, Estado do Mato Grosso, na Rua Doutor Reinaldo
Aparecido de Almeida Costa, 1.051, Condominio do Bosque, Vila
Goulart, CEP 78745-280, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 26.766.797/0001-26 e perante a JUCEMAT sob o NIRE
51.201. 538.484.

significa a legislagao trabalhista, previdenciaria e social relativas
a raca ou género, prostituicdo e/ou trabalho infantil, trabalho
escravo ou violagdo dos direitos dos silvicolas.

significa, em conjunto, (i) a legislacdo trabalhista em vigor
aplicaveis a condicdo de seus negdcios, incluindo mas ndo se
limitando leis, regulamentos e demais normas trabalhistas em
vigor, relativas a salde e seguranca ocupacional, e/ou (ii) a
legislagao relativa ao meio ambiente aplicavel a condicao de seus
negacios, incluindo mas nao se limitando, a leis, regulamentos e
demais normas ambiental em vigor, em especial a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e
regulamentacdes ambientais supletivas.

significa o termo definido no Considerando (i) deste Termo de
Securitizagao.

significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

significam, em conjunto, as leis ou regulamentos aplicaveis,

contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracao
publica, nacional e estrangeira, incluindo, sem limitagdo, normas
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“Lei das Sociedades
por Acbes”

“Meios de
Divulgacdao”

“Notificacdo da

Oferta de Resgate”

“Obrigacdes
Garantidas”

“Oferta”

“Oferta a Mercado”

que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administragdo publica, tais como a Lei n® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de margo de
1998, conforme alterada, e o Decreto n© 11.129, de 11 de julho
de 2022.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

significa os meios de divulgacao dos Documentos da Oferta, quais
sejam: pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Emissora; (ii) das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) da
B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador
Lider, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios
gue entenderem necessarios para atender os fins da Oferta,
observados os termos da Resolugao 160.

significa o MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria de titulos e valores mobilidrios, administrado
e operacionalizado pela B3.

significa o termo definido na Clausula 8.1.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa (i) a totalidade das obrigagOes principais e acessorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes de encargos moratérios, das multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos direitos creditorios do
agronegocio decorrentes da CPR-Financeira e demais obrigagoes
do Devedor e/ou dos Avalistas nos demais Documentos da
Operacao; e (ii) pagamento de todos os custos e despesas
comprovadamente incorridos em relacdo aos CRA e a Oferta,
inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranca dos
direitos creditérios do agronegdcio decorrentes da CPR-Financeira
e excussao das Garantias, incluindo penalidades acordadas entre
as partes e aquelas previstas na legislagdo aplicavel, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, comprovadas e decorrentes da excussdo das garantias

significa o termo definido no Considerando (iv) deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Cldusula 4.3.1 deste Termo de
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“Oferta de Resgate
Antecipado”

“*Onus” e o verbo
correlatado
“Onerar”

“Operacéao de

Securitizacdo”

“Ordem de
Pagamentos”

“Partes” ou “Parte”

A\}

Participantes
Especiais”

“Patrimonio
Separado”

“Periodo de
Capitalizacdo”

Securitizagdo.

significa o termo definido na Clausula 8.1 deste Termo de
Securitizagao.

significa qualquer hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cessao
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, direito de
garantia, opgdo, direito de preferéncia, encargo, gravame ou
onus, arresto, sequestro, arrolamento, bloqueio ou penhora,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, qualquer
restricdo ou limitacdo a transferéncia de qualquer natureza
acordado(a) ou imposto(a) por qualquer meio ou forma (ainda
que sob condicdao suspensiva), ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressées acima.

significa o termo definido no Considerando (iv) deste Termo de
Securitizacdo.

significa o temo definido na Clausula 9.1 deste Termo de
Securitizagao.

significa a Emissora e o Agente Fiduciario, em conjunto, ou cada
uma delas, individualmente.

significa as instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o
recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais,
sendo que, neste caso, serdao celebrados termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo entre o Coordenador Lider e referidas
instituicoes.

significa o patrimonio constituido em favor dos Titulares de CRA
apos a instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto
pelos Créditos do Patrimonio Separado. O Patrimdnio Separado
ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRA.

significa o intervalo de tempo que: (i) se inicia na primeira Data
de Integralizacdo (inclusive) e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo seguinte (exclusive), no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagao, ou (ii) se inicia na Data de Pagamento da
Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) e termina na
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“Pessoa”

“Plano de

Distribuicdo”
\\ﬁ”

“Prazo Maximo de
Colocacao”

A\}

Preco de
Integralizacdo”

“Preco de Resgate
Antecipado por
Evento Tributario”

A\

Propriedades
Alienadas”

“Regime Fiduciario”

nw

Remuneracao”

“Representantes”

proxima Data de Pagamento da Remuneracgao (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até
a Data de Vencimento ou até a data da efetiva quitacao dos CRA,
conforme o caso.

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou ndo, associagdo, parceria,
sociedade de fato ou sem personalidade juridica, fundo de
investimento, condominio, trust, joint venture, veiculo de
investimento, comunhdo de recursos ou qualquer organizacao
que represente interesse comum, ou grupo de interesses comuns,
inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa
juridica, ou qualquer outra entidade de qualquer natureza.

significa o termo definido na Cldusula 4.2.1 deste Termo de
Securitizacdo.

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

significa o periodo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de inicio da Oferta, conforme indicada no Anuncio de
Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugcao CVM 160.

significa o termo definido na Clausula 4.1.33 deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Cldusula 8.4.2 deste Termo de
Securitizacdo.

significa o termo definido no Considerando (ii) deste Termo de
Securitizacdo.

significa o regime fiduciario, em favor da Emissdo e dos Titulares
de CRA, instituido sobre os Créditos do Patrimo6nio Separado, nos
termos da Lei 14.430 e da Resolugdao CVM 60, nos termos da
declaragao constante no Anexo IV deste Termo de Securitizagao.

significa o termo definido na Clausula 6.2 deste Termo de
Securitizagao.

respectivos administradores
quotistas, socios, funcionarios,

(conselheiros e
subcontratados,

significa os
diretores),
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“Reorganizacoes
Permitidas”

nw

Resgate
Antecipado por

Evento Tributario”

“Resolucdo CMN

4.373"

“Resolugdo CVM 17"

“Resolucao CVM 30”

“Resolugdo CVM 44"

“Resolucao CVM 60"

“Resolucao CVM

160"

“Reunido de Sdbcios

do Avalista PJ”

“Reunido de Sdbcios

da JRS”

A\} RFB"

“Saldo Devedor”

\\SRE"

“Taxa DI”

agentes e/ou representantes, agindo em nome, a pedido e em
beneficio de determinada Pessoa, conforme aplicavel.

significa o termo definido na Clausula 8.1.2 deste Termo de
Securitizagdo.

significa o termo definido na Clausula 8.4 deste Termo de
Securitizagao.
significa a Resolucdo n° 4.373, emitida pelo Conselho Monetario

Nacional em 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolugdgo CVM n©° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolucdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada.

significa o termo definido no Considerando (iii) deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido no Considerando (iv) deste Termo de
Securitizacdo.

significa o termo definido na Clausula 1.3.2 deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Cldusula 1.3.3 deste Termo de
Securitizacdo.

significa a Receita Federal do Brasil.

significa o termo definido na Clausula 4.1.12 deste Termo de
Securitizagao.

significa o termo definido na Clausula 4.3.2.1 deste Termo de
Securitizagao.

significam as taxas médias didrias dos DI over extra grupo -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas
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pela B3, no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, expressa na forma percentual ao
ano.

'’

“Taxa Substitutiva’ significa o termo definido na Clausulas 6.3.2 deste Termo de

Securitizagdo.

“Titulares de CRA" significam os Investidores Profissionais e, conforme o caso,
Investidores Qualificados que venham a subscrever ou adquirir os
CRA.

“Valor do Fundo de  significa o termo definido na Clausula 9.13 deste Termo de
Despesas” Securitizacgao.

“Valor Minimo do significa o termo definido na Cldusula 9.15 deste Termo de
Fundo de Despesas” Securitizagao.

“Valor Nominal significa o valor nominal de cada CRA, que corresponderd a
Unitario” R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da significa o valor nominal da totalidade dos CRA a ser emitido, que
Emissdo” corresponde a R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

1.1.2. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdao ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

1.2. Prazos

1.2.1. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista nao
ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3. Autorizacdes

1.3.1. A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social, e da
legislacao aplicavel, a emissdo dos CRA. Ademais, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas,
de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de Reunido da Diretoria da
Emissora, realizada em 16 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 22 de setembro
de 2022 sob n.° 481.914/22-5, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 16,
paragrafo Unico do estatuto social da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis do
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agronegocio da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais),
sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio da
Emissora, inclusive ja considerando os CRA objeto desta Emissdo, ndo atingiu este limite.

1.3.2. A outorga do Aval no ambito da CPR-Financeira e da Alienacdao Fiduciaria de
Iméveis, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, pelo Avalista PJ foi
aprovada em Reunido de Sécios do Avalista P] realizada em 28 de marco de 2023 (“Reunido
de Sécios do Avalista P]”), cuja ata sera arquivada na JUCEMAT, observados os prazos e
condicOes descritas na CPR-Financeira.

1.3.3. A outorga da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Imdveis, pela JRS foi aprovada em Reunido de Sdécios da JRS realizada em
28 de marco de 2023 (“"Reunido de Sécios da JRS” e, em conjunto com a Reunido de Sdcios
do Avalista PJ, “Aprovacées Societarias dos Direitos Creditérios do Agronegdcio”), cuja ata
sera arquivada na JUCEMAT, observados os prazos e condicoes descritas na CPR-
Financeira.

2. REGISTROS E DEPOSITO DOS CRA
2.1. Rito de Registro na CVM

2.1.1. A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Lei do Mercado de Capitais, da
Resolucao CVM 160 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatodrias
aplicaveis. Nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo esta sujeita a analise prévia
da CVM, e a distribuicdo dos CRA sera realizada sob o rito automatico de registro nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160, por se tratar de
distribuicdo de valor mobilidrio representativo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais.

2.2. Dispensa de Registro na ANBIMA

2.2.1. Por se tratar de oferta publica destinada a Investidores Profissionais, a Oferta
somente sera objeto de registro na ANBIMA para envio de informacGes para a sua base de
dados, nos termos do paragrafo 19, do artigo 27 do Cédigo ANBIMA.

2.3. Arquivamento e Publicacdao das Aprovagoes Societarias

2.3.1. Nos termos da CPR-Financeira, o Avalista P] e a JRS deverao: (i) no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de realizacdo das Aprovacdes Societérias dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio ou de eventuais atos societarios futuros que sejam relacionados
a CPR-Financeira, realizar o protocolo para inscricdo dos atos societarios na JUCEMAT; e
(ii) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento na
JUCEMAT, entregar a Emissora e ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletrénica (.pdf) com
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a devida chancela digital das JUCEMAT das Aprovacdes Societarias dos Direitos Creditorios
do Agronegécio e de eventuais atos societdrios subsequentes relacionados a CPR-
Financeira devidamente registrados.

2.4. Prenotacao e Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis
perante o Cartério de Registro de Imoveis

2.4.1. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, os Fiduciantes se
obrigaram, as suas expensas (i) a prenotar o Contrato de Alienacao Fiducidria de Iméveis
e seus eventuais aditamentos nas matriculas das Propriedades Alienadas junto ao Cartério
de Registro de Imdveis onde estdo registradas as Propriedades Alienadas, em até 10 Dias
Uteis, contados da sua respectiva assinatura; e (ii) a obter o registro do presente Contrato
e seus eventuais aditamentos no Cartério de Registro de Imdveis em até 45 (quarenta e
cinco) dias contados da assinatura do presente Contrato; sendo os prazos constantes dos
itens “i” e “ii” acima, renovaveis, respectivamente, uma Unica vez, por mais 10 Dias Uteis
e 45 (quarenta e cinco) dias, em caso de comprovada exigéncia do Cartoério de Registro de
Imoveis, sendo certo que a prenotacdo devera ser mantida ou renovada até a efetivacao
do registro.

2.5. Registro deste Termo de Securitizagdao

2.5.1. Este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos serdo devidamente
registrados no Custodiante na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei 14.430. Uma vez
realizado o registro a que se refere esta Clausula, o Custodiante assinara a declaragao
constante no Anexo V a este Termo de Securitizagao.

2.6. Depésito para Negociacao e Custodia Eletronica

2.6.1. Os CRA serdo depositados: (i) para distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por
meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira
da negociacdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRA realizada por
meio da B3.

3. CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

3.1. A CPR-Financeira e os Direitos Creditérios do Agronegdcio, cujo valor, na data de
emissdao da CPR-Financeira, corresponde a R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
cujas caracteristicas principais estdo listadas no Anexo II, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, corresponderdo ao lastro dos CRA objeto da Emissdo, aos quais estdo
vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimonio da
Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 10
deste Termo de Securitizagdo, e nos termos da Lei 14.430.
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3.2. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, os Direitos Creditérios do Agronegécio, incluindo seus respectivos
acessorios, aos CRA objeto da Emissdao, conforme caracteristicas descritas na Clausula 4
deste Termo de Securitizacdo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos
pagamentos dos Direitos Creditérios do Agronegdcio estdo expressamente vinculados aos
CRA por forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com
o presente Termo de Securitizagcdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo,
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora.
Nesse sentido, os Direitos Creditérios do Agronegécio:

(i) constituem Patriménio Separado, ndao se confundindo com o patriménio
comum da Securitizadora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRA;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRA e dos custos da
administracdo do Patrimbnio Separado na forma descrita deste Termo de
Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por
credores da Securitizadora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados
que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRA a que estdo
vinculados.

3.3. Em atendimento ao artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, é
apresentada, na forma do Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdao, a declaragao
emitida pela Emissora com relacdo a instituicdo do Regime Fiduciario.

4, CARACTERISTICAS DOS CRA E DA OFERTA
4.1. Caracteristicas dos CRA: Os CRA da presente Emissdo, cujo lastro se constitui
pelos Direitos Creditorios do Agronegécio, serd emitido em série Unica e possuem as

seguintes caracteristicas:

4.1.1. Numero da Série e Emissdo: Série Unica da 552 (quinquagésima quinta)
emissdo da Emissora.
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4.1.2. Quantidade: Serao emitidos 80.000 (oitenta mil) CRA.
4.1.3. Quantidade de Patriménios Separados: Nos termos do artigo 40 da

Resolugcdao CVM 60, foi instituido 1 (um) Patrimbnio Separado no @mbito desta Emissao.

4.1.4. Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissdo serd de R$80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), na Data de Emissao.

4.1.5. Valor Nominal Unitario: Os CRA terdo valor nominal unitario de R$1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissao.

4.1.6. Data de Emissdo A data de emissdo dos CRA é 28 de marco de 2023.
4.1.7. Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.1.8. Data de Vencimento: A data de vencimento dos CRA serd 28 de abril de
2028.

4.1.9. Prazo Total: 1.858 (mil, oitocentos cinquenta e oito) dias corridos, a contar

da Data de Emissdo.

4.1.10. Atualizacdo Monetaria: Os CRA ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

4.1.11. Data de Pagamento de Amortizacdo: O Valor Nominal Unitdrio serd devido
pela Emissora aos Titulares de CRA em 5 (cinco) parcelas, a serem pagas no més de abril
de cada ano, sendo a primeira em 29 de abril de 2024 e as demais de acordo com os
valores e datas constantes no Anexo I deste Termo de Securitizacao.

4.1.12, Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario (“*Saldo Devedor”), conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios incidentes de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculado
durante o respectivo Periodo de Capitalizagdo, equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacao acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
equivalente a 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a
primeira Data de Integralizacdo (inclusive) ou da Uultima Data de Pagamento da
Remuneracdo, conforme o caso, até a préxima Data de Pagamento da Remuneragéao.

4.1.13. Data de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneragdo devera ser paga, a
contar da primeira Data de Integralizacdo, nas datas previstas no Anexo I deste Termo
de Securitizagdo, devendo o ultimo pagamento ser realizado na Data de Vencimento dos
CRA.

4.1.14. Regime Fiduciario: Sim.
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4.1.14. Garantias: N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA. Sem prejuizo do acima disposto, os Direitos Creditérios do Agronegodcio
gozarao das Garantias que integram a CPR-Financeira, quais sejam, o Aval e a Alienagao
Fiduciaria.

4.1.15. Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.
4.1.16. Subordinacdo: N&o aplicavel.
4.1.17. Encargos Moratérios: Ocorrendo a impontualidade no pagamento, pela

Emissora, de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares de CRA, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além da Remuneragao: (i) multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o montante inadimplido; e (ii) juros
moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, calculados desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, em adicdo aos juros remuneratorios
calculados, pro rata die, @ mesma taxa da Remuneracdo, que incidirdo desde a data em
que for devido até a data do efetivo pagamento pelo Emissora, exceto se a inadimpléncia
ocorrer por problema operacional de terceiros e que tal problema seja resolvido em até 1
(um) Dia Util apés a data da inadimpléncia, ressalvado em decorréncia de atrasos, culpa
de terceiros participantes envolvidos no operacional de pagamento a Emissora nao podera
ser responsabilizada (“Encargos Moratérios”).

4.1.18. Oferta de Resgate Antecipado: A qualquer tempo, o Devedor podera, a seu
exclusivo critério, realizar uma oferta de liquidacdo antecipada total ou parcial da CPR-
Financeira, hipdtese na qual a Emissora devera realizar uma Oferta de Resgate Antecipado
a ser operacionalizada nos termos da Clausula 8.1 deste Termo de Securitizacao.

4.1.19. Resgate Antecipado por Evento Tributdrio: O Devedor poderd, a qualquer
tempo, na hipotese um Evento de Retengdo de Tributos, realizar a liquidagdo antecipada
facultativa da CPR-Financeira e, consequentemente, o Resgate Antecipado por Evento
Tributario, o qual devera ser operacionalizado nos termos da Clausula 8.4 deste Termo de
Securitizacdo.

4.1.20. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Liquidacdo Financeira e
Custédia Eletronica: B3.

4.1.21. Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRA serdao emitidos de forma
nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3
considerando a custodia eletrénica dos ativos na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, sera
considerado como comprovante o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas
informagdes prestadas pela B3, quando os CRA estiverem custodiados eletronicamente na
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B3.

4.1.22. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRA serao efetuados utilizando-se
os procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRA
nao estejam custodiados na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneracdo ou de
Amortizacdo, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o respectivo pagamento a
disposicdo do respectivo Titular de CRA. Nesta hipotese, a partir da respectiva data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou Remuneragdo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRA.

4.1.23. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento do Titular
de CRA para receber o valor correspondente a qualquer das obrigaces pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pela
Emissora pontualmente, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

4.1.24. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o0 vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, respeitado o
intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Direitos Creditérios
do Agronegécio pela Emissora € o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRA, nao
havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagao
ora mencionada. O intervalo ndo se aplica a data de vencimento dos CRA, pois ndo podera
ser prorrogada.

4.1.25. Pagamentos dos Direitos Creditdorios do Agronegocio. Os pagamentos dos
Direitos Creditérios do Agronegécio serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora.

4.1.26. Ordem de Alocacdo dos Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimonio
Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores
devidos no ambito da CPR-Financeira, deverdo ser aplicados de acordo com a Ordem de
Pagamentos constante da Clausula 9.1 deste Termo de Securitizagdao, de forma que cada
item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior, inclusive em caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos decorrentes
da excussdo das Garantias.

4.1.27. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Direitos Creditorios do Agronegdcio, os
recursos depositados na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos
serdo expressamente vinculados aos CRA por forca do regime fiduciario constituido pela
Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
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obrigacdes do Devedor e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRA e pagamento
integral dos valores devidos a seus titulares.

4.1.28. Repactuacdo. Ndo havera repactuagao programada dos CRA.
4.1.29. Possibilidade de os Direitos Creditérios do Agronegdcio serem acrescidos,

removidos ou substituidos: N3ao ha a possibilidade de os Direitos Creditérios do
Agronegdcio serem acrescidos, removidos ou substituidos.

4.1.30. Cdédigo ISIN dos CRA: BRAPCSCRA1P7.

4.1.31. Classificacdo de risco: A Emissdao ndo contara com classificacdo de risco
emitida por agéncia de rating.

4.1.32. Classificacgdo ANBIMA: Para fins das “Regras e Procedimentos para
Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA, datado de 2 de janeiro de 2023, os CRA sao
classificados como: (i) Concentracdao: Concentrados, uma vez que sao CRA com mais de
20% (vinte por cento) do seu lastro sdao devidos pelo Devedor; (ii) Revolvéncia: ndo
revolvente; (iii) Atividade do Devedor: produtor rural; (iv) Segmento: graos.

4.1.33. Preco de Integralizacdo: Os CRA serdo integralizados a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional e de acordo com os procedimentos da B3: (i) na
primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais Datas
de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo, contada desde
a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo até a respectiva Data de Integralizacdo (exclusive). Os CRA poderdo ser
colocados com agio ou desdagio, de acordo com o que for definido no ato de subscricdo dos
CRA, na ocorréncia de situagdes objetivas de mercado tais como: (i) alteracdo da taxa
SELIC; (ii) alteracdo das taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii) alteracdo
da Taxa DI, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou
desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRA integralizados em cada Data de
Integralizacao, nos termos do artigo 61 da Resolugao CVM 160 (“Preco de Integralizacdo”).

4.2. Plano de Distribuicao

4.2.1. A Oferta serda conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuigdo
elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160 ("Plano de Distribuicao"), nao
havendo qualquer limitacgdo em relagdo a quantidade de Investidores Profissionais
acessados pelas Instituicdes Participantes da Oferta e que poderao subscrever os CRA.

4.2.2. O Plano de Distribuicdo deve assegurar (i) que o tratamento conferido aos
investidores Profissionais seja equitativo; e (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco do publico-alvo, qual seja, os Investidores Profissionais.
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4.3. Oferta a Mercado

4.3.1. As Instituicdes Participantes da Oferta realizardao esforcos de venda dos CRA por
meio da divulgacdo dos documentos publicitérios da Oferta e apresentagdes para potenciais
Investidores Profissionais, conforme determinado em comum acordo com a Emissora € o
Devedor (“Oferta a Mercado”).

4.3.2. Nos termos do artigo 57 da Resolugcdo CVM 160, a Oferta a Mercado s6 podera ser
realizada a partir da divulgacdo do “Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, em Série Unica, da 552 Emissdo da True
Securitizadora S.A. com lastro em Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos por Vicente
Bissoni Neto” (“*Aviso ao Mercado”).

4.3.2.1. Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider
encaminhara a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM ("SRE”) e a
B3, versdo eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer restricdes para sua copia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos.

4.3.2.2. Tendo em vista que os CRA serdao ofertados exclusivamente para
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 99, inciso I e paragrafo 3° e do artigo 23,
paragrafo 19, ambos da Resolucdo 160, a Oferta estd dispensada de apresentacdo de
prospecto, ldamina e utilizagdo de documento de aceitagao da Oferta.

4.3.3. Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos de
(i) ndo atendimento das condicOes precedentes descritas no Contrato de Distribuicdo sem
que tenha ocorrido a dispensa de sua observancia pelo Coordenador Lider; (ii) perda do
registro de companhia aberta ou de companhia securitizadora, nos termos do artigo 3° da
Resolugdo CVM 60, pela Emissora; e/ou (iii) ocorréncia de uma hipotese de resilicdo nos
termos descritos no Contrato de Distribuicdo.

4.3.4. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido ao Devedor,
aos Avalistas, a Emissora e as Instituigdes Participantes da Oferta dar ampla publicidade a
Oferta, inclusive por meio da disseminacdo de material de carater explicativo e
educacional, de material publicitario, de apresentagdo a Investidores Profissionais e
entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade
previstos no artigo 12 da Resolugao CVM 160.

4.3.4.1. Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacGes
para potenciais Investidores Profissionais eventualmente utilizados na Oferta a Mercado
serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagdo.

4.3.4.2. O Coordenador Lider, com anuéncia da Emissora e do Devedor, mesmo antes

do protocolo do requerimento de registro da Oferta, pode realizar consulta sigilosa a
potenciais Investidores Profissionais para apurar a viabilidade ou o interesse na Oferta
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(“Consulta Sigilosa”), sendo certo que tal consulta, incluindo os documentos e
apresentacgoes utilizados, ndo vinculardo as partes, sendo vedada a realizagao ou aceitacao
de ofertas, bem como o pagamento ou o recebimento de quaisquer valores, bens ou
direitos de parte a parte.

4.4. Periodo de Distribuicdo

4.4.1. A distribuicdo dos CRA junto aos Investidores Profissionais para a efetiva liquidagao
da Oferta somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das condicbes precedentes descritas no
Contrato de Distribuicdo, exceto as que expressamente forem
renunciadas pelo Coordenador Lider;

(if) concessao do registro da Oferta pela CVM; e

(iif) divulgagdo do anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta (“Anuncio de
Inicio”), bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRA sejam admitidos
a negociacao.

4.5. Integralizacao da Oferta

4.5.1. Iniciada a distribuicdo dos CRA, os Investidores Profissionais que manifestarem
interesse na subscricdo dos CRA por meio das ordens de subscricao e tiverem suas ordens
alocadas estardao dispensados de assinarem qualquer documento de aceitacdo da Oferta
nos termos do artigo 9°, §3°, da Resolucdao CVM 160.

4.6. Pessoas Vinculadas

4.6.1. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade dos CRA ofertada, sendo certo que para fins de cOmputo serdo
consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas; e (ii) que excluidas as ordens
expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade
de CRA ofertada, ndo serda permitida a colocacdao de CRA perante Pessoas Vinculadas,
devendo ser as ordens de subscricdo e as intengOes de investimento realizadas por
Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

4.6.2. S3o consideradas “Pessoas Vinculadas” nos termos da Resolugdao CVM 160: (i)
controladores ou administradores da Emissora ou de outras pessoas vinculadas a Emissdo
ou a distribuicdo dos CRA, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou administradores, bem como
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funcionarios, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem servigos ao Coordenador Lider; (iv) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(ii) a (iv); e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

4.6.3. A vedacdo de colocagdo disposta na Clausula 4.6.1 deste Termo de Securitizacéo,
nao se aplica (i) ao formador de mercado, caso contratado; e (ii) aos casos em que, na
auséncia de colocacgdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de CRA ofertada.

4.6.4. Na hipotese do item (ii) do artigo 4.6.3 acima Termo de Securitizacdo, a colocacdo
dos CRA perante Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade
de CRA ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas ndo vinculadas
dos valores mobiliarios por elas demandados.

4.7. Formador de Mercado

4.7.1. O Coordenador Lider recomendou a Emissora e ao Devedor a contratacdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para realizagao da
atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissdo. Nesse sentido,
a Emissora e ao Devedor, apesar da recomendacdo do Coordenador Lider, optaram por
nao contratar formador de mercado.

4.8. Distribuicao Parcial

4.8.1. N3do sera permitida a colocagdo parcial dos CRA, nos termos do artigo 73 da
Resolucdo CVM 160.

4.9. Prazo Maximo de Distribuicao

4.9.1. A subscricdo ou aquisicao dos CRA objeto da distribuicao deve ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio.

4.10. Liquidacgao Financeira
4.10.1. A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva prestagdao de contas e

pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizacdo dos CRA, em valor
correspondente ao Preco de Integralizagdao, multiplicado pela quantidade de CRA
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efetivamente subscritos e integralizados.

4.10.2. A liquidacao financeira dar-se-a por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED na Conta Centralizadora.

4.10.3. Do montante total da Emissdo podera ser descontado o valor referente aos
comissionamentos previstos no Contrato de Distribuicdo, no momento da liquidacao, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma que a Emissora ja receba os valores
devidos em razdo da integralizacao dos CRA liquidos do Comissionamento.

4.10.4. Caso a distribuicao e liquidacao dos CRA, no ambito do MDA, seja realizada
apos as 16:30 horas, o Coordenador Lider fica automaticamente autorizados a realizar a
transferéncia dos recursos financeiros decorrentes da integralizacdo dos CRA a Emissora
no Dia Util subsequente, sem quaisquer custos, encargos, multas ou penalidades para o
Coordenador Lider.

4.11. Suspensao, Cancelamento, Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacao da Oferta

4.11.1. Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugao CVM 160, havendo, a juizo
da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o
fundamentam, a SRE podera (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta; (ii)
reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou
(iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
oferta, deferir o requerimento de revogacdo da Oferta.

4.11.2. Nos termos do artigo 67, §29, por se tratar de Oferta submetida ao rito de
registro automatico, a modificagdo de Oferta ndo demanda aprovacgao prévia da SRE.

4.11.3. Nos termos do pardgrafo 4° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o
requerimento de revogacao ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em
10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apos esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.

4.11.4. A SRE deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias
formuladas no @mbito de requerimento de modificagdo ou revogagao da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta
as exigéncias comunicadas.

4.11.5. O requerimento de modificacdo ou revogacdao da Oferta serd
automaticamente deferido, caso nao haja manifestacao da SRE nos prazos de que tratam
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as Clausulas 4.11.3 e 4.11.4 deste Termo de Securitizagdo.

4.11.6. Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolucao CVM 160, tendo sido
deferida a modificagdo, a SRE poderd, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

4.11.7. Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolugao CVM 160, é
sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores
Profissionais ou para renuncia a condicao da Oferta estabelecida pela Emissora, ndao sendo
necessario requerer junto a SRE tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no paragrafo
90 do artigo 67 e no paragrafo 2° do artigo 69, ambos da Resolugao CVM 160.

4.11.8. O ndo cumprimento de qualquer das condicOes precedentes estabelecidas no
Contrato de Distribuicdo até o registro da Oferta, sem renlncia do Coordenador Lider ou
ndo sanado em tempo habil a formalizacdo do registro da Oferta, pode implicar na exclusao
da garantia firme, e sera tratado como modificacdo da Oferta.

4.11.9. Nos termos do artigo 68, da Resolugdo CVM 160, a revogagao torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobiliarios ofertados, na forma e condicdes previstas nos termos e condicdes da
Oferta.

4.11.10. A modificacdo deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que
os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes de que a oferta original foi alterada
e das suas novas condicoes.

4.11.11. Nos termos do artigo 69, 8§19, da Resolucdo CVM 160, em caso de
modificagcdo da Oferta, os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser imediatamente comunicados a respeito da modificacao efetuada diretamente
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacgdo, eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida
a manutencdo da adesao em caso de siléncio.

4.11.12, Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a
restituicao integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobilidrios ofertados, na forma e condi¢cdes dos Documentos da Operagdo, nos casos em
que é exigida a divulgacdo destes.

4.11.13. Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender

ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (i.i) estiver se processando em condigdes
diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (i.ii) esteja sendo
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intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (i.iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.

4.11.14. A SRE deve proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacao de regulamentacao consideradas sanaveis.

4.11.15. Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a Emissora deve divulgar
imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta,
comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores Profissionais que ja tenham aceitado a
Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovacao, para que, na hipétese de suspensdo, informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de
desistir da Oferta.

4.11.16. Em caso de (i) cancelamento ou revogacdao da Oferta; ou (ii) caso o
Investidor Profissional revogue sua aceitacdo, na hipdtese de suspensdo; e, em ambos os
casos, se o Investidor Profissional ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizagao, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta ou respectiva revogacao, conforme o caso.

4.12. Encerramento da Oferta

4.12.1. ApOs encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da
totalidade dos CRA, serd divulgado o resultado da Oferta por meio do anudncio de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”).

4.13. Restricdao a negociacao dos CRA no mercado secundario
4.13.1. Nos termos do art. 86, inciso II, da Resolugdao CVM 160, a negociacao dos
CRA no mercado secundario destinada (i) a Investidores Qualificados somente podera

ocorrer apo6s decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento; e (ii) ao publico investidor em geral somente podera ocorrer apos decorrido
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1 (um) ano contado da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
5. DESTINAGCAO DE RECURSOS
5.1. Destinacao de Recursos pela Emissora

5.1.1. Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRA, liquidos dos custos
da distribuicdo, serdo utilizados para pagamento, ao Devedor, do valor de desembolso da
CPR-Financeira.

5.2. Condicao de Produtor Rural Destinacao de Recursos pelo Devedor

5.2.1. Condicdo de produtor rural. A CPR-Financeira é representativa de créditos do
agronegocio, nos termos do artigo 23, §19, da Lei 11.076 e do artigo 2°, paragrafo 49, III,
e paragrafo 9° do Anexo Normativo II da Resolucdo CVM 60, uma vez que decorrem de
titulos de divida emitidos pelo Devedor, na qualidade de produtor rural, decorrentes das
atividades do Devedor relacionadas exclusivamente ao agronegdcio, no curso ordinario de
seus negodcios, e os recursos liquidos serdo destinados exclusivamente pelo Devedor no
ambito das suas atividades inseridas na cadeia do agronegécio.

5.2.1.1. A Emissora declara, baseado na declaracdo do Devedor prestada no ambito
da CPR-Financeira, que o Devedor se caracteriza como “produtor rural” conforme consta
na descricdo de sua atividade econdmica sob os cdédigos 0115-6/00 (cultivo de soja) e
0111-3/02 (cultivo de milho), ambos constantes de sua inscricdo estadual n® 13.322.125-
3 perante a Secretaria de Fazenda do Estado de Mato Grosso, nos termos do artigo 146 da
Instrucdao Normativa RFB n° 2.110, de 17 de outubro de 2022, observado o artigo 2°,
paragrafo 49, inciso III, do Anexo Normativo II da Resolugcdo CVM 60 e do artigo 23,
paragrafo 19, da Lei 11.076.

5.2.2. Destinacdo de Recursos. Os recursos liquidos captados por meio da CPR-Financeira
serao destinados integralmente, pelo Devedor, enquanto produtor rural, na forma do artigo
20, paragrafo 49, inciso III, e paragrafo 9°, do Anexo Normativo II da Resolucdo CVM 60
e do artigo 23 da Lei 11.1076, especificamente as suas atividades de producgao,
comercializagdo, beneficiamento e industrializacdo de produtos agropecuarios.
(“Destinacdao de Recursos”).

5.2.2.1. Em razdo do disposto acima, o Agente Fiducidrio fica dispensado da
verificagdo prevista no artigo 29, §8°, do Anexo Normativo II da Resolugao CVM 60.

5.2.2.2. Na hipdtese de o Agente Fiducidrio e/ou a Emissora virem a ser legal e
validamente exigidos por uma Autoridade a comprovarem a Destinagao de Recursos
obtidos pelo Devedor com a emissdo da CPR-Financeira, o Devedor devera enviar,
obrigatoriamente, ao Agente Fiducidrio e a Emissora, ainda que ja tenha ocorrido o
vencimento antecipado, a liquidacao antecipada ou o decurso do prazo original da CPR-
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Financeira, todos os documentos necessarios a comprovacao da Destinacao de Recursos
em até: (i) 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo ou em prazo menor, se assim
solicitado por escrito pela Autoridade ou determinado por norma, para fins de atendimento
a normas e exigéncias de érgdos reguladores e fiscalizadores; ou (ii) caso o prazo
demandado pela Autoridade competente seja inferior a 10 (dez) Dias Uteis, em prazo
compativel com a apresentacdo tempestiva da referida documentacdo pelo Agente
Fiduciario e/ou pela Emissora a Autoridade competente. Caso ndo seja possivel atender
aos prazos previstos nos itens “i” e acima, por motivos ndo imputaveis ao Devedor, os
referidos prazos serao prorrogados por prazo que ndao comprometa o cumprimento das
determinacgOes de informacao realizadas pela Autoridade competente, sendo certo que o
Devedor se comprometeu, nos termos da CPR-Financeira, a envidar os melhores esforgos
para obter tempestivamente os documentos ou informagbes necessarias nos termos desta
Clausula.

N\
1

5.2.2.3. Caso o Devedor ndo observe os prazos indicados pelo Agente Fiduciario,
conforme avengado nesta Clausula, o Agente Fiducidrio deverd envidar seus melhores
esforcos para acompanhar ou atestar a comprovacao de Destinacdo de Recursos com base
em eventuais documentos e informacoes obtidas.

5.2.2.4. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario e a Emissora
entenderao que as informagdes e os documentos a serem encaminhados pelo Devedor sdo
veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracéo.

5.2.2.5. O Devedor declarou, no ambito da CPR-Financeira, que: (i) possui
capacidade de destinar a totalidade dos recursos liquidos que serdo obtidos com a CPR-
Financeira conforme Destinacdo de Recursos prevista acima, dado o historico de recursos
por ele aplicados nas suas atividades, nos termos do Anexo XI a este Termo de
Securitizacdo; e (ii) caracteriza-se como “produtor rural”, nos termos do artigo 146 da
Instrucao Normativa RFB n© 2.110, de 17 de outubro de 2022.

5.2.2.6. Nos termos da CPR-Financeira, o Devedor se obrigou, em carater irrevogavel
e irretratavel, a indenizar a Emissora, os Titulares de CRA e/ou o Agente Fiduciario por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que estes vierem a incorrer em decorréncia da
utilizacdo dos recursos oriundos da CPR-Financeira de forma diversa da estabelecida na
CPR-Financeira.

5.2.2.7. Nos termos da CPR-Financeira, o Devedor se obrigou a destinar todo o valor
relativo aos recursos liquidos captados por meio da CPR-Financeira na forma acima
estabelecida, independentemente da ocorréncia do vencimento antecipado e/ou de

liguidagdo antecipada da CPR-Financeira até Data de Vencimento.

6. AMORTIZAGAO E REMUNERAGCAO
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6.1. Atualizacdo Monetaria dos CRA. O Valor Nominal Unitario dos CRA ndo sera
atualizado monetariamente.

6.2. Remuneracdo dos CRA. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o Saldo Devedor,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios incidentes de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, calculado durante o respectivo
Periodo de Capitalizacdo, equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da
Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 3,10% (trés inteiros e dez
décimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Saldo Devedor desde a primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) ou da ultima Data de Pagamento de Remuneragdo, até a proxima
Data de Pagamento de Remuneracao ("Remuneracao”).

6.2.1. A Remuneracao sera calculada conforme formula abaixo:
J = VNe x (Fator Juros - 1)
Sendo que:

J = valor unitdrio da Remuneracdao acumulada no final do Periodo de Capitalizagao
(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario apds eventual

incorporacao dos juros, ou amortizacdo, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao produto das Taxas DI, desde a data de inicio do Periodo de

Capitalizagao (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), composto pelo

parametro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado mensalmente e apurado de acordo com a seguinte formula:
Fatorjuros = (FatorDI X FatorSpread)

Sendo que:

Fator DI = Produto das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizacdo, inclusive,

até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

Sendo que:

n = namero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo, na apuracgdo
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do “Fator DI”, sendo "n" um numero inteiro;
k =nuimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k” expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Sendo que:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

dup
Spread 252
+1)

100

Fator Spread = (

Sendo que:

Spread = 3,1000 (trés inteiros e dez centésimos por cento); e

dup = numero de dias (teis entre a primeira Data de Integralizacdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneragdao imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo “dup” um numero inteiro.

Observacoes:

(i) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgada pela B3, ou seja, 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(if) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produto dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se

o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
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(v) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para efeito do calculo da Remuneracdo sera sempre considerado a Taxa DI
divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo da
Remuneracao.

6.3. Indisponibilidade ou Auséncia de Apuracdo, Divulgacdo ou Limitacdo da Taxa DI:
Serdo aplicaveis as disposicOes abaixo em caso de indisponibilidade temporaria, extingdo,
limitacdo e/ou nao divulgagao da Taxa DI.

6.3.1. Observado o disposto na Clausula 6.3.2 deste Termo de Securitizacdo, se, quando
do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRA previstas neste Termo
de Securitizacdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o
percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data de calculo,
nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades tanto por
parte ou em favor dos Titulares de CRA, quanto da Emissora, do Devedor e/ou dos
Avalistas, quando da divulgacao posterior da Taxa DI .

6.3.2. Na hipétese de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo da Taxa DI
por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao e/ou
divulgacdo ou, ainda, no caso de extingdo ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI a
CPR-Financeira e, consequentemente, aos CRA devera ser aplicada, em sua substituigao:
(i) a taxa que vier legalmente a substitui-la; ou (ii) exclusivamente na auséncia da taxa
mencionada no item (i) acima, a Emissora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRA, conforme previsto neste Termo de Securitizacado,
a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRA, em comum acordo com o
Devedor, os Avalistas e a Emissora, de novo parametro de remuneragdo dos CRA,
parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneracdo dos
CRA (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva sera utilizada, para o
calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de Securitizacdo, a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente, até a data da definicdo ou aplicagdo, conforme o caso, do
novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacodes financeiras entre a Emissora,
o Devedor, os Avalistas e os Titulares de CRA quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de remuneracdo/atualizacdo que seria aplicavel.

6.3.3. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre o Devedor e Titulares de CRA
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRA em Circulacdo, ou caso ndo haja
quérum para instalacdo ou deliberacdo, nos termos dispostos neste Termo de
Securitizagcdo, o Devedor devera liquidar antecipadamente a CPR-Financeira e,
consequentemente, canceld-las, ocasionando o consequente resgate antecipado dos CRA,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados (i) da data de encerramento da respectiva
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Assembleia Especial de Titulares de CRA, (ii) da data em que tal Assembleia Especial
deveria ter ocorrido ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida
Assembleia Especial, pelo Saldo Devedor dos CRA, acrescido da Remuneragdo, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do resgate
antecipado. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracdo aplicavel aos CRA a serem
resgatados e, consequentemente, cancelados, sera utilizada a férmula estabelecida nas
Clausulas 6.2 deste Termo de Securitizacdo, conforme o caso, e para a apuracgao de “TDIk”
sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.3.4. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Especial de
Titulares de CRA prevista acima, referida Assembleia Especial perdera o seu escopo e sera
cancelada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente
utilizada para o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas a CPR-Financeira e
aos CRA previstas neste Termo de Securitizacdo.

6.3.5. As Partes, desde ja, concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer documentos
necessarios a efetivacdao do disposto nos subitens desta Clausula.

7. GARANTIA

7.1. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA. Sem
prejuizo do acima disposto, no ambito dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, foi
avencado que em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
foram constituidos de forma ndo cedular em documentos apartados, com excecdo do Aval,
constituido por meio da CPR-Financeira, em favor da Emissora, em carater irrevogavel e
irretratavel, as seguinte Garantias: (i) o Aval, a prestado pelos Avalistas, nos termos
descritos na CPR-Financeira; e (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, nos termos do
Contrato de Alienacgdo Fiducidria de Imdveis.

7.2. Disposicbes Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o carater ndo excludente,
mas cumulativo entre si, das Garantias constituidas e que venham a ser eventualmente
constituidas em relacdo aos Direitos Creditérios do Agronegdcio, podendo a Emissora
(conforme o caso), a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem
ordem de prioridade, até o integral adimplemento das ObrigacGes Garantidas, de acordo
com a conveniéncia da Emissora, ficando ainda estabelecido que deverdo ser observados
os procedimentos previstos na CPR-Financeira e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imédveis. A excussao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da
opgao de se excutir as demais.

8. PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CRA

8.1. Oferta de Resgate Antecipado
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8.1.1. A qualquer tempo, o Devedor poderd, a seu exclusivo critério, realizar uma oferta
de liquidacdo antecipada total ou parcial da CPR-Financeira, hipétese na qual a Emissora
devera realizar uma oferta de resgate antecipado total ou parcial dos CRA (“Oferta de
Resgate Antecipado”).

8.1.2. Para realizar a Oferta de Resgate Antecipado, o Devedor devera notificar a
Emissora, por escrito, informando que deseja realizar a liquidacdo antecipada da CPR-
Financeira, e consequentemente dos CRA, sendo que tal comunicacao devera conter, no
minimo (“Notificacdo da Oferta de Resgate”):

(i) o valor minimo e/ou maximo para a liquidacdo da CPR-Financeira e,
consequentemente, dos CRA conforme adesdo dos Titulares de CRA a oferta de
resgate antecipado dos CRA decorrente da Oferta de Resgate Antecipada;

(i) o percentual do prémio de resgate antecipado a ser oferecido, caso exista;

(iii) a data em que se efetivara o resgate, que ndo podera exceder 60 (sessenta)
dias corridos e nem ser inferior a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de
envio da Notificacdo da Oferta de Resgate;

(iv) a forma e prazo para manifestacdo da Emissora em relacdo a oferta de
liquidagao antecipada; e

(v) demais informacOes relevantes para a realizacdao da liquidacdo da CPR-
Financeira e, consequentemente, o resgate dos CRA. A apresentacao de
proposta de liquidacdo da CPR-Financeira e, consequentemente, de resgate dos
CRA, nos termos previstos na CPR-Financeira, podera ser realizada pelo
Devedor, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRA, a qualquer
momento durante a vigéncia da CPR-Financeira e, consequentemente, dos CRA.

8.1.3. Recebida a Notificacdo da Oferta de Resgate, a Emissora devera realizar a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRA, enderecada a totalidade dos Titulares de CRA, nos
mesmos termos e condicbes da oferta de liquidacao antecipada, na forma estabelecida
neste Termo de Securitizacdo e as expensas do Devedor, sendo assegurado a todos os
Titulares de CRA igualdade de condigOes para aceitar ou ndo o resgate dos CRA por eles
detidos. Os Titulares de CRA deverdo manifestar seu interesse em aderir a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRA por meio do encaminhamento a Securitizadora da notificagdo
constante do Anexo XII a este Termo de Securitizagdo.

8.1.4. O valor efetivo do Saldo Devedor dos CRA a ser resgatado pela Emissora no ambito
da Oferta de Resgate Antecipado sera proporcional a quantidade de CRA cujo titular tenha
aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, conforme informado pela Emissora ao
Devedor, desconsiderando-se eventuais fragdes, acrescido da respectiva Remuneragao
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calculada até a data do efetivo resgate antecipado e de eventual prémio de resgate
antecipado a ser eventualmente oferecido pela Emissora, a seu exclusivo critério.

8.1.5. Caso a adesao dos Titulares de CRA a Oferta de Resgate Antecipado seja: (i) inferior
ao valor minimo estabelecido na Clausula 8.1.2 deste Termo de Securitizacdo; ou (ii)
superior ao valor maximo estabelecido na Clausula 8.1.2 deste Termo de Securitizacado,
conforme o caso e se aplicavel, o Devedor podera, por meio de comunicado a ser enviado
a Emissora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio da confirmagdo, pela Emissora,
da quantidade Titulares de CRA que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado: (a) aditar
os termos da Oferta de Liquidacao Antecipada e, consequentemente os termos da Oferta
de Resgate Antecipado, para liquidar antecipadamente o valor necessario da CPR-
Financeira para pagamento integral a todos os Titulares de CRA que aderirem a Oferta de
Resgate Antecipado; ou (b) cancelar a Oferta de Liquidacdao Antecipada e,
consequentemente, a Oferta de Resgate Antecipado. Caso o Devedor nao se manifeste no
referido prazo, a Oferta de Liquidagdo Antecipada e, consequentemente, a Oferta de
Resgate Antecipado serdo canceladas.

8.1.6. Em nenhuma hipdtese podera o Devedor liquidar antecipadamente de forma parcial
a CPR-Financeira em valor inferior aguele necessario para o pagamento a todos os Titulares
de CRA que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado.

8.1.7. Observado o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRA sobre sua eventual
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora devera, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRA, comunicar & B3, por
meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado dos CRA. O
resgate antecipado dos CRA, caso ocorra, seguird os procedimentos operacionais da B3,
sendo todos os procedimentos de aceitacdo, validacao dos investidores realizado fora do
ambito da B3.

8.2. Amortizacao Extraordinaria

8.2.1. Ndo serd permitida a amortizacdo extraordinaria dos CRA, tendo em vista a
proibicdo a amortizacdo extraordinaria facultativa da CPR-Financeira.

8.3. Resgate Antecipado Facultativo Total

8.3.1. Exceto pela Oferta de Resgate Antecipado, pela Liquidacdo Antecipada por Evento
Tributario e pelo resgate antecipado a que se refere a Clausula 6.3.2 deste Termo de
Securitizagdo, ndo sera permitido o resgate antecipado facultativo total dos CRA.

8.4. Resgate Antecipado por Evento Tributario

8.4.1. O Devedor podera, a qualquer tempo, na hipdtese um Evento de Retencdo de
Tributos, realizar a liquidagdo antecipado facultativa da CPR-Financeira e,
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consequentemente, o resgate antecipado total dos CRA, mediante o envio de comunicagao
nos termos da Clausula 8.4.3 deste Termo de Securitizacdo (“Resgate Antecipado por
Evento Tributario”).

8.4.2. O valor a ser pago pelo Devedor e, consequentemente pela Emissora, a titulo de
Resgate Antecipado por Evento Tributédrio devera corresponder ao Valor Nominal Unitaria
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragao
apurada até a data do efetivo resgate antecipado; e (ii) de Encargos Moratorios, se
aplicavel, sem o pagamento de qualquer prémio (“Preco de Resgate Antecipado por Evento
Tributario”).

8.4.3. O Devedor deverda encaminhar comunicado a Emissora com cépia para o Agente
Fiduciario dos CRA, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, informando (i) a data em
que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado Evento Tributario sera realizado; (ii) a
estimativa do valor do Preco de Resgate Antecipado por Evento Tributario; e (iii) demais
informagdes relevantes para a realizagdo do Resgate Antecipado por Evento Tributario.

8.4.4. Para fins do presente Termo de Securitizacdo, “Evento de Retencao de Tributos”
significa (i) eventuais alteracdes nas regras tributarias, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre a CPR-Financeira; ou (ii) a criagdo de tributos; ou (iii)
mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais
e/ou autoridades governamentais; ou (iv) a interpretacdo de tribunais e/ou autoridades
governamentais sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a CPR-Financeira
anteriormente realizadas, de acordo com a qual o Devedor, a Emissora, ou terceiros
responsaveis pela retencdo de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de
tributos relacionados a essas operagdes anteriores.

8.4.5. Caso ndo exerca a opgao prevista na Clausula 8.4.1 deste Termo de Securitizagdo,
o Devedor devera realizar todos os pagamentos devidos a Emissora, nos termos da CPR-
Financeira acrescidos dos impostos e/ou retencdes incidentes, de forma que a Emissora
receba tais pagamentos como se o Evento de Retencdo de Tributos ndo tivesse ocorrido.

8.4.6. A Emissora deverd, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do efetivo resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a
B3 sobre a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento Tributario. A data para realizacdo
de qualquer Resgate Antecipado por Evento Tributario devera, obrigatoriamente, ser um
Dia Util.

8.5. Resgate Antecipado Obrigatério. Sem prejuizo das demais hipoteses de vencimento
antecipado previstas nos Documentos da Operacgdo, sera considerado como evento de
Resgate Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a totalidade, dos CRA,
todas e quaisquer a declaragdao de vencimento antecipado da CPR-Financeira, conforme
hipéteses descritas nas Clausulas 8.5.1 e 8.5.2, deste Termo de Securitizacao (“Resgate
Antecipado Obrigatério”).
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8.5.1. Sera considerado um evento de vencimento antecipado automatico da CPR-
Financeira ("Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(ix)

descumprimento, pelo Devedor e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigagao
pecuniaria devida a Emissora, na respectiva data de pagamento prevista na CPR-
Financeira, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que a
obrigacdo deveria ter sido cumprida;

auséncia, morte, incapacidade total ou parcial, pedido de interdicdo e/ou decretagao
ou requerimento de insolvéncia civil ou qualquer procedimento semelhante do
Devedor;

ingresso em juizo com requerimento de recuperacgao judicial ou extrajudicial ou
autofaléncia pelo Avalista P]J a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido obtida a homologacgao judicial ou o deferimento do
processamento ou a sua concessao;

requerimento ndo elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia, insolvéncia,
dissolugdo, liqguidagdo ou qualquer procedimento semelhante em relacdo ao
Devedor e/ou Avalistas, conforme aplicavel;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer operacdao no ambito dos
mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, do Devedor e/ou dos
Avalistas, seja como parte ou como garantidores, em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou valor equivalente
em outras moedas;

descumprimento de decisdes administrativas, arbitrais ou judiciais contra o
Devedor, os Avalistas e/ou suas Afiliadas que, em conjunto ou isoladamente,
resulte(m) em obrigacdao de pagamento de montante unitario ou agregado igual ou
superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o seu equivalente em outras
moedas;

se houver a descaracterizacdo da emissao da CPR-Financeira pelo Devedor nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicavel;

se houver descaracterizagao da emissdao da CPR-Financeira e/ou os demais
Documentos da Operacao assinados pelo Devedor e/ou pelos Avalistas sejam
judicialmente revogados, rescindidos, anulados ou deixarem, por qualquer razao,
de estar validos e em vigor

caso haja a utilizagdo dos recursos captados por meio da CPR-Financeira, de forma
diversa daquela prevista na CPR-Financeira;
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(x)

(xi)

(xii)

guestionamento da existéncia, validade e/ou eficdcia da CPR-Financeira, de
qualquer dos demais Documentos da Operacgdo e/ou qualquer das suas respectivas
clausulas, por meio judicial ou extrajudicial, pelo Devedor, pelos Avalistas e/ou suas
Afiliadas e/ou por seus respectivos Representantes;

pagamento, pelo Avalista PJ, de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio, caso
o Devedor e/ou os Avalistas estejam em mora com relagdo ao cumprimento de
quaisquer de suas obrigacdes relacionadas a CPR-Financeira;

cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pelo Devedor ou por qualquer dos
Avalistas, de qualquer de suas obrigacdes nos termos da CPR-Financeira e/ou dos
demais Documentos da Operacgdo, exceto se em decorréncia de uma Reorganizagdo
Permitida nos termos dos Documentos da Operagao; e/ou

inobservancia, pelo Devedor, pelos Avalistas, por qualquer de suas Afiliadas, e/ou
por quaisquer de seus Representantes, conforme aplicavel, das normas relativas a
Legislacao Anticorrupcao.

8.5.2. Sera considerado em evento de vencimento antecipado ndo automatico da CPR-
Financeira (“Eventos de Vencimento Antecipado N&do Automatico” e, quando em conjunto
com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os “Eventos de Vencimento

Antecipado”).

(i)

(iv)

com relacdo ao Avalista PJ, praticar qualquer ato em desacordo com o seu contrato
social, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
cumprimento das obrigacdes assumidas perante a Emissora, nos termos da CPR-
Financeira;

existéncia de qualquer Onus sobre qualquer dos ativos sujeitos as Garantias ou
sobre as quotas de emissao do Avalista PJ;

nao cumprimento, pelo Devedor e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria decorrente da CPR-Financeira e dos Documentos da Operacdo, nao
sanado no respectivo prazo de cura ou, se ndo houver prazo de cura especifico
previsto, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados do respectivo
inadimplemento;

pratica de qualquer ato visando a anular, revisar, cancelar ou repudiar, por meio
judicial, a CPR-Financeira, qualquer dos demais Documentos da Operagao ou
qualquer das suas respectivas clausulas por pessoas ndo indicadas no item (x)da
Clausula 8.5.1 deste Termo de Securitizacado;
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v)

(vi)

(vii)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

inadimplemento de quaisquer dividas do Devedor e/ou pelos Avalistas, no mercado
local ou internacional, conforme aplicavel, em valor individual ou agregado, igual
ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), desde que nao sanada nos
prazos de cura previstos nos respectivos instrumentos ou em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do referido inadimplemento caso ndo haja prazo de cura especifico;

protestos legitimos de titulos contra o Devedor e/ou os Avalistas, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), ou seu equivalente em outras moedas, exceto se no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contados da intimagdo da Devedor e/ou quaisquer dos Avalistas: (a) for
apresentada garantia suficiente em juizo, (b) o protesto for pago, ou (c) o protesto
for sustado ou cancelado ou tiver os seus efeitos suspensos por decisao judicial;

descumprimento de decisdes administrativas, arbitrais ou judiciais de exigibilidade
imediata contra o Devedor, os Avalistas e/ou suas Afiliadas que, em conjunto ou
isoladamente, resulte(m) em obrigacdo de pagamento de montante unitario ou
agregado igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o seu
equivalente em outras moedas;

se houver modificacdo do objeto social do Avalista P]J de forma a alterar as suas
atividades preponderantes;

caso quaisquer das Garantias prestadas em favor da Emissora se torne ineficaz,
inexequivel, invalida ou insuficiente e o Devedor, intimado, ndo as reforcar ou
substituir nos termos e prazos previstos nos Documentos da Operacao;

nao constituicdo das Garantias com o0s respectivos registros nos competentes
cartorios nos prazos previstos nos respectivos contratos;

se, a partir da data de celebragdo da CPR-Financeira, sem autorizacdo prévia e
expressa dos Titulares de CRA, for constituido Onus sobre os imdveis objeto da
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis;

autuacdo pelos 6rgaos governamentais de carater fiscal, ambiental ou de defesa de
concorréncia que possa comprovadamente resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

ocorréncia de qualquer dano ambiental nos imdveis objeto da Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis, na infraestrutura e/ou no seu entorno, do Devedor e/ou de qualquer
dos Avalistas, independentemente de serem ocasionados por agoes da natureza ou
humanas, que resulte na suspensao das operagdes do Devedor e/ou do respectivo
Avalista e possa causar um Efeito Adverso Relevante;

redugdo do capital social pelo Avalista PJ, exceto para absorver prejuizos;
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(xv) interrupgao ou suspensdo das atividades pelo Avalista PJ de modo que cause ou
possa causar um Efeito Adverso Relevante para o Avalista PJ;

(xvi) prestacdao de quaisquer garantias, pelo Devedor e/ou Avalistas a outras dividas e
obrigacOes assumidas, pelo Devedor e/ou pelos Avalistas, sem a autorizagdo prévia
dos Titulares de CRA, se estiver em curso algum descumprimento dos covenants
financeiros estabelecidos na CPR-Financeira;

(xvii) expropriacdo, nacionalizagdo, desapropriagao, confisco, arresto, sequestro ou
penhora de bens, ou outra medida de qualquer Autoridade que implique perda de
qualquer bem de propriedade ou de posse direta ou indireta do Devedor e/ou dos
Avalistas em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais);

(xviii)ndo obtengdo, renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdao das
autorizacdes, concessoes, alvaras e/ou licencas, inclusive as societarias,
regulatdrias e ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pelo Devedor e/ou pelos Avalistas, exceto por aquelas que (a)
estejam em processo tempestivo de renovagao, ou (b) estejam sendo discutidas
judicial ou administrativamente de boa-fé e cuja exigibilidade esteja suspensa por
decisdo judicial ou administrativa emanada de Autoridade competente;

(xix) constituicio de qualquer Onus sobre bens ou ativos do Avalista P] em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a 20% (vinte por cento) do seu ativo
imobilizado e intangivel, conforme apurado nas demonstracdes financeiras do
Devedor no ultimo exercicio social, desde que ndo efetivamente sanado no prazo
legal ou administrativo aplicdvel, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissao, incluindo no ambito de renovacdes, substituicbes ou repactuacdes de
dividas existentes na Data de Emissdo; (b) pela Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;
ou (c) se previamente autorizado: (i) em primeira convocacdo, por Titulares de
CRA que representem a maioria dos CRA em Circulagdo; e (ii) em segunda
convocacao, pela maioria dos Titulares de CRA presentes, desde que esta maioria
represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRA em Circulagdo;

(xx) constituicdo de qualquer Onus sobre bens ou ativos que vierem a ser dados em
garantia a presente CPR-Financeira, incluindo, mas nao limitando, aqueles objetos
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, desde que ndo haja o reforgo e/ou substituicdo
da referida garantia nos termos previstos nos Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imoveis;

(xxi) cessao, venda, alienagdo, promessa de venda, opgcdao de compra, direito de

preferéncia e/ou qualquer forma de transferéncia, pelo Avalista PJ por qualquer
meio, de forma gratuita ou onerosa, durante o prazo de duracao da CPR-Financeira,
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(xxii)

de bens ou ativos em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 20% (vinte
por cento) do ativo imobilizado e intangivel do Avalista PJ, exceto se previamente
autorizado: (i) em primeira convocagao, por Titulares de CRA que representem a
maioria dos CRA em Circulacdo; e (ii) em segunda convocacao, pela maioria dos
Titulares de CRA presentes, desde que esta maioria represente, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRA em Circulacao;

concessdo, pelo Devedor e/ou pelos Avalistas, de operagdes de mutuo, acima do
limite do montante agregado de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas, exceto operagbes de mutuos intercompany,
realizadas exclusivamente com sociedades pertencentes ao grupo econdmico do
Avalista PJ e/ou com Devedor e/ou Avalistas, conforme o caso;

(xxiii) liquidagao, dissolugdo ou extingao do Avalista PJ;

(xxiv)cisdo, fusdo, incorporacdao, incorporacdo de acgdes ou qualquer forma de

(xxv)

reorganizacao societaria ou alteracdo do Controle direto ou indireto envolvendo a
Avalista PJ e/ou qualquer das suas Afiliadas, exceto se (i) ocorrer entre sociedades
do grupo econdmico da Avalista PJ, sendo que, na ocorréncia de cisdao, a parcela
cindida devera passar a figurar como avalista no @mbito da CPR-Financeira, caso
deixe de ser controlada, direta ou indiretamente, pela familia Bissoni; ou (ii)
previamente autorizado: (i) em primeira convocacao, por Titulares de CRA que
representem a maioria dos CRA em Circulacao; e (ii) em segunda convocagao, pela
maioria dos Titulares de CRA presentes, desde que esta maioria represente, no
minimo, 20% (vinte por cento) dos CRA em Circulacdo (“Reorganizacdes
Permitidas”);

morte, decretacdo de insolvéncia civil e/ou interdicdo de quaisquer dos Avalistas PF
(“Eventos de Substituicdo dos Avalistas PF"), sendo certo que: (@) caso ocorra
qualquer um dos Eventos de Substituicdao dos Avalistas PF, o Devedor podera (a.1)
decidir pela manutencao do Aval por agueles que vierem a substituir os Avalistas
PF no ambito de uma sucessdo, e neste caso, 0S sucessores irdo assumir as
obrigacoes dos Avalistas PF oriundas da CPR-Financeira; ou (a.2) se substituira o
Aval por novas garantias reais, inclusive de imodveis por valor de mercado
equivalente, ou, em ultimo caso, por qualquer outra garantia que o Devedor possa
vir a propor e a Emissora aceitar, de acordo com deliberagao dos Titulares de CRA
reunidos em sede de Assembleia Especial dos Titulares de CRA (“Garantias
Aceitaveis”); ou (b) caso ocorra um evento de insolvéncia, o Avalista PF em questao
devera substituir o Aval por uma Garantia Aceitdvel em até 60 (sessenta) dias
corridos apds a comprovacdo da insolvéncia ;

(xxvi)caso o Avalista P] deixe de ter suas demonstracdes financeiras auditadas por

empresas de auditoria independente registradas na CVM;

45



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xxvii) inobservancia, pelo Devedor, pelos Avalistas, ou por qualquer de suas
Afiliadas e/ou por seus Representantes, conforme o caso, das normas relativas a
Legislacao Social;

(xxviii) a constatacdo, a qualquer momento, de que quaisquer das declaracodes
prestadas pelo Devedor e/ou pelos Avalistas no ambito dos Documentos da
Operagao sejam incorretas e/ou falsas; e

(xxix)Ndo atendimento, pelo Avalista PJ do indice financeiro obtido pela divisdo Divida
Liquida/EBITDA menor ou igual a 3,00 vezes (“fndice Financeiro Divida
Liquida/EBITDA"), a ser calculado pelo Avalista PJ com base nas demonstracdes
financeiras consolidadas auditadas do Avalista PJ e sendo seu enquadramento
verificado anualmente pela Emissora, sendo que a primeira verificacdo ocorrerd com
relagdo a apuracgdo relativa ao exercicio social a encerrar em 2023 e devera ser
acompanhado até a Data de Vencimento Final:

Onde:

“Divida Liguida” significa (@) a soma dos empréstimos e financiamentos de curto e
longo prazos, incluidos arrendamento mercantil//leasings, instrumentos de mercado
financeiro e de capitais e os titulos ndo conversiveis frutos de emissdo de
instrumentos financeiros (derivativos), bem como avais, fiangas e demais garantias
prestadas em beneficio de empresas nao consolidadas nas demonstracdes
financeiras auditadas do Avalista PJ, classificados no passivo circulante e exigiveis
de longo prazo da Devedor, menos (b) as disponibilidades em caixas e equivalentes
de caixa e aplicacdes; e

“EBITDA” significa o lucro (prejuizo) liquido antes do imposto de renda e da
contribuicdao social, adicionando-se: (a) despesas financeiras; (b) despesas com
amortizacées e depreciacbes; e (iii) impairment dos ativos fixos e intangiveis
(incluindo marca e agio) existentes na Data de Emissdo; e excluindo-se receitas
financeiras; apurado a partir das demonstracGes financeiras com base nos ultimos
12 (doze) meses contados da data-base de calculo do indice, elaboradas segundo
as normas internacionais de contabilidade (IFRS).

O Indice Financeiro Divida Liquida/EBITDA serd calculado com base nas
demonstragoes financeiras consolidadas auditadas do Avalista PJ], auditadas por
empresa de auditoria independente registrada na CVM, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil em vigor na data de emissdo da CPR-Financeira.

8.5.3. A CPR-Financeira vencera antecipadamente de forma automatica,

independentemente de aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, caso seja verificado
um Evento de Vencimento Antecipado Automatico.
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8.5.4. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos,
a Emissora devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia Especial de Titulares de CRA para
deliberar sobre a eventual ndo decretacdo de vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes da CPR-Financeira. Caso, em referida Assembleia Especial de Titulares de CRA,
seja decidido por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
CPR-Financeira, a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado da CPR-
Financeira.

8.5.5. Caso a Assembleia Especial mencionada na Clausula acima nao seja instalada e/ou,
uma vez instalada, ndo haja quérum de deliberagao, sera convocada nova assembleia e,
em caso de nao instalagdo em segunda convocagao, ou em caso de instalagdo em segunda
convocacdo em que ndo haja quérum suficiente de deliberacdo, a Emissora devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da CPR-
Financeira, como o consequente Resgate Antecipado Obrigatério dos CRA.

8.5.6. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da CPR-
Financeira, o Devedor obrigou-se a liquidar a CPR-Financeira mediante pagamento do seu
saldo devedor, acrescido da remuneracdo incorrida e ndo paga até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos encargos moratorios, quando for o caso, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pelo Devedor e pelos Avalistas nos termos
da CPR-Financeira e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacdo, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que o Devedor receber comunicado por escrito
da Emissora e/ou do Agente Fiduciario nesse sentido.

8.5.7. Na ocorréncia do vencimento antecipado da CPR-Financeira, os recursos recebidos
em pagamento deverdao ser imediatamente aplicados na quitacdao do saldo devedor dos
CRA, observada a Ordem de Pagamentos descrita neste Termo de Securitizagdo, em até 3
(trés) Dias Uteis contado de seu recebimento fora do &mbito da B3 sob pena de a Emissora,
em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios devidos
€ nao pagos.

8.5.8. Os CRA resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverdao ser
cancelados. Fica a Emissora autorizada a realizar o Resgate Antecipado Obrigatério
previsto neste Termo de Securitizacao de maneira unilateral no ambiente da B3.

8.5.9. Para fins de acompanhamento pela Emissora de eventual ocorréncia dos Eventos
de Vencimento Antecipado, o Devedor se comprometeu a enviar declaragdo a Emissora,
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o encerramento de cada ano-calendario, atestando a ndo
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado no periodo.

9, ORDEM DE PAGAMENTOS, DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E
OUTRAS DISPOSIGOES
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9.1. Ordem de Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive,
sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos no ambito
da CPR-Financeira, inclusive em decorréncia da excussdo ou execucdo das Garantias,
deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de
forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior (*Ordem de Pagamento”):

(i) quaisquer valores devidos pelo Devedor no ambito dos CRA, incluindo, mas
ndo se limitando as Despesas previstas na Clausula 9.2 deste Termo de
Securitizacdo e Despesas Extraordinarias, provisionamento de despesas
oriundas de agoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fungao dos
Documentos da Operacgdo, e que tenham risco de perda provavel conforme
relatério dos advogados, contratados as expensas do Patrimonio Separado;

(ii) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso esteja abaixo do Valor Minimo do
Fundo de Despesas;

(iif) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob os CRA, conforme
aplicavel;

(iv) Remuneracdo; e
(v) Amortizacdo dos CRA.

9.2. Sem prejuizo do disposto na CPR-Financeira e neste Termo de Securitizagao, as
despesas recorrentes de manutencdo das CPR-Financeira e dos CRA sdo de
responsabilidade do Devedor e serdo pagas pela Emissora e arcadas, exclusivamente,
mediante a utilizacdo de recursos do Fundo de Despesa, as seguintes despesas

(“Despesas”):

(i) remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela emissao dos CRA, no valor de R$9.000,00 (nove mil reais), a ser
paga em uma Unica parcela até o 19 (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacao;

(b) pela administragdo do PatrimOnio Separado, no valor mensal de
R$3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até
0 19 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data da de Integralizagao
dos CRA, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRA;

(c) remuneragdao pela verificagdo do indice Financeiro Divida
Liquida/EBITDA de R$1.000,00 (mil reais) a ser paga em cada data de

48



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(d)

(e)

verificagao;

o valor devido no ambito da alinea acima sera atualizado anualmente
pela variacdao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento; e

o valor devido no ambito nas alineas acima serd acrescido dos
seguintes impostos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
(ISS), Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social (PIS), Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS), Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdao da Emissora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(ii) remuneragdo do Custodiante, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(o)

(d)

(e)

sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo da
CPR-Financeira na B3, no valor de R$22.400,00 (vinte e dois mil e
quatrocentos reais) compreendendo o valor de R$8.000,00 (oito mil
reais), referente ao registro da CPR-Financeira na B3, e R$14.400,00
(quatorze mil e quatrocentos reais), referente a primeira parcela da
remuneracdo da custddia do lastro a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util
apos a primeira Data de Integralizacdo dos CRA;

sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia da CPR-Financeira,
remuneracdao anual, no valor de R$14.400,00 (quatorze mil e
quatrocentos reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL,
IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento;

as parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Veértx
Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n® 17.595.680/0001-
36;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
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(f)

débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;
e

a remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante
durante a implantagdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas
pela Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao,
sempre que possivel, quais sejam: custos com o sistema de
negociacao, publicacbes em geral, custos incorridos em contatos
telefonicos relacionados a emissdo, notificagdes, extragdo de certidoes,
despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos,
viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos
Titulares de CRA.

(ifi)remuneracdo do Agente Fiduciario, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(o)

pela implantacdao dos CRA, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), a
ser paga em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizacdo;

pela prestacdo dos servigos prestados durante a vigéncia dos CRA, de
acordo com o Termo de Securitizacdo, no valor anual de R$17.000,00
(dezessete mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5°
(quinto) contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRA, e as
demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRA, Caso nao haja integralizacdo dos CRA e a oferta seja
cancelada, o valor total anual descrito neste item “b” sera devido a
titulo de “abort fee”. A remuneracdo acima nao inclui a eventual
assuncgdo do Patrimoénio Separado;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRA ou de
reestruturagdo das condigdes dos CRA apo6s a emissdao, bem como
participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas, Assembleias
Especiais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, o valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora de
trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a comentarios
aos documentos da oferta durante a reestruturagdo da mesma, caso a

50



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(d)

(e)

operacdao nao venha se efetivar; (ii) execugdao de garantias, (iii) o
comparecimento em reunidoes formais ou conferéncias telefonicas com
o Devedor e/ou com os Titulares de CRA ou demais partes da emissdo;
(iv) analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos;
e (v) a implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, sendo referida remuneracdo devida em 5 (cinco) Dias Uteis
apos comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de
horas” a Emissora. A remuneracdao acima nado inclui a eventual
assuncgdo do Patrimoénio Separado.

o valor devido no ambito da alinea (b) e (c) acima sera atualizado
anualmente pela variacdao positiva acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento; e

o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdao do Agente
Fiducidrio, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

(iv)remuneracgao do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRA, nos seguintes
termos:

(a)

(b)

(o)

pelas atividades do Banco Liquidante e Escriturador dos CRA (conforme
definido do Termo de Securitizagao), no valor mensal de R$3.000,00
(trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRA,
e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRA;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento; e

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do Escriturador e
do Banco Liquidante dos CRA, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento.
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(v) remuneragao do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e do
contador do PatriméOnio Separado, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(o)

(d)

(e)

pela auditoria do Patrimonio Separado, no valor anual de R$1.800,00
(mil e oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as
demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de margo dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRA;

pela contabilizacdo do Patrimbnio Separado no valor mensal de
R$210,00 (duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga
até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo
dos CRA, e as demais pagas na mesma data dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRA;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado
anualmente pela variacdao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento;

o valor devido no @mbito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Auditor
Independente do Patrimbnio Separado e do contador do Patrimonio
Separado, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento; e

a remuneracgdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e de
terceiros envolvidos na auditoria e na elaboracao das demonstracoes
financeiras do Patrimonio Separado podera ter o seu valor ajustado em
decorréncia de eventual substituicio da empresa de auditoria
independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas
estimadas pela equipe.

(vi)taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a)

CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor correspondente a aliquota de
0,03% sobre o valor total da Oferta dos CRA e com valor minimo de
R$809,16 (oitocentos e nove reais e dezesseis centavos), a ser paga
em uma Unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro
no caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a data do
encerramento das ofertas distribuidas com esforgos restritos
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(dispensadas de registro);

B3: taxa de registro e depodsito de ativos de renda fixa, conforme tabela
de precos B3;

B3: taxa de registro de valores mobilidrios, conforme tabela de precgos
B3;

B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos
B3;

B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de precos
B3; e

as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima,
poderdo ser alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracbes e
atualizadas das tabelas de precos das respectivas entidades.

(vii) taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operacdao e
documentos acessérios, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(o)

custos com prenotacdes, averbacdes e registros dos Documentos da
Operacdo e de eventuais documentos acessoérios relacionados a
Emissdo, quando for o caso, nos cartdrios de registro de imodveis,
cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme
aplicavel;

custos com eventual utilizagdo de plataformas eletrénicas para
assinaturas dos Documentos da Operacao, e de eventuais documentos
acessorios relacionados a emissao, incluindo, mas ndo se limitando a
eventuais adiamentos aos Documentos da Operacdo, termos de
quitacdo, notificacbes, atas de assembleias e procuracgdes;

custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operacao,
incluindo, mas ndo se limitando a elaboracdo e/ou analise de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao.

(viii)despesas com Assembleia Especial, nos seguintes termos:

(a)

todos envolvidos com as Assembleias Especiais relacionas a emissao,
incluindo, mas nao se limitando, a elaboracdo, a analise e a publicagao
dos editais e das atas, bem como locacdo de espaco fisico para a
realizacdo da assembleia, se for o caso.
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(ix)despesas com reestruturagao:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

em qualquer Reestruturacdo (abaixo definida) que vier a ocorrer ao
longo do prazo de duracdo dos CRA, que implique a elaboracdao de
aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou na realizacdo de
Assembleias Especiais, serd devida a Emissora, uma remuneragdo
adicional, equivalente a R$1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho
dos profissionais da Emissora, sendo que este valor esta limitado a, no
maximo R$15.000,00 (quinze mil reais), devendo ser paga em até 2
(dois) Dias Uteis contados da atuacdo da Emissora;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado
anualmente pela variagcdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do Auditor
Independente do PatrimoOnio Separado e do contador do Patrimoénio
Separado, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os
custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo das alteragdes
envolvidas na Reestruturagao, inclusive aqueles relativos a honorarios
advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo
entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem
prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados
para a prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados pela
Emissora;

entende-se por "Reestruturacdao" para a Emissora a alteracao de
condicdes relacionadas (i) as condigdes essenciais dos CRA, tais como
datas de pagamento, remuneracao, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate,
repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operacao e realizagao
de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRA.

(x) demais custos, nos seguintes termos:

54



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

@)

todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria,
realizacdo e administracao do Patrimoénio Separado e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos direitos creditérios do agronegdcio,
inclusive na hipétese de liquidagdo do PatrimoOnio Separado e na
hipotese de o Agente Fiduciario dos CRA assumir a sua administracao;

despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagao
para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a emissao;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais;

despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores,
auditores ou fiscais, bem como despesas relacionados com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRA e relacionadas a
realizacdo dos direitos creditorios do agronegécio e das Garantias
integrantes do Patrimo6nio Separado;

todas as despesas incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, incluindo, mas nao se limitando, aos honorarios de terceiros
especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais outros
prestadores de servigos relacionados com procedimentos para
resguardar os interesses dos Titulares de CRA;

eventuais taxas e tributos que, a partir da data de emissdao dos CRA,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de
calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os recursos do Patrimonio Separado, sobre
os direitos creditérios do agronegdcio, sobre os CRA e/ou sobre as
Garantias;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRA
e/ou execucao das Garantias;

demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel, ou neste
Termo de Securitizacao;

provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas

contra a Emissora, em fungao dos Documentos da Operagao, e que
tenham risco de perda provavel, conforme relatdrio dos advogados da
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Emissora contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(k) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada
em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

(1) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em
cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de
servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da fungao da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, durante
ou apos a prestagdo de servicos, quando incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRA e relacionadas a realizacao dos direitos
creditorios do agronegocio e das Garantias integrantes do Patrimonio
Separado; e

(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliagdo para avaliar ou
reavaliar eventuais Garantias, se necessario.

9.3. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRA vir a ser prorrogada por deliberagdo
da Assembleia Especial de Titulares de CRA, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRA,
a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servico continuarem
exercendo as suas funcgdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares de CRA, as
Despesas previstas na Clausula 9.2 deste Termo de Securitizacdo, conforme o caso,
continuarao sendo devidas.

9.4. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificacbes, incorridas antes ou apds do vencimento dos CRA, advindos de fatos
controvertidos inerentes aos direitos creditorios do agronegdécio, sdo de inteira
responsabilidade do Devedor.

9.5. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios
periciais, condenagbes e outras despesas necessarias para a atuacdo da defesa da
Emissora, serdo retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do
encerramento da emissdao, que permanecera retido até que os processos estejam
finalizados.

9.6. A retencdo sera feita de forma automatica pela Emissora, devendo esta indicar o

valor e a natureza da retencao, informando o motivo, ou seja, oS processos ou
procedimentos que emanaram a provisao e acarretaram a retengdo, que visa cobrir tais
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despesas.

9.7. Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apds o encerramento da emissdo ficardo retidos em conta especifica de
titularidade da Emissora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més
a ser negociada entre a Emissora e o Devedor, para referida administracdo até que se finde
o objeto da retencao, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

9.8. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Emissora devera
transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data
em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta
a ser indicada pelo Devedor.

9.9. Despesas suportadas pelos Titulares de CRA: Considerando-se que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430,
caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no
item acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRA, na proporcao dos CRA
detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pelo Devedor, parte obrigada por tais
pagamentos.

9.10. Ainda o Devedor, por si e por seus Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a
Emissora, na qualidade de titular do Patrimbnio Separado, administrado em regime
fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRA, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos
diretos que venha a sofrer em decorréncia: (i) do descumprimento, pelo Devedor e/ou por
qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer obrigacao oriunda da CPR-Financeira e
dos demais Documentos da Operacgao; (ii) das declaragdes prestadas pelo Devedor serem
falsas, incorretas ou inexatas; ou (iii) de demandas, acdes ou processos judiciais e/ou
extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os
direitos creditdrios do agronegécio, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a
exclusdo da Emissora do polo passivo da demanda e contratando advogado para
representar a Emissora na defesa dos direitos do Patriménio Separado ou ao cumprimento
das obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacao, podendo ou ndo decorrer de
tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem
limitacdo, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e
terceiros, depositos, custas e taxas judiciais, nas acGes propostas pela Emissora ou contra
elas intentadas, desde que para resguardar os direitos creditorios do agronegdcio, os CRA
e os direitos e prerrogativas da Emissora definidos nos Documentos da Operagao e que
sejam devidamente comprovadas, necessarias e razoaveis. Para fins de esclarecimento, as
obrigagdes do Devedor nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou custos
incorridos pela Emissora em virtude de, ou relativas a, outras operagdes de securitizacao
realizadas pela Emissora.

9.11. Se qualquer acdo, reclamacgao, investigagao ou outro processo for instituido

57



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

contra a Emissora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagao a ato, omissao
ou fato atribuivel direta e comprovadamente ao Devedor, o Devedor reembolsara ou
pagara o montante total pago ou devido pela Emissora, como resultado de qualquer perda,
acao, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que devidamente comprovados,
devendo contratar advogado especifico para defesa da Emissora a ser escolhido de comum
acordo entre as partes e pagar inclusive os custos e honorarios advocaticios sucumbenciais,
conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser solicitada.

9.12. A obrigacdo de indenizacdo prevista na Clausula acima abrange, inclusive o
reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser
razoavelmente incorridos pela Emissora, seus sucessores na representacdo do Patrimonio
Separado, bem como por suas partes relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos
decorrentes da CPR-Financeira.

9.13. O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retencdao do valor de
R$100.000,00 (cem mil reais) (“Valor do Fundo de Despesas”) pela Emissora, por conta e
ordem do Devedor, sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados ao Devedor, nos
termos deste instrumento.

9.14. Os recursos do Fundo de Despesas serao utilizados pela Emissora para o pagamento
das Despesas da operacado (incluindo os tributos aplicaveis).

9.15. As Despesas serao pagas pela Emissora, exclusivamente com recursos do
Patrimo6nio Separado e conforme previstos no Fundo de Despesas, sendo certo que, sempre
que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser iguais ou
inferiores a R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), o
Devedor devera recompor o Fundo de Despesas ao Valor do Fundo de Despesas em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da notificagdo encaminhada pela Emissora neste sentido. Caso
o Devedor nao efetue a recomposicao do Fundo de Despesas, estas deverdo ser arcadas
com eventuais recursos disponiveis no Patrimonio Separado, devendo ser reembolsado
pelo Devedor a Emissora, para recomposicao do Patrimonio Separado, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Emissora, de comunicacdo indicando as
despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes. Caso os
recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, a
Emissora e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da emissao dos CRA, conforme o
caso, poderdo cobrar tal pagamento do Devedor com as penalidades previstas na Clausula
9.6 deste Termo de Securitizacao, ou somente se ao Devedor ndo efetuar tal pagamento
com as penalidades previstas na Clausula 9.6 deste Termo de Securitizagdo, e 0s recursos
do Patrimo6nio Separado ndo sejam suficientes, a Emissora e/ou qualquer prestador de
servicos no ambito da emissdo dos CRA, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares
de CRA que arquem, desde que aprovado previamente, com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado.

9.16. Caso qualquer um dos Titulares de CRA ndo cumpra com as obrigacdes de aporte e
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ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
Emissora estard autorizada a realizar a compensacdao de eventual remuneragdo e/ou
amortizacao a que este Titular dos CRA inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRA adimplentes com estas despesas. Em
caso de aporte, os Titulares de CRA possuirao o direito de regresso contra o Devedor. As
Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo acrescidas a divida do
Devedor no ambito dos Direitos Creditérios do Agronegdcio representados pela CPR-
Financeira, e deverao ser pagos de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista
neste Termo de Securitizacdo. O crédito do Agente Fiduciario pelos servicos e por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que nao
tenha sido saldado na forma prevista nesta Clausula sera acrescido a divida do Patrimonio
Separado na forma do §3° do artigo 13 da Resolugdao CVM 17.

9.17. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pelo Devedor,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao: (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza ndo compensatéria de 2% (dois
por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

9.18. Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas acima, e relacionadas a emissao
dos CRA e a Oferta, serdo arcadas nos termos das Clausulas acima, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo, em beneficio dos Titulares de CRA:
(i) registro de documentos, notificacoes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento
de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de
servico que venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste
item “i”; (ii) contratacdo de prestadores de servigos ndao determinados nos Documentos
da Operacgao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca;
e (iii) publicagdbes em jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imovel,
contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para
realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRA (“Despesas Extraordindrias”).

9.19. As despesas pagas diretamente pela Emissora e que nao estejam previstas no
Fundo de Despesas, com a devida comprovagdo, por meio de recursos do Patrimdnio
Separado, e/ou por meio de recursos proprios da Emissora deverao ser reembolsadas pelo
Devedor, conforme o caso, a Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento
de notificagdo por escrito enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipotese a
Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de despesas.

9.20. Sem prejuizo da Clausula acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia do Devedor,

a Emissora poderda promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por
quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados
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os termos e condicdes para pagamento e reembolso pelo Devedor, nos termos dos
Documentos da Operagdo.

9.21. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRA vir a ser prorrogada por deliberagao
da Assembleia Especial de Titulares de CRA, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRA,
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRA e/ou os demais prestadores de servigos,
descritos nesta Clausula, continuarem exercendo as suas funcdes, as despesas, conforme
o caso, continuardo sendo devidas pelo Devedor. Sera devida, ainda, a remuneragao da
Emissora, do Agente Fiduciario e demais prestadores de servicos da oferta mesmo apds o
vencimento final dos CRA, caso os mesmos ainda estejam exercendo atividades inerentes
a sua funcao em relagdao a emissao dos CRA.

9.22. Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora ao Devedor, determinada nos
Documentos da Operagdo, serdo realizadas pela Emissora liquidas de tributos (incluindo
seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de titularidade do Devedor,
conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 2°, VIII, do
Suplemento A da Resolucdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado incluindo a
Conta Centralizadora, com a consequente constituicdo do Patrimo6nio Separado, nos termos
do Anexo IV deste Termo de Securitizagao.

10.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagcdo, serd registrado na B3, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei
14.430.

10.3. Os Créditos do PatrimoOnio Separado permanecerdo segregados e separados do
patrimbénio comum da Emissora, e passam a constituir patrimoénio separado distinto, que
ndo se confunde com o da Emissora nem com outros patrimoénios separados de titularidade
da Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissoes
de certificados de recebiveis imobilidrios, destinando-se especificamente ao pagamento
dos CRA, e das demais obrigacoes relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-do
apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade dos CRA,
seja na Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRA, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagao.

10.4. O Patrimbnio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do
Patrimbnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRA e das

demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430.

10.5. Os Créditos do Patrimonio Separado estdo isentos de qualquer agdo ou execugao
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pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRA, nos termos do §4° do
artigo 27 da Lei n°© 14.430.

10.6. A Emissora administrard ordinariamente o PatrimoOnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio e de pagamento da amortizacdao do
principal, remuneracdo e demais encargos acessoérios dos CRA, observado que, eventuais
resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragao ordinaria do fluxo recorrente
dos Direitos Creditérios, ndo fardo parte do Patriménio Separado.

10.7. Para fins do disposto na Resolucdao CVM 60, a Emissora declara que: (i) a custddia
da CPR-Financeira, em via digital, serd realizada pela Custodiante; (ii) a guarda e
conservacao, em vias originais, dos demais documentos que ddo origem aos Direitos
Creditérios do Agronegdcio serdo de responsabilidade da Emissora; e (iii) a arrecadacao,
o controle e a cobranca dos Direitos Creditorios do Agronegdcio sdo atividades que serao
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle
da evolucdo do saldo devedor dos Direitos Creditérios do Agronegdcio; (ii) a apuracdo e
informagdo ao Devedor e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pelo Devedor; e (iii) o
controle e a guarda dos recursos que transitarao pelo Patrimonio Separado.

10.8. A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado.

10.9. A Emissora administraréd o PatrimoOnio Separado instituido para os fins desta
Emissdo, mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio e
elaborando as demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430,
bem como as enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o encerramento do
exercicio social do Patrimbnio Separado, que ocorrerda em 30 de junho de cada ano.

11. DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

11.1. Informacdo de Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos
relevantes de interesse dos Titulares de CRA, nos termos da Resolugdo CVM 44 e da
Resolugao CVM 60, os quais serdo divulgados, no minimo, por meio das paginas da rede
mundial de computadores da Emissora e da CVM.

11.2. Relatoério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e
coloca-lo a disposicao dos Titulares de CRA e ao Agente Fiduciario até o 159 (décimo
quinto) dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Direitos Creditérios do Agronegdcio
aos CRA.
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11.3. O referido relatdrio mensal devera incluir:

(i)

(v)

(vi)

(vii)

Data de Emissao dos CRA;

Saldo Devedor dos CRA;

valor pago aos Titulares de CRA no més;

data de vencimento final dos CRA;

valor recebido em decorréncia dos Direitos Creditérios do Agronegocio;
saldo devedor dos Direitos Creditérios do Agronegdcio; e

apuracao dos valores existentes no Fundo de Despesas.

11.4. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(i)

(i)

(v)

é uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e
existente de acordo com as leis brasileiras, registrada perante a CVM
como uma companhia securitizadora na categoria “S1”, nos termos da
Resolucdao CVM 60;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive as
societarias e regulatdrias, necessarias a celebracdo dos Documentos da
Operagao, a emissao dos CRA e ao cumprimento de todas as obrigagdes
aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto, ndo sendo exigida qualquer
outra autorizacdo ou outro consentimento para tanto;

o registro de companhia securitizadora da Emissora estd atualizado
perante a CVM;

as informacdes prestadas pela Emissora no ambito da Emissdo e da Oferta
bem como neste Termo de Securitizacdo sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores Profissionais
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

cumpre, por si, seus controladores, controladas, coligadas,
administradores e respectivos funcionarios, enquanto no exercicio de suas
funcgdes, as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politicas
e/ou procedimentos internos, conforme aplicavel, que asseguram o
integral cumprimento de tais normas; (b) da conhecimento pleno de tais
normas a todos os seus profissionais que se relacionam com o Devedor e
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(vi)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xv)

os Avalistas, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito da CPR-
Financeira; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdao e de agir de
forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira, no
interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora; (d) abstém-
se de exercer qualquer atividade que constitua uma violacdo as
disposigoes contidas nas Leis Anticorrupgdo, quando esta lhe for aplicavel;
e (e) nao tem conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas

cumpre a Legislagdo Trabalhista e Ambiental, exceto por (1)
descumprimentos que nao resultem em um Efeito Adverso Relevante; ou
(2) por matérias que estejam sendo questionadas de boa-fé pela
Emissora nas esferas judiciais ou administrativas;

cumpre a Legislacao Social;

nao esta sob investigacdo, é parte de processo ou foi recentemente
condenada por descumprimento da Legislacdo Trabalhista e Ambiental
que gere um Efeito Averso Relevante;

nao estd sob investigacdo, é parte de processo ou foi condenada por
descumprimento da Legislagdao Social;

na primeira Data de Integralizacdo, serd a legitima e Unica titular dos
Direitos Creditérios do Agronegécio;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa
relevante e/ou alteracao relevante de suas atividades;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacodes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

ndao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que
impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e

condigdes;

os Direitos Creditéorios do Agronegocio encontram-se livre e
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(xvi)

(xvii)

—
N

(xv

(xix)

desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndao sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo de Securitizagao;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra
a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Direitos Creditérios do Agronegécio ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizacdo;

adotou, nos termos do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, as diligéncias
necessarias para verificar se os prestadores de servigos contratados para
si ou em beneficio do PatrimOnio Separado: (i) possuem recursos
humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar
0s servigos contratados; (ii) no caso da Custodiante e da entidade
registradora, possuem sistemas de liquidacdo, validacao, controle,
conciliacgdo e monitoramento de informagbes que assegurem um
tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditorios
nele custodiados ou registrados; (iii) possuem regras, procedimentos e
controles internos adequados a operacao de securitizagao;

fiscalizou os servicos prestados por terceiros contratados no ambito da
Emissdo que ndo sejam entes regulados pela CVM, sendo responsavel
perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de servigos no ambito
da operacdo de securitizacdo; e

ndo teve sua faléncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco estd em processo de recuperagao judicial e/ou extrajudicial,
tampouco existe qualquer evento analogo aos anteriores que caracterize
ou possa caracterizar estado de insolvéncia da Emissora.

11.5. Sem prejuizo das demais obrigacdes contidas nesta Clausula, a Emissora se obriga

a.

(i) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:

1.

controles de presencas das atas de Assembleia Especial de Titulares de
CRA;

os relatoérios do Auditor Independente do Patrimonio Separado sobre as
suas demonstraces financeiras e sobre o Patrimdnio Separado;

os registros contabeis referentes a esta operagdo; e
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(it)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

4. copia da documentacdo relativa a esta operagao;

pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostas pela CVM
a Emissora, desde que o fato gerador da multa tenha sido ocasionado por
esta;

manter a CPR-Financeira:
1. registrada em entidade registradora; ou

2. custodiada em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

adotard, nos termos do artigo 36 da Resolucdo CVM 60, durante todo o prazo
de vigéncia dos CRA, as diligéncias necessarias para verificar se os
prestadores de servicos contratados para si ou em beneficio do Patrimonio
Separado: (i) possuem recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar os servigos contratados; (ii) no caso
da Custodiante e da entidade registradora, possuem sistemas de liquidacdo,
validacdo, controle, conciliagdo e monitoramento de informagdes que
assegurem um tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos
creditérios nele custodiados ou registrados; (iii) possuem regras,
procedimentos e controles internos adequados a operacdo de securitizagao;

fiscalizarda, durante todo o prazo de vigéncia dos CRA, os servigos prestados
por terceiros contratados no ambito da Emissdo que ndo sejam entes
regulados pela CVM, sendo responsavel perante a CVM pelas condutas de
tais prestadores de servicos no ambito da operagao de securitizagao;

verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRA, o Indice Financeiro Divida
Liquida/EBITDA;

observar a regra de rodizio dos auditores independentes da Emissora, assim
como para o Patrimoénio Separado, conforme disposto na regulamentacao
especifica, sendo que em caso de substituicdo do Auditor Independente do
Patrimbénio Separado em razdo da regra de rodizio, a Emissora devera
atualizar as informag0es aplicaveis previstas neste Termo de Securitizacédo,
providenciando o seu aditamento, caso aplicavel;

(viii) cumprir com todas as obrigacGes aplicaveis relacionadas a Resolugdo CVM

(ix)

160 e a Resolucdo CVM 60;

cumprir as Leis Anticorrupgcdo na medida em que (@) mantiver politicas e/ou
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procedimentos internos, conforme aplicavel, que asseguram o integral
cumprimento de tais normas; (b) der conhecimento pleno de tais normas a
todos os seus profissionais que se relacionam com a Emissora previamente
ao inicio de sua atuacdao no ambito dos Documentos da Operacao; (c)
abstiver-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administragdo publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou para
beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora; (d) abstiver-se de exercer
qualquer atividade que constitua uma violacdo as disposi¢Ges contidas nas
Leis Anticorrupcdo, quando esta lhe for aplicavel; e (e) ndo tiver
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas;

(x) cumprir a Legislacdo Trabalhista e Ambiental, exceto por (1)
descumprimentos que ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante; ou
(2) por matérias que estejam sendo questionadas de boa-fé pela Emissora
nas esferas judiciais ou administrativas;

(xi) cumprir a Legislacao Social;

(xii) ndo se encontrar, direta ou indiretamente: (@) sob investigacdo em virtude
de denuncias de suborno e/ou corrupgao; (b) no curso de um processo
judicial e/ou administrativo nem foram condenados ou indiciados sob a
acusacao de corrupcdo ou suborno; e/ou (c) listada em alguma entidade
governamental por praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro,
tampouco sdo conhecidos ou suspeitos de tais praticas;

(xiii) ndo estar sob investigacdo, sejam parte de processo ou tenham sido
condenados por descumprimento da Legislacdo Trabalhista e Ambiental que
gere um Efeito Averso Relevante;

(xiv) ndo estar sob investigacdo, sejam parte de processo ou tenham sido
condenados por descumprimento da Legislacdo Social;

(xv) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM;

(xvi) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

(xvii) ter divulgado, até o dia anterior ao inicio das negociagdes dos CRA na B3, as
suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do
relatério dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais encerrados;
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(xviii)divulgar as suas demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas

de notas explicativas e relatorio dos auditores independentes dentro de 3
(trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(xix) observar as disposicdes da regulamentacdo especifica da CVM no tocante a

dever de sigilo e vedagGes a negociagao;

(xx) divulgar a ocorréncia de fato relevante conforme definido na Resolugdo CVM

44;

(xxi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual

e demais comunicagdes enviadas por agente de notas promissorias de longo
prazo e por agente fiduciario de suas emissdes na mesma data do seu
recebimento; e

(xxii) no que for aplicavel, (@) a Emissora e/ou quaisquer de suas Afiliadas e/ou

Representantes, conforme o caso, ndao ser uma Contraparte Restrita ou
incorporada em um Territorio Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes
indicadas no item “i” acima ndo ser uma Contraparte Restrita; observado
gue durante a vigéncia dos CRA, a Emissora e suas Afiliadas manterdo,
conforme aplicavel ao curso de seus negécios, procedimentos com a
finalidade de cumprir com os regulamentos referentes as Sancgdes aplicaveis
nas jurisdicdbes onde operam, de modo a coibir, incluindo, mas nao se
limitando, seu envolvimento em quaisquer operacdes com valores
mobilidrios de sua titularidade, ou quaisquer relagdes comerciais com ou
prestacdo servicos a (1) Territérios Sancionados; (2) Contraparte Restrita;
ou (c) cidad3dos qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou
apoiadores do terrorismo. Para fins deste Termo de Securitizacdo, (i)
“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagao ou
embarcacdo (1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados
e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritorio de Controle de Ativos
Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA (“OFAC”), na Lista
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a SancOes Financeiras
da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer
Sancoes (incluindo, aquelas emitidas pelo Brasil), ou (2) que é, ou faz parte
de um governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou
Controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii)
“Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territorio sujeito a
um embargo geral de exportagao, importacao, financeiro ou de investimento
sob Sangoes, cujos paises e territdrios na data deste Termo de Securitizagdo
incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado nas aplicaveis Leis e
regulamentos de sancles), RuUssia, territérios de Donetsk, Luhansk,
Zaporizhzhia e Kherson, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii)
“Sancoes” significa qualquer economia ou comeércio, leis, regulamentos,
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embargos, disposicOes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas
relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar
ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com
qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada por
qualquer Autoridade Sancionadora (conforme definido a seguir): (1)
Conselho de Seguranca das Nagdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, os
Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do
Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme
aplicavel, e/ou (2) todo e qualquer pais em que a Emissora, o Coordenador
Lider e qualquer de suas Afiliadas tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (3)
0s governos, instituicdoes ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados
nos itens “"1” e “"2”. A Emissora declara, ainda, que 0s recursos provenientes
dos CRA serdo utilizados, pela Emissora, na forma prevista neste Termo de
Securitizagcdo e, portanto, ndao serao utilizados em qualquer operacdo com
valores mobilidrios, ou qualquer relacdo comercial, financiamento ou
investimento em atividades, ou ainda prestacdo de servigos a (a) Territorios
Sancionados; (b) Contraparte Restrita; e/ou (c) cidadaos qualificados como
traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo.

11.6. Adicionalmente ao previsto na Cladusula 11.4 acima, a Emissora compromete-se a
nao iniciar qualguer questionamento judicial de qualquer disposicao dos Documentos da
Operacao.

11.7. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiducidrio em até 1 (um) Dia Util
contado da ciéncia dos respectivos fatos, caso quaisquer das declaracées aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.8. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimbnio Separado isento de quaisquer dividas
tributarias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora ou ao seu
grupo, sendo que nesta previsdao ndo estdo incluidos atos e acontecimentos relacionados
a Emissdo e a outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora, obrigando-se
inclusive a: (i) solicitar a exclusao judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do
Patrimbnio Separado como responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii)
ressarcir o Patrimbnio Separado de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do
Patrimoénio Separado por forca de tais contingéncias em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de referida subtragdo, mantendo, assim, o fluxo dos CRA inalterado.

11.9. Solicitacdo de Informacées a Emissora. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente
Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da respectiva
solicitagdo, ou em prazo inferior, se assim determinado por autoridade competente, todas
as informagodes relativas aos Direitos Creditérios do Agronegdcio a que tenha tido acesso
ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade competente.

68



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

11.10. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio copia de toda
documentacdo encaminhada a CVM e aos Titulares de CRA, bem como informacdes
relacionadas a Oferta pertinentes a Resolucdo CVM 44 e a Resolucdao CVM 60, suas
alteracdes e aditamentos, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo ou em prazo inferior, se assim determinado por autoridade competente.

11.11. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme
o artigo 15 da Resolugao CVM 17, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdgo do mesmo no
website do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora
deverad conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

11.12, A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, anualmente, a época
do relatério anual, declaragao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na
forma do seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposigoes
contidas neste Termo de Securitizacdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses
de vencimento antecipado da CPR-Financeira e inexisténcia de descumprimento de
obrigacOes da Emissora perante os Titulares de CRA.

12. AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiducidrio, que, neste ato, aceita a
nomeacao para, nos termos da Lei 14.430, da Lei 11.076, da Resolugdo CVM 17, da
Resolucdo CVM 60 e do presente Termo de Securitizagdo, representar, perante a Emissora
e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRA.

12.2. O Agente Fiducidrio declara que:

(i) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagado;

(ii) aceita integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
e condigoes;

(iii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragcao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes

aqui previstas nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;
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(v)

(vi)

(ix)

(x)

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 5° e 69, inciso VII da Resolugao CVM 17, conforme disposto na declaragao
descrita no Anexo VI deste Termo de Securitizagdo;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao
que |Ihe é atribuida, conforme o paragrafo 3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/76 e o
artigo 6° da Resolugao CVM 17;

nao possui qualquer relacdo com a Emissora ou com o Devedor e/ou os Avalistas
que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informac0Oes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituigdo e
exequibilidade das Garantias e dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, tdo logo
sejam registrados o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis no Cartorio de
Registro de Imdveis competentes e as Aprovacdes Societarias sejam registradas na
JUCEMAT. Dessa forma, em que pese a Emissora possuir os direitos sobre o objeto
das Garantias na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, existe o risco de
atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a
devida constituicdo e consequente excussao caso as condicdes acima ndao sejam
implementadas. Adicionalmente, com base no valor de mercado dos imoveis por
meio dos laudos de avaliagao apresentados no Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imdveis, os imoéveis objeto de Alienagdo Fiducidria de Imoveis poderdo ser
suficientes em relacao ao saldo devedor da Emissdao na data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo e poderao ser insuficientes se considerados os valores de
liguidagcdo forcada dos imodveis. Entretanto, ndo ha como assegurar que, na
eventualidade da execucdao das garantias, o produto decorrente de tal execucdo
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRA,
tendo em vista possiveis variacbes de mercado e outros;

assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis do
agronegocio de eventuais emissfes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario, respeitadas as garantias, as
obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores
mobiliarios de cada emissado ou série;

conduz seus negocios em conformidade com as Leis Anticorrupgdo, as quais esteja

sujeito, bem como se obriga a continuar a observar as Leis Anticorrupgao. O Agente
Fiduciario devera informar imediatamente, por escrito, a Emissora detalhes de
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qualquer violacao relativa as Leis Anticorrupcao que eventualmente venha a ocorrer
pelo Agente Fiduciario e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econémico e/ou
pelos seus respectivos representantes; e

(xi) na presente data verificou que atua como Agente Fiduciario em outras emissoes de
titulos e valores mobilidrios da Emissora, as quais seguem descritas e
caracterizadas no Anexo VIII deste Termo.

12.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo ou de aditamento relativo a sua nomeacgdo, devendo permanecer
no cargo até (i) a Data de Vencimento dos CRA ou até que todas as obrigacdes da Emissora
tenham sido sanadas; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela assembleia especial de Titulares
de CRA, conforme aplicavel.

12.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na
Resolugdao CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
de CRA;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRA, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracao dos seus proéprios bens;

(iii) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRA, acompanhando
a atuacdo da Securitizadora na gestdo do PatrimoOnio Separado;

(iv) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizagdo e na Resolugdo CVM
60, a administracdo do Patrimbnio Separado;

(v) promover, na forma prevista na Clausula 13 deste Termo de Securitizacdo, a
liguidacdo, total ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em
assembleia especial de Titulares de CRA;

(vi) renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRA para deliberar sobre sua substituicao;

(vii) conservar em boa guarda, toda documentacdo relativa ao exercicio de suas
fungoes;

(viii) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagoes relativas

as garantias e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRA e seu enderecos, mediante,
inclusive, gestoes junto a Securitizadora;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRA, bem como a realizagdo dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio, vinculados ao PatrimoOnio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros orgdos pertinentes, da localidade onde se situe os bens dados em garantia,
o domicilio ou a sede do estabelecimento principal da Emissora, do Devedor e/ou
dos Avalistas e, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario e desde que autorizado por assembleia
especial de Titulares de CRA, auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio
Separado, a custo do Patrimonio Separado;

opinar sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas de
modificacdes nas condicdes dos CRA;

examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, conforme o caso,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, o Devedor e/ou os Avalistas a reforgar a garantia dada,
caso aplicavel, na hipotese de sua deterioragao ou depreciacao;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRA aos Titulares de CRA, por
meio eletronico, através de comunicagdo direta de sua central de atendimento ou
de seu website;

(xviii) fornecer a Emissora, na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3

(xix)

(trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRA na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRA, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

elaborar relatorio destinado aos Titulares de CRA, nos termos do artigo 68,

paragrafo 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes e da Resolugdo CVM 17,
descrevendo os fatos relevantes relacionados a Emissdo ocorridos durante o
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respectivo exercicio, conforme o conteddo minimo previsto na Resolucao CVM 17;

(xx) comunicar os Titulares de CRA, por meio de aviso a ser publicado no prazo de 7
(sete) dias contados a partir da ciéncia da ocorréncia, de eventual inadimplemento,
pela Emissora, de obrigacOes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao,
incluindo as obrigag0es relativas as clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares de CRA e que estabelecem condicbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora ou pelo Devedor de, indicando as consequéncias para
os Titulares de CRA e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto. A
comunicagdo sobre o inadimplemento acima devera ser divulgada pelo Agente
Fiducidrio em seu endereco eletrénico;

(xxi) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(xxii) acompanhar a prestagao das informacGes peridodicas por parte da Securitizadora e
alertar, no relatério anual, os Titulares de CRA acerca de eventuais inconsisténcias
ou omissodes que tenha ciéncia;

(xxiii)comparecer a assembleia especial de Titulares de CRA, a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

(xxiv) convocar, quando necessario, a assembleia especial de Titulares de CRA, na forma
prevista na Clausula 13 deste Termo de Securitizagdo, incluindo, sem limitagdo, na
hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, para deliberar sobre a
forma de administracdo ou liquidacdo do PatrimOnio Separado, bem como a
nomeacao do liquidante, caso aplicavel; e

(xxv) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo seja registrado
no Custodiante, adotando, no caso da omissdao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei.

12.5. E vedado ao Agente Fiducidrio ou partes a ele relacionadas atuar como
instituicdo custodiante ou prestar quaisquer outros servigos para a Emissao, incluindo as
atividades da Emissora, devendo a sua participacdo estar limitada as atividades
diretamente relacionadas a sua funcdo descrita nesse Termo de Securitizagdo e na
regulamentagao editada pela CVM.

12.6. O Agente Fiduciario poderd ser substituido e continuard exercendo suas
funcGes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipoteses de impedimento
temporario, rendncia, intervencao, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
qualquer desses eventos, uma assembleia especial de Titulares de CRA, para que seja
eleito o novo agente fiduciario.
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12.7. A assembleia especial de Titulares de CRA a que se refere a Clausula 12.5
acima podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por
Titulares de CRA que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRA em
Circulagao, nos termos do artigo 7°, paragrafo primeiro, da Resolucdo CVM 17, ou pela
CVM. Se a convocacgdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo
referido na Clausula acima, caberd a Emissora efetua-la no dia imediatamente seguinte,
observado o artigo 26 da Resolugao CVM 60, devendo ser observado o quérum previsto na
Clausula 11.10.2 deste Termo de Securitizacao.

12.7.1. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento do presente Termo de
Securitizacdo e a manifestacdo do agente fiduciadrio substituto acerca do atendimento aos
requisitos prescritos na Resolugdao CVM 17.

12.7.2. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata
contratacdo de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRA
que representem, no minimo, a maioria dos CRA em circulagdo, reunidos em assembleia
especial de Titulares de CRA, em primeira convocacao, ou a maioria dos CRA, em segunda
convocacao, convocada na forma prevista pela Clausula 12 deste Termo de Securitizagao.

12.7.3. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia
especial de Titulares de CRA para escolha do novo agente fiducidrio ou nomear substituto
provisério, conforme disposicdo do paragrafo 3° do artigo 7°, da Resolugdo CVM 17.

12.7.4. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo
de Securitizagao.

12.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

12.8. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissao, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou Termo de Securitizagdo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRA, caso a
Securitizadora nao faga.

12.9. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRA pelos prejuizos
que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

12.10. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des e deste Termo de Securitizacédo,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel ou deste Termo de Securitizagdo.
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12.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou codpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. N3o sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

12.12. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares de CRA reunidos em assembleia especial de Titulares de
CRA, observado o disposto na Clausula 12.7 deste Termo de Securitizagao.

12.13. Em casos de insuficiéncia dos ativos que comp6em o Patrimbnio Separado,
cabe ao Agente Fiducidrio convocar assembleia especial de Titulares de CRA para deliberar
sobre a administracdo ou liquidacdo do PatrimoOnio Separado.

13. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRA

13.1. Os Titulares de CRA poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial
de Titulares de CRA, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Acles, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRA,
observado o disposto nesta Clausula 13, incluindo, mas ndo se limitando, ao exercicio de
direitos sob este Termo de Securitizagdo, observado o disposto abaixo.

13.2. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRA, no que
couber, o disposto na Lei 14.430 e na Resolugdo CVM 60, bem como, subsidiariamente, o
disposto na Resolugdo CVM 81 e na Lei das Sociedades por Acbdes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

13.3. Meio de realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRA. A Assembleia
Especial de Titulares de CRA podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital,
caso os Titulares de CRA possam participar e votar por meio de comunicacdo escrita ou
sistema eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRA possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distédncia por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletronico.

13.3.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do Titular de CRA.
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13.4. Os Titulares de CRA poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrbnica,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de
CRA.

13.5. Convocacao. A convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRA deve ser (i)
em regra, mediante divulgacdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora
e no Sistema Fundos.Net, sendo encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario, e (ii)
conforme previstos no artigo 26 e seguintes da Resolugao CVM 60, na mesma data devera
ser encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRA e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRA, por meio de comunicagdo eletronica (e-mail), cujas as
comprovacodes de envio e recebimento valerdao como ciéncia da publicacdo, observado que
a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRA, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislagdao em vigor.

13.5.1. Caso o Titular do CRA possa participar da Assembleia Especial de Titulares
de CRA a distancia, por meio de sistema eletroénico, a convocagao deve conter informacdes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os investidores podem participar e
votar a distancia na assembleia, incluindo informagGes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia serd
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.5.2. As informacbes requeridas na Clausula 13.5 podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacao do endereco na rede mundial de computadores onde a informacgao
completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.5.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRA conjunta ou de cada uma das
séries de CRA pode ser convocada, nos termos do artigo 27 da Resolucdao CVM 60, por
iniciativa do Devedor, da propria Emissora, do Agente Fiduciario ou mediante solicitagdo
do Titular do CRA que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Separado
ou dos CRA em Circulagao, se for o caso.

13.5.4. Quando a convocacdo for requerida por Titulares de CRA, o edital de
convocacao devera ser dirigido a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRA as expensas
dos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em sentido contrario,
conforme artigo 27 da Resolugdao CVM 60.

13.5.5. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, a
convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRA devera ser encaminhada pela
Emissora para cada um dos investidores e disponibilizada no website da Emissora que
contém as informagdes do PatrimoOnio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugdo
CVM 60, com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo para
primeira convocacao e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocacao.
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13.5.6. As divulgacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Especial de Titulares de CRA ndo contar com quorum suficiente para sua
instalacdo em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica divulgacao de
segunda convocagao.

13.5.7. O edital de convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRA deve
conter, no minimo, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 60:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares
de CRA convocada, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia
Especial de Titulares de CRA ser realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdao da Assembleia Especial de Titulares de CRA
convocada; e

(iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular
de CRA pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que
sejam necessarios para debate e deliberagcdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRA convocada.

13.5.8. A presenca da totalidade dos Titulares de CRA supre a falta de convocacao
para fins e instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRA, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 28 da Resolugdao CVM 60.

13.5.9. Somente apos a orientacdo dos Titulares de CRA, a Emissora podera exercer
seu direito e se manifestara conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRA nédo
comparecam a Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definigdo sobre a orientagdo,
a Emissora deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que, neste caso, o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo
aos direitos dos Titulares de CRA, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao.

13.5.10. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRA, comprometendo-se tdo somente a

manifestar-se conforme assim instruida.

13.6. Competéncia. Nos termos do artigo 25 da Resolugdéo CVM 60, compete
privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRA deliberar sobre:

(i) as demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela
Securitizadora, acompanhadas do relatorio dos auditores independentes,

77



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio;

alteragoes deste Termo de Securitizagao, exceto nos casos previstos neste
Termo de Securitizacdo;

destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administracdao do
Patrimonio Separado nos termos do artigo 39 da Resolucdo CVM 60;

alteragdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
Termo de Securitizacdo;

alteracdo do qudérum de instalacdo e deliberagdo da Assembleia Especial
de Titulares de CRA;

a substituicdo do Escriturador, Agente Fiducidrio, Banco Liquidante, B3,
Custodiante, Auditor Independente do Patrimbnio Separado, bem como
de quaisquer outros prestadores de servicos, exceto nos casos em que
seja dispensada a realizacdo de assembleia, conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo;

deliberacao sobre as previsdGes constantes na Resolugao CVM 60;

eventos de substituicdo de taxas nos termos previstos neste Termo de
Securitizacao;

qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do
Patrimonio Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar
a emissdao ou de decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou
extrajudicial da Securitizadora, podendo deliberar inclusive:

a. a realizacdo de aporte de capital por parte dos investidores;

b. adacdo em pagamento aos Titulares de CRA dos valores integrantes
do Patriménio Separado;

C. leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado;

d. atransferéncia da administracdo do PatrimoOnio Separado para outra
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso; e

e. acerca da ndo declaracdao do vencimento antecipado da CPR-

Financeira, em razdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Nao Automatico.
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13.7. Os documentos pertinentes a ordem do dia serdo disponibilizados pela Emissora na
sua pagina na rede mundial de computadores (https://truesecuritizadora.com.br) e na
mesma data da sua publicacdo, enviada ao Agente Fiducidrio e para publicacdo na sua
pagina na rede mundial de computadores (https://www.oliveiratrust.com.br).

13.8. Voto. Cada CRA em Circulagdo conferird a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Especiais de Titulares de CRA, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
Titulares de CRA ou ndo, observadas as disposicdes da Lei das Sociedades por Agoes.

13.8.1. Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRA os
Titulares de CRA que sejam detentores de CRA na data da convocacao da Assembleia
Especial de Titulares de CRA, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

13.8.2. Nao podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRA:
(i) os prestadores de servicos relativos aos CRA, o que inclui a Emissora;
(i) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;
(iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sbcios, diretores e

funcionarios; e

(iv) qualquer Titular de CRA que tenha interesse conflitante com os interesses
do Patrimbnio Separado no tocante a matéria em deliberacéo.

13.8.3. Ndo se aplica a vedagao prevista na Clausula 13.8.1 deste Termo de
Securitizagao quando:

(i) os unicos Titulares de CRA forem as pessoas mencionadas nos incisos da
Clausula 13.8.1 deste Termo de Securitizagdo; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRA
presentes a assembleia, manifestada na propria Assembleia Especial de
Titulares de CRA ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRA em que se
dara a permissao de voto.

13.9. Quoruns. Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitizagdo, para
efeito de calculo de quaisquer dos quoéruns de instalacdo e/ou deliberagdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRA, serdao considerados apenas os CRA em Circulagdo. Os votos
em branco deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRA. Exceto se de outra forma avengado, a Assembleia Especial
de Titulares de CRA instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares
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de CRA gue representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRA em
Circulagdo, e, em segunda convocagao, com qualquer numero.

13.10. Presenca dos Representantes Legais da Emissora. O Agente Fiduciario e/ou
os Titulares de CRA poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias Especiais de Titulares de CRA, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

13.11. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio devera
comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRA e prestar aos Titulares de CRA as
informacdes que lhe forem solicitadas. O Agente Fiducidrio e/ou os Titulares de CRA
poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive o Devedor), para participar das
Assembleias Especiais de Titulares de CRA, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida
faculdade, o Devedor, os Avalistas e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar
do processo de deliberagdo e apuracao dos votos dos Titulares de CRA a respeito da
respectiva matéria em discussao.

13.12. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRA caberd
(i) ao representante da Emissora; (ii) ao Titular de CRA eleito pelos Titulares de CRA
presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRA; (iii) ao representante do Agente
Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de CRA indicarem; ou (v) a
pessoa designada pela CVM.

13.13. Deliberacdes. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao,
as deliberagdes serdo tomadas (i) em primeira convocacdo, por Titulares de CRA que
representem a maioria dos CRA em Circulagdo; e (ii) em segunda convocacao, pela
maioria dos Titulares de CRA presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRA, desde
gue presentes, no minimo, de 20% (vinte por cento) dos CRA em Circulagao.

13.14. As deliberagdes relativas aos seguintes temas deverdo ser aprovadas por
Titulares de CRA que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRA
em Circulacdo, em primeira ou em segunda convocacao: (i) a alteracao das datas de
pagamento de principal e Remuneracdo dos CRA; (ii) a alteracdo da Remuneracao ou do
principal dos CRA; (iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRA; (iv) a alteracao dos
eventos de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRA; (v) a criacdo de hipdteses de
liguidag@o antecipada dos CRA e/ou a alteragdo dos eventos de vencimento antecipado da
CPR-Financeira; e (vi) a alteracdo de quaisquer dos quoéruns de deliberagdo dos Titulares
de CRA em Assembleia Especial de Titulares de CRA previstos neste Termo de
Securitizagao.

13.15. As demonstracdes financeiras do PatrimOnio Separado cujo relatério de

auditoria ndo contiver opinidao modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRA correspondente nao seja
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instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares de CRA ou dos Titulares de CRA
das respectivas séries.

13.16. Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitizacdo, as
deliberacbes a serem tomadas relativas a vencimento antecipado da CPR-Financeira ou
pela renlncia prévia (waiver) deverdao ser aprovadas: (i) em primeira convocagao, por
Titulares de CRA que representem a maioria dos CRA em Circulagao; e (ii) em segunda
convocacao, pela maioria dos Titulares de CRA presentes, desde que presentes, no minimo,
20% (vinte por cento) dos CRA em Circulacdo. Na hipétese de Resgate Antecipado
Obrigatério, a Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado da CPR-Financeira,
sendo certo que na auséncia do quérum necessario para a deliberacdo em segunda
convocacao, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado
da CPR-Financeira e, consequentemente, a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado
Obrigatorio.

13.17. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRA em Assembleias Especiais
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRA,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRA ou
do voto proferido nas Assembleias Especiais de Titulares de CRA.

13.18. Os Titulares de CRA poderdao votar em Assembleia Especial de Titulares de
CRA por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletronica (digital), observadas
as formalidades de convocacdo, instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRA prevista neste Termo de Securitizacdo, desde que a Emissora possua
sistemas ou controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente informados
na convocagao.

14. ADMINISTRACAO EXTRAODINARIA E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

14.1. Caso seja verificada a ocorréncia da insolvéncia da Emissora ou de qualquer um dos
eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir imediatamente, de forma transitoria,
a administracdo do PatrimoOnio Separado e convocar a Assembleia Especial de Titulares de
CRA de modo a deliberar sobre a liquidacdo do Patriménio Separado ou a sua administracao
por nova companhia securitizadora (“Eventos de Ligquidacdo do Patrimdnio Separado”):

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagao judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido no prazo legal; ou

(iii) decretacao de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora
ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora.

14.2. Além das hipdteses descritas na Clausula 14.1 deste Termo de Securitizagao, a
destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do Patrimonio Separado também
poderd ocorrer nas seguintes situacdes, as quais ndo gerardo assuncao imediata da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado para liquidar a Emisséao;

(ii) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial de
Titulares de CRA, desde que conte com a concordancia da Emissora;

(iii) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme
aplicavel, que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis
Anticorrupcao;

(iv) inobservancia, pela Emissora, da Legislagdo Social ou das Leis
Anticorrupgao;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de
5 (cinco) Dias Uteis, caso ndo haja recursos suficientes no Patrimoénio
Separado, por culpa exclusivamente da Emissora, contados do referido
inadimplemento; ou

(vi) desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado.

14.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a Emissdo, conforme
prevista no subitem (i) da Clausula 14.2 deste Termo de Securitizagdo ndo dara causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo a Securitizadora ou, caso a Securitizadora ndo o faga,
ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) dias a contar da ciéncia dos eventos listados na
Clausula 14.1,convocar Assembleia Especial de Titulares de CRA para deliberar sobre as
normas de administracdo ou liquidacdo do PatrimOnio Separado, com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda
convocacao ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas
no mesmo dia, e sera instalada (@) em primeira convocagao, com a presenca de Titulares
CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRA em Circulagdo, conforme
inciso I, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocagdo, com
qualquer nimero de Titulares de CRA, conforme inciso II, paragrafo 3°, do artigo 30 da
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Lei 14.430.

14.4. Na Assembleia Especial de Titulares de CRA mencionada na Clausula 14.3 acima,
serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a
qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da Emissdo
mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
aos Titulares de CRA nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial acima nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia
Especial acima seja instalada e os Titulares de CRA ndao decidam a respeito das medidas a
serem adotadas.

14.5. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 30 da Lei 14.430, a Assembleia Especial de
Titulares de CRA a que se refere a Clausula 14.3 deste Termo de Securitizacdo estara
legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou a liquidacdo do
Patrimobnio Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para o
Agente Fiduciario, para outra companhia securitizadora ou para terceiro que seja escolhido
pelos Titulares de CRA em Assembleia Especial, a forma de liquidagdo do Patrimonio
Separado e a nomeacdo do liquidante.

14.6. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos listados na Clausula 14.1,
na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdao CVM 60, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Especial de Titulares de CRA, com antecedéncia de 20 (vinte) dias
contados da data de sua realizagdo para fins de primeira convocacdo e 8 (oito) dias para
a segunda convocacgao nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagcao sejam
realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocagdao, com a presenca de
qualquer numero Titulares de CRA em circulagao, na forma do artigo 28 da Resolugcao CVM
60.

14.7. A deliberacgdo pela liquidacdao do PatrimoOnio Separado sera valida por maioria dos
Titulares de CRA presentes, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da companhia Securitizadora na administracdo do Patrimo6nio Separado nédo
podera ser superior a CRA representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimobnio Separado, nos termos do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

14.8. A Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, poderd promover a
liguidagdo do Patrimbnio Separado com o consequente resgate dos CRA mediante a dagao
em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares
de CRA nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRA de
que trata esta Clausula ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo
e (if) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRA de que trata esta Clausula seja
instalada e os Titulares de CRA nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

14.9. Caso os Titulares de CRA deliberem pela liquidagdo do Patrimonio Separado, sera
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realizada a transferéncia dos Direitos Creditérios do Agronegocio e dos eventuais recursos
da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRA, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdao da Emissora
decorrente dos CRA. Nesse caso, caberd a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRA, conforme deliberacdao dos Titulares de CRA: (i)
administrar os Direitos Creditéorios do Agronegdcio e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora que integram o Patriménio Separado; (ii) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Direitos Creditérios do
Agronegécio e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRA, na proporcdao de CRA detidos; (iii) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares dos CRA na proporcdao de CRA detidos, e (iv) transferir os
Direitos Creditorios do Agronegdcio e os eventuais recursos da Conta Centralizadora
eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRA, na proporcao de CRA detidos.

14.10. Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario, de forma transitéria, ou
a nova securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRA,
(i) administrar os Créditos do Patrimonio Separado dos CRA; (ii) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Direitos Creditorios do Agronegdcio; (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRA na proporcao de CRA detidos,
observado o disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos
dos Direitos Creditérios do Agronegdcio aos Titulares de CRA, na proporcao de CRA detidos
por cada Titular de CRA.

14.11. Na hipdtese de liquidacdo do Patrimbnio Separado dos CRA, e caso o
pagamento dos valores devidos pelo Devedor ndao ocorra nos prazos previstos na CPR-
Financeira, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado, resultado
da satisfacdao dos procedimentos e execucdo/excussao dos direitos e garantias, serao
entregues em favor dos Titulares de CRA, observado que, para fins de liquidacao do
PatrimoOnio Separado, a cada CRA sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado dos CRA, na proporcao em que cada CRA representa em relagdo a
totalidade do saldo devedor dos CRA, operando-se, no momento da referida dacdo, a
quitacdo dos CRA e liquidagdo do PatrimoOnio Separado.

14.12, A Emissora deverd notificar o Agente Fiducidrio em até 2 (dois) Dias Uteis a
ocorréncia de qualquer dos eventos listados nas Clausulas 14.1 e 14.2 deste Termo de
Securitizagao.

15. COMUNICACOES E PUBLICIDADE

15.1. Todas as comunicagOes realizadas nos termos deste Termo de Securitizacdo devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido
pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicacdes realizadas por correio
eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
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seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A alteragdo de qualquer dos enderegos abaixo deverda ser comunicada por
aquele que tiver seu endereco alterado:

Se para a Emissora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjunto 21 e 22

CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Tel: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim Bibi

CEP 04534-004 - Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: +55 (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para prego unitario do ativo)

15.2. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI e ocorram apos o encerramento da Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3.

15.3. As demais informagodes periodicas relativas a Emissdo e/ou a Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema
Fundos.Net.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. Os direitos da Emissora e do Agente Fiduciario previstos neste Termo de
Securitizacdo e seus anexos (i) sdao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a
menos que expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica.
O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo de
Securitizagdo ndo implicara novacdo da obrigagdo ou renuncia ao respectivo direito por seu
titular nem qualquer alteragdao aos termos deste Termo de Securitizagao.

16.2. O presente Termo de Securitizacdo, assim como a CPR-Financeira, serdao aditados,
sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Especial de Titulares de CRA: (i) quando
tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, B3 ou ANBIMA; (ii)
decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteragdo nao acarrete qualquer
alteracdo na remuneracdao ou no fluxo de pagamento dos CRI; (iii) alteracdes aos
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Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos da mesma; (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional
para a Emissora; ou (v) envolver reducdo da remuneracdao dos prestadores de servico
descritos neste Termo de Securitizacdo.

16.3. A toleréncia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitério; e
(ii) ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia, remicdo, perda,
modificacao, reducdo, novagao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensao ou
imunidade de qualquer das Partes.

16.4. Este Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

16.5. Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Especial de
Titulares de CRA, observados os qudéruns previstos neste Termo de Securitizagao; e (ii)
pela Emissora, exceto pelo disposto na Clausula 16.2 deste Termo de Securitizagao.

16.6. E vedada a promessa ou cessdo, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, dos direitos
e obrigacGes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia do outro e dos Titulares
de CRA.

16.7. Caso qualquer das disposicbes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra
gue, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

16.8. Este Termo de Securitizacdo e os Documentos da Operagao constituem o integral
entendimento entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

16.9. Assinatura Digital: Para fins do artigo 10, paragrafo 1°, da Medida Provisoria n°
2.200-2 de 24 de agosto de 2001, a Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem e
concordam expressamente que a eventual assinatura eletronica deste Termo de
Securitizacdo, bem como quaisquer aditivos, por meio da plataforma DocuSign ou outra
plataforma de assinaturas eletrénicas, sendo certo que, em quaisquer hipdteses, deverdo
ser emitidas com certificado digital pela ICP-Brasil, constituindo forma legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade da declaracdo de vontade da Emissora e
do Agente Fiducidrio em celebrar este Termo de Securitizagdo, bem como quaisquer
aditivos posteriores.

16.10. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito: (i) a data de inicio
da produgdo de efeitos do presente Termo de Securitizacdo serd 21 de dezembro de 2022,
ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em data
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posterior, por qualquer motivo, hipétese em que tal Parte, desde logo, concorda com a
retroacdao dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada; e (ii) o local de
celebracdo deste Termo de Securitizacdo sera a Cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, ainda que qualquer signatario se encontre em localidade diversa por ocasido
da assinatura eletronica deste instrumento.

17. LEIE FORO

17.1. A Emissora e o Agente Fiducidrio se comprometem a empregar seus melhores
esforcos para resolver por meio de negociagdo amigavel qualquer controvérsia relacionada
a este Termo de Securitizagdo, bem como aos demais Documentos da Operagao.

17.2. A constituicdo, a validade e interpretacdao deste Termo de Securitizacdao serao
regidas de acordo com as leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na
data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario a aplicagdo de equidade e/ou de quaisquer principios e
regras nao previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

17.3. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, para dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de
Securitizacdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario assinam o
presente instrumento em 1 (uma) via eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 28 de margo de 2023.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de Assinaturas 1/3 do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdérios do
Agronegdcio para Emiss&o de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, em Série Unica,
da 552 Emissdo, da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditérios do

Agronegdcio devidos por Vicente Bissoni Neto”

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Andreia Gascon
Cargo: Procuradora

Nome: Karine Simone Bincoletto
Cargo: Diretora
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Pagina de Assinaturas 2/3 do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdérios do
Agronegdcio para Emiss&o de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, em Série Unica,
da 552 Emissdo, da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditérios do

Agronegdcio devidos por Vicente Bissoni Neto”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora

Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procurador
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Pagina de Assinaturas 3/3 do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdérios do
Agronegdcio para Emiss&o de Certificados de Recebiveis do Agronegécio, em Série Unica,
da 552 Emissdo, da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditérios do

Agronegdcio devidos por Vicente Bissoni Neto”

TESTEMUNHAS:
Nome: Silvia Caroline Moi Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior
CPF: 434.086.888-42 CPF: 111.768.157-25
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ANEXO I
DATAS DE PAGAMENTO

FLUXO CRA

% AMORTIZACAO
DATA DE . . INCORPORA
# AMORTIZACAO | REMUNERACAO . SOBRE O SALDO
PAGAMENTO REMUNERACAO

DEVEDOR
1 30/10/23 Sim N&o N&o 0,0000%
2 29/04/24 Sim Sim N&o 20,0000%
3 28/10/24 Sim N&o N&o 0,0000%
4 28/04/25 Sim Sim N&o 25,0000%
5 28/10/25 Sim N&o N&o 0,0000%
6 28/04/26 Sim Sim N&o 33,3333%
7 28/10/26 Sim N&o N&o 0,0000%
8 28/04/27 Sim Sim N&o 50,0000%
9 28/10/27 Sim N&o N&o 0,0000%
10 28/04/28 Sim Sim N&o 100,0000%
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ANEXoO II

CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

CPR-Financeira

Valor de
Emissao

Cédula de Produto Rural Financeira n® 04/2023, com valor nominal de
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) ("CPR-Financeira”).

Devedor

VICENTE BISSONI NETO, brasileiro, casado sob o regime de separacao total
de bens, produtor rural, inscrito CPF sob o n°® 047.331.589-04, residente e
domiciliado na Avenida Anel Viario Conrado Sales Brito, 904, Jardim Royal
Boulevard do Cerrado, na cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP
78731-630, na qualidade de emitente da CPR-Financeira.

Avalistas

(i) BISSONI AGROPECUARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na
sociedade empresaria limitada, com sede na Rodovia MT 130, km 225 + 40km,
s/n, Zona Rural, Galucha do Norte, Estado do Mato Grosso, CEP 78875-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.660.784/0001-26; (ii) ADELINO BISSONI,
brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, administrador,
inscrito no CPF sob o n° 378.605.939-04, residente e domiciliado na Rua
Durvalino Vitorino, 1.400, Condominio do Bosque II, na cidade de Rondondpolis,
Estado de Mato Grosso, CEP 78744-143; (iii) VILYMAR BISSONI, brasileiro,
casado em comunhdo universal de bens, comerciante, inscrito no CPF sob o
n° 066.160.389-04, residente e domiciliado na Rua Durvalino Vitorino, 1.080,
Condominio do Bosque II, na cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso,
CEP 78744-143; (iv) GLOMIR BISSONI, brasileiro, casado sob comunhao
universal de bens, comerciante, inscrito no CPF sob o n© 216.417.069-53,
residente e domiciliado na Rua Doutor Reinaldo Aparecido de Almeida Costa,
1.051, Condominio do Bosque, Vila Goulart, na cidade de Rondondpolis, Estado
de Mato Grosso, CEP 78745-280; (v) SANTO NICOLAU BISSONI, brasileiro,
casado sob o regime de comunhdo universal de bens, contador, inscrito no CPF
sob o n%507.196.709-00, residente e domiciliado na Rua Doutor Reinaldo
Aparecido de Almeida Costa, 1.051, Condominio do Bosque, Vila Goulart, na
cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78745-280; e (vi) DEISE
CRISTINA BISSONI SACHETTI, brasileira, casada sob regime de separagao
total de bens, gerente financeira, inscrita no CPF sob o n° 018.821.141-16,
residente e domiciliada na Rua Afonso Pena, 1.091, Edificio Turim, Apartamento
301, Centro, na cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78700-070.

Data de
Emissao

28 de margo de 2023.

Juros

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa de 3,10% (trés inteiros e dez centésimos
por cento) ao ano, incidentes sobre o Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal,

conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRA (inclusive) ou
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da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a proxima
Data de Pagamento da Remuneragao.

O saldo do Valor Nominal da CPR-Financeira sera amortizado em 5 (cinco)
parcelas nas seguintes datas e nos percentuais indicados na CPR-Financeira:

Vencimento

%

" Amortizaca

P DATA DE AMORTIZACA TGS INCORPOR i

PAGAMENTO (o] A JUROS
Saldo

Amortizaca Devedor

© do Valor 1 | 26/10/23 Sim N&o N&o 0,0000%
Nominal e 2 25/04/24 Sim Sim N&o 20,0000%

Datas de 3 24/10/24 Sim N&o N&o 0,0000%
Pagamento 4 24/04/25 Sim Sim N&o 25,0000%

5 24/10/25 Sim N&o N&o 0,0000%

6 24/04/26 Sim Sim N&o 33,3333%

7 26/10/26 Sim N&o N&o 0,0000%

8 26/04/27 Sim Sim N&o 50,0000%

9 26/10/27 Sim N&o N&o 0,0000%
10 | 26/04/28 Sim Sim N&o 100,0000%

Data de

26 de abril de 2028.

Encargos
Moratoérios

No caso de atraso no pagamento dos valores devidos no ambito da CPR-
Financeira, o Devedor pagara a Securitizadora (i) multa ndo compensatéria de
2% (dois por cento) sobre o montante inadimplido; e (ii) juros moratérios a taxa
efetiva de 1% (um por cento) ao més, calculados desde a data do inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, em adicdo aos juros remuneratorios calculados,
pro rata die, a mesma taxa da Remuneracdo, que incidirdo até a data do efetivo

pagamento pelo Devedor.

A tabela acima, que resume certos termos da CPR-Financeira, foi elaborada pelas Partes
com o objetivo de dar atendimento a legislagdo aplicavel. No entanto, tais tabelas néo se
destinam a - e nao serdo interpretadas de modo a - modificar, alterar, ou cancelar e
substituir os termos e condicdes efetivos das CPR-Financeira e demais Obrigacdes
Garantidas ao longo do tempo.
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ANEXoO III
DECLARACAO DA EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”) na categoria "S1” sob o
codigo CVM n° 633, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicdao, CEP 04506-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ) sob o n°
12.130.744/0001-00, e perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob o
NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Emissora”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados
de recebiveis do agronegdcio, em série Unica, de sua 552 (quinquagésima quinta) emissao,
a ser realizada sob o rito automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolucdao CVM 160"),
cujo pedido de registro automatico foi submetido a analise da CVM, serve-se da presente
para, nos termos do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160,
DECLARAR, para todos os fins e efeitos, que seu registro de companhia securitizadora
perante a CVM, concedido sob o n°® 633, encontra-se devidamente atualizado.

Sao Paulo/SP, 28 de marco de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Andreia Gascon
Cargo: Diretora Cargo: Procuradora
CPF: 350.460.308-96 CPF: 149.209.418-89
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ANEXO IV
DECLARACAO DA EMISSORA DE INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora categoria “S1” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“*CVM") sob o
codigo CVM n° 633, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao, CEP 04506-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ) sob o
n® 12.130.744/0001-00, e perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP)
sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Emissora”), na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis
do agronegdcio, em série Unica, de sua 552 (quinquagésima quinta) emissdo (*Emissdo”),
para fins de atendimento ao previsto no inciso VIII, do artigo 2° do Suplemento A da
Resolucao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, DECLARA, para
todos os fins e efeitos, conforme definidos no “Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditérios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio,
em Série Unica, da 552 Emissdo, da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos
Creditdrios do Agronegdcio devidos por Vicente Bissoni Neto” (“Termo de Securitizacdo”),
gue (i) instituiu o regime fiduciario sobre os Direitos Creditdrios do Agronegdcio (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), bem como sobre todos e quaisquer direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes aos Direitos Creditérios
do Agronegdcio, tais como multas, juros, penalidades, indenizagdes e demais acessorios
eventualmente devidos, na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada; e (ii) verificou juntamente com os respectivos assessores legais
contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdao, onde
agiram com diligéncia quanto informacgdes prestadas no Termo de Securitizagdo que regula
a Emissdo, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, para assegurarem a suficiéncia, veracidade, e atualidade das
informacoes.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdo terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo/SP, 28 de margo de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Andreia Gascon
Cargo: Diretora Cargo: Procuradora
CPF: 350.460.308-96 CPF: 149.209.418-89
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ANEXO V
DECLARACAO DO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (*CNPJ") sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada
nos termos do seu contrato social ("Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante
do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio para Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, em Série Unica, da 552 Emissdo, da True
Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditorios do Agronegdcio devidos por Vicente
Bissoni Neto” celebrado em 28 de marco de 2023 (“Termo de Securitizacdo”), DECLARA
a TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) na categoria “"S1” sob o cédigo CVM n° 633, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar,
conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicdao, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ] sob o
n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de
certificados de recebiveis do agronegdcio, em série Unica, de emissdo da Emissora, para
fins dos artigos 25 e seguintes da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada, e do artigo 34 da Resolugcao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, que lhe foi entregue, para custddia, tendo em vista o regime fiduciario instituido
pela Emissora, (i) a CPR-Financeira (conforme definido no Termo de Securitizacao); (ii) o
Termo de Securitizacao; (ili) os demais instrumentos existentes para formalizacao dos
Direitos Creditorios do Agronegocio (conforme definido no Termo de Securitizagdo), se
houver; e (iv) os eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens (i) a (iii)
acima.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaracdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo/SP, 28 de margo de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Bruno Ivonez Borges Alexandre Nome: Brenda Ribeiro de Oliveira
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
CPF: 089.729.846-20 CPF: 446.451.268-22
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ANEXO VI
DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, S3o Paulo, SP - CEP 04534-004
CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
NUumero da Emissdo: 552 (septuagésima quinta) emissdo

Numero das Séries: série Unica

Emissor: True Securitizadora S.A.

Quantidade: 80.000 (oitenta mil) CRA

Espécie: Quirografaria

Classe: Simples

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos do artigo 6° da Resolucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios n°® 17,
de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agentefiducidrio para a emissao acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo -
Balcdo B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Sao Paulo, 28 de margo de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Cargo: Diretor
CPF: 001.362.577-20
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ANEXO VII
DESPESAS
Despesas Iniciais Periodicid Titular Valor % valor da Valor % valor da
P ade Bruto emissao Liquido emissao

Fee da Securitizadora Flat True 10.129,43 0,012600% 9.000,00 0,011200%
Administragdo do CRA Flat True 3.376,48 0,004200% 3.000,00 0,003700%
Implantacao Agente Liquidante + Flat Itau 0,00 0,000000% 0,00 0,000000%

Escriturador do CRA
Escriturador e Liquidante Flat Itau 3.000,00 0,003700% 2.665,50 0,003300%
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 21.400,00 0,026700% 21.400,00 0,026700%
Taxa de Liquidagdo Financeira Flat B3 214,90 0,000200% 214,90 0,000200%
Registro da CPR-F Flat Vortx 9.561,37 0,011900% 8.000,00 0,010000%
Custodia do Lastro Flat Vortx 17.210,47 0,021500% 14.400,00 0,018000%
Implantagcdo Agente Fiduciario Flat oT 5.691,52 0,007100% 5.000,00 0,006200%
Agente Fiduciario Flat oT 19.351,17 0,024100% 17.000,00 0,021200%

L Agente
Auditoria do P.S Flat Contratado 2.025,89 0,002500% 1.800,00 0,002200%
Contabilidade do P.S Flat Agente 236,35 0,000200% 210,00 0,000200%
Contratado
Taxa de fiscalizagdo CVM Flat CVM 24.000,00 0,030000% 24.000,00 0,030000%
Total 116';97'5 0,1452000% 106'390'4 0,1333000%
Despesas Recorrentes Periodicid Titular Valor % valor da Valor % valor da
P ade Liquido emissao Liquido emissao
Administracdo do CRA Mensal True 3.376,48 0,004200% 3.000,00 0,003700%
Contabilidade do P.S Mensal Agente 236,35 0,000200% 210,00 0,000200%
Contratado

Custodia de Ativos de Renda Fixa - B3 Mensal B3 880,00 0,001100% 880,00 0,001100%
Escriturador e Liquidante Mensal Itau 3.000,00 0,003700% 2.665,50 0,003300%
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Agente Fiduciario Anual oT 19.351,17 0,024100% 17.000,00 0,021200%
Custodia do Lastro Anual Vortx 15.938,02 0,019900% 14.400,00 0,018000%

N Agente o o
Auditoria do P.S Anual Contratado 1.800,00 0,002200% 1.800,00 0,002200%
Total anual 127.903,11  o,15870000 |114:2660| ,142800%
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ANEXO VIII
EMISSOES DA EMISSORA EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emissdao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pelo Sr. José Ari Dal Pozzo e pela Sra. Zenilde Schadeck Dal Pozzo;
(ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, sob a matricula 38.487 do 3° Servico de Registro de Imoéveis
da Comarca de Guarapuava - Estado do Parana, com todas as suas acessdes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores, independentemente de
qualquer outra formalidade nos termos da Lei n® 9.514/1997I; (iii) Fundo de Despesas constituido
pela Securitizadora, e sera utilizado, a qualquer momento, para o pagamento de todas e quaisquer
despesas recorrentes e extraordinarias da Operacdo de Securitizacdo; (iv) Fundo de Liquidez
constituido a partir da retencdo, pela Securitizadora, do correspondente a 03 (trés) parcelas de
amortizacao e juros dos CRI consideradas apés o periodo de caréncia, para composicao do fundo
de liquidez (Valor Minimo do Fundo de Liquidez), sendo certo que referido valor devera permanecer
retido na Conta Centralizadora, até a integral liquidacdo das Obrigagées Garantidas e podera ser

utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das Obrigagées Garantidas.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 22 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 52.500.000,00 Quantidade de ativos: 525

Data de Vencimento: 07/12/2027

Taxa de Juros: 9,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatdrio anual de Rating realizado pela S&P, com

data de emissao a partir de Junho de 2021;

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de
Locacdao do Edificio Patio Office e Patio Limeira Shopping e do Contrato de Locacdo Complementar;
(ii) Alienagéo Fiduciaria dos imé6veis objeto das matriculas n°s 32.880, 32.881, 10.365 e 42.254 do
29 Registro de Imoéveis da Cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo, bem como futuramente contara
também com o imoével objeto da matricula 5.983 do 2° Registro de Imodveis da Cidade de Limeira,
conforme clausula 3.3 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis ("Imovel Adicional™); (iii)
Cessao fiduciaria dos recebiveis oriundos da Restituicdo do Preco ou que venham a receber dos
Locatarios, decorrentes dos Contratos de Locacdo, que ndo integrem os Créditos Imobiliarios,

sendo certo que deve ser mantido na Conta Centralizadora o Fundo de Reserva em montante
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equivalente as proximas 2 (duas) parcelas da Amortizacao Programada dos CRI; (iv) Fianga

prestada pela Grupo Fartura de Hortifruti Ltda no ambito do Contrato de Cesséao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 274.000.000,00 Quantidade de ativos: 274

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de 500.000 cotas do fundo de investimento imobiliario FL3500
I FII, representando 100% das cotas do Fundo; (ii) Alienacao Fiduciaria do imével objeto da
matricula n.° 181.538, do 4° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo; e (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes do Contrato de Locacao do Imovel,
sob condigdo suspensiva, consistente na quitagdo do financiamento tomado pela TS-4 para a
construcdao do Imodvel por meio da Cédula de Crédito Bancario de Abertura de Crédito para
Construgao n° 101.2186160-003012, emitida em 16 de novembro de 2011, conforme R.03 da
matricula n° 181.538, do 4° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao

Paulo, bem como na liberagdo da cessao fiduciaria que pesa sobre os Recebiveis.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 45 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50

Data de Vencimento: 22/03/2024

Taxa de Juros: 8,55% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Atualizadas: - Atualizagdo Mensal referente aos Contratos de
Locacdo Vigentes e os Direitos Creditdérios de Sublocagdo em vigor - Dezembro 2021 - Coépia do Relatorio de
Rating, com vigéncia a partir de Junho de 2021; - DF anual da Fiduciante para verificagdo do valor atribuido
ao imovel ou o novo laudo de avaliagdo para verificagdo do maior valor e posterior aditamento ao referido
contrato de garantia para fins de atualizagdo do Valor de Venda do Imodvel;Realizacdo do Aditamento anual do
Contrato de Cessdo e demais contratos, com o fim de adequar as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
caso seja necessario; - da Securitizadora: Copia registrada no RTD de Nova Lima/MG, BH/MG, e Sao Paulo/SP
do Instrumento Particular de Constituicdo de Fianga firmado em 28/08/2018; - da Securitizadora: Cdpia
registrada no RTD de S&o Paulo/SP do 3° Aditamento ao Contrato de Cessdo; - da Securitizadora: Copia
registrada no RTD de S&o Paulo/SP do novo Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios Sublocacdo
firmado em 24/07/2017; - da Devedora: relatério semestral do andamento da averbacdo da construcédo do

Imdvel, referente ao 1° e 2° semestres de 2021;

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos

de Locagao dos Edificios Seculus Business Center, Veneza, Ciala, Labor, Casa Paraiba, Galeria
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Ouvidor e do Contrato de Nova Locacao; (ii) Alienagao Fiduciaria do Imével objeto da matricula n°
22.860 do 4° Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG; (iii) Fianca prestada pela Semear
Participagoes S.A. e pela Seculus Empreendimentos e Participagoes S.A.; (iv) Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios oriundos da Sublocacdo do Contrato de Locagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 50 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 46.369.059,00 Quantidade de ativos: 46

Data de Vencimento: 07/01/2027

Taxa de Juros: 8,86% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria do Imovel registrado sob a Matricula n° 15.280 do 1° Oficio de
Registro de Imoéveis Sdo Goncalo do Amarante/RN; (ii) Fianca bancaria emitida pelo Banco HSBC
Brasil S.A., no valor de R$ 19.035.092,52 (Fianga Locagao); (iii) Alienagao da totalidade das quotas
da Maxxima Aurora Negécios Imobiliarios Ltda; (iv) Fianca bancaria emitida pelo Banco Safra S.A.,
no valor de R$ 1.500.000,00 (Fianca CND); (v) Fianca prestada pela Maxxima Aurora Negocios
Imobiliarios Ltda, Alexandre Jiulio de Albuquerque Maranhdao, Romero Costa de Albuquerque
Maranhéo Filho e Patricia Castro e Silva de Albuquerque Maranhao no Contrato de Cesséo (Fianca
Obrigacdao de Adimplemento); (vi) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios

oriundos do Contrato de Locagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 51 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75

Data de Vencimento: 20/01/2027

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: A presente operagao conta com as seguintes garantias: (i) Aval prestado pela General
Shopping Brasil S.A. na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Administracao
decorrentes da prestacao de servigos de administracdao de shopping centers compartilhados entre
os CRI 51 e 33 da True e a Carta Fianca do Itau; (iii) Cessdao Fiduciaria Sobejo decorrente do
eventual sobejo de recursos apos a realizagdo do primeiro ou segundo leildo dos Imédveis em
garantia compartilhados entre os CRI 51 e 33 da True e a Carta Fianca do Itau; (iv) Endosso das
apolices de seguro dos Imdveis em Garantia compartilhados entre os CRI 51 e 33 da True e a Carta
Fianca do Itau; (v) Em 04/07/18 foi realizada AGT para, dentre outros, prever a constituicdo de
nova garantia relativa a Cessdo Fiduciaria de Cash Colateral compartilhados entre os CRI 51 e 33
da True e a Carta Fiancga do Itaa; (vi) Em 07/07/2020 foi realizada AGT para, dentre outros, prever

a constituicdo de novas garantias relativas a Alienagéo Fiduciaria da fragao ideal de 48% do imoével
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Parque Shopping Barueri, Cessdao Fiduciaria Parque Shopping Barueri, Alienacdo Fiduciaria da
fracdo ideal de 84,4% do imovel Shopping do Vale, Cessao Fiduciaria Shopping do Vale, Alienagao
Fiduciaria da fracdao ideal de 85,5% do imével Shopping Cascavel, Cessdo Fiduciaria Shopping
Cascavel e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de Conta Vinculada, compartilhados entre os
CRI 51 e 33 da True e a Carta Fianga do Itaa

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 61 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 14/12/2022

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Atualizadas: -Demonstragdes Financeiras Anuais da Brashop, em

conjunto com a FIM Davos referente ao ano de 2021;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Havan Lojas de Departamentos Ltda, Brashop S.A.
Administradora de Shopping Center e Luciano Hang; (ii) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis descritos
no anexo aos contratos de alienagdao fiduciaria de iméveis (Imoéveis Garantia); (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos de indenizacao por desapropriacdao ou sinistro dos

Imoveis Garantia e dos recebiveis que sobejarem eventual excussao das alienagoes fiduciarias.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 62 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 104.000.000,00 Quantidade de ativos: 1040

Data de Vencimento: 14/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Atualizadas: -Demonstragdes Financeiras Anuais da Brashop, em

conjunto com a FIM Davos referente ao ano de 2021;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Havan Lojas de Departamentos Ltda, Brashop S.A.
Administradora de Shopping Center e Luciano Hang; (ii) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis descritos
no anexo aos contratos de alienacgdo fiduciaria de iméveis (Imdveis Garantia); (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos de indenizagdo por desapropriacdao ou sinistro dos

Imoveis Garantia e dos recebiveis que sobejarem eventual excussdo das alienagoes fiduciarias.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 73 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 140.000.000,00 Quantidade de ativos: 140000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: 5,7913% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Verificacgdo do QMM (Ajuste do Valor de

Cessdo), referente aos meses de Janeiro a Fevereiro de 2022.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 87 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 39.000.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 19/02/2026

Taxa de Juros: 7,5014% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria dos imoveis descritos no Anexo X ao Termo de Securitizagao;
(ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdorios de (a) todo e qualquer valor a que qualquer das
Garantidoras faz ou faga jus na hipotese de desapropriacao dos Imadveis Alienados Fiduciariamente
ou do Imovel BTS; (b) todo e qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca jus, a
titulo de indenizagcao, em decorréncia de sinistros relacionado aos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente ou do Imodvel BTS nos termos das apélices de seguro patrimoniais cuja cobertura
abranja os Imoveis Alienados Fiduciariamente ou o Imdvel BTS; e (c) todo e qualquer valor que,
no ambito da excussdo da garantia constituida nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis, sobejarem a parcela das Obrigacées Garantidas cobertas pelo respectivo Imovel
Alienado Fiduciariamente objeto de excussao; (iii) Fianca prestada por Faissal Assad Raad e Maria
Bernardete Demeterco Raad, nos termos do Instrumento Particular de Cessdao de Créditos

Imobiliarios e Outras Avencgas.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 88 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 39.000.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 19/02/2026

Taxa de Juros: 7,5014% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos iméveis descritos no Anexo X ao Termo de Securitizacao;
(ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios de (a) todo e qualquer valor a que qualquer das
Garantidoras faz ou faca jus na hipotese de desapropriacdao dos Imoveis Alienados Fiduciariamente
ou do Imoével BTS; (b) todo e qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faga jus, a
titulo de indenizagcdao, em decorréncia de sinistros relacionado aos Imodveis Alienados
Fiduciariamente ou do Imével BTS nos termos das apolices de seguro patrimoniais cuja cobertura
abranja os Imoéveis Alienados Fiduciariamente ou o Imével BTS; e (c) todo e qualquer valor que,
no ambito da excussdo da garantia constituida nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria

de Imoveis, sobejarem a parcela das Obrigagcdes Garantidas cobertas pelo respectivo Imoével

Alienado Fiduciariamente objeto de excussdo; (iii) Fianca prestada por Faissal Assad Raad e Maria
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Bernardete Demeterco Raad, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

Imobiliarios e Outras Avencgas.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 119 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 19/02/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval consubstanciados por duas pessoas fisicas no ambito da CCB; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imodveis objeto das matriculas elencadas no Anexo I do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas; (iii) o Fundo de Despesas; e (iv) o

Fundo de Liquidez.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 137 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.634.532,20 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 17/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias: (i) Fianca e Coobrigacao; (ii) Fundo de
Liquidez; (iii) Sobregarantia; e (iv) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que integrarao

o Patrimonio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 143 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 40.214.253,34 Quantidade de ativos: 40214

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IGP-M + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Demonstragées Financeiras consolidadas da
Emissora, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, referente ao ano de
2021.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os
Fiadores responderdo de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes
por periodo igual ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; e (iii) O Fundo de Liquidez e o Fundo

de Despesa foi constituido do pagamento da parcela do Preco de Aquisicdao do Contrato de Cessdo.
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Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 144 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.418.622,37 Quantidade de ativos: 7418

Data de Vencimento: 25/07/2025

Taxa de Juros: IGP-M + 22% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Demonstracdes Financeiras consolidadas da
Emissora, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, referente ao ano de
2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os
Fiadores responderdo de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes
por periodo igual ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; e (iii) O Fundo de Liquidez e o Fundo

de Despesa foi constituido do pagamento da parcela do Preco de Aquisicao do Contrato de Cessdo.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 147 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Confirmagdo da realizacdo da amortizagdo
antecipada compulséria devido ao descumprimento do indice de cobertura; - Cépia da Escritura de Emissao
de Debéntures cuja nova devedora é Ilhas do Lado, registrada no RTD de S&o Paulo/SP; - Cépias dos 2°, 3° e
40 Aditamentos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, com data base de margo de 2019,
setembro de 2019 e margo de 2020, margo de 2021 e setembro de 2021 tendo em vista a periodicidade
semestral de aditamento ao referido contrato; - Envio das minutas de aditamento aos Documentos da
Operacgdo para atualizagdo do novo fluxo, em razdo da concessdo de caréncia da amortizacdo deliberada na
AGT de 18/11/2020.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Nova Gestao Investimentos e Participagoes Ltda. (Fiadora); (ii)
Alienacao Fiduciaria do Imével objeto da matricula n° 29.685 do Registro de Imoveis de Caldas
Novas/GO; (iii) Cessao Fiduciaria (a) dos direitos creditorios decorrentes dos recebiveis
imobiliarios, presentes e futuros, decorrentes dos instrumentos de venda e compra de unidades
autonomas do Condominio Ilhas do Lago Eco Resort, bem como (b) da conta vinculada, por onde
serdo depositados os recebiveis imobiliarios descritos acima, nos termos do Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Liquidez.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 153 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34
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Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Nos termos da AGT de 06/08/2020 aguardamos o

20 Aditamento ao Contrato de Cessao.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Cotas FII; (iv) Alienacado Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumaima Estacionamentos;
e (v) Fianca outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 1542, 1552, 1562 e 1572 Séries, da

12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 154 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagdao
Fiduciaria de Cotas FII; (iv) Alienagdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumaima Estacionamentos;
e (v) Fianca outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilharao com os demais
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 1532, 1552, 1562 e 1572 Séries, da

12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 155 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Cotas FII; (iv) Alienagdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos;
e (v) Fianga outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 15323, 1542, 1562 e 1572 Séries, da

13 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 156 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emissdao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Cotas FII; (iv)Alienacdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumaima Estacionamentos;
e (v) Fianca outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 1533, 1542, 1552 e 1572 Séries, da

12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 157 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagdao
Fiduciaria de Cotas FII; (iv) Alienagao Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos;
e (v) Fianca outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 1532, 1543, 1553, e 1562 Séries da

12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 168 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios contarao com garantias de Alienacdo Fiduciaria sobre os
Imoveis descritos e caracterizados nos Contratos de Garantia, entregues pelas Garantidoras, sendo
estas 7 pessoas juridicas, devendo representar no minimo 180% do saldo devedor das Obrigacdes

Garantidas ao longo de sua vigéncia.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 172 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.390.411,80 Quantidade de ativos: 8000
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Data de Vencimento: 28/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os
Fiadores, sendo estes ultimos a Longitude Desenvolvimento Imobiliario Ltda, a Meridiano
Participacbes Ltda e 4 pessoas fisicas, responderdo de forma solidaria, pela solvéncia dos
Devedores que estejam inadimplentes por periodo igual ou superior a 6 (seis) parcelas
consecutivas; (iii) Fundo de Liquidez (equivalente a 01 (uma) parcela de amortizacdao e
remuneracgdo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino); (iv) Fundo de Despesas que devera conter o

valor minimo de R$ 30.000,00; e (v) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 173 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 2.397.260,51 Quantidade de ativos: 2500

Data de Vencimento: 28/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os
Fiadores, sendo estes ultimos a Longitude Desenvolvimento Imobilidario Ltda, a Meridiano
Participacdes Ltda e 4 pessoas fisicas, responderdo de forma solidaria, pela solvéncia dos
Devedores que estejam inadimplentes por periodo igual ou superior a 6 (seis) parcelas
consecutivas; (iii) Fundo de Liquidez (equivalente a 01 (uma) parcela de amortizacdao e
remuneracdao dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino); (iv) Fundo de Despesas que devera conter o

valor minimo de R$ 30.000,00; e (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 174 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.198.630,26 Quantidade de ativos: 1200

Data de Vencimento: 28/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 34,15% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os
Fiadores, sendo estes ultimos a Longitude Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, a Meridiano
Participagdoes Ltda e 4 pessoas fisicas, responderdo de forma solidaria, pela solvéncia dos
Devedores que estejam inadimplentes por periodo igual ou superior a 6 (seis) parcelas

consecutivas; (iii) Fundo de Liquidez (equivalente a 01 (uma) parcela de amortizacdo e
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remuneracgdo dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino); (iv) Fundo de Despesas que devera conter o

valor minimo de R$ 30.000,00; e (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 175 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 258.000.000,00 Quantidade de ativos: 258000

Data de Vencimento: 18/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 4% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco

sobre os Créditos Imobiliarios

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 189 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 06/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Cdpia da notificacdo aos Devedores Garantia
em caso de venda e eventual aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para atualizacdo dos contratos em
garantia para fins de execucdo, referente ao periodo de novembro de 2019 a abril de 2020; - Copia dos
Contratos Imobiliarios Garantia que tenham sido firmados, bem como a cépia da notificacdo aos Devedores
Garantia em caso de venda e eventual aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para atualizagdo dos
contratos em garantia para fins de execugdo, caso tenha ocorrido; e - No que se refere a AGT de 28/10/2020,
conforme rerratificada em 16/11/2020, aguardamos os aditamentos aos documentos da oferta para fins de

alteragdo dos juros remuneratodrios e da caréncia (cobranga em 08/12/2020).

Garantias: (i) Fianga, (ii) Coobrigacdao da Cedente e das Fiadoras, (iii) Alienacdo Fiduciaria de

Imovel Compartilhada, (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 192 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 12/03/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Coobrigacdo, Fianca, Alienacao

Fiduciaria de Cotas, Fundo de Obras e o Fundo de Liquidez
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Emissora: True Securitizadora S.A
Ativo: CRI

Série: 193 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 250.000.000,00 Quantidade de ativos: 250000
Data de Vencimento: 04/07/2025

Taxa de Juros: 104% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: N3do serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI tampouco

sobre o Crédito Imobiliario.

Emissora: True Securitizadora S.A
Ativo: CRI

Série: 208 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 107.000.000,00 Quantidade de ativos: 107000
Data de Vencimento: 13/12/2035

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia registrada no RTD SP do 20 Aditamento ao Contrato de

Cessao;

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou fidejussorias, sobre os CRI que

contarao com as garantias dos créditos imobiliarios, quais sejam: Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: True Securitizadora S.A
Ativo: CRI

Série: 209 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000
Data de Vencimento: 13/12/2035

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia registrada no RTD SP do 2° Aditamento ao Contrato de

Cessao;

Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou fidejussodrias, sobre os CRI que

contarao com as garantias dos créditos imobiliarios, quais sejam: Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 212 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000
Data de Vencimento: 16/02/2032

Taxa de Juros: IPCA + 4,7% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Garantia Fidejussoria; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Alienagao Fiduciaria

de Imoveis.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 215 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 38.000.000,00 Quantidade de ativos: 380

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia,

referente ao periodo de Fevereiro de 2021 a Fevereiro de 2022.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios estdo com as garantias constituidas no ambito da emissao das
Debéntures, sendo (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienacgdo Fiduciaria de Agoes;

e (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 216 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.815.000,00 Quantidade de ativos: 16815

Data de Vencimento: 20/07/2028

Taxa de Juros: IGP-M + 8,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo (i) a Alienacgao Fiduciaria; (ii) a Cessao Fiduciaria; e (iii) o Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 220 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Relatério de Destinacdo de Recursos,
acompanhados dos documentos comprobatérios, tais como cronograma de avanco de obras dos
Empreendimento Alvo e os arquivos no formato "XML", referente ao periodo de abril a dezembro de 2021; -
Relatério Gerencial realizado pelo Servicer, contemplando todas as informacdes constante na clausula 1.4.2
do Contrato de Cess&o Fiduciria, referente ao més fevereiro de 2022; - Verificacdo do Indice de Cobertura e

Razdo de Garantia, referente ao més de fevereiro de 2022; - Celebracdo do 1° Aditamento a CCB, 1°

Aditamento ao Termo de Securitizagdo e 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para refletir as
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deliberacGes da AGT realizada em 19/02/2021; e - Fundo de Obras referente aos meses de dezembro de 2021,

janeiro e fevereiro de 2022;

Garantias: (i) Aval na Cédula; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, sendo os itens ii e iii compartilhados entre os CRI da 2212 e 2222 séries da

Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 221 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Relatério de Destinacdo de Recursos,
acompanhados dos documentos comprobatdrios, tais como cronograma de avango de obras dos
Empreendimento Alvo e os arquivos no formato "XML", referente ao periodo de abril a dezembro de 2021; -
Relatdrio Gerencial realizado pelo Servicer, contemplando todas as informacgdes constante na cladusula 1.4.2
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente aos meses de abril a dezembro de 2021, janeiro e fevereiro de
2022; - Verificagao do indice de Cobertura e Raz&o de Garantia, referente aos meses de abril a dezembro de
2021, janeiro e fevereiro de 2022; - Celebragdo do 1° Aditamento a CCB, 1° Aditamento ao Termo de
Securitizagcdo e 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para refletir as deliberagbes da AGT realizada
em 19/02/2021; e - Fundo de Obras referente aos meses de agosto de 2020 a dezembro de 2021, janeiro e

fevereiro de 2022.

Garantias: Em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas, serdao constituidas as
seguintes garantias: (i) Aval na Cédula; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; e (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas, sendo os itens ii e iii compartilhados entre os CRI da 2202 e 2222

séries da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 222 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias N&o Pecunidrias: - Relatério de Destinagdo de Recursos,
acompanhados dos documentos comprobatdrios, tais como cronograma de avanco de obras dos
Empreendimento Alvo e os arquivos no formato "XML", referente ao periodo de Abril a Dezembro de 2021; -
Relatdrio Gerencial realizado pelo Servicer, contemplando todas as informacGes constante na clausula 1.4.2
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente ao meses de Abril a Dezembro de 2021, Janeiro e Fevereiro de
2022; - Verificagdo do Indice de Cobertura e Raz&o de Garantia, referente aos meses de Abril a Dezembro de

2021, Janeiro e Fevereiro de 2022; - Celebracdo do 1° Aditamento a CCB, 1° Aditamento ao Termo de

Securitizagcdo e 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para refletir as deliberagbes da AGT realizada
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em 19/02/2021; e - Verificagdo do Fundo de Obras, referente a Dezembro de 2021, Janeiro e Fevereiro de
2022.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditorios, sendo os itens ii e iii compartilhados entre os CRI da 2202 e 2212 séries da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 224 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 16/09/2039

Taxa de Juros: IGP-M + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 229 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Cépia do aditamento semestral do Contrato
de Locagdo Complementar, para fins de atualizacdo das locacdes vigentes do lastro da operagao referente a
Julho a Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis e o Fundo de Despesas, ja que as
Alienacoes Fiduciarias de Quotas e Agoes foram liberadas em funcao da ocorréncia dos registros

da Alienagoes Fiduciarias dos Imoéveis nos termos da operagdo.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 230 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Cdpia do aditamento semestral do Contrato
de Locacdo Complementar, para fins de atualizacao das locagOes vigentes do lastro da operagao referente a
Julho a Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienagdes Fiduciarias de Imédveis e o Fundo de Despesas, ja que as
Alienagdes Fiduciarias de Quotas e Agoes foram liberadas em funcgdo da ocorréncia dos registros

da Alienacgodes Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operagao.
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Emissora: True Securitizadora S.A
Ativo: CRI

Série: 231 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000
Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Cépia do aditamento semestral do Contrato
de Locagdo Complementar, para fins de atualizagdo das locagdes vigentes do lastro da operagdo referente a
Julho a Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis e o Fundo de Despesas, ja que as
Alienacoes Fiduciarias de Quotas e A¢oes foram liberadas em funcao da ocorréncia dos registros

da Alienagoes Fiduciarias dos Imoéveis nos termos da operagdo.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 232 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Cépia do aditamento semestral do Contrato
de Locacdo Complementar, para fins de atualizacao das locagOes vigentes do lastro da operagao referente a
Julho a Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienagdes Fiduciarias de Iméveis e o Fundo de Despesas, ja que as
Alienacdes Fiduciarias de Quotas e Acoes foram liberadas em fungdo da ocorréncia dos registros

da Alienacgoes Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 233 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Cdpia do aditamento semestral do Contrato
de Locacdo Complementar, para fins de atualizacdo das locacOes vigentes do lastro da operagao referente a
Julho a Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienacdes Fiduciarias de Iméveis e o Fundo de Despesas, ja que as
Alienacdes Fiduciarias de Quotas e Agoes foram liberadas em funcao da ocorréncia dos registros

da Alienagodes Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operacgdo.
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Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 237 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 15.500.000,00 Quantidade de ativos: 15500

Data de Vencimento: 05/11/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As garantias sao as seguintes: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (iii) Fundo

de Liquidez; e (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A
Ativo: CRI

Série: 238 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 118.000.000,00 Quantidade de ativos: 118000
Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,0508% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Serdo constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessao

Fiduciaria; e (iii) Alienacao Fiduciaria de Acoes.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 239 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 82.000.000,00 Quantidade de ativos: 82000
Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Serdo constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessao

Fiduciaria; e (iii) Alienacao Fiduciaria de Acoes.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 240 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 118.000.000,00 Quantidade de ativos: 118000
Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

116



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Verificar se ocorreu o Leildo para adquirir os
CEPACs por parte das Emissoras das Debéntures; - Relatério Semestral de verificagdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da Debéntures,
acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de Medigdo
de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior, para fins de caracterizagdo
dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo do Termo de Securitizagdo e da Debéntures conjugado com
os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Confirmagdo de que ndo ha necessidade de Aditar a Cessdo
Fiducidria, visando a incluir eventuais novos Direitos Emergentes de Exploracdo do Projeto Imobilidrio; -
Realizar o resgate antecipado obrigatério ou amortizacdo extraordinaria obrigatéria, conforme o caso, das
Debéntures em valor correspondente aos CEPAC por ela adquiridos e ndo vinculados em até 18 (dezoito)
meses contados do final do Prazo para Vinculagdo dos CEPAC. O procedimento para o resgate antecipado
obrigatorio ou amortizagdo extraordinaria obrigatdria seguird o disposto na Clausula 6.22.7 acima, mutatis
mutandi; - Copia da declaragdo do representante legal das Emissoras atestando o cumprimento das disposicoes
desta Escritura de Emissdo e que nenhum evento de vencimento ocorreu ou estd em curso, referente ao ano
de 2020; - Cépia da declaracdo do representante legal das Emissoras atestando o cumprimento das disposicoes
desta Escritura de Emissdo e que nenhum evento de vencimento ocorreu ou esta em curso. Gentileza, informar
se os documentos foram recebidos. Estamos ciente das postergagdes; - Balango do Patrimoénio Separado anual,
(ii) Relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo ano (pode ser em excel), (iii) Relatorio
de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de
reembolso ao Agente Fiducidrio no respectivo periodo ano (pode ser em excel); - Fundo de Despesas e Fundo
de Reserva referentes aos meses de dezembro de 2021, janeiro, fevereiro e margo de 2022 - Fundo de
despesas deve ser recomposto (minimo de R$70.000,00) sendo que apenas existe R$35.295,45 na conta da
operagdo; e - Demonstragdes financeiras completas da BREF III, IV, V e VI, acompanhadas do relatério da
administragao e do parecer dos auditores independentes. Bem como, a declaracdo do representante legal das
Emissoras atestando o cumprimento das disposicdes desta Escritura de Emissdo e que nenhum evento de

vencimento ocorreu ou estd em curso, referente ao ano de 2021.

Garantias: Sao as garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios; e (iii) Alienagdo Fiduciaria de Agdes.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 241 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 82.000.000,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Verificar se ocorreu o Leildo para adquirir os
CEPACs por parte das Emissoras das Debéntures; - Relatério Semestral de verificagdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da Debéntures,
acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatério de Medicdo
de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior, para fins de caracterizacéo
dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo do Termo de Securitizacdo e da Debéntures conjugado com
os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Confirmagdo de que ndo ha necessidade de Aditar a Cessdo

Fiduciaria, visando a incluir eventuais novos Direitos Emergentes de Exploracdo do Projeto Imobiliario; -
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Realizar o resgate antecipado obrigatério ou amortizagdo extraordinaria obrigatéria, conforme o caso, das
Debéntures em valor correspondente aos CEPAC por ela adquiridos e ndo vinculados em até 18 (dezoito)
meses contados do final do Prazo para Vinculagdo dos CEPAC. O procedimento para o resgate antecipado
obrigatorio ou amortizagdo extraordindria obrigatdria seguird o disposto na Clausula 6.22.7 acima, mutatis
mutandi; - Copia da declaragdo do representante legal das Emissoras atestando o cumprimento das disposicoes
desta Escritura de Emissdo e que nenhum evento de vencimento ocorreu ou estd em curso, referente ao ano
de 2020; - Cépia da declaragdo do representante legal das Emissoras atestando o cumprimento das disposicGes
desta Escritura de Emissdo e que nenhum evento de vencimento ocorreu ou esta em curso. Gentileza, informar
se os documentos foram recebidos. Estamos ciente das postergagdes; - Balango do Patrimoénio Separado anual,
(ii) Relatério de descrigdo das despesas incorridas no respectivo periodo ano (pode ser em excel), (iii) Relatorio
de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de
reembolso ao Agente Fiducidrio no respectivo periodo ano (pode ser em excel); - Fundo de Despesas e Fundo
de Reserva referentes aos meses de dezembro de 2021, janeiro, fevereiro e margo de 2022 - Fundo de
despesas deve ser recomposto (minimo de R$70.000,00) sendo que apenas existe R$35.295,45 na conta da
operagdo; e - Demonstragdes financeiras completas da BREF III, IV, V e VI, acompanhadas do relatério da
administragao e do parecer dos auditores independentes. Bem como, a declaracdo do representante legal das
Emissoras atestando o cumprimento das disposicdes desta Escritura de Emissdao e que nenhum evento de

vencimento ocorreu ou estd em curso, referente ao ano de 2021.

Garantias: Sao as garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios; e (iii) Alienacgdo Fiduciaria de Agoes.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 244 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.064.579,53 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Celebracdo seguintes documentos: 1°
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, 1° Aditamento a Escritura de CCI, 1° Aditamento ao Contrato de
Cessdo e do 1° Aditamento a AF de Imdveis, com vistas a formalizar a alteragdo do indice de IGP-M para IPCA
conforme AGT realizada em 05/08/2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imadvel; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 245 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 22/02/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagdo Fiduciaria dos Imoéveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(iv) Coobrigacao; e (v) Fundo de Liquidez Temporario.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 246 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 88.750.000,00 Quantidade de ativos: 88750

Data de Vencimento: 19/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 1,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Estatuto Social e DemonstragGes Financeiras

da Blumenau Norte Shopping Participagdes S.A., referente ao ano de 2021; e

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imodvel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Acoes/Quotas; (iii)

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iv) Fianga.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 247 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 232.000.000,00 Quantidade de ativos: 232000

Data de Vencimento: 19/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Estatuto Social e DemonstragGes Financeiras
da G.C Participagdes S.A., referente ao ano de 2021; e - Declaragdo do Fiador Jaimes Bento de Almeida Junior)
atestando: (i) que permanecem validas as disposicGes contidas na Escritura de Debéntures; (ii) ndo ocorréncia
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigagdo
prevista na Escritura de Debéntures; e (iii) que possui patrimonio suficiente para quitar as obrigacdes da

Fianga.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Locacdo; (ii) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis
Estacionamento Continente; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis Estacionamento Neumarkt; (iv)

Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (v) Alienacao Fiduciaria de Agoes; e (vi) Fianga.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 248 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 84.250.000,00 Quantidade de ativos: 84250

Data de Vencimento: 19/01/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Estatuto Social e DemonstragGes Financeiras
da G.C Participacbes S.A., referente ao ano de 2021; - Destinagdo de Recursos - 2° Semestre de 2021; -

Verificagdo da observancia do indice de cobertura de servico da divida (ICSD), minimo de 1,10 vezes a partir
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de abril de 2022 tendo em vista a caréncia entre mar/2020 a marco/2022; - Cdpia digitalizada do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoéveis e das matriculas 132.745, 132.746 e 132.747, devidamente registrado no 1°
RI de Criciima/SC; - Coépia digitalizada dos Jornais de Publicagdo da Almeida Junior da Ata de Reunido do
Conselho de Administracao; - Copia digitalizada dos Jornais de Publicagdo da Devedora da Reunido do Conselho
de Administragdo da Almeida Junior; - Copia digitalizada da Reunido do Conselho de Administracdo da Almeida
Junior, realizada em 21/01/2020, devidamente assinada e registrada JUCES; - Cépia digitalizada da Ata de

Assembleia Geral de acionistas da Devedora, realizada em 21/01/2020, devidamente registrada JUCESC;

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de Locacgao; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de
Estacionamento; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Acgoes; e (v)

Fianga.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 249 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.845.767,12 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 14/03/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Confirmagdo se ocorreu o ndo registro e/ou
averbacdo da construcdo do imovel, na referida matricula, conforme cl. 4.1.2 (ii) do Contrato de Cessdo de
Créditos - Copia da Apdlice de Seguro Patrimonial do Imdvel em Locagdo (Canindé 4.673). Obrigacdo prevista
nas Condicdes Precedentes do Contrato de Cessdo de Créditos, que ndo sendo cumprida podera acarretar na
rescisdo de pleno direito do Contrato de Cessdo de Créditos, conforme clausula 2.5.2 do mesmo contrato; -
Cépia da Declaragdo, nos termos do Anexo III, da Cedente (CCP 001) a Cessionaria (True) acerca dos
cumprimentos da cldusula 2.5, (g) do Contrato de Cessdo de Créditos. Obrigacdo prevista nas Condiges
Precedentes do Contrato de Cessdo de Créditos, era devida até 30/04/2020 e podia acarretar na rescisdo de
pleno direito do Contrato de Cessdao de Créditos, conforme clausula 2.5.2 do mesmo contrato; - Copia

autenticada do Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente registrado no RTD de SP/SP;.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; e (i) Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 254 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de verificagdo, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da
Debéntures, do Relatdrio de Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao 1° semestre
de 2021 e dos atos societarios que demonstrem a correta destinagdo; (Tecebemos a declaragdo, porém é

necessario recebermos os comprovantes para fins de verificagdo). - Comprovagao da vinculagdo dos CEPAC ao

Imdvel JK nos termos da clausula 2.1. "(iii)" do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, caso concluida: (i) aprovagao
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do projeto da Torre Residencial perante os condéminos na matricula do Imével e a Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo; (ii) retificacdo da incorporagao do empreendimento com a atribuicdo de fragdo ideal a futura Torre
Residencial, conforme previsto na assembleia realizada em 23 de dezembro de 2020; - cdpia das (i)
DemonstragBes Financeiras da JFL Holding consolidadas, acompanhadas do relatério de administragdo e do
parecer dos auditores independentes; (ii) Declaragdo assinada por representantes legais com poderes para
tanto, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas na Escritura de Debéntures; (b) ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na clausula oitava da Escritura de
Debéntures; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da JFL Holding; (d) que
os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da JFL Holding estdo devidamente assegurados; (e) a
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes, principais e acessérias, da JFL Holding perante o Debenturista
(True) e Agente Fiduciario (OT); - Demonstrativos Financeiros e/ou contabeis, auditados do Patrimonio

Separado, assim como de todas as informacgGes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianga; e (iii) Alienacdo Fiduciaria do
Imovel JK com a vinculagdo da CEPAC sob o referido imével, Cessdao Fiduciaria de CEPAC sob
condigao resolutiva, e Alienacgdo Fiduciaria de Agoes ou Quotas de emissao da SPE titular do Imovel
JK os quais passarao a integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a
formalizacdo e a constituicdo de tais Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de

Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 255 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de verificagdo, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da
Debéntures, do Relatério de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao 1° semestre
de 2021 e dos atos societarios que demonstrem a correta destinacdo; (Tecebemos a declaragdo, porém é
necessario recebermos os comprovantes para fins de verificagdo). - Comprovacdo da vinculagdo dos CEPAC ao
Imovel JK nos termos da clausula 2.1. "(iii)" do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, caso concluida: (i) aprovagdo
do projeto da Torre Residencial perante os conddominos na matricula do Imovel e a Prefeitura do Municipio de
Sé&o Paulo; (ii) retificagdo da incorporacdo do empreendimento com a atribuicdo de fracdo ideal a futura Torre
Residencial, conforme previsto na assembleia realizada em 23 de dezembro de 2020; - copia das (i)
Demonstragdes Financeiras da JFL Holding consolidadas, acompanhadas do relatério de administracédo e do
parecer dos auditores independentes; (ii) Declaracao assinada por representantes legais com poderes para
tanto, atestando (a) que permanecem validas as disposices contidas na Escritura de Debéntures; (b) ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na cldusula oitava da Escritura de
Debéntures; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da JFL Holding; (d) que
os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da JFL Holding estdo devidamente assegurados; (e) a
inexisténcia de descumprimento de obrigagdes, principais e acessorias, da JFL Holding perante o Debenturista
(True) e Agente Fiduciario (OT); - Demonstrativos Financeiros e/ou contabeis, auditados do Patrimdnio

Separado, assim como de todas as informacgGes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianga; e (iii) Alienagdo Fiduciaria do
Imovel JK com a vinculagdo da CEPAC sob o referido imével, Cessdao Fiduciaria de CEPAC sob
condigao resolutiva, e Alienagdo Fiduciaria de Agbées ou Quotas de emissao da SPE titular do Imoével
JK os quais passarao a integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a
formalizacdo e a constituicdo de tais Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de

Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 256 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de verificagdo, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da
Debéntures, do Relatério de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao 1° semestre
de 2021 e dos atos societarios que demonstrem a correta destinagdo; (Tecebemos a declaragdo, porém é
necessario recebermos os comprovantes para fins de verificacdo). - Comprovagdo da vinculagdo dos CEPAC ao
Imével JK nos termos da clausula 2.1. "(iii)" do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, caso concluida: (i) aprovagao
do projeto da Torre Residencial perante os condéminos na matricula do Imdvel e a Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo; (ii) retificacdo da incorporacdo do empreendimento com a atribuicdo de fracdo ideal a futura Torre
Residencial, conforme previsto na assembleia realizada em 23 de dezembro de 2020; - copia das (i)
DemonstragGes Financeiras da JFL Holding consolidadas, acompanhadas do relatério de administracdo e do
parecer dos auditores independentes; (ii) Declaragdo assinada por representantes legais com poderes para
tanto, atestando (a) que permanecem validas as disposigdes contidas na Escritura de Debéntures; (b) ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na clausula oitava da Escritura de
Debéntures; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da JFL Holding; (d) que
os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da JFL Holding estdo devidamente assegurados; (e) a
inexisténcia de descumprimento de obrigagdes, principais e acessoérias, da JFL Holding perante o Debenturista
(True) e Agente Fiduciario (OT); - Demonstrativos Financeiros e/ou contabeis, auditados do Patrimdnio

Separado, assim como de todas as informagbes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacao Fiduciaria do
Imodvel JK com a vinculagao da CEPAC sob o referido imdvel, Cessao Fiduciaria de CEPAC sob
condicao resolutiva, e Alienagdo Fiduciaria de Agoes ou Quotas de emissao da SPE titular do Imavel
JK os quais passarao a integrar (em conjunto) as garantias da emissdo tdo logo comprovada a
formalizacdo e a constituicdo de tais Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de

Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 257 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000
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Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de verificagdo, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da
Debéntures, do Relatério de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao 1° semestre
de 2021 e dos atos societarios que demonstrem a correta destinagdo; (Tecebemos a - Comprovagdo da
vinculagdo dos CEPAC ao Imdvel JK nos termos da cldusula 2.1. "(iii)" do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, caso
concluida: (i) aprovagdo do projeto da Torre Residencial perante os condéminos na matricula do Imoével e a
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo; (ii) retificacdo da incorporagdo do empreendimento com a atribuicdo de
fragdo ideal a futura Torre Residencial, conforme previsto na assembleia realizada em 23 de dezembro de
2020; - copia das (i) Demonstragdes Financeiras da JFL Holding consolidadas, acompanhadas do relatério de
administragdo e do parecer dos auditores independentes; (ii) Declaragdo assinada por representantes legais
com poderes para tanto, atestando (a) que permanecem validas as disposicbes contidas na Escritura de
Debéntures; (b) ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na clausula
oitava da Escritura de Debéntures; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da
JFL Holding; (d) que os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da JFL Holding estdo devidamente
assegurados; (e) a inexisténcia de descumprimento de obrigacGes, principais e acessoérias, da JFL Holding
perante o Debenturista (True) e Agente Fiduciario (OT); - Demonstrativos Financeiros e/ou contabeis,
auditados do Patrimdnio Separado, assim como de todas as informacgdes periddicas e eventuais exigidas pelos

normativos da CVM.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianga; e (iii) Alienacdo Fiduciaria do
Imovel JK com a vinculagdo da CEPAC sob o referido imével, Cessdao Fiduciaria de CEPAC sob
condigao resolutiva, e Alienacdo Fiduciaria de Agbes ou Quotas de emissao da SPE titular do Imovel
JK os quais passarao a integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a
formalizacdo e a constituicdo de tais Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de

Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 258 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de verificagdo, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da
Debéntures, do Relatdrio de Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao 1° semestre
de 2021 e dos atos societarios que demonstrem a correta destinagdo; (Tecebemos a declaragdo, porém é
necessario recebermos os comprovantes para fins de verificagdo). - Comprovagéo da vinculagdo dos CEPAC ao
Imdvel JK nos termos da clausula 2.1. "(iii)" do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, caso concluida: (i) aprovagao

do projeto da Torre Residencial perante os condéminos na matricula do Imével e a Prefeitura do Municipio de

Sdo Paulo; (ii) retificagdo da incorporacdo do empreendimento com a atribuicdo de fracdo ideal a futura Torre
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Residencial, conforme previsto na assembleia realizada em 23 de dezembro de 2020; - cdpia das (i)
DemonstragBes Financeiras da JFL Holding consolidadas, acompanhadas do relatério de administracdo e do
parecer dos auditores independentes; (ii) Declaragdo assinada por representantes legais com poderes para
tanto, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas na Escritura de Debéntures; (b) ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na clausula oitava da Escritura de
Debéntures; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da JFL Holding; (d) que
os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da JFL Holding estdo devidamente assegurados; (e) a
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes, principais e acessérias, da JFL Holding perante o Debenturista
(True) e Agente Fiduciario (OT); - Demonstrativos Financeiros e/ou contabeis, auditados do Patrimonio

Separado, assim como de todas as informacgGes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianga; e (iii) Alienacdo Fiduciaria do
Imovel JK com a vinculagdo da CEPAC sob o referido imével, Cessao Fiduciaria de CEPAC sob
condigao resolutiva, e Alienacgdo Fiduciaria de Agoes ou Quotas de emissao da SPE titular do Imovel
JK os quais passarao a integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a
formalizacdo e a constituicdo de tais Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de

Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 259 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de verificagdo, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da
Debéntures, do Relatério de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao 1° semestre
de 2021 e dos atos societarios que demonstrem a correta destinacdo; (Tecebemos a declaragdo, porém é
necessario recebermos os comprovantes para fins de verificagdo). - Comprovacdo da vinculagdo dos CEPAC ao
Imovel JK nos termos da clausula 2.1. "(iii)" do Contrato de Cessdo Fiduciaria e, caso concluida: (i) aprovagdo
do projeto da Torre Residencial perante os conddominos na matricula do Imovel e a Prefeitura do Municipio de
Sé&o Paulo; (ii) retificagdo da incorporacdo do empreendimento com a atribuicdo de fracdo ideal a futura Torre
Residencial, conforme previsto na assembleia realizada em 23 de dezembro de 2020; - copia das (i)
Demonstragdes Financeiras da JFL Holding consolidadas, acompanhadas do relatério de administracdo e do
parecer dos auditores independentes; (ii) Declaracao assinada por representantes legais com poderes para
tanto, atestando (a) que permanecem validas as disposices contidas na Escritura de Debéntures; (b) ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas na clausula oitava da Escritura de
Debéntures; (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da JFL Holding; (d) que
os bens e ativos relevantes necessarios a atividade da JFL Holding estdo devidamente assegurados; (e) a
inexisténcia de descumprimento de obrigagdes, principais e acessorias, da JFL Holding perante o Debenturista
(True) e Agente Fiduciario (OT); - Demonstrativos Financeiros e/ou contabeis, auditados do Patrimdnio

Separado, assim como de todas as informacgGes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM.

124



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianga; e (iii) Alienagdo Fiduciaria do
Imovel JK com a vinculagdo da CEPAC sob o referido imével, Cessdao Fiduciaria de CEPAC sob
condigao resolutiva, e Alienagdo Fiduciaria de Agbées ou Quotas de emissao da SPE titular do Imoével
JK os quais passarao a integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a
formalizacdo e a constituicdo de tais Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de

Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 261 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 18/12/2024

Taxa de Juros: IGP-M + 12% a.a. na base 360.
IGP-M + 0,0001% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia da apdlice de seguro patrimonial dos
Imoveis em garantia, constando endosso a Securitizadora, conforme clausula 10.1, alinea (g) do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodveis dos seguintes iméveis: (a) Torre 1: apartamentos 401, 1104, 1306, 1406,
1701, 1706, 1901, 1906; (b) Torre 2: apartamentos 102, 103, 106, 204, 206, 1405; (c) Torre 3: apartamentos
203, 303, 304, 501, 604, 804, 901, 1002, 1203, 1601, 1904, 2003; (d) Torre 4: apartamentos 301, 402, 604,
1003, vale ressaltar que so6 identificamos as vendas dos imoveis destacados em negrito). Além disso,
precisamos da confirmagdo de quitacdo dos imdveis vendidos e o termo de liberacdo das garantias para a

baixa as pendéncias do seguro.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)

Fianca; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas IPTU; e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 271 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 44.948.000,00 Quantidade de ativos: 44948

Data de Vencimento: 12/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria dos Imoéveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de

Contingéncias.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 272 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 7.932.000,00 Quantidade de ativos: 7932

Data de Vencimento: 12/08/2038
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Taxa de Juros: IPCA + 41,89% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de

Contingéncias.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 277 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 203.045.000,00 Quantidade de ativos: 203045

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 4,95% a.a. na base 360.
IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Declaracdo de Regularidade assinada por
representante legais atestando a ndo ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado previstas na
cldusula oitava da Escritura de Debéntures, que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social
da Almeida Junior e inexisténcia de descumprimento de obrigagGes, principais e acessdrias da Almeida Junior

perante a True e 0 AF; e

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fianga.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 278 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 203.045.000,00 Quantidade de ativos: 203045
Data de Vencimento: 19/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Declaracdo de Regularidade assinada por
representante legais atestando a ndo ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado previstas na
cldusula oitava da Escritura de Debéntures, que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social
da Almeida Junior e inexisténcia de descumprimento de obrigagGes, principais e acessdrias da Almeida Junior

perante a True e 0 AF; e

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 281 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 98.000.000,00 Quantidade de ativos: 980

Data de Vencimento: 28/11/2034
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; e

(iv) Fiancga.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 282 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 700

Data de Vencimento: 28/11/2034
Taxa de Juros: IPCA + 4,9% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; e

(iv) Fianga.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 283 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 7.482.590,00 Quantidade de ativos: 7482590

Data de Vencimento: 20/10/2020
Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apodlice de Seguro de Perda de Receitas tendo a clausula
beneficiaria a True Securitizadora renovado em 2021; - Envio do Termo de Vistoria Inicial que devera atestar
a situacdo do Imdvel cujo prazo expirou em julho de 2020; Cdpia dos demais comprovante(s) de transferéncia
bancaria do Valor de Cessdo Liquido; - Informacbes sobre a eventual Conclusdo da Obras do BTS em caso
concluido, confirmacdo se ja foi contratado Seguro de Perda de Receitas em garantia do pagamento dos
alugueis equivalente a 12 (doze) meses, com cldusula de beneficidria em favor da True a ser devido em até
15 (quinze) dias contados da data da efetiva conclusdo, entrega e aceite das obras do respectivo Imdvel. Caso
o Devedor ndo o faca, deverad contratar e manter contratado, o Seguro Fianca e o Seguro Patrimonial dos

Imdéveis;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Seguro de Perda de

Receitas ou Seguro Fianca ou Seguro Patrimonial, conforme o caso e previsto neste relatério.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 284 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 9.900.327,00 Quantidade de ativos: 9900327

Data de Vencimento: 11/03/2031

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apodlice de Seguro de Perda de Receitas tendo a cldusula
beneficiaria a True Securitizadora renovado em 2021; - Envio do Termo de Vistoria Inicial que devera atestar
a situacdo do Imdvel cujo prazo expirou em julho de 2020; Cdpia dos demais comprovante(s) de transferéncia
bancaria do Valor de Cessdo Liquido; - Informacdes sobre a eventual Conclusdo da Obras do BTS em caso
concluido, confirmagdo se ja foi contratado Seguro de Perda de Receitas em garantia do pagamento dos
alugueis equivalente a 12 (doze) meses, com clausula de beneficiaria em favor da True a ser devido em até
15 (quinze) dias contados da data da efetiva conclusdo, entrega e aceite das obras do respectivo Imdvel. Caso
o Devedor ndo o faca, devera contratar e manter contratado, o Seguro Fianga e o Seguro Patrimonial dos

Imoveis;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Seguro de Perda de

Receitas ou Seguro Fianca ou Seguro Patrimonial, conforme o caso e previsto neste relatério.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 285 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 28/12/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 290 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 28.700.000,00 Quantidade de ativos: 28700

Data de Vencimento: 19/11/2040

Taxa de Juros: IPCA + 7,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Demonstragdo Financeira Anual da Brasol Aluguel

de mddulos do ano de 2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

(iii) Alienacgao Fiduciaria de Quotas; e (iv) Penhor de Equipamentos.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 293 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 58.000.000,00 Quantidade de ativos: 58000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos e direitos do Patrimonio Separado; (ii) Fianca
prestada nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures; (iii) Cessao Fiduciaria sobre os
direitos creditorios emergentes de indenizagées ou prémios devidos no ambito da apdlice do Seguro
Pagamento, com objetivo de garantir o pagamento da integralidade dos valores devidos a Devedora
nos termos dos Contratos SCP, o qual foi constituido por meio da Apdlice de Seguro n°
1007607000016 renovado e valido até 04/05/2021, com endosso a Securitizadora e objeto do 1°
Aditamento ao Contrato de AF de Quotas SCP; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas sobre a
participacdo da Devedora na SCP, constituida por meio do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas Sociais em Garantia e Outras Avencas e do 1° Aditamento ao Instrumento
Particular de Constituicdo de SCP; (v) Alienacdo Fiduciaria de Agoes de emissao da Devedora na
qualidade de futura proprietaria da Torre JFL, constituida por meio do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Agoes em Garantia e Outras Avencgas; (vi) Alienacado Fiduciaria de Imével a
ser constituida sobre a Torre JFL; e (vii) Cessdo Fiduciaria a ser constituida sobre os direitos
creditorios emergentes de eventual excussdo da alienacgao fiduciaria das Unidades Corporativas da
Torre JFL. As Garantias dos itens (ii) a (vii) acima sao compartilhadas entre os CRI da 2932 e 2942

Séries da 12 Emissdo da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 294 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 58.000.000,00 Quantidade de ativos: 58000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Cdpia registrada no RGI do Instrumento Particular
de Alienacgdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas - Torre JFL, bem como a matricula com o
referido registro; - Copia registrada no RTD do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas - Torre JFL; e - Cdpia do alvara da execugdo da Torre JFL previsto

na clausula 2.4 do SCP;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos e direitos do Patrimonio Separado; (ii) Fianca
prestada nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures; (iii) Cessao Fiduciaria sobre os
direitos creditorios emergentes de indenizagées ou prémios devidos no ambito da apdlice do Seguro
Pagamento, com objetivo de garantir o pagamento da integralidade dos valores devidos a Devedora
nos termos dos Contratos SCP, o qual foi constituido por meio da Apdlice de Seguro n°
1007607000016 renovado e valido até 04/05/2021, com endosso a Securitizadora e objeto do 1°
Aditamento ao Contrato de AF de Quotas SCP; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas sobre a
participacdao da Devedora na SCP, constituida por meio do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas Sociais em Garantia e Outras Avencgas e do 1° Aditamento ao Instrumento
Particular de Constituicdo de SCP; (v) Alienacao Fiduciaria de Acoes de emissao da Devedora na
qualidade de futura proprietaria da Torre JFL, constituida por meio do Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Acoes em Garantia e Outras Avencas; (vi) Alienagdo Fiduciaria de Imoével a
ser constituida sobre a Torre JFL; e (vii) Cessdo Fiduciaria a ser constituida sobre os direitos

creditorios emergentes de eventual excussdo da alienacgdo fiduciaria das Unidades Corporativas da
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Torre JFL. As Garantias dos itens (ii) a (vii) acima sao compartilhadas entre os CRI da 2932 e 2942

Séries da 12 Emissdo da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 303 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 03/05/2032

Taxa de Juros: CDI + 2,1% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianga, (iii) Coobrigacdo, e (iv) Fundos de

Liquidez.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 311 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 48.138.812,82 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 14/02/2039

Taxa de Juros: IPCA + 7,23% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo de Créditos,
devidamente registrado; - Copia da Auditoria Juridica realizadas nos Créditos Imobilidrios, com a finalidade de
verificagdo e confirmagdo da constituicdo da garantia nos imoéveis, conforme clausula 2.2.1 do Termo de
Securitizagdo; - Celebracdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em
01/09/2021; e - Celebragao do 2° Aditamento ao Contrato de Cessdo, conforme AGT realizada em 01/09/2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Imdéveis; e (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 312 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 11.716.060,84 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 14/02/2039

Taxa de Juros: IPCA + 27,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo de Créditos,
devidamente registrado; - Cépia da Auditoria Juridica realizadas nos Créditos Imobiliarios, com a finalidade de
verificacdo e confirmacdo da constituicdo da garantia nos imdveis, conforme clausula 2.2.1 do Termo de
Securitizagdo; - Celebracdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizacdo, conforme AGT realizada em
01/09/2021; e - Celebracao do 2° Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme AGT realizada em 01/09/2021.

Garantias: (i) Alienacgao Fiduciaria dos Imoéveis; e (ii) Fundo de Reserva;
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Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 313 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 75.155.434,72 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 12/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 7,07% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Copia da Auditoria Juridica realizadas nos
Créditos Imobilidrios, com a finalidade de verificagdo e confirmacdo da constituicdo da garantia nos imdveis,
conforme clausula 2.2.1 do Termo de Securitizagdo; - Celebragdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo,
conforme AGT realizada em 01/09/2021; e - Celebragdo do 2° Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme
AGT realizada em 01/09/2021.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis; e (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 314 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 11.692.527,20 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 34,47% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Cdpia da Auditoria Juridica realizadas nos
Créditos Imobiliarios, com a finalidade de verificacdo e confirmagdo da constituicdo da garantia nos imdveis,
conforme clausula 2.2.1 do Termo de Securitizagdo; - Celebragdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo,
conforme AGT realizada em 01/09/2021; e - Celebragdo do 2° Aditamento ao Contrato de Cessdo, conforme
AGT realizada em 01/09/2021.

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria dos Imoéveis; e (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 319 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 13/03/2024

Taxa de Juros: CDI + 1,11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do 2° Aditamentos a Escritura de Debéntures,
devidamente registrados na JUCESP; - Cessdo Fiduciaria de Sobejo, devidamente assinada e registrada; -
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente registrado, bem como cdpia das matriculas dos

imdveis em garantia constando o registro;

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)Alienacdo

Fiduciaria de Quotas Windsor; (iv) Cessado Fiduciaria de Sobejo; e (v) Fundo de Reserva
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Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 320 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 13/03/2026

Taxa de Juros: .

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do 2° Aditamentos a Escritura de Debéntures,
devidamente registrados na JUCESP; - Cessdo Fiduciaria de Sobejo, devidamente assinada e registrada; -
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrado, bem como coépia das matriculas dos

imdveis em garantia constando o registro;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)Alienacdao

Fiduciaria de Quotas Windsor; (iv) Cessao Fiduciaria de Sobejo; e (v) Fundo de Reserva

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 325 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 64.066.609,00 Quantidade de ativos: 64066609

Data de Vencimento: 07/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; e (iii)

Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 326 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 16.016.651,00 Quantidade de ativos: 16016651

Data de Vencimento: 06/03/2036

Taxa de Juros: .

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; e (iii)

Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 341 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 175.390.000,00 Quantidade de ativos: 175390

Data de Vencimento: 15/01/2025

Taxa de Juros: IPCA + 5,2166% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Relatério Semestral de Destinagdo de
Recursos, nos moldes do Anexo V do Termo de Securitizagdo, bem como o Relatério de Medigdo de Obras
elaborado pelo responsédvel técnico e o Registro de Movimentagdes Operacionais (RMO) que contém o
detalhamento descritivo dos gastos realizados durante o respectivo semestre. Adicionalmente devera ser
enviado os atos societarios que comprovem a participacdo acionaria da Devedora junto as suas SPEs
Investidas, referente ao periodo de Janeiro a Junho de 2021 e de julho a dezembro de 2021; - DemonstragGes
Financeiras Auditadas da Devedora (BRZ), bem como meméria do calculo dos indice financeiros contendo
todas as rubricas necessarias, devidamente apurados pela Devedora (BRZ) e verificados pelo Auditor
Independente. Adicionalmente Declaragdo firmada por representantes legais da Devedora, atestando (i) a
veracidade do Indice Financeiro; (i) que permanecem vélidas as disposigdes contidas na Escritura de
Debéntures; (iii) a ndo ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento; e (iv) que ndo foram praticados

atos em desacordo com o estatuto social da Companhia, referente ao ano de 2021.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 344 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 6,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
nos moldes do Anexo IV da Escritura de Debéntures, acompanhado dos documentos societarios atualizados
das SPEs, dos cronogramas fisico-financeiro e dos relatéorios de medicdo de obras, referente aos 1° e 2°

semestres de 2021; e

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 349 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 31/01/2041

Taxa de Juros: IGP-M + 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Confirmagdo da Conclusdo das Obras; e -

Copia do Contrato de Cessdo registrado no RTD da Cidade de Amparo/SP.

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 354 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 54.000.000,00 Quantidade de ativos: 54000

Data de Vencimento: 24/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 6,2% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

133



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Apdlice de Seguro constando o Endosso a True
Securitizadora renovada em dezembro de 2021; - Confirmagdo de Quitagdo da 3° Parcela da NP, no valor de
R$ 7.406.295,68 (a ser ajustada pelo CDI). Apds a confirmagdo da quitagdo da NP, a Fragdo Ideal Nancy
(15%), devera ser constituida na operagdo por meio de Aditamento a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel para
inclusdo da Fragdo Ideal mencionada. Sendo certo que apds a constituicdo da Fragdo ideal Nancy, sera
automaticamente extinta a garantia Fidejussoria, independente de autorizagdo do Titulares de CRI; - Cépia
das Demonstragdes Financeiras Auditadas da Emissora Derry, bem com Declaragdao de Conformidade, nos
moldes da Escritura de Debéntures, referente ao ano de 2021; - Copia do livro de registro de agdes da Derry
constando o gravame das agGes em favor da True; - Confirmacgdo de eventual desembolso a devedora no valor
de R$ 21.172,40, pois havendo tal desembolso devera ocorrer aditamento a escritura de emissdo de
debéntures para fins de destinacdo imobiliaria especifica; e - Demonstragdes Financeiras Auditadas, bem como

declaracdo de Conformidade nos moldes da Escritura de Debéntures.

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agoes; e (iii) Cessdao

Fiduciaria de Direitos Creditérios

Emissora: True Securitizadora S.A

Ativo: CRI

Série: 514 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 115
Data de Vencimento: 20/10/2037

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia,

referente ao periodo de Fevereiro de 2021 a Fevereiro de 2022.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios estdo com as garantias constituidas no ambito da emissao das
Debéntures, sendo (i) Aval; (ii) Alienacgdo Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienagao Fiduciaria de Agoes;

e (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 44.667.125,40 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 21/11/2024

Taxa de Juros: IPCA + 7,69% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 105000

Data de Vencimento: 28/04/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 170.000.000,00 Quantidade de ativos: 170000

Data de Vencimento: 17/03/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Fianca Bancaria 12 Integralizacdo; (iii) Fianca Bancaria 22 Integralizacao;
(iv) Coobrigacao; (v) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (vii) Alienacdao Fiduciaria de Acodes; (viii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis e (ix)

Alienacao Fiduciaria de Cotas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 23
Volume na Data de Emissao: R$ 8.742.461,59 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagcdes Fiduciarias de Quotas constituida pela Oceania, a Vista ao Mar
Participagoes Ltda., e a Progetto Investimentos Imobiliarios Ltda. sobre a totalidade das quotas de
emissdo da Leda; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis do respectivo Lote, em garantia ao saldo
devedor do respectivo CCV, sendo que referida garantia ainda nao foi registrada na matricula do
referido Lote. Em razdo da Cessdo de Créditos contratada nos termos do Contrato de Cessdo, a
Emitente sub-rogar-se-a automaticamente, em carater irrevogavel e irretratavel, em todos os
direitos relativos as garantias estipuladas nos CCV, em especial a alienagéo fiduciaria dos Lotes ali
pactuada, observada a necessidade de averbagado, conforme detalhado no Contrato de Cessao; (iii)
Cessao Fiduciaria sobre a totalidade dos Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria) que venham a existir no futuro em decorréncia da comercializagdo dos Lotes
Estoque, conforme listados no Contrato de Cessao Fiduciaria, ou que vierem a integrar o estoque
da Cedente; (iii) Fianca prestada pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro Eduardo Terto Garziera,
pelo Sr. Leonardo Terto Garziera e pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior; (iv) Coobrigacao pela
Oceania 1942 Investimentos LTDA.; (v) Aval prestado pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro
Eduardo Terto Garziera, pelo Sr. Leonardo Terto Garziera, pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior e
pela Oceania 1942 Investimentos LTDA.; (vi) Fundo de Liquidez cujos recursos poderdao ser

utilizados para pagamento das obrigacdes pecuniarias dos Adquirentes, das Sociedades e/ou dos
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Fiadores, em caso de inadimplemento; e (vii) Fundo de Despesas cujos recursos poderdao ser
utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da manutencdao do
PatrimoOnio Separado. (viii) Alienagdes Fiduciarias de Quotas constituida pela Vista ao Mar e a

Itaparica 2045 S.R.L. sobre a totalidade das quotas de emissdao da Oceania.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissdo: R$ 52.526.983,07 Quantidade de ativos: 50000
Data de Vencimento: 20/12/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Apdlices de Seguro; (iii) Regime Fiduciario e

Patrimonio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000
Data de Vencimento: 14/06/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,4899% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdao: R$ 800.000.000,00 Quantidade de ativos: 800000
Data de Vencimento: 17/07/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,3423% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Fianca prestada pelo GRUPO MATEUS S.A.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 15

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000
Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca outorgada por José Pedro Donadon e Silvio Vinicius Dias Andrino e (ii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (a) da totalidade da carteira de recebiveis presente e futura oriunda da
exploragcdo comercial dos Empreendimentos Imobiliarios, direitos creditorios estes que estdo
devidamente identificados no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, que deverdo ser pagos
pelos respectivos devedores em conta vinculada ("Conta Vinculada") a ser descrita no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (?Direitos Creditérios?); e (b) de todos e quaisquer direitos, atuais
ou futuros, decorrentes das Contas Vinculadas (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria

de Recebiveis).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 14

Volume na Data de Emissao: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000
Data de Vencimento: 16/11/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Juros; (iii)

Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000
Data de Vencimento: 22/07/2032

Taxa de Juros: CDI.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Equipamentos; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(iii) Regime Fiduciario e Patrimoénio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 27

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000000
Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Endossos dos Seguros; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Alienagées

Fiduciarias; (v) Cessao Fiduciaria; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 38

Volume na Data de Emissdao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000
Data de Vencimento: 15/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agodes; (iii) Fianga; (iv)

Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 10

Volume na Data de Emissdo: R$ 112.530.000,00 Quantidade de ativos: 112530
Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 8,7694% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval prestado pelo Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro, Sra. Ednara de Oliveira Martins
Braga e Silva e Sra. Patricia Auxiliadora de Oliveira Martins Sepulveda; e (II) Cessao Fiduciaria dos
direitos creditorios de sua titularidade seja matriz ou filiais decorrentes de: (a) a Agenda de
Pagamentos, observado o limite das Unidades de Recebiveis; (b) os Recebiveis de Cartodes,
observado o limite das Unidades de Recebiveis; (c) as Unidades de Recebiveis; (d) as Unidades de
Recebiveis Depositadas; (e) as Contas Vinculadas; e (f) os rendimentos provenientes dos

Investimentos Permitidos nos termos do Contrato de Depositario;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 34

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000
Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 55
Volume na Data de Emissao: R$ 51.054.299,91 Quantidade de ativos: 100000
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Data de Vencimento: 05/03/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Ndo ha garantia.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissao: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 17/08/2026
Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Plaenge Participacdoes S.A., pelo Sr. Alexandre Dores Fabian,
Carlos Roberto da Silva Melquiades, Evaldo Florindo Medina Fabian, Ezaro Medina Fabian, Fernando
Dores Fabian e Mario Koji Numara; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, presentes e
futuros, oriundos de 19% (dezenove por cento) de cada Contrato de Venda e Compra relacionado
as Unidades do Empreendimento. Esses direitos creditérios compreendem o pagamento do preco
de aquisicao das respectivas Unidades comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora
aos respectivos Adquirentes, na proporgdo acima, e na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variacao acumulada do indice previsto
no respectivo Contrato de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda
e Compra (limitados a proporgcao acima), incluindo os respectivos acessorios, quando aplicaveis,
tais como encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de
Venda e Compra; (iii) Fundo de Despesas mantido na Conta do Patrimonio Separado, para fazer
frente as Despesas da Operacao; (iv) Fundo de Liquidez mantido na Conta do Patrimonio Separado,
que contera recursos necessarios para fazer frente as obrigacoes de pagamento de Remuneragéo

das Devedoras durante a Operagao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 53

Volume na Data de Emissdo: R$ 19.547.045,00 Quantidade de ativos: 19547045

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissao das MD AL LANAI BEACH
SPE LTDA., MD BA RV CONSTRU(}()ES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRU(;f)ES SPE LTDA. e MD

139



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

RN ROSELANDIA CONSTRUGOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A. e da
MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de

Imodvel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 37
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 03/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imodvel a ser constituida no imovel objeto da matricula n°
79.824, do 3° Oficial de Registro de Imoveis de Salvador, Estado da Bahia, no qual sera construida
a Torre 1 do Empreendimento Imobiliario; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade de
Propadsito Especifico direcionada a incorporagao imobiliaria, que recebera a transferéncia do Imovel
identificado no item (i) acima, notadamente para a exploracdo e desenvolvimento de
empreendimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 4.591/64 implantado no Imoével (?SPE?); (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, presentes e futuros decorrentes das vendas (1) das
unidades autonomas da Torre 1 do Empreendimento Imobiliario (?Direitos Creditérios Torre 1?); e
(2) das unidades autonomas da Torre 2 do Empreendimento Imobiliario, a ser construida no Imoével

2 ("Direitos Creditérios Torre 2?); (iv) Fianga prestada pelo Sr. Carlos Alberto Moraes Ferreira;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 25/03/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Promessa de Cessdo Fiduciaria: As fiduciantes prometem ceder em carater fiduciario
os Recebiveis presentes e futuros oriundos da venda das Unidades dos Empreendimentos. (II)
Alienacao Fiduciaria de Imadvel: Aliena fiduciariamente as Unidades Caminho Verde listada no
Anexo I-A presente na CCI CV I, CCI CV II e CCI RM. (III) Como fiadores: Os fiadores elencados no
Termo de Securitizacdo, descritos como Fiadores. (VI) Fundo de Despesa: Tera como valor inicial,
60.000,00 mil reais a ser constituido com parte do valor da Cessdo de Créditos e mantido na Conta

Centralizadora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 47

140



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Volume na Data de Emissao: R$ 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000000

Data de Vencimento: 05/08/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; 1.000 cotas, todas com valor nominal individual de
R$1,00 (um real), representativas de 100,00% (cem por cento) do capital social da Sociedade; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imoével: Matricula n°® 50.139 do 13° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo
Paulo ? SP, Matricula n® 51.798 do 13° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo ? SP, Matricula
n° 55.361 do 13° Cartério de Registro de Imoéveis de Sdao Paulo ? SP, Matricula n® 59.426 do 13°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo ? SP, Matricula n° 79.734 do 13° Cartério de Registro
de Imoéveis de Sdao Paulo ? SP. (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; a totalidade dos
direitos creditdrios, principais e acessoérios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante,
decorrentes da venda de Unidades Autonomas do Empreendimento Alvo, nos termos da Escritura
de Emissao das Notas Comerciais, conforme os contratos de compra e venda de Unidades
Autonomas do Empreendimento Alvo celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos
Creditorios, conforme descritos no Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria; a totalidade dos
direitos creditorios decorrentes da integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos da Escritura
de Emissdao das Notas Comerciais, a serem pagos pela Fiduciante e a serem mantidos na Conta
Centralizadora e liberados. (iv) Endosso dos Seguros: O endosso das apdlices dos Seguros a serem
realizados em favor da Emissora em garantia das Obrigacdoes Garantidas. (v) Fundo de Despesa;

(vi) Fianga.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 21/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca, tem como fiadora a WT PARTICIPAGOES LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria: de
titularidade da Devedora, originados no ambito do Compromisso de Venda e Compra, relacionados
a Parcela Habite-se, bem como respectiva atualizacdo monetaria, remuneragdao, encargos e
quaisquer outros acessorios devidos no ambito do Compromisso de Venda e Compra, conforme

formalizada pelos Contratos de Cesséo Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 40

Volume na Data de Emissao: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 18/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,9% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 76
Volume na Data de Emissao: R$ 8.071.249,00 Quantidade de ativos: 8071249

Data de Vencimento: 21/08/2034
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 360.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Prestadas pelos Fiadores: DAHILTON PONTES CABRAL, WEYMARINA
ANTONIA NORMANDO CABRAL, CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imdvel: Sob matricula 68.962, localizado na Avenida Desembargador Jodo
Machado, s/n, Planalto, CEP 69044-430, Manaus/AM, registrado no Cartorio 3° Oficial de Registro
de Imédveis de Manaus/AM, tendo como proprietario: MBTS INCORPORAGCAO E PARTICIPACAO
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 42.159.676/0001-72. (iii) Fundo de Despesas: A Cedente
concordou com a constituicao nesta data do Fundo de Despesas. Enquanto nao forem liquidadas

todas as Obrigagées Garantidas, a Cedente se compromete a fazer com que seja sempre respeitado
o Valor Minimo do Fundo de Despesas. (iv) Fundo de Liquidez: A Cedente concordou com a
constituicdo nesta data do Fundo de Liquidez, no valor de R$ 200.000,00. (v) Seguro DFI: A Cedente
se obriga a contratar e manter contratado, até (i) o integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas; ou (ii) caso a Devedora efetivamente endosse o Seguro Patrimonial Seguro Patrimonial
a Securitizadora, o que acontecer primeiro, o Seguro de Danos Fisicos ao Imodvel no valor de R$

9.000.000,00 (nove milhdes de reais) equivalente ao Valor da Cessao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 52

Volume na Data de Emissao: R$ 133.770.000,00 Quantidade de ativos: 133770
Data de Vencimento: 15/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,88% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Fianca: fiador Mercadolivre.com Atividades de Internet Ltda; (ii) Garantia
Corporativa: Notas Comerciais serao garantidas por meio do Carta de Garantia Corporativa,
celebrado entre a MercadolLibre Inc., a Emitente e a Titular da Nota Comercial, nesta data, regido
pelas leis do Estado de Nova Iorque, Estado Unidos da América (Carta de Garantia Corporativa ou

Garantia Corporativa e, em conjunto com a Fianga, as Garantias).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 75

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 88

Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 05/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acgoes: A alienacgdo fiduciaria sobre as acoes de emissao da
Fiadora JFL NACﬁES UNIDAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. (ii) Alienagao Fiduciaria de
Imoveis: A alienacgdo fiduciaria da Torre JFL. (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo: cessdo fiduciaria sobre

os direitos creditorios de eventual sobejo decorrente da excussdo da Alienagao Fiduciaria de Imovel

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 39
Volume na Data de Emissao: R$ 20.344.675,00 Quantidade de ativos: 20344675

Data de Vencimento: 11/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Aliena fiduciariamente as 18 (dezoito) unidades
autonomas identificadas sob os nimeros 745, 1045, 1050, 1145, 1153, 1241, 1245, 1341, 1345,
1350, 1353, 1443, 1543, 1545, 1645, 1745, 1845 e n° 1440, todas integrantes do Condominio
Cidade Matarazzo, localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Alameda Rio Claro,
190, Bela Vista, CEP 01332-010, conforme memorial de incorporacido objeto do R. 05 e Av. 12 e
conforme Av. 19 da Matricula 190.798, do 4° Cartério de Registro de Imdveis da Capital do Estado
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de Sao Paulo, de propriedade da BM Empreendimentos. (ii) Fianca: Como fiador GAFISA S.A. (iii)
Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedora, mediante a
retencao do Valor Inicial do Fundo de Despesas do montante objeto da Primeira Integralizagao na
Conta do Patrimonio Separado, o Fundo de Despesas, cujos recursos poderao ser utilizados para o

cumprimento de eventuais despesas recorrentes no ambito da Emissao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 84.721.000,00 Quantidade de ativos: 84721

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imoével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sao José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagdao

das unidades que serdo construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 45
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: imdovel conforme descricgdo da matricula 30.243
perante o Cartério do 3° Oficio do Registro de Imdveis de Manaus, Amazonas. (II) Fianca: em

conjunto a Pacta, a CAP-12 e o Sr. Pauderley.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 61
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios: A operacgdo contara com a garantia real representada pela(s) CF, nos termos do(s)
Contrato(s) CF e do Lastro, sendo que os recursos dos Direitos Creditorios serdo integral e
exclusivamente pagos na Conta do Patrimonio Separado, transferidos pela Securitizadora para a
Conta do Patrimonio Separado e aplicados de acordo com a Cascata de Pagamentos. (iv) Fundo de
Despesas: A Operacdo contara com a garantia do Fundo de Despesas, mantido na Conta do
PatrimoOnio Separado, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das
Despesas da Operacgdo (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituigdo,
utilizacao e de recomposicao desse Fundo estdao devidamente pormenorizadas no Lastro. (v) Fundo
de Liquidez: A Operagcao contara com a garantia do Fundo de Liquidez, mantido na Conta do
PatrimOnio Separado, cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual
inadimplemento de obrigagdes pecuniarias por parte da Devedora e/ou de Garantidor(es)
assumidas nos Documentos da Operacao, sendo que as regras de constituicdo, utilizacao e de
recomposicao desse Fundo estao devidamente pormenorizadas no Lastro. (vi) Fundo de Obras: A
Operagdo contara com a garantia do Fundo de Obras, mantido na Conta do Patrimonio Separado,
cujos recursos serao integralmente utilizados para o reembolso de custos incorridos pela Devedora
nas despesas imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento, conforme efetivamente
executados em obra, sendo que as regras de constituicdo, utilizacdo e de recomposicao desse
Fundo estao devidamente pormenorizadas no Lastro. (vii) Mecanica de Vendas: A Devedora tera a
prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, de acordo com as regras estipuladas no Lastro. O
valor da venda de cada uma das Unidades sera apurado pelo Agente de Monitoramento e devera
ser igual ou superior ao Valor Minimo de Venda, observado que, se por qualquer raziao a venda de
alguma Unidade ocorrer em valor inferior ao Valo Minimo de Venda, a Devedora devera
complementar, com recursos proprios, a diferenga entre o valor efetivo da venda e o Valor Minimo
de Venda. (viii) Gestdo dos Direitos Creditorios. Toda a gestdao dos Direitos Creditdrios, incluindo,
mas ndo apenas, a sua cobranga, sera realizada pela Devedora, observadas as responsabilidades

de acompanhamento e monitoramento reservadas a Securitizadora, conforme disposto no Lastro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 71
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Volume na Data de Emissdo: R$ 9.765.611,79 Quantidade de ativos: 1500000
Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,3% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével: (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira na
Conta do Patrimonio Separado, mediante a retencdo dos recursos decorrentes da integralizagdo
dos CRI, um fundo de despesas no valor de R$ 30.000,00 cujos recursos poderdo ser utilizados

para o pagamento das despesas da operacdao de emissao dos CRI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 97
Volume na Data de Emissdo: R$ 102.000.000,00 Quantidade de ativos: 102000
Data de Vencimento: 15/10/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iii)
Alienacao Fiduciaria de Direitos da Superficie: (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: (v)

Fianga:

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 64

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 16/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios: celebrado em 28 de outubro de 2022, entre
as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes e legitimas titulares dos direitos creditorios
imobiliarios, no montante minimo de 60% (sessenta por cento) do Valor Nominal Unitario e a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria. (ii) Fundo de Reserva: o fundo de reserva com

montante minimo de 2 (duas) parcelas de Valor de Principal e Juros Remuneratérios; (iii) Aval,

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 87
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,25% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) AFP; e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 102
Volume na Data de Emissao: R$ 94.000.000,00 Quantidade de ativos: 94000

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis das matriculas n° 2.236, 23.398 e 17.772; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Equipamentos da propriedade fiduciaria, o dominio resollivel e a posse
indireta da totalidade dos equipamentos descritos e caracterizados no Anexo I, incluindo todo e
qualquer rendimento ou produto resultante da venda, permuta, arrendamento, locagao, alienagao
ou disposicdao de quaisquer dos Equipamentos, exceto os rendimentos ou produtos cuja venda,
permuta, arrendamento, locacao, alienagao ou disposicdo tenha sido autorizado pela Fiduciaria, ou
seja de qualquer forma realizado ou permitido de acordo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Equipamentos; e (iii) Cessao Fiduciaria dos direitos creditérios presentes e futuros, oriundos dos
contratos comerciais, celebrados entre a Cedente Fiduciante e determinados clientes, conforme
listados no Anexo III deste Contrato (?Contratos Cedidos Fiduciariamente?), incluindo todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a este relacionado, bem como

todos e quaisquer encargos, multas compensatoérias.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 102

Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 23/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Cotas: alienacgdo fiduciaria sobre a totalidade das Cotas, de
titularidade da You Inc. sobre 100% do capital social da Sociedade Manzanillo Empreendimento
Imobiliario LTDA.; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, sob as matriculas que compordao o
Empreendimento apds a aquisicdo por meio da Destinacdo de Recursos; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Unidades Autonomas, apos o Lancamento Comercial do Empreendimento sobre as matriculas
desmembradas oriundas da Alienacdo Fiduciaria de Imodvel; e (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
(i) dos recebiveis futuros decorrentes da comercializacdao das Unidades ("Recebiveis"); (ii) do
Sobejo; e (iii) de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes relacionados aos

créditos mencionados nos itens (i) e (ii) acima, presentes e futuros, principais e acessoérios,
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titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente, bem como toda e qualquer receita, multa de
mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas a Cedente com relacao aos créditos mencionados nos
itens (i) e (ii) acima; e (v) Seguro Fianca, emitida por Pottencial Seguradora S.A., com validade de
12 de dezembro de 2022 até as 24 horas do dia 12 de dezembro de 2023.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 74

Volume na Data de Emissdao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 15/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: (ii) Alienacao(6es) Fiduciaria(s) de Iméveis: (iii) Alienacao(des)
Fiduciaria(s) de Participacoes: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacoes
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessorias, a(s) Fiduciante(s) alienam e transferem
fiduciariamente a Fiduciaria, as Participacdes, bem como eventuais quotas representativas do
capital social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Participacdes, que decorram
da emissao, do desdobramento, grupamento, conversao ou permutas das Participagdes, incluindo
todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as Participagdes. (iv) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacoes Garantidas, presentes e
futuras, principais e acessoérias, a(s) Fiduciante(s), na qualidade de unica(s) e legitima(s)
proprietaria(s) dos Direitos Creditérios, os quais encontram-se devidamente descritos e
caracterizados no Anexo Lista de Direitos Creditérios cede(m) e transfere(m) bem como se
compromete(m) a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios. (v) Fundo de Despesas: A
Operagao contara com a garantia do Fundo de Despesas, mantido na Conta do Patrimonio Separado,
cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operagao
(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicao, utilizacao e de recomposicdao
desse Fundo estdo devidamente pormenorizadas no Lastro. (vi) Fundo de Liquidez: Operagao
contara com a garantia do Fundo de Liquidez, mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos
recursos serao utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual inadimplemento de obrigagées
pecuniarias por parte da Devedora assumidas nos Documentos da Operacdo, sendo que as regras
de constituicao, utilizacdo e de recomposicao desse Fundo estdo devidamente pormenorizadas no
Lastro. (vii) Fundo de Obras: A Operacao contara com a garantia do Fundo de Obras, mantido na
Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos serdo integralmente utilizados para o reembolso de
custos incorridos pela Devedora nas despesas imobilidarias relacionadas as obras do
Empreendimento, conforme efetivamente executados em obra, sendo que as regras de
constituicdo, utilizacdo e de recomposicdao desse Fundo estdo devidamente pormenorizadas no

Lastro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissdo: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 39.900.000,00 Quantidade de ativos: 39900
Data de Vencimento: 19/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira o
Fundo de Despesas, na Conta do Patrimonio Separado, por meio da retencdo de parte do Preco de

Aquisicao, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 42

Volume na Data de Emissdao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 25/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével: (ii) Fianca: em garantia das Obrigacées Garantidas e
em favor da Emissora, outorgada por Pacta e Sr. Pauderley por meio da Escritura de Emissao das

Debéntures.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 70

Volume na Data de Emissdo: R$ 166.500.000,00 Quantidade de ativos: 166500

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 1,55% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: a ser constituida pela Devedora em favor da Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, em garantia das Obrigacoes Garantidas: (i) dos Direitos
Creditorios; (ii) dos direitos sobre a Conta Vinculada e sobre os saldos positivos da Conta Vinculada,
na qual serdao depositados os Direitos Creditorios; (iii) dos demais valores creditados ou
depositados na Conta Vinculada, inclusive valores objeto de ordens de pagamento, investimentos
ou eventuais ganhos e rendimentos oriundos de investimentos realizados com os valores
depositados na Conta Vinculada, assim como o produto do resgate ou da alienagdo de referidos
investimentos, o0s quais passarao a integrar automaticamente a Cessdao Fiduciaria,
independentemente de onde se encontrarem, mesmo que em transito ou em processo de
compensacdo bancaria; (iv) dos demais direitos principais e acessérios, atuais ou futuros,

recebidos na Conta Vinculada; e (v) dos bens, ativos ou qualquer outro tipo de investimento
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realizados com o emprego dos recursos mencionados nos itens (ii) a (iv), acima, inclusive

rendimentos, direitos ou bens dele derivados ou neles referenciados.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 85

Volume na Data de Emissdao: R$ 100.470.000,00 Quantidade de ativos: 100470

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As CRI nao contam com qualquer tipo de garantia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 108

Volume na Data de Emissdao: R$ 170.000.000,00 Quantidade de ativos: 170000

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Seguro: Prestado pela AVLA no valor maximo de R$ 14.202.285,19 para caso (a) o
Fundo de Reserva fique, a qualquer momento, inferior ao Valor de Recomposicao do Fundo de
Reserva; ou (b) nao haja recursos suficientes para o pagamento da amortizagcdao dos CRI
(?Sinistro?), o Seguro sera acionado pela Emissora mediante envio de aviso de ocorréncia de
Sinistro, conforme modelo constante da Apdélice de Seguro (?Aviso de Sinistro?) e a Seguradora
devera pagar, diretamente na Conta do PatrimOnio Separado, em até 25 (vinte e cinco) dias
corridos do Aviso de Sinistro, conforme procedimento descrito na Clausula 9.2.3 do Termo de
Securitizagdo, (1) quando for o Sinistro previsto na alinea (a) acima, a diferenca entre (i) o saldo
do Fundo de Reserva; e (ii) o Valor de Recomposicao do Fundo de Reserva; e (2) quando for o
Sinistro previsto na alinea (b) acima, o montante devido a titulo de amortizacao dos CRI, ambos

até o Limite Maximo de Cobertura.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 118

Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 15/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Percentual do capital social da SPE Windsor e/ou da
SPE Jardim das Perdizes (II) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: sera outorgada pelas SPEs (III)
Alienacao Fiduciaria de CEPAC de titularidade da Emissora e/ou de uma SPE Garantidora (IV)
Fianca: Significam as fiangcas bancarias prestadas por uma das seguintes institui¢ées financeiras,
(1) Itad Unibanco S.A.; (2) Banco Santander (Brasil) S.A.; (3) Banco Bradesco S.A.; (4) Banco ABC
Brasil S/A; (5) Banco Safra S.A.; (6) Banco Votorantim S.A.; e/ou (7) quaisquer outras instituicées
financeiras com grau de classificagdo minimo AA- ou equivalente. Sendo certo que, as Garantias
deverao estar devidamente constituidas no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar da Data
de Emissdo. Os Contratos de Garantia serao levados a registro nos competentes cartorios nos
prazos previstos nos respectivos documentos, nos termos da clausula 6.1.1 da Escritura de

Debénture.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 104

Volume na Data de Emissao: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Fiduciante neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, até o pagamento e/ou cumprimento integral das Obrigacoes Garantidas,
cede e transfere fiduciariamente, em garantia a Fiduciaria, nos termos do presente Contrato, a
propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta dos direitos creditérios todos e
quaisquer direitos creditdrios da Fiduciante, provenientes de determinados contratos de prestacao
de servigo celebrados com quaisquer dos clientes, ou empresas pertencentes ao grupo econémico
desses clientes constantes do Anexo V ao presente Contrato, a serem listados no Anexo I ao
presente Contrato incluindo a remuneracgao dos servigos prestados, encargos, indenizagoes e todos
os demais direitos, presentes e futuros, a que a Fiduciante faca jus em decorréncia dos Contratos
de Clientes os direitos decorrentes da titularidade da Conta Vinculada bem como sobre quaisquer
valores que venham a ser depositados e mantidos, inclusive em transito ou em processo de
compensacao bancaria, na conta n° 1395-6, agéncia n° 0001-9, do Banco n° 310, de titularidade
da Fiduciante, de movimentacao restrita, mantida junto a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 91

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 21/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,2248% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 62

Volume na Data de Emissdao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 2,71% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de imoveis: Em garantia aliena os seguinte imoéveis: (i) Auto
Shopping, matricula de n°® 127.563, registrado no 1° registro de imodveis de Guarulhos/SP (ii)
Outlet Premium Grande Sao Paulo, matricula de n°® 3.859, registrado no cartério de Registro de
imoveis da comarca de Itaquaquecetuba/SP, (iii) Imigrantes e (iv) Bandeirantes (II) Cessdo
Fiduciaria de Direito Creditorios: (i) dos Direitos Creditorios Auto Shopping; (ii) dos Direitos
Creditorios Grande Sdo Paulo, (iii) dos Direitos Creditorios Imigrantes, Direitos Creditérios
Bandeirantes e (iv) dos Direitos Creditorios Shopping Maia (III) Hipoteca: Sera feito a hipoteca do

Shopping Maia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 117

Volume na Data de Emissdao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 17/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: cede fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolavel e a
posse indireta, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, compreendendo, mas nao se limitando ao
direito de receber todos e quaisquer valores que, efetivamente sejam devidos e exigiveis e
pendentes de pagamento pela Neoenergia a Fiduciante, incluindo o direito a receber todas as
indenizagbes em eventual rescisdao do Contrato de Construcgdo de Linha de Transmissao (II) Fianga:
KRASIS PARTICIPACOES S.A (III) Fundo de despesa: Com o valor inicial de R$ 125.000,00 reais

(IV) Fundo de reserva: Com o valor inicial de R$ 1.970.510,42 reais

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 116
Volume na Data de Emissao: R$ 50.949.526,54 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/11/2042

Taxa de Juros: IPCA + 10,575% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

152



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Em garantia do pagamento foi constituida Alienagao
Fiduciaria de Imoével, elencados na CCI. (II) Apdlice de seguro: (i) Apdlice de seguro DFI , n°
01.65.9187099, Proposta sob o n° 6500002441contratada pela emissora, (ii) Apolice de seguro
MIP o, n° 01.61.9156989, Proposta sob o n°® 6100001882, contrata pela emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 127

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.986.000,00 Quantidade de ativos: 23986

Data de Vencimento: 11/02/2041

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdao Fiduciaria de imdveis: A ser estabelecida no contrato de alienagdo
fiduciaria (II) Fundo de reserva: O valor de R$ 453.634,55 reais

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 22
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/02/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoédveis: Em garantia do cumprimento das Obrigacoes
Garantidas a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
Fiduciaria, a propriedade fiduciaria dos Imoveis listados nos Anexos I e II dos Contratos de AFI
(II) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e
qualquer montante devido com relagdo as Obrigacdes Garantidas e sem prejuizo das demais
Garantias as Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, até a liquidagao integral
das Obrigacoes Garantidas, cedem e prometem ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resolivel e a posse indireta das contas correntes n°® 6898452-4 e 3692428-9, agéncia 0001: (i) os
recursos mantidos e/ou depositados nas Contas Vinculadas, (ii) todos os direitos e prerrogativas
das Fiduciantes relativos a titularidade da Conta Vinculada, (iii) os direitos creditdrios relativos a
todos os boletos e ordens de pagamento emitidas pelas Fiduciantes para pagamento nas Contas
Vinculadas (III) Fundo de Despesa: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela
emissao dos CRI, cujo recursos serao utilizados para o pagamento das despesas da Operacao de
Securitizagdo (IV) Fundo de Reserva: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela
emissao dos CRI, cujos recursos deverao ser utilizados para pagamento das Obrigagées Garantidas

inadimplidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissado: 134
Volume na Data de Emissdo: R$ 64.279.913,73 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/07/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fundo de reserva: 1.800.557,81 milhdoes de reais (II) Fundo de despesa:
1.370.610,50 milhdoes de reais (II) Cessdao Fiduciaria: da totalidade dos respectivos Direitos

Creditorios Imobiliarios, representados em sua integralidade pelas CCI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 142
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 122
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 23
Volume na Data de Emissdo: R$ 2.185.615,39 Quantidade de ativos: 1000000

Data de Vencimento: 26/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Quotas constituida pela Oceania, a Vista ao Mar
Participagoes Ltda., e a Progetto Investimentos Imobiliarios Ltda. sobre a totalidade das quotas de
emissao da Leda; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis do respectivo Lote, em garantia ao saldo
devedor do respectivo CCV, sendo que referida garantia ainda nao foi registrada na matricula do

referido Lote. Em razdao da Cessao de Créditos contratada nos termos do Contrato de Cessdo, a
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Emitente sub-rogar-se-a automaticamente, em carater irrevogavel e irretratavel, em todos os
direitos relativos as garantias estipuladas nos CCV, em especial a alienagao fiduciaria dos Lotes ali
pactuada, observada a necessidade de averbagao, conforme detalhado no Contrato de Cessao; (iii)
Cessao Fiduciaria sobre a totalidade dos Direitos Creditorios (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria) que venham a existir no futuro em decorréncia da comercializagdo dos Lotes
Estoque, conforme listados no Contrato de Cessao Fiduciaria, ou que vierem a integrar o estoque
da Cedente; (iii) Fianca prestada pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro Eduardo Terto Garziera,
pelo Sr. Leonardo Terto Garziera e pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior; (iv) Coobrigacao pela
Oceania 1942 Investimentos LTDA.; (v) Aval prestado pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro
Eduardo Terto Garziera, pelo Sr. Leonardo Terto Garziera, pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior e
pela Oceania 1942 Investimentos LTDA.; (vi) Fundo de Liquidez cujos recursos poderdao ser
utilizados para pagamento das obrigacdes pecuniarias dos Adquirentes, das Sociedades e/ou dos
Fiadores, em caso de inadimplemento; e (vii) Fundo de Despesas cujos recursos poderao ser
utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da manutencdao do
PatrimoOnio Separado. (viii) Alienagdes Fiduciarias de Quotas constituida pela Vista ao Mar e a

Itaparica 2045 S.R.L. sobre a totalidade das quotas de emissdao da Oceania.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.269.467,60 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/12/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Apdlices de Seguro; (iii) Regime Fiduciario e

Patrimonio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 10
Volume na Data de Emissao: R$ 21.500,00 Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval prestado pelo Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro, Sra. Ednara de Oliveira Martins
Braga e Silva e Sra. Patricia Auxiliadora de Oliveira Martins Sepilveda; e (II) Cessdo Fiduciaria dos
direitos creditorios de sua titularidade seja matriz ou filiais decorrentes de: (a) a Agenda de
Pagamentos, observado o limite das Unidades de Recebiveis; (b) os Recebiveis de Cartdes,

observado o limite das Unidades de Recebiveis; (c) as Unidades de Recebiveis; (d) as Unidades de
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Recebiveis Depositadas; (e) as Contas Vinculadas; e (f) os rendimentos provenientes dos

Investimentos Permitidos nos termos do Contrato de Depositario;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 34

Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/06/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,9959% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Plaenge Participagcées S.A., pelo Sr. Alexandre Dores Fabian,
Carlos Roberto da Silva Melquiades, Evaldo Florindo Medina Fabian, Ezaro Medina Fabian, Fernando
Dores Fabian e Mario Koji Numara; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, presentes e
futuros, oriundos de 19% (dezenove por cento) de cada Contrato de Venda e Compra relacionado
as Unidades do Empreendimento. Esses direitos creditérios compreendem o pagamento do preco
de aquisicao das respectivas Unidades comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora
aos respectivos Adquirentes, na proporgdao acima, e na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto
no respectivo Contrato de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda
e Compra (limitados a proporgao acima), incluindo os respectivos acessérios, quando aplicaveis,
tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacboes, prémios, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de
Venda e Compra; (iii) Fundo de Despesas mantido na Conta do Patrimonio Separado, para fazer
frente as Despesas da Operacao; (iv) Fundo de Liquidez mantido na Conta do Patrimonio Separado,
que contera recursos necessarios para fazer frente as obrigacoes de pagamento de Remuneragéao

das Devedoras durante a Operagao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 69
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Volume na Data de Emissdao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 21/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca, tem como fiadora a WT PARTICIPAGCOES LTDA. (ii) Cessdo Fiduciaria: de
titularidade da Devedora, originados no ambito do Compromisso de Venda e Compra, relacionados
a Parcela Habite-se, bem como respectiva atualizacao monetaria, remuneragdo, encargos e
quaisquer outros acessorios devidos no ambito do Compromisso de Venda e Compra, conforme

formalizada pelos Contratos de Cessao Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 52

Volume na Data de Emissao: R$ 366.230.000,00 Quantidade de ativos: 366230

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,4124% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: fiador Mercadolivre.com Atividades de Internet Ltda; (ii) Garantia
Corporativa: Notas Comerciais serao garantidas por meio do Carta de Garantia Corporativa,
celebrado entre a MercadolLibre Inc., a Emitente e a Titular da Nota Comercial, nesta data, regido
pelas leis do Estado de Nova Iorque, Estado Unidos da América (Carta de Garantia Corporativa ou

Garantia Corporativa e, em conjunto com a Fianga, as Garantias).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 75

Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/09/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,8301% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imoével: Aliena fiduciariamente o imodvel de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sao José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagdo

das unidades que serao construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 102

Volume na Data de Emissdao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 23/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas: alienacgdo fiduciaria sobre a totalidade das Cotas, de
titularidade da You Inc. sobre 100% do capital social da Sociedade Manzanillo Empreendimento
Imobiliario LTDA.; (ii) Alienagcdao Fiduciaria de Imdveis, sob as matriculas que compordo o
Empreendimento apods a aquisicdo por meio da Destinacdo de Recursos; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Unidades Autonomas, ap6s o Lancamento Comercial do Empreendimento sobre as matriculas
desmembradas oriundas da Alienacgao Fiduciaria de Imovel; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
(i) dos recebiveis futuros decorrentes da comercializacdao das Unidades ("Recebiveis"); (ii) do
Sobejo; e (iii) de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes relacionados aos
créditos mencionados nos itens (i) e (ii) acima, presentes e futuros, principais e acessorios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente, bem como toda e qualquer receita, multa de
mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas a Cedente com relagao aos créditos mencionados nos
itens (i) e (ii) acima; e (v) Seguro Fianga, emitida por Pottencial Seguradora S.A., com validade de
12 de dezembro de 2022 até as 24 horas do dia 12 de dezembro de 2023.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 70

Volume na Data de Emissdo: R$ 33.500.000,00 Quantidade de ativos: 33500

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,6541% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: a ser constituida pela Devedora em favor da Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, em garantia das Obrigacoes Garantidas: (i) dos Direitos

Creditorios; (ii) dos direitos sobre a Conta Vinculada e sobre os saldos positivos da Conta Vinculada,
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na qual serdao depositados os Direitos Creditorios; (iii) dos demais valores creditados ou
depositados na Conta Vinculada, inclusive valores objeto de ordens de pagamento, investimentos
ou eventuais ganhos e rendimentos oriundos de investimentos realizados com os valores
depositados na Conta Vinculada, assim como o produto do resgate ou da alienacao de referidos
investimentos, o0s quais passardo a integrar automaticamente a Cessdao Fiduciaria,
independentemente de onde se encontrarem, mesmo que em transito ou em processo de
compensacao bancaria; (iv) dos demais direitos principais e acessérios, atuais ou futuros,
recebidos na Conta Vinculada; e (v) dos bens, ativos ou qualquer outro tipo de investimento
realizados com o emprego dos recursos mencionados nos itens (ii) a (iv), acima, inclusive

rendimentos, direitos ou bens dele derivados ou neles referenciados.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 85

Volume na Data de Emissao: R$ 79.530.000,00 Quantidade de ativos: 79530

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,8381% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As CRI nao contam com qualquer tipo de garantia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 108

Volume na Data de Emissdo: R$ 170.000.000,00 Quantidade de ativos: 170000

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Seguro: Prestado pela AVLA no valor maximo de R$ 14.202.285,19 para caso (a) o
Fundo de Reserva fique, a qualquer momento, inferior ao Valor de Recomposicao do Fundo de
Reserva; ou (b) nao haja recursos suficientes para o pagamento da amortizagcdao dos CRI
(?Sinistro?), o Seguro sera acionado pela Emissora mediante envio de aviso de ocorréncia de
Sinistro, conforme modelo constante da Apdélice de Seguro (?Aviso de Sinistro?) e a Seguradora
devera pagar, diretamente na Conta do Patrimonio Separado, em até 25 (vinte e cinco) dias
corridos do Aviso de Sinistro, conforme procedimento descrito na Clausula 9.2.3 do Termo de
Securitizagdo, (1) quando for o Sinistro previsto na alinea (a) acima, a diferenca entre (i) o saldo
do Fundo de Reserva; e (ii) o Valor de Recomposi¢cdo do Fundo de Reserva; e (2) quando for o
Sinistro previsto na alinea (b) acima, o montante devido a titulo de amortizacao dos CRI, ambos

até o Limite Maximo de Cobertura.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.866.875,98 Quantidade de ativos: 786687598

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével: (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira na
Conta do PatrimoOnio Separado, mediante a retencdao dos recursos decorrentes da integralizacao
dos CRI, um fundo de despesas no valor de R$ 30.000,00 cujos recursos poderdo ser utilizados

para o pagamento das despesas da operacdao de emissao dos CRI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 91

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 21/12/2034

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 62

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 15/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 2,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de imoveis: Em garantia aliena os seguinte imoéveis: (i) Auto
Shopping, matricula de n°® 127.563, registrado no 1° registro de imodveis de Guarulhos/SP (ii)
Outlet Premium Grande Sao Paulo, matricula de n°® 3.859, registrado no cartério de Registro de
imoveis da comarca de Itaquaquecetuba/SP, (iii) Imigrantes e (iv) Bandeirantes (II) Cessdo
Fiduciaria de Direito Creditorios: (i) dos Direitos Creditorios Auto Shopping; (ii) dos Direitos
Creditorios Grande Sdo Paulo, (iii) dos Direitos Creditorios Imigrantes, Direitos Creditérios
Bandeirantes e (iv) dos Direitos Creditérios Shopping Maia (III) Hipoteca: Sera feito a hipoteca do
Shopping Maia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissado: 116
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.300.000,00 Quantidade de ativos: 3300
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Data de Vencimento: 25/11/2042
Taxa de Juros: IPCA + 14,7176% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Em garantia do pagamento foi constituida Alienagcao
Fiduciaria de Imovel, elencados na CCI. (II) Apdlice de seguro: (i) Apdlice de seguro DFI , n°
01.65.9187099, Proposta sob o n°® 6500002441contratada pela emissora, (ii) Apdlice de seguro
MIP o, n® 01.61.9156989, Proposta sob o n® 6100001882, contrata pela emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 22

Volume na Data de Emissdao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000
Data de Vencimento: 15/02/2030

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagcdao Fiduciaria de Imoveis: Em garantia do cumprimento das Obrigagoes
Garantidas a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
Fiduciaria, a propriedade fiduciaria dos Imoéveis listados nos Anexos I e II dos Contratos de AFI
(II) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e
qualquer montante devido com relacdo as Obrigacoes Garantidas e sem prejuizo das demais
Garantias as Fiduciantes, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, até a liquidacao integral
das Obrigagbes Garantidas, cedem e prometem ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoluvel e a posse indireta das contas correntes n°® 6898452-4 e 3692428-9, agéncia 0001: (i) os
recursos mantidos e/ou depositados nas Contas Vinculadas, (ii) todos os direitos e prerrogativas
das Fiduciantes relativos a titularidade da Conta Vinculada, (iii) os direitos creditorios relativos a
todos os boletos e ordens de pagamento emitidas pelas Fiduciantes para pagamento nas Contas
Vinculadas (III) Fundo de Despesa: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela
emissdo dos CRI, cujo recursos serao utilizados para o pagamento das despesas da Operagdo de
Securitizagdo (IV) Fundo de Reserva: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela
emissdo dos CRI, cujos recursos deverao ser utilizados para pagamento das Obrigagées Garantidas

inadimplidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 134

Volume na Data de Emissdo: R$ 27.548.534,46 Quantidade de ativos: 20000
Data de Vencimento: 05/07/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Fundo de reserva: 1.800.557,81 milhdoes de reais (II) Fundo de despesa:
1.370.610,50 milhdoes de reais (II) Cessdao Fiduciaria: da totalidade dos respectivos Direitos

Creditorios Imobiliarios, representados em sua integralidade pelas CCI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 142
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 122
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imoével: Aliena fiduciariamente o imodvel de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sdo José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagao

das unidades que serao construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 116
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Volume na Data de Emissdo: R$ 55.691.092,93 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 24/11/2042

Taxa de Juros: PRE + 14,7176% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Em garantia do pagamento foi constituida Alienagao
Fiduciaria de Imoével, elencados na CCI. (II) Apdlice de seguro: (i) Apdlice de seguro DFI , n°
01.65.9187099, Proposta sob o n° 6500002441contratada pela emissora, (ii) Apolice de seguro
MIP o, n° 01.61.9156989, Proposta sob o n°® 6100001882, contrata pela emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 71
Volume na Data de Emissao: R$ 3.655.244,43 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 15/03/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével: (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira na
Conta do Patrimonio Separado, mediante a retencao dos recursos decorrentes da integralizacao
dos CRI, um fundo de despesas no valor de R$ 30.000,00 cujos recursos poderao ser utilizados

para o pagamento das despesas da operacdo de emissao dos CRI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imoével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sdo José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagdo

das unidades que serdo construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 5 Emissdo: 44

Volume na Data de Emissao: R$ 8.600,00 Quantidade de ativos: 8600

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgao Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sao José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagdao

das unidades que serdo construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissdo: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 9.584.551,00 Quantidade de ativos: 9584551

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao de Quotas da totalidade das quotas de emissao das MD AL LANAI BEACH
SPE LTDA., MD BA RV CONSTRU(;f)ES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRU(;6ES SPE LTDA. e MD
RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A. e da
MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdao Fiduciaria de
Imovel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imoével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sdo José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
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LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagdao

das unidades que serao construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 7 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 15/09/2032
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienagao
Fiduciaria de Imével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de Sao José do Estado de Santa Catarina (III) Como fiadores: FBV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE
LUZ e R&G CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA (IV) a Cessdo Fiduciaria de Créditos: A
totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializagdao

das unidades que serdo construidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 8 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 500.000,00 Quantidade de ativos: 500

Data de Vencimento: 15/09/2032
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente todas as quotas da sociedade
bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas (II) Alienacao
Fiduciaria de Imoével: Aliena fiduciariamente o imdvel de matricula n° 133.373, registrado no
cartorio de registro da comarca de S3do José do Estado de Santa 