LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da Iédmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n2 160, de 13 de julho de 2022.

Informagodes Essenciais - Oferta Primdria da Décima Primeira Emissdao

de Cotas do TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Esta Idmina contém informagGes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informages constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

X | perda do principal. X | menor rentabilidade do que o esperado.
- responsabilidade ilimitada. X | do mercado imobiliario.

X | falta de liquidez. X | macroecon6mico.

X | produto complexo. X | impacto tributario.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagoes

A. Valor mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, em classe Unica.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

9.966.177 (nove milhGes, novecentas e sessenta e seis mil, cento e
setenta e sete) Novas Cotas.

Capa do Prospecto

a.2) Prego unitario

RS 100,34 (cem reais e trinta e quatro centavos) por cada Nova Cota.

Capa do Prospecto

a.3) Montante Ofertado (= a.1*a.2)

RS 1.000.006.200,18 (um bilhdo, seis mil e duzentos reais e dezoito
centavos).

Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao.

N/A

a.5) Lote adicional

Até 25% (vinte e cinco por cento), equivalente a até 2.491.544 (dois
milhGes, quatrocentas e noventa e uma mil, quinhentas e quarenta e
quatro) Novas Cotas.

Capa do Prospecto

Qual mercado de negociagdo?

Mercado de Bolsa.

Capa do Prospecto

Cadigo de negociagcdo

TRXF11.

Capa do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor

TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto

Administradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Péagina Eletronica: https://www.brltrust.com.br/

Capa do Prospecto




Gestora

L i,

1. Elementos Essenciais da Oferta

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 13.362.610/0001-87

Péagina Eletronica: https://www.trx.com.br/
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| Mais informagées

Capa do Prospecto

2. Proposito da Oferta

Qual serd a destinagdo dos recursos
da oferta?

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados
para a aquisicdo de novos ativos imobilidrios e ao investimento nos
ativos em desenvolvimento (built-to-suit) e/ou SLB (sale and leaseback)
que ja foram anunciados ou adquiridos recentemente pelo Fundo,
observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita nos artigos 42
a 142 do Regulamento.

| Mais informacgoes

Sec¢do 3
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Informacgdes sobre a Gestora

Fundada em 2007, a TRX se tornou referéncia em desenvolver do zero
grandes imoéveis feitos sob medida para grandes empresas e na
aquisicdo de imoveis prontos geradores de renda. O portfdlio e historico
da TRX estdo espalhados pelos principais mercados do Brasil e na
Florida (EUA).

A TRX desenvolveu mais de RS 2 milhdes de m? de ABL, participou de
mais de 100 operagdes de Ativos Imobiliarios (built to suit, sale and
leaseback, parques logisticos e condominios modulares) e captou, via
equity e divida, maisde RS 8 bilhdes para o desenvolvimento de
Ativos Imobiliarios.

| Mais informagées

Sec¢ao 15
do Prospecto

Informacgdes sobre a Administradora

O grupo da Administradora mantém uma carteira aproximada de
RS 565.000.000,00 distribuidos em mais de 700 fundos de investimento
de diversos tipos. A Administradora possui uma carteira aproximada de
RS 45.000.000,00 distribuidos em 130 fundos de investimento
imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas,
residenciais, galpOes logisticos, centro de distribui¢cdes, ativos
financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Se¢ao 15
do Prospecto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro
1. Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios Maior Maior
emergentes dos Ativos Imobilidrios, locatarios de iméveis de propriedade do Fundo e L L
> . . . . . 1 Média 1 Médio
os emissores de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros que eventualmente integrem
a carteira do Fundo nao cumprirem suas obriga¢cdes de pagar suas obrigagdes. O Menor O Menor
2. Risco de Mercado: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes Maior Maior
graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de L L
. o . . ) 1 Média 1 Médio
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco. I Menor O Menor
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Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade ‘ Impacto financeiro

3. Riscos do Setor Imobiliario: S3o os riscos relacionados ao mercado imobiliadrio, como & Maior & Maior

risco de desvalorizagdo, de sinistro, ambiental, de regularizacdo, de vacancia, dos O Média 0 Médio

contratos de locagdo, desapropriagdo, atraso de construcdo etc. I Menor I Menor

4. Risco de Concentragdo da Carteira: O Fundo poderd, a critério do Gestor ou por Maior Maior

condi¢bes do mercado, investir em um Unico imdével ou em poucos iméveis de forma O Média 0 Médio
a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.

1 Menor 1 Menor
5. Risco de Potencial Conflito de Interesse: O Fundo pode investir em Ativos Maior Maior
potencialmente conflitados. Tais situagdes, ainda que ja aprovadas em Assembleia Geral L L
. . . ~ . . - 0 Média 01 Médio
de Cotistas, podem ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a decisdo do
Gestor pode nado ser imparcial, podendo implicar em perdas patrimoniais ao Fundo. O Menor O Menor

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario Mais informagdes

Informagodes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Novas Cotas correspondem a fragOes ideais do Patrimonio Liquido do
Fundo e serdo nominativas e escriturais. O resgate das Novas Cotas

Principais caracteristicas somente podera ser feito na data de liquidagdo do Fundo. Secao 2

) . o . L do Prospecto
Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdémico-

financeiros. Cada Cota corresponderd a 1 voto nas assembleias gerais.

Segaon 2.2

Prazo de duracdo do fundo Indeterminado.
do Prospecto

[ Revenda restrita a investidores profissionais.

[ Revenda a investidores qualificados apds decorridos [=] dias do final

da oferta.
C e - [0 Revenda ao publico em geral ap6s decorridos [=] dias do final Segao 7
Restrigdes a livre negociagdo
da oferta. do Prospecto

[ parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais {descricdo das condic¢des}.

N&o ha restri¢Ges a revenda.

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informagdes

Participagdo na oferta

Investidores Profissionais.
Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Segao 2.3

X Investidores Qualificados do Prospecto

[ Pdblico em geral.

Informacgdo sobre a existéncia e Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, na
forma de exercicio do direito de proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos e
prioridade procedimentos operacionais previstos pela B3.

Se¢aon 6.2
do Prospecto




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

‘ Mais informagées

Qual o valor minimo para
investimento?

5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importidncia de RS 501,70
(quinhentos e um reais e setenta centavos), considerando o Preco por
Cota.

Se¢ao 8.1.3.
do Prospecto

Como participar da oferta?

Os Investidores deverdo formalizar a sua Ordem de Investimento ou
Documento de Aceitacdo, durante o periodo de reserva ou durante o
periodo de subscrigdo junto ao Coordenador Lider e/ou a uma Unica
Instituicao Participante.

Se¢ao 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Ndo Institucional: divisdo proporcional.

Oferta Institucional: de forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secao 8
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Documento de
Aceitagdo tenha sido realizado comunicara a cada investidor sobre o
rateio realizado.

Secao 8
do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificagdo, revogacgao e suspensdo da Oferta, com a
possbilidade de devolugdo dos valores efetivamente integralizados.

Se¢ao 8
do Prospecto

Quais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneracdo
esperada?

IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, COSIT, conforme termos
descritos no Prospecto.

Sec¢do 15
do Prospecto

Indicacdo de local para obtengdo
do Prospecto

Administradora: https://www.brltrust.com.br/ (neste website clicar
em “Produtos”, depois clicar em “FIl”, clicar em “TRX Real Estate Fundo
de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”
e “Lamina”);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank
(neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em
“2025”, e, procurar “DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA DECIMA
PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e entdio, acessar “Prospecto
Definitivo”);

Gestor: https://www.trx.com.br/ (neste website clicar em “Produtos”,
depois clicar em “TRXF localizar o 11”7, clicar em “Menu”, clicar em
“Governanga”, e depois clicar em “Emissdes de Cotas”, e depois
selecionar “2025”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,

” u

“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou outro documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2025” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “TRX Real Estate Fundo de Investimento
Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” e “Lamina”); e

Secao 5
do Prospecto



http://www.gov.br/cvm/pt-br

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

‘ Mais informagées

Fundos NET: Administrado pela B3 www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Informacgdes sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar e acessar por
“TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” e “Lamina”).

Quem sdo os coordenadores da
oferta?

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios.

Segao 2
do Prospecto

Outras instituigOes participantes
da distribuicdo

O Coordenador Lider convidard outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados
junto a B3 para participarem do processo de distribuigdo.

ltem 11.1.3
do Prospecto

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos.

Segaon 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

N/A.

Se¢do 5
do Prospecto

Qual a data da fixagdo de pregos?

31 de margo de 2025, qual seja, a data do Informe Mensal mais
atualizado do Fundo.

Se¢do 2.5
do Prospecto

Qual a data de divulgagdo do
resultado do rateio?

Para a Primeira Liquidac3o, a data de divulgacdo do rateio serd 10/06/2025.
Para a Segunda Liquidag&o, a data de divulgacdo do rateio sera 17/06/2025.
Para a Terceira Liquidac¢do, a data de divulgacdo do rateio sera 24/06/2025.

Seg¢ao 5
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo da oferta?

A Primeira Liquidagdo serd em 13/06/2025, a Segunda Liquidag3o serd
em 20/06/2025 e a Terceira Liquidacdo sera em 27/06/2025.

Se¢do 5
do Prospecto

Quando receberei a confirmagdo
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo.

Sec¢ao 5
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do andncio de encerramento e da
obtenc¢do de autorizagdo enviada pela B3.

Secao 5
do Prospecto

Autorre

ANBIMA



https://luzcapitalmarkets.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

