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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéio n® 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 132 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL (“FUNDO” E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A deciséo de investimento deve
levar em consideragdo as informagées constantes do Prospecto, principalmente a Segdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposicdo a
o determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
perda do principal substancial ou todo o seu investimento.

Para mais informacdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A responsabilidade dos Cotistas perante o Fundo é ilimitada, nos
responsabilidade termos do Regulamento, de forma que poderdo ser chamados a
cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

ilimitada
Para mais informagdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.
Risco de o . . -
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta.

Para mais informacgGes, veja sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta
e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
produto complexo tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.

Para mais informacgGes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de A CVM nao realizou andlise prévia do conteudo do prospecto, nem dos documentos da oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta ’ Mais Informagdes
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa do Prospecto
a.1) Quantidade Ofertada Até 5.077.102,00 Novas Cotas. Capa do Prospecto

RS 118,122

a.2) Prego Unitario 1 Adicionalmente, os Investidores deverdo pagar a Taxa de Distribuigdo Primaria Capa do Prospecto
equivalente a R$4,85, totalizando o valor de RS 122,97 por Nova Cota, a ser pago
pelos Investidores, observada a possibilidade de atualizagdo do Valor Unitario.
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1. Elementos Essenciais da Oferta

2 0 Valor Unitario poderd ser atualizado e informado ao mercado por meio de fato
relevante e comunicado ao mercado divulgados em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do
término do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, considerando, nos termos
do item 7.14.2 do Regulamento, o valor patrimonial das cotas do Fundo,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas do Fundo emitidas, apurado em 31 de maio de 2024
(“Valor Unitario Atualizado”), observado que o Valor Unitério Atualizado ndo podera
ser superior ao Valor Unitario.
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Mais Informagoes

a.3) Montante Ofertado

RS 599.707.288,24, sem considerar a taxa de distribuicdo primaria,
observada a atualizag¢do do Valor Unitdrio.

Capa do Prospecto

a.4) Lote Suplementar N3o. -
Sim.

a.5) Lote Adicional Capa do Prospecto
Até 25%.

Qual mercado de negociagdo?

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Capa do Prospecto

Cdédigo de Negociagdo

TGAR11.

Capa do Prospecto

B. Outras InformacGes

Emissor

Nome do Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real.

Classe de Cotas: Cotas de classe Unica.

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
Website: https://vortx.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: TG Core Asset Ltda.
CNPJ: 13.194.316/0001-03

Website: www.tgcore.com.br

Capa do Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais

Qual serd a destinacgdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a dedugdo
das comiss@es de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo IV
do Regulamento. Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante
correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), estima-se que os recursos captados serdo destinados para
a aquisicdo de novos Ativos Financeiros Imobilidrios. O FUNDO NAO POSSUI
UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS
PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A
AQUISICAO DOS ATIVOS FINANCEIROS IMOBILIARIOS CONSTANTES NO
PIPELINE INDICATIVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA
SERAO DESTINADOS PARA O INVESTIMENTO EM NOVOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, ATIVOS FINANCEIROS IMOBILIARIOS E ATIVOS DE RENDA
FIXA, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

Informagoes

Secdo 3.
do Prospecto



https://vortx.com.br/
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo
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\ETHS
Informagdes

Informacgdes sobre
o Gestor

Fundada em 2013, a TG Core Asset Ltda. é uma gestora de recursos
independente com foco no mercado imobiliario, autorizada pela CVM para
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, sociedade controlada pela
holding Trinus Co Participacdo Ltda., sediada em S3o Paulo e com a filial em
Goiania. Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico em
todo o Brasil, especializou-se na gestdo de ativos estruturados com lastro
principal no mercado imobilidrio, e possui reconhecimento notério na gestdo
de fundos de investimento, destacando-se nos segmentos imobiliario.

Se¢ao 16.1
do Prospecto

Informacdes sobre
o Administrador

O Fundo é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade validamente constituida e em funcionamento
de acordo com a legislagao aplicdvel e devidamente autorizada, nos termos
das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de
capitais brasileiro.

Se¢do 16.1
do Prospecto

A Lo o Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . P .
financeiro
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e ) )
- ~ . Maior Maior
globalizagdo — O Fundo desenvolve suas operagdes exclusivamente no mercado
brasileiro, estando sujeito a influéncia das politicas governamentais. A medida em que o L] Média L] Médio
governo se utlllzaT d? |nstrumer1F?st de politica econémica, pode produzir efeitos sobre os ] Menor ] Menor
mercados de capitais e o imobilidrio.
Risco relacionado a liquidez - As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em Maior Maior
comparagcdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa Ly .
omparac , . . 1 Média 0 Médio
dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo
na bolsa de valores. 1 Menor ] Menor
Risco de mercado - Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Maior Maior
Fundo, que pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes - .
aue P e . ¢ pree ¢ ] Média 1 Médio
de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos.
1 Menor 1 Menor
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo - Os bens do patrimonio do Fundo estdo Maior Maior
sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados dos Ativos, ou contrapartes, Lo L
J. .. p. . . 8 o P ] Média ] Médio
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo
ocasionar na redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras. 1 Menor 1 Menor
Risco sistémico e do setor imobilidrio - O preco dos Ativos Imobilidrios, dos Ativos Maior Maior
Financeiros Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa relacionados ao setor imobilidrio sdo s L
- . U S , 1 Média O Médio
afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, o que pode causar perdas ao Fundo. ] Menor 1 Menor
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4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario
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Mais
Informagdes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Novas Cotas correspondem a fraces ideais de seu patrimoénio, tém a
forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econdmicos. Cada Cota corresponderd a 1 voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas.

Se¢do 2.2
do Prospecto

Prazo de duragdo do Fundo

Indeterminado.

(] Determinado.

Se¢ao 16.1
do Prospecto

RestricOes a livre negociagdo

() Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final
da oferta.

() Revendaao publico em geral apds decorridos [ ] dias do final da oferta.

() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

(X) N&o ha restri¢des a revenda.

Se¢ao 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

W ETH
informagoes

Participagdo na oferta

Quem pode participar
da oferta?

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Publico em Geral.

Secdo 2.3
do Prospecto

Informagdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32 dia Util apés a
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, que estejam em dia com
suas obriga¢des para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscri¢dao
das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

No minimo, 43 Novas Cotas, totalizando RS 5.079,16 por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, observada a possibilidade de
atualizagdo do Valor Unitario.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Os Cotistas e terceiros cessiondrios deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e os
demais Investidores deverdo formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s)
de Aceitagdo da Oferta junto as Instituicdes Participantes da Oferta.

Secdo 8.4
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Nao Institucional sera feito por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
e o rateio da Oferta Institucional serd realizado de forma discriciondria
pelos Coordenadores.

Se¢ao 8.4
do Prospecto
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informagoes

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

Como poderei saber o Mediante comunicagdo das InstituicGes Participantes da Oferta até o Dia Util Secdo 8.4
resultado do rateio? subsequente a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo. do Prospecto

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogac¢do da Oferta, caso ocorram
alteragbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta.

O ofertante pode desistir da
oferta?

Se¢ao 7.3
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, conforme Sec¢do 16.1

ou sobre a rentabilidade termos descritos no Prospecto. do Prospecto
ou remunerac¢do esperada?

Administrador: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”,
clicar em “Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”,
digitar “TG Ativo Real”, clicar em “Documentos”, localizar “Documentos da
Oferta” e, entdo, localizar o Prospecto);

Gestor: www.tgcore.com.br (neste website acessar “Fundos”, clicar no icone
“TG Ativo Real”, clicar em “Documentos” e, entdo, localizar o Prospecto);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste
website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2024”, em
seguida clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL -
Oferta Publica de Distribuicdo da 132 Emissdo Primaria de Cotas” e, entdo,
clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢cdo”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM n2 160/22”, preencher o campo “Emissor” com
“Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”, clicar em “Filtrar”, clicar

Indicacgo de local para no botdo abaixo da coluna “Ag¢Bes”, e, entdo, clicar no documento desejado);

obtenc3o B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, em
do Prospecto “Confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”,
localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobilidrio TG Ativo Real” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina da Oferta” ou a op¢do desejada); e

Se¢do 16.2
do Prospecto

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, pelo Fundos.net,
consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”,
digitar o numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em
“Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”, acessar o sistema
“Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).

Participantes Especiais: Informag¢Oes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).



http://www.b3.com.br/
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informagoes

Participagdo na oferta

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

BTG Pactual Investment Banking Ltda.

Se¢ao 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da distribui¢do

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a
adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais, credenciadas junto a B3, por meio de Carta Convite ou assinatura
de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Se¢do 2.1
do Prospecto

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos.

Secao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

07 de junho de 2024 (inclusive) a 24 de junho de 2024 (inclusive).

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

Data do Ato do Administrador.

Se¢do 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgacdo
do resultado do rateio?

25 de junho de 2024.

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

28 de junho de 2024.

Se¢daon 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o Dia Util subsequente ao Procedimento de Alocagdo, previsto para 25 de
junho de 2024, mediante confirmagdo da quantidade de Novas Cotas alocadas.

Secao 8.4
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formuldrio de Liberacdo para Negociacdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtenc¢do de autorizagdo da B3.

Segao 2.4
do Prospecto

A\ ANiva

OfertasPiblicas.

A\ ANiva A\ ANsima

Administragdo Fiduciria

/\ Autorreguiagao
ANBIMA



https://luzcapitalmarkets.com.br/

