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Porgue Investir no Vectis Renda Residencial? g 62 do Prospecto
Rentabilidade garanti da&a %aelapelCgs epniBiee sos
Cyrela i lider no setor imobiliario = residencial com mais de 50 anos de histéria e com rating

o
O
O
O
O
O

de cr®dito fibr AAAO pel o S&P

Oportunidade de aquisicao de ativos inteiros, mobiliados, equipados e localizados em
pontos estratégicos de Sao Paulo

Receita recmpelranopera-«o da | oca-«0 dos ati v&€saatrirav®s
(com a participa-«o0o da Cyrela nos Im-veis Al vo)

| nvesti menatosvoesmdeaalst o padr&ko cCodreesiltai nados a | oca-«o
Entrada com desconto na compra dos ativos por ainda estarem em desenvolvimento




Prospecto
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Oportunidade (Psgi5am6ado
|l nvi sta em i m-veis
Cyrela, com retorno . , Ret ofanov o
Emissao de até
assegurado e r=corr

ACyrela, a Vectis e
Charlsiee juntaram par .

10% a.a.

na estabilidade

(a partir do ano 5)

R$200. 000. 000, O

l an-ar um fundo i mobili &ri o
qgue investe em atiyv _ . _
alto padr«o e qual.i Sel o de qual i Retornoassegurado de Aqui si -«0 dos i m-:
S«o Paul o
Cyrela 8% a. a. descont o
Participe do alugue .
equi padas, destinadas ao
segmersthortsetay
mi dstay Gestao Oferta disponivel ao | m-veis |l ocaliza
. 1 . N
Ativos adquiridos p Vecti s P¥%bl 1 co Sao Paulo
Fundo com desconto

resul tando
mai ores ao

em ganhos
cotista

*Pel o per3amks eke
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Parceria Vectis I Cyrela 1 Charlie (PSgiado Prospecto

VECTIS D
Vv CYRELA .
Experiéncia em Expertise  no setor Tecnol odeeissenv ol v
gestdo de fundos imobiliario para gerar r el
i Vectis, Cyrela e Chaoralriae mopemtjauntfaamdo i mobili 8ri o de
U Unemeaxperi °ncia em gest«o de fundos, a | i deran-a nc

tecnol dei ponta para gerar renda aos investidores
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Vectis Gestao

(P8gild&a 140 Prospecto

Controlada pela Vectis Partners , que possui 4 sécios:

\ VECTIS Al exandre Aoude, Patrick OO0Gr a
. GCESTAO Campos e Paulo Lemann
Criada2eMmpor Al exandre Vectis estruturou mais de 1,2 bilhdo  em operagdes
Laerci o Boaventur a, ® nos mais diversos setores

i ndependente que tem como
gerir opera-»es finap

1 &/ C
Vectis Gestao A ne
€ lancada
Ve C tis Partner sParceiracoma Lancamento do Inicio da oferta VCJR11 alcan¢ca R$
criada gestora americana fundo VCJIR11 da 22 emisséo de 800MM de patriménio

Centerbridge cotas do VCJR11
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Cyrela (PSgilami49o Prospecto
Com mai ss50henos de Entregou empreendimentos para mais de
hist-,riaa Cyrela foli 200. 0DBmM21i as s

por Eli e H®&MBR, em

Sua a-«0 ® negoci R$ 11bi
sobtoclCdRE de marckep aproxi ma

A 122 emiss&o de debéntures
A Foco e reducio geogréafica

Alntegra-«o vertical (compradora de terr en @dBlanéamento Estratégicocom focoem
desenvol vimento de produt o) Rentabilidade vs. Volume
ABrazil Realty se torna |istada em bol sa A Lancamento da Vivaz e criagédo da CashMe

A Expanséo para RJ e outros Estados
AFunda-«o da Cyrela em S«o Paulo AIPO da Cyrela Brazil Realty (2005)
A Spin -off da Cyrela Commercial Properties - CCP
A 12 emiss&o de debentures (série de 12)
A 1° emissdo de CRI (série de 11 CRIs i 8 daCyrela e 3 de JVs)




Charlie

Ap-s mailSamdes de
mercado i mobili 8rio e

f oi criada a Charl.
hospedagem
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(Pagina 150 a 151 do Prospecto)

O Charlie nasce entao da mescla do mundo do i

hotel com o mundo da casa !

expemra °nc
hot e
ed,e um n

Lancamento Operacao co - Pioneiro aAbambtalra Inicio 12 Inicio operacao Il n2ci o opé¢raa:r<«@ment o
portal locagao living Okupe um dass uni dade ( Olopemgio flat H4 La H4 Oper a pl atafor ma
Okupe Rentals hostels (Hkutpel J a hotkleira §HB Residence Jardi ns Charlie

V. Mari ana) Hotel Paulista) (Al. Jau) ( Al . Lorena)

L E I

A O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE A
SEceO FATORES DE RI SCO.
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Charl 1 e (PSgilBalo

Prospecto

E conta com diferenciais gue possibilitam uma maior comodidade  ao seus hdspedes e
seguranca  aos investidores.

N Tudo m Concierge 24hr

" Online

o 0 0 Rel aci onamento vi a
Contrato e pagamento App Pr-prio e
online What sapp

Precifica-«o -
. Flexibilidade y) Fauipamentos
|l nteligente =0’ loT
_ o *** 4y Loca- »elsdidael a 9
" Algoritmo proprio para ano Cechadura in

=0 precificacdo e
otimizacdo do mix




Mercado de
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ShortStay

VECTIS
GESTAQO

N

(Pagina 398 do Prospecto)

Oqueéo
Shortstay?

[ 2Y2

A Charlie possui a flexibilidade de realizar locacdes

F d Zy' ét%ct‘%rliglcorn.br)

AlLoca-«0 de im-veis
(temporada),

AEstadia
chegar

estadi as
mai s curtas

par a
em ger al ,

assemelda um hotel,
A0da ta®

AEstrutura semel hante
residencial (ex.:

AUni dades
grupos de

mas pode

de um apaPrrpgment
cozinha e | avanderi a)

mai or es
ami gos

podem atender fam2li as

A Iméveis, em geral, s&o disponibilizados em
plataformas online (  AirBnb , Booking.com etc)
e nos canais diretos das empresas (por ex:

A Estas plataformas disponibilizam fotos da
propriedade, informagdes sobre o local, pregos
e disponibilidade

midstay

A Tem um potencial maior de rentabilidade, que
pode chegar a ser 50% maior que o de uma
locacgéo tradicional (  longstay )

A Unidades s&o locadas mais rapidamente

o . ~ —
A Maior conservacédo do imével, com
manutencédo efetuada com alta frequéncia,
€ apds cada reserva efetuada

AEsfor-o cont2nuo para atrair
gerenciar a propriedade e se
Ri sco maior de vac®©ncia em |
curtas

ANecessidade de investimento

m-veis, reparos e fieg&E pament

caso ache mais oportuno a depender do momento de mercado
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/| NBaoOA YS)/[']%/ EDy’)\'-F)\SOZI yI\ILBSDS)/u SYS)/USZ SY {nz tldzZ 20 9a
N:Syijloxt)\m-ﬁeé 200ARIF ySaasS GALR RS f 20! cen?

Crescimento unidades Shortstay EUA Crescimento unidades Shortstay Sao Paulo
O O 1©
600000 S
500000 5 %%
400000 5000
300000 4000
200000
100000 I A0

0 —_— . 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2017 2018 2019 2020

B Oferta Existente  m Oferta Adicionada m Oferta Existente  m Oferta Adicionada

Fonte: str.com e AirDNA




MATERIAL PUBLICITARIO _\/_ vEETS

Mercado de ShortStay | Efeito Covid19 (Pagina 399 do Prospecio)

hYSNDI R2 I KINZGIE ¥SyiSs | LINBaSylG2dz dzYl NBAAtASYOAl Y
LI yRSYAlI m2  LABABY (I yR2 dzYl € SOS o6l AEF [[dzS 48 NBOSN

b2 LRyi{2 YIAa Oom®HERLRNNI YSE$G28dORN E unidades residenciais apresentaram redugéo de apenas 11%
mp SY 20dztdp eK2 1 92 @ na Diaria Média (USD) vs. 53% nos hotéis

279
77,0% 256
s (459

I 594%

Hotéis Studio + 1Q

124

Hotéis Studio + 1Q

= Semana 31/03/2019 = Ponto mais baixo Covid

m Semana 31/03/2019 = Ponto mais baixo Covid
Fonte: str.com e
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A O Fundo ird adquirir unidades de até 4 iméveis da Cyrela destinados para renda através de locac&o residencial, locagio por te mpo rada e/ou exploragao de
servigos tipicos de hospedagem

- i
.: N
\ =
N .-
s : = i _~' =8
e . " Gh
= E - ‘I = :‘
s L 'y
T = |  § ;
i H .
W =
Atmosfera T Cyrel a On The
Vila Mariana y e v s U5 L., BAL Y 00
[20F AT I Oer,]%.GregérioSerréo,%Z R. Loefgren, 2.527 R. Carl o21Petit, Av . Prof . AsB800Rei s,
ila Mariana - Sé&o Paulo Vila Clementino - S&o Paulo Vil a MarSikond&daul o Vila Clem&abi Paul o
t b RN 2 Al t o Alto Médio - Alto Al t o
Areas Fitmess, Javandery &. %%\éagiir Iu 2} r zir , S ';II t« rc])deuljémye(;orlnagg ?iltrrfelzt;)s Fitness, Jardim, Lavanderia
Comuns & SPA, Pet Pl ace q . T epeLp " ' ' '
festas, pi scinas & deck lavanderia

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO FATORES DE RISCO.

*Imagens meramente ilustrativas
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Portifolio Inicial VCRR11 (PSgibomo Prospecto

*I magemesr amente il ustr

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO FATORES DE RISCO.
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Portlféllo InICIaI VCRRll (Pagina 60 do Prospecto)
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