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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

Estematerialpublicit§rio(ñMaterialPublicit§rioò)foipreparadopeloBANCOITAĐBBAS.A.,naqualidadedecoordenadorl²derdaOferta(ñCoordenadorL²derò),no©mbito
dadistribui«oprim§riadecotasda1Û(primeira)emiss«odoVECTISRENDARESIDENCIALFUNDODEINVESTIMENTOIMOBILIĆRIO(ñOfertaò,ñCotasò,ñEmiss«oòe
ñFundoò,respectivamente),tendosidoelaboradocombaseeminforma»esprestadas(i)pelaVECTISGESTëODERECURSOSLTDA.,naqualidadedegestordoFundo
(ñGestorò);(ii)pelaCYRELABRAZILREALTYS.A.EMPREENDIMENTOSEPARTICIPA¢ìES,naqualidadede(a)parterelacionadadaCharlie(conformeabaixodefinida)
edassociedadesdeprop·sitoespec²ficovendedorasdosIm·veisAlvo(conformedefinidosnoProspecto);e(b)outorgantedaRentabilidadeGarantida(conformedefinida
noProspecto);e(iii)pelaCHARLIETECNOLOGIAEACOMODA¢ìESS.A.(ñCharlieò)econstantesnoRegulamentoenoProspecto(conformeabaixodefinidos)en«o
implica,porpartedoCoordenadorL²der,emnenhumadeclara«oougarantiacomrela«o¨sinforma»escontidasnesteMaterialPublicit§riooujulgamentosobrea
qualidadedoFundo,daOfertaoudasCotasobjetodesteMaterialPublicit§rio,e,portanto,n«odeveserinterpretadocomoumasolicita«oouofertaparacompraouvenda
dequaisquervaloresmobili§riosetampoucodevesertratadocomoumarecomenda«odeinvestimentonasCotas.

EsteMaterialPublicit§rioapresentainforma»esresumidasen«o®umdocumentocompleto,demodoquepotenciaisinvestidoresdevem,antesdatomadadedecis«ode
investimento,leroprospectodaOferta(ñProspectoò),incluindoseusanexos,incluindooregulamentodoFundo(ñRegulamentoò),edocumentosneleincorporadospor
refer°ncia,emespecialase«oñFatoresdeRiscoòdoProspecto,paraavalia«odosriscosaqueoFundoest§ʋexposto,bemcomoaquelesrelacionados¨Emiss«o,̈ Oferta
e¨sCotas,osquaisquedevemserconsideradosparaoinvestimentosnasCotas,bemcomoconsultarseuspr·priosconsultoreseassessores,emmat®riaslegais,
regulat·rias,tribut§rias,negociais,deinvestimentos,financeiras,at®ʋaextens«oquejulgaremnecess§riaparaformaremseujulgamentoparaoinvestimentonasCotas.

Qualquerdecis«odeinvestimentopelosinvestidoresdever§basear-se¼nicaeexclusivamentenasinforma»escontidasnoProspecto,quecont®minforma»esdetalhadasa
respeitodaEmiss«o,daOferta,dasCotas,doFundo,suasatividades,situa«oecon¹mico-financeiraedemonstra»esfinanceirasedosriscosrelacionadosafatores
macroecon¹micoseaosinvestimentosaseremrealizadospeloFundo.

OCoordenadorL²dertomoutodasascautelaseagiucomelevadospadr»esdedilig°nciaparaassegurarque:(i)asinforma»esprestadaspeloGestor,pelaCyrelaepela
Charliesejamverdadeiras,consistentes,corretasesuficientes,permitindoaosinvestidoresumatomadadedecis«ofundamentadaarespeitodaOferta;e(ii)asinforma»es
aseremfornecidasaomercadodurantetodooprazodedistribui«oqueintegramoProspectoeesteMaterialPublicit§riosejamsuficientes,permitindoaosinvestidoresa
tomadadedecis«ofundamentadaarespeitodaOferta.OCoordenadorL²dereseusrepresentantesn«oter«oquaisquerresponsabilidadesrelativasaquaisquerperdasou
danosquepossamadvircomoresultadodedecis«odeinvestimento,tomadacombasenasinforma»escontidasnoProspectoenesteMaterialPublicit§rio.OCoordenador
L²dern«oatualizar§quaisquerdasinforma»escontidasnesteMaterialPublicit§rio.
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

Informa»esdetalhadassobreoFundopodemserencontradasnoRegulamentoenoProspectoqueseencontramdispon²veisparaconsultanosendereoseletr¹nicos
indicadosnopresenteMaterialPublicit§rio.

Adecis«odeinvestimentonasCotasdoFundo®deexclusivaresponsabilidadedoinvestidoredemandacomplexaeminuciosaavalia«odesuaestrutura,bemcomodos
riscosinerentesaoinvestimento.Recomenda-sequeospotenciaisinvestidoresavaliem,juntamentecomsuaconsultoriafinanceiraejur²dica,at®ʋaextens«oquejulgarem
necess§rio,osriscosdeliquidezeoutrosassociadosaessetipodeativo.Ainda,®recomendadaaleituracuidadosadoProspectoedoRegulamentodoFundopelopotencial
investidoraoformarseujulgamentoparaoinvestimentonasCotasdoFundo.

N«oobstanteadilig°nciadoGestoremcolocarempr§ticaaPol²ticadeInvestimento,conformedefinidanoRegulamentoenoProspecto,osinvestimentosdoFundoest«o,
porsuanatureza,sujeitosaflutua»est²picasdomercadoimobili§rioedomercadoemgeral,bemcomoariscodecr®dito,riscosist°mico,condi»esadversasdeliquideze
negocia«oat²picanosmercadosdeatua«oe,mesmoquea BRLTRUSTDISTRIBUIDORADETĉTULOSE VALORESMOBILIĆRIOSS.A.,naqualidadede
administradordoFundo,eoGestormantenhamrotinaeprocedimentodegerenciamentoderiscos,n«oh§garantiadecompletaelimina«odapossibilidadedeperdaspara
oFundoeparaocotista.

Eventuaisestimativasedeclara»esfuturaspresentesnesteMaterialPublicit§rioenoProspecto,incluindoinforma»essobreosetorimobili§rioeapotencialcarteirado
Fundo,poder«on«oseconcretizar,notodoouemparte.Tendoemvistaasincertezasenvolvidasemtaisestimativasedeclara»esfuturas,oinvestidorn«odevesebasear
nelasparaatomadadedecis«odeinvestimentonasCotas,emespecialase«oñFatoresdeRiscoòdoProspecto.

Ospotenciaisinvestidoresdever«otomaradecis«odeinvestimentonasCotasconsiderandosuasitua«ofinanceira,seusobjetivosdeinvestimento,n²veldesofistica«oe
perfilderisco.Paratanto,dever«oobterporcontapr·priatodasasinforma»esquejulgaremnecess§rias¨tomadadadecis«odeinvestimentonasCotas.

EmborahajapotencialparalucronoinvestimentonasCotasdoFundo,existepossibilidadedeperda,inclusivetotal.Frequentemente,h§diferenasentreodesempenho
hipot®ticoeodesempenhorealobtido.Resultadoshipot®ticosdedesempenhot°mlimita»esquelhess«oinerentes.

Qualquerrentabilidadeesperadan«orepresentaenemdeveserconsiderada,aqualquermomentoesobrequalquerhip·tese,comopromessa,garantiaousugest«ode
rentabilidadefuturam²nimaougarantidaaosinvestidores.ARentabilidadeGarantidadescritanopresenteMaterialPublicit§rioest§condicionada¨aprova«odaaquisi«o
dosIm·veisAlvopeloscotistasdoFundonaAssembleiadeConflitodeInteresses(conformedefinidanoProspecto).
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AOfertaser§registradanaANBIMAïAssocia«oBrasileiradasEntidadesdosMercadosFinanceiroedeCapitais,ematendimentoaodispostonoñC·digoANBIMAde
Regula«oeMelhoresPr§ticasparaAdministra«odeRecursosdeTerceirosò.

EsteMaterialPublicit§riofoielaboradocomasinforma»esnecess§riasaoatendimento¨snormasemanadaspelaComiss«odeValoresMobili§rios(ñCVMò)edeacordocom
oñC·digoANBIMAdeRegula«oeMelhoresPr§ticasparaAdministra«odeRecursosdeTerceirosò.

OFundon«ocontacomgarantiadoAdministrador,doCoordenadorL²der,doGestoroudequalquermecanismodeseguro,oudoFundoGarantidordeCr®ditos-FGC.A
presenteOfertan«ocontar§comclassifica«oderisco.

ARENTABILIDADEGARANTIDANëOREPRESENTAENEMDEVESERCONSIDERADA,AQUALQUERMOMENTOESOBQUALQUERHIPčTESE,COMOPROMESSA,GARANTIA
OUSUGESTëODERENTABILIDADEFUTURAPELOFUNDO.

APčSOPERĉODODERENTABILIDADEGARANTIDA,OFUNDONëOMAISCONTARĆCOMARENTABILIDADEGARANTIDAOUQUALQUEROUTRAFORMADEGARANTIADE
RENDIMENTOSEESTARĆSUJEITOêRECEITADAEXPLORA¢ëODOSIMčVEISALVO,CONFORMEPOLĉTICADEINVESTIMENTODOFUNDO.

QUAISQUEROUTRASINFORMA¢ìESOUESCLARECIMENTOSSOBREO FUNDOEESTEPROSPECTOPODERëOSEROBTIDOSJUNTOAOCOORDENADORLĉDER,AO
ADMINISTRADOREêCVM.

Asinforma»escontidasnesteMaterialPublicit§rioest«oemconson©nciacomoRegulamento,por®mn«oosubstituem.£recomendadaaleituracuidadosatantodo
ProspectoquantodoRegulamento,comespecialaten«o¨scl§usulasrelativasaoobjetivodoFundo,̈ Pol²ticadeInvestimentoe¨composi«odesuacarteira,bemcomo
¨sdisposi»esdoProspectoquetratamdosFatoresdeRiscoaosquaisoFundoeoinvestidorest«osujeitos.

Todocotista,aoingressarnoFundo,dever§atestar,pormeiodeTermodeAdes«oaoRegulamentoeCi°nciadeRisco,queteveacessoaoProspectoeaoRegulamento,que
tomouci°nciadosobjetivosdoFundo,desuaPol²ticadeInvestimento,dacomposi«odasuacarteira,daTaxadeAdministra«oedaTaxadePerformance(conforme
definidasnoRegulamento)devidaspeloFundo,dosriscosassociadosaoinvestimentonoFundoedapossibilidadedeocorr°nciadevaria«oeperdanopatrim¹niol²quido
doFundoe,consequentemente,deperda,parcialoutotal,docapitalinvestidonoFundo.

OregistrodaOfertan«oimplicar§,porpartedaCVM,garantiadeveracidadedasinforma»esprestadas,oujulgamentosobreaqualidadedoFundo,deseuAdministrador,
doGestor,daPol²ticadeInvestimentos,dosIm·veisAlvoou,ainda,dasCotasaseremdistribu²das.
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

Rentabilidade garantida pela Cyrela de 8 %a.a. pelos primeiros 36 meses

Cyrela ïlíder no setor imobiliário * residencial com mais de 50 anos de história e com rating
de cr®dito ñbrAAAò pelo S&P

Oportunidade de aquisição de ativos inteiros, mobiliados, equipados e localizados em 
pontos estratégicos de São Paulo

Receita recorrentepela opera«o da loca«o dos ativos atrav®s de ¼nico operador ïCharlie 
(com a participa«o da Cyrela nos Im·veis Alvo)

Investimentos em ativos reais de alto padr«o com selo Cyrela destinados a loca«o

Entrada com desconto na compra dos ativos por ainda estarem em desenvolvimento 

(Página 62 do Prospecto)

*em valor de mercado
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Oportunidade 

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SEÇÃO FATORES DE RISCO.

Invista em im·veis 
Cyrela, com retorno 
assegurado e recorrente*

ACyrela, a Vectis e a 
Charlie se juntaram para 
lanar um fundo imobili§rio 
que investe em ativos de 
alto padr«o e qualidade em 
S«o Paulo

Participe do aluguel de 
unidades mobiliadas e 
equipadas, destinadas ao 
segmento shortstaye 
midstay

Ativos adquiridos pelo 
Fundo com desconto, 
resultando em ganhos 
maiores ao cotista

R$ 200.000.000,00

Emissão de até

Cyrela

Selo de qualidade

8% a.a.

Retorno assegurado de

nos primeiros 36 meses

desconto

Aquisi«o dos im·veis com

beneficiando cotistas

10% a.a.

Retorno-alvo

P¼blico geral

Oferta disponível ao

São Paulo

Im·veis localizados em

Vectis

Gestão

na estabilidade
(a partir do ano 5)

(P§gina 53 a 64 do Prospecto)

*Pelo per²odo de 36 meses
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

üVectis, Cyrela e Charlie se juntampara montar fundo imobili§rio de renda

üUnem a experi°ncia em gest«o de fundos, a liderana no setor imobili§rio com 
tecnologiade ponta para gerar renda aos investidores

Experiência em 
gestão de fundos

Expertise no setor 
imobiliário

Tecnologiadesenvolvida 
para gerar renda

(P§gina 61 do Prospecto)
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Vectis Gestão

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

Criada em 2017por Alexandre Aoude e 
Laercio Boaventura, ® uma empresa 

independente que tem como foco estruturar e 
gerir opera»es financeiras

Controlada pela Vectis Partners , que possui 4 sócios:

Alexandre Aoude, Patrick OôGrady, Sergio 
Campos e Paulo Lemann

Vectis estruturou mais de 1,2 bilhão em operações 
nos mais diversos setores

Gestora do fundo imobili§rio VCJR11 com mais de 
R$ 800 milh»esde patrim¹nio em janeiro/21 

Vectis Partners 
® criada

Parceira com a 
gestora americana 

Centerbridge

Lançamento do 
fundo VCJR11

20182017

Vectis Gestão 
é lançada

2019 2020 2021

Início da oferta 
da 2ª emissão de 
cotas do VCJR11

VCJR11 alcança R$ 
800MM de patrimônio

(P§gina 141 a 142 do Prospecto)
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Cyrela

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SEÇÃO FATORES DE RISCO.

ÅIntegra«o vertical (compradora de terrenos / 

desenvolvimento de produto)

ÅBrazil Realty se torna listada em bolsa

ÅFunda«o da Cyrela em S«o Paulo
ÅExpansão para RJ e outros Estados

ÅIPO da Cyrela Brazil Realty (2005)

ÅSpin -off da Cyrela Commercial Properties - CCP

Å1ª emissão de debentures (série de 12)

Å1º emissão de CRI (série de 11 CRIs ï8 da Cyrela e 3 de JVs)

Å12ª emissão de debêntures

ÅFoco e redução geográfica

ÅPlanejamento Estratégico com foco em 

Rentabilidade vs. Volume

ÅLançamento da Vivaz e criação da CashMe

Com mais de 50 anos de 
hist·ria, a Cyrela foi fundada, 
por Elie Horn, em 1962

Sua a«o ® negociada em bolsa 
sob o tickerCYRE3

Anos 80-90Anos 60 Anos 00 -10 Anos 11-20

200.000 fam²lias

Entregou empreendimentos para mais de 2.500+
colaboradores

diversos segmentos 
imobili§rios

Empreendimentos em 
R$ 11bi

de market-cap aproximado

(P§gina 147 a 149 do Prospecto)



MATERIAL PUBLICITÁRIO

Charlie

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

Ap·s mais de 13 anos de experi°nciano 
mercado imobili§rio e hoteleiro em S«o Paulo, 
foi criada a Charlie, um novo conceito de 
hospedagem

Lançamento 
portal locação 

Okupe

Operação co -
living Okupe 

Rentals

Pioneiro ao abrir 
um dos 1os 
hostels (Okupe 
V. Mariana)

Abertura 2Û 
unidade (Okupe 
Hostel Jardins)

Início 1ª 
operação 

hoteleira (H3 
Hotel Paulista)

Início operação 
flat H4 La 
Residence
(Al. Jaú)

In²cio opera«o 
H4 Opera 
Jardins

(Al. Lorena)

Lanamento 
plataforma
Charlie

O Charlie nasce então da mescla do mundo do 
hotel com o mundo da casa

Hotel Casa

2008 201020092007 2014 202020192011

+

(Página 150 a 151 do Prospecto)
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Charlie

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

E conta com diferenciais que possibilitam uma maior comodidade ao seus hóspedes e 
segurança aos investidores.

Algoritmo próprio para 
precificação e 
otimização do mix

Precifica«o 
Inteligente

Tudo
Online

Contrato e pagamento 
online

Equipamentos
IoT

Fechadura inteligente

Relacionamento via 
App Pr·prio e 
Whatsapp

Concierge 24hr

Flexibilidade

Loca»es de 1 dia a 1 
ano

(P§gina 152 do Prospecto)
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Mercado de ShortStay

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

O que é o 
Shortstay?

/ƻƳƻ ŦǳƴŎƛƻƴŀ

Prós

/ƻƴǘǊŀǎ

ÅLoca«o de im·veis para estadias 
(temporada), em geral, mais curtas

ÅEstadia assemelha-se ¨ de um hotel, mas pode 
chegar a at® 90 dias

ÅEstrutura semelhante ¨ de um apartamento 
residencial (ex.: cozinha e lavanderia)

ÅUnidades maiores podem atender fam²lias e 
grupos de amigos

Å Imóveis, em geral, são disponibilizados em 
plataformas online ( AirBnb , Booking.com etc ) 
e nos canais diretos das empresas (por ex : 
staycharlie.com.br)

Å Estas plataformas disponibilizam fotos da 
propriedade, informações sobre o local, preços 
e disponibilidade

Å Tem um potencial maior de rentabilidade, que 
pode chegar a ser 50% maior que o de uma 
locação tradicional ( longstay )

Å Unidades são locadas mais rapidamente

ÅMaior conservação do imóvel, com 
manutenção efetuada com alta frequência, 
após cada reserva efetuada

ÅEsforo cont²nuo para atrair h·spedes e 
gerenciar a propriedade e servios

ÅRisco maior de vac©ncia em loca»es mais 
curtas

ÅNecessidade de investimento superior inicial de 
m·veis, reparos e equipamentos (ñFF&Eò)

A Charlie possui a flexibilidade de realizar locações midstay caso ache mais oportuno a depender do momento de mercado

(Página 398 do Prospecto)
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Mercado de ShortStay ïEUA e Brasil

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SEÇÃO FATORES DE RISCO.

Fonte: str.com e AirDNA

CAGR 
55%

нл҈ 1%34%

/ǊŜǎŎƛƳŜƴǘƻ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀƴǘŜ ƴƻǎ 9¦! ŜΣ ǊŜŎŜƴǘŜƳŜƴǘŜΣ ŜƳ {ńƻ tŀǳƭƻΦ 9ǎǎŜ ŎǊŜǎŎƛƳŜƴǘƻ Ş ŘŜŎƻǊǊŜƴǘŜΣ ƛƴŎƭǳǎƛǾŜΣ Řŀ ƳŀƛƻǊ 
ǊŜƴǘŀōƛƭƛŘŀŘŜ ƻōǘƛŘŀ ƴŜǎǘŜ ǘƛǇƻ ŘŜ ƭƻŎŀœńƻ

(P§gina 398 do Prospecto)
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Mercado de ShortStay ïEfeito Covid19

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SE¢ëO FATORES DE RISCO.

Fonte: str.com e AirDNA

-77%

-45%
πпт҈

πро҈

-11%

-8%

h ƳŜǊŎŀŘƻ {ƘƻǊǘǎǘŀȅΣ ƎƭƻōŀƭƳŜƴǘŜΣ ŀǇǊŜǎŜƴǘƻǳ ǳƳŀ ǊŜǎƛƭƛşƴŎƛŀ Ƴǳƛǘƻ ƳŀƛƻǊ ǉǳŜ ŀ ƘƻǘŜƭŀǊƛŀ ǘǊŀŘƛŎƛƻƴŀƭ ŘǳǊŀƴǘŜ ŀ 
ǇŀƴŘŜƳƛŀ Řƻ /ƻǾƛŘπмфΣ ŀǇǊŜǎŜƴǘŀƴŘƻ ǳƳŀ ƭŜǾŜ ōŀƛȄŀ ǉǳŜ ǎŜ ǊŜǾŜǊǘŜǳ ǊŀǇƛŘŀƳŜƴǘŜ

bƻ Ǉƻƴǘƻ Ƴŀƛǎ ōŀƛȄƻ ŘǳǊŀƴǘŜ /ƻǾƛŘπмфΣ ŀǇŀǊǘŀƳŜƴǘƻǎ ŎŀƝǊŀƳ 
пр҈ ŜƳ ƻŎǳǇŀœńƻ ǾǎΦ ту҈ ƘƻǘŞƛǎ

E unidades residenciais apresentaram redução de apenas 11% 
na Diária Média (USD) vs. 53% nos hotéis

(Página 399 do Prospecto)
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Portf·lio Inicial VCRR11

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
SEÇÃO FATORES DE RISCO.

ÅO Fundo irá adquirir unidades de até 4 imóveis da Cyrela destinados para renda através de locação residencial, locação por te mpo rada e/ou exploração de 
serviços típicos de hospedagem

[ƻŎŀƭƛȊŀœńƻ

tŀŘǊńƻ

Áreas 
Comuns

Atmosfera
Vila Mariana

R. Gregório Serrão, 232
Vila Mariana - São Paulo

Alto

Fitness, lavanderia, sauna 
& SPA, Pet Place

Iconyc

R. Loefgren, 2.527
Vila Clementino - São Paulo 

Alto

Lavanderia, Bar, Fitness, 
churrasqueiras, sal«o de 
festas, piscinas & deck

Cyrela 
For You

R. Carlos Petit, 215
Vila Mariana -S«o Paulo 

Médio -Alto

Lobby com pé direito 
duplo, pet place, fitness, 

lavanderia

Cyrela On The 
Parc By Yoo

Av. Prof. Asc. Reis, 1.300 
Vila Clementino -S«o Paulo 

Alto

Fitness, Jardim, Lavanderia

*Imagens meramente ilustrativas

(P§gina 60 do Prospecto)
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Portifólio Inicial VCRR11

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A 
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Atmosfera
Vila Mariana

Iconyc

*Imagens meramente ilustrativas

(P§gina 60 do Prospecto)
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*Imagens meramente ilustrativas

Cyrela On The 
Parc By Yoo

Cyrela
For You

(Página 60 do Prospecto)


