REGULAMENTO DO TRX RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

("Regulamento”)

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O TRX RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas,
gue correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio (“Cotas”, e seus respectivos titulares,
os “Cotistas”), é regido pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93"), pela Instrugao da Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM

472"), e pelas disposicoes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Artigo 2° - O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

Artigo 39 - As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, vedado o investimento

por investidores nao permitidos pela legislacdo e/ou regulamentacao vigentes.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO DO FUNDO;
DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 4° - O Fundo sera administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME"”) sob o
n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo Primeiro - Nos termos da Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria
fiduciadria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou nele aportados, bem
como de seus frutos e rendimentos, podendo administra-los e deles dispor na forma e para
os fins estabelecidos na legislagdo e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento, sendo
certo que tais bens e direitos: (i) ndo se comunicam com o patriménio da Administradora;

(ii) ndo integram o ativo da Administradora; (iii) nao respondem direta ou indiretamente
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por qualquer obrigacdo ou divida da Administradora; (iv) ndo compdem a lista de bens e
direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (v) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdes da Administradora; (vi) ndo sdo passiveis de
execugao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser;

e (vii) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo Segundo - Compete a Administradora, observadas as restricdes e sem prejuizo

das demais obrigacdes impostas pela Instrucao CVM 472 e por este Regulamento:

a) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do Fundo;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o direito de propor agoes, interpor recursos e oferecer
excecgoes;

c) abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo, bem como cumprir todas as
obrigacdes inerentes a propriedade dos bens e direitos referentes as contas bancarias;

d) formalizar aquisicOes, promessas de aquisicdo, alienagdes e promessas de alienagdo dos
Ativos (conforme termo definido abaixo) pertencentes ao Fundo e celebrar Contratos de
Exploragao Onerosa (conforme termo definido abaixo) e seus respectivos aditamentos
ou distratos, conforme instrucdes da Gestora (conforme termo definido abaixo);

e) regularizar a aquisicao ou a alienacao dos Ativos;

f) transigir;

g) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

h) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

i) deliberar sobre as Emissdes Autorizadas (conforme termo definido abaixo), na forma do
Art. 17 deste Regulamento; e

j) manter, as suas expensas, pagina do Fundo na rede mundial de computadores para a
disponibilizacao das principais informacdes das atividades do Fundo, bem como das

informacdes de interesse dos Cotistas e de potenciais investidores.

Artigo 5° - A Administradora prestara ao Fundo os seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante contratagdao de
terceiros, desde que devidamente qualificados para a prestacao de tais servigos e uma vez
respeitado o disposto no Art. 47 da Instrugdo CVM 472 com relagdo a encargos do Fundo:
(i) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; (ii) auditoria
independente; (iii) custédia de Ativos Financeiros (conforme termo definido abaixo), se

aplicavel; (iv) escrituragdo das Cotas; (v) atividades de tesouraria, de controle e
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processamento dos titulos e valores mobiliarios; e (vi) manutencdao de departamento técnico
habilitado a prestar servigos de analise, acompanhamento, manutengdo e regularizacao de

projetos imobilidrios e/ou dos Ativos.

Paragrafo Primeiro - A Administradora contratou a TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgdes, Unidas,
n° 8.501, 31° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério
n° 11.864, expedido em 04 de agosto de 2011 ("Gestora”), para desempenhar os servigos de
gestdo dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas a esse

servico.

Paragrafo Segundo - Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de servico do
Fundo estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, caberd a

Gestora:

a) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do Fundo e
cumprimento de sua politica de investimento;

b) selecionar e aprovar os Ativos Alvo (conforme termo definido abaixo), que compordo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

c) gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na politica de investimento prevista neste
Regulamento;

d) acompanhar as atividades a serem executadas pelo Consultor Imobiliario (conforme
termo definido abaixo);

e) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio do Fundo;

f) contratacao dos prestadores de servicos, na forma deste Regulamento;

g) negociar e instruir a Administradora a firmar contratos de compra e venda dos Ativos
Imobilidrios, locagdo, arrendamento, promessa de compra e/ou de venda, negociar e
contratar sinal e principio de pagamento, negociar e contratar condigdes de aquisicdo e
venda,

h) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussao
atinentes aos Ativos que compdem a carteira do Fundo, com poderes para deliberar e

votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do Fundo;
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k)
)

n)

o)

P)
q)

(1) contratar, em nome do Fundo: (i) apdlices de seguro dos Ativos Imobiliarios
integrantes do Fundo; (ii) prestadores de servigos para o gerenciamento, manutencao,
reparos e conservacgao dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (iii) prestadores de servicos
para comercializacdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, tais como aquisicao, alienagao,
locacao tipica e atipica; (iv) assessores legais para a defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele; (v) empresa especializada de avaliacdo de ativos imobiliarios; e
(vi) outros terceiros necessarios a manutencdo e preservacdo dos bens e direitos de
propriedade do Fundo; (2) selecionar, para contratacdao pela Administradora: (i)
empresas para gestdo dos contratos de locacdo; e (ii) empresas especializadas para
monitoramento técnico periddico dos imdveis

enviar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do Fundo;

analisar e aprovar as demais garantias contratuais;

acompanhar e tomar providéncias para a retomada de posse do Ativo Imobilidrio ou,
em caso de locagao, eventual denlncia do contrato e acdo de despejo para que haja a
desocupacao do Ativo Imobiliario;

negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condigdes contratuais
pertinentes aos Contratos de Exploracdo Onerosa e de seus respectivos aditamentos,
inclusive no que diz respeito a concessdao de caréncias ou deslocamentos de fluxos de
pagamento de aluguel;

recomendar a Administradora a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para o cumprimento das obrigacGes previstas nos Contratos de Exploracdo Onerosa,
bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

negociar e aprovar a renovacgao dos Contratos de Exploracao Onerosa e as condicdes de
ditas renovacoes;

adotar os procedimentos de renovagao dos Contratos de Exploracao Onerosa;
supervisionar e acompanhar o desenvolvimento dos laudos de avaliagdo periddicos dos
Ativos Imobilidrios, incluindo mediante a elaboracdo anual de laudo de avaliagéo dos
Ativos Imobiliarios na carteira do Fundo, sendo que a empresa avaliadora dos Ativos
Imobilidrios do Fundo deverd ser uma dentre as seguintes: CBRE Consultoria do Brasil
Ltda., Jones Lang LaSalle, Colliers International do Brasil e Cushman&Wakefield
Consultoria Imobiliaria; e

elaborar, trimestralmente, relatério a ser disponibilizado aos Cotistas no website da

Gestora, contendo o processo de selegao e aquisicdo dos Ativos Alvo.

Paragrafo Terceiro - A Gestora possui politica de exercicio de direito de voto em

assembleias (“Politica de Exercicio de Direito de Voto”), com o objetivo de disciplinar os

principios gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para fins

do exercicio do direito de voto pela Gestora do Fundo em assembleias de sociedades nas
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guais o Fundo participe. Tal politica orientara as decisbes da Gestora em assembleias de

detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Quarto - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela Gestora, cuja
copia sera entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no Fundo, pode ser consultada
no seguinte endereco eletronico da Gestora na rede mundial de computadores (internet)

http://asset.trx.com.br/governanca/#politicas.

Paragrafo Quinto - Caberda a Administradora contratar, em nome do Fundo, na forma do
inciso II do art. 31 da Instrugdao CVM 472, um consultor imobilidrio selecionado pela Gestora,
gue possuira, dentre outras atribuicbes previstas no respectivo contrato de consultoria

imobiliaria (“"Consultor Imobilidrio”), as seguintes funcoes:

a) assessoramento a Gestora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, incluindo andlise de propostas de novos investimentos
encaminhadas a Gestora, bem como andlise de oportunidades de alienagao ou locacao
de Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo;

b) planejamento e orientagdo a Gestora na negociacdo para aquisicdes de novos Ativos-
Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo;

c) recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade; e

d) compartilhar a sua experiéncia de mercado e fornecer subsidios para as decisGes
estratégicas da Gestora, sempre que solicitado por esta ultima, opinando sobre o

enquadramento dos Ativos Imobilidrios na politica de investimento.

Paragrafo Sexto - Ocorrendo a contratacdo, o Consultor Imobilidrio recebera pelos seus
servigos uma remuneragdo maxima a ser definida no respectivo contrato de consultoria
imobilidria a ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua
efetiva contratacdo e deduzida da Remuneracdo da Gestora (conforme termo abaixo
definido).

Paragrafo Sétimo - A Administradora também podera contratar, em nome e como encargo

do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicdo das Cotas, caso a distribuicao seja primaria;
b) consultoria ou empresa especializada, nos termos do Art. 31, incisos II ou III da

Instrugdao CVM 472, conforme o caso; e
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c) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo Oitavo - Os servicos a que se referem os itens “a” e “b” do Paragrafo acima
podem ser prestados diretamente pela Administradora ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados. E vedado & Administradora, & Gestora e ao
consultor especializado o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do
Fundo, sendo que a contratacdo de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida

funcdo deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Nono - O Fundo contratou a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada a prestar os
servicos de custddia de valores mobilidrios (“Custodiante”), para a prestacdao dos servicos de
custddia e controladoria das Cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do respectivo

contrato de prestacgao de servicos.

Paragrafo Dez - Os custos com a contratacdo dos prestadores de servicos que ndo
constituirem encargos do Fundo, conforme definidos neste Regulamento e descritos no Art. 47

da Instrucao CVM 472, serao suportados pela Administradora.

Paragrafo Onze - Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatérios preparados pela
Administradora, disponiveis no enderego eletronico da Administradora na rede mundial de

computadores (internet) (http://www.brltrust.com.br).

Paragrafo Doze - A substituicdo da Administradora e/ou da Gestora observara o disposto

no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO III - DO OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 6° - O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade ao investimento dos Cotistas,
no longo prazo, por meio da busca de rendimentos com a exploracdao de Ativos Imobilidrios,
mediante (a) primordialmente, a obtencdo de renda decorrente de contratos onerosos de
exploracdo do uso dos (i) Ativos Imobilidrios listados no Anexo I ao presente Regulamento
(a serem adquiridos exclusivamente com os recursos decorrentes da Primeira Emissao

(conforme termo definido abaixo)) (“Imodveis Iniciais”), assim como de (ii) Imdveis Novos

(conforme termo definido abaixo) (os quais deverdo observar os critérios de elegibilidade

dispostos no Paragrafo Primeiro, item “a” abaixo), tais como contratos de locacgao tipicos,
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contratos de locacdao na modalidade especulativa ou contratos de locacdo na modalidade

build-to-suit, concessao de direito real de superficie, cessdo onerosa de uso, entre outros, os

guais deverdo possuir, no caso dos Imdveis Novos, no minimo, as caracteristicas detalhadas

no Paragrafo Segundo abaixo (“Contratos de Exploracdo Onerosa”), ou (b) excepcionalmente,

o auferimento de eventuais ganhos de capital provenientes da alienagao de tais Ativos Alvo.

Paragrafo Primeiro — Serdo considerados ativos alvo do Fundo (“Ativos Alvo”):

a) (1) os Imdveis Iniciais, assim como, (2) no caso de aquisicdes futuras, quaisquer bens

imodveis avaliados pelo Consultor Imobiliario e aprovados pela Gestora (*Imoveis Novos”

e, em conjunto com Imodveis Iniciais, “Ativos Imobiliarios”) e/ou direitos reais que

recaiam sobre os Ativos Imobiliarios, desde que os Imdveis Novos observem os critérios

de elegibilidade descritos abaixo, os quais, conforme o caso, poderdao ser dispensados

mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do caput do Artigo

25 abaixo (sendo certo que, independentemente de Assembleia Geral, os Imodveis

Limitados (conforme termo abaixo definido) ndo precisardo obedecer o critério do item

(vi) abaixo):

(i)

(i)

(iv)

v)

os Imédveis Novos devem ter potencial de rentabilizar os investimentos do
Fundo, principalmente pela possibilidade de obtencdo de rendas decorrentes
dos Contratos de Exploragdo Onerosa e/ou outro instrumento equivalente ou
pela perspectiva de ganho com a sua alienagao;

os Imédveis Novos devem ser voltados para os segmentos comercial, industrial,
varejista ou logistico construidos ou a serem construidos, para locacdo na
modalidade built-to-suit, modalidade especulativa, ou modalidade tipica, ndo
devendo ser do segmento residencial;

todas as aquisicOes devem ser realizadas mediante a realizacdo de auditoria
juridica por escritério de advocacia a ser selecionado pela Gestora, podendo ser
adquiridos Imdveis Novos com Onus reais ou outros tipos de gravames,
conforme disposto no Paragrafo Quinto abaixo;

os Imédveis Novos devem estar localizados em qualquer local do territério
brasileiro, exceto na regido Norte (i.e. Estado do Acre, Estado do Amap3,
Estado do Amazonas, Estado do Para, Estado de Rondo6nia, Estado de Roraima
e Estado de Tocantins);

os Imodveis Novos, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo
Fundo deverdo ser objeto de prévia avaliagdo por empresa independente,
obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM 472 (a qual
devera ser selecionada pela Administradora e pela Gestora dentre as seguintes:

CBRE Consultoria do Brasil Ltda., Jones Lang LaSalle, Colliers International do
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b)

d)

e)

Brasil e Cushman&Wakefield Consultoria Imobiliaria);

(vi) os Iméveis Novos deverdo ja ter obtido o “Habite-se”, exceto caso o Contrato
de Exploracdo Onerosa ou qualquer outro contrato a ele relacionado preveja
expressamente que: (a) o locatdrio assumird quaisquer penalidades
decorrentes da nao obtencdo do “Habite-se”; e (b) o locatario pagara o aluguel,
na forma prevista no Contrato de Exploracdao Onerosa, independentemente da
obtencdo do “Habite-se”; e

(vii) a aquisicao do Imoével Novo nao deve prejudicar a rentabilidade histérica do
Fundo, calculada da forma no Paragrafo Quinze abaixo.

AcbOes ou quotas de sociedades que tenham como propdsito especifico (sempre de

capital fechado, no caso de sociedades por agdes) a aquisicao e/ou exploragao de Ativos

Imobilidrios que se enquadrem no item “a” acima e desde que o Fundo detenha o

Controle da referida sociedade (sendo que “Controle”, para tais fins, significa,

cumulativamente, (i) o poder (com ou sem qualquer vinculagdo a acordo de acionistas

ou de voto, quérum qualificado em estatuto ou contrato social ou outra restricao) de
eleger a maioria dos administradores e (ii) o poder de determinar e conduzir as politicas

e administracdo da pessoa juridica em questdo), sendo necessario, nesta hipdtese, que

a Administradora e a Gestora envidem os melhores esforgos para aprovar (A) a

liquidacdao, desmonte e/ou reestruturacao de tais sociedades para que o Fundo passe a

ter a titularidade direta dos Imdveis Iniciais e/ou dos Imdveis Novos subjacentes; e (B)

o pagamento das eventuais dividas contraidas por tais sociedades, observadas as

eventuais restrigoes existentes para: (1) a transferéncia do Ativo Imobiliario direto para

o Fundo; (2) o pré pagamento da divida relacionada ao Ativo Imobiliario; (3) a

impossibilidade de liquidacdo da sociedade por ndao aprovagao dos acionistas/quotistas;

Letras de crédito imobiliario ("LCI”) emitidas por quaisquer das seguintes instituicées

financeiras: (i) Banco Bradesco S.A.; (ii) Banco do Brasil S.A.; (iii) Itat Unibanco S.A.;

(iv) Banco Votorantim S.A.; (v) Banco Santander (Brasil) S.A.; e/ou (vi) Caixa

Econdmica Federal;

Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, desde que (i) a politica de

investimentos desses fundos seja consistente com a politica de investimento do Fundo

prevista neste Regulamento; (ii) o fundo objeto do investimento tenha como propdsito

a aquisicdo e/ou exploracao de Ativos Imobilidrios que se enquadrem no item “a” acima;

(iii) o investimento ndo prejudique a rentabilidade histérica do Fundo calculada na

forma do Paragrafo Quinze abaixo; e (iv) as cotas objeto de aquisicdo ndo sejam detidas

por outros fundos de investimento sob gestdo da Gestora, salvo se aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas; e

Cotas de fundos de investimento em participagbes ou fundos de investimento

imobiliario, desde que (i) a politica de investimentos desses fundos seja consistente
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com a politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento, (ii) o fundo objeto
do investimento tenha como propdsito a aquisicdo e/ou exploragdo de Ativos
Imobilidrios que se enquadrem no item “a” acima; (iii) o Fundo, considerado
individualmente, detenha cotas suficientes para deliberar a eventual liquidagdo do fundo
de investimento; e (iv) as cotas objeto de aquisicdo ndo sejam detidas por outros
fundos de investimento sob gestdo da Gestora, salvo se aprovado pela Assembleia Geral
de Cotistas, sendo necessario, nesta hipdtese, que a Administradora e a Gestora
envidem os melhores esforcos para aprovar (A) a liquidacdo, desmonte e/ou
reestruturacdo do fundo de investimento e eventuais sociedades subjacentes para que
o Fundo passe a ter a titularidade direta dos Imédveis Novos subjacentes; e (B) o
pagamento das eventuais dividas contraidas por sociedades subjacentes, observadas as
eventuais restricdes existentes para : (1) a transferéncia do ativo direto para o Fundo;
(2) o pré pagamento da divida relacionada ao ativo; (3) a impossibilidade de liquidacao

da sociedade subjacente por ndo aprovagao dos acionistas/quotistas.

Paragrafo Segundo - Os Contratos de Exploracdo Onerosa referentes aos Imdveis Novos

(com excecdo dos Imoveis Limitados) deverdo possuir, no minimo, as seguintes

caracteristicas:

a)

b)

<)

d)

prazo remanescente de 5 (cinco) anos a contar da data de aquisicdao do Ativo Alvo pelo
Fundo, exceto (i) eventuais aditamentos, renovagdes ou novos Contratos de Exploragao
Onerosa que sejam relacionados com a expansdo dos Ativos Iniciais; e (ii) se aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas;

ocupante do Ativo Imobilidrio, signatario do Contrato de Exploracdo Onerosa, devera
ter sua capacidade econ6mica e idoneidade juridica avaliadas pela Gestora;

seguro patrimonial do Ativo Imobilidrio locado (sendo uma apdlice especifica ou uma
apolice global do locatario), emitido por empresa seguradora aprovada pela Gestora,
tendo como beneficidrio o Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva
apodlice deverd ser apresentada pelo ocupante, no minimo anualmente, a
Administradora; e

clausula contratual prevendo que o ocupante deverd arcar com o pagamento de todas
as despesas, tributos e encargos que recaiam sobre os Ativos Imobiliarios, sejam eles,
de IPTU, despesas de condominio, bem como demais despesas eventualmente previstas
na legislacdo pertinente - tais como Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada e Lei n° 8.245, de 18 de outubro

de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), sendo certo que tal critério podera

ser dispensado por recomendacdo justificada da Gestora.
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Paragrafo Terceiro — Exceto em relagdo (@) ao Imdvel Santana de Parnaiba, listado no
Anexo I ao presente Regulamento; (b) aos contratos necessarios para a manutencgao,
expansao ou obras solicitadas por dérgdos governamentais referentes aos Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, observado o Paragrafo Quarto abaixo; e (c) aos Imoveis
Limitados, o Fundo ndo podera celebrar contratos de construcdo, contratos de gerenciamento,
contratos de terraplanagem, entre outros contratos operacionais, exceto se aprovado pela

Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto — A Gestora devera observar os seguintes limites de concentracdo:

a) até 40% (quarenta por cento) do patrimonio do Fundo podera ser investido em um ou
mais Ativos Alvo;

b) até 40% (quarenta por cento) do patriménio do Fundo podera ser investido em Ativos
Alvo ocupados pelo mesmo locatario;

c) até 15% (quinze por cento) do valor total de uma futura emissao de Cotas (incluindo,
mas nao se limitando, a Emissores Autorizadas) podera ter seus recursos destinados
para: (i) a aquisicao de Imdveis Novos que (1) ainda estejam em fase de construcéo;
ou (2) nao tenham o Contrato de Exploracdo Onerosa caracterizado como contrato de
locacdo na modalidade build-to-suit (regido pelo artigo 54-A da Lei do Inquilinato)

(“"Imoéveis Limitados”); ou (ii) a expansdao de Imdveis Iniciais inicialmente nao

previstas nos respectivos Contratos de Exploracdo Onerosa quando da aquisicao do
Imoével Inicial e/ou a expansdo dos Imoveis Novos;

d) no caso de investimento em Ativos que sejam valores mobilidrios nos termos da
regulamentacdo em vigor a Gestora devera observar os limites de concentragao
previstos na Instrucdao CVM n©° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada;

e) a alocacdo em LCIs prevista no item “c” do Paragrafo Primeiro deste Artigo ndo podera
exceder 15% (quinze por cento) do patrimonio do Fundo por um periodo continuo de
6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pela
Gestora por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento para a extensao seja o
gerenciamento de recursos do Fundo para a realizacdao do pagamento da aquisicao de
outros Ativos Alvo descritos nos itens “a” e “b” do Paragrafo Primeiro deste Artigo; e

f) a alocagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio prevista no item “d” do
Paragrafo Primeiro deste Artigo ndo poderd, a qualquer tempo, exceder 10% (dez por

cento) do patriménio do Fundo.

Paragrafo Quinto - A Gestora podera investir em Ativos Alvo gravados com 0nus reais ou
outros tipos de gravames, desde que o gravame (a) nao seja relacionado e/ou tenha como

objeto garantir obrigacdo de terceiros; (b) a totalidade ou parte do prego de aquisicao dos
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Ativos Alvo seja destinado para o pagamento da divida que gere o gravame (direito real de
garantia), inclusive de terceiros; e (c) seja considerado na avaliacdo do Ativo Alvo a ser

realizada pela Gestora, de modo a preservar a rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Sexto - Para fins do Paragrafo acima, ndo serao considerados gravames eventuais

servidoes, direitos de passagens ou outros direitos reais de uso sobre os Ativos Alvo.

Paragrafo Sétimo - O Fundo podera participar subsidiariamente de operacbes de
securitizacdo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos dos Contratos de Exploracao
Onerosa ou compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos Alvo, desde que: (a) os
recursos obtidos com tais operagdes sejam utilizados para financiar a construgao e/ou a
expansdo de Ativos Imobilidrios; e (b) a realizacdo da operacao de securitizacdo, a critério
da Gestora, ndo prejudique a rentabilidade histérica do Fundo, calculada conforme o Paragrafo

Quinze abaixo.

Paragrafo Oitavo - Os recursos financeiros do Fundo que temporariamente ndo estiverem
aplicados em Ativos Alvo serdo aplicados em (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional; (ii) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (iii) fundos
de investimento classificados como referenciados ou de renda fixa; e (iv) depositos

financeiros, de acordo com as limitacdes legais em vigor (“Ativos Financeiros” e, em conjunto

com os Ativos Alvo, os “Ativos”).

Paragrafo Nono - Exceto se de outra forma dispor o presente Regulamento, o Fundo podera
investir em Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas, conforme permitido pela

legislacdo e regulamentacado vigentes.

Paragrafo Dez - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no

presente Regulamento.

Paragrafo Onze - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo se
caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas

em um objetivo a ser perseguido pela Gestora.

Paragrafo Doze - O Fundo ndo poderd adquirir cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por empresas a elas ligadas,

exceto se aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Treze - E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos.

Paragrafo Quatorze - Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Alvo deverao ser
(a) reinvestidos ou utilizados na amortizacdo das Cotas, a critério da Gestora, quando o valor
de alienacdo do respectivo Ativo Alvo ndo gerar lucro contabil passivel de distribuicao,
conforme legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido, quando
o valor de alienacdo do respectivo Ativo Alvo gerar lucro contabil passivel de distribuicdo,

conforme legislagdo em vigor.

Paragrafo Quinze - As aquisicoes de Imdveis Novos e a participacao do Fundo em operacdes
de securitizacdo ndo deve prejudicar a rentabilidade histérica do Fundo, de forma que a
rentabilidade dos Imdveis Novos seja igual ou superior a rentabilidade histérica do Fundo,

calculada da forma descrita abaixo:
RNI = (12 * RECA ) / VAtivo
Onde:
“RNI” = Rentabilidade do Imdvel Novo;

“"RECA” = Receita bruta de aluguel mensal esperada no més da aquisicdo. No caso de
imovel com receita bruta paga em periodicidade diferente da mensal, sera considerado a
Gltima receita recebida dividida pelo nimero de més referente a periodicidade de
pagamento (por exemplo: pagamento trimestral, considerar-se-a a divisdo por 3 (trés)

meses, semestral, por 6 (seis) meses);

“VAtivo” = Valor total a ser incorrido pelo Fundo no ambito da aquisicdo, incluindo e ndo
se limitando ao valor pago pelo Ativo Imobilidrio, possivel Imposto de Transferéncia de
Bens Imdveis (ITBI), custos de corretagem, de due diligence, de advogados, bem como

cartoriais e despesas com a emissdo adicional de Cotas.
RHF = 2*(RECF - AJ) / VA
Onde:

“"RHF"” = Rentabilidade historica do Fundo;
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“RECF” = Receita de aluguel e receita financeira contabilizada nos uUltimos 6 (seis) meses
anteriores a data da operacdo pretendida. Caso ndo tenha se passado 6 (seis) meses
entre o inicio de negociagdo da cota do Fundo em mercado organizado e a data de anuncio
de emissdo adicional de Cotas, (i) o valor da receita de aluguel devera ser obtido
somando-se os meses disponiveis do Fundo e somando-se os recebimentos esperados de
aluguel dos periodos subsequentes até que se complete os 6 (seis) meses e (ii) o valor
da receita financeira devera ser obtido somando-se os meses disponiveis do Fundo e
atualizando o valor da seguinte forma: multiplicado por 6 (seis) e dividido pelo nUmero
de meses entre o inicio de negociacdo da cota do Fundo em mercado organizado e a data

de anuncio da emissdo adicional de Cotas.

“WA" = Valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao da data da operacdo

pretendida.

“AJ"” = Valor de receita de aluguel e receita financeira relacionada a Ativos que geraram
receita no Fundo em qualquer més nos ultimos 6 (seis) meses anteriores a data da
operagao pretendida e que durante este periodo foram alienados pelo Fundo, desde que
o valor correspondente a esta alienagao tenha sido utilizado para amortizagdo ou resgate

das cotas do Fundo.

Paragrafo Dezesseis - Toda e qualquer alienagdo de um Ativo Imobiliario integrante da
carteira do Fundo pela Gestora devera: (i) ser realizada, no minimo, a valor de mercado
(conforme o caso, precedida de laudo de avaliagdo que ateste o valor de mercado); e
(ii) levar em consideragao o melhor interesse dos Cotistas, a politica de investimentos do

Fundo e a preservacdo dos Ativos do Fundo.
CAPITULO IV - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 7° - Pela prestagao de servigos de administragdo ao Fundo, a Administradora recebera
uma remuneracao calculada sobre o patriménio liquido do Fundo no ultimo dia do més
imediatamente anterior ao més de seu pagamento e cobrada, mensalmente, até o 2°
(segundo) Dia Util (conforme termo definido abaixo) do més subsequente, equivalente a
tabela abaixo, respeitado o minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este
que sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, pela
variagdo positiva do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela

Fundagdo Getllio Vargas - FGV (“IGP-M” e “Remuneracdo da Administradora”,
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respectivamente):

Percentual da Faixa de Valor do Patrimonio Liquido
Remuneracao da do Fundo
Administradora

0,10% ao ano Até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de
reais)
0,15% ao ano Acima de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao
de reais)

Paragrafo Primeiro: A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo e
paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente

a primeira data de integralizagdo das Cotas.

Paragrafo Segundo - Pelos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, o respectivo
escriturador contratado pela Administradora receberd do Fundo a seguinte remuneracao: R$
3.000,00 (trés mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir da data da

primeira integralizacao de Cotas, pela variacdo positiva do IGP-M (“Remuneracdo do

Escriturador”).

Artigo 8° - Ndo serd cobrada taxa de performance ou de saida do Fundo. Quando da
subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, poderad ser devida pelos Cotistas taxa de

ingresso, cujos parametros serdo definidos no ato que aprovar a emissdo em questao.

Artigo 9° - Pela prestacdo dos servicos de gestdao ao Fundo, a Gestora recebera do Fundo a
remuneracdo cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util (conforme termo definido
abaixo) do més subsequente, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano do
patrimonio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizagéo

de Cotas, pela variagao positiva do IGP-M ("Remuneracdo da Gestora”).

Paragrafo Primeiro - E vedado & Gestora o recebimento de qualquer remuneracdo, seja
direta ou indireta, em razdo da intermediacdo imobilidria ou por qualquer outro servico

prestado para o Fundo em adicdo a Remuneracdo da Gestora.

Artigo 10 - A taxa de administracdo do Fundo (“"Taxa de Administracao”) engloba a
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Remuneracao da Administradora, a Remuneragdo do Escriturador e a Remuneragao da

Gestora. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam

pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, incluindo a Gestora

com relagdo a Remuneragao da Gestora.

CAPITULO V - DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 11 - Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além de outras previstas

neste Regulamento:

a)

b)

d)

f)

g)

empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa

e proba costuma empregar na administracdo de seus proéprios negocios, devendo

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao

Fundo e aos Cotistas;

providenciar a averbacdo, no competente cartério de registro de imodveis, das

restricoes determinadas pelo Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo-as constar das

matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como

das restricbes previstas no Paragrafo Primeiro do Art. 4° deste Regulamento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo dos

Cotistas, em sua sede:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iif) a documentagdo relativa aos Ativos Imobilidrios, operacdes e patrimonio do
Fundo;

(iv) os registros contabeis das operacdes e do patrimdnio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos deste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da

politica de investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam

exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do

Fundo;
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h) no caso de ser informada sobre a instauragdao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no item “c” acima até o término do
procedimento;

i) elaborar e divulgar as demonstragoes financeiras e o relatério de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor
independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

i) dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos na Instrugcao CVM 472 e no

presente Regulamento;

k) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
1) transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em

decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo;

m) convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

n) observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

0) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

CAPITULO VI - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 12 - Sera vedado a Administradora praticar os seguintes atos, atuando em nome do

Fundo:
a) receber depdsito em sua conta corrente;
b) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos

ao Cotista, sob qualquer modalidade;
c) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas

operacgdes praticadas pelo Fundo;

d) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
e) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
f) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;
g) prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;
h) realizar operagdes que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo

e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario,

JUR_SP - 28005463v1 1040068.412858
-16-



entre o Fundo e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo, entre o Fundo e o representante de
Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, salvo, em cada caso, mediante
aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

i) constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo;

i) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdgo CVM 472, neste Regulamento e nas demais legislagbes e
regulamentacdes aplicaveis;

k) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

1) realizar operacdes com derivativos;

m) praticar qualquer ato de liberalidade;

n) agir de forma contraria a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observada a legislagao vigente e o papel fiducidrio da Administradora; e

0) realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do

mesmo Ativo.

Paragrafo Primeiro - Observada as demais disposicdes do presente Regulamento, a
vedagao prevista no inciso i) acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios
sobre os quais tenham sido constituidos O6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, desde que o gravame (a) ndo seja relacionado e/ou tenha como objeto
garantir obrigacdo de terceiros; (b) a totalidade ou parte do preco de aquisicao dos Ativos
Alvo seja destinado para o pagamento da divida que gere o gravame, inclusive de terceiros
(direito real de garantia); e (c) seja considerado na avaliacdo do Ativo Alvo a ser realizada

pela Gestora, de modo a preservar a rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Segundo - Para fins do Paragrafo acima, ndo serdo considerados gravames
eventuais serviddes, direitos de passagens ou outros direitos reais de uso sobre coisa alheia

que recaiam sobre os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Terceiro - O Fundo poderd emprestar os Ativos Financeiros integrantes de sua
carteira, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de

operagoes proéprias.
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Artigo 13 - N&o é permitido a Administradora adquirir Cotas do Fundo para o seu proprio

patrimonio.

CAPITULO VII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA ADMINISTRADORA OU
DA GESTORA

Artigo 14 - A Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicavel, devera ser substituida nas

hipdteses de renlincia ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Na hipotese de renlncia da Administradora e/ou da Gestora, a

Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou, no caso de renlncia da Administradora, o seu substituto ou, conforme o
caso, deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que apds a rendncia desta; e

b) no caso de renlncia da Administradora, permanecer no exercicio de suas funcgdes até
ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos Ativos
Imobilidrios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos, sendo certo que os valores devidos a titulo de Taxa de Administracéo,
conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data do efetivo encerramento

das atividades de administracdo fiduciaria por parte da Administradora.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas do Fundo a convocacdao de Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o Paragrafo acima, no prazo

de 10 (dez) dias, contados da data da respectiva renudncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da Administradora,
cabera ao interventor ou liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Art.
37 da Instrugdao CVM 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
intervengao ou liquidagao extrajudicial, conforme o caso, a fim de deliberar sobre a eleigdo

de nova Administradora ou a liquidacao do Fundo.
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Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido do
ato que decretar a intervengao ou liquidacao extrajudicial da Administradora, o BACEN do

Brasil nomeara uma nova instituicdao para processar a intervencao ou liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Quinto - Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de intervencdo, liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos

Ativos Imobiliarios e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Sexto - No caso de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo |he serdo devidos quaisquer valores
adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicdvel, o Fundo arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da

propriedade fiduciaria dos Ativos Imobilidrios e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo Sétimo - Na hipotese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras, por decisdo da CVM, ficara a
Administradora obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger
0 respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas do
Fundo ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo de Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo Oitavo - No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera

nomear administrador temporario até a eleigdo da nova Administradora do Fundo.

Paragrafo Nono - No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera

temporariamente as fungbes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.

Paragrafo Dez - No caso de substituicdo da Gestora e apos deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas elegendo sua respectiva substituta, a Administradora devera tomar as medidas
cabiveis para a alteracdo do presente Regulamento, conforme o caso, sem necessidade de

nova Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre o assunto.

JUR_SP - 28005463v1 1040068.412858
-19-



CAPITULO VIII - DAS COTAS DO FUNDO, CARACTERISTICAS E DISTRIBUICAO

Artigo 15 - As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio liquido,
sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular. As Cotas do Fundo terdo prazo de

duracdo indeterminado.

Paragrafo Primeiro - As Cotas conferirdo iguais direitos, politicos e patrimoniais, aos seus
titulares, independentemente das respectivas séries, que apenas se diferenciardao pela data

de integralizacao.

Paragrafo Segundo - As Cotas do Fundo somente serdo resgatadas quando da liquidacdo
do Fundo, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela

Administradora, neste Ultimo caso, nas hipoteses legais e regulamentares.

Paragrafo Terceiro - A distribuicdo das Cotas sera realizada por meio de (i) oferta publica,
nos termos da Instrucdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(i) oferta publica com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicdes
da Instrugao CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas de acordo com a legislacdo e
regulamentacdo brasileira aplicaveis, respeitado o publico-alvo do Fundo descrito neste
Regulamento, sendo facultada a contratacdo de instituicdes participantes do sistema de

distribuicdo para auxiliar na colocagao das Cotas.

Paragrafo Quarto - No ato de subscricdo de Cotas do Fundo, o subscritor assinara (i) o

boletim individual de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), que sera autenticado pela

Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacao das
Cotas, o qual devera conter o nome e qualificagdo do subscritor, o nimero de Cotas
subscritas, o preco de emissao e a forma de integralizagcao e seu valor, devendo uma via ser
entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como comprovante e (ii) o termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e clausulas das disposicées do presente Regulamento, em especial

daquelas referentes a politica de investimento, bem como fatores de risco aplicaveis.

Paragrafo Quinto - A integralizacdo das Cotas do Fundo se dard nas datas e nas condigbes
estabelecidas no Boletim de Subscrigao a ser assinado pelo Cotista no momento da subscrigdo

das respectivas Cotas.

Paragrafo Sexto - Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
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qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira, estrangeira ou ndo residente, observado o
disposto neste Regulamento, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacao

aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Sétimo - A integralizacdo das Cotas do Fundo podera ser realizada em moeda
corrente nacional ou em Ativos Imobilidrios (incluindo, mas nao se limitando, a agdes ou
guotas de sociedades de propodsito especifico (sempre de capital fechado, no caso de

sociedades por acdes) cujo Unico objeto seja a exploracdo de um Ativo Imobiliario).

Paragrafo Oitavo - No caso de integralizacdo total ou parcial em moeda corrente nacional,
os recursos deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos
em nome do Fundo. A integralizacdo prevista neste Paragrafo sera realizada durante o prazo

de duracdo do Fundo, observado o disposto no respectivo Boletim de Subscricdo.

Paragrafo Nono - Sem prejuizo do disposto no Art. 12 da Instrucdo CVM 472 e salvo na
Primeira Emissdo (conforme termo abaixo definido), na hipotese de integralizagdo total ou
parcial com Ativos Imobiliarios, além da aprovacdo da Administradora, caso o Fundo ja esteja
em funcionamento, a Administradora devera submeter a matéria a Assembleia Geral de
Cotistas para a aprovacado da integralizacdo em Ativos Imobiliarios e do valor atribuido ao
respectivo bem e/ou direito conforme laudo de avaliagcdo elaborado por uma empresa
independente, escolhida dentre as seguintes: CBRE Consultoria do Brasil Ltda., Jones Lang
LaSalle, Colliers International do Brasil e Cushman&Wakefield Consultoria Imobiliaria
(devendo a Administradora, apds a integralizagdo, proceder a averbagdo na matricula dos
Ativos Imobilidrios para que passem a constar do patriménio do Fundo). A integralizagdo
prevista neste Paragrafo sera realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o

disposto no respectivo Boletim de Subscricao.

Paragrafo Dez - As Cotas do Fundo poderao ser listadas em bolsa de valores ou em mercado
de balcdao organizado, a qualquer tempo, mediante deliberacdo da Administradora e

observados os termos da regulamentacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo.

CAPITULO IX - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS E EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 16 - O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelos recursos e/ou Ativos

Imobilidrios integralizados pelos Cotistas quando da subscricdo das Cotas representativas da
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primeira emissdo, nos termos de suplemento, anexo ao presente Regulamento na forma do

Anexo II (“"Primeira Emissao”).

Paragrafo Primeiro - Para fins da Primeira Emissao de Cotas, sera considerado o valor

nominal unitario indicado no suplemento da Primeira Emissao.

Artigo 17 - Na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo, seja para captacao de recursos destinados ao custeio das despesas
recorrentes do Fundo, para a aquisicdo de novos Ativos Alvo e/ou para novos investimentos
nos Ativos Alvo ja existentes, a Administradora podera, nos termos do inciso VIII do Art. 15
da Instrucdo CVM 472, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de,
no maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdoes de reais), conforme atualizado anualmente
pela variacdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, em uma ou
mais séries, a critério da Administradora, bem como seus respectivos termos e condicdes,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral e de alteracdo deste Regulamento

(“Emissao Autorizada”), que nao se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira Emissao

ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo Primeiro do Art. 16 deste Regulamento. A Administradora
podera, por ato préprio, deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e
correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando conhecimento de cada respectiva

emissao adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

Paragrafo Primeiro — Na hipdtese de qualquer Emissdao Autorizada, serd assegurado aos
Cotistas direito de preferéncia em relagdo a respectiva Emissdao Autorizada, na forma do
Art. 20 abaixo.

Paragrafo Segundo - Para os fins do disposto neste Art. 17, “termos e condigdes das novas
emissdes de Cotas” significa a possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante
minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo

de tais novas Cotas, bem como o ambiente de negociacdo das Cotas.

Paragrafo Terceiro — Na hipétese de uma Emissao Autorizada, o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva Emissdao Autorizada terd como base o valor de mercado de Cotas,
correspondente a média do preco de fechamento das Cotas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(*B3”) em periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada (“Valor de

Mercado”).

Artigo 18 - A emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para uma Emissdo
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Autorizada dependera de prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, que devera
deliberar sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscricdo das Cotas, inclusive
se sera admitida a subscricdo parcial, o montante minimo para a subscricdo das Cotas, a
modalidade de distribuicdo publica das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da

integralizacdo, quando aplicavel.

Paragrafo Unico - No caso de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
uma Emissdo Autorizada, por meio de Assembleia Geral, o preco de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio da Assembleia Geral, conforme recomendacdo da Gestora,
levando-se em consideracdo o valor patrimonial das Cotas em circulacao, os laudos de
avaliacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, o valor dos Ativos
Imobilidrios e dos demais Ativos integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das

Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

Artigo 19 - As Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos politicos

e patrimoniais idénticos aos das Cotas ja existentes.

Artigo 20 - Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas objeto
de emissdes futuras de Cotas, incluindo, sem limitacdo, as Emissdes Autorizadas. Os
procedimentos relativos ao direito de preferéncia deverdo ser (@) no caso de uma Emissdo
Autorizada, estabelecidos pela Administradora e informados aos Cotistas por meio de fato
relevante; ou (b) no caso de emissdao nos termos do Art. 18 acima, conforme condigOes a

serem estabelecidas pela Assembleia Geral.

Artigo 21 - Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,

simultédnea e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.
CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22 - E de competéncia privativa da assembleia geral de Cotistas do Fundo

(“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

a) as demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
b) a alteragdo deste Regulamento;
c) a destituicdo ou substituicdo da Administradora, bem como a escolha de sua

substituta;
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d) a destituicdo ou substituicdo da Gestora, bem como a escolha de sua respectiva
substituta;

e) a emissao de novas Cotas, com excecdo daquelas autorizadas pelo Regulamento, nos
termos do Art. 17 deste Regulamento;

f) a fusao, incorporacao, cisao e transformacgdo do Fundo;

g) a dissolucao e liquidagdao do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

h) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em
gue as Cotas sdo admitidas a negociagao;

i) a apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo, se houver;

i) a eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Art. 28 deste
Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

k) a alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

1) a aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
Instrugdo CVM 472 ou conforme assim considerado pela Administradora;

m) a alteracdo da Taxa de Administracdo, incluindo a parcela destinada a Remuneragao
da Gestora; e

n) a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste

Regulamento, observadas as limitagdes legais.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdao decorra,
exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM e/ou de
adequacao a normas legais ou regulamentares, (ii) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais (tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone) da Administradora e/ou
de qualquer outro prestador de servigos identificado neste Regulamento, ou, ainda, (iii)
envolver reducdo da Taxa de Administracdo, incluindo a parcela referente a Remuneragao da
Gestora, por ato voluntario da Administradora ou da Gestora, conforme o caso.

N\
1

Paragrafo Segundo - As alteracGes referidas (a) nos itens “i” e do Paragrafo acima

devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em

A\}

que tiverem sido implementadas; e (b) no item “iii” do Pardgrafo acima, deverdo ser

comunicadas imediatamente aos Cotistas.
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Paragrafo Terceiro - A Administradora tera o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo
determinagdo em contrario, para proceder as alteragdes ao Regulamento determinadas pela

CVM, contado do recebimento da correspondéncia que formular as respectivas exigéncias.

Paragrafo Quarto - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdao ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos Cotistas, desde que observadas

as formalidades aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 472.

Artigo 23 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral. A primeira convocacao

das Assembleias Gerais de Cotistas devera ocorrer:

a) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e
b) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou

pelo representante dos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Por ocasido de Assembleia Geral ordinaria, o(s) titular(es) de, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o representante dos Cotistas
pode(m) solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e

extraordinaria.

Paragrafo Terceiro - O pedido de que trata o Paragrafo acima devera vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, incluindo, se for o caso, as
informag0es previstas no Paragrafo Primeiro do Artigo 24 deste Regulamento, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias, contados da data de convocacdo da Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo Quarto - O percentual de que trata o Paragrafo Segundo acima devera ser
calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de

convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto - A convocagdo de qualquer Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita

por correspondéncia ou mensagem eletronica encaminhada a cada Cotista.
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Artigo 24 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

C) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Primeiro - Nas assembleias gerais ordinarias, as informacGes de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo
CVM 472, sendo que as informacdes referidas no art. 39, inciso VI, da Instrucao CVM 472,

deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger

representante de Cotistas, as informagdes de que trata o caput deverdao incluir:

a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagdo
vigente; e

b) as informacdes exigidas na legislagdo vigente.

Paragrafo Terceiro - Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Art. 23, Paragrafo Segundo acima, a Administradora devera divulgar, na
forma disposta no caput e no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Art. 23, Paragrafo Terceiro, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como

os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 25 - A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer namero de
Cotistas, sendo as deliberacdes tomadas, salvo nas hipoteses previstas nos Paragrafos abaixo,

pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberacoOes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos “b”, “c”, “f”, “*g”, “i”, “I” e "m"” do Art. 22 dependerdao da aprovagao por maioria de

votos dos Cotistas presentes e que concomitantemente representem:

JUR_SP - 28005463v1 1040068.412858
-26-



a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas do Fundo, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
b) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - A deliberagao relativa a matéria prevista no inciso “n” do Art. 22
acima dependera da aprovagao de maioria simples de votos dos Cotistas presentes na

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os percentuais de que trata este Art. 25 deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a

deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo Quarto - N3o podem votar nas Assembleias Gerais: (@) a Administradora, a
Gestora e o Consultor Imobiliario; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora,
da Gestora e do Consultor Imobiliario; (c) empresas ligadas a Administradora, a Gestora e
ao Consultor Imobiliario, seus respectivos sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus respectivos sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo, se aplicavel; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, incluindo, sem limitacdo, na hipdtese em que
referido Cotista tenha interesse em assumir, diretamente ou por meio de pessoas a ele ligadas
(considerando-se, para tanto, o conceito de pessoas ligadas definido no Art. 51 abaixo, mas
com referéncia a tal Cotista e ndo a Administradora, a Gestora e ao Consultor Imobiliario),
suas coligadas, controladoras, controladas e/ou parceiros comerciais (joint venture), a

posicao da Gestora.

Paragrafo Quinto - N3o se aplica a vedagdo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens “a” a “f” do Paragrafo acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto, desde que os Cotistas presentes
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Cotas em circulagdo, excluidas as pessoas
mencionadas nos itens “a” a “f” do Paragrafo acima; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo

aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Art. 8° da
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Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 2° do
Art. 12 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo Sexto - O direito de voto e outros direitos politicos e econémicos relativos as
Cotas eventualmente gravadas com usufruto serdo exercidos conforme o disposto na
notificacdo de constituicdo do gravame a ser encaminhada a Administradora pelo Cotista e

pelo usufrutuario.

Paragrafo Sétimo - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus respectivos

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Oitavo - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que tal comunicacao seja recebida pela Administradora até o horario de

inicio da Assembleia Geral.

Artigo 26 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente
de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico,
telegrama ou qualquer outro meio permitido pela legislacdo vigente, dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. Os Cotistas que
nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como ausentes para

fins do cOmputo do quérum na Assembleia Geral.

Artigo 27 - O pedido de procuracao do Cotista, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou conjuntamente,
detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas do Fundo, desde que

sejam obedecidos os requisitos do item “a” do caput do Art. 27.

Paragrafo Segundo - A Administradora, ao receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo
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acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme
contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

solicitagao.

Paragrafo Terceiro — Nas hipdteses previstas no Paragrafo Primeiro acima, a Administradora

podera exigir:

a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

Paragrafo Quarto - A Administradora ndo podera:

a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro
acima;

b) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela

Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 28 - A Assembleia Geral poderd nomear, no maximo, 3 (trés) representantes para
exercer as fungoes de fiscalizacdo dos Ativos Imobilidrios ou investimentos componentes da

carteira do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo Segundo - Os representantes de Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de
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mandato unificado, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral que deliberar sobre a

aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Paragrafo Terceiro - A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 29 - Somente pode exercer as fungoes de representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

a) ser Cotista do Fundo;

b) nao exercer cargo ou fungdao na Administradora, na Gestora, ou seus controladores,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

c) nao exercer cargo ou funcdo em sociedades empreendedoras dos empreendimentos
imobiliarios que constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em situacao de conflito de interesses com o Fundo; e

f) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante dos Cotistas j& eleito informar a

Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungao.

Artigo 30 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

a)

b)

C)

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas, — exceto em relagdo as
EmissOes Autorizadas, transformagao, incorporagao, fusdao ou cisao do Fundo;
denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a

protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
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descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;
d) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;
e) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
f) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(i) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(ii) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(iv) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario previsto no
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagodes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia
Geral; e

g) exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdao dos representantes dos Cotistas, em, no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras do Fundo e o

formulario previsto no Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Segundo - O representante dos Cotistas podera solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro — Os pareceres e opiniées dos representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a Administradora proceda a divulgagdo nos termos da Instrucdo CVM
472.

Artigo 31 - O representante dos Cotistas deverd comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante dos Cotistas poderao
ser apresentados e lidos em Assembleia Geral, independentemente de publicacdo, ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 32 - O representante dos Cotistas tem 0os mesmos deveres da Administradora, nos

termos da Instrugao CVM 472, devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
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Paragrafo Unico - Os representantes dos Cotistas devem exercer suas funges no exclusivo

interesse do Fundo.
CAPITULO XII - DA POLITICA DE DISTRIBUICZ\O DE RESULTADOS

Artigo 33 - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderdo
ser incorporados ao seu patrimdnio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado que o
Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral
e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.
O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente,
até o 20° (vigésimo) Dia Util do respectivo més. Eventual antecipacdo dos resultados a serem
pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério da Administradora, em havendo os recursos
disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera
incorporado ao patriménio liquido do Fundo. A Administradora podera antecipar o pagamento

de resultados no maximo uma vez por més.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos pagamentos dos Contratos de Exploracdo Onerosa, venda
ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, juros
e de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros, inclusive
decorrentes de sua alienagdo, deduzidos os tributos (se houver), as despesas operacionais e
as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Paragrafo Segundo - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s) componentes da carteira do Fundo, se houver, poderd ser constituida uma

reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s)
Ativo(s) Imobilidrio(s) componente(s) da carteira do Fundo, exemplificativamente, as
enumeradas no paragrafo Unico do Art. 22 da Lei do Inquilinato, a saber: (a) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Ativo Imobiliario, (b) pintura
das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminacdao, bem como das esquadrias externas,
(c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do prédio, (d) indenizagbes
trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locacdo, (e) instalacdo de equipamentos de segurancga e de incéndio, de telefonia,

de intercomunicacao, de esporte e de lazer, (f) despesas de decoracdao e paisagismo nas
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partes de uso comum, (g) constituicdo de fundo de reserva, e (h) regularizacdo imobiliaria
em geral. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados nos Ativos Financeiros
descritos no Paragrafo Oitavo do Art. 6° deste Regulamento, e os rendimentos decorrentes

desta aplicagdo serdo incorporados a Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Terceiro - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no
maximo, 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva de

Contingéncia sera decidido pela Administradora do Fundo.

Paragrafo Quarto - O Fundo manterad sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e pagas em virtude

de resultados auferidos nos termos deste Artigo.

CAPITULO XIII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 34 - A Administradora deve prestar as seguintes informacgGes periddicas sobre o

Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdao CVM 472;
b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM 472; e
c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstragdes financeiras
(ii) o relatério do auditor independente; e
(iii) o formulario eletronico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;
d) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo Primeiro - A Administradora mantera sempre disponivel em sua pdgina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versdao vigente e atualizada. O
Regulamento atualizado pode ser encontrado no seguinte endereco eletrbnico:

www.brltrust.com.br.
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Paragrafo Segundo - A Administradora deverd entregar o formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado, na data do pedido de registro

de distribuicdo publica de novas Cotas.

Artigo 35 - A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo sera feita na pagina da
Administradora, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, no seguinte endereco

eletronico: www.brltrust.com.br.

Paragrafo Primeiro - A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo
referida no caput, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Paragrafo Segundo - A CVM pode determinar que as informagoes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas por meio eletronico ou por meio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo Terceiro - As informacGes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser

remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 36 - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacdo;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, §49, da Instrucao
CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
referida Instrugdo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo;

e) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria; e
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f)

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdao CVM
472.

Paragrafo Primeiro - Considera-se relevante, para os efeitos do item “c” acima, qualquer

deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

a)
b)

<)

na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisao dos Cotistas de comprar, vender ou manter as Cotas; e
na decisdo dos Cotistas de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Segundo - S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

a)
b)

c)

d)

f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)

m)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis Iniciais ou Imdveis
Novos de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;
propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do
Fundo;

a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdao da Gestora ou da Administradora;

fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composicdao patrimonial;

alteragcao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao da negociacdo das Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissao de Cotas nos termos do Artigo 17 deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacédo
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dos fatos relevantes.

Artigo 37 - A Administradora informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagoes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto a permanéncia no

Fundo.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 38 - O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando

serao levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Artigo 39 - O Fundo terd escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a

Administradora, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Artigo 40 - As demonstragoes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo
contabil e da conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo

do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

Paragrafo Segundo - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que

serdo investidos os recursos do Fundo.

Artigo 41 - O Fundo estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e

publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 42 - Constituem encargos do Fundo:

a) Taxa de Administracao;
b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e outros
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d)

e)

f)

g)

h)

D)

i)

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo
que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
Art. 31 da Instrugao CVM 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacao do Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartoério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 25 da Instrugdo
CVM 472.

Artigo 43 - Quaisquer despesas nao expressamente previstas no presente Regulamento

como encargos do Fundo correrdo por conta da Administradora.

Paragrafo Unico - O pagamento das despesas de que trata o caput deste Artigo podera ser

efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores

sejam computados para efeito da Taxa de Administragdao cobrada pela Administradora, sem

prejuizo do disposto no Paragrafo 3° do Art. 47 da Instrugao CVM 472,

CAPITULO XVI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO
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Artigo 44 - O Fundo terd prazo de duragao indeterminado.

Paragrafo Primeiro - A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberagdo
dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Unica hipdtese de liquidagdo

antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de ocorréncia de qualquer dos eventos descritos abaixo,
a Administradora convocard, imediatamente, Assembleia Geral para deliberar sobre a

eventual liquidacdo antecipada do Fundo:

a) na hipdtese de a Administradora renunciar as suas funcdes e a Assembleia Geral nao
nomear instituicdo habilitada para substitui-la, nos termos estabelecidos neste
Regulamento;

b) na hipétese de renuncia do Custodiante, com auséncia de assuncdo de suas funcgdes
por uma nova instituicao;

c) ndo observancia, pela Administradora, dos deveres e das obrigacdes previstos neste
Regulamento e na regulamentacdo em vigor, desde que, comunicada para sanar ou
justificar o descumprimento, ndo o faga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da referida comunicacgdo; e

d) na hipdtese de patrimonio liquido negativo do Fundo.

Paragrafo Terceiro — No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo
sera partilhado entre os Cotistas, apos sua alienagdo, na proporcdo de suas respectivas Cotas,

apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo Quarto - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, a qualquer
tempo, nos termos deste Regulamento, em iguais condicdes aos Cotistas. Para fins de
amortizacdo de Cotas do Fundo, sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo no Dia

Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizac3o.

Paragrafo Quinto - Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento
de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

Paragrafo Sexto - A dissolucdo ou liquidacdo do Fundo em decorréncia de alienacdo dos

ativos do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral.
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Paragrafo Sétimo - A partilha de que trata este Artigo devera ser realizada no prazo maximo

de 60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia Geral.

Artigo 45 - Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liguidagdo do Fundo.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 46 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacao do Fundo, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
Fundo a que se refere o Art. 45 deste Regulamento, acompanhada do relatério do

auditor independente.

Artigo 47 - Apos a partilha de que trata o Paragrafo Terceiro do Art. 44 acima, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais, arbitrais e administrativos
dos quais o Fundo faca parte, eximindo a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobiliario
e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus

que deles possa decorrer, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou
substituicdo da Administradora, da Gestora e do Consultor Imobilidrio, os Cotistas se
comprometem a empregar seus melhores esforcos na busca pela sucessao processual nos
processos judiciais, arbitrais e administrativos em curso de que o Fundo seja parte, conforme

o caso, de forma a excluir a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobilidrio do respectivo
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processo, sendo que, exclusivamente nas hipéteses referidas acima, uma porgao equivalente
ao valor de mercado do menor Ativo Imobilidrio detido pelo Fundo, de acordo com a ultima
avaliacdo disponivel, devera ser provisionada para eventual indenizagao da Administradora,
da Gestora e do Consultor Imobilidrio por quaisquer prejuizos que estas venham a incorrer

em decorréncia de referidos processos judiciais, arbitrais e administrativos.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais, arbitrais
ou administrativos de que o Fundo seja parte ndo serao objeto de partilha por ocasidao da

liquidacao ou dissolucao prevista no Paragrafo Terceiro do Art. 44 acima.

Artigo 48 - A Administradora ou a Gestora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha,
substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

CAPITULO XVII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 49 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora ou entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio dependerdo de
aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do Art. 34 da
Instrugdo CVM 472.

Artigo 50 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade da Administradora, da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario,
conforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas ou por ele geridas;

b) a alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante da carteira do Fundo (seja detido diretamente ou por meio de sociedades
investidas pelo Fundo) tendo como contraparte a Administradora, a Gestora e/ou o
Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

c) a aquisicdo, pelo Fundo, diretamente ou por meio de sociedades investidas, de imovel
de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora e/ou do Consultor
Imobilidrio, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d) a contratagdo, pelo Fundo ou pelas sociedades por ele investidas, de pessoas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora e/ou ao Consultor Imobilidrio para prestacdo dos
servigos no Paragrafo Quinto do Art. 59 deste Regulamento, exceto o de primeira

distribuicdo de Cotas do Fundo; e
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e) a aquisicdo, pelo Fundo ou sociedades por ele investidas, de valores mobiliarios de
emissdao da Administradora, da Gestora e/ou do Consultor Imobilidrio, conforme
aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do Art. 46 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 51 - Consideram-se pessoas ligadas:

a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora e/ou do
Consultor Imobiliario, de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o
caso;

b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora e/ou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora, da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario, desde que seus
respectivos titulares ndao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 52 - N3o configura situacdao de conflito a aquisicao, pelo Fundo ou por sociedade por
ele investida, de imdvel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada

a Administradora, a Gestora e/ou ao Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel.
CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICéES FINAIS

Artigo 53 - Para fins deste Regulamento, dia Util serd qualquer dia exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3, se as Cotas estiverem registradas para negociacao nesta entidade (“Dia
Util”).

Artigo 54 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
gualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento, com a exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado

que seja ou possa vir a ser.
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO

TRX RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

ATIVOS IMOBILIARIOS A SEREM ADQUIRIDOS QUANDO DA PRIMEIRA EMISSAO

DE COTAS DO FUNDO

Os Iméveis Iniciais a serem adquiridos no ambito da Primeira Emissdo, direta ou

indiretamente, sao os listados abaixo. Os documentos da Primeira Emissao especificardo a

ordem de preferéncia de aquisicdo dos Imoveis Iniciais pelo Fundo.

Imovel 4 Barras

Imoével Ambev Feira de
Santana

Imovel Atento Feira de
Santana

Imovel Cabredava

Imovel Camacgari

Imovel Embu das Artes

Imovel Fortaleza

Imovel Jandira

Imovel Madureira
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Fracdo ideal dos imdveis objeto das matriculas n° 10.569,
10.570 e 15.363 do Registro de Imoveis da Comarca da
Regiao Metropolitana de Curitiba, Foro Regional de Campina
Grande do Sul, Estado do Parana.

Imoével objeto da matricula n°® 55.148, do 1° Registro de
Imoveis e Hipoteca da Comarca de Feira de Santana/BA.

Imovel objeto da matricula n® 49.193 do 2° Oficio de
Registro de Imdveis e Hipotecas de Feira de Santana, Estado
da Bahia.

Fracdo ideal do imdvel objeto da matricula n® 4.134 do
Registro de Imdveis de Cabrelva, Estado de Sao Paulo.

Imoével objeto das matriculas n° 11.185, 6.700, 7.523,
7.542 e 12.514, todas do 2° do Registro de Imodveis de
Camacari, Estado da Bahia.

Fracdo ideal dos imdveis objeto das matriculas n°s 5.182,
5.185 e 724 do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos
e Civil de Pessoas Juridicas de Embu das Artes, Estado de
Sao Paulo.

Imovel objeto da matricula n® 6.375 do 1° e 2° Oficios da
Comarca de Itaitinga, Estado do Ceara.

Imovel objeto da matricula n°© 144.594 do Oficio de Registro
de Imoéveis da Comarca de Barueri, Estado de S&o Paulo.

Imédvel objeto das matriculas n%s 26.931, 75.797 e 97.810-
A do Registro de Iméveis do Cartério do 8° Oficio do Rio de
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Imovel Minas Gerais

Imovel Penha

Imovel Piracicaba

Imovel Salvador

Imoéovel Santana do
Parnaiba

Imovel SAP
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Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Imovel objeto da matricula n® 35.135 do Servico Registral
de Imdveis “Antonio Roberto de Almeida” da Comarca de
Santa Luiza, Estado de Minas Gerais.

Imédvel objeto das matriculas n°s 150.361, 195.087,
103.839-A e 227.423, do Servigco Registral de Imoveis do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Imovel objeto da matricula n® 49.076 do 2° Registro de
Imoveis de Piracicaba, Estado de Sao Paulo.

Imoével objeto da matricula n® 15.040 do 2° oficio de
Registro de Imdveis de Salvador, Estado da Bahia.

Imoével objeto das matriculas n% 22.864, 135.605 e
135.606 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Barueri, Estado de Sdo Paulo.

Imoével objeto da matricula n® 20.788 do Registro de
Imodveis de Santo Antonio da Patrulha, Estado do Rio Grande
do Sul.
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ANEXO II AO REGULAMENTO DO
TRX RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(“Fundo”)

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento ao Regulamento do Fundo (“Suplemento”), referente a Primeira Emissdo de

Cotas,

realizada nos termos do Regulamento do Fundo, a qual contard com as seguintes

caracteristicas:

a)

b)

<)

d)

f)

g)

h)

D)

i)
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Quantidade de Cotas: 6.500.000 (seis milhdes e quinhentas mil) Cotas.

Classe(s) de Cotas: Classe Unica.

Quantidade de Séries: Série Unica.

Valor Nominal Unitdrio das Cotas, na data de emissdo: R$ 100,00 (cem) reais.

Valor total da Primeira Emissdo, na data de emissdo: R$ 650.000.000,00 (seiscentos

e cinquenta milhdes reais) (sem considerar as Cotas do Lotes Suplementar e as Cotas

Adicionais (conforme abaixo definidas)).

Valor minimo a ser subscrito no ambito da Primeira Emissdo (sob pena de

cancelamento da distribuicdo): R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes

reais).

Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$ 2.000,00 (dois mil

reais).

Distribuicdo parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da

Primeira Emissdo, observado o valor minimo de colocagdo de R$ 550.000.000,00

(quinhentos e cinquenta milhdes de reais).

Regime de distribuicdo: Melhores Esforgos.

Oferta: Oferta publica, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada e da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Oferta”).
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k) Destinacdao dos Recursos: Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da Oferta de Cotas

de Primeira Emissdo serdo destinados (a) a aquisicdo dos Ativos Alvo relacionados nos
documentos da Oferta da Primeira Emissdo; (b) ao pagamento das dividas a eles
relacionadas e/ou para a reestruturacdao/regularizacdo dos Ativos Alvo, conforme
detalhamento feito nos documentos da Oferta, observada a Politica de Investimento
do Fundo; e (c) a investimentos e manutencdo dos Ativos Alvo, observada a Politica
de Investimento do Fundo descrita no presente Regulamento. O detalhamento da
destinacdo dos recursos e a ordem de preferéncia de aquisicdo dos Iméveis Inicias

serd realizado nos documentos da Oferta.

1) Procedimento de distribuicdo: Apos a divulgacdo de aviso ao mercado, bem como de

sua nova divulgacdo (com os logotipos dos participantes da Oferta), a disponibilizacao
do prospecto preliminar referente a Oferta de distribuicdo das Cotas de Primeira
Emissdo, o encerramento do periodo de reserva, a concessdo do registro da Oferta

pela CVM, a divulgacdo de anuncio de inicio de distribuicdo (*Anuncio de Inicio”) e a

disponibilizacdo de prospecto definitivo da Oferta, as instituicdes participantes da
Oferta realizardo a distribuicdo publica das Cotas, conforme termos e condigOes

detalhados nos documentos da Oferta.

m) Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de

Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais (conforme abaixo
definido)) podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
975.000 (novecentas e setenta e cinco mil) Cotas suplementares, nas mesmas
condigbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas

do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um excesso de demanda que

eventualmente seja constatado no decorrer no procedimento de coleta de intencdes,
conforme opgao outorgada pela Administradora aos Coordenadores, nos termos do
contrato de distribuicdo. As Cotas do Lote Suplementar, caso emitidas, também serdo

colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagdao pelos Coordenadores.

n) Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdao CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) poderad ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até

1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas

mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da
Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, que poderao ser emitidas pelo

Fundo até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sem a necessidade de novo
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pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emissao e da Oferta.
As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores

esforgos de colocacao pelos Coordenadores

0) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do Anuncio de

Inicio.

p) Coordenadores da distribuicio: BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 19, 29, 39 (parte),
40 e 50 gndares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 17.298.092/0001-30;
e BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdao financeira integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios, com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo,

Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 18° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.588.111/0001-03 (em conjunto, “Coordenadores”),

observados os demais termos e condicdes da Oferta.

q) Instituicbes Contratadas: Instituicdes financeiras contratadas pelo Coordenador Lider

para participar da Oferta, autorizadas, na data da respectiva adesdo a Oferta de acordo
com o termo de adesao ao respectivo contrato de distribuicdo, a operar no (i) sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios; e (ii) sejam agentes de custddia

credenciados pela B3.

r) Prazo de integralizacdo: Conforme previsto nos documentos da Oferta.

s) Preco de integralizagdo: R$100,00 (cem) reais.

t) Forma de integralizacdo das Cotas: Moeda corrente nacional ou Ativos Alvo

mencionados nos documentos da Oferta.

u) Taxa de Ingresso: Ndo ha.

v) Amortizacdo das Cotas: As Cotas da Primeira Emissao serdo amortizadas a critério da

Gestora.

w) Negociacdo: As Cotas emitidas pelo Fundo serdao registradas para negociacao no

mercado de bolsa administrado pela B3.
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