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Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160”).

Oferta publica priméria de distribuicdo de, inicialmente, 3.200.000 (trés milhdes e duzentas mil) cotas da Classe Unica (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em
série Unica, com prego unitario de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota (“Emissdo” e “Prego de Emissdo”, respectivamente). O custo unitério de distribui¢cdo da oferta caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, é de R$0,33 (trinta e trés centavos), observado que, no &mbito da Oferta,
haverd a cobranga de Taxa de Distribuigo Primaria das Cotas, no percentual de 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por cento) do Prego de Emissio (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), a ser paga pelos Investidores adicionalmente a0 Prego de Emissao das Cotas, cujos recursos serdo utiizados
exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da Oferta sendo que cada Cota custaré de R$10,33 (dez reais e trinta e trés centavos) (“Prego de iga0”) o Preco e Emiss3o e a Taxa de Distribuicdo Priméria. A Oferta ser4 realizada no montante inicial de, até:

R$32.000.000,00*

(trinta e dois milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

* sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
* podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuig3o Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido).

0O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 8.000.000,00 (oito milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigo Primaria, correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as

mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que podero ser emitidas pelo Fundo até a data de da Oferta, sem a idade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”), a critério da Administradora e

da Gestora (“Lote Adicional”).

As Cotas serio admitidas para (i) distribuigio no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigio de Ativos (“DDA”); e (ii) i idagdo no mercado ério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,

sociedade por agdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as iagGes e os eventos de e as Cotas

eletronicamente na B3. O processo de distribuigdo das Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de outras insttuigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitai, credenciadas ou no junto & B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
, as “Instif i da Oferta”).

Os Termos de Aceitagdo (conforme abaixo definido) sdo irrevogéveis e serdo quitados apés o inicio do periodo de distribui¢a f termos e igdes da Oferta.

Os Investidores devem ler a sedo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 8 a 33.
A CVM nio realizou andlise prévia do conteiido do Prospecto nem dos documentos da oferta.

As Cotas ndo contardo com classifcagao de risco conferida por agéncia classifi de risco em funci no pais. A ilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Existem restriges que se aplicam éncia das Cotas, conf itas no item “7.1 Descrigéio de eventuais restrigoes & transferéncia das cotas”.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagbes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do emissor, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.
Este Prospecto (“Prospecto”) estaré disponivel nas péginas da rede mundial de da Admini doC Lider, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3.
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2.1 Breve descrigdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, conduzida pelo
Distribuidor, acima qualificado, sob o rito de registro automatico, nos termos do art. 26, VII, “b” da Resolugao da CVM
n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e de acordo com a Resolugdo da CVM n? 21,
de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada, e a Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado em 13 de dezembro de
2023, por meio da “Deliberacdo de Constituicdo do Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, e alterado pela Ultima vez em 26 de agosto de 2025 (“Regulamento”) e do “Contrato de Distribui¢do Publica
da 32 (Terceira) Emissdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Artemis Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, o Distribuidor e a Gestora
em 13 de outubro de 2025. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicGes autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”),
convidadas a participar da Oferta para colocagdo das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto)
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Distribuidor, as “InstituicGes Participantes da Oferta”). Os Participantes
Especiais estdo sujeitos as mesmas obriga¢des e responsabilidades as quais o Distribuidor esta sujeito, inclusive no que
se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor. Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugao CVM
160, as Cotas subscritas na presente Oferta estdo sujeitas as restrigdes para negociagdao no mercado secundario pelo
publico investidor em geral, de modo que a revenda somente poderd ser destinada ao investidor em geral apds
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta.

2.2  Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagbes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido do Fundo;
(iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo agente escriturador das
cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3 Identifica¢do do piiblico-alvo

A Oferta é destinada a investidores profissionais e qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugdo da
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, (i) que sejam fundos de investimentos, investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais (conforme abaixo definido)
e formalizem termo de aceitagdo da Oferta durante o Periodo de Distribuigdo junto ao Distribuidor (“Termo de
Aceitacdo” e “Investidores Ndo Institucionais”, respectivamente); e (ii) que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 292, §29 da
Resolugdo da CVM n? 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem
Termo de Aceitagdo e/ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”) durante o Periodo de Distribuicdo, junto
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ao Distribuidor, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N3o Institucionais, “Investidores”).

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n2 11,
de 18 de novembro de 2020 (“Resolucdo CVM 11”).

Os Termos de Aceitagdo da Oferta serdo firmados por Investidores Ndo Institucionais ou pelos Investidores Institucionais
que nao se enquadrem na defini¢do constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas,
ainda que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), durante o Periodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definidos), conforme o caso, os quais sdo completos e suficientes para validar o compromisso de
integralizacdo firmado e contém as informacGes previstas no artigo 22 da Resolugdo 27.

Ainda, os Investidores Institucionais também poderdo enviar Ordem de Investimento ao Distribuidor.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento ou
os Termos de Aceitagao da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢bes do referido dispositivo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

S3o consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdao CVM 160 e do artigo do artigo 19, inciso XlI, da Resolugdao da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores do Distribuidor; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Distribuidor e da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem servicos ao
Distribuidor; (v) demais profissionais que mantenham, com o Distribuidor, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Distribuidor, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 22 da Resolu¢do CVM 35 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem de
Investimento ou no Termo de Aceitagao da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

2.4 Indicagao sobre a admissdo a negociacdao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociacdo e
liguidagdao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitdrio de distribuicdo

Preco de Emissdo: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Primeira Emissdo, é equivalente a R$10,00 (dez reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Taxa de Distribuigdo Primaria: Adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas, sera devida taxa no valor de R$0,33
(trinta e trés centavos) por Cota, equivalente a 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por cento) do Preco de Emissao,
a ser paga pelos Investidores, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Prego de Subscri¢do: Assim, o valor total a ser pago por cada Investidor serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada
Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primdria, totalizando o R$10,33 (dez reais e trinta e trés centavos) por Cota.

2.6  Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), considerando a subscri¢do
e integralizagdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional e da Taxa de Distribui¢gao Primaria,
pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscri¢do de Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas, ou seja,
em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas, o que corresponde a RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), quantidade esta
que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢Ges das Cotas da Oferta, a critério da Administradora e
da Gestora, até a ultima Data de Liquidagdo das Cotas, conforme indicado no cronograma constante no item 5.1 deste
Prospecto (“Data de Liquidacdo”), sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Emissdo e da Oferta (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160.
As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigOes e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do Distribuidor.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Distribuidor a opc¢do de distribuigcdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo
do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estad condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, RS 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definidos) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Distribuidor, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
Serdo objeto da Oferta, inicialmente 3.200.000 (trés milhdes e duzentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em

série Unica, podendo a quantidade final de Cotas ser (i) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii)
diminuida em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



ARTEMIS

Gestdo de Rec

3. DESTINACAO DOS RECURSOS




ARTEMIS

Gestdo de Recursos

3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, incluindo o limite de concentragdo por ativo previsto no Regulamento,
os recursos liquidos provenientes da Emissdo, inclusive aqueles decorrentes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo | ao
Regulamento, sendo destinados: (i) a aquisicao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs)
estruturados exclusivamente para a Classe Unica, lastreados em contratos de compra e venda de unidades individuais
originados em diversos loteamentos performados (bairros planejados), voltados ao publico econ6mico de primeira
moradia, notadamente nas regiGes Sul e Sudeste do Brasil; e (ii) em carater acessério, ao suporte das despesas
ordinrias da Classe Unica.

A aplicacdo dos recursos sera realizada de forma ativa e discricionaria pela Gestora, observado, em qualquer hipdtese,
o disposto na Resolu¢do CVM n2 175, no que tange a obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro.

A Classe Unica tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas cotas por meio de
aplicagdo em certificados de recebiveis mobilidrios (“CRI”), nos termos do Regulamento e, complementarmente, nos
seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FlI, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de FIl”), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”), (iv) letras imobilidrias
garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84 de
31 de margo de 2022; (vi) agBes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vii) agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme abaixo definido); e (ix)
excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido no item 3.4 do Regulamento, a Classe podera
deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens imdveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e
excussdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

O objetivo da Classe Unica de cotas n3o representa, sob qualquer hipétese, garantia da Classe Unica ou da
Administradora ou da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servigos Essenciais”) quanto a seguranca,
rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora, por recomendagdo do Gestor, segundo uma politica
de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

A Classe Unica poderd participar subsidiariamente de operac¢des de securitizacdo por meio de cessdo de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou direito real de superficie.

Caso a Classe Unica de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios deverd respeitar os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos
deste Anexo, serdo aplicadas em:
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(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao
175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido da classe.

A Classe Unica de Cotas n3o podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cdo anterior do mesmo Ativo e/ou
Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam administrados pelo
Administrador.

O objeto e a politica de investimentos da Classe Unica somente poder3o ser alterados por deliberacdo da assembleia
de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada a Classe Unica de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, AINDA QUE O FUNDO NAO POSSUA ATIVOS ESPECIFICOS PARA A DESTINACAO
DOS RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. N3o obstante, em conformidade com o
Estudo de Viabilidade constante do Anexo Il a este Prospecto, os recursos captados com a Oferta poderao ser aplicados,
diretamente ou indiretamente através de outros veiculos de investimento, nos ativos descritos abaixo:

Qtd. INVESTIMENTO Prazo Médio
ATIVO Cidade Tipe Contratos PREVISTO LTV  INDEXADOR Taxa CRI {meses) Inadimpléncia
Projeto 1 Campo Mourao/PR Loteamento Aberto ] RS 226.638,00 55,3% IPCA 11,92% a3 0,00%
Projeto 2 Piraquara/PR Condominio Fechado 1 RS 308.750,22 100,0% IPCA 11,98% 180 0,00%
Projeto 3 Manalva/PR Loteamento Aberto -3 RS 771.386,57 68.4% IPCA 11,92% &7 0,00%
Projeto 4 Viamao/RS Condominio Fechado 13 R$ 1.099.269,89 51,4% IPCA 11,88% 59 0,00%
Projeto 5 laguariina/spP Loteamento Aberto 16 RS 1.722.075.89 67.9% IPCA 11.87% 132 0,00%
Projeto & Guarapuava/PR Loteamento Aberto 38 R$ 4,034,387,00 82,2% IPCA 11,90% 136 0,00%
Projeto7  Sdo José dos Pinhais/PR  Condominio Fechado 39 RS 6.592.035,61 68,7% IPCA 11,86% 116 0,00%
Projeto 8 QOrtolandia/SP Loteamento Aberto a5 RS 12.862.566,63 100,7% IPCA 11,88% 153 0,00%
Projeto9  Fazenda Rio Grande/PR Loteamento Aberto 125 RS 18,392.576,14 88,3% IPCA 11,87% 162 0,00%
TOTAL 340 RS 46.009.685,95 84,0% IPCA 11,90% 143 0,0%

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIS DETALHES.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A
AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS IMOBILIARIOS DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO
RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE
TAL FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE RETRATAGCAO A COTISTAS
QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
TERMOS DE ACEITAGCAO E/OU ORDENS DE INVESTIMENTO, CONFORME APLICAVEL.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicara eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos destas
operagoes.

No ambito da Oferta, caso a Classe Unica venha a adquirir ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, sua concretizacdo dependerd de aprovagdo prévia e especifica de
cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos da Resolu¢do CVM 175.

Nenhum dos ativos citados no item 3.1 acima estdo em situagdo de potencial de potencial conflito de interesses.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS CRITERIOS DE
ELEGIBILIDADE PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTAGAO EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO
“RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao, a critério da Gestora, ndo havendo fontes alternativas
para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a politica de
investimento, G composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigcGes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo s@io os unicos aos quais estéGo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
pardgrafo 42, da Resolugdo CVM 160.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa
que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal, como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes
nas condi¢Bes econOGmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, a Administradora
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos
do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele detido
do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além
disso, mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, dos critérios para precificacdo de

tais ativos e das cotagdes e condi¢Ges dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas nacionais e
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internacionais. Ndao ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exogenos permanecerdo favordveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢gdes desfavoraveis poderdo prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e
o preco de negocia¢ao das Cotas.

Além disso, poderd haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que comp&em a carteira, o
Patrimonio Liquido da Classe pode ser afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de formalizacdo e de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento dos CRI e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada.

Em um eventual processo de execug¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacao de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, a execuc¢do das garantias depende da correta formalizagao e aperfeicoamento das referidas garantias,
de modo que, na hipdtese de tais garantias nao terem sido corretamente formalizadas, podera haver dificuldade em
reaver os recursos referentes aos CRI que eventualmente tenham sido inadimplidos, podendo impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lein?8.668, conforme alterada pela Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779") estabelece
que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme artigo 10, paragrafo Unico da Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na Fonte (“IRRF”) de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fll e pelos Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro) admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, por forga da previsdao contida no artigo 16-A da Lei n? 8.668, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n?
12.024, de 27 de agosto e 2009, conforme alterada (“Lei 12.024”) e nos incisos Il e lll do artigo 32 da Lei n2 11.033, de
21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033”), podendo tal imposto ser compensado com aquele retido
na fonte pela Classe quando da distribuicdao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Ademais, nos termos do
artigo 22 da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
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individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicdvel as pessoas juridicas. Os Prestadores de Servigos Essenciais
nao estdo obrigados a ativamente identificar o desenquadramento de qualquer Cotista empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo de empreendimento objeto de investimento pela Classe a referida limitagdo de
participagdo.

Ainda de acordo com o artigo 17 da Lei 8.668, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei 9.779, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei 11.033, com as alteracdes promovidas pela Lei n2 14.754, de
12 de dezembro de 2023 (“Lei 14.754”), havera isen¢do do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
residentes no Brasil ou no exterior, com relagdo aos rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez
por cento) das Cotas e tais Cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) a Classe conte com no minimo 100 (cem) Cotistas; (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) ndo
exista conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 3¢, paragrafo 19, inciso Ill, da Lei n?
11.033, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacao
em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isen¢do, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do aos Cotistas,
ainda que a apuracgao de resultados pela Classe tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal,
majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagédo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagio
dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

N3o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remunera¢do, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem
como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companbhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, da Gestora
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC”). Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugido
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
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como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢bes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econ6micas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos;
(ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia
global, flutuagao em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da
carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este
aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais Cotistas do Fundo, a Gestora e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortiza¢do das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagcdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terda que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
que suportar o aumento no custo de constru¢dao dos empreendimentos imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverao ser aplicados primordialmente em CRI e complementarmente nos Ativos Imobilidrios, o Fundo ndo tem Ativos
Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos
Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro
competentes. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo
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dependerd da implementagdo de diversas condi¢Ges estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due
diligence, perda da exclusividade na aquisi¢cdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de
previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma
que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios ou Outros
Ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacgdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberacédo, que
sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que
subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Cotas, que, até a disponibilizagao do
Anuncio de Encerramento da Oferta, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova
Cota, e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo serad negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secunddrio como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos Imobiliarios

O Fundo adquirird Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploragdo de direitos relativos a imdveis, de acordo com
a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que venham a servir de lastro ou garantia em
operagOes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacGes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes da razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobilidrios poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negocia¢do das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar na reposicado de créditos decorrentes de alienagdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se, primordialmente, a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de
sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econGmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no
momento de sua eventual negociagcdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢ées de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdao baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos dérgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o
mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informagdes publicas e publicages do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;
flutuacGes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragio da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no

Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos
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poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicio de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpreta¢do de novas leis poderdao impactar negativamente os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Esta em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido,
considerando o estagio inicial das discussGes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas neste Regulamento e na legislacdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco
tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem
como ganhos de capital na sua aliena¢do, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do RFB 1.585/15. Alteragdes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por
forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH
auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais altera¢bes na
legislagdo tributaria, eliminando a iseng¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive
0s que tenham sido objeto de separacgdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o
Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissado
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para
o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢Ges da companhia securitizadora, com relagdo as despesas
envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516/11. Com a edi¢do da Lei
n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de

Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagGes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes internacionais de
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contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 19
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrag¢des financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas
e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao
de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploragdo de créditos imobiliarios e poder3, inclusive, se
tornar titular de imdveis ou direitos reais conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores
mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo podera(3do) sofrer eventual desvalorizacdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes
desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impeg¢am o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricGes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita
0 4gio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios;
(viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos
ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii)
risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
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relacionados a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcgdo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuig¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdao dos contratos de locagcdao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agGes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de
novas cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao ser alcancada em
tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,

compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
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que ndo foram submetidos a verificagao independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendac¢do relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de
ndo haver verificagcdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito. Portanto, nao foi realizada até o
presente momento andlise da documentagdo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que
podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou
estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos ativos por parte do
Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode
nao ser concluido de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A nao
aquisicdo dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a emissdo de opinido legal direcionada apenas ao Coordenador Lider

A opinido legal acerca da Oferta sera emitida exclusivamente pelo assessor legal da Gestora e direcionada unicamente
ao Coordenador Lider. Ndo haverd, portanto, a emissdo de opinido legal por parte do assessor legal do Coordenador
Lider, tampouco a emissdo de parecer juridico dirigido aos demais participantes da Oferta ou aos Investidores.

Essa pratica representa um fator de risco, uma vez que restringe a andlise juridica a uma Unica perspectiva, a do assessor
legal da Gestora, o que pode limitar a abrangéncia da avaliagdo. Em decorréncia disso, riscos legais relevantes
relacionados a estrutura da Oferta, a conformidade dos documentos ou a aspectos regulatérios aplicaveis poderdo nao
ter sido integralmente identificados ou divulgados.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de limitacdo do escopo de atuagdo do assessor legal do Coordenador Lider

O assessor legal contratado pelo Coordenador Lider teve sua atuagao limitada exclusivamente a revisdo regulatdria dos
documentos da Oferta, ndo tendo emitido opinido legal ou conduzido diligéncias legais abrangentes ou, ainda, prestado
assessoramento juridico quanto a situag¢do legal, regulatdria, fiscal ou contratual do Fundo, da Gestora e/ou da
Administradora. Dessa forma, eventuais inconsisténcias, contingéncias ou riscos juridicos podem ndo ter sido
identificados ou abordados adequadamente, o que poderd ocasionar prejuizos aos Investidores. Caso surjam eventuais
passivos ou riscos ndo mapeados pelo assessor legal da Gestora, o Fundo podera sofrer impactos negativos, fatos estes
que podem impactar o retorno financeiro esperado pelos Investidores.

20



ARTEMIS

Gestdo de Recursos

Escala qualitativa de risco: Probabilidade: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao
caracterizardo situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Especial de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgao estabelecidos, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Inerentes a Classe de Cotas

As cotas da Classe apresentam riscos inerentes as suas caracteristicas especificas, inclusive relacionados a composicdo
de sua carteira, aos seus objetivos de investimento e a sua politica de gestdo, que podem afetar de forma adversa o
retorno esperado pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imdéveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos do uso de derivativos

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros, bem como certos Ativos, incluindo Debéntures Imobilidrias, CRI, Letras
Hipotecdrias, Letras de Crédito Imobilidrio, Letras Imobilidrias Garantidas e demais titulos e valores mobiliarios

admitidos nos termos da regulagdo aplicavel, os quais sdao contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condi¢bes distintas de pré-pagamento. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma
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garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remunerac¢do das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo
de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imoéveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderad afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdao de créditos imobilidrios estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis lastros das operagdes de CRI. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imodveis do
patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizagao das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
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titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora
e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administra¢cdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agGes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderd ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagado pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritdrios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da assembleia

geral, as matérias objeto da deliberagao podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja atendido. Nessa
hipdtese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotagGes de mercado e dos critérios para precificagcdo
de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além
da remuneracgdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alterages de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da presta¢ao dos servigos de gestdao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) forem os Unicos
Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “A” a “D”; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia que se dara a permissdo de voto; e (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei 6.404, conforme previsto na Resolugdo CVM 175. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
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Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Termos
de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Distribuidor, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento dos Termos de Aceitagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Termos de Aceitagdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor
ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora e a Gestora ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de
Intengdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitacdo ou a Ordem de Investimento enviado pelos
Investidores somente serd acatado até o limite maximo de Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os
Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Distribuidor terdo seus referidos valores devolvidos
com base no Prego de Subscrigdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor
com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndao havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso nas Datas de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Termos de
Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretiza¢do da
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Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquida¢do antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber
Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migracdo, a Administradora, observando a recomendacdo da
Gestora, podera, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragdo
do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada
pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migragdo, o Fundo deverd obrigatoriamente iniciar o processo de liquida¢cdo antecipada, mediante o
desinvestimento de seus Ativos para amortizacao e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximo de
5 (cinco) anos para liquidagdo do Fundo, observados os procedimentos descritos no Regulamento. Caso tal liquidagdo
antecipada ocorra, os Cotistas poderdo n3o ter o retorno esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra
oportunidade de investimento nas mesmas condicdes do Fundo, de forma que poderdo vir a ser afetados
negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste serd
partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apos a alienagdao dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacOes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida,
os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢ao da participagao de cada um deles. Nos termos do descrito
no Regulamento, os Cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecbes

O Fundo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢cdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele
vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo
da construgdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de
seguro patrimonial; e (v) a interdi¢gdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso os recursos detidos pelo Fundo
ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre outras hipoteses, os
recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas
ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagbes
em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢cdes, a Administradora, conforme recomendacdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissGes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das EmissGes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdao
diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo
do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e acima podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
o prego de venda dos Ativos do Fundo serd favordvel aos Cotistas, bem como n3ao ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

“un
1]

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, estes terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de andlise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolu¢do CVM 160, de modo que os
termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte
da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e
investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive,
solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emisses de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacg&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora e a Gestora tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢gdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢Ges poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apolices. Na hipdtese
de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imoveis que integrem a carteira do Fundo ou que representem lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente
para 30presen-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardao cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter
sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentagdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo
de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicag¢des, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo
e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e
dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda
de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis
(nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes eventualmente
podem ser aplicadas san¢es administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacgado de atividades
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potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
(quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive obtengao de licengas ambientais
para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagdo das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagcdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicio e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

O Fundo e os veiculos investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&do Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N3do Institucional, sera realizado
rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta,
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considerando o momento de apresentacdo do Termos de Aceitacdo da Oferta pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional ao Distribuidor.

O processo de alocagdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (i) alocacdo parcial do Termos de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor
N3o Institucional, hipdtese em que o Termos de Aceitacdo da Oferta do Investidor N3o Institucional podera ser atendido
em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor, se for o caso, e, portanto, o uUltimo Investidor Ndo
Institucional podera ter o seu Termos de Aceitagdo da Oferta atendido parcialmente; ou (ii) nenhuma alocagao,
conforme a ordem em que o Termos de Aceitagdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragdo esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locagOes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas as que se situam os imodveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienag¢do, locagdo ou de renovagao
da locagdo de espacos de tais imoveis em condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujei¢cao dos imdveis a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locacdo”), que, em algumas situag¢des, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do
renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espacgo
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria,
conseguir permanecer no imavel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imodveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Escriturador ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, eventualmente, o Fundo poderd investir em imdveis sobre os quais existam
onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obteng¢do dos rendimentos relativos aos imdveis
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onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdao do
imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo na matricula do
imodvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar
a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacgdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos da nao colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Patrimonio Liquido Negativo

O Fundo poderad incorrer em patrimonio liquido negativo em cendrios de desvalorizagdo relevante dos ativos integrantes
de sua carteira, de inadimpléncia de devedores, de elevacdo de passivos ou de eventos extraordinarios que impactem
negativamente o seu balango. Embora a politica de investimentos e os mecanismos de gestdo busquem mitigar tais
riscos, ndo ha garantia de que situa¢des dessa natureza ndo venham a ocorrer.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Regularizagao e Georreferenciamento do Imével

Caso a Classe venha a adquirir imdveis diretamente, existe a possibilidade de que tais iméveis demandem processos de
regularizacgdo, inclusive quanto a georreferenciamento, o que pode implicar custos adicionais, atrasos na exploragao
econdmica e eventual perda de oportunidades de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Regularidade dos Iméveis

A Classe podera incorrer em riscos decorrentes da auséncia ou irregularidade de licencas, autorizagGes ou registros
necessarios a plena utilizacdo de imdveis que venham a compor seu patriménio, o que pode resultar em sanc¢oes
administrativas, contingéncias judiciais, limitacGes ao uso dos imdveis e, consequentemente, impactos negativos sobre
os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Data

Evento Prevista
(1) (2)

Ordem dos

Eventos

Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 13/10/2025
! Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e do Prospecto
2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 16/10/2025
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 20/10/2025

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/10/2025

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/10/2025
> Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
6 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 03/11/2025
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 12 (Primeira) Liquidagdo 25/11/2025
8 Data de realiza¢do do Procedimento de Alocagdo para 12 (Primeira) Liquidagdo 26/11/2025
9 Data da 12 (Primeira) Liquidagdo da Oferta 28/11/2025
10 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 22 (Segunda) Liquidagdo 01/12/2025
11 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 22 (Segunda) Liquidagdo 18/12/2024
12 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 22 (Segunda) Liquidagdo 19/12/2025
13 Data da 22 (Segunda) Liquidagdo da Oferta 23/12/2025
14 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 32 (Terceira) Liquidagdo 26/12/2025
15 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 32 (Terceira) Liquidagdo 27/01/2026
16 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 32 (Terceira) Liquidagdo 28/01/2026
17 Data da 32 (Terceira) Liquidagdo da Oferta 30/01/2026
18 Inicio do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento para 42 (Quarta) Liquidagdo 02/02/2026
19 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 42 (Quarta) Liquidagdo 24/02/2026
20 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 42 (Quarta) Liquidagdo 25/02/2026
21 Data da 42 (Quarta) Liquidagdo da Oferta 27/02/2026
22 Data maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 08/04/2026

& Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagédo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

@ As datas de liquidagéo séo estimativas, de modo que outras poderdo ocorrer até a data do antncio de encerramento da Oferta.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

No ato da subscri¢cdo de Cotas, cada subscritor (i) assinarda o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos e os termos e clausulas das disposi¢cées do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebragdo do Termos de Aceitagdo ou
Ordem de Investimento.

Caso a Oferta seja e ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo em investimentos tempordrios, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel
(“Investimentos Tempordrios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou
corre¢cao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituiciio de quaisquer valores aos
Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugao do Termo de Aceitagdo da
Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagGes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
prazos, termos, condicGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estarao
disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria (neste website, digitar
“Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio” no campo de busca e, entdo localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio
de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

Distribuidor: https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, localizar “Artemis Fundo de
Investimento Imobiliario” no campo de busca e, entdo localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Andncio de Inicio” ou
quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

Gestor: https://artemisgestao.com.br/artemis-fii/ (neste website, localizar o “Prospecto”, “Ldmina”, “Andncio de Inicio”
ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, procurar pelo Artemis Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada na coluna “Emissor” e entdo clicar no respectivo icone na coluna
“AcOes”. Na préxima tela é possivel acessar o “Prospecto” ou “Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada ao final da pagina);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste
website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Nome do Fundo” procurar por “FIl ARTE — ARTEMIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas” e, entdo, em “Tipo” localizar o “Prospecto” ou “Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada, e entdo na opgdo de download do documento no campo “AgGes” ou a opgdo desejada,
apos divulgados).
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6.1 Cotagao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

N&o ha informacdes a respeito da cotagdo das Cotas uma vez que até a data deste Prospecto ndo houve negociagdo das
Cotas em mercado organizado.

6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigcao de novas cotas
Direito de Preferéncia

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporcéo equivalente a 0,37660576755 (“Fator de Proporcdo”) para
subscricao de Cotas.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢cdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Distribuidor, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo
perante o Distribuidor, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Proporc¢do para subscricdo de Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta (“Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢do e
integralizacdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na data prevista no cronograma da Oferta, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgacdo, informando o montante de Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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O Distribuidor sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia, sendo
certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao
Distribuidor.

ApOs a alocagdo das Cotas no ambito do Direito de Preferéncia, a quantidade de Cotas remanescentes sera colocada
pela instituicdo intermediaria lider da Oferta junto aos Investidores.

6.3 Indica¢do da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem).

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Cotas, podera ser a seguinte, com base nos
cendrios abaixo descritos:

Quantidade de | Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas Apds a

Cenarios S:taa:t::::; ie d:i Cotas do Fundo Ap0ds a Captagao dos Captagao dos Recursos da Emissao :eer;;:::;;
Apés a Oferta | Recursos da Emissio (*) (RS) (*) (R$/cota)
1 1.000.000 7.671.315 98.260.964,80 RS 10,34 11,77%
2 3.200.000 9.871.315 120.260.964,80 R$ 10,28 37,66%
3 4.000.000 10.671.315 128.260.964,80 RS$ 10,26 47,08%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29 de agosto 2025, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de
Distribuig@o Primdria.

Cendrio 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primdria.

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuigdo Primdria.

Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional, excluida a Taxa de Distribui¢do Primdria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo (em 29/08/2025) Fundo (em 29/08/2025) (RS) Cotas (em 29/08/2025) (RS)

8.496.949 RS 88.260.964,80 | RS 10,38

E importante destacar que as potenciais diluicGes ora apresentadas s3o0 meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 29 de agosto de 2025, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial
das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao
apontada na tabela acima.

6.4  Justificativa do prego de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O prego de emissao foi estabelecido com base no valor patrimonial das Cotas em 29 de agosto de 2025, descontado o
valor de R$ 0,38 (trinta e oito centavos) por cota.

39




ARTEMIS

Gestdo de Recursos

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTID
NO CONTEXTO DA OFERTA




ARTEMIS

Gestdo de Recursos

7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta estdo sujeitas as
restric0es para negociacdo no mercado secundario pelo publico investidor em geral, de modo que a revenda somente
poderd ser destinada ao investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta (“Periodo
de Restricdo”). Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condigbes previstos na regulamentacdo em vigor, em mercado de bolsa,
administrado pela B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das
Cotas do Fundo neste mercado. Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo aplicaveis os procedimentos
definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Regulamento Fundo atinentes a admissdo e negocia¢do das
Cotas do Fundo na B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Cotas, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever a Cota ou o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizagao da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de
liberagao, que serd divulgado posteriormente a divulgagdao do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagao da B3.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequa¢ao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrios ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrios encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobilidrios tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, que, no caso do presente Fundo, se dd em mercado de balcdo organizado
e ndo em bolsa de valores, o que implica menor liquidez.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo da CVM n2 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 9 A 33 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresenta¢do do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificacdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
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modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolu¢gdo CVM 160, no caso de oferta submetida ao rito de registro
automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagao prévia da CVM. Tal disposi¢ao foi complementada pelo
Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, o qual esclarece que as revogacdes de ofertas publicas de distribui¢do realizadas
sob o rito automdtico de registro ndo carecem de aprovagdo prévia da SRE, devendo essas revogacOes estar
fundamentadas na ocorréncia de “alteragcdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando do protocolo do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem”
acarretando aumento relevante dos riscos inerentes a propria oferta.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 67, a modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessao do registro
da Oferta ndo demanda aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de modificagdo ou
revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na
CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o
requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificagao ou revogagao da Oferta, devendo deferir
ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, tendo sido deferida a modificagdo da Oferta, a
CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias.

Por fim, nos termos do pardgrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Distribuidor em conjunto com o
Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora
e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo
nono do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, conforme permitido, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e
(ii) o Distribuidor deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Distribuidor, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem ao Distribuidor, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista acima, entretanto a CVM pode
determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores.

A documentagdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispse
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigcdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdao de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Distribuidor e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as
16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacgdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolug¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condi¢Ges
Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuigdo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipdtese de suspensao, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da oferta.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE
ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagcdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os
investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM 160, a aceitagao da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores
se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigdes aqui definidas, ressalvadas as
hipdteses previstas nos pardgrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugao CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8.1 Eventuais condi¢Ges a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
colocagdo deverdo ser canceladas pela Administradora (“Distribuicdo Parcial”).

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera, no
momento da aceita¢do da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-
se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifesta¢do, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem
de Investimento, do Termo de Aceitagdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitagdo ou Ordens de Investimento, sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com o Distribuidor, e a Administradora realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocacgdo
proporcional, os valores ja integralizados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da
Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Os recursos recebidos na integralizagao de Cotas, durante o processo de distribuicdo deverao observar o previsto na
Resolugao CVM 175.

Na hipétese de falha na liquidagdo financeira das Cotas por parte de qualquer Investidor, Instituicdo Participante da
Oferta ou agente de custddia, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser processada diretamente junto ao
Escriturador das cotas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data originalmente prevista para a liquidagdo,
ao Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Decorrido o referido prazo sem a integralizagdo das Cotas, estas poderdo ser canceladas ou realocadas a critério do
Coordenador Lider e da Administradora, observadas as disposi¢ées da Resolugdao CVM n? 160 e deste Prospecto.
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Ainda, a realizagdo da Oferta estd submetida as CondigGes Precedentes, no termo do item “Condigdes Precedentes” da
Secdo “Contrato de Distribuigdo”.

8.2  Eventual destinagdao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico investidor profissional e qualificado, sendo dividida para fins de critério de
colocagdo das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7

deste Prospecto.

Oferta N3o Institucional

Durante o Periodo de Distribuicdo, os Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Termos de Aceitacdo
da Oferta, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-lo(s)
ao Distribuidor. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termos
de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termos de Aceitacdo da Oferta
ser(em) cancelado(s) pelo Distribuidor.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 10% (dez por cento) do
Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, aos Investidores N&o Institucionais (“Oferta Nao
Institucional”), sendo certo que o Distribuidor, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termos de Aceitagdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera
vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) observada a possibilidade de Distribuigcdo Parcial, cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores Ndo
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Termos de Aceitagao, condicionar sua adesao
a Oferta;

(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Ndo Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a cada Data de
Liquidagdo pelo Distribuidor, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado nos(s) Termos de
Aceita¢do da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item (iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Termos de Aceitagdo, conforme o caso, e observada a
possibilidade de rateio, conforme disposto abaixo;

(iv)  osInvestidores N3do Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima, na conta de custddia indicada ao Distribuidor, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da respectiva Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os
Termos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo Distribuidor; e

(v) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢cdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou a(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, tenha(m)
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sido realizado(s), entregard a cada Investidor N3o Institucional o recibo de cotas correspondente a relagdo entre
o valor do investimento pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitagcdo da Oferta ou da(s) Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, e o Preco de Subscrigdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fragdo de Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro, desprezando-se a referida fragdo.

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i) e (ii) acima.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDOS DE SUBSCRICAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 33 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDOS DE
SUBSCRIGAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO PEDIDOS DE SUBSCRIGAO; (Ill) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO
COORDENADOR LIDER; E (IV) EM PEDIDOS DE SUBSCRICAO ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIiDER
PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LiDER PARA
A REALIZAGAO DO PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO
COORDENADOR LIiDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR
LIDER.

Critério de Colocacdo da Oferta N3o Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados
pelos Investidores N3do Institucionais:

(i) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
rateio, sendo integralmente atendidos todos os Termos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Nao
Institucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, serdo destinadas a Oferta Institucional; e

(ii) seja superior a 10% (dez por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera realizado rateio
conforme o procedimento descrito abaixo (“Rateio”).

Rateio por Ordem de Chegada

A quantidade total de Cotas apresentadas pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, serd verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no sistema DDA) por ordem de chegada.

Se ao final de cada dia de cada Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento for verificado que a quantidade de Cotas
reservadas ndo atingiu o Montante Inicial da Oferta, todos os pedidos serdo atendidos integralmente,
independentemente do horario de recebimento pelo sistema DDA naquele dia, seguindo o critério de alocagdo por
ordem de chegada, observados os procedimentos operacionais da B3:

(a) a alocagdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada a B3 dos pedidos de reserva
enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(b) as InstituicGes Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade de Cotas objeto de cada pedido de reserva,
sendo certo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um ndmero inteiro de
Cotas, sendo vedada a aquisicdo de Cotas fracionarias;
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(c) a ordem cronoldgica de chegada dos pedidos de reserva sera verificada quando for processada com sucesso pelo
sistema DDA, administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim
qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do potencial Investidor, tampouco o
momento em que o potencial Investidor efetuar a ordem de investimento junto as Instituicdes Participantes da
Oferta;

(d) os pedidos de reservas enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio de arquivo
eletronico, todas as reservas contidas em um mesmo arquivo, serdao consideradas com o mesmo horario de
chegada;

(e) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de reserva, cada reserva serd considerada
independente da(s) outra(s), sendo considerada como primeira reserva aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3; e

(f) os pedidos de reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo cronoldgica
descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que a quantidade total de Cotas reservadas pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, excedeu o valor remanescente ndo alocado anteriormente, ja considerando o Lote
Adicional, todas as ordens recebidas no dia em que se verificou o excesso de demanda (independentemente do horario
de recebimento pelo sistema DDA) serdo rateadas por meio da divisdo igualitaria e sucessiva entre todos os Investidores
do dia, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada pedido de
reserva e a quantidade total remanescente nio alocada anteriormente, desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta sera realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas,
sendo que, a cada etapa de alocagdo, sera alocado ao Investidor que ainda ndo tiver seu Termo de Aceitagdo
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Termo de Aceitacdo de tal
Investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total do nimero
de Cotas remanescentes ndo alocadas anteriormente por ordem de chegada e o nimero de Investidores que ainda ndo
tiverem seus respectivos Termos de Aceitacdo integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de uma reserva, as reservas serdo consideradas em conjunto, por
Investidor, para fins da alocagdo na forma prevista acima. As Intengdes de Investimento que forem canceladas por
qualgquer motivo serdo desconsideradas na alocacdo descrita acima.No caso de um potencial Investidor efetuar mais de
uma reserva, as reservas serao consideradas em conjunto, por Investidor, para fins da alocagédo na forma prevista acima.
As IntengGes de Investimento que forem canceladas por qualquer motivo serdo desconsideradas na alocagdo descrita
acima.

Oferta Institucional

Ap0s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores N3do Institucionais, as Cotas remanescentes nao
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais (“Oferta

Institucional”), observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas deverdo
apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceita¢do, conforme o caso, exclusivamente ao
Distribuidor e/ou aos Participantes Especiais, até 1 (um) Dia Util antes da data de realizagdo do Procedimento de
Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas desejada, inexistindo limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar essa condi¢do em
suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitagdao, conforme o caso. Serdo aceitas Ordens e Termos de
Pessoas Vinculadas sem limitacdo, observado, contudo, que, em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
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terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera
vedada a colocagdo de Cotas para Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM n? 160,
ressalvadas as exceg¢dOes previstas nos respectivos paragrafos;

(iii)  observada a possibilidade de Distribuigdo Parcial, cada Investidor Institucional poderd, no respectivo Termo de
Aceitagdo ou Ordem de Investimento, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n? 160;

(iv) cada Investidor Institucional interessado devera assegurar-se de que cumpre os requisitos aplicaveis para
participar da Oferta Institucional, antes de apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceitagdo;

(v) a quantidade de Cotas alocadas e o respectivo valor a ser integralizado serdo informados a cada Investidor
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, por meio eletrénico (ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia), devendo o pagamento ser efetuado conforme o inciso (vi) abaixo,
limitado ao valor de sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceita¢do, conforme o caso, e observada a
possibilidade de rateio; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (v) acima, na conta de custddia indicada ao Distribuidor, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11h00 da respectiva Data de Liquidacdo. O ndo pagamento pontual implicara o cancelamento
automatico do respectivo Termo de Aceitagcdo da Oferta pelo Distribuidor.

As Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses previstas
nos incisos (ii) e (iii) acima.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o0 apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Distribuidor dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Distribuidor, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o investidor que subscrever as Cotas, bem como o cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario
de liberagdo, divulgado posteriormente ao Anuncio de Encerramento e a obtenc¢do da autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. O referido recibo correspondera a quantidade de Cotas adquiridas e se converterd em tais Cotas na data
definida no formulario de liberagdo. Até a sua conversdo, o recibo assegurard ao seu titular o direito a rendimentos do
Fundo, observado o disposto no item 4.12.2, abaixo.

Os detentores de recibos de Cotas fardo jus ao recebimento dos mesmos rendimentos distribuidos as Cotas do Fundo,
observado que tais rendimentos somente lhes serdao devidos a partir da primeira data de distribuicdo subsequente ao
més imediatamente posterior a data de liquidacdo da respectiva subscricdo, de forma a permitir a adequada
contabilizacdo e alocacdo dos recursos integralizados. Durante o periodo compreendido entre a liquidacdo e o inicio do
direito a rendimentos, os recursos permanecerdo aplicados em Investimentos Temporarios, cujos resultados ndo serdo
individualmente apropriados aos detentores dos recibos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a data definida no formuldrio de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3 para o inicio
da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscrigdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 92 da Resolugdao CVM 160, o
Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado e/ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, sdo completos e
suficientes para validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas
no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.

8.3  AutorizagGes necessdrias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio
do “Ato Conjunto do Administrador e do Gestor da Classe Unica de Cotas do Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, celebrado em 13 de outubro de 2025.

O Fundo, na data deste Prospecto, esta registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da 32 (segunda) emisso de cotas da Classe Unica do Fundo
de, inicialmente, 3.200.000 (trés milhGes e duzentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao prego
de R$10,00 (dez reais) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de,
inicialmente, RS 32.000.000,00 (trinta e dois milh&es de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, realizada pelo
Distribuidor, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo (inclusive em relagdo as Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas), sob o rito de registro automatico, nos termos do art. 26, inciso VI, “b”, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Os Participantes Especiais deverdo realizar a assinatura do Termo de Adesdo disponibilizado pelo Coordenador Lider
como condig¢do necessdria a sua habilitagdo na Oferta, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

8.5 Dinamica de coleta de inteng¢des de investimento e determinag¢ao do preco ou taxa

O Distribuidor realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo para o Montante Inicial
da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgdo de lote adicional também
serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160,
observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora, de comum acordo com o Distribuidor, podera decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta
até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta,
hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nas datas de
liguidagdo da Oferta (“Data de Liguidacdo”).
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O Distribuidor, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Cotas, o qual seguird o
procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”). Nos termos do artigo 49, § Unico, da Resolugdo
CVM 160, o Distribuidor podera levar em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Distribuidor tdo somente no ambito da Oferta Institucional, sendo que, no caso da Oferta Nao
Institucional, tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagao.

O Distribuidor devera assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (ii) que
as duvidas dos Investidores possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Distribuidor.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apds (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do Prospecto
nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, poderdo ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do
artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no Dia Util subsequente a Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo
do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes que serdao colocadas pelas
InstituicBes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA
DE INTENCGES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITACAO OU A
ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL;

(vi)  observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengGes de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de IntencGes
de Investimento”), as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo da Oferta e as
Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N3o Institucionais; e (b) até a data do Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive, o Distribuidor receberd os Termos de Aceitagcdo da Oferta e
as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitagdo da Oferta e
as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&do Institucionais durante todo o Periodo de
Coleta de IntengGes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de
Alocagdo (conforme abaixo definida), inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Termos de
Aceitagdo da Oferta recebidos durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser
corretamente verificado pelo Distribuidor no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);
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(viii) o Investidor N3do Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar Termo de Aceitag¢do da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(ix) o lnvestidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar Ordem de Investimento
para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive;

(x) os Investidores interessados na subscri¢cdo das Cotas deverao enviar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, ao Distribuidor, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial;

(xi) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Termos de Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xii) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara: (a) os Termos de Aceitagdo
da Oferta ou as Ordem de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo
gue cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Termos de Aceitacdo da
Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N3o Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada pelo Distribuidor;

(xiii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Termos de Aceita¢do da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xiv) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto
e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(xv) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Distribuidor divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgag¢do, nos termos do artigo 76 da
Resolugdao CVM 160 N3ao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego
das Cotas.

Alocacdo da Oferta

Sera adotado o procedimento de coleta de intengGes de investimento, organizado pela B3 e conduzido com o apoio
operacional do Distribuidor, nos termos do Contrato de Distribuicdo e da Resolu¢do CVM 160, para verificagdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacao dos Investidores Nao Institucionais e
as Ordens de Investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
maximos, para defini¢do, a critério do Distribuidor, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, da quantidade
de Cotas a serem efetivamente emitidas no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Cotas do Lote Adicional
(“Procedimento de Alocacdo”).
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Nos termos da Resolugcdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagao
pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definigdo constante no artigo
29, §22 da Resolugdo CVM 27 e que formalizem Termos de Aceitagdo durante o Periodo de Distribuicdo, o Termos de
Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagGes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Com base nas ordens recebidas, o Distribuidor, em conjunto com a B3, verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda. Diante disso, o Distribuidor,
em comum acordo com a Gestora e a Administradora, definira o volume final da Oferta, ou, ainda, se havera emissao e
em qual quantidade de Cotas do Lote Adicional.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado.

As novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Cotas, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever a Cota ou o Investidor que subscrever a cota no dmbito da Oferta, receberd, quando
realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e do anuncio de divulgagéo de
rendimentos pro rata e da obteng¢do de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Embora recomendado pelo Distribuidor, ndo houve a contratagdao, em nome do Fundo, de formador de mercado, com
a finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

8.8 Contrato de estabilizacao

N3&o sera (i) constituido fundo de sustentac¢do de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
N3o sera firmado contrato de estabilizacdo de precgo das Cotas no ambito da Oferta.

8.9  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor é de 10 (dez) Cotas, equivalente a RS 100,00 (cem) reais por Investidor
(“Investimento Minimo por Investidor”), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria, salvo se: (i) o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitagdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial das
Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao.

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Imobiliarios
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo |l deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugcdo CVM 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacgdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.

55




ARTEMIS

Gestdo de Rec

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTE




ARTEMIS

Gestdo de Recursos

10.1 Descricao individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentacgao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta.

Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas nesta Emissdao mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora, com a Gestora ou com
sociedades de seu conglomerado econ6mico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive
na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

Atualmente, além do relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de Administradora do Fundo, a
Administradora é responsavel pela administracdo de outros fundos geridos pela Gestora.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse

Relacionamento da Administradora e Gestora com o Escriturador

Considerando que a prépria Administradora prestara os servigos de escrituragdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento do Auditor Independente com a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, Administradora, a Gestora e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.
A Administradora, a Gestora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Distribuidor com a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Distribuidor, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O
Distribuidor, a Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.
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11.1 Condig¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscrigdao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta ou reprodugao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Distribuidor, para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Distribuidor, a partir da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos enderecgos constantes da Se¢do “ldentificagdo e Contato das Partes Envolvidas

na Oferta” na pagina 67 deste Prospecto.

Condicdes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicao, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obriga¢ées do Distribuidor
previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cGes
precedentes (“Condicbes Precedentes”), a exclusivo critério do Distribuidor, até a data de inicio da Oferta cujo
atendimento deverd ser verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condigdo para o
cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestacao dos servigos do Distribuidor, sem prejuizo de outras
que vierem a ser convencionadas entre as partes signatarias do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(i) negociacao, preparacdo e formalizagdo de toda documentagdo necessdria a efetivagdao da Oferta, elaborada
pelos assessores legais, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicao;

(i) obtengdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo, no mercado primério, no DDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (ii) negocia¢do, no mercado secundario, no mercado de bolsa da B3;

(iii)  registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(iv) fornecimento pela Gestora, de todos documentos e informacgdes necessarios ao pleno atendimento das normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Distribuidor, sendo certo que tais documentos e informacgGes
deverdo ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo a Gestora pela falsidade e
irregularidade dos respectivos documentos e informacBes fornecidos e por quaisquer prejuizos
comprovadamente causados ao Distribuidor em decorréncia de tais documentos e informacgdes, nos termos do
Contrato de Distribuicdo;

(v) obtencdo pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizacdo,
precifica¢do, liquidacdo, conclusio e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, com entrega de cdopia ao
Distribuidor, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) a quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituigcdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes
da Administradora, e/ou Gestora, conforme o caso;

(vi)  manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo, a
Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

(vii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional

ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao, a
Lei n2 9.613/98, a Lei n? 12.529/11, a Lei n? 12.846/13, o Decreto n2 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices
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Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme apliciveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pela
Administradora e pela Gestora, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou
sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas);

(viii) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervengdo, regime de administracdo
especial temporaria e situagdes andlogas da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (Grupo Econdmico); (b) pedido de autofaléncia da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico e ndo devidamente
elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela
Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do respectivo Grupo Econbémico, de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econ6mico em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(ix) ndo ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento imobilidrios
(inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagbes de possiveis alteragBes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme
0 caso, e que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o cumprimento das obriga¢des
assumidas;

(x) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do
Fundo, da Administradora da Gestora e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, a exclusivo
critério do Distribuidor, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhavel
o cumprimento das obriga¢es aqui previstas com relagdo a Oferta e/ou possa afetar as atividades do Fundo ou
da realizagdo da Oferta;

(xi) cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160;

(xii) cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigacGes previstas no Contrato
de Distribuicdo, em especial, mas ndo se limitando, as obrigacGes previstas na Clausula Oitava e nos demais
Documentos da Oferta de que sejam parte;

(xiii) a Oferta devera atender aos requisitos do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracédo
de Recursos de Terceiros”, do “Regras e Procedimentos ANBIMA” e do “Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas”,
quando aplicaveis;

(xiv) preenchimento satisfatdrio, a exclusivo critério do Distribuidor, de checklist de cumprimento das obrigagdes
decorrentes dos Normativos ANBIMA no ambito da Emissdo e da Oferta, a fim de assegurar a integral e devida
observancia das disposi¢des dos normativos ANBIMA aplicaveis;

(xv) apresentagdo, na Data de Liquidagdo, da opinido legal da Oferta, emitida pelo assessor legal contratado pela
Gestora para a operagdo, em condi¢Ges satisfatdrias ao Distribuidor;

(xvi) cumprimento, pelo Fundo, e/ou pela Administradora e/ou pela Gestora, da legislacdo ambiental, trabalhista e
das normas de saude, seguranga e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas ndo se limitando, as regras
pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdo do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, com a ado¢do das medidas e agOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
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eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. O Fundo, a Administradora e a Gestora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xvii) ratificacdo, pelo Fundo, representado pelo Gestor e pelo Administrador, na Data de Liquidacdo da Oferta, e em
termos satisfatdrios ao Distribuidor, de que todas as respectivas declaragGes feitas neste Contrato e nos demais
documentos da operacdo permanecem verdadeiras, consistentes, corretas suficientes e satisfatorias a realizacdo
da Oferta;

(xviii) envio de planilha de registro CVM, pelo Fundo, disponibilizada pelo Distribuidor, para fins de imputar
informacdes cadastrais da Oferta na plataforma SRE, a ser recebida pelo Distribuidor em até 1 (um) dia antes do
registro da Oferta

(xix) que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que estd
estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xx) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementac¢ao de qualquer das Condi¢des Precedentes sera tratada como
uma hipétese de modificagdo da Oferta, para fins da Resolugdao CVM 160.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Distribuidor poderd decidir pela nao
continuidade da Oferta. Caso o Distribuidor decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta serd efetivada e ndo
produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes signatarias do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo da
Gestora de reembolsar o Distribuidor por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuicao.

Comissionamento do Distribuidor e dos Participantes Especiais

Como contraprestagdo aos servigcos de estruturagdo, coordenacgdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, o
Distribuidor fard jus a seguinte remuneragao (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Coordenagio e Estruturacdo: equivalente a RS 70.000,00 (setenta mil reais) flat, a ser paga pelo
Fundo, no prazo de até 03(trés) dias Uteis contados da primeira data de liquidacdo financeira das Cotas; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: valor equivalente ao percentual de 2,5% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento), incidente sobre o valor da Oferta efetivamente subscrito e integralizado por clientes do Distribuidor, com
base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, a ser paga pelo Fundo
nas datas de liquidagdo financeira correspondentes (“Comissdo de Distribuicdo”).

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Distribuidor, serdo integralmente suportados pelo Fundo, com
os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisi¢ao ou subscri¢ao e integralizagdo de Cotas,
de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Distribuidor receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).
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Regime de Distribuicdo

A presente Oferta é realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, ndo havendo, por parte do Distribuidor,
em nenhuma hipdtese, qualquer prestagao de garantia firme.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Distribuidor, no enderego
indicado na Sec¢ao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 67 deste Prospecto.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigcdo, discriminando

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitdrio de subscricdo; b) a comissdo de coordenacgdo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigcdo, se houver; e) outras comissGes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissGes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

% em Relagao ao

Custos Estimados de Distribuigao (total) Custo Total da Custo Unitario por
Comissdes e Despesas Oferta (RS) Nova Cota (RS) CEIEL TG

Oferta
Comissdo deCoordenacdo RS$ 70.000,00 RS 0,0175 0,18%
Tributos Comiss3o de Coordenacio - Gross Up (9,65%) RS 7.476,48 RS 0,0019 0,02%
Comiss3o de Distribui¢do RS 1.000.000,00 RS 0,2500 2,50%
Tributos Comissdo de Distribuigdo - Gross Up (6,95%) RS 106.806,86 RS 0,0287 0,27%
Assessor Legal (6,95%) RS 27.028,48 RS 0,0068 0,07%
Taxa de Registro na CVM RS 12.396,00 RS 0,0031 0,03%
Taxa de Andlise na B3 RS 15.842,72 RS 0,0040 0,04%
Marketing RS 20.000,00 R$ 0,0050 0,05%
Taxa de Liquidacdo B3 RS 58.664,96 RS 0,0147 0,15%
Outras Eventuais Despesas RS$ 15.000,00 RS 0,0038 0,04%
Total RS 1.333.215,50 R$0,33 3,30%
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ARTEMIS 7

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

Ndo aplicavel a referida Oferta, dado ndo haver ativo alvo individualizado para aquisicdo pelo Fundo com os recursos
provenientes da Oferta.

b) informagodes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo
social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,
8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

O inteiro teor do Regulamento do Fundo integra o presente Prospecto como Anexo |, bem como acessando o seguinte
caminho: Para acesso ao Regulamento, consulte: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica
(neste website, procurar pelo Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada na coluna
“Emissor” e entao clicar no respectivo icone na coluna “A¢des”. Na proxima tela é possivel acessar o “Regulamento” ou
a opcdo desejada ao final da pagina). Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.Net e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

O Regulamento do Fundo, vigente na data deste Prospecto, alterado pela ultima vez em 26 de agosto de 2025.

13.2 Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagdo aplicavel, sdo incorporados por referéncia a
este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”
e, entao, localizar as “DemonstragGes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica
exigida pela regulamentagado aplicdvel, o Distribuidor realizara a insergao no Prospecto das informagdes previstas pela
Resolugao CVM 160.
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14.1.a 14.3. Identificagdo das Pessoas Envolvidas

Identificacdo e Contato da Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n2 501, Torre Corcovado, 52 andar — parte, Botafogo,

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Piersanti

Tel.: (21) 3262-9600

Correio Eletrénico: ol-juridico@btgpactual.com / ol-reguladores@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-servicing

(Para acesso ao Prospecto, consulte: https://www.btgpactual.com/asset-servicing, neste website, digitar “Artemis
Fundo de Investimento Imobiliario” no campo de busca e, entdo localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”
ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta).

Identificacdo e Contato do Distribuidor
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, conjunto 51 e 52, Itaim Bibi

CEP 04534-000, Sdo Paulo - SP

At.: Kevin Costa / Tomas Centurione

Tel.: (11) 3165-6048

Correio Eletronico: of_publicas@terrainvestimentos.com.br / juridico.operacoes@terrainvestimentos.com.br
Website: https://www.terrainvestimentos.com.br/

(Para acesso ao Prospecto, consulte: https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/, neste website,
localizar “Oferta Publica de Distribuigdo Primaria da 32 (terceira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do Artemis

Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de
Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta).

Identificacdo e Contato da Gestora
ARTEMIS GESTAO DE RECURSOS LTDA

Rua Jaguariaiva, n2 49, Alphaville Graciosa, CEP 83327-076, Pinhais - PR
At: Luciano Prebelli

Tel.: (41) 98512 7766

Correio Eletrénico: contato@artemisgestao.com.br

Website: https://www.artemisgestao.com.br

Identificacdo e Contato do Assessor Legal da Gestora
BCA ADVOGADOS

Av. S3o Gabriel, n? 149, 32 e 52 andares, Itaim Bibi, CEP 01435-001, Sdo Paulo - SP
At.: José Eduardo Araujo | Gustavo Rosetti

E-mail: j.araujo@bcalex.com.br | g.rosetti@bcalex.com.br

Telefone: + 55 (11) 9 4787-8197 | + 55 (11) 9 7243-5869

Identificacdo e Contato do Assessor Legal do Distribuidor
VIEIRA REZENDE ADVOGADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.355 - 242 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP
At.: Roberto Barros

E-mail: rvbarros@vieirarezende.com.br

Telefone: + 55 (11) 3704-3999
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Identificacdo e Contato do Auditor Independente
UHY BENDORAYTES & CIA. AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Jodo Cabral de Mello Neto, n2 850
CNPJ: 42.170.852/0001-77

Flavio Viana -flavio.viana@uhy-br.com
2130304662 / 21 98107 2905
https://www.uhy-br.com/

14.4. Declaragdo de Informacgdes e Esclarecimentos

Para maiores informacGes ou esclarecimentos a respeito da classe de Cotas e a sua distribuicdo, bem como para
obtencdo de cdpias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribui¢do e dos demais Documentos da Oferta,
os interessados deverdo dirigir-se a sede do Distribuidor, da Administradora nos enderecos indicados no item 14.1
acima, e das demais InstituicGes Participantes da Oferta nos enderecos e websites indicados abaixo:

Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111, Rua Cincinato Braga, n? 340,
andares 29, 32, 59, 62 (parte), 2392, 262 ao 342 andares 29, 32 e 42

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - S3o Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste
website, procurar pelo Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada na coluna “Emissor” e
entdo clicar no respectivo icone na coluna “A¢des”. Na proxima tela é possivel acessar o “Prospecto” ou “Lamina” ou
“Anuncio de Inicio” ou “Anuincio de Encerramento” ou a opgdo desejada ao final da pagina).

Para acesso a este Prospecto pelo Fundos.NET, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM (neste website selecionar “Exibir Filtro”
e entdo no campo “Nome do Fundo” procurar por “FIl ARTE — ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas” e, entdo,
em “Tipo” localizar o “Prospecto” ou “Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcdo desejada, e entdo na opcdo de download do documento no campo “Ac¢des” ou a opc¢do desejada,
apos divulgados).

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo,
localizar o documento desejado).

14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 13 de dezembro de 2023 sob 0 n2 0323180 e na presente data
encontra-se vigente e atualizado.
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14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160

A Administradora e a Gestora prestaram declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, de
que os documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Distribuidor garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.
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Parte das informagées contidas nesta Segcdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagées contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposicdes contidas no Codigo
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendag¢do de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") e pela regulamentacdo
vigente aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de durag¢ao do Fundo

O Fundo terd prazo de duracgdo indeterminado.
Publico-alvo do Fundo

Investidores em geral.

Assembleia Especial de Cotistas

As matérias de competéncia da assembleia especial de cotistas da classe Unica do Fundo estdo descritas no item 11.1
do Regulamento.

Nos termos do item 11.6 do Regulamento, todas as decisGes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas
na assembleia especial.

Dependem da aprovagao por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a)
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas, as deliberagGes relativas
as matérias elencadas nos incisos “b” (substituicdo da Gestora e da Administradora), “d” (fusdo, incorporacgao, cisdo,
total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da classe), “e” (alteragdo do anexo descritivo da classe unica), “i”
(apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizado na integralizacdo de cotas), e “I” (eleicdo e destituicdo de
representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel) do item 11.1 do Regulamento.

Adocdo de Politica de Voto

A Gestora, em relagdo a classe Unica de cotas, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pdagina
na rede mundial de computadores.

Objetivo e Politica de Investimento

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de
investimento definida abaixo, por meio de aplicagdo em certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”), nos termos do
item 3.2 do Anexo | ao Regulamento e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de Fll, os
“Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FlI”), (ii) letras hipotecarias
(“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”), (iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial
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adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84 de 31 de margo de 2022; (vi) agBes, debéntures,
bonus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depésito de valores mobiliarios, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vii)
acGes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo 175,
excetuados os Ativos Financeiros; e (ix) excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracgdo definido no item 3.2
do Anexo | ao Regulamento, a Classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o
territdrio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imodveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de
liguidacdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste
Anexo, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolugdo 175; ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da classe.

Os recursos da classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendag¢do da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos
Imobilidrios. Os ativos que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e
Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentac&o aplicavel.

A classe pode adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio.

Remunerac¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Pelos servicos de administracdo, é devido pelo Fundo a Administradora uma remuneracgao calculada da seguinte forma:
(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe de cotas
do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento da classe de cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”);
e (ii) 0,05% (trés centésimos por cento) ao ano, caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3
para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administragdo,
observada a remuneracdo minima mensal de RS 12.000.000,00 (doze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do
més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice
distinto de corre¢ao monetadria, desde que o valor seja inferior a corre¢do pelo IGP-M.

A Gestora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a remuneragdo de 0,95% (noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe, observada a remuneragao minima
mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagdo positiva.
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Adicionalmente, a Gestora fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte
por cento) do que exceder (i) a variacdo do IPCA/IBGE; e (ii) juros de 6% a.a. (seis por cento ao ano), a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pela classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integraliza¢gdo de cotas. A
Taxa de Performance serd calculada na forma do item 10.2 Anexo | ao Regulamento.

Politica de Distribuicio de Rendimentos e Resultados

Observado o quanto disposto no Capitulo 8 do Anexo | ao Regulamento, a Classe Unica devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”). Ao longo de cada semestre, o resultado apurado
segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora e de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre no 11° (décimo primeiro) dia atil do primeiro més subsequente ao més de competéncia
(“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢do”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do art. 102, pardgrafo Unico, da Lei 8.668.

Regras de Tributa¢do do Fundo

A presente segdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagGo pdtria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894,
de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado

(“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) |IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do

IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagOes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagGes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e
(i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate
e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n?
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda
variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a

Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribuicGes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme
acima, alcanca as operacGes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo
favorecida). Para maiores informacg&es sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Ges de tributagdo favorecida (“JTF”),
aqueles listados no artigo 12 da Instrugao Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme
alterada.

Tributagdo aplicdvel ao Fundo

A) |IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, pardgrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

76



ARTEMIS

Gestdo de Recursos

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao sujeitos
ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobilidrios, em especial CRI, conforme item "Destina¢do de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da
legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo poderd
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de
forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 32, da Instrucdo RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima nio prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar

a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 12 e 22 do artigo 243 da
Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condigdes
previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de iseng¢ao de IRRF e na declaragao de
ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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Breve Perfil dos Participantes da Oferta
Perfil da Administradora
O Fundo é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento
e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo propria Administradora ou por terceiros por ele contratados,
por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem amplos poderes de representa¢do do Fundo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades da Gestora, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagcGes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

Os poderes listados acima sdo outorgados a Administradora pelos Cotistas do Fundo, outorga esta que se considerara
expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do boletim de subscrigdo ou documento equivalente, mediante a
assinatura pelo Cotista do termo de adesdo ao Regulamento do Fundo, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
do Fundo no mercado secundario.

Perfil da Gestora

A Artemis é uma gestora de recursos independente, aderente as melhores praticas da ANBIMA e faz parte do grupo
Chronos Capital, gerindo recursos com rigor técnico e transparéncia.

Fundada em dezembro de 2022, nossa empresa se destaca pela busca constante de performance e exceléncia em nossos
produtos e servigos. Mantendo sempre o foco na satisfagao dos nossos clientes, cultivando um relacionamento préximo,
transparente e de longo prazo.

A Artemis oferece um portfélio de produtos e servigos para gestdo fundos e carteiras administradas com diversas
estratégias e diferentes niveis de risco.
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ANEXOS
ANEXO | INSTRUMENTO DE APROVAGAO DA OFERTA
ANEXO II VERSAO VIGENTE DO REGULAMETO

ANEXO Il ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO |
INSTRUMENTO DE APROVACAO DA OFERTA

80




ARTEMIS

Gestdo de Recursos

btqgpactual

ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 53.193.237/0001-00
(“Classe”)

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiligrios (“CVM”) para a atividade de administragcdo de carteiras de valores mobiliarios, de
acordo com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social ("Administradora"); e ARTEMIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
cidade de Pinhais, Estado do Parana, na Rua Jaguariaiva, n° 49, Alphaville Graciosa, CEP 83327-076,
inscrita no CNPJ sob o n° 46.642.564/0001-29, autorizada a prestagao dos servigos de administragao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n° 20.605, de 23 de fevereiro
de 2023, neste ato representada na forma do seu Contrato Social ("Gestora" e, quando referida em
conjunto com a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”), considerando que (i) a Classe
encontra-se devidamente registrada perante a CVM,; e (ii) é facultado a Classe aprovar novas emissdes
de cotas sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”), resolvem:

1. Aprovar a nova emissdo de Cotas pela Classe, no montante total de emissdo de até
R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento
e Anexo (“Cotas” e “32 Emiss&o”, respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: a 3% Emissado seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do Art. 26,
inciso VII, “b”, da Resolugdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160" e “Oferta”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: A Oferta sera destinada a investidores profissionais e qualificados, conforme
definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, (a) que sejam fundos
de investimentos, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) e formalizem Termo de
Aceitacéo junto ao Coordenador Lider (“Investidores N&o Institucionais”); e (b) que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do da CVM n° 27,
de 08 de abril de 2021, conforme alterada, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Termo de
Aceitagédo e/ou Ordem de Investimento durante o Periodo de Subscrigao, junto ao Coordenador Lider, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores NZo Institucionais,
“Investidores”);

c) Destinagao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da 32 Emissao seréo aplicados pela
Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, sendo destinados: (i)a
aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) estruturados
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exclusivamente para a Classe, lastreados em contratos de compra e venda de unidades individuais
originados em diversos loteamentos performados (bairros planejados), voltados ao publico econdmico
destinado a primeira moradia, notadamente nas regides Sul e Sudeste do Brasil; e (ii) em carater
acessorio, ao suporte das despesas ordinarias da Classe, tudo em consonancia com a politica de
investimentos prevista no Anexo;

d) Coordenador lider e regime de distribui¢do das cotas: a distribuicdo primaria das Cotas sera
realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagdo, sob coordenagdo da TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, conjunto 51 e 52, Itaim Bibi,
CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider");

e) Montante Inicial da Oferta: até R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), incluindo a
subscrigdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia e a subscricdo no ambito da Oferta, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o montante da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo. O montante final captado por meio da
Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagao, pelo Administrador, de
Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugao CVM 160 (“Montante Inicial da Oferta”);

f) Quantidade de Cotas da 3% Emissao: serao emitidas até 3.200.000 (trés milhdes e duzentas mil)
Cotas;
g) Preco de Emisséao por Cota da 3% Emissao: o preco inicial e unitario de emisséo das cotas sera

correspondente a R$ 10,00 (dez reais), o qual corresponde ao valor patrimonial das cotas da Classe em
29 de agosto de 2025, descontado o valor de R$ 0,38 (trinta e oito centavos) por cota, observado que o
Preco de Emissao néo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Emisséo”);

h) Preco de Integralizagdo: R$ 10,33 (dez reais e trinta e trés centavos), o qual corresponde ao
Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria;

i) Taxa de Distribuigdo Primaria: R$ 0,33 (trinta e trés centavos), que compreende os custos da
Oferta, tais como taxa de distribuigdo devida ao Coordenador Lider e Instituicdes Participantes da Oferta,
da taxa de registro da Oferta junto a CVM, custos com assessores legais e despesas com a B3, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Primaria sera incorporado ao patriménio da
Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo
de responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

i) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia util
subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com
suas obrigacdes perante a Classe Unica, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Cotas,
com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis, para exercicio junto
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a partir do
5° (quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de
Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);
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b. Posigdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia Util apds a publicagdo do Anuncio de Inicio (“Data-
Base”);

c. Percentual de subscrigdo: o Fator de Proporgéo para subscri¢do de Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera equivalente a 0,37660576755, o qual sera aplicado
sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base do Direito de
Preferéncia, observando que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

d. Direito de subscrigdo de sobras do Direito de Preferéncia e montante adicional: Ndo havera
abertura de periodo de exercicio do direito de subscricdo de sobras e montante adicional pelos
Cotistas;

e. Negociagéo: o Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de negociagao;

k) Periodo de colocagao: a subscrigdo ou aquisi¢cdo das Cotas, objeto da 32 Emissao, deverao ser
realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de distribuicéo,
conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160;

1) Forma de Integralizagao: as Cotas serao integralizadas, pelo Prego de Integralizacao, a vista, na
data de liquidagcdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidagdo da Oferta, em moeda
corrente nacional. Na hipétese de falha na liquidagao financeira das Cotas por parte de qualquer Investidor
ou instituicdo participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser processada
diretamente junto ao escriturador das Cotas, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data
originalmente prevista para a liquidagdo, ao Pregco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria;

m) Distribuigao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de
Cotas (“Distribuicdo Parcial’ e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagéo da totalidade das Cotas no dmbito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em razao da possibilidade de Distribuigdo
Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), terdo a faculdade,
como condigdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu termo de aceitagdo da Oferta (“Termo
de Aceitacdo da Oferta”) e de sua ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso,
que podera ser enviado por Investidores Nao Institucionais durante o periodo de coleta de intengdes de
investimento da Oferta, ou seu Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o
caso, por Investidores Institucionais até a data do procedimento de alocagéo da Oferta, os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade de condicionar sua
adesao a Oferta a que haja distribuigdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(b)”
acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera, nos termos do
artigo 74 da Resolugcdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condig&o prevista, pretende receber: (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o numero de Cotas
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efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitagdo da Oferta, do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Termo de Aceitagdo ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de
Aceitacéo da Oferta”). Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo;

n) Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada;

o) Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuigdo
de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Cotas;

p) Investimento Minimo por Investidor: apés o Direito de Preferéncia, cada investidor devera
subscrever, no minimo, o montante de R$ 100,00 (cem reais), equivalente a aquisi¢gdo de 10 (dez) Cotas
(sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), salvo se: (i) o total de Cotas correspondente aos Termos
de Aceitagao da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores Nao Institucionais
(“Oferta N&o Institucional”), ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional ser&o rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou
(i) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesédo a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Em caso de excesso de
demanda na Oferta Nao Institucional, a alocagcdo das Cotas sera realizada conforme o critério de rateio
por ordem de chegada, observados os procedimentos operacionais da B3 e os critérios descritos no

Prospecto;

q) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugdo CVM 160;

r) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23 da Resolugdo CVM 160;

s) Limitagbes a negociagdo: as Cotas subscritas no ambito da 3% Emissdo, somente serdo

negociadas com investidores classificados como investidores em geral, apds decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta, nos termos do Art. 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160; e

t) Outras Disposi¢oes: Os demais termos e condi¢des da Emisséo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para a
realizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizagdo de ato préprio para atualizagdo do Prego de
Emissdo, Prego de Integralizacdo e redefinicho da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os
parémetros ora aprovados.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Nome: Nome:
btgpactual.com
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Hash do documento original (SHA256): 7038c3a75d95348ab38a8ebdf2ac7db1965b10782c23ece9e01a455beea5544b

Assinaturas

@ Reinaldo Garcia Addo
CPF: 092.052.267-00

Assinou em 13 out 2025 as 10:41:24

@ Sandra Irene Zuniga Camacho
CPF: 086.957.228-80

Assinou em 13 out 2025 as 10:41:58

@ Luciano Prebelli
CPF: 269.881.768-29
Assinou em 13 out 2025 as 10:52:36

Log

12 out 2025, 14:30:19 Operador com email jelparaujo@gmail.com na Conta 73af8d94-5761-4710-b68d-250da13f34b7
criou este documento nimero d9ac64d7-8b20-4973-be40-c72ee9384608. Data limite para
assinatura do documento: 11 de novembro de 2025 (14:30). Finaliza¢do automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

12 out 2025, 14:31:16 Operador com email jelparaujo@gmail.com na Conta 73af8d94-5761-4710-b68d-250da13f34b7
adicionou a Lista de Assinatura:
ol-documentacao-fundos@btgpactual.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Sandra Irene Zuniga
Camacho e CPF 086.957.228-80.

12 out 2025, 14:31:16 Operador com email jelparaujo@gmail.com na Conta 73af8d94-5761-4710-b68d-250da13f34b7
adicionou a Lista de Assinatura:
ol-documentacao-fundos@btgpactual.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados

informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Reinaldo Garcia Adado e
CPF 092.052.267-00.
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13 out 2025, 10:52:36

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
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Operador com email jelparaujo@gmail.com na Conta 73af8d94-5761-4710-b68d-250da13f34b7
adicionou a Lista de Assinatura:
luciano.prebelli@artemisgestao.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Luciano Prebelli.

Reinaldo Garcia Addo assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail ol-documentacao-
fundos@btgpactual.com. CPF informado: 092.052.267-00. IP: 24.239.168.210. Componente de
assinatura versdo 1.1321.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Sandra Irene Zuniga Camacho assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail ol-
documentacao-fundos@btgpactual.com. CPF informado: 086.957.228-80. IP: 24.239.168.210.
Componente de assinatura versao 1.1321.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Luciano Prebelli assinou. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
luciano.prebelli@artemisgestao.com.br. CPF informado: 269.881.768-29. IP: 187.43.131.171.
Componente de assinatura versao 1.1321.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica ap6s a
Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d9ac64d7-8b20-4973-bed0-c72ee9384608.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

% ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° d9ac64d7-8b20-4973-be40-c72ee9384608, com 0s
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.193.237/0001-00

PARTE GERAL
CAPIiTULO 1 -FUNDO

1.1 ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’),
regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdédigo Civil), Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Il da
Resolugéon® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobilidrios
(respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica

Prazo de Duragao Indeterminado.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administragao fiduciaria.

Artemis Gestio de Recursos Ltda, com sede na Cidade de Pinhais e Estado
do Parana, na Rua Jaguariaiva, n. 49, Alphaville Graciosa, CEP 83327-076,
inscrito no CNPJ sob o n°® 46.642.564/0001-29, autorizado a prestagdo dos
Gestor servigos de administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratdrio n° 20.605, de 23 de fevereiro de 2023 (“Gestor” e,
quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir qualquer
Foro Aplicavel controvérsiadecorrente do presente, comexclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Encerramento [+l 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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CLASSE UNICA DE COTAS DO ARTEMIS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 Durante o seu prazo de duragéo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patriménio
segregado e direitos e obrigagdes distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugéo
CVM 175.

1.4 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composigdo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.5 O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, semprejuizo deoutros requisitos
e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigao de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administragao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definigdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (i) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definigdo nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de corflito de interpretagdes entre a Parte Geral,
os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdo prevalecer em relagao as
disposigdes genéricas, isto &, as disposi¢coes do Apéndice se sobrepdem as disposigbes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢cdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 —- RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentag&o vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servi¢os: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria

BTG Pactual
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independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribui¢bes previstas neste Regulamento e na regulamentacé&o aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagao de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria deinvestimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificagao de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo n&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuigdes e a responsabilidade pela
prestagao deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serédo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude darealizagéo de suas
operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servi¢os ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

24 Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentago vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢gdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagio da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias

de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio

BTG Pactual
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eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagoes da assembleia de cotistas serao tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusao, incorporagao, ciséo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagdo do
Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes daassembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consuita
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serao excluidos do computo dos quéruns de deliberagédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto 2 assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas péaginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatorio previstas na
regulamentacéo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

" Website TR
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CLASSE UNICA DE COTAS DO ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo est&o descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Classificacdo ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Residencial”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagdo em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII”), nos termos do item 3.2 abaixo e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de
Fll, os “Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de recebiveis mobilidrios
(“CRI"), (i) letras hipotecarias (“‘LH"), (iii) letras de crédito imobiliario (‘LCI"),
(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84 de 31
de margo de 2022; (vi) agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vii) agdes ou cotas de sociedade
cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimentosimobiliario; (viii) Ativos Financeiros, conforme d efinidos no
Capitulo 3, e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Resolugao 175, excetuados os ativos financeiros elencados
no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolug&o 175; e (ix)
excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragéo definido no
item 3.2 abaixo, a classe podera deter a titularidade de bens imoveis que
estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais

Objetivo
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sobre referidos bens iméveis (‘Bens Imoéveis”), em decorréncia de
liguidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussado dos Ativos
Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definidano CAPITULO —4
abaixo

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Custédia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (‘CUSTODIANTE").

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mohbiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Tome
Escrituragao Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
S JECE RN 1Yo [ -3 -8 como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicao de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissao, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhZo de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagéo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo |.

Capital Autorizado

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscrigdo de novas Cotas, na proporgdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, ndo podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas

Direito de Preferéncia em
Novas Emissées Aprovadas
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estejam admitidas a negociacao, se aplicavel. A critério do Administrador,
podera ou ndo haver a possibilidade de, cessao do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do
direito de preferéncia exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das
cotas, nos termos e condigdes a serem previstos no ato do Administrador
ou ata da Assembleia de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissdo de novas cotas, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociagao e da instituicdo escrituradora das Cotas.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagéo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Anexo.

Alternativamente, caso aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas,
as Cotas deverao ser registradas para distribuicdo no mercado primario e
para negociagdo em mercado secundario em mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdao os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
deformaigualitaria, sem distingao entre os cotistas, ressalvada a situagdo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagdes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicagdes e realizara
resgates e amortizagdes.

A integralizagao, o resgate e a amortizagdo de cotas apenas serdo
realizados em moeda corrente nacional.
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O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervencdo,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declarag&o judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 —ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagao, distribuicio e registro das ofertas primarias de cotas d a Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendagédo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo
para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.
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4.2 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacgéao aplicavel.

4.3 A classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitizagao por meio de cessédo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

4.4 Caso aclasse de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

4.5 As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel comas necessidades daclasse, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da classe.

4.6 A classe nao podera realizar operagcbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢éo anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

4.7 E vedada a aplicagéo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profis sionais
e que nao sejam administrados pelo Administrador.

4.8 O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poder&o ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.9 E vedada & classe de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios .
CAPITULO 5- CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

51 O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

5.2 As Cotas da Classe corresponderéo a fragdes ideais de seu patrimédnio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipoteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentagédo aplicavel.

5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas, aberta em nome do Cotista

e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.
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5.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordono art. 2°da Lei 8.668 o cotistando poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidag&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo .

5.5 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagcdo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1 A classe iniciou suas operagoes, td0 logo atendeu o patriménio minimo inicial de R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), correspondente a 2.000.000 (dois milhdes) de cotas com valor unitario de
emisséo de R$ R$10,00 (dez reais).

6.2 A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituigdo
do Fundo e da Classe.

6.21 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigéo, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

6.3 Ap0s a Primeira Emissé&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderao ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, semlimitagéo de valor; ou mediante simples deliberacdo
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

6.4 O preco de Emisséo das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcé&o organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o preco de
emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendagéo
do Gestor. Em caso de emissbes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixagéo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova emiss&o, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.41 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuigdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.42 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissodes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emisséo e distribuigdo de
Cotas, na forma da regulamentacao aplicavel.

Subscrigcdo das Cotas

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 6

99



ARTEMIS

Gestao de Recursos

btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

6.5 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢cdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.51 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

6.6 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizagdo das Cotas

6.7 As Cotas poderao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condigbes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

6.8 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagéo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

6.9 No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigbes de pagamento e demais condigdes.

6.9.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.9.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

Art. 1. N3o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Durag&o ou amortizagéo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

71 Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢cdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

7.2 No caso de dissolugao ou liquidacéo da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.
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7.21  Na hipétese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragéo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

7.22 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.2.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

8.2 Aolongo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critériodo Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 11°
(décimo primeiro) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de
Competéncia” e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicéo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

8.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicao aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicao e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuigdo aos cotistas,
observadas as restrigdes decorrentes da legislagao e/ou regulamentagéao aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

8.5 Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.

8.51 Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.
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8.5.2 Para a constituigdo ou recomposicéo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 —- PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracéo

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢oes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

9.3 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislag@o ou neste Anexo

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

(@) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 s&o outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscrigdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisi¢ao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas a politica de investimento.

9.6 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
BTG Pactual
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(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituragdo de cotas; e

(iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

9.7 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custodia de ativos financeiros.

9.71 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestédo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratagcéo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociag@o mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s s&o obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrim6nio em valores
mobiliarios.
Obrigagbes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

@) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e
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(f) nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéao de informacbes

9.9 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo
175.

9.10 Parafins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

9.11 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocomer em
suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13 O Administrador deve ser substituido nas hipo6teses de rentincia ou destituigdo por deliberagdo da
assembleia de cotistas.

9.14 Na hip6tese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao daassembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéo.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicaggo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

9.14.4 Nas hipodteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidagado judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartorio de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

9.15 O Gestor, observadas as disposigdes previstas na regulamentagéo e autorregulagao aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentacgao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

9.16 Compete ao Gestornegociaros Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociagdes e propor negdcios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimbnio da classe, a exploragdo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.17.1 Ocorrendo a contratagédo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre

as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacobes Aplicaveis aos Prestadores de Servigcos Essenciais
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9.18 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
0] receber depodsito em conta corrente;

Art. 2. contrair ou efetuar empréstimos;

(ii) vender cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

(iii) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(iv) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(v) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestarfianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
(v) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugéo 175;

(vii)  realizar operagcdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscrigado e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagéo; e
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(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.19.1 Avedacgao previstano item(v)acimanaoimpede aaquisicdo deimoveis sobre os quais tenham
sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

10.1  Asseguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagéo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”), e
(if) 0,05% (trés centésimos por cento) ao ano, caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcado, aplicado sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observada a
remuneragdo minimamensal de R$ 12.000.000,00 (doze mil reais),
a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregio monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Taxa de Administracao

0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patrimdnio
Taxa de Gestao Liquido da Classe, observada a remuneragdo minima mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM, asercorrigidaanualmente, a partirdo més subsequente adata
de funcionamento da classe perante a CVM, pelavariagéo positiva
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do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢gdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar comas despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim
fordeliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estao descritas abaixo,
sendo certo que serd paga ao Gestor, se devida, até o 10° Dia Ut
do més subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos
Cotistas.

Taxa de Performance

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa
Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com a distribuigao de Cotas da Classe sao descritas nos
documentos da Oferta de cada Emisséo, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor farad jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder (i) a
variagdo do IPCA/IBGE; e (ii) juros de 6% a.a. (seis por cento ao ano), a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom..] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢cdo™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

Taxa de Corregdo,™" = Corresponde & (i) Variagdo do indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”)
do més m- 1 (més anterior ao da provisao da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo,
acrescido de (i) juros de 6% a.a. (seis por cento ao ano). Esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isengcéo de riscos para os cotistas;;
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PL Base = Valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patrimdnio liquido contabil utilizado na apuragao da UltimaTaxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuragado subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadon.1 = [(PL Contdbiln.1) + (Distribui¢bes Corrigidasm.1)]

m—1
Distribuicées Corrigidasm—1 : ¥, Rendimentoj (1 + Taxa de Corre;ﬁo’"‘})

i=x

PL Contabil m-1 = patrimdnio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance).
i = Més de apuragéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacao de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento da
ultima Taxa de Performance devida.

10.2.1 Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o
valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

10.2.2 As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

10.2.3 Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagcdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més calendario no qual aintegralizagéo foiefetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance inclui o
rendimento, a partir do més seguinte do pagamento do rendimento, sobre o valor efetivamente
distribuido, isto &, no calculo da Performance referente ao més da distribuigdo, sera considerado
o valor efetivamente distribuido no respectivo més, sem qualquer atualizago.

10.24 E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for infefior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

10.2.5 Caso sejam realizadas novas emissOes de cotas posteriormente a Primeira Emisséao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
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liquidagéo da nova emisséo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serédo atualizados para o
patrimdnio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

10.2.6 A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

CAPIiTULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emisséo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(d) fusdo, incorporagéo, cisao, total ou parcial, transformagéo ou liquidagéo da
classe;

(e) alteragdo do presente anexo;
() plano de resolugédo do patrimdnio liquido negativo;
(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteracdo do mercado em que as cotas s&o admitidas a negociagéo;

0] apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;
)] eleicdo e destituicido de representante dos cotistas, fixagdo de sua

remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo 175; e

o alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragao e Taxa de
Gestéo.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e
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(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —

11.4 A convocagao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

(a) da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacédo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

() em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

11.5.5 Porocasiao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclus&o de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.
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11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

11.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (‘Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo acs
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragZo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8  As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido

modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.
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Art. 3. As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagoes previstos no item 11.2, acima.

11.9 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 Aclassepoderateraté 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 3 (trés) anos, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

@) seja cotista da classe de cotas;

(ii) nao exerca cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungéo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei ou ter sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

12.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.4 Aeleigdodos representantes de cotistas pode seraprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.5 A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.
12.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos

candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolug&o 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.
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12.7 O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposigao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

12.8 Osrepresentantes de cotistas podem sdlicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

12.9 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugédo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

12.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

12.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagé&o a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 13 - TRIBUTAGAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagéo e regulamentag&o em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas e ao Fundo, nédo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especficas, na
forma da legislacao e regulamentagdo em vigor.

13.2 Haexcegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagado aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operacées da carteira:

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo n&o estao sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacédo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"),
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admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra
deisengéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugédo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagéo aplicavel as pessoasjuridicas

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagéo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
aincidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuigbes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hip6tese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.
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O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigéo de
tributagéo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 daLei n°9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gbes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienagé&o de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragéo ou da liquidagdo antecip ada do
Fundo.
Il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagao em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungdo do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 —- FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagcdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs: Riscos de potencial conflitos de interesses:; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos:; Riscos Tributarios e de nao atendimento das condi¢cées impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdao a Mercado; Risco de
concentragdo; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores deriscooradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderéo
serreavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

14.4 Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de

administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara

BTG Pactual
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

15.3 Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacgdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverao serinformados porescrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagéo.

BTG Pactual
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O Presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela Artemis Gestdo de Recursos Ltda. (“Artemis”
ou “Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade do ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (“Fundo”),
veiculo de investimento que tem por objeto o investimento, preponderantemente, em certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos: cotas de outros fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FII”), e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de Fll, os “Ativos Imobiliarios”): (i)
certificados de recebiveis mobilidrios (“CRI”), (ii) letras hipotecérias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”), (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM
n° 84 de 31 de margo de 2022; (vi) agBes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (vii) agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobilidrio]; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme abaixo definido); e (ix) excepcionalmente, e sem prejuizo
do limite de concentragdo definido no prospeto, a Classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Imdveis”), em
decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

Para elaborar este estudo de viabilidade, adotaram-se premissas fundamentadas em eventos histdricos, na conjuntura
atual e, sobretudo, nas projecdes futuras concernentes a economia, ao mercado imobilidrio e a perspectiva da Artemis para
o FUNDO nos préximos periodos. Dessa forma, as conclusdes deste estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de
retorno. A Artemis n3o se responsabiliza por eventualidades ou condi¢Bes que possam impactar a lucratividade das
operagdes aqui delineadas.

O objetivo deste Estudo é estimar sua viabilidade financeira para a 32a emissdo de cotas do FUNDO no volume de até R$
40.000.000,00, representados por 4.000.000 de cotas.

Institucional

A Vanguarda da Gestao de
Recursos

Acreditamos que a geragao de valor é consequéncia de
um processo disciplinado de andlise investigativa,
buscando um alto nivel de compreensdo em nossas
teses de investimentos.

Nossa expertise se baseia em uma abordagem
fundamentalista, utilizando pesquisa proprietaria com
independéncia e foco em investimentos de médio e
longo prazo.

Clicksign
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Quem Somos

A Artemis & uma gestora de recursos independente,
aderente as melhores praticas da ANBIMA e faz parte do
grupo Chronos Capital, gerindo recursos com rigor técnico e
transparéncia.

Fundada em dezembro de 2022, nossa empresa se destaca
pela busca constante de performance e exceléncia em
nossos produtos e servigos. Mantendo sempre o foco na
satisfacao dos nossos clientes, cultivando um
relacionamento proximo, transparente e de longo prazo.

Oferecemos um portfélio de produtos e servigos para gestao
fundos e carteiras administradas com diversas estratégias e
diferentes niveis de risco.

Nosso Proposito Visao

Estruturar e gerir produtos
e servigos diferenciados,
com profissionais qualificados,
disciplina no processo,
independéncia
e tecnologia.

Misséo Valores
Oferecer uma estrutura e  Transparéncia
de gestao de recursos de alta performance, e Exceléncia
entregando resultados consistentes com e Etica

exceléncia e seguranca.

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed
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Nossos Servigos

Fundos Fundos
Estruturados Liquidos

Fundos Carteira Gestdo Multi Family
Exclusivos Administradas Offshore Office

Na Artemis atuamos Estratégias que atuam
com a estruturacéo e em regime de

gestédo condominio aberto,

de Fundos alocando seus
Imobiliarios, FIDCs e recursos em ativos
FIPs apoiando o financeiros
desenvolvimento tradicionais, como
econémico do pais acoes, titulos de renda
através de fixa publicos e
alternativas de privados, permitindo
investimento com que seus cotistas
diferenciais realizem aportes e
competitivos tnicos resgates a qualquer
perante suas momento.

industrias

Através da gestédo Baseada nos objetivos A Artemis atua na 0O MFO da Artemis
discriciondria, os e perfil de risco dos gestdo de ativos, oferece flexibilidade
fundos exclusivos clientes, a Artemis administracéo de na alocacéo de ativos
oferecem uma opcéo seleciona ativos, fundos e transactes e estratégias
customizada para distribui recursos entre financeiras, lidando personalizadas para
cada investidor, em diferentes classes também com familias, alinhadas
linha com suas e faz ajustes implicacdes com suas metas e
necessidades de estratégicos legais e regulatérias. valores, visando
retorno, risco, liquidez conforme o mercado. preservar e consolidar
e horizonte de 0 patriménio ao
investimento”. longo das geracdes.

Areas de atuacso

Gestao de Recursos para diversos perfis de investidores, seja institucional ou de alta renda.

Wealth

ﬁ @ Management

. Fundos exclusivos;

e  Carteiras administradas (Onshore e Offshore);

e  Planejamento patrimonial e sucessorio;

e  Consolidagéo do patriménio liquido para clientes Artemis.
Asset

Management

e Artemis Fll

e Artemis CRION FIM CP
e Artemis FIA*

* Fundo em processo de transformagio

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed
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Estratégias de Investimento

7

7,

®

[ =~

Imobiliario
ARTE11

Nosso Fundo busca capturar
oportunidades de ganhos acima
da inflacéo, através da compra de
carteiras de crédito pulverizados,
preponderantemente via
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI’S), estruturados
exclusivamente para o Fundo e
lastreados nos contratos de
compra e venda de unidades
individuais.

\

2ty

ALl

Renda Fixa
Artemis CRION FIM

A estratégia do fundo € investir
majoritariamente em titulos de
divida corporativa emitidos por
empresas cujo foco principal esta
no segmento de planos de satde
por ades&o, podendo alocar até
100% de seu patriménio em titulo
de divida de uma Unica empresa.

) 7
il

Acodes
Artemis FIA

O Fundo busca no longo prazo a
valorizacéo e protecéo do capital
investido pelos cotistas, através de
uma rigida selecao
fundamentalista investimos em
acdes de companhias sélidas,
com crescimento perene,
destaque dentro do ramo de
atividade e reconhecidas pelo
potencial de distribuicdo de bons
dividendos.

~

Wealth

Carteiras
Administradas

Através do servico profissional de
gestdo de recursos de terceiros,
estabelecido por meio de contrato
e confiang¢a, nossa equipe faz a
gestéo dos recursos liquidos das
familias, seja no Brasil ou
Offshore, de maneira totalmente
personalizada e individualizada.

Nossa Equipe

profissional.

Nossa equipe possui elevada experiéncia e
reputagdo no mercado.

Incentivamos e retemos talentos.

Reconhecemos e recompensamos o
desempenho individual e da equipe.

Oferecemos oportunidades
de crescimento e desenvolvimento

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed
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Nossa Equipe

Sobre o ARTE11

|
|
|
|

Jodo Guilherme
Penteado

Sécio Fundador
CEO Chronos Capital

Luciano Prebelli
CFP®

Sécio - Diretor de Risco,
PLD e Compliance

Guilherme Niece
CFP®

Sécio - Diretor de Gestéo e
Distribuicdo

Leonardo
Gabardo Lopes

Analista de Investimentos

Renan Oliveira

Analista de Operaces

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed

Jodo Guilherme é fundador e CEO da Artemis Gestdo de Recursos. Com uma abordagem pragmatica e
disciplinada aplica seu conhecimento de mercado na estruturagio de produtos e servicos que entregam
qualidade e desempenho consistente. E fundador das 5 empresas que compdem o grupo Chronos Capital
Graduado em Administracdo e pés-graduado em Gestéo de Negécios, possui mais de 15 anos de experiéncia no
mercado financeiro, atuando desde 2007. Destaca-se também como investidor anjo e conselheiro em outras
empresas.

Luciano lidera a érea de Riscos, PLD e Compliance na Artemis Gestéo, onde & responsavel por assegurar a
conformidade regulatéria, implementar politicas de prevencio a lavagem de dinheiro e gerenciar os riscos
operacionais da empresa. Sua sélida formac&o em Administracdo, complementada por um MBA em Mercado de
Capitais, fortalece sua capacidade de conduzir operacdes com integridade e exceléncia, além de sua vasta
experiéncia no mercado de Fundos de Investimento, tendo atuado em importantes instituicdes financeiras como
Itai e Banco Genial. Ao longo de sua cameira, destacou-se em areas como consultoria de investimentos alta
renda, estruturacdo de fundos e administracdo fiduciaria, além de atuar em mais de 30 ofertas publicas de Fll e
FIP.

Guilherme ¢ Diretor de Distribuigio e Suitability, assegurando de maneira precisa a identificagio dos perfis &
necessidades de cada investidor, buscando as melhores oportunidades em produtos e servicos financeiros para os
mesmos. Sua bagagem tedrica e prética garantem exceléncia na estruturagdo do planejamento financeiro e no
atendimento dos clientes do M.F.O.. Bacharel em Marketing pela Universidade Positivo com pés-graduagio em
Gestdo de Projetos pela FAE Business School, desde 2018 no mercado financeiro, destacou-se, sendo premiado
nacionalmente, pela sua qualidade técnica na drea comercial, foi convidado a participar da Artemis Gestora de
Recursos, por seus conhecimentos técnicos e comprometimento com cliente. Profissional qualificado com a
certificagio CFP®

Formado em Administragio pela FH Minster (Alemanha) e Negdcios Intemacionais pela FAE Centro
Universitério. Possui MBA em Financas e Mercado de Capitais pela FAE Business School e a certificacio CNPI
(Analista de Valores Mobiliarios). Atua no mercado financeiro a mais

de 3 anos.

Profissional bacharel em Direito pela Universidade Zumbi dos Palmares (UZP), Técnico em Servicos juridicos pela
Fundac3o Getilio Vargas (FGV), tendo os tiltimos 4 anos dedicados em atividades relacionadas a administragdo e
custédia de Fundos de Investimentos. Desenvolvendo habilidades especificas, como a manutenc:

diario dos Fundos de Investimentos, junto @ Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), a gestdo de documentos e a
atualizacéo de auditores, garantindo que todos os processos estejam alinhados com as regulamentacdes vigentes.
Além disso, responsavel pela andlise e controle de assinaturas de contratos, sempre buscando a eficiéncia e a
transparéncia nas operaces.
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Artemis Fundo de Investimento Imobiliario — ARTE11

O ARTE11 busca capturar oportunidades de ganhos acima da inflagao, através da compra de carteiras de
crédito pulverizados, preponderantemente via Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI'S),
estruturados exclusivamente para o Fundo e lastreados nos contratos de compra e venda de unidades
individuais, originados em diversos empreendimentos ja performados (Bairros Planejados), direcionados
para o publico econémico que busca adquirir um terreno para a sua primeira moradia em cidades na
regido Sul e em Sao Paulo.

® @@ Estruturacao Exclusiva Servicing

Y S Expertise no setor e conhecimento do mercado possibilitam @U Estratégia de gestao dos clientes no modelo de

@ originagéo propria de créditos para estruturagao exclusiva gamification baseado no comportamento de crédito,
D @ de CRI’s, podendo resultar em prémios adicionais. w reduzindo inadimpléncia para indice inferior a 4%.

o Foco na Qualidade do Crédito Garantias
l][l[m Contratos analisados individualmente, afim de interpretar, CRI's lastreados em contratos diversificados, com

_prectﬁcar € agrupar perfis fje credllo,.lncluswe renda estrutura robusta de garantias.
informal, diluindo e pulverizando o risco.

Artemis Fundo de Investimento Imobiliario — ARTE11

Retorno Alvo?® Gestao O Administracdo Data de Inicio
IPCA + 9%a.a Artemis Gestéo r ¢ BTG Pactual 19/01/2024

& Tipo Anbi = /)' Taxade ( ¢ Y Taxa de Gestédo Taxa de
Papel Hibrido -} Administracao 000 095%aa Performance

2
3

9 .
Gestdo Ativa 0,15% a.a. / Minimo  #~w=w=~ 20% do que exceder
R$ 12.000,00 IPCA+6 a.a.

Investidor Geral 0N Cotistas Cotas
683 8.496.949

Publico Alvo 00 Quantidade de D Quantidade de J Prazo de
a Duragéo
Indeterminado

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed

125




/
/“\\:\\
/ \
Gestdo de Recursos //
“ /(
/ { \\

A

Artemis Fundo de Investimento Imobiliario — ARTE11

Setembro 2025

Patrimonio Liquido
R$ 86.675.745,87

( Rendimento / Cota Més R$ 0,09
( Dividend Yield Més ‘?
( Dividend Yield 12 Meses 14,06% e .
(2) / ’
( Retorno Acumulado 25,27% ‘; o
il

( Cota Patrimonial R$ 10,20

Desempenho Historico
MaR | ABR | Mal | suN | suL [Aco® | ser | our | Nov | DEz | Ano |

10,04 10,01 10,07 10,10 10,11 10,10 10,34 10,26 10,20

Cota Patrimonial (R$)

RendimentoporCota(R$) 0,0 009 014 013 012 011 011 010 009 098
Dividend Yield 098%  092% 144% 126% 1,16% 1,06%  1,03%  101%  0,84% 10,12%
IPCAY +6%a.a. 1,03%  0,62% 1,80% 103% 09% 072% 073% 075%  038% 8,26%

DYysIPCA“ +6%a.a.  9477% 14677% 79,76% 122,96% 126,19% 14598% 14152% 13515% 223,21% 122,45%
DYVvsCDIGrossUp®  114,00% 108,88% 176,25% 140,03% 110,67% 113,14% 0468% 102,53% 80,98% 115,71%
MAR | ABR | MAI JUN wL | aco | ser | our | Nov | DEz | ANo

1001 1009 1014 1012 1014 1008 1008 1005 1005 1003 1001 10,02
002 006 006 007 008 017 010 012 008 012 012 012 110
Dividend Yield 016% 055% 061% 071% 078% 164% 101% 115% 0,82% 117% 1,17%  120% 11,52%
IPCA® + 6% a.a. 1,03% 086% 1,30% 067% 087% 093% 074% 089% 049%  098%  100%  088% 11,16%
64,10% 46,66% 10616% 89,00% 177,00% 13560% 128,89% 168,93% 119,99% 116,54% 136,32% 103,24%
81,39% 8580% 04,13% 110,68% 243,98% 130,57% 15546% 11518% 148,08% 174,04% 151,53% 134,00%

Cota Patrimonial (R$)
Rendimento por Cota (R$)

DYysIPCA% +6%a.a.  1518%
DYvsCDIGrossUp®  52,36%

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed
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Retorno Mensal

223,21%

136,33% ez 14598% 141,52% 135 15

126,02% 126,19%
111,36% 220k

H
]
- §_ 2 £
£ £ £ 5 e 2 Y 2
S =8 8 - £ had 228 ) £ = 2 8 2 §
g55 .83 gzt E82 f% & g84 33 3.8 LE OLE g
S 3 il b wivig o2l 3| Gl R, 8 o b 3
S| 2 & 5 & =
S| B
S
out/24  nov24  dez/24  jan/25 fe/25 ~ mar25  abi25  maif25  jun/25 juv2s ag0/25  set/25
mmm CDI(%)  wmm IPCA (2) + 6% a.a. Dividend Yield  —m—DY vs IPCA (2) +6% a.a.

Retorno Acumulado

35,00%
=CDI «==|PCA + 6% a.a. == Cota Patrimonial + DY
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00%
> b. > D D D D D » © o » » © » N
_ «’\z ésv %\f\: ’o\fb é:'b o‘ﬁ« 0@1 z‘\?’ Qﬂ/ @Aﬂ' %\” ’Oéb Q\,’I« QZL . \¥'1r @ﬂ/ éﬂ«
PN G & 9 SO RSO IR A
(1) Més Referéncia: O resultado do més referéncia é divulgado no 5% DU do més seguinte apés a divulgagao do rendimento para distribuicdo
(2) Retorno Acumulado = DY + variagéo da cota desde o inicio do Fundo
(3) O retorno alvo é uma esti iva com bases aveis e igoes normais de mercado, e sera perseguido pela equipe de gestao através dos
ativos da carteira do Fundo, ndo se tratando, porém, de nenhuma garantia de retorno ou de i Os reais poderao ser

do objetivo prop
(4) IPCA: Considerando IPCA divulgado no més anterior ao més de referéncia

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed
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Composigéo de Carteira

CRI BAIRRU / V21 - Originagdo Prépria

Opers;iode CRilasteads em créditos imobiirios pulverizdos, provenientes dos Contrtos de Compra e Vends de unidades dos empreendimentas Bairmu Urbanismoe Wizi Lotes, devidos
= -

Garartiax:

Consstuids A Futura das Unidades
* Conbrigagio
TroeSale

Emissor inde xador |S pread Médio Juros LTV Médio | Razio PMT | Duration Mé dia
) 1151% Menz Menzsl 7490% S129% 675300 29%

Securtivzadors Rez denc st

Devedor
Rdwerizado

compr “Parque hopé" lozabzado na Gidade de Ipetininga - SP. Recursos captadn
forram ublizados pars o resmbolso de despesas S reslizadas e incorrics rek
Garartiaz
ol dos Sacion:
+Cezz3o fiduciinia dox recebiveis
*Alienagic fidusiina de Quons ds PE
+Fundo de feseva
+Fundo de Obra de 100% do cuzto remanescente
1PCA 1265% Mensal 5220% 119.30% 4anos 26% L Rdwerizado |

J
Menzsl tesment

Resumo da 12 Emissao de Cotas

M Volume Captado:
nl]U R$ 66.713.150,00

0@ ., Rito Automatico star ] Anuncio de Inicio Anuncio de ? Volume Base
[ﬂ]n[]ﬂ Investidor 05/01/2024 Encerramento R$ 55.000.000,00
Qualificado com 09/05/2024
Prospecto
‘~%  Negociagdo ?gﬂ% Coordenador Lider Faes Participante Distribuicdo
MDA / Fundos 21 — a@ a Genial Especial g’%g Apollo Investimentos
CETIP ~ Investimentos Safra

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed
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Resumo da 22 Emissao de Cotas

M Volume Captado:
91l Rs 18.256.340,00

®_» Rito Automatico srart | Anuncio de Inicio Antncio de Volume Base
Jﬂﬂ Investidor 10/01/2025 Encerramento R$ 40.000.000,00
Qualificado com 09/04/2025
Prospecto
‘- Negociagdo ?gt“,% Coordenador Lider =~ Participante Distribuigéo
MDA / Fundos 21 — 27 Trustee DTVM LTDA Especial Apollo Investimentos
CETIP — Safra
Analise dos Ativos em Carteira
serie #Contratos Saldo dos Contratos uv PrazoMédio TaxaCRI Inadimpléncia PrevisoxReatzado %Alocaco Fil
Serie1 48 3.785.666 63% 115 11,25% 6,25% 100,70% 467%
Série2 44 332 6% 126 11.23% 11,36% 91,38% 397%
Seérie3 42 3.552.344 68% 123 11,30% 11,90% 93,88% 441%
Seried 42 4.071.422 67% 128 1127% 714 98,19% 482%
SeérieS 40 3.176.160 65% 121 1131% 7.50% 97.36% 391%
Série6 44 3.790.853 69% 126 11,41% 1591% 9167% 4.46%
Serie7 3% 4.589.995 81% 137 1091% 0,00% 109,35% 5,89%
Seérie8 41 3.963.646 84% 141 11,12% 0,00% 101,50% 5,12%
Seérie9 39 4.363.142 79% 152 11,18% 0,00% 101,65% 5,80%
Série 10 32 4.268.454 81% 154 10,96% 0,00% 102,92% 5,53%
Série 11 24 4.898.732 84% 148 11,08% 0.00% 107.44% 6,33%
Série 12 21 3.659.412 81% 144 11,14% 0.00% 112.48% 4.74%
Série 13 24 4.992.673 86% 156 11,04% 0,00% 101,91% 6.30%
Série 14 45 5.845.579 84% 155 11,19% 0,00% 98,55% 7.52%
saie1s pr 5622 o 154 prevy 000 10751% fer
Série 16 43 5.079.394 81% 158 11,35% 0.00% 103,00% 6,51%
sarie7 5 525785 7% 118 113 o.00% 10372% e
Série 18 52 5.105.753 81% 152 1137% 0.00% 105,64% 6.70%
Consolidado 715 78.667.431 7% 141 11,20% 364% 101,95% 100,00%
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Exposicao Atual — Originacao de Contratos

4,32%
Campo Mourso

29,68%

Jaguaridna

-~

30,16%
ol 4,34%
e zadc)

8,32%
4 20,76%
S $30 José

dos Pinhais

&

2,43%

Viamso

Originagao - Bairru das Cerejeiras

Primeiro bairro democratico de
Guarapuava/PR, o Bairru das Cerejeiras € um
projeto de impacto social com alto padréao de
infraestrutura e lugares publicos qualificados.
O projeto conta com lotes comerciais e
residenciais, associagéo de moradores, quadra
poliesportiva, capela ecuménica, saldes de
festas e pracas.

Informacgodes sobre o projeto:
= Guarapuava/PR

= 1.396 unidades
= 278.884 m? de éreas de lotes

Fonte: https /ibairudascerejeiras.com.br/
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Originacao - La Bella Toscana

Complexo de condominios clube em S&o José
dos Pinhais/PR — Regiéo metropolitana de
Curitiba, localizado a 7 minutos do Jardim
Boténico e a 15 minutos do Aeroporto
Internacional Afonso Pena. O empreendimento
oferece uma estrutura completa, com academia,
piscina, saldo de festas, quadra de beach tennis,
pet place, entre outras comodidades.

Informagdes sobre o projeto:

= Sé&o José dos Pinhais/PR
= 563 unidades
= 97.940 m? de area dos lotes

Fonte: https://vizilotes.com.br/lote ?id=1277f37f-19bd-457e-b978-5cee8000d1ab

Originagao - Jardim Esplanada

Loteamento popular em Jaguaritina/SP —
regido metropolitana de Campinas. O projeto
conta com playground, quadra de beach
tennis, academia ao ar livre, quiosque e
quadra poliesportiva.

Informagdes sobre o projeto:

= Jaguariuna/SP
= 554 unidades
* 109.603 m? de area dos lotes

Fonte: https://vizilotes.com. 1360d2-5139-4 166 1ac7f2
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Originagao - Castanheira

Loteamento popular em Chapecé/SC. O
projeto fica localizado a apenas 10 minutos
do centro da cidade e a 12 minutos do
aeroporto.

Informagées sobre o projeto:

= Chapeco/SC
= 236 unidades
= 50.076 m? de area dos lotes

Fonte: https /ivizilotes.com.br/lote ?id=66118591-b0aa-4dba-97f2-a75¢269e443b

Originagao - Joy Canteqrill

Condominio fechado em Viaméao/RS — regido
metropolitana de Porto Alegre, localizado a

1 minuto do Parque Tecnoldgico de PUC/RS
e a 14 minutos da UFRGS. O
empreendimento conta com academia,
playground, quadra de beach tennis, centro
comercial, quadras poliesportivas e pracga.

Informacées sobre o projeto:

= Viamao/RS
= 221 unidades
* 66.170 m? de area dos lotes

Fonte: https:/ivizilotes.com. 31cd8-c5ca-deba-8d82- 1384
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Originagao - Jardim Porto Feliz

Loteamento popular em Campo Mour&o/PR.
O projeto fica localizado a apenas 7 minutos
do aeroporto da cidade e a 2 minutos do
parque das torres.

Informacgoes sobre o projeto:

= Campo Mourdao/PR
= 360 unidades
= 158.208 m? de &rea dos lotes

Fonte: https:/vizilotes.com. -60f4-4409-b226-7:

Tese de Investimento

Tese de Investimento

Loteador
Conexao de Interesses « Escassez de financiamento eficiente para crescer
»  Crédito imobiliario (juros de IPCA + 12% a.a.)
A gestdo do ARTE11 analisa as disponivel para venda com desagio

carteiras de crédito dos
empreendimentos ja performados (obras
entregues), entendendo e precificando
o risco de cada cliente.

Atraye§ d'a compra dos cr_edltos ARTE11
(majoritariamente em carater True Sale),

o fundo possibilita a saida e a
reciclagem de capital dos loteadores e
oferece um produto financeiro
diferenciado para o investidor que busca
protegéo contra a inflagao e uma baixa

exposicdo ao risco — essencialmente Investidor

risco d.e credito pu_lve.nzado com - Busca protectio contra inflafio em
garantia real no principal bem de produtos imobiliarios e baixa
milhares de familias. €XpOsicao ao risco
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Tese de Investimento
Estrutura de Funding

e Devido a éncia de institui¢ées fir iras que adquiram os créditos dos compradores ap6s a conclus&o das obras, como ocorre no
modelo jo das inc GO iliarias, os b, i o papel de bancos a longo prazo;

e Além disso, para financiar as obras dos projetos, as solugdes estruturadas de funding se a de dividas
com alto grau de colateral que resultam em de capital i i para os emp: , restringindo
significati sua le de e criagdo de valor.

e Mas para comprar os créditos dos adquirentes em definitivo (True Sale), é necessario saber separar o “joio do trigo” das carteiras com
centenas de clientes, analisando o risco de crédito de cada um. Aqui entra a Bairru, loteadora de destaque com mais de 50 projetos na
regido Sul e em S&o Paulo, que se tornou referéncia pelo seu modelo de gestao inovador das carteiras de crédito, embasado em dois

pilares:
$5: Algoritmode ) Servicing Referéncia
R Analise de Crédito =

+ Estratégia de Gestao dos clientes em
modelo de gamification baseado no
+ Capaz de interpretar, precificar e agrupar behavior de crédito
perfis de crédito, inclusive renda informal

* Algoritmo de Deep Learning Al

« Inadimpléncia consolidada inferior a 3%

. i > Y
Assertividade >  80% +  Previsto vs. Realizado caixa > 120% A

Tese de Investimento
Estrutura de Funding

e Em determinadas oportunidades identificadas pela gestéo, o fundo pode adquirir recebiveis de contratos de empreendimentos em fase de
obras, por meio de uma estrutura de divida na qual o originador € obrigado a substituir o crédito em caso de inadimpléncia.

e  Essa configurag&o pode ser temporaria e permitir que o fundo adquira os contratos de forma definitiva apés o cumprimento dos requisitos
para a cesséo definitiva serem atingidos.

Créditos Adimplentes
Empreendimento Preferencialmente LTV < 85% True Sale
Performado (Compra definitiva)

Créditos Adimplentes Crédi@os Adimplentes
Pr i LTV < 95% Preferencialmente LTV < 85%

Empreendimento - Coobrigacao - Empreendimento ' True Sale
F;m obras (Divida) Performado (Compra definitiva)

Clicksign aa4a6189-d275-405e-99fb-98367a65a3ed

134




ARTEMIS

Gestao de Recursos

Tese de Investimento

A alta informalidade na renda da populago brasileira (38,1% da for¢a de trabalho) restringe o acesso ao crédito bancério tradicional, essencial
para o financiamento imobiliario, elevando o déficit habitacional no Brasil, que ja passa das 6 milhdes de residéncias. Essa conjuntura assegura
a grande demanda por lotes urbanos, que superam 139 mil unidades e 29 bilhées de VGV vendidos anualmente.

e Nosso Fundo atua estrategicamente na regiéo Sul + Séo Paulo, pois:
o  Concentra 45% do VGV vendido no pais;
o  Conta com mais de 20 anos de experiéncia em loteamentos nessa regiéo, conhece profundamente o perfil de crédito do cliente,
os loteadores envolvidos e a dinamica comercial das cidades em questao.

VGV Vendido no Mercado de Loteamentos

Valores em RS binges

Brasil

RS$29 bilhdes/ano
139 mil lotes/ano

Sul + SP 71
RS$13 bilhdes/ano
62 mil lotes/ano

1. Originacdo e Analise

Originagdo: Procuramos oportunidades de investimento em operagdes de crédito estruturado, avaliando aspectos
qualitativos e quantitativos, preponderantemente no mercado primdrio e adicionalmente buscando oportunidades no
mercado secundario. Essas oportunidades podem surgir através de parcerias com empresas, loteadoras, securitizadoras,
gestoras e bancos de investimento.

Durante esta fase, sdo feitas andlises de crédito, verificando elementos como a localizagdo, a viabilidade da operagdo, andlise
de crédito dos devedores, avaliagdo das garantias e formalizagdo, considerando também premissas macro e

microecondmicas.

Pontos relevantes:

. Estrutura da operagdo: Unica ou com subordinagdo;

. Limites como fluxo mensal de pagamentos e limite de garantia ou LTV;

. Qualidade do lastro e/ou do emissor/locatario — analise das demonstragdes financeiras;

. Existéncia e cobertura dos fundos de juros, reserva, despesas e obras;

. Andlise das garantias como AF dos iméveis e das cotas da SPE, cessdo de recebiveis, cash collateral, aval, seguros e
fundos;

. Mecanismo de protegdo como conta centralizadora, full cash sweep, dentre outros.

1.1. Comité

Depois de analisar as informagdes compiladas, o comité de gestdo decide sobre:

. Novas operag¢des/emissores;
. Exposicdo de crédito setorial e regional;
. Monitoramento dos ativos;
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. Revisdo dos limites e eventuais aprovagdes de limites para novas operagdes propostas pela drea de gestdo;
. Planos de agdo em caso de desenquadramentos e perdas de crédito.

As deliberagdes sdo registadas em ata e validadas pelos membros do comité.

1.2 Aquisigdo

. Revisdo dos documentos da operagdo como termo de securitizagdo, formalizagdo da cessdo de recebiveis,
alienacdo fiduciaria das garantias, dentre outros;

. Checagem e cumprimento das condigdes precedentes; Due dilligence qualitativo;

. Relatdrio de rating quando existir.

1.3.  Monitoramento

A gestdo do Fundo monitora constantemente os investimentos, assegurando sua conformidade com a Politica de
Investimentos e os objetivos estabelecidos, avaliando a relagdo entre risco e retorno, e revisando os limites de crédito,

concentracgdo e classificagGes de risco.

o Exposicdo de crédito SETORIAL e REGIONAL;

. Em caso de CRI pulverizado, monitoramos regularmente os indicadores mensais relacionados a vendas,
recebimentos, penalidades, indice de cobertura, razdo de garantia, inadimpléncia e distrato;

. No caso de CRI corporativo, monitoramos o progresso das receitas, despesas, margens, endividamento (incluindo
divida liquida e indice de cobertura de juros), fluxo de caixa e estratégias empresariais;

. Acompanhamento dos covenants;

. Anadlise do histérico de pagamento de cada devedor individualizado previamente a estruturacdo de CRI ou aporte de
recursos do fundo.

1.4.  Indicadores de Anélise
. Vendas
RS/m* de vendas
Crescimento e velocidade das vendas Comparagdo do planejado X realizado
o Obras
Planejamento e cronograma fisico/financeiro Atraso de obras
Comparagdo Fundo de Obras X Excedente para término de obras
o Inadimpléncia
Abertura dos Status dos Contratos Faixa de atraso

LTV dos contratos
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Comparagdo do planejado X realizado Medidas de Execugdo

o Garantias

Acompanhamento do Fundo de reserva, Fundo de obra, Fundo de despesas etc Acompanhamento das garantias
reais

Acompanhamento da formalizagdo das garantias Acompanhamento de Covenants
Verificagdo in loco das garantias previamente a qualquer operagdo
o Demonstragées Financeiras
Calculo de métricas
KPIs de alavancagem, margens e métricas operacionais.

2. Destinagdo dos Recursos

Aquisi¢do, preponderantemente de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), estruturados exclusivamente para o
Fundo e que apresentam taxas de retorno anual em média de 10% acima da inflagdo (IPCA).

Nosso Fundo Imobilidrio, busca capturar oportunidades de ganhos acima da inflagdo, através da compra de carteiras de
crédito pulverizados, via Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

Os CRI's sdo lastreados nos contratos de Compra e Venda de unidades individuais, originados em diversos
empreendimentos ja performados (Bairros Planejados), direcionados para o publico econdmico que busca adquirir um
terreno para a sua primeira moradia em cidades da regido Sul e em S&do Paulo.

Analisamos as carteiras de crédito dos empreendimentos ja performados (obras entregues), entendendo e precificando
o risco de cada cliente.

Através da compra dos créditos (majoritariamente em cardter True Sale), o fundo possibilita a saida e a reciclagem de
capital dos loteadores e oferece um produto financeiro diferenciado para o investidor que busca protegdo contra a
inflagdo e uma baixa exposi¢do ao risco — essencialmente risco de crédito pulverizado com garantia real no principal
bem de milhares de familias.

Analisamos centenas de contratos, distribuidos em diversos empreendimentos e selecionamos para o pipeline
indicativo, apenas os que acreditamos apresentarem baixo risco de crédito, devido as caracteristicas das operagdes e
pulverizagdo dos devedores.

Ainda contamos com garantias sélidas e niveis confortaveis de LTV. Essas operagdes possuem taxas médias em torno de
IPCA+12% ao ano e ndo incorrem em riscos de obras, pois sdo lastreados nos contratos individuais de Compra e Venda das
unidades. Em caso de exposigdo a risco de obra, a equipe de gestdo exige um prémio adicional pelo risco.

. Busca de perfil de cliente especifico:

i) Publico Econémico;

ii) Lotes de primeira moradia;

iiii) Localizados em cidades com mais de 100.000 habitantes.
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Contratos True Sale

. Empreendimento performados (obra entregue com TVO/CVCO emitido);
. Contratos com Alienagdo Fiduciaria registrada, para a formalizacdo da garantia ligada a cada crédito de cliente;
. Preferencialmente LTV abaixo de 85%.

Contratos Coobrigagdo

- Empreendimento com obras em andamento;

. Créditos com garantia de substituicdo em caso de inadimpléncia;
. Preferencialmente LTV abaixo de 95%.

2.1. Pipeline indicativo da oferta

A data presente do estudo é de 01/10/2025

Para realizagdo deste Estudo de Viabilidade foi utilizado o pipeline indicativo de contratos de compra e venda, originados
nos projetos listados que serdo lastro para a emissdo de novas séries de CRI’s (“Pipeline Indicativo”). Os contratos
poderdo ser mesclados de forma a alcangar volumes suficientes para emissdo dos respectivos CRI’s, de acordo com o
volume de captagdo da Oferta.

i} Qtd. INVESTIMENTO INDEXADO Prazo Médio o
ATIVO Cidade Tipo v Taxa CRI Inadimpléncia
Contratos PREVISTO R (meses)
Projetol  Campo Mourao/PR Loteamento Aberto 6 R$ 226.638,00  55,3% IPCA 11,92% 93 0,00%
Projeto 2 Piraquara/PR Condominio Fechado 1 R$ 308.750,22  83,7% IPCA 11,98% 180 0,00%
Projeto 3 Marialva/PR Loteamento Aberto 6 R$ 771.386,57  68,4% IPCA 11,92% 67 0,00%
Projeto4 Viamao/RS Condominio Fechado 13 R$ 1.099.269,89  51,4% IPCA 11,88% 59 0,00%
Projeto 5 Jaguariina/SP Loteamento Aberto 16 R$ 1.722.075,89  67,9% IPCA 11,87% 132 0,00%
Projeto 6 Guarapuava/PR Loteamento Aberto 39 R$ 4.034.387,00  82,2% IPCA 11,90% 136 0,00%
Projeto7 Sao José dos Pinhais/PR ~ Condominio Fechado 39 R$ 6.592.035,61  68,7% IPCA 11,86% 116 0,00%
Projeto 8 Ortolandia/SP Loteamento Aberto 95 R$ 12.862.566,63  84,8% IPCA 11,88% 153 0,00%
Projeto9 Fazenda R de/PR L Aberto 125 R$ 18.392.576,14  88,3% IPCA 11,87% 162 0,00%
TOTAL 340 R$  46.009.685,95  72,30% IPCA 11,90% 143 0,0%

Os projetos listados estdo em diferentes estagios de analise pela nossa equipe, portanto, estdo sujeitos a alteragdes nos
investimentos, datas e taxas previstas. Deve-se interpretar a lista como indicativa. As operag6es poderdo ser alocadas com
diferentes participagdes a fim de alcancar o efetivo volume de captagdo da Oferta.

Projeto 1 L e Projeto 2 Condominio fechado na
npo Mourdo/PR. cidade de Piraquara/PR.

Loteamento Aberto
6 Contratos ativos
Carteira: R$ 0,2 MM
LTV: 55,

Inadimplé: 0,00%
Previsto X Realizado

Condominio Fechado
1 Contrato ativos
Carteira: RS 0,3 MM
LTV:83,7%
Inadimpléncia: 0,0
Obras finalizadas.

)
Obras finalizadas.
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Condominio fechado na cidade

Projeto 3 il Projeto 4

Condominio fechado na
cidade de Viam3o/RS.

Condominio Fechado
6 Contratos afivos
Carteira: RS 0,8 MM
LTV : 68,4%
Inadimpiéncia: 0,00%
Previsto X Reali

(LTM) - 100,0%

63,0% de evoluga
Previsdo de conclusdo:
mar/26

Loteamento na cidade de
Jaguariina/SP.

Loteamento Aberto
16 Contratos ativos
Carteira: R$ 1,7 MM
LTV: 67,9%
Inadimpléncia: 0,0%
Previsto X Realizado
(LTM) - 93,6%
Obras finalizadas.

Condominio Fechado
13 Contratos ativos
Carteira: RS 1,1 MM

Previsto X Realizado
(LTM): 101,7%
69,7% de evolucdo fisica.

Bairro planejado aberto no
municipio de
Guarapuava/PR.

Loteamento Aberto
39 Conlratos ativos
Carteira: RS 4,0 MM
LTV: 82,2%
Inadimpiéncia: 0,01
Previsto X Realiza
(LT™) : 103,

Obras fin:

Conjunto de 3 condominios

fechados na cidade de Sdo Loteamento na cidade de

José dos Pinhais/PR. = Hortolandia/SP.

Condominio Fechado
39 Contratos ativos
Carteira: RS 6,6 MM
LTV: 68,7%
Inadimpiéncia:
Previsto X Real
(LTM) - 100,5%

Loteamento Aberto
95 Contratos at
Carteira: RS 12,9 MM
LTV: 100,7%
Inadimpléncia: 0,0%
Previsto X Realizado
(LTM) - 84,8%

= 39,4% de evolucio fi - 17,7% de evolugdo
Previsdo de conclusao: ‘ fisi Pre: de
dez/26. . . conclusdo: mar/27.

Loteamento na cidade de
Fazenda Rio Grande/PR.

Loteamento Aberto
5 Contratos ativos
arteira: R$ 18,4 MM
LTV: 88,3%
Inadimpiéncia: 0,0%
Previsto X Re;
(LTM) : 103,5
Obras finalizadas.

*
Pipeline indicativo sujeito & alterago. Para reslizagdo deste Estudo de Visbilidade foi utiizado o pipeline indicativo de contrstos de compra e vends, originados nos projetos listsdos que sero lastro para & emissdo de noves
séries de CRI's investimento abaixo ("Pipeline Indicativer). Os contratos poderSo ser de forma a slcang Jficiente: 3o de respectivos CRI's, de acordo com o volume de captagdo da Oferta

3. Premissas do Estudo de Viabilidade
A data presente do estudo é de 01/10/2025

A metodologia utilizada é baseada na projec¢do do fluxo de caixa gerado a partir da aplicagdo dos recursos do fundo, liquidos
dos custos de captagdo, nos ativos imobilidrios preponderantemente em certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”)
e, complementarmente, nos seguintes ativos: cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”), e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FlI, os “Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de
recebiveis mobilidrios (“CRI”), (ii) letras hipotecdrias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio ("LCI”), (iv) letras imobilidrias
garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84 de 31
de margo de 2022; (vi) a¢gdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (vii) agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobilidrio; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme abaixo definido); e (ix) excepcionalmente, e
sem prejuizo do limite de concentragdo definido no prospecto, a Classe podera deter a titularidade de bens imdveis que
estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Iméveis”),
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em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos
anteriores.

Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, considerando o pipeline
indicativo.

A evolugdo da curva de alocagdo dos recursos é baseada no pipeline indicativo.

A projegdo de retorno utilizada no estudo de viabilidade leva em conta, quando necessério para calcular ativos vinculados a
indices de inflagdo e em outros célculos, as taxas do mercado secundario observadas nas transagdes da B3 com pregos
ajustados em 29/09/2025. Nesse contexto, a estimativa do indice CDI foi derivada da analise dos contratos futuros de
DI1.Jaaprevisdo do IPCA foiadquirida por meio da inflagdo implicita divulgada no Terminal Bloomberg, o qual utiliza dados
da Anbima em seus calculos. O resultado pode ser verificado na tabela abaixo:

PREMISSAS 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029*
IPCA - Boletim Focus 4,81% | 4,28% | 3,90% | 3,70% | 3,70%
Selic - Boletim Focus 15,00%12,25%|10,50%|10,00%|10,00%

Para a simulagdo da expectativa de retorno, foi levada em conta uma carteira de ativos que abrange diversas faixas de
remuneragdo, prazos, indexagdes e maturidades. Essa composigdo reflete os ativos do pipeline indicativo.

A tabela abaixo apresenta as proje¢des das taxas médias de juros dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) com
base nas informagdes do pipeline indicativo.

Taxa Média Anual
CRIs (IPCA+) |  11,90%

A andlise pressupGe que os rendimentos dos ativos serdo distribuidos integralmente e mensalmente aos cotistas,
descontados os tributos e despesas do Fundo. O dividend yield apresentado é calculado com base no valor total da
emiss3o a RS 10,00 por cota. O horizonte de investimento considerado na simulag3o é de 5 anos. E importante destacar
que, apesar desse horizonte, o Fundo pode ter uma duragdo indeterminada.

O Gestor assumiu que ndo ocorrerdo mudangas significativas no cenario econdmico nacional ao longo da vigéncia do
Fundo, especialmente durante o periodo de investimento de 5 anos abordado neste estudo. Para o célculo do retorno estimado
em percentual do CDlI liquido, utilizou-se a curva de juros futura (a mesma empregada em todas as premissas de retorno do
fundo) e considerou-se uma aliquota de imposto de 15% ao ano sobre os ganhos investidos no CDI.

Em relagdo as despesas de Servicing e Seguro da Carteira, foi levado em consideragdo um percentual de 5% em relagdo aos
recebimentos para o Servincing e 0,012% em relagdo ao valor patrimonial da carteira para o Seguro.

4. Resultados Obtidos

Através da andlise de viabilidade com base nas premissas apresentadas, a taxa interna de retorno projetada nominal para
o cotista, sem considerar ganhos de capital, no primeiro ano é de 14,37%. Essa taxa foi calculada utilizando o método da Taxa
Interna de Retorno (TIR) e leva em conta os rendimentos distribuidos ao cotista pelo Fundo ao longo dos 5 anos
projetados, juntamente com uma valorizagdo anual de 3% na cota do Fundo.

Clicksign

140




ARTEMIS

Gestao de Recursos

(BRL/Cota/Ano) Ano 1

Receita Total 1,6708

Ano 2

1,6178

Ano 3

1,5798

Ano 4

1,5598

Ano 5

1,5598

Despesas

Taxa de Adm e Gestdo - 0,0603 - 0,1100 - 0,1100 - 0,1100 0,1100
Despesas Servicing - 0,0835 - 0,0809 - 0,0790 - 0,0780 0,0780
Seguro Carteira - 0,0012 - 0,0012 - 0,0012 - 0,0012 0,0012

Resultado antes de Performance | 1,5258

1,4257

1,3896

1,3706

1,3706

Taxa de Performance 0,0890 0,0795 0,0799 0,0801 0,0801

1,2905

Resultado

1,4368

1,3097 1,2905

1,3462

Distribui¢cdo de Rendimentos 1,4368 1,3462 1,3097 1,2905 1,2905
Dividend Yield esperado (%) 14,37% 13,46% 13,10% 12,90% 12,90%
Dividendo Mensal esperado (BRL) 0,1125 0,1058 0,1031 0,1017 0,1017
Retorno esperado (% CDI liquido) 112,69% 129,28% 146,74% 151,82% 151,82%

Artemis Gestdo de Recursos Ltda.

10/10/2025
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