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DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DO
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CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3: HGBL11
TIPO ANBIMA: Tijolo Renda Gestdo Ativa
SEGMENTO ANBIMA: Logistica
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/285, EM 17 DE OUTUBRO DE 2024*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 12.500.000 (doze milh&es, quinhentas mil) cotas (“Novas Cotas”), da 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo (“52 Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com pre¢o unitario de emissdo equivalente a R$ 9,80 (nove reais e oitenta centavos) por Nova Cota (“Prego por Cota”), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Prego por Cota, taxa de distribuicdo primdria em montante equivalente a 3,98% (trés por cento e noventa e oito
centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de RS 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de
todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuigdo Primdria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e
despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora, com exce¢do da comissdo estruturagdo e de de distribuicdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada com recursos
provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao
patriménio do Fundo. O Fundo ndo podera arcar em hipétese alguma com custos relativos a contratagdo de instituicdes que sejam consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$122.500.000,00*

(cento e vinte e dois milhdes, quinhentos mil reais)
*considerando o Prego por Cota, e R$ 127.375.000,00 (cento e vinte e sete milhdes, trezentos e setenta e cinco mil reais), considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser acrescido em razdo da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 30.625.000,00 (trinta milhes, seiscentos e vinte e cinco mil reais), correspondente a 3.125.000 (trés
milhdes, cento e vinte e cinco mil) Cotas, considerando o Prego por Cota, e R$ 31.843.750,00 (trinta e um milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil e setecentos e cinquenta reais), considerando o Prego por
Cota acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio da
opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a CVM,
a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de 15.625.000 (quinze milhdes, seiscentos e vinte e cinco
mil) de Cotas, equivalente a R$ 153.125.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e cinco mil reais), considerando o Prego por Cota, e, RS 159.218.750,00 (cento e cinquenta e nove milhdes,
duzentos e dezoito mil, setecentos e cinquenta reais) considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria.
As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); (ii) negociag&o e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado secundario de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”); e (iii) custddia eletrénica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera
responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
O registro da Oferta foi concedido automaticamente em 17 de outubro de 2024, sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/285.
A CVM NAO REALIZOU A ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 37.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES,
BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO
FUNDOS.NET E DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA,
AO COORDENADOR LiDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 06 DE DEZEMBRO DE 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas da 52 (quinta) emissdo do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo (“Novas Cotas” e “52 Emissao”, respectivamente), conduzida pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob
0 n2 07.253.654/0001-76, na qualidade de institui¢do intermediaria lider, enquanto instituicdo integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”) de acordo com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), a Resolugdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdao CVM 175”), nos termos
e condi¢bes do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturagcdo, Coordenagdo e Distribuigdo
Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da 52 (quinta) Emissdo de Cotas do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, celebrado em 17 de outubro de 2024 entre
o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora (“Contrato de Distribuigdo”).

O Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada (“Administradora”) e a carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n®
26.843.225/0001-01 (“Gestora”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condi¢cOes da 52 Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Aprovagdo
dos Termos e Condi¢Bes da Distribuigio Publica Primdria de Cotas da 59 (quinta) Emissdo do HEDGE BRASIL LOGISTICO
INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, realizado em 17 de outubro
de 2024 (“Ato de Aprovagao da Oferta”), conforme divulgado na mesma data, por meio de fato relevante.

O Ato de Aprovacdo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo I.

A Oferta serd registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” (“Cédigo
ANBIMA de Administracdo e Gestdo”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas” e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas” (em conjunto, “Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Codigo ANBIMA de Administracdo
e Gestdo, os “Codigos ANBIMA”) , em até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo.

2.2 Apresentagdo da classe com as informag6es que o administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas
no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais e econémicos
idénticos; (ii) corresponderdo a fracGes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
salvo se aprovado em sentido contrario pelos Cotistas do Fundo em assembleia de Cotistas; (viii) cada Nova Cota
corresponderd um voto na assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das cotas do Fundo por eles subscritas, nos termos
do Regulamento.



N3do podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e
funciondrios; (d) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no paragrafo
acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia geral, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral em que se dara a permissao de voto;
ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de
15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Ag¢des”), e o paragrafo 32 do artigo 92 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”) e no artigo 32 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo
e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) quaisquer investidores que formalizem Documento de
Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a RS 10.000.008,20 (dez milhdes, oito reais e vinte
centavos, considerando o Preco por Cota, que equivale a quantidade minima de 1.020.409 (um milhdo, vinte mil,
guatrocentos e nove) de Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) quaisquer investidores que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou inferior a RS 9.999.998,40 (nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e quarenta centavos), considerando o Prego por
Cota, que equivale a quantidade maxima de 1.020.408 (um milhdo, vinte mil, quatrocentos e oito) Novas Cotas
(“Investidores N3ao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), em qualquer
caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 11”).

Nos termos da regulamentac¢do em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 22 da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdao da CVM n? 35, de 26 de maio
de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela
Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Documento
de Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no dmbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas
junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observadas as excegdes previstas no §12
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.



Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacgdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado secundario de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricdo e integraliza¢do sejam realizadas junto
ao Escriturador ndo serdao automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das
referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de
custodia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscri¢do e integralizagdo sejam realizadas junto
ao Escriturador ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das
referidas Novas Cotas para a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3 serd de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custédia de sua preferéncia.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de
custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribui¢ao

O preco de emissdo de cada Nova Cota objeto da 52 Emissao serd, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente
a RS 9,80 (nove reais e oitenta centavos), definido nos termos do artigo 4.4 do Anexo da Classe constante do Regulamento
conforme as perspectivas de rentabilidade do Fundo, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Prego por Cota”).

Ainda, serd devida taxa no valor de RS 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,98% (trés por cento
e noventa e oito centésimos por cento) do Preco por Cota a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional) adicionalmente
ao Preco por Cota (“Taxa de Distribui¢cdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos
e despesas da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pela
Gestora, com excegdo da comissdo de estruturacao e distribuicdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada
com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos
os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo serd equivalente ao Prego por Cota de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, totalizando o valor de RS 10,19 (dez reais e dezenove centavos) por Nova Cota.

O Fundo ndo poderd arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de instituicGes que sejam
consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n2 5/2014.



2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, até RS 122.500.000,00 (cento e vinte e dois milhdes, quinhentos mil reais),
considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, até RS 127.375.000,00 (cento e vinte e sete milhdes, trezentos e
setenta e cinco mil reais), considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primdria (“Montante Total da Oferta”),
podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢dao Parcial (conforme abaixo
definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Total da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 30.625.000,00
(trinta milhGes, seiscentos e vinte e cinco mil reais), correspondente a 3.125.000 (trés milhGes, cento e vinte e cinco
mil) Cotas, considerando o Pre¢o por Cota, e RS 31.843.750,00 (trinta e um milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil e
setecentos e cinquenta reais), considerando o Prego por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem
emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio da opgao de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagao
(conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a CVM,
a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), perfazendo
o montante total da Oferta de 15.625.000 (quinze milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil) de Cotas, equivalente a RS
153.125.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, cento e vinte e cinco mil reais), considerando o Preco por Cota, e, RS
159.218.750,00 (cento e cinquenta e nove milhGes, duzentos e dezoito mil, setecentos e cinquenta reais) considerando
o Preco por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e
condigGes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da 52 Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Oes e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de coloca¢do pelo Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, RS 4.900.000,00 (quatro milhdes,
novecentos mil reais), considerando o Preco por Cota, e de R$ 5.095.000,00 (cinco milhdes, noventa e cinco mil reais)
considerando o Precgo por Cota e a Taxa de Distribui¢do Primaria, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) de Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente, até 12.500.000 (doze milhdes, quinhentas mil) Novas Cotas,
podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.



3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposi¢ao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentacdo aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados para aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelo Gestor de FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, em Ativos-Alvo, conforme definido no item 2.1 do Regulamento, e observados os limites de
concentragdo previstos na regulamentacdo aplicavel, em Ativos de Liquidez. Para mais informacgdes sobre a Politica de
Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do item “Objetivo e Politica de Investimento” do anexo descritivo da
Classe constante do Regulamento, disponivel na pagina 117 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, e observada o atendimento das condi¢Ges precedentes a serem firmadas nos instrumentos
de formalizagdo das aquisi¢des, os recursos da Oferta serdo preferencialmente destinados ao pagamento: (a) da primeira
parcela da aquisicdo do imdvel denominado Condominio Citlog Viracopos (“Viracopos”), localizado na Estrada Municipal
Benedito de Souza, n? 10.950, CEP 13299-700, na cidade de Itupeva, Estado de Sdo Paulo, de propriedade do HEDGE
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 27.486.542/0001-72 (“HLOG”), no valor da
Primeira Parcela (conforme abaixo definida) (“Aquisicdo Viracopos”); e (b) da segunda parcela da aquisi¢gdo de 1.667.000
cotas do Parque Anhanguera FIl (“PQAG11”), equivalente a aproximadamente 11,91% das cotas emitidas pelo PQAG11,
através de oferta publica secundéria de cotas do PQAG11, pelo valor de RS 99.436.550,00 (noventa e nove milhdes,
guatrocentos e trinta e seis mil, quinhentos e cinquenta reais) (“Aquisicdo Anhanguera”).

Adicionalmente a aprovacdo dos cotistas do Fundo e do HLOG, acima descrita, Aquisi¢ao Viracopos esta condicionada
as seguintes condigdes precedentes (“Condigées Precedentes Aquisi¢do Viracopos”):

(i) O ndo exercicio do direito de preferéncia dos locatarios de Viracopos;

(ii) A realizagdo de auditoria juridica e imobilidria sobre o Viracopos, o HLOG e os proprietarios anteriores do
Viracopos, a fim de garantir a seguranga juridica da aquisi¢do (“Auditoria”);

(iii)  Que ndo haja quaisquer 6nus, encargos, dividas ou impedimento real ou pessoal, ou ainda ambiental que, a
critério do Fundo, inviabilize ou coloque em risco ou duvida a compra, bem como que o Viracopos esteja
completamente livre e desembragado de quaisquer 6nus e ndo haja qualquer fato ou ato afetando o Viracopos,
o HLOG e/ou seus proprietdrios antecessores, que possa colocar em risco a transferéncia da propriedade
imobilidria, a exclusivo critério do Fundo, o que deve ser comprovado pelo HLOG, por meio da apresentacdo das
competentes certidGes e demais documentos que se fizerem necessarios a realizacdo da Auditoria;

(iv) A captagdo do valor necessario para pagamento da Primeira Parcela Viracopos; e

(v) A obtencdo de todos os documentos societarios e aprovagdes necessarias para a realizacdo da aquisicdo do
Viracopos, incluindo, mas nao se limitando, a aprovagdo em assembleia do Fundo e do HLOG, na forma prevista
na regulamentacao.

0 valor de mercado do Viracopos, conforme laudo de avaliacdo, é de R$ 351.900.000,00 (trezentos e cinquenta e um
milhdes, novecentos mil reais).

O preco de Aquisi¢do Viracopos sera de RS 351.900.000,00 (trezentos e cinquenta e um milhdes, novecentos mil reais),
a ser pago da seguinte forma:

(i) RS 105.570.000,00 (cento e cinco milhdes, quinhentos e setenta mil reais) a vista, em moeda corrente nacional,
mediante transferéncia eletrénica, no ato da assinatura do compromisso de compra e venda (“CCV”) com respectiva
transferéncia da posse indireta do Imdvel (“Primeira Parcela”); e (i) o montante remanescente, equivalente a RS
246.330.000,00 (duzentos e quarenta e seis milhdes, trezentos e trinta mil reais), sera pago, preferencialmente,
mediante a compensagao dos créditos detidos pelo Fundo, em decorréncia do CCV, contra o proponente, com os valores
correspondentes e necessdrios a aquisicdo de cotas de emissdo do proponente (“Parcelas Compensacao”) da seguinte
forma: (a) RS 52.785.000,00 (cinquenta e dois milhdes, setecentos e oitenta e cinco mil reais) serdo pagos apds 180
(cento e oitenta) dias do pagamento da Primeira Parcela; (b) RS 52.785.000,00 (cinquenta e dois milhdes, setecentos e
oitenta e cinco mil reais) serdo pagos apds 360 (trezentos e sessenta) dias do pagamento da Primeira Parcela; e (c) RS
140.760.000,00 (cento e quarenta milhdes, setecentos e sessenta mil reais) serdo pagos apds 540 (quinhentos e
guarenta) dias do pagamento da Primeira Parcela (“Proposta de Aquisicdo”).




As Parcelas Compensacao serdo corrigidas diariamente pela taxa DI, a partir da data de assinatura do CCV.

Para tanto, encerrada a 52 Emissdo, o Fundo realizara novas emissdes de cotas da Classe Unica para obter os recursos
suficientes para o pagamento das Parcelas Compensacdo (“Novas Emissdes”), desde que superadas as CondigGes
Precedentes Aquisi¢do Viracopos. O HLOG podera participar das Novas Emissdes, subscrevendo cotas, sendo certo que,
nesses casos, o valor de integralizagao das referidas cotas sera compensado com os créditos detidos pelo HLOG contra o
Fundo, decorrentes do CCV, até os limites necessarios para quitacdo da respectiva Parcela Compensagao, observado que,
nos termos da Proposta, o Fundo poder3, a seu critério, reduzir a quantidade de cotas a serem entregues ao HLOG no
ambito das Parcelas Compensacdo, hipdtese na qual o Fundo complementara o valor de cada parcela em moeda corrente
nacional.

A AQUISICAO DO VIRACOPOS CONFIGURA SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, ENTRE O HLOG E O
FUNDO, NOS TERMOS DO §12 DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO Ill DA RESOLUCAO CVM 175, TENDO EM VISTA
QUE AMBOS SAO FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE POSSUEM A MESMA ADMINISTRADORA E A MESMA GESTORA,
SENDO CERTO QUE A TRANSACAO ESTA CONDICIONADA A APROVAGCAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA DA
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS.

Caso ndo seja possivel a aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos-Alvo indicados acima por qualquer razdo, o
Fundo utilizara os recursos liquidos captados com a Oferta para a aquisi¢do de outros Ativos-Alvo, observada sua Politica
de Investimento.

A escolha por qualquer um dos Ativos-Alvo, bem como a ordem de prioridade, mencionados acima serd definida de
acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo
de avaliacdo dos Ativos-Alvo, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos Ativos-Alvos
listados.

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO E/OU SUBSCRICAO DE QUAISQUER ATIVOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS
ATIVOSALVO, DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA
MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO
O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA ACIMA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovag¢des necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdao objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos destas operagoes

Na data deste Prospecto, com excec¢do da aquisicdo do Viracopos e Anhanguera, que se configura uma aquisigao de situagao
de Conflito de Interesses, ndo ha possibilidade de destinagdo dos recursos da Oferta para aquisicdo de Ativos-Alvo em
situagdo de Conflito de Interesses. A Aquisicdo Anhanguera se encontra aprovada em razdo da aprovagdo em 21 de junho
de 2024, a possibilidade de operages, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio que se enquadrem na
politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
Administradora e/ou da Gestora.
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Apds a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos-Alvo que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, dentre
eles, Viracopos , nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Conflitados”), os Ativos
Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro
ativo pelo Fundo.

Nessa hipdtese, a concretizagdo da aquisigdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem incluir Ativos-Alvo,
dependera da aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia geral de Cotistas; e
no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da
convocagao da referida assembleia geral de Cotistas, se for o caso, a Administradora disponibilizard aos Cotistas, todas
as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto.

N3o obstante o disposto acima, os Cotistas do Fundo, por meio de procedimento de consulta formal, aprovaram, por
Cotistas representando 43,96% (quarenta e trés inteiros e noventa e seis centésimos por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, em 21 de junho de 2024, a possibilidade de operag¢des, pelo Fundo:

(i) com Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da
Gestora, desde que atendidos os seguintes parametros:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituigdo de regime fiduciario; b) Emissor. Ndo
poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a Gestora ou
pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI de um dia; (ii) pela
variacdo do IPCA/IBGE; ou (iii) por taxa de juros pré-fixadas; e

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

(ii) com CRI que, cumulativamente ou n3o, sejam estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados e/ou
alienados no mercado secunddrio pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI
atendam os mesmos parametros descritos no item | acima; e

(iii)  de cotas de fundos de investimento imobilidrio que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam
geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do investimento pelo Fundo, ndo
se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo
inicial do investimento.

O Fundo dever3, obrigatoriamente, em suas demonstragées financeiras, dar disclosure do percentual de investimento em
Ativos em situagdo de conflito de interesses. Na data deste Prospecto, o Fundo possui 81,23% (oitenta e um por cento e
vinte e trés centésimos por cento) do Patrimonio Liquido aplicado em Ativos-Alvo administrados, geridos, estruturados,
originados, distribuidos ou emitidos pela Administradora, pela Gestora ou suas Pessoas Ligadas.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE
INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA”, CONSTANTE, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 23 E 34
DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo, informar
quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, e desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto na Sec¢do
3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdGo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composigdo da carteira de ativos do Fundo e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
§49, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdao em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigagGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Novas Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Novas Cotas no mercado
secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Novas Cotas.

Ndo obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacGes de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacgao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em
outros procedimentos de natureza similar, o que afetard o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes das operagdes da Classe, assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operag¢des contratadas.

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo
gue componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de loca¢do ou arrendamento, a performance
dos investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagédo dos Imdveis. A Administradora e
a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos-Alvo, tampouco por eventuais
variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da
Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e
do principal desses ativos e modalidades operacionais.
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Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precgos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvaloriza¢do de ativos, o que afetara
o preco de negociagdo de suas Novas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp&éem
os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagao ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade da
Classe e do Fundo e o valor de negociagdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢es econ6micas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imdveis), indisponibilidade de crédito, redug¢do de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢8es nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizacdo de Novas Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrdnia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas
da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita
palestino “Hamas” e o Estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagGes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de diluigdo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco por Nova Cota seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio
e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndao exercam o seu direito de preferéncia na
subscricdo de Novas Cotas, podera existir uma dilui¢do na sua participagao, enfraquecendo o poder decisorio destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Novas Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em compara¢ao com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negocia¢do no
mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Nova Cota, de modo que o investidor que adquirir as
cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de flutuag6es no valor dos imoveis passiveis de aquisi¢ao pela classe do Fundo

Existe o risco de varia¢cdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotacées de mercado e dos critérios para precificacdo
de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
qgueda do valor dos ativos que componham a carteira de ativos da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Ainda, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez poderdo ser,
a depender de sua natureza, tributados pelo imposto de renda na fonte, observadas as normas aplicaveis as pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

A queda no valor dos Ativos da carteira de ativos da Classe pode implicar queda no valor de sua locagdo,
comprometendo o retorno dos valores investidos pelo Fundo. Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis
objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
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do imadvel investido pela Classe e consequentemente poderd afetar negativamente o patrimonio da Classe. Ainda, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, somente poderd negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formuldrio de
liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagao do Antincio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3.
Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do anuncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua
integralizacdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao
negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo tempordria das Novas Cotas no mercado secunddrio como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagao a mercado

Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negocia¢do. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Novas Cotas, inclusive ao
longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Novas
Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo da Classe poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagbes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Novas Cotas no mercado secunddrio. Ainda, existe o risco
de que em caso de venda de ativos do Fundo e distribuicdo aos Cotistas, o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operages, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a Informagoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publica¢des do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢es
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em
um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo
podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagao das Cotas, de forma
que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagao das Cotas, de forma que o Investidor podera
ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto da reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo
equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
em vigor (“Lei n211.033/04”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100
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(cem) Cotistas, (ii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n29.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada
para as Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragGes, que podem ser decorrentes de alteracOes legislativas, de alteragdes decorrentes da
reforma tributdria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isen¢Oes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdao na
legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdao de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Novas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Novas Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragao dos
bens e direitos que compdem o patrimdnio do Fundo, bem como da remunerac¢do obtida por meio da comercializagdo e
do aluguel de Ativos-Alvo. A desvalorizagao ou desapropriacao de Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos
inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos-
Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo poderdo ter aplicagGes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos-Alvo da carteira da Classe, podera nao haver compradores ou o prego
de negocia¢do podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras
dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposigdes previstas na Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme em vigor (“Instru¢do CVM 516”). Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei das Sociedades por A¢Ges e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagGes e interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instru¢gdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados
até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos
pronunciamentos, orientagGes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacGes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagcdo das
operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais
regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao:
Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nao recebimento de receitas por
parte do Fundo, o que poderd fazer com que o Fundo ndo tenha condi¢gdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agées judiciais para cobranga
de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo; e

(i) quanto as alterag6es nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis decorrentes dos
ativos integrantes da carteira do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos
contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locacdo”),
“nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario terd direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario
esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que,
findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderao pedir
a renovagao compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da agdo renovatdria. Ainda em fungdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagdo, podera ser pedida
a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdao poderao variar
conforme as condi¢Ges de mercado vigentes a época da agdo revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade das
Cotas e, consequentemente, dos Cotistas;

(iii) quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos-Alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o
risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipéteses em que as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: a depender do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em
funcdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos regulatdrios

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas
e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicio de
rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo de Ativos-Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Ativos-
Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imobiliario

O prego dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobilidrio sao afetados por condigGes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica
monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reduc¢do do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos-Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacdao das Novas Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacdo e revisao do valor do aluguel

Os imoveis investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios
e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que
poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdao comprometer a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisao do
contrato pelos locatdrios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.
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Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agGes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das
diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar
o Fundo e o valor de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcangada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas da Classe e entre a
Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue eventuais contrata¢des ndo caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigco ou entre a Classe e a Gestora
que dependem de aprovagdo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisi¢do, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienag¢do, locagdo ou arrendamento ou exploragédo
do direito de superficie de imével integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv)
a contratacgdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no
artigo 27, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuigdo de cotas da Classe; e (v) a aquisi¢do, pela
Classe, de valores mobilidrios de emissdao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissGes de Cotas da
Classe, o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa
de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
gue ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacGes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgdo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
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contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda,
em razdao de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposi¢cOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise de
valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das
informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer
cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condominos

Na hipétese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos-Alvo para o Fundo, condéminos e sécios
terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo-Alvo, em igualdade de condi¢des, devendo o vendedor dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Assim, caso algum dos coproprietdrios opte por exercer seu direito de preferéncia, o Fundo podera vir a ndo concretizar
a aquisicdo do referido Ativo-Alvo Oferta, de forma que os recursos que seriam destinados a tal ativo serdo utilizados
em outros ativos que atendam a Politica de Investimentos do Fundo. Nesta hipdtese, caso a Administradora ndo
encontre outro Ativo que atenda a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicdo dos Ativos-Alvo, a
rentabilidade do Fundo serd adversamente impactada e os investidores serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos-Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa
forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisGes significativas que afetem os Ativos-Alvo.
Mencionados terceiros, coproprietdrios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contrdéria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou
arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Alteragdes na Lei de Locagao

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei de Loca¢do seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definigdo
de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas poderao ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras restrigoes de utilizacdo do Ativos-Alvo pelo Poder Publico

Outras restricdes aos Ativos-Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a
ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos proprios Ativos-Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais Ativos-Alvo pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de aumento dos custos de constru¢ao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente,
direta ou indiretamente, a execu¢dao da obra de desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo de tais obras,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade
do Fundo relativo a tais empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Novas Cotas em hipdtese alguma. Sendo assim, os FIl encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacdao de suas Novas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas da
Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso,
o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao da Classe e
outras hipoteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidagdo da Classe, o que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de Inten¢do de Investimentos
serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitacdo enviado pelos Investidores somente sera
acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicao Parcial. Neste caso, os Investidores que
ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para os Coordenadores terdo referidos valores devolvidos de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.
Dessa forma, ndo haverda qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecées

A Classe, a Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo possuem qualquer obriga¢do de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econémicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as
informagOes contidas neste Prospecto e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem ndo refletir as condigdes
econdmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento pelo Investidor, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos-Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no
mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na
venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Outros Ativos

O Fundo podera investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
gue a Administradora, a Gestora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é
garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou
por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC (“FGC”). Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento realizado nas Novas Cotas podera ser
menor do que o inicialmente pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econ6mico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe e consequentemente
podera afetar negativamente o patrimonio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribui¢ao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
gue, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, vide item “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribui¢do parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta,
ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Documentos de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas
Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo

devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a
expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo dos Ativos-Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos-Alvo. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagOes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratagdo de seguro

Ndo é possivel assegurar que na locagao dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é
possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas
nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundacgdes. Se os valores de indenizagdo
pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos das apdlices de seguro vier a se materializar, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a
perda de receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag¢do a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados ou 0s seguros ndo possam ser renovados nos mesmos termos
atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro
ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ac¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro
entre locatdrio e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imdveis

A Classe poderd adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados
guando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Indisponibilidade de negocia¢do das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociagdao no mercado secundario até o encerramento
da Oferta e aprovagdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os iméveis vinculados a investimentos feitos
pelo Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos responsaveis.
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Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
da construgdo; (iii) a negativa de expedig¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagado de
seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicao associado a locagao e venda de imdveis

A atuacgdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locagBes dos imdveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos ativos
imobilidrios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo dos ativos imobilidrios que integram o
seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢Ges do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades
semelhantes aquelas dos imdveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Novas Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou n3o estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operacdo dos Ativos-Alvo podem afetar adversamente suas respectivas
atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Novas Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatdrio

A legislacdo e a regulamentacgdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em
geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos do Fundo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢cdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢Oes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.
Dentre as alteragGes na legislagao aplicavel, destacam-se:
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(i) Risco de alteragcGes na Lei de Locagdo: as receitas do Fundo decorrerdao substancialmente de recebimentos de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e
sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e defini¢do de valores de aluguel) o
Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente
de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos-Alvo. Dessa forma, caso a
legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de
maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracgdo dos
Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢cdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito
pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigcos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturacgdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo
de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagdo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir
Ativos-Alvo derivados de empreendimentos imobilidrios especificos, o que podera gerar concentragdo da carteira. Ndo
ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo a ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, poderd afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas
Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial mas existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remunerac¢do das Novas Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

29



Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades do Fundo
e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo
das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ag¢des
judiciais, a perda de a¢Oes ensejard risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo e podendo,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsdavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo
de tais ativos, o que poderd afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdao de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe
e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a vedacao da negociagao do Direito de Preferéncia no ambito da Oferta

Conforme previsto nos documentos da Oferta, ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente.

Sendo assim, o Cotista deve estar ciente da vedagdo a negociagdo de seu Direito de Preferéncia descrita acima, de modo
que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera ceder seu Direito de Preferéncia no ambito
da Oferta, de modo que o Cotista deverd, ainda, considerar tal indisponibilidade de negociacdo como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governancga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionarios; (c) o cotista, na hipotese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a participagao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terc¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceita¢do das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participagdo podera: (i) reduzir a
qguantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e os Coordenadores
ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, inclusive o Investidor, ao final do prazo
de restricdo de negociagdo em relagdo as Novas Cotas que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera
reduzir a liquidez as Novas Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos Documentos de
Aceita¢do, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagao da
Oferta. Nesta hipdtese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceita¢do cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos
investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagao do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquida¢do do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos
e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os
Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a propriedade das Cotas em contraposicao a propriedade dos ativos do Fundo

N3o obstante a Classe deter uma carteira composta por ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos do Fundo,
a propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos imobiliarios, em especial os
bens imdveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, conforme disposto na regulamentacdo vigente.
Dessa forma, os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas, e ndo de forma direta, de forma que o
recebimento dos rendimentos pelos Cotistas dependerd da discricionariedade da Gestora, dentro das possibilidades
previstas pela legislagdo aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela
Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos imdveis alvos que compdem a carteira da Classe, estard eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacgdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagles trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Novas Cotas.
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N3o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobrancga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢Ges, a Administradora, conforme recomendagdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissées das Novas Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissao de Novas
Cotas de emissdo do Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova
emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacgao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de
duracdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo da Classe. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negocia¢do das Novas Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragGes poderdo afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores
mobiliadrios investidos pelo Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras, e
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Novas Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Ativos-Alvo sera suficiente para protegé-los de perdas (incluindo, mas nao se limitando, a lucros
cessantes). H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nio estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indeniza¢do pagos pela seguradora ndo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que,
mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes
ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso
sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ag¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro
entre locatdrio e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagao total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos-Alvo de propriedade do Fundo, por
decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na
perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco ambiental

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacgdo ambiental das esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de
desenvolvimento imobilidrio incorporagdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis,
afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Os Ativos-Alvo, bem
como demais imdveis que venham a integrar a carteira de ativos da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminac¢do de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos-Alvo, bem como dos demais imdveis que venham a
integrar a carteira da Classe que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdéveis e/ou dos titulos detidos
pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagGes
eventualmente podem ser aplicadas san¢@es administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢gdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sang¢Ges criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis
na legislacdo federal incluem a suspensio imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacSes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais
para instalagbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagGes
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necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo depender&o de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicio e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis cuja exploracao esta
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operacgdo de outros setores relacionados aos imdveis detidos pela
Classe), em areas proximas as areas em que se situam os Ativos-Alvo da Classe poderdo impactar adversamente a
capacidade de a Classe locar e renovar a locagdo de espagos dos ativo alvo da Classe em condigdes favoraveis, fato este
que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios da
Classe para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujeicao dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locagdo comercial urbanos sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo
em vigor.

Nesse sentido, as agBes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condug¢do de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria,
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conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatdrios dos imdveis, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os
Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o
investimento nas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢ao de iméveis

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos-Alvo. O processo de aquisi¢do dos Ativos-Alvo depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecdo pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela
Administradora e eventuais registros em cartério de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo ndo conseguira adquirir Ativos-Alvo, ou entdo ndo
vai adquirir Ativos-Alvo nas condi¢Bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias
impactardao negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas,
provocando prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicao associados a locagao e venda de iméveis

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe ou que lastreiam ou garantem os
investimentos da Classe podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espago para galpGes em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo
de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira e as Novas Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida, de forma que o Investidor podera ver o seu horizonte de rentabilidade reduzido, seja no
recebimento de rendimentos ou na venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdao ou arrendamento

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de
locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos a Classe e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigGes econ6micas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de loca¢do ou venda dos Ativos-Alvo,
bem como de demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar as locagGes dos Ativos-Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita
esperada pela Administradora e a rentabilidade das Novas Cotas podera ser prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe estd sujeito a variagdes em fungdo das
condi¢Bes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des pode causar uma diminuigdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobiliarios
objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situagdao financeira do Fundo, bem como a
remuneragdo das Novas Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢ao de imdéveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus, restricées ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que,
por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das
Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo do imdvel e a
efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢cdo do titulo aquisitivo na matricula do imével,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietdrios, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Novas Cotas, podendo causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio
das Novas Cotas, por meio de divisdo proporcional dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucional.

O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais podera
acarretar a alocagdo parcial dos Documentos de Aceitagdo, hipdtese em que o Documentos de Aceitagao do Investidor
N3o Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exer¢a seu direito de preferéncia para a subscricio das Novas Cotas da Oferta, a
totalidade das Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente aos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia, de
forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano
de resolugdo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolu¢do do patrimdnio liquido negativo ndo seja
aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo, mediante
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipétese
gue afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar
a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Il —
liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacGes a serem
honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da limitagao da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdao CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por eles subscritos,
de forma que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual patrimoénio liquido negativo da Classe até o limite do valor
por ele subscrito, salvo se aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso de
perdas superiores ao patrimonio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos adicionais para além do
que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos investidores interessados e de revogacao
da aceitagdo; (ii) subscricdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior aliena¢do dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

(eI 65 Evento Data Prevista ¥
Eventos

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

1 17/10/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina /10/20
Inicio de apresentagdo para potenciais Investidores

2 Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 22/10/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 L . " . 24/10/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 31/10/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 01/11/2024

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo e Abertura de Periodo de Retratagdo

6 Reapresentagdo do Prospecto e da Lamina 04/11/2024
7 Inicio do Periodo de Retratagdo 05/11/2024
8 Encerramento do Periodo de Retratagdo 11/11/2024
9 Divulgagdo do Comunicado do Resultado do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 12/11/2024
10 Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador 13/11/2024
11 Encerramento do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 21/11/2024

Encerramento do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador
12 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras 22/11/2024
e de Montante Adicional

13 Data de Liquidagdo das Sobras e de Montante Adicional 28/11/2024
14 Divulgagdo do~Comunicado ao Mercaldo.de Segunda Modificagdo e Abertura de Periodo de Retratagdo 06/12/2024
Reapresentagdo do Prospecto e da Lamina
15 Inicio do Periodo de Retratagdo 09/12/2024
16 Encerramento do Periodo de Retratagdo 13/12/2024
17 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 18/03/2025
18 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 19/03/2025
19 Divulgag¢do do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocagio 21/03/2025
20 Data de Liquidagdo da Oferta 24/03/2025
21 Data Limite para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 26/03/2025
& As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada @ CVM e poderd ser analisada como uma modificagdo da Oferta, sequindo o disposto
na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de Divulgagdo, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e da Lémina.
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CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DO EXERCICIO
DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DO EXERCICIO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DO EXERCICIO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E
DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 55
DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacg&es referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
prazos, termos, condi¢Ges e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HGBL/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

Gestora: www.hedgeinvest.com.br/HGBL/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br/HGBL/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar
o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por
“HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e,
entdo, localizar a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar a op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos, clausulas e disposicdes do Regulamento, em
especial aquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebragdo do
Documento de Aceitagdo.

O resultado do Procedimento de Alocagdo sera informado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, apds o
término do Procedimento de Alocagdo, por endereco eletronico ou telefone indicado no Documento de Aceitagdo ou
por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagdo,
considerando o cronograma tentativo acima estipulado.
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider comunicard ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagcao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em
instituicdo integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro — SBP ou em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros
compativeis com as caracteristicas do Fundo, nos termos do Regulamento (“Investimentos Temporarios”), calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao do cancelamento da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cota¢do minima,
média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos
ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a cotagdao maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 30/09/2024)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min3 Max’ Méd?

2024 10,04 10,83 10,35

2023 - - -

2022 - - -

2021 - - -

2020 - - -

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/09/2024)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min? Max' Méd?

372024 10,10 10,38 10,24

272024 10,04 10,83 10,49

172024 - - -

472023 - - -

372023 - - -

272023 - - -

172023 - - -

472022 - - -

372022 - - -

Cotagbes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 30/09/2024)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min? Max' Méd?
setembro-24 10,10 10,32 10,24
agosto-24 10,12 10,27 10,21
julho-24 10,20 10,38 10,28
junho-24 10,04 10,65 10,39
maio-24 10,35 10,83 10,61
abril-24 10,29 10,49 10,40

"Valor Méximo: Valor méximo de negocia¢do da Cota;
2 Valor Médio: Média dos negociagdo da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de negociagdo da Cota.
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6.2 Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util posterior a data de divulgagdo do Anlncio de
Inicio (conforme abaixo definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢Ges para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),
conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 102,17867830163%
(“Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragao de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto na se¢do 5.1 deste Prospecto
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que: (i) até o 62 (sexto) Dia Util a contar da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 79
(sétimo) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador:
(a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima.

Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas; e
(ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na
data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da Oferta
(“Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigao e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgacdo
(conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsdvel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia,
sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverao ser transmitidas ao

Coordenador Lider.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o
seu interesse no exercicio da subscrigdo de Sobras (conforme abaixo definido) e de Montante Adicional (conforme abaixo
definido) no ambito do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscrigdo de Sobras”),
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equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas
adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscri¢do de Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre
(i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
adquiridas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que,
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se
possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista teria direito segundo
o fator de proporg¢do do Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas
Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscri¢do
de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional”).

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdao exercer também o
Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo
sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser
subscrito por cada Cotista, em fun¢do da aplicagdo do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, assim como
seu interesse no exercicio do Direito de Subscri¢io de Montante Adicional, (i) até o 52 (quinto) Dia Util subsequente da
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional”) junto a B3; e (ii) até o 62 (sexto)
Dia Util subsequente da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscrigao de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto
ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdao de Sobras e de Montante Adicional, sera feita a alocagdao do
montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional e a
identificacdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera
realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas
no dambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em consideragdo a quantidade de Novas Cotas
indicadas por tais Cotistas para subscricdo no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante Adicional”), sendo
certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas Cotas
remanescentes e ndo adquiridas em razao da aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, este podera realizar, a seu
exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de forma discricionaria referente as
manifestagGes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional nos
montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

A integralizacdo das Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional serd realizada no 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (“Data de Liquida¢dao do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, serd divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras
e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e de Montante Adicional”) por meio dos Meios de Divulgagdo, informando o montante de Novas Cotas adquiridas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas pelo Coordenador Lider e demais Instituicdes Participantes
da Oferta, conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de Distribuigcdo previsto neste Prospecto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Subscrigdo
de Sobras e de Montante Adicional, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Subscri¢dao de Sobras
e de Montante Adicional pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

ApOs o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serd
colocada pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do das Sobras e de Montante Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO
DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
DE MONTANTE ADICIONAL.

6.3 Indicagdo da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas

antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base
nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
- 2 ~ . ~ Percentual de
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo Apos a Captagdo dos Recursos Ap0s a Captagao dos Recursos Diluicio (%)
Emitidas Ap6s a Oferta da Emissdo (*) (RS) da Emissdo (*) (R$/cota) ¢ 5
1 500.000 12.733.472 RS 124.788.025,60 9,80 3,93%
2 12.500.000 24.733.472 RS 242.388.025,60 9,80 50,54%
3 15.625.000 27.858.472 RS 273.013.025,60 9,80 56,09%

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 30 de setembro de 2024, acrescido no valor captado no dmbito da
Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuigdo Primdria, nos respectivos cendrios.

Cendrio 1: Considerando a distribuicGo do Montante Minimo da Oferta, excluida a taxa de Distribui¢éo Primdria.
Cendrio 2: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta, excluida a taxa de Distribuigdo Primdria.

Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, com a emissdo do Lote Adicional, excluida a taxa de
Distribuicdo Primaria

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 30/09/2024) (em 30/09/2024) (RS) (em 30/09/2024) (RS)

RS 12.233.472,00 119.888.026 RS 9,80

50



E importante destacar que as potenciais diluicBes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 30 de setembro de 2024, sendo que, caso haja a redugao do valor
patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informagcdes a respeito do risco de diluicdo nos
investimentos, veja o fator de risco “Risco de diluigdo”, na pagina 17 deste Prospecto.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O Prego por Cota foi calculado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 4.4 do Anexo
descritivo da Classe constante do Regulamento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e que
serd fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional, e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou
seu Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever
a Nova Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data
definida no formuldrio de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de
liberagdo para negociagao, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Antncio de Encerramento e do anuncio
de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obteng¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2 Declaragdao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS
SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE
E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A
RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE
DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILACAO DAS COTAGOES DAS NOVAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS
INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liqguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrios encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secunddrio.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA
TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamenta¢cdo da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢do da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider
deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, de que o Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional) esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Por se tratar de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacgado
prévia da CVM, nos termos do paragrafo 22 do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160.
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Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Institui¢cdo
Participante da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitagdo, por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacgao, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem a referida Institui¢do Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional) em ndo revogar sua aceita¢do. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de
modificagdo da Oferta para melhord-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogao
caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O DIREITO
DE PREFERENCIA E/OU SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL) SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITAGAO. OAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE
DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia), o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverad ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As Instituicdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util & data em
que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de
Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante
Adicional) em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional) silentes
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As Institui¢cbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercerem o
Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do pardgrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribui¢cdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementacdo das CondigGes
Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto),
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato
de Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdao da Oferta, mas sua suspensdo,
até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribui¢do
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da
Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condi¢do de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceita¢do (conforme abaixo definido),
conforme o caso, os Investidores e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, terdo a faculdade de condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo
CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de
Aceitacdo; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestac¢do, o interesse do Investidor
ou Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagao ou exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme o caso (“Critérios de Aceita¢do da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo
do exercicio do Direito de Preferéncia e dos Documentos de Aceita¢do dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo
de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos
de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Investimentos
Temporarios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo no dmbito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentag¢dao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag3o.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do
Documento de Aceita¢do das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA
26 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, nos termos do item “Condigdes Suspensivas”
da Segdo “Contrato de Distribuicdo”.
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8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo destes
investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas Cotas
entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Oferta Ndo Institucional

Apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio e durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da
Oferta deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de
Aceitagdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o
Investimento Minimo (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores N3o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Documentos de Aceita¢do serem cancelados pela Instituigdao Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocagdo, sendo certo que esta regra nao é aplicdvel ao Direito de Preferéncia.

Observado o disposto acima em relagao ao exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante
Adicional, no minimo, 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional)
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do montante total da Oferta, podendo considerar,
inclusive, as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagao sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no préprio Documentos de Aceitagdo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitagdo, a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecbes previstas nos paragrafos do
referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os
Investidores Nado Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar seu Documento de Aceita¢do a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, condicionar
sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceita¢do da Oferta;

(iii)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitagao. As InstituigOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de
Aceitagdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Documentos
de Aceitacdo relativas as ordens de investimento no ambito escritural, e a B3 alocard as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo relativas as ordens de investimento no ambito do DDA, em observancia ao Critério de
Rateio da Oferta Ndo Institucional;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nado
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o referido Documento de Aceitagao,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no referido Documento de Aceitagdo, ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)”
abaixo limitado ao valor do Documento de Aceita¢do, e observada a possibilidade de rateio. Caso tal relagdo
resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo;
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(vi)  osInvestidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituigdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da
Data de Liquidagao. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceita¢do serdo automaticamente
cancelados pelas Institui¢des Participantes da Oferta; e

(vii)  até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitagao tenham sido realizados, entregara a cada Investidor N3do Institucional
o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do
Documento de Aceitacdo, e o Prego por Cota, acrescida da Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribui¢do e
neste Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta N3o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados
pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitagdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente as inten¢des de investimento apresentadas pelos
Investidores Ndo Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional, sera
realizado rateio proporcional das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem
apresentado Documentos de Aceitagdo ou ordens de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documentos de Aceitagcdo ou ordem de investimento,
desconsiderando-se as fragGes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional indicado acima, o Documento de Aceitacdo
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N3o Institucional e/ou ao Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitagdo.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos
de Aceitacdo.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitagdo, todos os
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor N3do Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢des de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituicdes
Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocag&o dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante
Adicional, e do atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as
Novas Cotas remanescentes observarao os critérios de colocacdo da Oferta Institucional e, aquelas que nao forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider e da Gestora, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagcdo exclusivamente ao
Coordenador Lider e a Gestora, até a data de realizagao do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo.
Os Documentos de Aceitagdo sdo irrevogaveis e irretratdveis, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo
e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condig¢Ges previstas no Documento de Aceitagdo, bem como os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no seu Documento de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos
os Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto,
que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider ou a Gestora, podendo, em razdo da possibilidade
de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seus Documentos
de Aceitacdo;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pelo
Coordenador Lider ou pela Gestora, a depender de quem houver recebido o referido Documento de Aceitagdo,
por meio de mensagem enviada ao enderec¢o eletronico indicado no Documento de Aceitagdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo
limitado ao valor do Documento de Aceitacdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado noinciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze)
horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceita¢do serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apdés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional e o
atendimento da demanda no ambito da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por
Investidores com diferentes critérios de avaliagao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira,
bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios
de Colocacgdo da Oferta Institucional”).

Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia e/ou de Sobras e Montante Adicional recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota na data definida no formuldrio de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas do Fundo, o seu detentor
fara jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definigdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 32, do artigo 92 da Resolugdo
CVM 160, o Documento de Aceitagdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia ao Direito de Sobras e Montante Adicional, a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito
de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 13 A 37 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco por Cota, a Taxa de Distribuicdo Primaria, o Direito de Preferéncia dentre outros, foram
deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovac¢do da Oferta, conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na
Resolugdo CVM 175, cujo teor pode ser lido no Anexo | a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, de acordo com a
Resolu¢do CVM 160 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preg¢o ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuigdo, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com
a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes
Participantes da Oferta”), para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente
qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Novas Cotas, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser
disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo (“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesado ao Contrato de Distribuicdo” e, quando referido em conjunto ou
indistintamente com a Carta Convite, os “Documentos de Adesido”), observado que a Gestora, que participard do
processo de distribuicdo das Novas Cotas, nos termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo, devera aderir a
distribuicdo por meio da assinatura ao Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, sendo certo que a Gestora, na
qualidade de distribuidora da Oferta, é considerada um Participante Especial.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtengdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante a
celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolugdo CVM 160, ndo configurara incidéncia
de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Novas Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.
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Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢Ges regulamentares e legislagdo em vigor.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessao
automatica do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e
(c) a divulgacdo do divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) nos Meios de Divulgacdo, sendo
certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160,
ser tomadas em até 90 (noventa) dias apds o deferimento do registro, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscri¢cdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgag¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liguidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes Participantes da Oferta, sob a coordenacgdo
do Coordenador Lider, realizardo a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de coloca¢do, de acordo com a
Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83
da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragGes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&do Institucional (conforme abaixo
definido), na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante
todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informacgdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagBes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdao CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que
os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuigcao”).

A Oferta ndo contara com prospecto preliminar. O Prospecto Definitivo e a ldamina (“Ldmina”), elaborados nos termos
da Resolugdo CVM 160, sdo divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto e da Ldmina
nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, serdo realizados
esforcos de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)”;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no dmbito da Oferta serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua intencdo de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o
Investimento Minimo;

(v) ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, seré divulgado, no Dia Util subsequente a Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo ser
subscritas e integralizadas pelos Cotistas no ambito do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

os Cotistas que exercerem o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional;

apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, serd
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de
Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante de Novas
Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observado o disposto no item “(xi)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta,
previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de IntengOes de
Investimento”), as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
N&o Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocacgdo, inclusive, o Coordenador Lider e a Gestora
receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores N3o Institucionais durante todo
o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do
Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado
pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido). CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE COLETA DE INTEN(}@ES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE
ACEITACAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO
DA OFERTA INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

o Investidor N3o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Novas Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitagdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Novas Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitacdo para o Coordenador Lider ou para a Gestora até a
data do Procedimento de Alocagao, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo, podendo
indicar a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo deverd: (1) conter as condi¢bes de
integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (2) possibilitar a identificagdo da condi¢cdo de Investidor como
Pessoa Vinculada; e (3) incluir declaragdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento,
do Prospecto e da Lamina;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o documento de aceitacdo a ser formalizado pelo
Investidor interessado, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos do artigo 92 da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitagdao”). O Documento de Aceitagdo devera:
(a) conter as condigGes de integralizagdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condigao
de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragao assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar
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do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragao assinada pelo Investidor de que
tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xv) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitagdo enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores N3o Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais,
conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider e pela Gestora;

(xvi) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagao;

(xvii) posteriormente ao encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento; sera realizado o
Procedimento de Alocagdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicdo;

(xviii) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante a divulga¢do do
Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N3do sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

Ndo sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengGes para precificagdo das Novas Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacéo

Haverd procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo do
Prospecto e divulga¢cdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes
maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo,
para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da
Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta, observados, se necessarios, o Critério de
Colocagdo da Oferta; e (iv) apos a alocagdo da Oferta Ndo Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta , os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 12 do referido artigo, sendo certo
gue esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdio

A liquidacdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagado recebidos durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas,
conforme o caso, se dara nas respectivas Datas de Liquidacdo, conforme o caso, e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.
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A liquidagdo sera realizada via B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, os
Documentos de Aceitagao que tiverem sido objeto de falha na liquidagdo serdo automaticamente cancelados.

8.6 Admissao a negociagdao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado secundario de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e durante a coloca¢do das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de
liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo
de autorizag¢do da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndao obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Resolucdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados”
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da
Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagado de mercado.
E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do §12 artigo 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas
Cotas. N3do serd firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A gquantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido) no ambito da Oferta sera de 10
(dez) Novas Cotas, correspondente a RS 98,00 (noventa e oito reais), considerando o Pre¢o por Cota, e RS 101,90 (cento
e um reais e noventa centavos), considerando o Prego por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido se (i) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagcdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo;
ou (ii) na hipdtese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderad ser inferior ao Investimento Minimo. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Sobras e Montante Adicional.
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N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo por Investidor Ndo Institucional,
conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i) se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, este passard a sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagdo tributdria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do pardgrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, resultara na perda, por referido cotista, da isen¢do no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que contemple,
no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo |l deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade nado
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e da
Resolugdo CVM 160 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administradora do fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Hedge, na qualidade de Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante,
e a Gestora

A Administradora e a Gestora sdo empresas do mesmo grupo econdmico, sendo ambas sob controle comum. Assim, a
Administradora e a Gestora mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, a Administradora presta
servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdao
geridas pela Gestora. Ainda, tais sociedades compartilham os servigos de determinadas areas internas de apoio que
prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de informacgdo, recursos
humanos, entre outras.

A Administradora e a Gestora estdo sujeitas a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacao de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora atuou como instituigdo intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos
de investimento geridos pela Gestora, conforme descritas abaixo:

(i) oferta publica de distribuicdo primaria da 152 (décima quinta) emissdo de cotas do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 18.307.582/0001-19, que perfez o montante total de RS 1.459.110,99
(um milhdo, quatrocentos e cinquenta e nove mil, cento e dez reais e noventa e nove centavos), com data de inicio em 24 de
julho de 2023, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em 05 de outubro de
2023, conforme anuncio de encerramento divulgado na referida data;

(i) oferta publica de distribuicdo primaria da 92 (nona) emissdo de cotas do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 08.431.747/0001-06, que perfez o montante total de RS
619.691.898,00 (seiscentos e dezenove milhdes, seiscentos e noventa e um mil, oitocentos e noventa e oito reais), com data
de inicio em 15 de agosto de 2023, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em
09 de outubro de 2023, conforme anuncio de encerramento divulgado na referida data;

(iii) oferta publica de distribuicdo priméria da 12 (primeira) emissdo de cotas do HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 51.385.174/0001-50,
que perfez o montante total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com data de inicio em 01 de dezembro de 2023,
conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em 11 de janeiro de 2024, conforme
anuncio de encerramento divulgado na referida data;

(iv) oferta publica de distribui¢do priméria da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, que perfez o montante total de RS
24.000.000,00 (vinte e quatro milhGes de reais), com data de inicio em 23 de janeiro de 2024, conforme anuncio de inicio
divulgado na referida data, e com data de encerramento em 21 de margo de 2024, conforme anuncio de encerramento
divulgado na referida data;

(v) oferta publica de distribuicdo primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, que perfez o montante total de RS
50.372.770,00 (cinquenta milhdes e trezentos e setenta e dois mil e setecentos e setenta reais), com data de inicio em 21 de
maio de 2024, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em 06 de junho de 2024,
conforme antncio de encerramento divulgado na referida data;

(vi) oferta publica de distribuicdo primaria da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, que perfez o montante total de RS
153.245.250,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, duzentos e quarenta e cinco mil, duzentos e cinquenta reais), com data de
inicio em 07 de junho de 2024, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento em 25 de
junho de 2024, conforme anuncio de encerramento divulgado na referida data;

(vii) oferta publica de distribuicdo primaria da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, que perfez o montante total de RS
35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), com data de inicio em 12 de julho de 2024, conforme antncio de inicio
divulgado na referida data, e com data de encerramento em 31 de julho de 2024, conforme anuncio de encerramento
divulgado na referida data;
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(viii) oferta publica de distribuicdo primaria da 62 (sexta) emissdo de cotas do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 35.507.262/0001-21, que perfaz no montante de, inicialmente, até
RS 150.000.004,48 (cento e cinquenta milhdes, quatro reais e quarenta e oito centavos), com data de inicio em 16 de agosto
de 2024, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e com data de encerramento prevista para até 12 de fevereiro
de 2025.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacgOes veja a se¢do
“FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses”, na pagina 23 deste Prospecto.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e os Cotistas que detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe
e o(s) representante(s) de Cotistas da Classe e a Gestora, entre a Classe e o empreendedor, dependem de aprovagdo
prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do artigo 32, IV, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Para mais informacses sobre o tema, veja se¢do 3.2 na pagina 10 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢des do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participagao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢cdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 93 deste Prospecto.

CondigOes Suspensivas da Oferta

Sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas,
nos termos do Contrato de Distribuicdo e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribui¢do), aplicavel para fins desta Clausula as condi¢cGes que sejam imputdveis a Gestora, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, a eficacia da obriga¢do do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do Contrato
de Distribuicdo estd condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes condig¢Ges
precedentes (consideradas condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Cédigo Civil”) (“Condigdes Suspensivas”), cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da
concessao do registro da Oferta na CVM ou até a data de liquidagdo da Oferta para as CondigGes Suspensivas que possam
ser verificadas apos o registro da Oferta, conforme o caso, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribui¢do, observado que
para as Condig¢Ges Suspensivas verificadas apds a concessdo do registro da Oferta, deverdo ser observados os termos do
paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagGes internas necessarias para a presta¢do dos servigos
referentes a estruturacdo, coordenacao e distribuicdo publica das Novas Cotas;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contrata¢do de escritério de advocacia de renomada
reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacdes de mercado de capitais
brasileiro, para assessorar os Ofertantes (“Assessores Juridicos”), e dos demais prestadores de servigos para
fins da Oferta, bem como remuneragdo e manutenc&o de suas contratacdes pela Gestora e/ou pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao conteudo da
documentagdo da Oferta em forma e substancia satisfatéria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta junto a CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicdao, neste Prospecto e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3;

(vi) manutencdo do credenciamento da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado, no prazo previsto pela regulamentacdo aplicavel, conforme aplicavel;

(vii) se aplicavel, recebimento de declaragdo firmada pelo diretor executivo da Gestora e do Fundo atestando a
veracidade e consisténcia de determinadas informagdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras
constantes do Prospecto (quando aplicavel) e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram passiveis de
verificagdo no procedimento de backup (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que
tais informagdGes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informagGes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizagcdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limita¢do, o Contrato de Distribui¢cdo, o Regulamento, o Ato de Aprovagao
da Oferta, conforme aplicavel, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢cdes da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo
com as praticas de mercado em operagdes similares (“Documentacdo da Oferta”);

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de
todos os documentos e informacgdGes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as
normas aplicaveis a Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider e ao Assessor Juridico;

79



(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pelo Fundo ao Coordenador Lider e ao Assessor Juridico, de
todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para conclusdo do
procedimento de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta a ser realizada pelo Assessor Juridico,
de forma satisfatéria ao Coordenador Lider;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e declaragdes feitas
pelos Ofertantes, constantes dos Documentacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Prospecto e o estudo de
viabilidade, sendo que a Gestora e a Administradora serdo responsaveis, sem solidariedade entre si, pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo
pela Parte inadimplente nos termos descritos no Contrato de Distribuicao;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragGes de veracidade pela Gestora, pela Administradora a ser
assinada na Data da Liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informag8es constantes da Documentagdao da Oferta, demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, no ambito
da Oferta, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do procedimento de backup, conforme aplicavel, e
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagGes similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data de
Liquidagdo, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion)
(“Legal Opinion”) do Assessor Juridico, que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da
Documentac¢do da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operagBes da mesma natureza, que devera confirmar, entre outros: (a) a conformidade da
representagdo dos participantes da Oferta na Documentagdo da Oferta; (b) validade e exequibilidade da
Emissdo, da Oferta e da Documentagdo da Oferta; e (c) a adequacdo e regularidade juridica da Documentacgado
da Oferta, sobretudo o devido atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 175, nos
Codigos ANBIMA e nas demais normas aplicaveis; sendo certo que a Legal Opinion ndo devera conter qualquer
ressalva, exceto por aquelas que sejam padrao de mercado;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data da Liquidagdo da Oferta, da versdo
assinada da Legal Opinion do Assessor Juridico, com conteldo aprovado nos termos do item “(xv)” acima;

obtengdo pela Gestora, suas Afiliadas (conforme abaixo definido), pelo Fundo, pela Administradora e pelas
demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizagbes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo,
precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentagdo da Oferta junto a: (a) drgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao
dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do
Fundo, da Gestora e/ou da Administradora, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no setor de atuagdo do Fundo por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteragdo no controle societdrio da Gestora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que d3o a Gestora e/ou
a Administradora, bem como aos ativos que integrardo o patriménio do Fundo, condicdo fundamental de
funcionamento;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as declara¢des
feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes na Documentagdo da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagcdo de faléncia da Gestora; (b) pedido de autofaléncia da
Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora, ndo devidamente elidido no prazo legal
e antes da data da realizagcdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora de plano de recuperagdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial
do referido plano; e/ou (e) ingresso pela Gestora com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente
do deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora, de (a) intervengdo, regime de administragdo especial
temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de
autofaléncia, intervengdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacgdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a
Oferta previstas na regulamentacgdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento dos Cddigos ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e na
Documentacdo da Oferta, exigiveis nas respectivas datas mencionadas e até a data de encerramento da Oferta,
conforme o caso;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizagao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao patriménio publico,
crimes contra a ordem econOGmica ou tributaria, de “lavagem” ou oculta¢do de bens, direitos e valores, ou
contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998, Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, o Decreto n? 11.129, de 11 de
julho de 2022, o Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940 e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, as “Leis Anticorrup¢do”) pela Gestora,
pela Administradora e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administragdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pela Gestora ou pela Administradora;

ndo ocorréncia de exting¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato administrativo
de natureza semelhante, detida pela Gestora ou pela Administradora, necessdrias para a exploragdo de suas
atividades econdmicas;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagado, regulamentacdo ou normas de autorregulagcdo em vigor, relativas
as Novas Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da
Oferta, incluindo normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas
Cotas aos potenciais Investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela Administradora,
junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos econémicos, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdao devida e pontualmente adimplidas;

cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade dos seus respectivos grupos
econdmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios (“Legislagdo
Socioambiental”), adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
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respectivo objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
6érgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxxiv) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora, da legislagdo e regulamentagdo em vigor
quanto a ndo utilizagdo de mdo-de-obra infantil ou em condi¢des analogas a de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raga e género;

(xxxv) autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulga¢do da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos do artigo 12 da
Resolugcdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e a regulamentacdo aplicdveis, as recentes
decisGes, oficios e pareceres da CVM, da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxvi) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribui¢do das
Novas Cotas;

(xxxvii) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Cédigos ANBIMA; e

(xxxviii) a Gestora e/ou o Fundo, com recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme o caso, e respeitado o
disposto no Contrato de Distribui¢cdo, arcarem com todos os custos da Oferta que forem devidos antes da Data
de Liquidagdo, sem prejuizo de eventual reembolso.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, o Coordenador Lider poderd decidir, a seu
exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, sempre de
forma justificada e razoavel, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo serd efetivada e ndo produzira efeitos
com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas comprovadamente incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e o
pagamento da Remuneracgdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das CondigGes
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160, tal
rescisao importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes Suspensivas descritas acima ndo podera
(i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de
qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagard ao Coordenador Lider,
com recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagcdo
da Oferta ou, caso a liquidagdo da Oferta ocorra apds as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissGes e remuneragdes (“Remuneragdo”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois por cento e cinquenta
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no Periodo de Exercicio
do Direito de Sobras e Montante Adicional, calculado com base no Preco por Cota (“Comissdo de Estruturagdo e
Coordenacgdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento)
flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta,
inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no Periodo de Exercicio do Direito de
Sobras e Montante Adicional, calculado com base no Pre¢o da Cota (“Comissdo de Distribuicdao”).
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A Remuneragdo serd paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retengdo, dedugdo e/ou antecipagdo
de qualquer tributo, com excegdo para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicao, bem como
quaisquer majoragGes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos a Remuneragdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o
Coordenador Lider receba a remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

A Remuneragdo nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de servigos da
Oferta, os quais deverdo ser diretamente contratados pelo Fundo e remunerados com recursos provenientes da Taxa
de Distribuicdo Primdria, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do independentemente da liquidagdo da Oferta.
O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer
dos prestadores de servigos contratados no dmbito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais
independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposicOes contidas aqui deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o decurso
do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuicdo, até que todos os pagamentos tenham sido
realizados e os recibos da Remuneragéo sejam enviados ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscricdo; b) a comissdao de coordenagdo; c) a comissdo de
distribui¢do; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pelo Fundo de cotas; g) a Taxa de Distribuicdo Primaria; h)
as despesas decorrentes do registro de distribui¢do; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na
data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢ao Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ % em relacdo ao Prego por Cota

% em relagdo a 52 | Valor por

Emissdo Cota (RS)
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo RS 1.041.250,00 0,85 0,0833 0,85
Tributos Comissdo de Estruturagdo R$ 111.205,50 0,09 0,0089 0,09
Comissdo de Distribuigdo R$ 3.062.500,00 2,50 0,2450 2,50
Tributos Comissdo de Distribuigdo RS 327.075,00 0,27 0,0262 0,27
Assessores legais RS 163.875,00 0,01 0,0013 0,01
Taxa de Andlise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 RS 15.200,12 0,01 0,0012 0,01
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) RS 45.600,43 0,04 0,0036 0,04
Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) RS 44.581,25 0,04 0,0036 0,04
CVM - Taxa de Registro RS 47.765,63 0,03 0,0131 0,03
Despesas de marketing e outros custos RS 15.947,07 0,01 0,0013 0,01
TOTAL R$ 4.875.000,00 3,98% 0,39 3,98%

! Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primdria.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo.
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Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até RS 122.500.000,00 (cento e vinte e
dois milhdes, quinhentos mil reais), considerando o Preco por Cota. Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional,
os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Cotas do Lote Adicional.

Custo por Cota (em RS)

PRECO POR COTA CONSIDERANDO A
TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)

Prego por Cota (RS) (1) Custo por cota (RS) % em relagdo ao prego unitdrio da cota

9,80 0,39 3,98% 10,19

O PRECO POR COTA, ACRESCIDO DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO
AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL
DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO
RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO
CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Sec¢do 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisicdo de Ativos-
Alvo, preponderantemente em CRI. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou
especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Os documentos e informag¢des do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo demonstragdes financeiras e informagdes periddicas, podem ser acessados
pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar
por e acessar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, ao final da pégina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecionar a ultima
versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informacgdes referentes a situagdo financeira do Fundo, incluindo as demonstragées financeiras, os informes mensais
e trimestrais, nos termos da Resolugdo CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta no seguinte website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA ”, selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacdo periddica
exigida pela regulamentacdo aplicdvel, o Coordenador Lider realizara a inser¢cdo neste Prospecto das informacgdes
previstas pela Resolugao CVM 160.

Ainda, o Informe Anual do Fundo atualizado consta do Anexo IV deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacgao social, enderego comercial, enderego eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Administradora HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 5412-5400
Website: https://www.hedgeinvest.com.br

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br

Gestora HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 5412-5400
Website: https://www.hedgeinvest.com.br

E-mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte),
Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5400

Assessor Juridico FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3728-8100

Escriturador e HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Custodiante
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S30 Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5400
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14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.732, 162 andar, partes 1 a 6, Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 4004-8000

14.4 Declaragao de que quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio em
questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituices consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, bem como
informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo estd atualizado e foi concedido em 11 de janeiro
de 2024 sob 0 n2 0324007 e esta atualizado.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas
no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagdes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos Codigos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo
O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo emitird uma Unica classe, portanto, qualquer referéncia ao Fundo deve ser interpretada, conforme o contexto
permitir, como referéncia a Classe Unica.

Politica de divulgagao de informacgoes

As informagGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. A divulgacdo de informagdes deve
ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo
referida acima, enviar as informagées a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores. Para fins do disposto no Regulamento, consideram-se validas as informagGes remetidas aos
cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive para convocac¢do de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autoriza¢ao do Cotista para esse fim, considerar-se-a o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacgdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objeto e Politica de Investimento

A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizaggo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo,
conforme a politica de investimentos do Fundo, objetivando a obtenc¢do de renda pelo investimento de ao menos 2/3
(dois tercos) do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos, localizados no
territdrio nacional, preponderantemente destinados a exploracdo logistica e industrial, no todo ou em parte, bem como
bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, serdo aplicadas
nos seguintes ativos de liquidez: Letras Hipotecarias (LH); Letras de Crédito Imobilidrio (LCl); Letras Imobilidrias
Garantidas (LIG); Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; Cotas de
outros Fll (“Cotas de FII”); cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
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compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolugdo 175 (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com os Ativos-Alvo, os “Ativos ”).

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da assembleia de
cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugdo dos objetivos do Fundo:

l. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, contratos
a serem celebrados com quaisquer prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patrimonio do Fundo; e

I adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na
regulamentacgdo aplicavel, devendo tais operagGes serem realizadas de acordo com a legislagdo aplicavel, sendo
gue, caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes do Regulamento, esta devera ser
previamente aprovada pelos cotistas do Fundo, na forma do Regulamento.

Os Ativos poderao ser adquiridos pelo Fundo, sem a necessidade de aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagdes para os interesses do Fundo e de seus cotistas, conforme
proposta da Gestora, conforme aplicavel.

A Classe Unica poderd contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Ndo ha limite percentual maximo para a aquisicdo de um Unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite de concentragdo
em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes das operagGes com os Ativos integrantes
do patriménio da Classe Unica e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por
meio de securitizagdo de créditos imobiliarios, mediante recomendagdo da Gestora.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos previstos no item 6.1 do Anexo ao Regulamento, devera
ser aplicada em Ativos de Liquidez, previstos no item 6.2 do Anexo ao Regulamento, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora ou Gestora, caso esta venha a ser contratada pelo Fundo.

A Classe Unica podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez referidos
no item acima para atender suas necessidades de liquidez.

O objeto da Classe Unica e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberagdo assembleia
especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢Oes previstas nos paragrafos 42 e 52 do
artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

Ndo obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora na implantagdo da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos
a variagées de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, a riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construcgdo civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo a Gestora ou a
Administradora, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados por qualquer depreciagao dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.
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Distribuicdo de Rendimentos

A Classe Unica do Fundo deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas. Fardo
jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica do Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigag¢des de integralizagdo de cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados. O percentual minimo a que se refere este item sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Amortizagdo Extraordinaria

As cotas do Fundo poderao ser amortizadas mediante prévia aprova¢dao em assembleia especial de Cotistas do Fundo.
Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota
representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A amortizagdo parcial das cotas de Classe Unica para redugdo do patrimdnio do Fundo implicard a manutengdo da
guantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes
do patriménio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuigdo do patrimonio
do Fundo.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica do Fundo deverdo abranger todas as cotas da
Classe Unica do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto no Regulamento.

Resgate das Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas, exceto no
caso de liquidagdo do Fundo.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE
HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM OBJETIVO A SER
PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA
CLASSE ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 103 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”, NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA
PAGINA 19 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstragées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano. A Administradora contratara o Auditor Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da Administradora. Maiores Informagdes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria
podem ser encontradas no Regulamento.

Contratagdo e Substituicdo dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte da Administradora, cuja eventual substituicdo dependera de deliberagdo dos Cotistas reunidos em assembleia
geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.
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Informagdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias de Cotistas

As deliberages da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel serdao tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagGes das assembleias de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto, observado que as deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, IV, V, VIII,
X e XI do item 10.1.1. do Anexo Descritivo da Classe Unica constante do Regulamento dependem da aprovagdo por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando tiver
até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no niimero de cotistas da Classe Unica indicados no registro
de cotistas na data de convocac¢do da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

Remunerag¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigco
Taxa de Administragao

O Fundo pagara a Administradora uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”), a qual corresponde a 0,1%
(um décimo por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacio de fechamento das cotas de emissdo da Classe Unica do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, o IFIX.

A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia atil de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo

Taxa de Gestao

O Fundo pagara a Gestora uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”), a qual corresponde a 0,5% (cinco décimos por cento)
ao ano incidente sobre (i) o valor do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe Unica do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX.

A Taxa de Gestdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia Util de cada més subsequente
ao da prestacgdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas
do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da primeira integralizagdo de
cotas do Fundo.

A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos que tenham sido subcontratados pela Gestora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Gestdo.

N3o serdo cobradas dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe
Unica poderd cobrar taxa de distribuicio no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo Fundo, conforme for deliberado em Assembleia
de Cotistas ou em ato da Administradora, no dmbito do capital autorizado, conforme previsto no artigo 4.4 do Anexo
da Classe constante do Regulamento.
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Demais Taxas

Ndo serdo cobradas dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emissao de Cotas, o Classe
Unica podera cobrar taxa de distribuicio no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pela Classe, conforme for deliberado em Assembleia
de Cotistas ou em ato da Administradora, no ambito do capital autorizado, conforme previsto no artigo 4.4. do Anexo
da Classe constante do Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo em conformidade com o disposto
na regulacao e autorregulagao vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguird o disposto na politica de exercicio de
direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrdnico: https://www.hedgeinvest.com.br/institucional/

Breve histdrico dos prestadores de servigo do Fundo

Breve Historico da Administradora e da Gestora

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturagdo, distribuicdo, administracdo e gestdo de
produtos financeiros (full service). Os sécios da Hedge Investments atuam juntos hd quase 20 anos e sdo uma referéncia
na industria de fundos imobiliarios.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente seg¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo de sua
qualificagéo ou localizagbo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagbes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de
cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagbes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894,
de 21 de junho de 1994, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306").

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O |OF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga
do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio,
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observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate
e a amortizac¢do de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n2
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacgdo for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagGes de renda variavel, quando a
alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda
varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica cumulativa,
os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FlIl ndo integram a base de célculo das contribui¢cées do Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Sem prejuizo da
tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo.

Nos termos do artigo 39, inciso Ill e paragrafo 19, da Lei n2 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozard de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigGes: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
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cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instru¢ao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n24.373, de 29 de setembro de 2014. Os ganhos auferidos
pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que
atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. aisengdo de IR prevista para pessoa
fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as
operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para
maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. No entender
das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida (“JTF”), aqueles
listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do I0OF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos
da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios,
inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" deste
Prospecto, o Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugdo RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar
a devolugdo ou a compensacgdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei das
Sociedades por AgGes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢cdes
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagado tributaria de isen¢do de IRRF e na declaragdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ANEXO |

ATO DE APROVAGAO DA OFERTA
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Docusign Envelope ID: B4A67D79-532A-4137-8516-A932A6397E41

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGCAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUIGAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S50 Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada

pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de

carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 5 de julho de 2018
(“Administradora”), na qualidade de Administradora do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n2 53.466.467/0001-
98 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

RESOLVE:

A Administradora, mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos
Ltda., sociedade empresaria com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2
26.843.225/0001-01 (“Gestora”), deseja aprovar a realizagdo da distribuicdo publica primaria de

cotas da 62 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “52 Emissdo”, respectivamente), com regime de

melhores esforcos de distribuicdo (“Oferta”), submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), e conforme a possibilidade prevista no 4.4 do Anexo da Classe constante

do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e demais normas legais e regulatérias

aplicaveis;

O capital maximo autorizado do Fundo é de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), conforme

os termos e condigdes do artigo 4.4 do Anexo da Classe constante do Regulamento do Fundo
(“Regulamento”); e

Sera assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam cotas do Fundo (“Cotas”) no 3¢

(terceiro) dia Gtil posterior a data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”
e “Data-Base”, respectivamente), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacOes para com o Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo)
para aquisicdao das Novas Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condi¢des a serem

definidos nos documentos da Oferta.

Aprovar os termos e condi¢des da 52 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo descritas a

seguir:

a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria de,

inicialmente, até 12.500.000 (doze milhdes, quinhentas mil) Novas Cotas, no Brasil, sob a
coordenac¢do da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), e sob o

regime de melhores esfor¢os de colocagdo, submetida ao rito de registro automatico de distribuicao,
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b)

c)

d)

a ser realizada nos termos do art. 26, VI, “c”, da Resolugdo CVM 160. A Oferta poderda contar com a
participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas ou nao junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, para efetuar esforgos
de colocagdo das Novas Cotas junto aos investidores, de acordo com a Resolugdo CVM 160 e com os

demais normativos vigentes aplicaveis.

Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento, compreendendo os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais, a serem definidos nos documentos da Oferta (em conjunto, os
“Investidores”). No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de
2020.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo admitidas para (i)

distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
secundario de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (iii) custédia eletrénica na
B3. A Administradora, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), sera
responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios na data definida no formuldrio de liberagdo, que serad divulgado posteriormente a

divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e do anuncio de

divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagdo da B3. N3o obstante o disposto
acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 52 Emissdao cuja subscricdo e integralizacdo sejam
realizadas junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a
sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir
a sua negociagao no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser
realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar
alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 52 Emissdo, serd equivalente a RS 9,80
(nove reais e oitenta centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢cdo Primaria
(conforme abaixo definido) (“Preco Por Cota”). O Preco por Cota definido neste instrumento foi fixado
conforme as perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termo do artigo 4.4 do Anexo da Classe

constante do Regulamento.

Taxa de Distribuicdo Primdria. Sera devida pelos Investidores, quando da subscricdo e integralizacdo

das Novas Cotas da 52 Emissdo, inclusive aqueles Investidores que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
(abaixo definido), taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 3,98% (trés por
cento e noventa e oito centésimos por cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de R$ 0,39
(trinta e nove centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”), sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os
custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora, com exce¢do da comissao
de estruturacdo e de distribuicdo da Oferta, que deverdo ser necessariamente arcadas com recursos

provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir
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f)

g)

h)

i)

k)

todos os custos da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio do
Fundo. Assim, o Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera de RS 10,19 (dez
reais e dezenove centavos). O Fundo ndo poderd arcar em hipétese alguma com custos relativos a
contratagao de instituigdes que sejam consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos
do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014.

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de, incialmente, até RS 122.500.000,00
(cento e vinte e dois milhdes, quinhentos mil reais), considerando o Prego por Cota, e de,

inicialmente, até RS 127.375.000,00 (cento e vinte e sete milhdes, trezentos e setenta e cinco mil

reais), considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Total da Oferta”),
podendo o Montante Total da Oferta ser acrescido em razdo da emissdo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido) ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo

definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, até

12.500.000 (doze milhdes, quinhentas mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada
em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta sera de RS 4.900.000,00 (quatro milhdes,

novecentos mil reais), considerando o Preco por Cota, e de R$ 5.095.000,00 (cinco milh&es, noventa e
cinco mil reais) considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
500.000 (quinhentas mil) de Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Lote Adicional. O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),

ou seja, em até RS 30.625.000,00 (trinta milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil reais), correspondente
a 3.125.000 (trés milhdes, cento e vinte e cinco mil) Cotas, considerando o Prego por Cota, e RS
31.843.750,00 (trinta e um milhdes, oitocentos e quarenta e trés mil e setecentos e cinquenta reais)

(“Lote Adicional”).

DistribuicGo Parcial. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta

(“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e

integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Gestora, com a

divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na Data-Base, devidamente

integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do do fator de proporc¢ao

para subscricdo de Novas Cotas indicado na alinea “I” abaixo, de acordo com os termos e condig¢des
previstos no Regulamento, e nos documentos da Oferta, observados os prazos para exercicios do

direito de preferéncia descritos nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Ndo serd

permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas

ou a terceiros cessionarios.
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p)

q)

r)

n)

Fator de Proporcdo para Subscricdo das Novas Cotas da 52 Emissdo. O fator de proporgdo para

subscri¢cdo de Novas Cotas da 52 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 102,17867830163% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados

pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de
Proporgdo”).

Direito de Subscricio de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

sem que haja a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exerceram
seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras (conforme
abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do das

sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas

inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condicGes a serem previstos nos
documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscrigdo
de Sobras serd equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de encerramento do

Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito _de Subscricdo de Montante Adicional. O Cotista deverd indicar, concomitantemente a

manifestagdo do exercicio do seu Direito de Subscricdao de Sobras, se possui interesse na subscri¢ao
de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporg¢do no Direito de Subscrigdo de

Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever,

limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricio de Montante

Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢cdao de Sobras, o “Direito de Subscricdo de Sobras

e de Montante Adicional”).

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no

ambito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a RS 98,00 (noventa e oito reais),
considerando o Preco por Cota, e R$ 101,90 (cento e um reais e noventa centavos), considerando o

Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, por investidor (“Investimento Minimo”).

O Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel aos cotistas quando do exercicio do Direito de

Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras.

Periodo de Distribuicdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo

de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo
48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

Forma de Subscricdo e IntegralizacGo das Novas Cotas da 52 Emissdo. As Novas Cotas serdo

subscritas, no ambito da Oferta, mediante a celebragdo, pelo Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscri¢cdo de Sobras), do documento de aceitagdo
da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
respectiva data de liquidagdo da Oferta, do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢do de
Sobras, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do Escriturador, pelo Preco por Cota

acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Conversdo das Novas Cotas. Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor (inclusive os Cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscri¢do de Sobras) que subscrever a Nova
Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota
gue, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao
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do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (conforme sera
definido nos documentos da Oferta), conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario
de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

s) Demais Termos e Condi¢des. Os demais termos e condi¢des da 52 Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em uma Unica via em formato digital.

S&o Paulo, 17 de outubro de 2024.

Kl(flﬂf/b ;LL Santes Frutas Mmfw, f,t",_u'fja f:MYM;LJ,o Ao dndvade

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora do
HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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RESPONSABILIDADE LIMITADA

Sao Paulo, 5 de julho de 2024
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PARTE GERAL

1. OFUNDO

1.1. Base Legal. O HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédigo Civil”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo
Normativo Il da Resolucdo n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comissao de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolucdo CVM 175” e “CVM”), por este
regulamento (“Regulamento”), e pelas disposicGes legais e regulamentares que lhe forem
aplicdveis.

1.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), e ndo possui subclasses.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo ¢é administrado pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2
07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de administracdo
de carteira de valores mobilidrios perante a CVM conforme ato declaratério n? 16.388 de 5
de julho de 2018 (“Administradora”).

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo serda gerida pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de
S3ao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o0 n? 26.843.225/0001-
01, devidamente autorizada pela CVM para a administra¢cdo profissional de carteiras de
valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017
(“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, simplesmente “Prestadores de Servicos
Essenciais”).

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de

servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por
seus proprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os

cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude
de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em
sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

121



2.3.2.1.0s Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operacoes.

2.3.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros
prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos
Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

2.3.4. Responsabilidades do Administrador. Ndo obstante as atribuicGes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos

necessdrios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome
do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) custédia;
(e) servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (f) distribuidor; (g)
consultor especializado; (h) administradora de imoéveis; (i) formador de mercado; e,
eventualmente, (j) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.4.1. Para o exercicio de suas atribuicdes, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

I. distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

lll. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.3.4.2. Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamenta¢do em
vigor.

2.3.4.3. A contratacdo da Administradora, da Gestora ou partes a eles relacionadas
para o exercicio da fung¢ao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
2
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prévia da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicdvel, de cotistas nos termos
da regulamentacdo em vigor.

2.3.5. Responsabilidades do Gestor. Ndo obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas nado se limita a contratacdao, em nome
do Fundo ou da classe de cotas, caso necessario, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de
operacOes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos;
(d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de
mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros
servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servigo
contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de
atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsdveis apenas pela
fiscalizacdo de tal servico. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de
servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador
de servico ora contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

2.3.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pela
Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor
de Crédito — FGC.

2.4, Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e
excecdes, abrir e movimentar contas bancarias; adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas da Classe
Unica ou a alteragdo do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo e da Classe Unica, observadas as disposicdes e limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em
Assembleia Geral e Assembleia Especial de cotistas, se aplicavel.

2.4.1. A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patrimonio do Fundo serad efetivada
conforme previsto na regulamentacgao aplicdvel, constituindo o instrumento de alienagao
documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente,
das averbacgGes pertinentes as restri¢des e destaque de que tratam os paragrafos 12 e 22 do
artigo 72 da Lei n2 8.668.

2.4.2. A Administradora do Fundo deverda empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao
3
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de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

2.4.3. A Administradora serd, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrard e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

2.5. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

I. selecionar os bens e direitos que compordao o patriménio do Fundo, conforme
proposta da Gestora, conforme aplicavel, e de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricées dispostas
no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacédo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

b) os relatdérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe
Unica;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
4
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classe;

VII. observar as disposi¢des constantes deste regulamento e nos demais documentos do
fundo, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicavel;

VIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razoavel;

Xl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
gualquer deliberacdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou da
Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados; e

XIl. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar
em decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo.

2.6. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacGes legais, tera poderes para
praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos
do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

2.7. Obrigagoes da Gestora. Cabera a Gestora, caso contratada:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em acordo operacional e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo lll da Resolu¢gdo CVM 175, os
Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento da Classe Unica;

II. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, conforme proposi¢do de alienacdo ou aquisicdo a Administradora dos Ativos-Alvo
enquadrados na politica de investimento e que a Gestora entenda atender os melhores
interesses do Fundo e dos cotistas, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicdvel, de cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Ill da Resolu¢ao CVM 175, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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lll. recomendar a Administradora, a celebracdo dos contratos, negdcios juridicos e a
realizacdo de todas as operagBes necessarias a execug¢ao da politica de investimento da
Classe Unica;

IV. monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patriménio do Fundo e a carteira do Fundo, incluindo sua estratégia
de diversificacao e limites;

V. acompanhar as assembleias dos ativos em que o Fundo vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias e
exercer seu direito de voto;

Vl. orientar a conducdo e execucdao da estratégia de desinvestimento do Fundo,
observado o disposto nesse Regulamento, e recomendar a Administradora (a)o
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo
aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da amortizacdo extraordinaria das cotas do Fundo e/ou
sua liquidacao, conforme o caso;

VII. orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos-Alvo;

VIIl.  recomendar a implementacdao de reformas ou benfeitorias nos Imodveis
integrantes da carteira do Fundo com o objetivo de manter o valor dos imdveis ou
potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual
comercializacdo;

IX. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragao de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo;

X. exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

XI. elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacao em vigor;

XII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

2.8. Vedagdes. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais no exercicio das fun¢des

de gestores do patrimonio do Fundo e/ou da Classe Unica e utilizando os recursos do Fundo
e/ou da Classe Unica:
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I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas no artigo 122, inciso
I, alinea “a@”, item 3 da Parte Geral da Resolu¢cdao CVM 175;

lll. vender cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

IV. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doag¢des que o fundo estiver
autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto no § 22 do artigo
118 da Parte Geral da Resolugdao CVM 175.

VIl. conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIII. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pelo Fundo;

IX. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

X. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

XI. vender & prestacdo as cotas da Classe Unica, admitida a divisdo da emissdo em
subclasses e integralizacdo via chamadas de capital;

XIl. prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

XIIl. ressalvada a hipdtese de aprovagcdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, realizar operag¢des da classe de cotas
guando caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre:

a) a classe de cotas e a Administradora, gestor ou consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

d) a classe de cotas e o empreendedor;

XIV. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto
para garantir obrigacGes assumidas pelo Fundo;

XV. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas no Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175;
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XVI. realizar operagdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio
de bOnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo; e

XVll.realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais opera¢bes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

2.8.1. A vedacdo prevista no inciso XIV acima n3o impede a aquisi¢do, pela Classe Unica,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe Unica, exceto se de outra forma disposto no presente
Regulamento.

2.8.2. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacoes proprias.

2.9. Da Renlncia, Destituigdo ou Substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais

2.9.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos
Essenciais deverdao ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liquidagdo ou destituicao pela Assembleia Geral. Se a destituicao ocorrer por deliberacdo da
classe em Assembleia Especial, referida classe deverd ser cindida do Fundo.

2.9.1.1. Se a Assembleia Geral de cotistas ndao eleger nova Administradora no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidagdo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao
do Fundo.

2.9.1.2. Nas hipdteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocac¢do da Assembleia
de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por
cento) do patrimonio liquido do total de cotas emitidas.

2.9.1.3. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de Assembleia de Cotistas de que
trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fung¢Ges até a conclusdo da liquidagdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

2.9.14. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagdo, no cartério de
8
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registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia de
Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia. Nos casos de substituicao da Administradora, sera observado o que dispéem
os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

2.9.1.5. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, a Administradora ou
gestor substituido deve encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacao
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivagao da alteragao.

2.9.1.6. O pedido de declaracdao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracdo fiducidria do Fundo, mas ndo sua
destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

2.9.1.7. No caso de renuncia, a Gestora deve permanecer no exercicio de suas
funcdGes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

2.9.1.8. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou n3do seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.9.1.9. Nas hipdteses de renuncia, bem como na sujeigdo da Administradora ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro
de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patrimonio da classe de cotas.

2.9.1.10.  Asucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio
de classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.9.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liguidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos

2.9.1.12. Na hipdtese de renuncia, descredenciamento, liquida¢do ou destituicdo da
Administradora, a Administradora recebera a Taxa de Administragdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

3. PRAZO DE DURAGAO

3.1. Prazo de Duragao. O Fundo terd prazo de durag¢do indeterminado (“Prazo de
9
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Duracao”).
4. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

4.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras
relativas ao periodo findo.

4.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerao
as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por

auditor independente registrado na CVM.

4.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

4.3. Escrituragdao Contabil. O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua
Administradora.
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130



ANEXO DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DA CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento
gue tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes préprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista estd limitada ao valor por
ele subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimoénio liquido da Classe estd negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica do Fundo;
(i)  inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido estd negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resoluc¢do
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicbes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipdtese de patriménio liquido

negativo da Classe.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma de condominio
especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Durag3o. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duragdo do Fundo.

1.5.  Categoria. Nos termos do inciso VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolu¢dao CVM
175 a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobilidrio.

1.6. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patrimdnio, ndo
sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.
11
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1.7. Direito de Voto. A cada cota Classe Unica corresponderd um voto nas Assembleias
de Cotistas.

1.8. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe Unica do Fundo:

I. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

II. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdao de pagamento das cotas que subscrever.

1.9. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econémicos. Todas as cotas da Classe Unica
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econOmicos idénticos.

1.10. Negociacdo das Cotas Classe Unica. As cotas, apds subscritas e integralizadas, serdo
registradas para negociacdo em mercado secunddrio, a critério da Administradora, e
somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1.  Objetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valoriza¢io
e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do
Fundo, objetivando a obtencdo de renda pelo investimento de ao menos 2/3 (dois tergos)
do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
localizados no territdrio nacional, preponderantemente destinados a exploracdo logistica e
industrial, no todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-
Alvo”).

2.2.  As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Anexo, serdao aplicadas nos seguintes ativos de
liquidez: Letras Hipotecarias (LH); Letras de Crédito Imobiliario (LCl); Letras Imobilidrias
Garantidas (LIG); Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), desde que estes certificados
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor; Cotas de outros Fll (“Cotas de FII”);
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolugdo 175 (“Ativos de Liguidez” e Ativos-Alvo, quando em
conjunto denominados “Ativos”).

2.3. O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por
deliberacao da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
regulamento.

2.4. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia
12
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anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos do
Fundo:

I.  contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servigos
e demais contrapartes relacionadas aos ativos que venham a integrar o patriménio do
Fundo; e

II. adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de
negodcio previstas na regulamentacao aplicavel, devendo tais operacdes serem realizadas
de acordo com a legislacdo aplicavel, sendo que, caso determinada opera¢do ndo se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser previamente
aprovada pelos cotistas do Fundo, na forma deste Regulamento.

2.4.1. Os Ativos poderdo ser adquiridos pelo Fundo, sem a necessidade de aprovacdo
prévia da Assembleia de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais
operagdes para os interesses do Fundo e de seus cotistas, conforme proposta da Gestora,
conforme aplicavel.

2.4.2. A Classe Unica podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

2.4.3. Observado o disposto no item 6.9 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicdo de um unico ativo pelo Fundo ou qualquer limite de concentracdo em relagdo a
segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos ativos.

2.4.4. O Fundo poderd adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

2.5. Cessdo de Créditos e Securitizagdo. A Administradora podera ceder e transferir a
terceiros os créditos decorrentes das operagdes com os Ativos integrantes do patriménio
da Classe Unica e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacao de créditos imobilidrios, mediante recomendagdo da
Gestora.

2.6. Gestdo de Liquidez. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, por
forca do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver
aplicada nos ativos previstos no item 6.1 deste Anexo, devera ser aplicada em Ativos de
Liquidez, previstos no item 6.2 acima, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
a exclusivo critério da Administradora ou Gestora, caso esta venha a ser contratada pelo
Fundo.

2.6.1. A Classe Unica poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de

liquidez.

2.7. Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
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investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdao da Assembleia Especial de
cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

2.8. Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe Unica
em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido,
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas, ainda,
as excecoes previstas nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

2.8.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora
na implantacdo da politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos
do Fundo, por sua prépria natureza, estardao sempre sujeitos a variagdes de mercado, a
riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, a riscos
inerentes ao setor imobilidrio e de construcgao civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados
por qualquer depreciacdao dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

3.1. Distribui¢do de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

3.1.1. Os rendimentos auferidos no poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 1092 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas no
ultimo dia atil do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

3.2. Amortizacbes. As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas mediante prévia
aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas do Fundo. Caso haja amortizagao das cotas,
esta serd realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

3.2.1. A amortizacdo parcial das cotas de Classe Unica para reducdo do patrimdnio do
Fundo implicarda a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
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desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, com a consequente reduc¢do do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do patrimdnio
do Fundo.

3.2.2. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DE CLASSE
UNICA

4.1. Patriménio da Classe Unica. O patrimonio do Fundo sera representado pelas cotas
da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emiss3o,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdao e amortizacdo descritos neste
Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do Fundo.

4.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da Primeira
Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emiss3o, conforme Anexo
A ao presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissdo de cotas do Fundo
sem a necessidade de aprovacao pela Assembleia Especial de cotistas.

4.2, Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional ou em imoveis, bem como em direitos relativos a imdveis, nos
termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso
aplicével, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. A integralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis serd
realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus pardgrafos do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de investimentos do Fundo,
o qual deverd ocorrer na forma e prazos fixados no documento de aceita¢do da oferta ou
compromisso de investimento, conforme o caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restricdes previstas neste Regulamento e regulamentagao aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdao, em
especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

4.4, Novas Emissdes. A Administradora ou conforme prévia e expressamente solicitado
pela Gestora, caso contratada, podera deliberar por realizar emissdes de cotas do Fundo,
independentemente de aprovacdao em Assembleia Especial de cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia, no montante total de até RS
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdo de
cotas do Fundo efetivamente subscritas e integralizadas ("Capital Autorizado”), sendo que

15

135



o valor de cada nova cota, conforme solicitado previamente pela Gestora, conforme
aplicavel, devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das
cotas do Fundo no mercado secunddrio, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de
cotas ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

4.5. As novas emissdes de cotas do Fundo por ato da Administradora deverdo observar
as disposicdes dos respectivos documentos de cada emissao, inclusive no tocante a cobranca
ou ndo de taxa de ingresso.

4.6. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes das cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicbes diferentes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicoes
da regulamentacdo aplicdvel e observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser fixado conforme a deliberagdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao de cotas do Fundo;

II. A cada nova emissdo, devera haver definicdo a respeito da existéncia do direito de
preferéncia e da possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de
preferéncia entre si ou a terceiros; e

l1l. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes.

4.6.1. As novas emissOes de cotas, poderdo ainda se dar por meio de processo de consulta
formal, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢Ges de subscrigdo
das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo.

4.6.2. Na&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos
respectivos suplementos, ou cancelada a distribui¢cdo anterior.

4.7. RestrigOes aos Cotistas. Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas
do Fundo por um unico cotista, observado o disposto nos itens 8.6 e seguintes abaixo.

4.8. Critérios de Isen¢do para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a
Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Unica podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pela Classe Unica.

4.8.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estard sujeita a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isencao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos aos
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cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou
no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo
39, inciso Il e pardgrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do
imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado desde que o fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas,
e observado que a iseng¢do ndo sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo, ou
ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei
n29.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Os critérios para a concessao da isencdo do imposto de renda, acima descritos, poderao sofrer
modificacGes conforme eventual altera¢do na legislagcdo e na regulamentagdo em vigor.

4.9.1. Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa-fisica que (i),
individualmente, possuir participacdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista-pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e/ou (ii)
em conjunto com pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, possuir participacdo em
cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das
cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo, ndo tera direito a isengdo
prevista no caput.

4.10. Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as demais caracteristicas
previstas na regulamentacdo aplicavel para isencdo do cotista pessoa-fisica prevista no item
4.9 acima. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o
Fundo na iseng¢do de tributagao constante da Lei n2 9.779. Além das medidas aqui descritas,
a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢des no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Taxa de Administragdo. O Fundo pagard a Administradora uma taxa de
administracdo (“Taxa de Administracdo”), a qual corresponde a 0,1% (um décimo por cento)

ao ano incidente sobre o (i) valor do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diadria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo da Classe Unica do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, caso
referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX.
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5.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo.

5.1.2. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados
pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administragao.

5.2. Taxa de Gestdo. Até 31 de dezembro de 2024, sera concedido um desconto de 80%
(oitenta por cento) na taxa de gestdo do Fundo, de modo que a taxa de gestdo
corresponderd a 0,1% (um décimo por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do
patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Classe Unica do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracgao, caso referidas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, o IFIX, retroagindo os efeitos desde 1 de julho de 2024.

5.2.1. ATaxa de Gestdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se
a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacao
de cotas do Fundo.

5.2.2. A Gestora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
Gestora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Gestao.

5.3. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas taxas de ingresso
ou de saida. N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa
de distribuicdo no mercado primdrio para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo Fundo, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas.

5.4. Encargos. Sao considerados encargos do Fundo as despesas previstas no artigo 117
da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175. Considerando que o Fundo é de Classe Unica, referida Classe Unica sera a responsavel
por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de cotas,
devera ser indicado as despesas comuns as classes e sua forma de rateio, bem como o rateio
de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

6. DA ASSEMBLEIA GERAL

6.1. Competéncia. A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe
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ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia Especial” e em conjunto com a Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de

Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposicées procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

| —as demonstragbes contabeis;

Il — a substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

IIl —a emissdo de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado

IV —a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo do
Fundo ou da Classe Unica;

V — a alteracdo deste Regulamento;

VI — o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo;

VIl — o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

VIl — aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas;

IX — eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X — aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XI — alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestdo, caso aplicavel; e

XIl — amortizacdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento.

6.2. Assembleia Ordindria. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar
sobre as demonstra¢Ges contdbeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de
cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢es contabeis do fundo, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracdes contdbeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no
minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando
presentes todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstra¢Ges contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de
cotistas ndo seja instalada em virtude de ndao comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocagdo. A convocacao da assembleia de cotistas, bem como todas as
informagbes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas pdginas da Administradora,
Gestora na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere
com a CVM para esse fim.
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6.3.1. A convocacgdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a assembleia de cotistas.

6.3.3. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no regulamento.

6.3.4. A primeira convocacdo das assembleias de cotistas deve ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias;
e

I = com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia,
gue passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessdarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia ordindria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocacgdo da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o
pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletronico, a
convocagdao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacgdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia serd realizada
parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagbes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il — na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
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disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagao.

6.3.9. Nas assembleias ordindrias, as informacdes incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as informacgdes
referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacgao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberacdes de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio de
comunicacdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
Administradora por ocasido da convocacdo das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

6.6. Deliberacdao. As deliberacbes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicdvel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto
no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 1V, V,
VIII, X e Xl do item 10.1.1 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

I.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il.  Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
cotistas.

6.6.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas da
Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacgdo qual serda o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

6.6.3. As delibera¢cdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, de
cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de
reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo
minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso
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de Assembleias Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na regulamentacao
em vigor.

6.6.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.5. Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢Ges deste Regulamento, considera-
se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias e procedimentos de consulta formal.

6.6.6. Os cotistas também poderao votar nas assembleias por meio de comunicagdo escrita
ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasiao
da convocacgado da respectiva assembleia.

6.6.7. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

6.6.8. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
6.6.9. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
I. o prestador de servico, essencial ou ndo;
Il. os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;
. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacgao; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

6.6.10. Ndo se aplica a vedacdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de
permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da Resolucdo CVM
175.

6.7.  Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
e a Administradora e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas, nos termos da regulamentac¢do aplicavel.
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6.7.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

| —a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe
de cotas, de imével de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles
ligadas;

Il —a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da classe de cotas tendo como contraparte a Administradora,
Gestora ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdével de propriedade de devedores da
Administradora ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV —a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, exceto a
distribuicdao de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de cotas; e

V —a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora,
Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo
Unico do artigo 41 do Anexo Normativo lll.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

I. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou da Gestora, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
6.7.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor
ou ao consultor especializado.
6.8. Pedido de Procuragdo. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os
seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. facultar que o cotista exer¢a o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

[ll. ser dirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
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cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | acima.

6.8.2. A administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
6.8.3. Nas hipéteses previstas no item 10.8 acima, a Administradora pode exigir:

I.reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

6.8.4. E vedado a Administradora:
I.  Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II.  Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora em
nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
7.1. Representante de Cotistas. A Assembleia de cotistas do Fundo podera eleger 1 (um)
representante para exercer as funcOes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

7.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo
das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reelei¢do.

7.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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7.1.4. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista da classe;

II. ndo exercer cargo ou fungao na Administradora ou n controlador da Administradora ou
da Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV.ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com a classe; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora ao e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

7.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos no artigo
22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

8. DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

8.1. Liquidagao. No caso de dissolugdo ou liquida¢do da classe, o patrimonio da classe
sera partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou a Classe Unica, as cotas serdo
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe
Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.1.1. Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisio do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das
cotas emitidas pela Classe Unica.

8.1.2. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos
previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forgada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda
dos ativos, pelo preco de liquidagao forgada.

8.1.3. Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
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procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada
de acordo com a proporcgao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) a Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 da Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do condominio;
e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima,
essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

8.1.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das uUltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

8.1.5. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora deverad promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o
caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou
amortizacdo total de cotas. E vedado a Administradora cancelar o registro de
funcionamento caso o fundo figure como acusado em processo administrativo sancionador
perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGACAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagoes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e periodicidade
descritas no Capitulo VIl do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

9.1.1. A divulgacdo de informacgGes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
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do Fundo sejam admitidas a negociagdao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informacdes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrbnicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os cotistas.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos investidos
pelo Fundo serd exercido pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
Administradora: www.hedgeinvest.com.br.

10.3. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os
cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

10.4. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL
LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

1. Emissdo: 12 (primeira) emissdo primaria de cotas (“Primeira Emissdo”) de classe Unica.

2. Regime de colocagdo e periodo de colocagao: A oferta consistira na distribuicdo publica
primaria de cotas, no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios contratada pela Gestora, em nome do Fundo
(“Coordenador _Lider”), e sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, destinada
exclusivamente a investidores qualificados, sob rito de registro automatico de distribuicao,
nos termos da Resolugcdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e nas demais
disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor (“Oferta”);

3. Publico-Alvo: A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 12 da
Resolucdo CVM 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”), sendo que as
referidas cotas estardo sujeitas as restricbes de negociacdo previstas no artigo 86, lll, da
Resolucdo CVM 160, de modo que somente poderdo serem negociadas ao publico investidor
geral apds 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta;

4. Registro para Distribuicdo e Negociacdao das Cotas: As cotas serdo admitidas para (i)
distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”); e, (ii) negociagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
As cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios apds o encerramento da Oferta, autorizacdo da B3 e depois de decorrido o prazo
estabelecido na regulamentagdo vigente;

5. Prego por Cota: O preco de cada cota do Fundo, objeto da Primeira Emissao, equivalente
a RS 10,00 (dez reais) (“Preco por Cota”), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢cdo
(abaixo definido);

6. Custo Unitario de Distribuicao: Serd devida pelos investidores da Oferta, adicionalmente
ao Preg¢o de Emissdo das Cotas, taxa em montante equivalente a 2,90% (dois inteiros e
noventa centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$ 0,29 (vinte e
nove centavos) por Cota (considerando-se o Pre¢co de Emissdo), cujos recursos poderdo ser
utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e estruturacdo, comissdo de
distribuicdo, comissdo de incentivo e demais encargos da Oferta (“Custo Unitario de
Distribuicdo”). Caso o valor total do Custo Unitdrio de Distribuicdo seja insuficiente para
cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora;

7. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta sera de, inicialmente, 2.400.000
(dois milhdes e quatrocentas mil) cotas (“Cotas”), equivalente a RS 24.000.000,00 (vinte e
quatro milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), considerando o Preco por Cota, e RS
24.696.000,00 (vinte e quatro milhdes e seiscentos e noventa e seis mil reais), considerando
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o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicao, podendo o Montante Total da Oferta
ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido;

8. Investimento Minimo: O investimento minimo por investidor serda de 100 (cem) Cotas,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), considerando o Pre¢o por Cota, e RS
1.029,00 (mil e vinte e nove reais), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo por Investidor (“Investimento Minimo”) (“Investimento Minimo”);

9. Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta serd de RS
21.000.000,00 (vinte e um milhdes de reais), considerando o Preco por Cota, e de RS
21.609.000,00 (vinte e um milhdes e seiscentos e nove mil reais) considerando o Preco por
Cota e o Custo Unitéario de Distribuicdo, correspondente a 2.100.000 (dois milhdes e cem
mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

10. Distribuicao Parcial: Sera admitida, a distribuicdo parcial das cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos da legislagdo aplicavel (“Distribuicdo Parcial”). As
cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

11. Lote adicional: nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucdo CVM 160, o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), a serem emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas
das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificacdo dos termos da Oferta a CVM, a critério da Administradora e da Gestora, em
comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total
da Oferta de 3.000.000 (trés milh&es) Cotas, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) considerando o Preco por Cota e RS 30.870.000,00 (trinta milhdes e oitocentos e
setenta mil reais), considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo;

12. Periodo de Distribuicdao: As cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas durante o
periodo que se inicia na data de disponibilizacdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos
da legislacdo em vigor e encerra-se com a disponibilizacdo de anuncio de encerramento da
Oferta, nos termos da legislagdo aplicavel (“Periodo de Distribuicdo”); e

13. Forma de Subscricao e Integralizagao das Cotas da Primeira Emissao: As Cotas
serdo subscritas, no ambito da Oferta, mediante a celebracdo, pelo investidor, do
correspondente termo de aceitagdo da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional na data de liquidagdo da Oferta, pelo Preco por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuigao.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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ANEXO 11l

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Docusign Envelope ID: 80FFB49F-CDDE-4173-B559-6F4C66F4D56A

hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
||

INVESTMENTS

Introducao

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 52 (quinta) emissao da classe Unica do HEDGE
BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob 0 n°® 53.466.467/0001-98 (“Fundo”) foi elaborado pela HEDGE INVESTMENTS
REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017 ("Gestor" ou
“Gestora”). Para sua realizacao, foram utilizadas como premissas fatos histdricos, situacdo atual e expectativas
e premissas do Gestor em relacdo a economia e ao mercado imobilidrio e de shopping centers no Brasil.

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA, E
IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAQO REPLICADAS NA
REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO .

0 objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocacao dos recursos da 22
Emissao de Cotas do Fundo, conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”) e politica de
investimentos, além de estimar a viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Oferta. Os termos
aqui utilizados em letra maiulscula terao o significado a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto Definitivo
da Oferta Publica da 22 Emissdo de Cotas do Fundo.

1. Institucional Hedge

Fundada em 2016, a Gestora possui atualmente RS 9,5 bilh&es de patrimdnio sob gestdo divididos da seguinte forma:

Grade de Produtos em Agosto 2024 hEdgE.
PREEE MRS
Hedge Investments
RS 9,5 bi
Real Estate Alternative
RS 8,9 bi RS 0,6 bi
Shopping Centers Valores Mobiliarios Multimercado/Agro
RS 3,8 bi RS 2,4 bi RS 1,5 bi RS 1,2 bi RS 0,6 bi
HGEB511 HFOF11 HLOG11 HAARATL HAl FiM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOR FOFI 3 Hedge Logistica Hedge AfK Altermative Investrments
ATSA11 HREC11 HGBL11 CICT11 PREV REAL ESTATE FIM
Atrium Shiop, Sto Andre Receblveis Imohilizirios Hedge Brasil Logistico Cidade Id: Cont, Towser Prey Icatu
FIG511 SEED11 POAGL1 HOFC11 HCORALL
Geteral Shopping Hedge Seed Fil Parque Anhanguers Hedge Office income Dereitos Creditorlios
WPLZ11 TOP FOF Fii HDEL11 PR5V11 FIAGROD PART
Shopping Wiest Plaza FoF Imobiliario Deseny. Logistico? Presidente Vargas Multiestratdgia
HPDP11 HBOF11
Shop. Parque D). Pedro’ Hedge Design Offices’
FLRP11 YEES11
Hedge Floripa Shopping Habitagles Econdmicas
pal
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A estrutura conta com 12 sécios, além de André Freitas como sécio majoritario, atualmente nos cargos de CEO e
CIO:

Estrutura Organizacional hEdgE.
Sdcios em todas as linhas de negocios

Maure Dabraj
FOFHE g CRI

Benan Carmpon
FOFN & LRI

Murcelo Petto
Bubimercacs

Bruna Hlvwira Guntavo Tangareil

Shopping Conters Shapping Centers Shespping Toeter

- lako Toares J  Etiaus Terenz
Corporath Corporativg
& Logistica o Logistica
Alenandre Machado =i
i

André Freitas
CEQ e CIO

B Felipe Freftas, CRA N Fieardo Freitss Paulo Castitho
DitribuicBa L0, Jurldicn, Furielien
Risco ¢ Complisnce

Cedila Andrade, CFA
Adrmintilra 3o
Frducliria

13 sacion
60 colaboradores

. O histodrico profissional dos sdcios consta abaixo:

Histdrico dos Socios hedge.

5 N3 1= R mercadgo imohilianon sl n e T

ARDRE FRIITAS

CRLDIT SUEsS
ALEXANORE MACHADD i e ——
JORD TOAZIA

CECPLIA ANDRADE
MALRD DAKRL
ACMAN CAMPHS
BRUNA OLINEIRA
ELISSA TERENTI
FELIFE FREITAS
GUSTAVD TARGANELLI
MARCELD PETTOD
RICARDO FREITAS
PAULD CASTILHO
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A Gestora pertence a um grupo que, considerando todas as empresas pertencentes ao mesmo, exercem as
seguintes fungdes e atividades:

Estrutura Full Service 100% independente

4] e | =
Gestao

Imﬁgf

= Fundos de iwestimento
®  Carfeiras administradas

& Corsuttora imobilkéria

2]
£

enllo

| Administracdo Fiducidria

Listagem em bolsa

Demandas judiclads & extrajudicials
Comunicados e fatos refevantes
Enquadramento begal e tributdsio

hedge.

MR MR T

Odiertas Piblicas ROV 160
DHztribuigha de valores mobilisrios
Cadastramento de chentes

Due diligenca & PLOFTR

= | Corvocachos & controle de sdsembleias

‘ Custodia
§u

*  Conservaglo, controle e condllaglo de ativos
= Banco Ligusdame Res, BCB 105/21
*  Dporagias CBLC, CETIP o SELIC

Controle ¢ processamento de cotas &  Controle de passivo

Tesouraria & conta cormenta EmissBes de cotas ¢ direitos dos wtivos
Apuracio de resultado contdbil e calua Rendimentos, amortizagies o lguidaches

*  Tratamenio de eventos Contabilidade & demonstragdes finanoeiras Relachonamento com dientos

PrecifleagBo @ lpudos de svaliaglio *  Informe de rendimentos

Informes regulatérios

A equipe de gestao referente a Galpdes Logisticos consiste nos seguintes participantes:

istrutura Organizacional
‘quipe de Gestdo

hedge.

VIR THERTE

Comité de Investimentos

Gabrialla Tarres Rafael Pini Maring Cury Mateus Guillén Beatriz Dionizio
Engenharia Engenharla Financedro ann-nharla Engenharia
* 14 snos de carmeins = 15 anvds de ceveia = 13 ancs de carreira * §anos de caimeia = i ancd de carreira

*  AErElis na sguipe: 1016
= Engenharia Chal [USP)

*  Ingretio na eauipe: 2001
*  Ergesharis Ciil (U5F)
= Pésem infraestrutura (FGVH

= ingresso re equipe. 2019
= Eronomas [PUC)

* ingresso na eqoipe 2003
= Engerhatis Cwil (PUCCama)

* IRprelio na equipe: 2001
* Ergesharis Civil (PLCIRI}
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Time Logistico Industrial

Historico da Equipe

Estrutura Organizacional*

Escopo de Atuacio da Equipe

PROPRIEDADE

Operacdo

* Supervisio na gestdo dos documentos legals

*  Representacdo em
assembleias de condaminic

*  Apreciagio das contas do condominio

®  Intervencko pars mudsngs de
sindicinecia ¢ ndministradora predial

*  Gostio do seguro patrimenial

Engenharia

= Visita téonloa peritdica

= Estude: de viabilidade técnica & logal

= Estuda de retrofit, reformas & amplisgher

= Apcio 30 perenciamento de projefos ¢ obeas

= Gerenclomento de riscos
|diligincia técnica e mmblental)

14 anos de atuacdo

19 empreendimentos ja investidos em

664 mil m? de ABL ja investidos

g
o O

hedge.
()

o

&

g

ESTUDO DE VIABILIDADE

A equipe de gestdo referente a Galpdes Logisticos possui os seguintes destaques de atuacao (considerando o
tempo de atuagao tanto no Credit-Suisse quanto na Hedge Investments):

hedge.

IRTERTMERTE

'-'-;_; 1 O [l de gestdo ativa focado no segmento logistico industrial

12 cidades diferentes

=1 106 contratos de locagdo — destaque para Ambev, Astellas, Bosch, Boticario, DHL,
| 1% Eurofarma; 1BM, Intercos, Mercada Livre, Matura, Nestlé, Samsung, TEL

Por fim, o escopo de atuacdo da equipe de Galpdes Logistico envolve as seguintes atividades, conforme ilustrado
no slide a seguir:

hedge.

inwFRTainTd

LOCATARIOS

Comercializacdo

Desermabdmento de &
& prospecelo de novos Incatirios

SuparvisBo sfou negociagie

para a elaboracio de contratos

Relacionamanto com smpresas de comercializacio
imobiltiria o comretores pareinos

Gestdo de Contratos

Relagdo direta ofou indireta com locatdrios para
acompanhaments de guesiles contratuals

Cantrale de decumantas, veriflcagdo

de garantiss contratadas para assegurar

vaborgs, prazos o clavsulados adequados
Acompanhamento de prazos para eventusls revisionsi
= renovagio dos contratos
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0O slide abaixo apresenta o processo de aquisicdo de um novo ativo, através de 8 etapas distintas. Sdo elas:

Processos de Aquisicao* hedge """

' L LICICL]
i

o - i

------ Originacan Visita Técnica Propesta de Aquisigio Wﬂﬂﬁrﬂ'::ﬂm o
L 00000000 &) o
L andlise Inicial Modelagom Financeira “:‘ﬂf:::‘m eikedebipeeaee | - - -

------ Em conjunto, os ativos logisticos da Hedge Investments possuem as seguintes caracteristicas:

.. .. . . Estratégia de Logistica hedge-

iNvTRTHERTE

CONSOLIDADO

Estratégias
Diversificadas

HLOG11 HGBL11 POAGI11 HDEL11

RS L7 bi*

RS15bi

380k m™

100%

Fante- Hedge Investmems 30/ ageun/T023

*pid fardos com partcipagdo ro mesma siho
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Os ativos logisticos da Hedge Investments estdo divididos em quatro fundos, conforme exposto abaixo:

Visdo Consolidada do Portfélio

RS 1,7 bi em ativos sob gestdo, com ABL total de 380 mil m?

CITLOG VIRACOPDS

W tupeva=5F B 180 mil m® ABL @ RS 352 mikded
¥ Localicade a 10km do Asroporto de Virscopes

] il
o

’ *

CITLOG SUL DE MINAS

B Vaginha -G B 133 milm? ABL 8 B 447 milhSes
B Comglers com Porto Seto ¢ Asroporio

hedge.

AR THERE

W55 Pado =50 W G4 mil ® ABL W RS 807 millhBei
u Cordrato Atipkco (BTS) sté J034

CONDOMINIO LOGISTICO SALTO
W Saltp -5 W 3 milm® ABL 8 BS 53 milh3es
B Locefirado a Shm do Disvile Indistial de Indatatiba

. Os ativos sob gestdo consideram todos os fundos de investimentos imobilidrio de logistica geridos e/ou administrados pela Hedge

. Investments.

" Fonte: Hedge Investments

Perfil dos Contratos de Locagao (% da Renda Imobiliaria)
Contratos atipicos representam 58,7% da receita

Principais Inguilinos
o

Contratos I"..‘ Contratos
Tiplcos : % Atipicos
41,3% : 1 58,1%

m Natura 50,5% m Eurcfarma 4.8%
m Libbs Farmacbutica.  4.4% = i

| Marelii 3,8% B Camtu Pres 2.3%
= Belenus 74%

W Uinilever B, 1% B TK Logistica 1,7%
B Boticdrio 3 1 B Outros B.A4%

Fonte: Hedge Investments

hedge.

INVERTHENTY

Vencimento e Revisional dos Contratos
Pramo middio: 7,64 anas

08 50K
s LA Py
L l - - — [
¥ 5
. L] b . " o I Fit
e '... - ] | [ I -
.o B - LR X MG WP WM NN MM oW

=

B Eevisional (W) W Vencimaent (K]

Setores de Atuacdo dos Inquilinos

Dwtros I 428
E-Commerte B L1IW
Automotvn Il 3,58
Bem de Coroumc B 5,18
Dpsridor Logisticn: IR 6,18
Urerga Fotoivofteics  EEENN T.8%
Famectutcn IS |4.5%
Cosméticos e Perfumars I - %, 3%

158



Docusign Envelope ID: 80FFB49F-CDDE-4173-B559-6F4C66F4D56A

hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
||

INVESTMENTS

A carteira de ativos logisticos presente gerida pela equipe possui os seguintes ativos:

1. Natura Sao Paulo (NASP)

Natura Sao Paulo (NASP) hEdgE.

Sede da Natura em S3o Paulo, com contrato BTS até 2034

*

T
...... VALOR DE LALIDO®

------ RS 806.000.000
...... Bt e, nabot o c ook
SRR AREA BRUTA LOCAVEL® g g
------ 63.606 m* Mnoimseis
...... 150% Ooupsde
: Fonte: Hedge Investments

2. Citlog Sul de Minas 3

Citlog Sul de Minas 3 hedge.

ERTELET L

Condominio Logistico em Varginha = MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto

VALOR DE LaUDO® Maselll Etp wers, el comy @

m RS 246.585.000

Virgiata, -
] W AREA BRUTA LOCAVEL® hetpac/fwrwerr panpharma. com b/
my

66.761 m*

[Dualichi Sandoyo. | Ptpacdaiichisaninm.com. b/

i Jen bk peyctwns W gre i Hoideun, Bte o arws ik comn br fachee wguiopre- o Eio (e mempharT g e b el it sicdy Esion /Fiees gnies som b iscles oo

Fonte: Hedge Investments
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Citlog Sul de Minas 3 hedge.

ViR

Condominio Logistico em Varginha = MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto

Gy & = Kearwli
""" o Libdn u Daikch Sankyo
...... & &psen u Lopaki
...... s o

------ Fonte: Hedge Investments
...... 3. Citlog Sul de Minas 2

...... Citlog Sul de Minas 2 hedge.

""" Condominio Logistico em Varginha - MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto ™7™

VALOR DE LAUDO® '| Enredaima ' hitpa:ffeurafarma.cont.br)
- RS 196.260.000 ( ]
Baticdrio ity s botieanio oo brf

Warginha

- q AREA BRUTA LOCAVEL® Cellera hitpas fweass.colieratarma com b/
]
N 66.303 m* ( j
Mercado Lvee | o, finvestor metcadasbre.com;
i Uity doe Dot orng) ¥ otn BeSan e SRt Lo B aid Dt F -t oIl s G L) *eoese B P trepites sopLtubles Lo gl L

Fonte: Hedge Investments
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Citlog Sul de Minas 2 hEdgE.

Condominio Logistico em Varginha — MG, em complexo com Porto Seco e Aeroporto e

,;\:‘

______ m Eurplarms & Botcdno
...... = Losgat Libbs
...... ® Cwllera w Msrrado s
------ Fonte: Hedge Investments

...... 4. Citlog Viracopos

S Citlog Viracopos hEdgE.

Condominio Logistico proximo ao Aeroporto de Viracopos

VALOR DE LALDO® : Beleme hitpsz b com.bef
RS 351.900.000 C—:mmm —_

AREA EHUTﬂt LOC:WEL‘ : [T s T ] itapasf e dBinchanker comfbr gt
138.870 m* @
it g s g e ignalsipt

Fonte: Hedge Investments
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Citlog Viracopos hEdgE.
Condorninio Logistico proximo ao Aeroporto de Viracopos

et T

...... s Coopercsga o Relenin Mo ade L EEE
...... = D Schenkey = ScholalaG - wvagpo S

Fosbi: Hoedgsimeslseets. 00

------ Fonte: Hedge Investments

.. ... .5 Condominio Logistico Industrial Salto (CLIS)

""" Condominio Logistico Industrial Salto hedge.

mviEtRERTL

...... Centro Logistico ao lado do Distrito Industrial de Indaiatuba

VALOR DE Aqumcﬁﬂ 1 TK Logistics ' hittps:/fswra thioghtica com.br/
RS 52.000.000
hitapafeeane bt com
AREA BRUTA LOCAVEL e
BAEDHA

F
31.400 m ——
RUTRITION hitps:famericandistr ibuidor com b
foeile dimape vt WP e Hikogrica com Br ) BT s Laf ol com. B filtgns fuves. sl s ooy 1l 4 LU

httom: {fwrerrwreint i rom b

Fonte: Hedge Investments

162 10



Docusign Envelope ID: 80FFB49F-CDDE-4173-B559-6F4C66F4D56A

hedge.

INVESTMENTS

ESTUDO DE VIABILIDADE

6. Galpao Vila Prudente

Galpao Vila Prudente
Galpdo Industrial inserido na cidade de Sdo Paulo

-

hedge.

LLALALL DRl

VALOR DE LAUDO* @
RS 52.900.000
hitpsfbra ks oom/
AREA BRUTA LOCAVEL®
12.637 m? s Goorad

- Fonte: Hedge Investments

- 2. Industria de Flls

- 0 Fundo de Investimento Imobilidrio (Fll) foi criado em 1993 pela Lei 8.668 e surgiu como um instrumento de
" investimento no mercado imobilidrio por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestao profissional.

* A regulamentacao que permitiu a negociacdo das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a Lei
" 11.196 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isencdo do imposto de renda nos rendimentos
distribuidos para investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta indUstria.

0 crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flls ao longo dos Ultimos dez anos foi diretamente
impulsionado por dois fatores principais: (i) na esfera regulatdria, pelas adaptacdes nas instrucées que regem o
produto e os agentes a ele relacionados por meio das Instrucdes CVM n° 472/08 e n° 571/15; e (ii) na esfera
econdmica, por periodos de crescimento do PIB e reducdo da taxa de juros para patamares historicamente
baixos, o que trouxe como consequéncia o estimulo a busca de oportunidades de investimento com melhores
relacdes de risco x retorno.

Este ambiente favoravel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais avancos na
regulamentacao ao longo dos anos, assim como no Graficos 1, que aponta para um expressivo crescimento da
industria de Flls ao longo da ultima década.

Ofitlo-Clroulas CY¥M n? 5
(Superintendénis de Relagibe
SO Invitidon
INAEIDCIONGI)  —
Grientago sobre a sokuack
de aluns daponithes di IOV
pEATY
WM n? J0% & h0E bei n® 11033 VM n® &T2 AReragbo ao Codign VM Nt 175
Disple wokee a Hanta de Imposto de Renda Revoga 8 10VR p 205, ANESAA de Regulacio Dispde 1obre a comtituiclo, o
eeelinagdo 8 o & rermarsbr apho de CRH, LM, Peirmdte act Fil @ Melhaden Pritica lundienamanta & 4
harciorumento dos Fili & # Lk path pesson fnaca veilimenton e bphcatdo sod Pl drulgaciio de Tundos de
sobre ai norman wakores mobilidrics de Ervestimendn | &neag
eortbben aphiiven base imokilisia aimating 1 - Fil]
[ | | B | | P | | |_ { _| _] _}_ |
lm'im"im":m'm']m'm] 03 25 023
Lk ¥ 8663 L ¥ LT i m® 10196 L m® 12004 | BVM mE 571
Cria o4 Faty Teala dai regeas de Harla @ cobrangs de Hanth & 1R relido ni ANlerau digenmios
tributaclo dos Flls Enposto de renda na fonte o3 i IV Nt AT, oom
dos rendimentos dos Fil foco em governanca
rercimantas dot Filg e CRis, L, LOK # # regima
[para pessca fisica outras guotas de FlL infourmacional

Figura 1: Evolucao da regulamentacao de Flls. Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen
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# de Flls listados

mlistados 83  mRegistrades OVM

o a6A R
o 127 127 I I. I I o
SRR sEcEPR R B B R R'R R

2005 2016 2017 2018 2019 202 2022 2023 2008 20 o

fonte; Hedge Investments, Boletim Mensal B3 -,1;,;;';:‘.'. & Economatica— Maif24. ' Considera apenasowvalore - - - - - -
s

...... Grafico 1: Nimero de Flis registrados na CVM e B3

...... Atualmente, existem 938 FllIs registrados na CVM, que somam cerca de R$ 181 bilhdes em patrimdnio liquido. - - - - - -
------ Destes, 534 Flls estao listados para negociagao na B3 com valor de mercado total de aproximadamente R$ 164 = =~ =
""" bilhdes, conforme dados da B3.

""" O crescimento veio acompanhado de um aumento no numero de investidores nesta classe de ativo e
- consequente incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez aos investidores.
...... Conforme dados divulgados pela B3, atualmente existem aproximadamente 2.623 mi investidores em Flls e a
------ meédia didria do volume negociado em 2024 estd em R$ 284 milhdes, conforme graficos abaixo.

Volume médio didrio de negociacdo (RS mi)

269

237 I

014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Gréfico 2: Volume médio didrio de negociacao dos Flls listados (R$ mi)
Fonte: Hedge Investments e B3. Até abril-2024
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Numero de Investidores (milhares)

2677

2.504
1999
...... o
...... 1.172
...... 633
=

...... 93 B9 89
— r— — =
2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024

2014 2015 2016

Gréfico 3: NUmero de investidores em Flls
Fonte: Hedge Investments e B3. Até abril-2024

Patrimdnio Liquido e Valor de Mercado (RS bi)

...... WPl = VWP 150
1
...... 80 =
...... 155 151
...... - 2
...... 179 136
A 106 106
...... B&
...... 7
...... 35 40
Weg Mo ‘Wag BN I I
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2014 2015 2016 2017
Gréfico 4: Comparacdo entre Patriménio Liquido (PL) e Valor de Mercado (VM) do mercado de Flls

Fonte: Hedge Investments e B3. Até abril-2024
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3. Visao Geral de Mercado, Premissas e Resultados

O slide abaixo apresenta o mercado de Galpdes Logisticos no Estado de Sao Paulo, contemplando os dados de
(1) Vacancia, (2) Estoque Total, (3) Ocupacéo:

Mercado de Galpdes Logisticos: Estado de Sdo Paulo hedge

InvEATHENTa

""" 16,6 milhdes de m* (51% do estogque nacional)
...... £ B D00 O, 00

Taxa de vacancia

""" 13,005 000,00
...... A
...... BN G, 0
...... FEraeE o

200000000

05
R R O L R e L T -, 0, Wt L, e .
g ol e ol el P Rl gl A L L L e Ll o

------ F. s ol S g ol o S gl S S S G ol S SR gl o gl S . s

mEmoge  mOtussghe{mt]

...... Teeal bey

...... Hedge 1 5

0 slide abaixo apresenta o mercado de galpdes logisticos do Estado de Sdo Paulo, contemplando os dados de (1)
Absorcao Liguida, (2) Novo Estoque, (3), Taxa de Vacancia e (4) Média de Preco Pedido por Metro Quadrado:

Mercado de Galpdes Logisticos: Estado de S3o Paulo hedge

Absorcio Liguida, Vacancia e Preco Pedido em 580 Paulo il

Condominios logisticos SP - Nova entrega e absorghio liquida

2000
L) 'z.-;_-;;;‘.
L s s [ so0n0
WALN HHE - ._Rﬂ.;
e—@) -
e i reil
St

.EL-JI'

ahtnoigle  whew

~0=Tawn de Vpckoon =i Wi de Freqn a -
quida (1] Kt

Pedhds =)
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O slide abaixo apresenta uma comparacao entre 11 regides distintas, apresentadas em ordem crescente de
distancia em relacdo a Capital do Estado de Sao Paulo, a Cidade de Sdo Paulo, contemplando os dados de (1)
Absorcao Liquida, (2) Novo Estoque, (3), Taxa de Vacancia e (4) Média de Preco Pedido por Metro Quadrado:

Mercado de Galpdes Logisticos: Estado de S3o Paulo hEdge. """

Vacancia e Prego Pedido por Regido gt o

&

2% g, 0 e

Ak

...... 2738 o é 18 F2
""" - 12 = 2 -

Capiin ABCD Goanshan Capamit Bayon [$ 1" i Camgeran Forexaba Wislr o Paraity L o

------ = Médio Prego Pedide [R5/m™) '. Wl cia, )

90 km +90 km

----- 4. Tese de Investimento

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela Gestora, com base em premissas fundamentadas e
expectativas norteadas pela experiéncia da equipe em gestao de fundos imobilidrios e na gestao de imdveis no
segmento logistico e industrial. 0 Hedge Brasil Logistico Industrial FIl Responsabilidade Limitada buscara investir
em uma carteira diversificada, com alocacao de recursos em iméveis de localizacdo, formato, usos e contratos
de locacao que estejam, preferencialmente, em linha com as seguintes premissas:

Tese de Investimento: HGBL11 hedge.
Consolidac3o da Estratégia Logistica em Fundo de Gestdo Ativa e

Consolidagdo da Estratégia Logistica da Hedge em
Fundo de Gestao Ativa com Diversificacdo e Liquidez

~ Tese de Investimento

Estruturacdo de Aquisicio: Aquisicdes Parceladas, recebendo desde o Inicio
Seller Finance 100% da Renda = Dividendo elevado no inicio

Sem Alavancagem Parcelas a prazo podem ser pagas com emissbes de cotas,
Sem Risco de Captacio a valor patrimonial, ou em dinheiro (a critério do HGBL)
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Tese de Investimento* hedge.

INVLSTHINTE

Localizagdo Formato Tipo de uso Contratos
e . : s e

* Préximos & centros de * Condominios * Logistico = Tipicos
Conumo = Administragho Profissions] = Major Rexbilidede * Adaptacio ripida ao mercado
* s loglstico » Comodidades »  Facilidade para sxpansdes ® Potencial de leasing spread:
® Crescimento do dest mie * Custo de ocupagdo menor = industrial ganhos acima tda inflaclo

* Proximos a infraestrutura » lsolados * Atiplcos

5 Imvestimentos do ocupante
® Portos = Vantagens de bocaltzaglo * Varejo *  Bullt fo Sult [BT35): sob medida

= Portos senos = Sofe Lease Bock (SLB):

. Aeecons diferenciabos ® Localizagles mals centrals o Sk kG

= ApTOpoetr smolet
gt = Complata Infraestrutura = Ezpecificos *Mskor peaviibilidadé de renda
& Balboy risco de .

mowimentages

= Distritos industriais = Inguilings de quatidade

Praros mais longos

Perspectivas da Gestora para o Fundo hEdgE.

IRVERTHEATS

4 ':”‘
=]
Consolidagdo da estratégia
logistica e industrial

Diversificacdo Liguidez
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As emissdes ja realizadas pelo fundo HGBL11 estdo ilustradas no slide abaixo, ao lado das principais
caracteristicas da 52 emissao:

Emissoes Realizadas: HGBL11 hedge. ......

Historico de Captacao e Proximos Passos ~wmwwwmmme oo

r ______ _-_-_’ ......

1 |
...... m m=m: - . . . . .
S I F .
...... I ' - - - - - -
------ RS 24 mi RS 50 mi RS 153 mi R$3Smi |  R$IZZSmI | - -
...... I ' e e e e
...... I T ...
...... 1 ...
______ Marco Maio Junho Julho : Hevembro v
o I [ A

I
R Investidores investidores Investidores Investidores | Investidores 1~ © © ©
""" Qualificados em Geral Profissionais Profissionais I em Geral } e
...... ] Coe e
...... I o
----- CLis POAGLL POAG1L CLIS : Viracopos g
SR i P
...... 1
""" Chamadas Chamadas I |
o Avista Avista de Capital decapital | AvEm 1o
...... ===l

------ As emissoes ja realizadas pelo fundo HGBL11 estao ilustradas no slide abaixo.

... ... Linha do Tempo: Emissdes de Cotas e Aquisi¢cdes de Ativos hedge.
""" Emissbes: Captacdo de RS 262 milhdes e Aquisicdo de 2 Ativos TR,

20 smistio 44 amissia Chamadas de cepstal
Rs 50 mi Rs aﬁmi pabiadibiadifipeict — - ——
Bulho 20008°

Mako 2024 lunho 2004

1% emizsdo

RS 24 mi

‘ | Chamasds Se fagils

e ——————

v L v

Dutubeo X034 Dezembeo 2024 Al 202%

37 Parcala A# Parcala

CLIS

12 Parcela 1% Parcala

2% Parcela 24 Parceln
CUS POAG

cus
RS 10,4 rmi

CLIS POAG

RS 10,4 i RS 5.4 mi
Pl [5a%

RS 1

{2

Fooir. Hidge mpestmonty, | Dals de Taceiiamento. | Dals de ealedismehls peviris. * Fatoolas a praro cortigidas pelo OO, paigas em nicoda ¢

valor pairimonial st vendedor, * Peitels o grars comgilss pee IPCA, pagan &m masile corrente, oo radisnts emacla & entrage de orke 3 valor go

i, 0w medsrss pmisslo o PR Oy Crotad

TiAE B0 W e
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As caracteristicas vigentes do fundo HGBL11 estao ilustradas no slide abaixo:

Caracteristicas do Fundo hEdgE.

ITHVERTHENTE

Objetivo Piblico Alvo
Renda Investidores em geral

Taxa de Administracio e Gestdo®

Atives Alvo
Galpdes logisticos e industriais 0,60% a.a.

Gestdo e Administracio Patriménio Liguido®
Hedge Investmients RS 134 milhtes

- O pipeline da oferta contempla as seguintes caracteristicas:

- Destinagdo dos Recursos: Aquisi¢do Citlog Viracopos hEdgE-

Condominio Logistico proximo ao Aeroporto de Viracopos e

AQUISICAD * Aqguisicdo de até 100% do ativo imobilidrio

RS 351.900.000 & Pagamento: 30% a vista, 15% apds 180 dias, 15% apds 360
(RS 2.534 / m) dias e 40% apds 540 dias
ABL (100% do Ativo) ][z Recebimento de 100% da renda apds a 19 parcela
138.870 m* ® Parcelas a prazo comrigida pelo CDI
CAP RATE DE AQUISICED s Complemento de Renda por 18 meses
9,35% * Parcelas a prazo podem ser pagas com emissdo de cotas
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Destinagdo dos Recursos hedge.
Captacdo Pode Ser Destinada as Parcelas Remanescentes ol

T Montante (R$) Destinacdo dos Recursos Alocacdo Prioridade o
R 105.570.000 12 Parcela Viracopos (30% do ativo) dez/24 18 L
------ 47.555.000 22 Parcela PQAG dez/24 2a o

""" 153.125.000 Montante Total 52 emissdo com Lote Adicional e

* Se a oferta captar o montante total, parte do pagamento serd em dinheiro. e ndo for captado o montante  © © 0
total, serd realizada uma chamada de capital dos recursos subscritos na 3® emisséo.

""" Projecao de Dividendos: Primeiros 2 Anos hEdgE.

...... INVERTHIATE

...... Diferentes Cenarios de Captacéo

17
19%
11,
5]
¥ apc M ana
B Capuaplo de 0% Sa ol mCapoagho e TN daoferm & Captaghe o 100% daolerm
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A carteira de investimentos do fundo ficard com a seguinte composicao, considerando a captacao do montante
total ofertado:

*TLlogeste 000 e
s Mercado bl 000 L L L L L.

siCoopercarga L L L L.
» DB Schenker

Carteira de Investimentos: Apés Aquisigao Citlog Viracopos hedge. S

Portfélio com 185.427 m? de ABL e 100% de ocupagio T ...
Diversificacio da Carteira |% Renda) Locatarios (% Renda)

B \\\ oo SR
...... & "fliflf;j:r L
...... N ﬂi&\ SRR

= P Anhargueia Fil
""" = Cordomini Logsten » Srhalle S

...... irchustt ead Salte -!:.h\-r!n_rd‘_\.dr_'l.‘-z J
...... Ao .
: Modalidade dos Contratos (% Renda) Vencimento dos Contratos (% Renda)
SRR 2% L
...... 6% L
o » Tipico L
...... u Atlpico S
...... e

...... 5% A% 5%

...... »* mooem M O m N N

...... WM OB MM I0K H0d a0M. 10M

. ... .. HGBL: Portfélio Apés Aquisigcdo Citlog Viracopos hedge.

------ Carteira Imobiliaria de RS 615 milhdes com 3 Ativos Rk

i & i )
RS 615 mi em ativos 185.427 m* de ABL
N > N _J
F '\ i "
3 Ativos 100% de ocupagio
\ r \ 7
([ 34% picos | [
4% Contratos Atipicos .
34% R 15k
(até 2033) RS ]
i & "
12 Inquilinos 100% do Fundo em
9 530 Paulo’
N, . \

172 20



Docusign Envelope ID: 80FFB49F-CDDE-4173-B559-6F4C66F4D56A
hed e ESTUDO DE VIABILIDADE
||
INVESTMENTS

0 fundo terd as seguintes caracteristicas, considerando a captacdo do montante total ofertado, em relacao aos
10 maiores fundos de logistica que compdem o IFIX:

HGBL: Comparativo vs. 10 Maiores Fundos de Logistica do IFIX hedge. ......
HGBL11 | Rank Comparativo: HGBL vs, 10 Maiores Fundos de Logistica do IFIX D
L Dividend Yield 11,9% ’—ED—I @4 ......
o AN 82%  9.6% 10,4% B
0 Vacancia 0% m i SRR
...... AN 3% 39% S5.5% 13% R
Alavancagem 0% o }_{:D / o
...... I\ 31% 7.0% 10,5% 12 4% 23,3% .
""" Contratos . L ] S
...... : 35%  #5 ] A
______ Atipicos (%) o b E 1;% ![;nh D
""" Prazo Medio } [ o
""" Contratos (Anos) &5 e I I @ i SRR
...... 25 3.7 4.4 57 16 o
...... Taxa de @ I 1 . Lo
...... 0,60% { | ., i
...... Admvimstrario /AN 0ES 0,95% 1.02% 1,16% o
| Texade 0% & |
Performance F/ANY B

...... Maka informs e dot nelatdrot grrenciat

------ 7. Portfolio Atual

O portfdlio atual do fundo possui as seguintes caracteristicas:

Carteira de Investimentos

Portfolio com 46.557 m? de ABL & 100% de ocupacao

Diversificacdo da Carteira (% Renda)

= Parpee Anhanguers

s Condominic Loghtico

Industriad Salto

Modalidade dos Contratos (% Renda)

hedge.

INYEETHERTE

Locatdrios (% Renda)

= fatura

= T¥, Logitica

® Mambor Mediy

= arnencan hetribuidora

= L Ronding

Vencimento dos Contratos (% Renda)

7%
® Aripico
= Tipeo
% 5%
o a%
_-1*3& - e — | —
104 3025 036 017 2008 034
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O ativo Parque Anhanguera Fll (PQAG11) possui as seguintes caracteristicas:

Parque Anhanguera Fll (PQAG11) hedge.

YRR TRIETE

Fil detentor de 100% do MASP, Sede da Natura em S3o Paulo, contrato BTSate 2034 ™7

1

P e e
= |~' ‘-L_

U AnuIsichn Estrutura de Aquisiclio L
oo RS 198.873.100,00 = Aquisicdo via Oferta Secunddria de Cotas o
: (R$ 59,65 [ cota) * Participagdo indireta de 23,83% no ativo
""" ABL [100% do Ativa) = Pagamento: 50% a vista, 50% apds 170 dias Coo
e e e e 63.606 m* = Parcela a prazo corrigida pelo IPCA
L CAP RATE DE AQUISICAO * Recebimento de 100% da renda apds a 19 parcela o
------ 9,5% = Parcelas a prazo podem ser pagas com emissdo de cotas.

0 Condominio Logistico Industrial Salto (“CLIS”) foi adquirido com os recursos oriundos da primeira oferta, e
possui as seguintes caracteristicas:

""" 3 galpdes, com 21 médulos de 1.174 m?a 1.910 m?

100% ocupado: 4 inquilinos e 7 contratos de locacao

31.400 m? de ABL em uma &rea de terreno de 57.538m?

Portaria de Seguranca 24h

SP-73, préximo a Rodovia Santos Dumont

Idade: 10 anos

Area de apoio aos motoristas

Refeitdrio interno com cozinha industrial

Administradora Predial: Hersil
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0 Valor de Aquisicao do CLIS foi abaixo do Custo de Reposicao, conforme ilustrado na figura abaixo:

Valor de aquisicao abaixo do custo de reposicao

...... Obra = RS 2.000,00 / m® de ABL

...... AEVHREER  Terreno = RS 191,25 / m* de terreno

S Valor de Aquisicao Custo de Reposicao

Figura 2: Comparativo entre o Valor de Aquisi¢cdo e o Custo de Reposicao do CLIS.

Fonte: Hedge Investments

Principais caracteristicas do CLIS e sua estrutura de aquisicao:

Condominio Logistico Industrial Salto (CLIS) hEdgE.
Centro Logistico ao lado do Distrito Industrial de Indaiatuba Gy

AQUISICAD Estrutura de Aquisicio

Fome. Hedge Ivesimese

RS 52.000.000 = Aguisicio de 100% do ativo imobilidrio
(RS 1.656/m%) * Pagamento: 40% & vista, 3 parcelas 20% a cada 180 dias
ABL [100% do Ativo) = Recebimento de 100% da renda apds a 1? parcela
31.400 m* * Parcela a prazo corrigida pels COI
CAP RATE DE AQUISICRD = Complemento de Renda por 18 meses
9,5% = Parcelas a prazo podem ser pagas com emissdo de cotas
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O Mapa abaixo destaca a localizacdo geogréafica do CLIS, assim como algumas referéncias, como Cidades
Préoximas (em nimeros) e Pontos de Interesse (em letras):

Localizacao do Ativo hedge. o

iMvEATeEe - ...

REFERENCIAS [

Cidades

Skm

i o Apraporia Virscapos 2km - - - e .

o o Distrito indestrial Camglinas 26 km

960 Inddstrias em Indaiatub
-- T

] o Novo Distrite Industrial Indaistuba 7 km

...... A Estrutura de Aquisicdo realizada foi baseada no conceito de Seller Finance (financiamento do vendedor), na
------ qual o Fundo teré direito a toda a receita oriunda o imdvel, antes de concluir a totalidade da aquisicao.

As informacdes abaixo detalham o planejamento da aquisicao:

= Aquisicdo de 100% do Condominio Logistico Industrial Salto (“CLIS”) por R$ 52.000.000,00 (Preco)
= R$ 20.800.000,00, equivalente a 40% do Preco, a vista
= R$ 10.400.000,00, equivalente a 20% do Preco, apds 180 dias, corrigido pelo CDI
= R$ 10.400.000,00, equivalente a 20% do Preco, apds 360 dias, corrigido pelo CDI
= R$ 10.400.000,00, equivalente a 20% do Preco, apds 540 dias , corrigido pelo CDI
= 0 Fundo terd a posse do CLIS e fara jus a 100% da Renda apds o pagamento da parcela de 40% a vista

= Parcelas a prazo pagas em moeda corrente, ou mediante emissdo e entrega de cotas a valor
patrimonial ao vendedor

= 0 vendedor pagard um Complemento de Renda, referente a caréncias e descontos vigentes na data de
assinatura

= Aquisicdo sem pagamento de comissdo de corretagem

176 24



Docusign Envelope ID: 80FFB49F-CDDE-4173-B559-6F4C66F4D56A

hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
||

INVESTMENTS

0 fundo possui o seguinte histérico de rentabilidade desde sua primeira emissédo de cotas:

HGBL11 - Historico de Rentabilidade hEdgE.

iINVEE M

[P Baie LG T 03 TR Apetthoa por Ferdimentn Baie 100 - 04 Bruted Beae 100

111,30

wtx 14 ] M e juf e o et

O FUNDO SE DESTINA A INVESTIDORES EM GERAL. O FUNDO TEVE SUA PRIMEIRA INTEGRALIZAGCAO DE COTAS
EM 20 DE MARCO DE 2024. A GESTORA ADVERTE QUE: (I) A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS; (ll) OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. O FUNDO PAGARA A ADMINISTRADORA UMA TAXA DE
ADMINISTRACAO (“TAXA DE ADMINISTRACAO”), A QUAL CORRESPONDE A 0,1% (UM DECIMO POR CENTO) AO
ANO INCIDENTE SOBRE O VALOR DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO. O FUNDO PAGARA A GESTORA UMA
TAXA DE GESTAO (“TAXA DE GESTAO”), A QUAL CORRESPONDE A 0,5% (CINCO DECIMOS POR CENTO) AO ANO
INCIDENTE SOBRE O VALOR DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DA HEDGE EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE
ATUACAO DA HEDGE.

0 Estudo contempla, ainda, a distribuicao de 50% (cinquenta por cento), 75% (setenta e cinco por cento), ou 100%
(cem por cento) do volume total de cotas ofertadas na quinta emissao e os custos para subscricao das novas
cotas arcados pelos investidores, totalizando R$ 122.500.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quinhentos mil
reais).

Caso o volume distribuido seja inferior, os investimentos serao realizados de forma proporcional, ndo impactando
de forma significativa o resultado desta viabilidade. Os recursos serdo investidos nos Ativos-Alvo (conforme
definidos no regulamento do Fundo) a partir de entdo, sendo que a parte ndo investida permaneceré aplicada
em cotas de fundos de renda fixa com liquidez diaria, sendo que para este investimento incide imposto de renda
conforme regulamentac&o aplicivel. PARA MAIORES INFORMACOES, RECOMENDA-SE A LEITURA DA SEGCAO
“DESTINACAO DE RECURSOS” DO PROSPECTO DA OFERTA.

0 processo de anélise das oportunidades de investimento leva em consideracdo uma série de fatores, tais como:

(i) Analise do histérico de indicadores e resultados dos ativos, (ii) diligéncia técnica e juridica dos imdveis e
contraparte, (iii) estrutura juridica da operacao, (iv) rentabilidade esperada, (v) potenciais riscos envolvidos.

De acordo com a Instrucdo CVM n° 516, os imdveis de um Fundo de Investimento Imobilidrio devem ser
continuamente mensurados pelo valor justo, ou valor de mercado. Para este processo de reavaliagdo, sao
contratadas empresas especializadas e independentes, e que sejam referéncia no mercado para elaborarem um
laudo de avaliacao. E o resultado destas reavaliacdes que impacta o valor patrimonial da cota do Fundo.
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Vale mencionar que, para a avaliacdo de empreendimentos, sdo normalmente adotados os seguintes
procedimentos para a avaliacao: (i) analise do mercado geral e local de galpdes logisticos; (ii) andlise do histérico
do empreendimento e de sua situacao atual; e (iii) andlise da perspectiva futura do empreendimento. O valor de
mercado é obtido através do valor presente liquido do fluxo de caixa projetado para o empreendimento para um
periodo de 10 anos. Portanto, dependente de premissas subjetivas adotadas pelo avaliador.

Conforme indicado anteriormente, a partir da projecao de fluxo de caixa do empreendimento e considerando as
expectativas de receitas, despesas e investimentos ao longo dos 10 anos, este fluxo é “trazido” a valor presente
(VPL) utilizando determinada Taxa de Desconto. Esta taxa é arbitrada pelo avaliador que leva em conta o
risco/desempenho tanto do cendrio macro quanto das caracteristicas individuais de cada propriedade, incluindo
construcgdes, localizagao, caracteristicas do mercado local, grau de dominancia do ativo neste local, além do
histérico de performance do empreendimento e de seu estdgio de maturacdo, tendo como ponto de partida as
taxas de titulos publicos com duration semelhantes ao fluxo de caixa projetado.

O Taxa de Capitalizacao é utilizada para valoracdo de determinado fluxo na perpetuidade. Neste caso, ela é
aplicada sobre a projecao de fluxo de caixa do 11° ano, sendo calculado, basicamente, considerando a Taxa de
Desconto aplicada ao ativo, descontando a taxa de crescimento esperada para o periodo futuro.

Sédo Paulo, 16 de outubro de 2024

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

@53 PW Toamma de Pliveira, r';:'c::;f:;b Sandes Frutas

ZEMBCAECO0EDATD TOBA2FFANSTI45E
Nome: Jodo Phelipe Toazza de Oliveira Nome: Ricardo de Santos Freitas
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 16/10/2024 17:48:20
ID: e54a4229-bacc-4f9c-ab3e-eb23756efe77

Eventos do signatario presencial Assinatura Registro de hora e data
Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de copia Status Registro de hora e data
Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data
Eventos do tabeliao Assinatura Registro de hora e data
Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 16/10/2024 17:46:53
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Eventos de resumo do envelope Status

Entrega certificada Seguranga verificada
Assinatura concluida Seguranga verificada
Concluido Seguranga verificada
Eventos de pagamento Status

Termos de Assinatura e Registro Eletronico
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Carimbo de data/hora

16/10/2024 17:48:20
16/10/2024 17:48:42
16/10/2024 17:50:53

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 29/05/2020 16:54:09
Partes concordam em: Jodo Phelipe Toazza de Oliveira, Ricardo de Santos Freitas

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: documentos@hedgeinvest.com.br

To advise HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at documentos@hedgeinvest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO
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17/10/2024, 18:44

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HEDGE BRASIL LOGISTICO
INDUSTRIAL FUNDO DE

Nome do Administrador:

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Administrador:

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 53.466.467/0001-98
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 20/03/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRHGBLCTF005 Quantidade de cotas emitidas: 12.233.472,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s‘tas possuem vin culo - Sim
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuacdo: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociaciao Bolsa Entidade admu}nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS

07.253.654/0001-76

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112-

Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 09/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestao

26.843.225/0001-

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 -

L1 lde Recursos Ltda 01 Sdo Paulo - SP (11) 5412-5400
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida. 07.253.654/0001- Ay. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 - (11) 5412-5400
76 Sédo Paulo - SP

Auditor Independente: . . — o
1.3 [PriceWaterHouseCoopers Auditores 61.562.112/0001- [Av. Br{gadelro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes 1 (11) 4004-8000
20 e 6 - Séo Paulo - SP
Independentes
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .

locagdes:

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, ¢ podera buscar possibilidades de ampliagao de seu
patrimonio.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimoénio. Durante o periodo findo em setembro de 2024 o
Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 0,96 por cota.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Os ativos de renda variavel apresentaram uma volatilidade maior durante o 1° semestre de 2024, impactada principalmente pela grande incerteza
nas eleigdes americanas e sua taxa de juros e as guerras incessantes ao redor do mundo. No lado doméstico, tivemos tragédias naturais e uma
mudanga de postura pelo Banco Central do Brasil (BACEN), resultando em uma variagdo acumulada negativa de 7,66% para o Ibovespa. Apesar

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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disso, o IFIX registrou uma variag¢ao positiva de 1,1% no mesmo periodo. Para os ativos logisticos de todas as classes, a taxa de vacancia caiu
para 9,75% em Sao Paulo ao final do 1° semestre, com uma absorg¢ao liquida positiva em 538 mil m?%.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Ao longo do exercicio, observamos indicadores positivos de atividade econdmica, como o constante declinio na taxa de desemprego (6,9% no
fechamento do semestre), e uma variagéo positiva na producado da industria (3,2%). Com uma maior produgéo, as empresas necessitam de mais
areas para estocar o excedente. Este nivel de atividade mais aquecida, impactou positivamente o segmento de galpdes logisticos. As empresas
continuam a buscar ativos de qualidade com alta eficiéncia para instalar seus centros de distribui¢do, dando continuidade ao processo de
crescimento e consolidagdo do mercado com foco principal em determinadas regides que deverdo comegar a experimentar maior redugéo nos
niveis de vacdncia e, possivelmente, incremento nos valores de aluguel.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 f SIM ou NAO Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo
CENTRO LOGISTICO E )
INDUSTRIAL SALTO 53.001.060,82 SIM 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variagao no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstra¢do do resultado do periodo em que referida valorizagao
ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, c¢j 112 - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrdnica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagéo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagao necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizaga@o dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao
presencial, por meio de voto eletrénico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de
consultas formais, deverfo ser observados os prazos e condigdes especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipotese na qual devero ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragdo correspondente a 0,1% (um décimo por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo, provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia 1itil de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
82.084,63 0,07% 0,07%
12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagédo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 39
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 343.913.778-37
- " ~ A Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0,00

detidas do FII: compradas no periodo:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na fungio: 20/03/2024

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e fungdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e | Fevereiro/2017 até a presente data Socia e Diretora Instituicdo Financeira
Valores Mobiliarios Ltda.

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a fevereiro/2017 Vice Presidente - Real Estate Institui¢do Financeira
Valores S/A.

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2.076,00 2.794.021,00 22,84% 75,81% 24,19%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 1.681.696,00 13,75% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 2,00 7.757.755,00 63,41% 0,00% 100,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado g?]lll]si:ii%(:), Data da~ Valor . zll)szze;(:ﬁeia de|Contraparte
alienacio ou transacio envolvido autorizacio
locagio)
PQAGI1 aquisi¢do 30/09/2024  197.352.800,00 [05/04/2024  |Nao aplicavel
15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacoes, se for o caso.

Nio aplicavel

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsido de chamadas de capital.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DO

HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GESTORA

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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