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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA DE DISTRIBUIGCAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n© 42.502.842/0001-91 :

ANBIMA
Codigo ISIN n°® BRRPRICTF007
Codigo de Negociagdo n® RPRI11

Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa - Segmento de Atuagéo: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/197, em 11 de novembro de 2023

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 10° andar, S&o Paulo - SP, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”), na
qualidade de administrador fiduciario do RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), e a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 13.256, de 28
de agosto de 2013, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122, inscrita no CNPJ sob o n®
18.259.351/0001-87 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Ofertantes”), na qualidade de gestor da carteira ("Carteira”) do Fundo, estdo realizando, com intermediag&o do
BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares, inscrita no CNPJ sob o n© 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), do ITAU UNIBANCO S.A., sociedade anonlma, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04 (“Itad Unlbanco”) e da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anbnima,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001- 64 (“Itau Corretora”,
em conjunto com o Itali Unibanco, os “Coordenadores Contratados” e os Coordenadores Contratados, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) a 22 (segunda)
emissdo de cotas, nominativas e escriturais (respectivamente, “Novas Cotas” e “22 Emiss&o”), em classe (nica a serem colocadas em 2 (duas) séries ("12 Série" e "22 Série"), com o
fim especifico de estabelecer, para cada série, formas e datas distintas de integralizagdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas, sem considerar o Lote
Adicional (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuigdo (conforme abaixo definida), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissdo de R$ 99,58 (noventa
e nove reais e cinquenta oito centavos) por Nova Cota, correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de outubro de 2023 ("Valor da Nova Cota"), que sera corrigido
conforme o Valor Atualizado da Nova Cota (conforme definido a seguir). O processo de distribuigdo das Novas Cotas da 12 Série podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicies
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a participar da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) (“Participantes Especiais” ¢, em conjunto com o
Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados estardo sujeitos as mesmas
obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagao e regulamentagdo em vigor. O Coordenador Lider sera a instituigdo intermediaria
lider da Oferta. As Novas Cotas serdo objeto de oferta pUblica de distribuigéo a ser realizada de acordo com as disposigoes estabelecidas na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 160/22"), na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08") e na Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, bem como as disposigdes do Regulamento, abaixo definido, neste Prospecto e na legislagdo vigente (“Oferta”). Serdo Serdo emitidas, inicialmente, 2.566.967 (dois
milhGes, quinhentas e sessenta e seis mil e novecentas e sessenta e sete) Novas Cotas da 22 Emissdo, e ndo sendo consideradas para efeito de calculo, as Novas Cotas Adicionais (conforme
definido abaixo), perfazendo o volume inicial de até (“Volume Inicial da Oferta”):

R$ 255.618.573,86*

(duzentos e cinquenta e cinco milhdes, seiscentos e dezoito mil,
quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos)

*Q valor ndo considera eventual oferta do Lote Adicional e a Taxa de Distribuigdo Primaria por Nova Cota (como abaixo definidos)

Quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, sera devido pelos Investidores, inclusive dos Investidores que venham a exercer o Direito de Preferéncia, por Nova Cota subscrita,
o valor equivalente a um percentual fixo de 1,64% (um inteiro e sessenta e quatro centésimos por cento) sobre (i) o Valor da Nova Cota, totalizando o valor de R$1,63 (um real e sessenta
e trés centavos) por Nova Cota (no caso da 12 Série); ou (ii) do Valor Atualizado da Nova Cota (no caso da 22 Série), apurada com base nos custos da Oferta
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”). A Taxa de Distribuigdo ndo integra o prego de integralizagdo da Nova Cota e ndo compde o calculo da Aplicagdo Minima Inicial.

Na hipétese de excesso de demanda pelas Novas Cotas, as Instituigdes Participantes da Oferta poderdo distribuir, por decisdo conjunta com o Gestor e o Administrador, um montante
adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, ou seja, de até 641.741 (seiscentas e quarenta e uma mil e setecentas e quarenta e
uma) Novas Cotas (“Novas Cotas Adicionais”), equivalente a R$ 63.904.568,78 (sessenta e trés milhdes, novecentos e quatro mil, quinhentos e sessenta e oito reais e setenta e oito
centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido), sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou registro perante a CVM, nos
termos do Artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160/22 (“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais poderdo ser emitidas, total ou parcialmente, durante o Prazo de Colocagdo, nas mesmas
condigBes das Novas Cotas inicialmente ofertadas no dmbito da Oferta, sendo que a distribuigdo das Novas Cotas Adicionais, se houver, também serd conduzida sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Assim, caso seja colocado o Lote Adicional, a Oferta podera compreender a emissdo de até 3.208.708 (trés milhdes,
duzentas e oito mil e setecentas e oito) Novas Cotas, podendo perfazer, considerando o Valor da Nova Cota, o volume total de até R$ 319.523.142,64 (trezentos e dezenove milhdes,
quinhentos e vinte e trés mil, cento e quarenta e dois reais e sessenta e quatro centavos) (“Volume Total da Oferta”).

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2023/197, EM 11 DE NOVEMBRO DE 2023. A RESPONSABILIDADE DO COTISTA
E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 33. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGCAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS NOVAS COTAS DA 22 EMISSAO SE’RRO REGISTRADAS PARA DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO NO DDA - SISTEMA DE D_!STRIBUI(,'ﬂO DE ATIVOS E PARA
NEGOCIAGCAO EM MERCADO SECUNDARIO NO “"SISTEMA PUMA”, MERCADO DE BOLSA, AMBOS ADMINISTRADOS PELA B3. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO
CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTIT UIGCOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAQAO
E DA CVM. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR E A CVM NOS MEIOS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LiDER COORDENADOR CONTRATADO/CUSTODIANTE COORDENADOR CONTRATADO/ESCRITURADOR
BBA ItauCorretora

ADMINISTRADOR GESTOR

IntragbpTVm | RBR

Administracao Fiduciaria

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

CESCON

‘BARRIEU

A data deste Prospecto é 01 de dezembro de 2023
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da 22 Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

2.1. Breve descricdo da Oferta

O RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento e tem como base legal
a Lei n® 8.668/93 e a Instrugdo CVM n° 472/08 ("Fundo”), administrado pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
10° andar, Sao Paulo - SP, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (* CVM”) n°
2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”), e gerido pela RBR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de
28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 129 andar, conjunto 122, inscrita no CNPJ sob o n°
18.259.351/0001-87 (“Gestor”).

A presente oferta compreende a distribuicdo das cotas (“Cotas”) da 22 (segunda) emissao do
Fundo ("Novas Cotas”, 22 Emissdao” e "Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, conduzida de acordo com a nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolugao CVM n° 160/22"), da Instrugdo da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08") e da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/1993") e os termos e condigdes do regulamento
vigente do Fundo (“"Regulamento”).

Os termos e condigbes da 22 Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato de Aprovacdo
da Oferta’ celebrado em 10 de outubro de 2023, que aprovou os termos e condi¢des da 22 Emissao e
da Oferta das Novas Cotas, observado o direito de preferéncia dos atuais cotistas do Fundo (“Direito
de Preferéncia” e “Ato de Aprovagao da Oferta”, respectivamente).

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

O BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, com endereco na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 20 e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no
CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), o ITAU UNIBANCO S.A., sociedade
anbnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itat Unibanco”), e a ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”, em conjunto com o Ital Unibanco, os “Coordenadores
Contratados” e os Coordenadores Contratados, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Coordenadores”), foram contratados para realizar a Oferta.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas da 123 Série podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicOes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a participar da Oferta
(conforme definidas neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider e os Coordenadores Contratados, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes
Especiais e os Coordenadores Contratados estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacdo e regulamentagdo em
vigor. O Coordenador Lider sera a instituigdo intermediaria lider da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Volume Minimo da
Oferta, nos termos da secdo 2.6. deste Prospecto na pagina 6 abaixo (“Distribuicdao Parcial”).

Prazo de Colocacao

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 59, II, da
Resolugdo CVM n° 160/22 (“Anincio de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a
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qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicoes Participantes da Oferta, em conjunto com o
Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagao do Volume Minimo da Oferta
("Prazo de Colocacgao”).

O Anuncio de Inicio da Oferta, divulgado apds a obtencdo do registro automatico da Oferta, informara
o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo no ambito da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), a data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, e cada data de liquidacdo
da Oferta. As Novas Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia serao da 12 Série, sem prejuizo
da igualdade dos demais direitos conferidos Investidores.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas serd a respectiva Data
de Liquidagdo.

Durante o periodo compreendido entre o dia 29 de novembro de 2023 (inclusive) e o dia 15 de dezembro
de 2023 (inclusive) (“Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento da 12 Série”) ou entre os
dia 16 de dezembro de 2023 (inclusive) e o dia 07 de fevereiro de 2024 (inclusive) (“Periodo de Coleta
de Intencoes de Investimento da 22 Série” e, em conjunto com o Periodo de Coleta de IntencOes
de Investimento da 12 Série, “Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento”), os Investidores
(conforme abaixo definido), deverao preencher o seu termo de aceitacdao da Oferta ("Termo de
Aceitacdao”) ou ordem de investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informacdes, (i) a
quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, e (ii) a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitagdo ou ordem de investimento ser cancelado(a) pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Para os fins deste Prospecto, “Dia Util”, significa qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ndo sejam Dia Util, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos
do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.10 do Regulamento.

Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas

A subscrigao das Novas Cotas da 22 Emissdo sera feita nos termos do Termo de Aceitacdo da Oferta.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“"Resolugao CVM
27/21"), a Oferta nd3o contard com a assinatura de boletins de subscrigao para a integralizacdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que nao sejam considerados profissionais,
conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, o Termo de Aceitacao da Oferta
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos
Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27/21.

Os Termos de Aceitacdo ou as ordens de investimento, conforme o caso, deverao ser dirigidos as
InstituigGes Participantes da Oferta, as quais cabera aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos
de distribuicdo e observados (a) o limite das Novas Cotas emitidas; (b); Investimento Minimo por
Investidor; (c) o Publico Alvo da Oferta; e (d) o cumprimento do inciso I, do artigo 20 da Resolucao da
CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, mediante o qual serdao analisados os Termos de Aceitacdao e as
ordens de investimento, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que apresentarem situagoes
derivadas do processo de identificacdo do cliente que possam configurar indicios de lavagem de
dinheiro, financiamento do terrorismo ou financiamento da proliferacdo de armas de destruicao em
massa, conforme previsto no inciso I do artigo 20 da referida Resolugao da CVM n° 50, de 31 de agosto
de 2021, tomando-se por base as respectivas informagdes cadastrais.

As Novas Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional: (i) no ambito da 12
Série, ou seja, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme definida abaixo) e na Data de
Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria; e (ii) no
ambito da 22 Série, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuigao Primaria, sendo certo que
o Valor da Nova Cota serd atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Nova Cota”): (a) na
data da primeira integralizagdo de Novas Cotas da 22 Série, pelo valor patrimonial das cotas do Fundo
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de cotas emitidas (“Valor Patrimonial”), que esteja disponivel no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacdo da 22 Série; e (b) a partir do primeiro Dia Util subsequente a
primeira integralizacdo de Novas Cotas da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de
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integralizacdo; (b.i), pelo Valor Patrimonial que esteja disponivel no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacdo; (b.ii) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3” e “Taxa DI”, respectivamente),
divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacao e calculado de forma exponencial.
O valor patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variacdo positiva ou negativa do patrimonio
do Fundo, em decorréncia da marcacdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo (cuja precificagao € realizada de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste
website localizar e clicar em *“MANUAL_MTM_202105_S, que leva em consideracao Unica e exclusivamente
alteragdes das condicdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e
inflacdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do
Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Patrimonial e o Valor Atualizado da Nova Cota.

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista, (i) no ambito da 12 Série, na Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo da 12 Série, conforme o caso, junto a Instituicdo Participante
da Oferta com que o Investidor tenha realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacao ou
ordem(ns) de investimento, conforme o caso; e (ii) no ambito da 22 Série, na data de sua subscrigdo,
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que o Investidor tenha realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Termo(s) de Aceitacdo, em todos os casos em recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Nova Cota (no caso da 12 Série) ou pelo Valor Atualizado da Nova Cota (no caso
da 22 Série), na forma estabelecida no Termo de Aceitacdo ou na Ordem de Investimento, acrescido
do pagamento da Taxa de Distribuicao Primaria, a qual ndo integra o prego de subscricdo da Nova Cota
e nao compde o cdlculo da Aplicagdo Minima Inicial.

Quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, do formulario de liberagdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e, podera receber rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que o
Investidor que subscrever as Novas Cotas (i) da 12 Série, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia, fara
jus aos rendimentos provenientes do Fundo calculados pro rata temporis a partir da respectiva data de
liquidacao; e (ii) no ambito da 22 Série, fara jus aos rendimentos provenientes do Fundo a partir do més em
que realizar a integralizacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida e
se convertera em Novas Cotas depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e obtida a autorizacdo da
B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Caso, na Data de Liquidacdo da 12 Série, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo da 12 Série
pelo Valor da Nova Cota, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes
que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, ndo
serdo resgataveis, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista do Fundo (“Cotista”)
no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das Novas Cotas; (ii) as Novas Cotas serdo
emitidas em classe Unica; (iii) a cada Nova Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de
Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/1993, o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas cotas.

As Novas Cotas serdo divididas em 2 (duas) séries, com o fim especifico de estabelecer, para cada
série, formas e datas distintas de integralizagao, sendo a 12 Série integralizada na data de liquidacao
do Direito de Preferéncia ou na data de liquidacdo da 12 Série, conforme o caso, e a 2@ Série
integralizada diariamente, na data de sua subscricao pelo Investidor, sem prejuizo da igualdade dos
demais direitos conferidos aos Cotistas. Caso a totalidade das Novas Cotas nao sejam colocadas no
ambito da 12 Série, ndo havera Novas Cotas remanescentes e a distribuicdo da 22 Série nao serd
iniciada (sistema de vasos comunicantes).

2.3. Identificagdo do publico-alvo;

O Fundo, nos termos do item 7.1 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral,
que busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo disciplinada
no item 8 e subitens do Regulamento (“Politica de Investimento”), que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobilidrios.
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A Oferta sera destinada a investidores em geral, incluindo pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores nao residentes, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, que se enquadrem no publico-alvo definido no item 7.1 do
Regulamento (“Investidores” e “Publico-Alvo da Oferta”, respectivamente), observado que, no
ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos de clubes de investimentos e tampouco de entidades
de previdéncia complementar, observado que no ambito da 22 Série os Investidores deverao ser clientes
correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, Private, Agéncias, Uniclassou Personnalité do Itau
Unibanco, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), observado
o disposto neste prospecto da Oferta ("Prospecto” ou "Prospecto Definitivo”).

Para os fins da Oferta, "Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores do Administrador, do Gestor, da ITAU UNIBANCO S.A., sociedade
anbnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, na qualidade de custodiante do Fundo
("Custodiante”) e da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, na qualidade de escriturador do Fundo (“Escriturador”)
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem
servicos as InstituicOes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as
InstituigGes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas
Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento firmadas por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do Artigo 56 da Resolucao CVM n© 160/22, sendo certo que
esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo no ato de assinatura do
Termo de Aceitacao.

Os Investidores deverdo formalizar a sua ordem de investimento ou termo de aceitacdo, conforme o
caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas da 22 Emissdo serao admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociagao em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas da 22 Emissdo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a
divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento”), do formulario de
liberacdo das Novas Cotas e se obtida a autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo de Novas Cotas
da 22 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos do Regulamento, fardo jus aos valores decorrentes de distribuigdes de rendimentos do
Fundo os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util do més de apuracdo dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo
de servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo
Cada Nova Cota do Fundo, objeto da 2@ Emissdo, tem prego unitario de emissdo equivalente a R$ 99,58

(noventa e nove reais e cinquenta oito centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas em
31 de outubro de 2023 (“Valor da Nova Cota”).
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As Novas Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional: (i) no ambito da 12
Série, ou seja, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme definida abaixo) e na Data de
Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Nova Cota; e (i) no ambito da 22 Série, pelo Valor da Nova Cota, a
ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Nova Cota”): (a) na data da primeira
integralizagao de Novas Cotas da 22 Série, pelo valor patrimonial das cotas do Fundo representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas
(“Valor Patrimonial”), que esteja disponivel no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
da efetiva integralizacdo da 22 Série; e (b) a partir do primeiro Dia Util subsequente a primeira
integralizagdo de Novas Cotas da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo;
(b.i) ao Valor Patrimonial que esteja disponivel no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
da efetiva integralizagdo; (b.ii) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da Taxa DI, divulgada no
Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacao e calculado de forma exponencial.

O valor patrimonial das Cotas esta sujeito a eventual variacdo positiva ou negativa do patrimoénio do
Fundo, em decorréncia da marcagao a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo (cuja precificacao é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta no website (https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste
website localizar e clicar em “MANUAL_MTM_202105_S) que leva em consideracdo Unica e
exclusivamente alteracdes das condicdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas
de juros e inflacdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador
e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Nova Cota.

Adicionalmente, sera cobrada taxa em montante equivalente a 1,64% (um inteiro e sessenta e quatro
centésimos por cento) (i) do Valor da Nova Cota, totalizando o valor de R$1,63 (um real e sessenta e
trés centavos) por Nova Cota (no caso da 12 Série); ou (ii) do Valor Atualizado da Nova Cota (no caso
da 22 Série) (“"Taxa de Distribuicdo Primaria”), a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia das Novas Cotas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia das Novas Cotas), quando da subscricdo e integralizacao das Novas Cotas, adicionalmente
ao Valor da Nova Cota, a qual ndo integra o preco de integralizacdao da Novas Cotas, e ndo compde o
calculo da Aplicagdo Minima Inicial. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia das Novas Cotas ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia das Novas Cotas) a titulo de Taxa de Distribuicao Primaria sera utilizado para
0 pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de coordenacao e estruturagao e parte
da comissdo de distribuicao da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que
o valor remanescente da comissdo de distribuicao da Oferta sera arcado pela Gestora, bem como (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e
(i) eventuais custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Gestor.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O volume inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$ 255.618.573,86 (duzentos e cinquenta e cinco
milhdes, seiscentos e dezoito mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, que sera corrigido conforme o Valor Atualizado da Nova
Cota, representado por, inicialmente, 2.566.967 (dois milhdes, quinhentas e sessenta e seis mil e
novecentas e sessenta e sete) de Novas Cotas da 22 Emissdao, nao sendo consideradas para efeito de
calculo do Volume Inicial da Oferta, as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como
a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Volume Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160/22, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados
e do Gestor, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 100.422 (cem
mil e quatrocentas e vinte e duas) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 10.000.022,80
(dez milhdes, vinte e dois reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
desconsiderando as Novas Cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista
no art. 73 da Resolucdo CVM n® 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da Emissdao cujo
condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Distribuicao Parcial” e “"Volume
Minimo da Oferta”, respectivamente).

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade
de subscricdo parcial das Novas Cotas da 22 Emissao, caso findo o Prazo de Colocagao das Novas Cotas
da 22 Emissao e tenham sido subscritas e integralizadas Novas Cotas da 22 Emissdo (observada a
entrega inicial dos recibos de Novas Cotas da 22 Emissdao aos Investidores quando da respectiva
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integralizagao) em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serdo
devolvidos, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento
da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Novas Cotas da 2@ Emissao, (a) o valor por
Nova Cota da 22 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas
Cotas da 22 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas e (b) o valor depositado a
titulo da Taxa de Distribuicdo Primaria, deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer
remuneracao/acréscimo/reajuste.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terao a faculdade, como
condigdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso, que poderdo ser enviados por Investidores durante os Periodos de
Coleta de Intencdes de Investimento, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (i)
do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e
menor que o Volume Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia), devera, no momento da aceitagdo da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacao da Oferta ou da
Ordem de Investimento, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das
Novas Cotas do Termo de Aceitacdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou da Ordem de
Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Termos de Aceitagao da
Oferta e das Ordens de Investimento dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia).

Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou dos Termos de Aceitacdao
ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, serdo
devolvidos aos Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento
cancelados, na proporgao de suas Novas Cotas da 22 Emissao efetivamente canceladas, no prazo de 15
(quinze) dias Uteis a contar da data da comunicagdo do encerramento da Oferta, (a) o valor por Nova
Cota da 2@ Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas
Cotas da 22 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas e (b) o valor depositado a
titulo da Taxa de Distribuicdo Primaria, deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer
remuneracao/acréscimo/reajuste.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao
CVM n° 160/22, com a prévia concordancia das Instituicoes Participantes da Oferta, podera optar por
acrescer ao Volume Inicial da Oferta, até em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 641.741
(seiscentas e quarenta e uma mil e setecentas e quarenta e uma) Novas Cotas, nas mesmas condigdes
e no mesmo preco das Novas Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas ("Novas Cotas Adicionais”),
correspondente ao montante de até R$ 63.904.568,78 (sessenta e trés milhdes, novecentos e quatro
mil, quinhentos e sessenta e oito reais e setenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria. As Novas Cotas Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Assim, considerando o Valor da Nova Cota, caso as Novas Cotas Adicionais sejam colocadas, a Oferta
podera compreender a emissao de até 3.208.708 (trés milhdes, duzentas e oito mil e setecentas e oito)
Novas Cotas, perfazendo o valor total de até R$ 319.523.142,64 (trezentos e dezenove milhdes,
guinhentos e vinte e trés mil, cento e quarenta e dois reais e sessenta e quatro centavos) (“Volume
Total da Oferta”), considerando o Valor da Nova Cota.
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2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse

A presente emissdao de Novas Cotas em classe Unica e duas séries compreende o montante de até
2.568.744 (dois milhdes, quinhentas e sessenta e oito mil e setecentas e quarenta e quatro) de Novas
Cotas da 22 Emissao, sem prejuizo das eventuais Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas
Cotas, equivalentes a R$ 995,80 (novecentos e noventa e cinco reais e oitenta centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima inicial”).
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da Oferta, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas
Adicionais, serdo 100% (cem por cento) destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM n° 472/08, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor
e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugao CVM n° 555, nos Ativos e nos Ativos
de Liquidez, em observancia a Politica de Investimento e ao pagamento dos encargos do Fundo.

Ndo obstante, o Gestor, sob melhores esforcos, observara os seguintes critérios na aplicacao dos
recursos objeto da presente Oferta: (i) 70% (setenta por cento) dos CRI a serem eventualmente
investidos pelo Fundo deverao ser indexados pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“"IPCA™); e até 30% (trinta por cento) dos referidos CRI deverdo ser indexados pelo Certificado de
Depdsito Interbancario ("CDI"); e (ii) os CRI deverdo contar com garantia de imdveis com LTV que
represente, no minimo, 70% (setenta por cento) das dividas garantidas.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissao dos Ativos, na data de elaboragdo
deste Prospecto Definitivo, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-selecionado para aquisicao
com os recursos da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco
“Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica” constante da pagina 24 deste
Prospecto Definitivo.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao das Novas Cotas da 22 Emissao e
disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicados, durante o Prazo de Colocacdo, da seguinte
forma: (1) até a captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos
captados na Oferta, (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e (d) do item 8.6 do
Regulamento e/ou (ii) em LCI, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e (2)
apods a captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na
Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos
referentes as Novas Cotas da 22 Emissdo cuja integralizacdo seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja
condicionada na forma prevista no artigo 74 da Resolugao CVM n° 160/22 serao aplicados somente nos
Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e (d) do item 8.6 do Regulamento e/ou nas LCI, LH e LIG,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

3.1.1. Pipeline Indicativo

Sem prejuizo do disposto acima, o pjpeline meramente indicativo do Fundo € atualmente composto por:

Duration

Montante

(RS 000) Indexador Remuneragdo (anos) Vencimento Localizagao Tipo de Risco

1 45,000 IPCA 11,00% 2,8 2027 55% Sdo Paulo, SP Financiamento a Obra
2 40.000 IPCA 9,95% 3,0 2027 65% Sdo Paulo, SP Estoque

3 30.000 IPCA 10,50% 5,5 2029 60% Misto Carteira Pulverizada
4 30.000 IPCA 12,00% 5,5 2030 55% Misto Carteira Pulverizada
5 3.0.00.0 .CDI o 4,30% o 1,8 - 2626 . .55%. Camp\:nas,"SP . Fm.ancwé‘men‘toé Obra
6 25.000 IPCA 11,50% 4.0 2028 60% Misto Carteira Pulverizada
7 25.000 CDI 4,50% 2,1 2025 50% Sdo Paulo, SP Financiamentoa Obra
8 15.000 IPCA 10,00% 2,1 2025 45% Sdo Paulo, SP Financiamentoa Obra
é 1.0.00.0 iPCA" . 9,80% . . 2,5 . ) 2626 . .50%. Sdo Péu\o,"SP . Fm.anci.;men.toa Obra

TOTAL 250.000.000 34 56%
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A DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
DEMODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITAE ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em
relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Ainda, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo possui 9,63% (nove inteiros e sessenta e trés
décimos por cento) do seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacdes de
potencial conflito de interesses, nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do
artigo 35 da Instrugao CVM n© 472/08.

No caso da aplicagao em ativos que configurem situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos
do §20 do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX" do artigo 35 da Instrugao CVM n° 472/08, o Fundo
poderd realizar tais aplicacdes respeitados os Critérios de Elegibilidade de Ativos em Conflito de
Interesses (conforme definido abaixo).

Assembleia Geral de Cotistas ja existente sobre Conflito de Interesses (“Assembleia Geral de
Conflito de Interesses”)

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de realizacdo de operagbes
conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de assembleia geral extraordinaria do Fundo,
convocada em 01 de agosto de 2022, e cuja apuragao de votos foi realizada em 22 de agosto de 2022,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagdo estabelecidos pela Instrucao CVM n° 472/08, os
quais aprovaram a realizacdo de referidas operagGes, por meio de quérum representando 98,71%
(noventa e oito inteiros e setenta e um por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo. Dessa forma,
em linha com a referida deliberacdo, os recursos a serem captados no ambito da Oferta poderdo ser
aplicados, pelo Fundo na (os critérios abaixo em conjunto simplesmente como “Critérios de
Elegibilidade de Ativos em Conflito de Interesses”):

(A) aquisicao pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (*CRI") que sejam alienados no
mercado secundario pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34, §2°, da Instrucao CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que
atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (i) no momento da aquisicdo tenham prazo maximo
de vencimento ndo superior a 20 (vinte) anos; (ii) possuam previsdo de remuneracdo: (a) pds-fixada
indexada ao CDI; ou (b) pré-fixada; ou (c) indexados pelo IPCA, IGPM ou INCC; (iii) o nivel de
concentragdo por patrimonio separado seja igual ou menor a 10% (dez por cento); (iv) no momento
da aquisicao contém, isolada ou cumulativamente, garantias reais e/ou fidejussorias, tais como, a
titulo exemplificativo, alienacdo fiduciaria de imoével, alienacdo fiduciaria de quotas ou agGes,
conforme aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, aval ou fianga; e (v) para distribuicdes pUblicas
nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, devera ser
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em eventuais
alteracGes desse limite, ndo sera necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo;

(B) aquisicdo, pelo Fundo, de (i) cotas de fundos de investimento imobilidrio, constituidos nos termos
da Instrugdo CVM n° 472/08, e/ou (ii) cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
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expressamente autorizados pela Instrugdgo CVM n© 472/08, como fundos de investimento em
participacOes e fundos de investimento em direitos creditérios; que sejam administrados e/ou geridos,
e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador e/ou
pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2°, da Instrugao CVM n°
472/08, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, até o limite de 50% (cinquenta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(C) aquisicao ou alienacdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdoes pelo Fundo, de
quaisquer Ativos de Liquidez (isto &, ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicara quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo ndo estiverem aplicadas nos Ativos,
compativel com as necessidades do Fundo e de acordo com a regulamentagao aplicavel), cuja
contraparte ou emissor seja o Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34, §2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Ativos de Liquidez, que sejam
administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34, §2°, da Instrucdo CVM n® 472/08, efou por sociedades de seus respectivos
grupos economicos.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor,
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor nos Ativos a serem selecionados.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DAS NOVAS COTAS E DESDE QUE ATINGIDO O
VOLUME MfN,IMO DA OFERTA, OS RECURSOS CAPTADOS SERAO APLICADOS DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

ALEM DOS RECURSOS DECORRENTES DA PRESENTE OFERTA, NAO HAVERA
FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO DE RECURSOS PELO FUNDO, EM CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
e dos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
clentes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédiito,
risco sistémico, condicoes adversas de liguidez e negociacio atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo gue
o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, néo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s3o 0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, Os negocios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor
ou gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do art, 19, §4°, da Resolugcdo CVM n% 160/22.

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacgao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do
Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do
Fundo, e aos fatores de risco descritos a sequir, relativos ao Fundo e a Oferta.

Nos termos do artigo 39 da Instrucdo CVM n® 472/08, a integralidade dos riscos atualizados e
inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos Investidores por meio do formulario eletrdnico
elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdao CVM n° 472/08 e disponibilizado na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo que, os Investidores
e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais informacoes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigGes politicas e econ6micas nacionais
e internacionais. Varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e
o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacgdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
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resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacoes contratadas. Considerando
gue o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito
esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito
podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos
CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacoes,
sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o fundo podera vir a sofrer
prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das
cotas de emissao do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera
haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da carteira em Ativos de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no item 8 do Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo s3o contratados a taxas pré-fixadas
ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagGes
negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdao de operagGes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19

A propagagao do coronavirus (COVID-19) no Pais, com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios, observando-se uma maior volatilidade na formacdo de preco de valores
mobilidrios, bem como uma deterioracdo significativa na marcagao a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda € incerto qual sera a extensao dos impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos
a médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive em razao da segunda onda da pandemia
e eventuais novos picos de contaminacdes e de mortalidade. A velocidade em que as condicOes
econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos futuros, que sdo altamente
incertos e imprevisiveis, e levara em consideracdo a duracdo e a distribuicdo geografica do surto do
COVID-19, sua gravidade, as acdes tomadas por autoridades para conter a propagacdo do virus, bem
como as perspectivas de vacinagdo sendo certo que os impactos da pandemia do COVID-19 poderdo
causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira por tempo indeterminado,
bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de
prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, € possivel que as analises
e projecOes adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que
podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao Materializacdao das Perspectivas Contidas neste Prospecto Definitivo e nos Documentos
de Oferta

O presente Prospecto Definitivo contém e/ou contera, quando for distribuido, informacdes acerca do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 8.2 do Regulamento
refere-se a um objetivo de rentabilizacao das Novas Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo,
cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica
e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengdo
de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao e situacao
macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal, instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis
relacionados a investimentos realizados pelo Fundo e seus respectivos resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do
pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagao
em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Tributario

A Lei n° 8.668/1993, conforme alterada pela Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei n°® 9.779/1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragao Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento
da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo aos rendimentos das
aplicagbes financeiras referentes as (a) letras hipotecarias, (b) certificados de recebiveis imobiliarios,
(c) letras de crédito imobilidrio e (d) cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdao
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N3ao obstante,
de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n°
11.196, de 21 de novembro de 2005, haverd isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualguer momento em
que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdao na legislacdo ou na sua interpretacao e aplicacdo que resulte
em revogacao ou restricdo a referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas pessoas fisicas, ainda que
a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislacao.

Em agosto de 2023 foi publicado a Medida Provisoria n® 1.184/2023 (“"MP n° 1.184/2023"), que trouxe
alteracOes a determinadas regras de tributacdo de fundos de investimento, com vigéncia a partir de
01 de janeiro de 2024.

Em relacao aos fundos imobilidrios e aos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, a MP n° 1.184/2023 aumentou o nimero minimo de quotistas do fundo, de 50
(cinquenta) para 500 (quinhentas), para aplicagdo da isencdo fiscal descrita acima, com efeitos a
partir de 01 de janeiro de 2024 e desde que a medida provisdria seja convertida em lei.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii)
da extingao/revogagdo de beneficios fiscais, (iii) da majoracao de aliquotas e/ou da base de calculo
dos tributos incidentes, (iv) de mudangas na interpretacao ou na aplicacdo da legislacdo tributaria em
vigor por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

17



o
c
]
=
o
()
©
c
©
=

+
)
wv
wv
©

ERY

Risco de alteracido da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacao
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também est3ao sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao de rendimentos
e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH. Alteracdes futuras na legislagao tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por
forca da Lei n© 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente
sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos gue lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracgdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI
e da execugao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
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quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacOes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s3o atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderdao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacOes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposigbes previstas na
Instrugdo CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por AcOes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagoes e
interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao
da legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobilidrios. A Instrucao CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliario editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoad-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboragao das demonstragbes financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e
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jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacOes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como:
(i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (iii) mudangas socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regidao(Ges) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo,
parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negodcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N3o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao nos resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos
de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias nado identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipbtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao
de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos
CRI, conforme aplicavel. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias existentes no ambito dos CRI
podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais decorrentes dos imoveis e ativos imobilidrios
relacionados a investimentos realizados pelo Fundo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e s3o constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma, exceto em caso de
liquidacdo do Fundo. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda
e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese
de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situagOes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data
de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicao adicional de
rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag0es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regidoes onde estardo localizados os imdveis relacionados a investimentos
realizados pelo Fundo. A analise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel relacionado a investimentos realizados pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas da 22 Emissao,
desde que haja a colocacdo do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta,
o Administrador, de comum acordo com as Instituicbes Participantes da Oferta, podera decidir por
encerrar a Oferta a qualquer momento, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patrim6nio menor que o estimado para a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigGes disponiveis.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipotese na
qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o
procedimento previsto na Secdao 7.3 deste Prospecto, na pagina 43. Neste caso, a expectativa de
rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.
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Caso, ao término do Prazo de Colocagao, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo ao
Volume Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas da 2@ Emissao a investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas da 22 Emissao subscritas
por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens
de investimento canceladas, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data do término do Prazo
de Colocacdo, (a) o valor por Nova Cota da 22 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Novas Cotas da 2@ Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas e (b) o valor depositado a titulo da Taxa de Distribuigdo Primaria, deduzido dos tributos
incidentes, sem qualquer remuneragao/acréscimo/reajuste. Nao obstante, caso ndo haja excesso de
demanda no ambito da Oferta, serd permitida a colocacdo de Cotas da 22 Emiss3ao para Pessoas
Vinculadas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas da 22 Emissdo para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas da 2@ Emissao
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o
Gestor e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas da 2@ Emissdo por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optarao por manter suas Novas Cotas da 2@ Emissao fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da Possibilidade de Devolucdo dos Recursos aportados no Fundo sem qualguer
Remuneracao/Acréscimo em Caso de Desisténcia da Oferta

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, sera devolvido ao Investidor (a) o valor por
Nova Cota da 22 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas
Cotas da 2@ Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas e (b) o valor depositado a
titulo da Taxa de Distribuicdo Primaria, deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer
remuneragao/acréscimo.

De modo que, sobre os recursos aportados no Fundo, ndo incidira qualquer remuneracao ou acréscimo,
podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de reqularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imdveis relacionados a investimentos realizados
pelo Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas que poderao gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas
flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estao sendo aplicadas,
as condicbes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicOes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e,
considerando que o regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo a Politica de Investimento descrita no regulamento, o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressup0e que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administragdo dos imdveis do patrimoénio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos
Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragao/gestao adequada, a
gual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serao recebidos em conta
corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo
financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez |a depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por
via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acgoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
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tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo
dos Fundos Investidos, hipéteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor
do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém
seu valor calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das
Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo,
conforme 0 caso.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou
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Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisOes judiciais etc. Embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicOes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Ligquido Negativo e de os Cotistas terem que efetuar Aportes
de Capital

Durante a existéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentagao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigagoes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que ap0s a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma anadloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicao do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagao na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdao sofrer intervencao e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungbes, hipoteses em que a sua substituigdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacdo das Novas Cotas da 22 Emissdo até o Encerramento
da Oferta

Conforme disposto no item 2.4 deste Prospecto, na pagina 5, as Novas Cotas da 22 Emissdo de
titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgagao do Anuncio
de Encerramento e se obtida a autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo de Novas Cotas da 22
Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Sendo assim, o investidor deve estar ciente
do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a
Oferta, ndo podera negociar as Novas Cotas da 2@ Emissdo subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii)
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera promover a
Reducdo da Liquidez no Mercado Secundario

A participacao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por
manter as suas Novas Cotas fora de circulacdo. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes
da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liguidacao pelos Investidores

Caso, nas respectivas datas de liquidagao da Oferta, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme
seu respectivo Termo de Aceitacao, o Volume Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liguidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que
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pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida,
os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacao de cada um deles. Os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificagao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI g,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis
relacionados a investimentos realizados pelo Fundo e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel
de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao publica; (i) a impossibilidade da averbacdo da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacgao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades
gue variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias relacionadas aos
Ativos integrantes de sua carteira. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdao na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, o Administrador convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissao de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liguidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas n3o sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente,
o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado equivalentes para fins de Determinacdo do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Valor de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o valor de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado. No entanto, ndo € possivel
assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com
base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso,
0 Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Aguisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liguidez nos termos da Resolucdo CMN n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugdo CMN n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolucdo CMN n® 2,921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdao o risco dos devedores das operagdes ativas
vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, dos Coordenadores
(ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigacdes pelos
devedores/coobrigados das operagOes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que poderd resultar em uma Reducdo
da Rentabilidade

O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdoes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissoes, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos
decorrentes da emissdo de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Quérum nas DeliberacOes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo
em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteragbes poderdao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis relacionados a investimentos do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacoes a
serem pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparacdao do dano sofrido,
observadas as condicGes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
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perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis relacionados aos investimentos do Fundo poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo
a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricoes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao
a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacado cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacGes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios relacionados aos investimentos do Fundo,
afetando negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para tais ativos sera suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Ambientais

Em caso de excussdo das garantias dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, este podera se tornar
proprietario dos imdveis dados em garantia. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos referidos
imdveis, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econémica de tais Ativos situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados indiretamente
a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente,
promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da 2@ Emissdo das Novas Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor,
e, nas eventuais novas emissodes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.
O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 472/08. Quando da formalizacdo de sua adesdao ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacao, antes do inicio da distribuigdo das Cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor,
para prestacdao dos servicos de gestdao do Fundo; e (ii) os Coordenadores e instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas
do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao
caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informac0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigdo
de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nado
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados
a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja
exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam
os imoveis relacionados aos investimentos realizados pelo Fundo podera impactar a capacidade do
Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espacos dos imdveis em condigOes favoraveis, o que podera
gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sujeicdo dos iméveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial de imdveis relacionados os investimentos realizados pelo Fundo
sao regidos pela lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagao”), que, em algumas
situagOes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo
que para a proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta €, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acao renovatdria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na acdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacgao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo: a) as datas previstas para
o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdao ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta;

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos
e Evento Data

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM

1 Registro da Oferta pela CVM 10/11/2023
Divulgagao do Prospecto Definitivo
Divulgagao do Antncio de Inicio

2 Inicio das apresentacdes de roadshow para potenciais investidores 13/11/2023

3 Divulgagao do Comunicado ao Mercado da Primeira Modificagao da Oferta 14/11/2023
Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

4 Data base de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 16/11/2023

5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do Direito de 20/11/2023
Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

6 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 28/11/2023

7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Encerramento do 30/11/2023
periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

3 Divulgagao do Com:Jnlcado ao Mercado da Segunda Modificagao da Oferta 01/12/2023
Nova disponibilizacao do Prospecto Definitivo

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 01/12/2023

10 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 01/12/2023

11 D|vulggga_o do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 01/12/2023
Preferéncia

12 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento da 12 Série 29/11/2023

13 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento da 12 Série 11/12/2023

14 Procedimento de Alocagao 12/12/2023

15 Data de Liquidacdo da 12 Série 14/12/2023

16 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento da 12 Série 15/12/2023
Periodo previsto para a primeira liquidagdo do Periodo de Coleta de Intengbes de 16/12/2023 a

17 Investimento da 22 Série e a Ultima liquidagdo no ambito da Periodo de Coleta de

o ; - 07/02/2024

IntengOes de Investimento da 22 Série

18 Data Prevista para divulgagdo do Anlncio de Encerramento 09/02/2024

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Segdo X, do capitulo V, da Resolugdo CVM n© 160/22. Caso ocorram
alteragBes das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado,
de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificacdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigoes
para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacdo de suspensdo ou
modificagdo, conforme o caso.

**Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela
instituicdo participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Termo de Aceitacdo, conforme o caso, por
correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificagdo efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, do Gestor e da
CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e do Antncio de Inicio.

*** Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos
apresentados se da em momento posterior a concessao do registro e, portanto, pode ocorrer durante o Prazo de Colocagdo ou,
ainda, apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade da CVM requerer maiores
esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Colocacgdo, optando por suspender o prazo da Oferta.
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Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.:
Website: www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, a ldamina da Oferta, o Anuncio de Inl'ciq, o Anuncio de Encerramento, neste
site clicar em "Fundos", pesquisar por "RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIO FII", clicar em
"Documentos" e entao localizar o documento desejado.

RBR Gestao de Recursos Ltda.:
Website: www.rbrasset.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, neste
site clicar em “Fundos”, depois clicar em “RPRI11”, em seguida clicar em “Pagina do Fundo”, depois,
dentro do item “Governanca Corporativa”, clicar em “Documentos da Oferta Publica”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo da 22 Emissdo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio” ou a opcdo desejada.

Banco Itali BBA S.A:
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Andncio de Inicio, o Anincio de Encerramento, neste
site, clicar em “Ver Mais”, clicar em “RBR Asset Management”, e entao em “2023", e, em seguida “Follow
On FII - RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o
documento desejado.

Itat Unibanco S.A.:
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, neste
site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”.

Itau Corretora de Valores S.A.:
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, neste
site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”.

CVM:
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br.

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Andncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, neste website
acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdao CVM 160", preencher o
campo “Emissor” com “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botdao abaixo da coluna “Acdes”, e, entdo, clicar no documento desejado.

B3:
Website: www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, neste
site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado
direito, e depois selecionar "RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar o Prospecto ou localizar no documento desejado.

Fundos.NET
Website: www.gov.br/cvm/pt-br

neste site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, digitar
0 numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em
seguida selecionar o documento desejado.
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b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacdo, (ii) subscriciao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

A subscrigdo das Novas Cotas da 22 Emissao sera feita nos termos do Termo de Aceitagdo.

Durante o Prazo de Colocacdo da Oferta, as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, (i) no ambito da 12
Série, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo da 12 Série, conforme o
caso, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que o Investidor tenha realizado o(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo ou ordem(ns) de investimento, conforme o caso; e (ii) no ambito da
23 Série, na data de sua subscricdo, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que o Investidor tenha
realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao, em todos os casos em recursos imediatamente
disponiveis, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Nova Cota (no caso da 12 Série) ou pelo Valor
Atualizado da Nova Cota (no caso da 22 Série), na forma estabelecida no Termo de Aceitagao ou na Ordem
de Investimento, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o prego de
subscricdo da Nova Cota e ndo compde o célculo da Aplicacdo Minima Inicial.

Os Investidores receberao, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do formulario de liberacao de Novas Cotas e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e, uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, podera receber
rendimentos provenientes do Fundo iguais aos demais Cotistas, sendo que o Investidor que subscrever
as Novas Cotas (i) da 13 Série, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia, fara jus aos rendimentos
provenientes do Fundo calculados pro rata temporis a partir da respectiva data de liquidacao; e (ii) no
ambito da 22 Série, fara jus aos rendimentos provenientes do Fundo a partir do més em que realizar a
integralizagdo. Tal recibo € correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida e se
converterd em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e obtida a autorizagao da
B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a possibilidade
de subscricdo parcial das Novas Cotas da 22 Emissao, caso findo o Prazo de Colocacdo das Novas Cotas da
23 Emissao e tenham sido subscritas e integralizadas Novas Cotas da 22 Emissao (observada a entrega inicial
dos recibos de Novas Cotas da 22 Emissao aos Investidores quando da respectiva integralizacao) em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serdo devolvidos, no prazo de
até 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de comunicagdo do cancelamento da Oferta, aos subscritores que
tiverem integralizado as Novas Cotas da 22 Emissao, (a) o valor por Nova Cota da 22 Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Novas Cotas da 2@ Emissdao subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas e (b) o valor depositado a titulo da Taxa de Distribuicdo Primaria,
deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer remuneragao/acréscimo/reajuste.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160/22; e/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao CVM n° 160/22, o Investidor
poderd revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
InstituigGes Participantes da Oferta até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data do recebimento pelo Investidor da comunicagao por escrito, em via fisica ou correio eletronico,
pelo Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, serao devolvidos os valores integralizados pelo Investidor deduzido dos tributos incidentes,
sem qualquer remuneracdo/acréscimo/reajuste.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160/22; ou (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM n® 160/22; todos os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos
investidores acerca do cancelamento ou revogagao da Oferta, observadas as disposicoes da Resolucao
CVM n° 160/22, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo. Nesses casos, serdo devolvidos
os valores integralizados pelo Investidor deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer
remuneracao/acréscimo/reajuste. Nesse caso, 0s vanre§ até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogagao da Oferta ou da resiligao do Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 28 de julho de
2022, sob o codigo “RPRI11".

A tabela abaixo indica os valores de negociagao maxima, média e minima das cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotagoes anuais — ultimo ano
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
2022 R$ 90,15 R$ 100,83 R$ 97,51
Cotacgoes trimestrais - ultimo ano
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 2022 - - -
20 Tri 2022 - - -
30 Tri 2022 R$ 90,15 R$ 100,83 R$ 97,51
40 Tri 2022 R$ 90,15 R$ 100,83 R$ 97,51
CotagOes mensais - tltimos seis meses
Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
out/23 R$ 97,56 R$ 102,49 R$ 100,34
set/23 R$ 96,25 R$ 99,86 R$ 97,82
ago/23 R$ 96,62 R$ 100,00 R$ 98,31
jul/23 R$ 96,50 R$ 99,29 R$ 97,57
jun/23 R$ 95,75 R$ 100,98 R$ 97,48
mai/23 R$ 93,31 R$ 98,22 R$ 95,85

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds a data de
divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagGes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdao do fator de proporcdo para subscricdo das Novas Cotas objeto da
presente 228 Emissdo, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,1450702686065 (“Fator de Proporgao”).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéngia sera proporcional
ao numero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data de
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divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscricdo de
Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao de fracdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Sera permitido aos
cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros
(cessionarios), conforme procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a 20 de novembro de 2023 (inclusive) (“Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante as InstituicOes Participantes da Oferta, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador do Fundo e
nao perante as Instituicdes Participantes da Oferta, observados os procedimentos operacionais do
Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de
Proporgdo para subscrigdo de Novas Cotas; e (b) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia prevista no Cronograma Estimativo da
Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, quando da respectiva
subscricao e integralizagdo, sera entregue aos Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia recibos das Novas Cotas da 238 Emissao, conforme a seguir indicado.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera realizada
na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia ("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Gestor; (c) das InstituicOes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, o montante de
Novas Cotas a ser colocado pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
para subscricdo de Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do formulario de liberagdo das Novas Cotas e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anulncio de
Encerramento, o formuldrio de liberagdo das Novas Cotas e se obtida a autorizagdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
0 seu detentor fara jus aos rendimentos distribuidos apds a data de sua integralizagao iguais ao
demais Cotistas.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicacao da diluicao econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissiao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cendarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Novas
Cenarios | Novas Cotas Novas Cotas do apos a Captagao dos Recursos | Cotas apos a Captagao dos
Emitidas Fundo apés a Oferta da Emissao(*) (R$) Recursos da Emissao(*) (R$)
1 R$ 100.422,00 R$ 2.342.177,00 R$ 236.015.283,62 R$100,77
2 R$ 2.568.744,00 R$ 4.810.499,00 R$ 481.810.788,38 R$100,16
3 R$ 3.210.930,00 R$ 5.452.685,00 R$545.759.670,26 R$100,09

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 09 de novembro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta
nos respectivos cenarios (sem a Taxa de Distribuigdo Primaria).

Cenario 1: Considera o Volume Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuigdo do Volume Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicao Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicao do Volume Inicial da Oferta e das Novas Cotas Adicionais, excluida
a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Diluicdo Econémica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

Em funcao da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdo sua
participacao econdmica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Volume Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terdo
sua participacdo econdmica diluida em 4,29%.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terao
sua participagao econémica diluida em 53,38%.

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Volume Inicial da Oferta e das Novas Cotas Adicionais, os
atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacdo econdmica diluida em 58,87%.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sao meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 09 de novembro de 2023,
sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagao financeira
da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixacao

Nos termos do item 8.4.3 do Regulamento, o Valor da Nova Cota foi fixado tendo em vista o valor
patrimonial das Cotas, apurado em 31 de outubro de 2023.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

As Novas Cotas da 2@ Emissao somente poderao ser negociadas no mercado secundario da B3 apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do formulario de liberagdao das Novas Cotas e se obtida a
autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo de Novas Cotas da 2@ Emissdo, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

7.2. Declaracdao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Novas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacGes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de suas cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdao CVM n© 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 54 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO
CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA 22 EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS
COTAS; E QUE (II) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM n° 160/22, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160/22, a modificacdo da Oferta
nao dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160/22, eventual requerimento de
revogacao da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagGes necessarios a sua analise,
sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM n©
160/22, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos
10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM n° 160/22, em caso de modificacao da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugao CVM n° 160/22, é sempre permitida
a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para rendncia a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatéria a
comunicacao da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucao
CVM n° 160/22.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM n° 160/22, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM n° 160/22: (i) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
gue tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugao CVM n° 160/22, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela
instituicdo participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Termo de
Aceitacdo, conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a
referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao. O disposto ndo se aplica a hipotese prevista
acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo nao melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM n° 160/22; e/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM n° 160/22, o Investidor
poderd revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
InstituicOes Participantes da Oferta até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico,
pelo Coordenador Lider a respeito da suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, serao devolvidos os valores integralizados pelo Investidor deduzido dos tributos incidentes,
sem qualquer remuneracdo/acréscimo/reajuste.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160/22;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM n° 160/22; todos os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos
investidores acerca do cancelamento ou revogacao da Oferta, observadas as disposicdes da
Resolugdo CVM nO 160/22, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagdo. Nesses casos, serdo devolvidos os
valores integralizados pelo Investidor deduzido dos tributos incidentes, sem qualquer
remuneracdo/acréscimo/reajuste.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a Oferta esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicdo da 22 Emissao

A Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas do Contrato de Distribuigdo, conforme descritas
na secao 11.1, nas paginas 56 a 59 deste Prospecto Definitivo.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores, desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo.

8.3. Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao
em que foi aprovada a operacao

Os termos e condicOes da 22 Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato De Aprovacao
da Oferta” celebrado em 10 de novembro de 2023, que aprovou os termos e condi¢cdes da 2@ Emissao
e da Oferta das Novas Cotas, observado o Direito de Preferéncia.

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Novas Cotas e Instituicoes Participantes da Oferta

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider e dos Coordenadores
Contratados, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, e estara sujeita ao registro automatico
na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucdo CVM n® 160/22 e nas demais disposicdes
legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores da Oferta realizarao a
distribuicao das Novas Cotas da 22 Emissao conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com
o disposto nos artigos 82 e 83 da Resolugao CVM n® 160/22, devendo os Coordenadores da Oferta
assegurarem durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da 2@ Emissao;
(iii) que os representantes dos Coordenadores da Oferta recebam previamente exemplares do
Regulamento e deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos Coordenadores da Oferta; e (iv) que os Investidores, no ambito da 22 Série,
sao clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e
Agéncias do Itau Unibanco, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observado o disposto
neste Prospecto (“"Plano de Distribuicdao da Oferta”).

A distribuicdo publica das Novas Cotas da 22 Emissdo serd realizada de acordo com o Plano de
Distribuicao da Oferta, cujos principais termos e condi¢cdes encontram-se abaixo disciplinados:

(i)  a Oferta é destinada ao PUblico-Alvo da Oferta;

(i)  observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e no artigo 59 da Resolucao CVM 160, a Oferta
somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagao do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 47 da Resolucdgo CVM 160; e (c) a
disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores, respeitado o0 mesmo prazo do item anterior;

(i)  anteriormente aos Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento, apds a concessao do registro
automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo do Prospecto e a divulgagao do Andncio de
Inicio, serdo realizadas apresentagGes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, em conjunto com o Gestor;

(iv) os materiais publicitarios e os documentos de suporte a‘)s apresentacOes para potenciais
Investidores serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdao, nos termos
do paragrafo 6° do artigo 12 e do caput do artigo 60 da Resolugdo CVM 160;
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na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado de Encerramento
do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas
pelos Cotistas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia;

durante Periodo de Coleta de Intencdes da 12 Série, as InstituicGes Participantes da Oferta
receberdo os Termos de Aceitacdao e/ou ordens de investimento, conforme o caso, e durante o
Periodo de Coleta de IntengOes da 22 Série, os Coordenadores receberao os Termos de Aceitagdo
e/ou ordens de investimento, conforme o caso dos Investidores;

sera conduzido pelos Coordenadores, no ambito da 12 Série, Procedimento de Alocacdo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, para a verificagao, junto aos potenciais Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, e, em caso de excesso de demanda, para definicdo, a critério do
Gestor, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do Administrador, da quantidade das
Novas Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas. Caso a demanda total objeto da
12 Série exceda o montante total das Novas Cotas ofertadas, sera realizado rateio proporcional;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar o termo de
adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Termo de Aceitacdo ou ordem
de investimento, conforme o caso;

a liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas, no ambito da 12 Série, se dard na Data de
Liquidacdo da 12 Série, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro
recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicao Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As InstituicOes Participantes
da Oferta farao sua liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao
e no respectivo Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigao;

na Data de Liquidacdo da 12 Série, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Subscrigdo da 12 Série, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Coleta de Intencdes da 12 Série, se o Volume Inicial da Oferta foi totalmente
atingido, se foi exercida a opgao de emissdo do Lote Adicional e se a Oferta prosseguira no ambito
da 22 Série;

apods a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Novas Cotas remanescentes, sera realizada a
colocacao das referidas Novas Cotas no ambito da 22 Série, sendo que as Novas Cotas subscritas
na 22 Série serao integralizadas a vista, na data de sua subscricdo;

no ambito da Oferta, a subscrigdo das Novas Cotas sera feita pelo montante correspondente ao
Valor da Nova Cota (no caso da 12 Série) ou ao Valor Atualizado da Nova Cota (no caso da 22
Série), mediante a celebragdo do Termo de Aceitagdo. Sera devido pelo Investidor que subscrever
Novas Cotas o pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de subscricdo das
Novas Cotas;

caso ao término do Prazo de Colocagdo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional) os Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Neste caso, os valores até entdo integralizados
pelas Pessoas Vinculadas serdao devolvidos no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
término do Prazo de Colocacdo; e

a vedagao estabelecida no item (xiii) acima ndo se aplica: (a) as instituicoes financeiras contratadas
como formadores de mercado; (b) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos
sujeitos a regulamentagao que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento
para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o
montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada;
e (c) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 56 da Resolucao
CVM 160. Na hipdtese do item (c) acima, a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, acrescida
do Lote Adicional, desde que preservada a colocacdo integral aos Investidores que nao sejam
Pessoas Vinculadas das Novas Cotas por eles demandadas.
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Os Investidores receberdo, quando realizada a respectiva subscricdo e integralizacao de Novas Cotas
da 2@ Emissao durante o Prazo de Colocagdo (observados os termos do Plano de Distribuigdo acima), o
recibo de Novas Cotas, que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do formulario de liberacdo
das Novas Cotas e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento, formulario de liberacao das Novas Cotas e se obtida a autorizacao da B3,
momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas da Emissao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

19 Série — Data de Liquidacdo

No ambito da 12 Série, as Novas Cotas serdo integralizadas na Data de Liquidagdao do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidacdo da 12 Série, conforme o caso.

Para maiores informacdes sobre as datas de liquidacao das Novas Cotas, veja a Secao
"Cronograma", na pagina 34 deste Prospecto.

24 Série — Liquidacdo Didria
Apos a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Novas Cotas remanescentes, sera realizada a colocagao

das referidas Cotas no ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada no ambito
da 12 Série, ndo havera Novas Cotas remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais,
Corporate, Private, Agéncias, Uniclass ou Personnalité do Ital Unibanco, e seus Termos de Aceitacdo
ou Ordens de Investimento deverdo ser dirigidos aos Coordenadores, aos quais cabera aceita-los ou
nao, de acordo com o Plano da Oferta.

Ainda no ambito da 22 Série, as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricao,
em moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Nova Cota, na forma estabelecida no Termo de
Aceitagdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicao.

Para a subscricdo das Novas Cotas no ambito da 2@ Série, os Investidores deverdao seguir o
seguinte procedimento:

()  os Investidores interessados em subscrever Novas Cotas deverdo langar suas ordens no Itau 30
Horas (acessar o site "https://www.itau.com.br", neste site acessar o 30 Horas, clicar em "Menu",
clicar em "Investimentos", clicar em "Investimentos Alternativos", clicar em "Aplicar" e, em
seguida clicar em "http://www.itaucorretora.com.br/") ou por meio do site da Itau Corretora
(acessar o site www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Publicas”), em qualquer Dia Util,
apo6s a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Subscricdo da 12 Série, das
10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscrigdo das Novas Cotas, sendo certo
que ndo serdo aceitas ordens apés as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo
subscrever as Novas Cotas no Dia Util imediatamente seguinte; e

(i)  os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar
a subscricdo das Novas Cotas (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverao,
simultaneamente, assinar eletronicamente o termo de adesdao ao Regulamento € o Termo de
Aceitacdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Itad Unibanco no montante do
Valor da Nova Cota (no caso da 12 Série) ou do Valor Atualizado da Nova Cota (no caso da 22
Série), acrescido da Taxa de Distribuicdo, para débito a ser realizado pelos Coordenadores,
conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itat Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depositos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora nao serdo considerados para o pagamento do Valor da Nova Cota
(no caso da 12 Série) ou do Valor Atualizado da Nova Cota (no caso da 22 Série), acrescido da Taxa
de Distribuigdo, até o horario referido no item “ii” acima (14:00 horas da data em que desejar efetuar
a subscricdo das Novas Cotas, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o termo de adesdo ao
Regulamento e o Termo de Aceitagdo celebrados serdo resolvidos automaticamente e o Investidor
poderd celebrar novos termo de adesdo ao Regulamento e Termo de Aceitacdo somente no Dia Util
imediatamente seguinte.
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Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Novas Cotas poderdo entrar em contato
com o seu canal de atendimento junto ao Ital Unibanco ou Itau Corretora.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento

Houve uma dinamica de coleta de intengdes de investimento por meio dos Periodos de Coleta de
Intencdo, mas sem o objetivo de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo Gestor, nos
termos do item 6.4 acima

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas da 22 Emissdo serao admitidas para distribuicao no mercado primario no DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociagao em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas da 22 Emissdao somente poderdo ser negociadas apos a divulgacao do Andncio de
Encerramento, do formulario de liberacao das Novas Cotas e se obtida a autorizacdo da B3 para o inicio
da negociacao das Novas Cotas da 22 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. Formador de Mercado

Conforme recomendado pelo Coordenador Lider, e desde que previamente autorizado pelo Gestor,
podera ser contratada instituicdo financeira para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrucao CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
N3o sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas da 22 Emissao.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N3o ha valor maximo de investimento em Novas Cotas por Investidor no ambito da Oferta.
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9.VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Instrucao CVM
n° 472/08 e da Resolugao CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo II deste
Prospecto Definitivo ("Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor nao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucao CVM
n° 472/08 e as informagodes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo
de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de drgao regulador de qualquer outro pais,
gue nao o Brasil.

As informagOes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sado fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sao advertidos
que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor,
com o Coordenador Lider, com os Coordenadores Contratados (Itau Corretora e Itall Unibanco), com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider
ou sociedades de seu conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducado de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito
de Interesses” constante na pagina 32 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagao ou vinculo societario entre o Administrador e o Gestor,
bem como qualquer relacdo ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Relacionamento entre o Administrador e o Itau Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo conglomerado
controlado pelo Itall Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itall Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagoes: (i) o Itad
Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de custddia qualificada dos ativos
financeiros e outros titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o Itad Unibanco
presta servicos de custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador. As prestacdes de servicos referidas na alinea “ii” acima sdo reguladas por meio de
contratos de prestagao de servicos de custddia e controladoria de fundo de investimento, celebrados
entre o Administrador e o Ital Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a
liquidacdo integral das obrigacdes dos fundos de investimento.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar
como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuices publicas de cotas
de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Gestor,
bem como qualquer relacdo ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta. Atualmente o Unico relacionamento comercial entre o Gestor e o Coordenador Lider € uma
linha de cartao de crédito mantida entre as referidas partes, além do relacionamento decorrente do
fato de o Coordenador Lider ter atuado como coordenador lider em distribuicdo publica de cotas
anterior do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante e
Coordenador Contratado)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Ital Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicdes publicas de cotas
de outros fundos de investimento para os quais o Itall Unibanco presta servicos de controladoria,
custddia qualificada e, igualmente, de distribuicao das Novas Cotas.
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Relacionamento entre o Itau Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Itall Unibanco e o Gestor,
bem como qualquer relacdo ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta. Atualmente o Unico relacionamento comercial entre o Gestor e o Ital Unibanco decorre do
fato de o Itad Unibanco ter atuado como coordenador contratado em distribuicdo publica de cotas
anterior do Fundo.

Adicionalmente, pela disponibilizacao, manutencdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos
a serem utilizados pelos Investidores e Cotistas correntistas dos segmentos Private, Personnalité,
Uniclass e Agéncias do Itall Unibanco durante o prazo de duragdo do Fundo, o Itad Unibanco faz jus a
uma remuneracao descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também
engloba a remuneragao do Gestor, do Escriturador e demais prestadores de servicos permitidos nos
termos da regulamentacdo em vigor, é equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itall Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Itau Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itad Corretora atuar como
Coordenador Contratado da Oferta e Escriturador do Fundo, bem como ter sido coordenador em
distribuicbes publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Itau Corretora e o
Gestor, bem como qualquer relacao ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta. Atualmente o Unico relacionamento comercial entre o Gestor e a Ital Corretora
decorre do fato de a Ital Corretora ter atuado como coordenador contratado em distribuicdo publica
de cotas anterior do Fundo.

Relacionamento entre Itad Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e a Ital Corretora
(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A Ttal Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para
atuarem como Coordenadores Contratados, bem como Escriturador e Custodiante, respectivamente, da
Oferta, e ainda, terem atuado como coordenadores em distribuicoes publicas de cotas de outros fundos
de investimento para os quais o Ital Unibanco presta, também, servigos de controladoria e custddia
qualificada e a Itau Corretora servigos de escrituragdo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicGes publicas de cotas
de outros fundos de investimento para os quais a Ital Corretora presta servicos de escrituracdo e,
igualmente, de distribuicdo das Cotas.

10.2. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicgo

Por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e Colocacdo Publica de
Cotas da 22 Emissdo do RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio, em
Regime de Melhores Esforcos” (“Contrato de Distribuicao”), o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou os Coordenadores da Oferta para atuarem como instituicdes intermediarias da
Oferta, responsaveis pelos servicos de distribuicao das Cotas.

Condicoes do Contrato de Distribuicdao da 22 Emissao

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigagGes previstas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a integral satisfagao das condicbes precedentes abaixo (estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo como condicOes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 do
Caddigo Civil Brasileiro), até a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, sem os quais o Contrato deixara
de produzir os seus efeitos ("Condigoes Precedentes”):

Q)] aceitacdo pelo Coordenador Lider da contratagdo dos assessores legais do Fundo e da Oferta
("Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos, bem como remuneracao e
manutencao de suas contratacdes pelo Gestor ou pelo Fundo, conforme aplicavel;

(i) acordo entre as Partes e o Administrador quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao contelido da documentacdo da operacao em forma e substancia satisfatoria as
Partes e aos Assessores Legais e em concordancia com a legislagao e normas aplicaveis;

(iii) obtengdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM nos termos da Resolugao CVM
160, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuigao e no Regulamento do Fundo;

(iv) obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagao nos mercados primarios
e secundarios administrados e operacionalizados pela B3, caso aplicavel;

(v) manutencao do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM, bem como
disponibilizagdo de seus respectivos formuldrios de referéncia na CVM, na forma da
regulamentagao aplicavel;

(vi) negociacao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo a efetivacdo
da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o instrumento de constituicao do Fundo, o Regulamento,
o Contrato de Distribuicdo, o Ato de Aprovacdo, entre outros, 0s quais conterdo
substancialmente as condicdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem
a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as
praticas de mercado em operacgoes similares ("Documentos da Oferta”);

(vii) conclusdo do processo de Due Diligence de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais;

(viii) aprovacoes pelas areas internas do Coordenador Lider, responsaveis pela andlise e aprovacao
da 22 Emissdo, tais como, mas nao limitadas a crédito, juridico, socioambiental, contabilidade,
risco e compliance, além de regras internas da organizagao;

(ix) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador
Lider e aos Assessores Legais, de todos os documentos e informagoes suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(x) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes enviadas e

declaragbes feitas pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Administrador, o Gestor e o Fundo
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serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato
de Distribuicao;

recebimento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (/egal opinion)
dos Assessores Legais, que (a) ndo apontem inconsisténcias identificadas entre as informacoes
fornecidas nos Documentos da Oferta e as analisadas pelos Assessores Legais durante o
procedimento de Due Diligence, bem como (b) confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para opera¢bes da mesma natureza;

obtencdo pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes,
protocolizacoes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacao,
liqguidacao, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacao, conclusdo e
validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) érgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES, se aplicavel;
e (c) 6rgao dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

nao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicdes econOmicas, financeiras ou
operacionais do Fundo, do Gestor e/ou do Administrador, que altere a razoabilidade econdmica
da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas com relacao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteracao material adversa nas condigGes reputacionais do Fundo, do Gestor
ou do Administrador, que impacte de forma adversa a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

nao ocorréncia de alteracao na composicdo societaria do Gestor que implique em alteracao de
controle do Gestor ou qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de acdes/quotas do capital
social do Gestor em qualquer operacao isolada ou série de operacoes, que resultem na perda,
pelos atuais controladores, do poder de controle direto do Gestor, conforme aplicavel;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao ao Gestor e ao Administrador, condi¢cao fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuigdo das Novas Cotas, todas
as declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos Documentos da
Oferta sejam verdadeiras, completas, suficientes e corretas, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia nas
informac0es fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Gestor e/ou do
Administrador que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; (ii) pedido de
autofaléncia do Gestor e/ou do Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face do Gestor e/ou do Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Gestor e/ou pelo Administrador, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, que impacte a Oferta no
entendimento do Coordenador Lider; ou (v) ingresso do Gestor e/ou do Administrador em
juizo, com requerimento de recuperagao judicial, que impacte a Oferta no entendimento do
Coordenador Lider;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, conforme aplicaveis, de todas as obrigagGes
aplicaveis previstas na Resolugao CVM n° 160/22 incluindo, sem limitacdo, observar as regras
de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta previstas na
regulamentagao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cddigo ANBIMA;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;
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(xxi) recolhimento pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela CVM,
conforme aplicavel;

(xxii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt
Practices Act e a UK Bribery Act ("Leis Anticorrupgao”) pelo Gestor e pelo Administrador,
seus respectivos acionistas, controladoras e funcionarios;

(xxiii) nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Gestor ou
pelo Administrador;

(xxiv)  ndo terem ocorrido alteragGes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas
Cotas efou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos
inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores, tornando-a inviavel ou
desaconselhavel a critério do Gestor e/ou do Coordenador Lider;

(xxv) adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Gestor junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

(xxvi)  rigoroso cumprimento pelo Administrador e pelo Gestor da legislacao ambiental e trabalhista
em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios ("Legislacdo Socioambiental”), adotando
as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii)  autorizagdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Fundo, do Gestor e do
Administrador nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n© 160/22, para fins de marketing,
atendendo a legislacdo e regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas
de mercado, com a prévia aprovacdo dos mesmos em relacao ao referido material; e
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(xxviii) o Fundo arcar com todos os custos da Oferta.

Remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta:

Pelos servigos de distribuicdo, coordenacao e estruturacao das Novas Cotas da 22 Emissdao previstos
neste Contrato, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao (“"Comissionamento”):

Q)] Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo, com os recursos provenientes da Taxa de
Distribuicao Primaria, pagara ao Coordenador Lider, na ultima data de liquidacdo da Oferta,
uma comissao de 0,30% (trinta centésimos por cento), incidente sobre o montante total das
Novas Cotas da 2@ Emissao efetivamente integralizado até o encerramento da Oferta, calculado
com base no Preco Emissao ("Comissao de Coordenacao e Estruturacdo”), sendo certo
que do percentual acima ndo sera arcado diretamente pelo Gestor; e

(i) Comissdao de Distribuicdo: o Fundo, com os recursos provenientes da Taxa de Distribuicao
Primaria, ou o Gestor, pagara ao Coordenador Lider, na ultima data de liquidagdo da Oferta,
uma comissao de 1,70% (um inteiro e setenta décimos por cento), incidente sobre o montante
total das Novas Cotas da 22 Emissao efetivamente integralizado até o encerramento da Oferta,
calculado com base no Preco de Emissao (“Comissao de Distribuicdao”), sendo certo que do
percentual acima 45,12% (quarenta e cinco inteiros e doze centésimos) sera arcado
diretamente pelo Gestor.

Pelos servicos de distribuicao das Novas Cotas da 22 Emissao previstos no Contrato de Distribuicdo, a
Comissao de Distribuicdo podera ser repassada, no todo ou em parte aos Participantes Especiais da
Oferta, nos termos da regulamentacdao vigente e deste Contrato de Distribuicdo. Neste caso, o
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Coordenador Lider poderd instruir o Fundo a pagar diretamente aos Coordenadores Contratados,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider ou efetuar tal pagamento por conta
do Fundo. Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, visto que toda e qualquer comissdo
dos Participantes Especiais sera descontada do Comissionamento. A Comissdo de Distribuicdo sera
alocadas, conforme o caso, discricionariamente entre os Coordenadores Contratados.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto aos Coordenadores
da Oferta, a partir da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, nos enderecos indicados abaixo:

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,

Cidade de Sao Paulo — SP

Banco Itau BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte),
Cidade de Sao Paulo - SP

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
Cidade de Sao Paulo — SP

11.2. Demonstrativo do custo da distribuigao, discriminando: a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de subscricio; b) a comissao de coordenacdo; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricdao, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

As despesas abaixo indicadas serdao pagas pelo Fundo, com recursos oriundos da Taxa de
Distribuigdo Primaria:

Comissies e Despesas Custo Total da Custo Unitario por Nova | % em relacao ao Prego de Emissdo
P Oferta (R$) Cota da 22 Emissao (R$) das Novas Cotas da 22 Emissao
- Comissao dNe Coordenagao 766.855,72 0,30 0,30%
e Estruturagao
- Comissao de Distribuigao 4.345.515,76 1,69 1,67%
- Tributos sobre Comissao 0,00 0,00 0,00%
- Advogados 225.000,00 0,09 0,09%
- Taxa de Registro na CVM 97.426,04 0,04 0,04%
- B3 -Taxa de Andlise de o
Ofertas Publicas 14.731,30 0,01 0,01%
-B3 ~ Taxa de Distribuicdo 147.343,25 0,06 0,06%
Customizado (fixa)
- B3 — Taxa de Distribuicdo 113.663,69 0,04 0,04%
Customizada (variavel)
B3 - Taxa de Evento
Corporativo - Subscricdo DP 55.035,00 0,02 0,02%
(Variavel)
Custos de Marketing e 200.000,00 0,08 0,08%
Outros Custos
Total 5.965.570,75 2,32 2,30%
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*Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de R$ 255.618.573,86 (duzentos e cinquenta e cinco
milhdes, seiscentos e dezoito mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos). Os custos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas da 22 Emissdo serdo pagos com 0S recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de
Distribuicdo Primaria quando da subscrigdo e integralizacdo de Novas Cotas da 22 Emisséo, exceto com relagdo a parte da
remuneragdo dos Coordenadores da Oferta prevista na Se¢céo "Remuneracdo dos Coordenadores da Oferta - item (i), que serd
custeada pelo Gestor, com recursos proprios, sem qualquer énus aos Investidores e ao Fundo.

*Custos relativos a diagramacéo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas a
Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das
Novas Cotas da 22 Emissdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

*Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Novas Cotas da 2@ Emisséo, 0s recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir Novas Cotas da 2¢ Emisséo, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que 0s recursos remanescentes serdo destinados
ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecucdo da Oferta, podendo as instituicoes participantes
da Oferta terem de arcar com as despesas que tenham incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipotese
as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas da 29 Emisséo serdo arcadas pelo Fundo.

*Todos os tributos e/ou taxas que Incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, ao Itad Unibanco e/ou a Itau
Corretora a titulo de comissdo, no dmbito do Contrato de Distribuicdo, serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario.
Cumprird ao Coordenador Lider, ao Itau Unibanco €/ou a Itau Corretora efetuar o recolhimento dos tributos e/ou taxas, nos
termos da legislagéo aplicavel.

*Dentre as despesas incluem-se despesa(s) (i) relacionada a contratacéo de prestadores de servicos responsaveis pela elaboracio,
impressdo e/ou arquivamento dos documentos da Oferta, inclusive servicos vinculados aos materiais para de venda da Oferta;
e/ou (i) atreladas ao processo de roadshow da Oferta, tais como, p.ex., despesas de viagens (passagens aéreas, hospedagens,
refeigdes e outras) e custos na realizacdo de eventos para apresentacoes da Oferta para potenciais investidores e/ou assessores
de venda (tais como, custos com espagos de eventos, prestadores de servicos, fornecedores de equipamentos e outros).
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que nao possua registro junto a CVM: a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina
eletronica e objeto social; e b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,
8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia

Item ndo aplicavel, uma vez que, na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado
junto a CVM.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORI!IAC(N)ES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo I - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugao CVM n° 160/22)
Anexo II - Estudo de Viabilidade

Anexo III — Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo IV - Informe Anual do Fundo - Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “RBR
Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

13.2 Demonstracoes financeiras das cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Adicionalmente, o item 13.2 do Anexo C da Resolucao CVM n° 160/22, as demonstragOes financeiras
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, sao incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para
consulta nos seguintes enderecos:

Administrador:

www.intrag.com.br (neste website, para acessar as demonstragOes financeiras, clicar em "Fundos”,
pesquisar por "RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIO FII", clicar em "Documentos" e entdo localizar
0 documento desejado).

Fundos.Net:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=42502842
000191 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes
Periddicos”, e entdo em “Tipo” localizar “Demonstracdes Financeiras”, apds divulgadas).

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugao CVM n©
472/08, consta do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, enderecgo eletronico e telefones de contato
do administrador e do gestor

Administrador
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 10° andar, Sao Paulo — SP
At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Telefone: (11) 3072-6089 / (11) 3072-6097

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

Gestor
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.400, 12° andar, conjunto 122 — SP
At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra

Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto
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Coordenador Lider
BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte), Sao Paulo — SP
At.: Pedro Costa
E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Coordenador Contratado / Custodiante Coordenador Contratado / Escriturador
ITAU UNIBANCO S.A. ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, | Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
Sao Paulo — SP (parte), Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides | Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides
metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais | metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h) localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br E-mail: Fale Conosco do website Ital Corretora
(www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br
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Assessor Legal do Assessor Legal dos
Fundo e do Gestor Coordenadores da Oferta
CESCON, BARRIEU, FLESCH STOCCHE FORBES ADVOGADOS
& BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° 100 andar, Sao Paulo - SP

andar, CEP 05426-100 Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3755-5400

Tel.: (11) 3089-6500
Advogado Responsavel: Marcos Ribeiro e

Advogado Responsavel: Vitor Arantes e Marcela | Bernardo Kruel
Rivellino
E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br /

E-mail: vitor.arantes@cesconbarrieu.com.br / blima@stoccheforbes.com.br
marcela.moreira@cesconbarrieu.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Independente

Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 9-10°, 13-17° andares,
CEP 05001-903, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Emerson Laerte

Telefone: (11) 3674-3833

E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES E AO GESTOR,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
aos Coordenadores da Oferta, cujos enderegos e telefones para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n°® 0321170, em 22 de hovembro
de 2021, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

O Administrador declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que as informagdes fornecidas
no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

A Gestora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que as informagOes fornecidas no
ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacoes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pela Gestora no ambito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto,
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, nao sujeito
a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26 da Resolugdo CVM 160.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS

16.1. Informagoes sobre o Fundo
Abaixo, s3ao descritas breves informagdes sobre o Fundo e seus prestadores de servigos:

Base Legal: O Fundo é fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrugdo CVM
n° 472/08.

Duracdo: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para
o0 resgate das Cotas.

Politica de Investimento: O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate
de Cotas nao é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunh3do de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instruggo CVM n® 472/08,
preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo — através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, de debéntures, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios e de Letras Imobilidrias Garantidas, nos
termos do item 8.2 e seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
Letras de Crédito Imobilidrio, Letras Hipotecarias e cotas de fundos de investimento imobiliario, a
critério do Gestor e independentemente de deliberagdao em assembleia geral de Cotistas, ressalvado
no caso de conflito de interesses.

O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar, no longo
prazo, os titulos do tesouro nacional, acrescido de spread de 2,00% (dois por cento) a 4,00% (quatro
por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, o Fundo podera investir em ativos pds ou pré-fixados,
sem restricdo de indexadores e spread minimo. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE
PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n©
472/08sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, dos seguintes Ativos, observado o disposto na
Clausula 8.9 do Regulamento: (i) CRI, com risco concentrado ou pulverizado; (ii) Debéntures, desde
que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao CVM n° 472/08, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (iii) Cotas de FIDC,
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (iv) LIG; (v) LCI; (vi) LH; (vii) Cotas de cotas de FII; e (viii) Outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08.

O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, em
especial a Clausula 8.15 do Regulamento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis
por conta da ocorréncia da concentracao do patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios,
conforme previsto na Clausula 8.21 do Regulamento.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista na Clausula 8 do Regulamento, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou
nao, e direitos reais em geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional),
participacOes societdrias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execugdo ou excussao
de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdao de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo. Nessas hipoteses, os referidos bens, que ndo os
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, deverao ser obrigatoriamente alienados pelo Gestor a partir de sua
aquisicao pelo Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n© 555, de 17
de dezembro de 2014, conforme alterada; conforme aplicavel e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, inclusive as disposicdes
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referentes a prazos de enquadramento e os respectivos procedimentos em caso de ndo cumprimento do
prazos ali estabelecidos (“Critérios de Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposigoes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questdo, ndo
se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilirios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de
Seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador,
pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
no 472/08.

Publico Alvo: O Fundo, nos termos do item 7.1 do Regulamento, podera receber recursos de investidores
em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento imobilidrios. No ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera
recursos de clubes de investimentos e tampouco de entidades de previdéncia complementar, e os
investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, Private, Personnalité,
Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco, sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observado o
disposto neste Prospecto.

Obijetivo: O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar,
no longo prazo, os titulos do tesouro nacional, acrescido de spread de 2,00% (dois por cento) a 4,00%
(quatro por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, o Fundo podera investir em ativos pds ou pré-
fixados, sem restricdo de indexadores e spread minimo.

Distribuicdo de Rendimentos: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacao de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apds o encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo, a
distribuicdo de rendimentos prevista na clausula acima sera realizada mensalmente, sempre no 9°
(nono) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, abrangendo todas as
todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincao entre os Cotistas,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, sera
pago na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Fardo jus aos valores de que trata nas clausulas acima, bem como respectivos subitens acima, os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util do més de apuracdo dos lucros auferidos,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de servigos
de escrituragao das Cotas do Fundo.

Taxa de Administracdo: Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do
Administrador, do Escriturador e do Gestor, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneragdo
equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracao”),
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo mensal de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA (Indices de
Precos ao Consumidor), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir
do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.
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A Taxa de Administragdo € calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente em Dias Uteis
(conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

16.2. Tributagao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas cotas e nao tem o
propoésito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos
investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacao. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informac0es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

Tributagao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo
em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagao aos rendimentos
produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n®
8.668/1993, conforme alterada pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucdo de Consulta Cosit n© 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento
de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por
outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacao de LH, CRI e LCI, os
respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos da Lei n® 9.779/1999, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribuicao ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transagoes ocorridas apds este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Tributacgdo Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas
a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidacdo
antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
desde que, cumulativamente, (a) o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo; (b) as Cotas atribuam ao Cotista direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (c) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacao que
vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

N3o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipétese de alienacdo de Cotas a terceiro para
qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as
regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os rendimentos auferidos por Cotistas residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
ingressarem recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373/14 e que nao residam em pais ou
jurisdicao com tributagao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de
1996, estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos
por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de
15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estardo
isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que, cumulativamente, (a) o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo; (b) as Cotas atribuam ao Cotista
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Tributacdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo,
cessao ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em fungao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto
n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), a liquidagdo das operacGes de cambio contratadas por investidor
estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estao
sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno
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dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacgbes ocorridas apds este eventual aumento.

16.3. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e
quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo,
serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores (a) do Administrador; (b) do
Gestor; (c) do Fundo; (d) das Instituicdes Participantes da Oferta; (e) da B3; (f) da CVM; e (g) do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos seguintes websites:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.:
Website: www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Antincio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, neste
site clicar em "Fundos", pesquisar por "RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIO FII", clicar em
"Documentos" e entao localizar o documento desejado.

RBR Gestao de Recursos Ltda.:
Website: www.rbrasset.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, neste
site clicar em “Fundos”, depois clicar em “RPRI11”, em seguida clicar em “Pagina do Fundo”, depois,
dentro do item “Governanga Corporativa”, clicar em “Documentos da Oferta Publica”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo da 22 Emissdo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio” ou a opcdo desejada.

Banco Itali BBA S.A:
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, neste
site, clicar em “Ver Mais”, clicar em “RBR Asset Management”, e entdo em “2023", e, em seguida “FII -
RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o
documento desejado.

Ital Unibanco S.A.:
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, neste
site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”.

Ital Corretora de Valores S.A.:
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, neste
site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”.

CVM:
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br.

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, neste
website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM
160", preencher o campo “Emissor” com “RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Agbes”, e, entdo, clicar no documento
desejado.
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B3:
Website: www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, a lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o AnUncio de Encerramento, neste
site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado
direito, e depois selecionar "RBR Premium Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar o Prospecto ou localizar no documento desejado.

Fundos.NET
Website: www.gov.br/cvm/pt-br

neste site em “Principais Consultas”, clicar em "“Fundos de Investimento”, clicar em "“Fundos
Registrados”, digitar "RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar
0 numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “"RBR Premium Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em
seguida selecionar o documento desejado. (Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco

77



o
c
)
=
o
(o)}
©
e
©
'S

+
)
wv
wv
©

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

78

ERY



X

[RISBI=

asset management

/’ 7\
/ £\
“\ ,’/ [ / 4 ‘\

W’I

f J “'u.‘-\u
!\‘
\__\

\

\\

O
IR

AW An
.\

7

Y/

W
9

‘\:‘y‘g .-_ ﬂ_; Y/ LAY/, ~ 7 747 & A Y /A
7

ANEXOS

ANEXO I — REGULAMENTO
ANEXO II — ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO III — ATO DE APROVACAO DA OFERTA

ANEXO IV — INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM Ne 472/08



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

80



[RISBI=

asset management

b

ANEXO I

REGULAMENTO



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

82



REGULAMENTO DO RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGCAO

1.1. A administracio do RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME”) sob o n°® 42.502.842/0001-91 (“FUNDO")
serd exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, no estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10°
andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a
administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela
Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993
(“ADMINISTRADOR"), ou quem venha a substitui-la.

2. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR

2.1. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para administrar o FUNDO,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

(i) providenciar a averbacgdo, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens imodveis e direitos sobre tais bens imdveis que
excepcionalmente venham a ser integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida na Clausula 8.9 abaixo, que tais ativos, bem como seus frutos
e rendimentos (a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR; (b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacdao do ADMINISTRADOR;
(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem
ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros
dos titulares de cotas de emissdao do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e
“Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das
assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacdo relativa aos Ativos e
Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos representantes de cotistas
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

3.

3.1.

e dos prestadores de servicos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas
pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdao de procedimento administrativo

pela CVM, manter a documentacdo referida no item “ii” até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacado previstos neste Regulamento e
na legislagdao e regulamentagao aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto de
emissdo de Cotas do FUNDO (“Prospecto”), se houver, bem como as
deliberacbes da assembleia geral de Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para
as Cotas do FUNDO, observados os termos e condigdes da legislacdo e
regulamentacdo em vigor; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao da carteira do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados.

VEDACOES

E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas

funcoes e utilizando os recursos do FUNDO:

(i)

(i)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas
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(i)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacgoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operacdes
do FUNDO quando caracterizada situagdao de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e
o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos
a bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida na Clausula 8.8 abaixo, nos termos da legislacdo e regulamentagao
aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do FUNDO,
nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o FUNDO e o
representante de Cotistas, eleito nos termos da Clausula 19.18, abaixo;

constituir 6nus reais sobre os imodveis eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na legislacdo, na regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento;

realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acles, de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagcdo e nas hipdteses em que tais
acoes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo
de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
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exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;
e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.2. A vedacgdo prevista na alinea “(x)” ndao impede a eventual aquisicdo, pelo
FUNDO, nas hipdteses previstas na Clausula 8.9, de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

3.3. Observadas as vedagdes constantes da Clausula 3 acima, o FUNDO por meio
de seu GESTOR, podera realizar operagoes classificadas como “day trade”, bem como
operacdes de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, inclusive as cotas de FII,
na posicao tomadora e/ou na posicao doadora, conforme autorizado pela legislagcao
e a regulamentagdo em vigor, e desde que tais operagbes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
(“"BACEN") ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

4. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

4.1. O ADMINISTRADOR deverd ser substituido nas hipéteses de renuncia,
destituicao por deliberacao da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela
CVM e liquidacao extrajudicial, observado o disposto na legislacao e regulamentacao
aplicavel.

4.2. Na hipdtese de renuncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar
a liqguidacdo do FUNDO, conforme aplicavel, a qual devera ser realizada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia.

4.3. Na hipotese de renuncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicao do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este
fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até que (a) com relagcao aos
Ativos e Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipétese de renuncia e de destituicdo, com relacdo aos imaveis
eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO na forma permitida na Clausula
8.9 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
cartorio de registro de titulos e documentos competente.

4.4. Na hipotese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser
descredenciado pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que trata a Clausula
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4.2 acima ou a Clausula 4.5 abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituicao
administradora habilitada para substituir o ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver
quérum suficiente, observado o disposto na Clausula 19 deste Regulamento, para
deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liqguidagao do FUNDO, (i) o
ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
liguidagdo do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, no caso de renulncia, ou (ii) a CVM deve
nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administracdo, no caso de
descredenciamento.

4.5. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convocacdao da assembleia geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de descredenciamento, nao convoque a
assembleia geral de Cotistas de que trata a Clausula 4.2 acima, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM,
conforme o caso.

4.6. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabera ao liquidante designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar tal liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacdao ou ndao do FUNDO.

5. PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. O ADMINISTRADOR contratara, em nome do FUNDO, os seguintes
prestadores de servigos:

5.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO serd exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524/90 ("CUSTODIANTE"
ou “ITAU UNIBANCO”) ou quem venha a substitui-lo, observados os termos e

condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O ITAU
UNIBANCO prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

5.3. ESCRITURACAO DE COTAS. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n©
61.194.353/0001-64 (“ESCRITURADOR") prestara os servicos de escrituracdo de
Cotas.
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5.4. AUDITOR. O ADMINISTRADOR deverd contratar empresa devidamente
qualificada para prestar os servicos de auditoria independente do FUNDO
("AUDITOR"), observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

5.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por
instituicdo financeira habilitada e contratada para esse fim ("COORDENADOR
LIDER"), sendo admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais
servigos de distribuicdo de Cotas.

5.6. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pela RBR GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n© 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1400, 12° andar, conjunto 122, inscrita no CNPJ sob o n© 18.259.351/0001-87
("GESTOR") ou quem venha a substitui-la.

6. OBRIGAGOES DO GESTOR

6.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além das atribuicdes
que lhe sao conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o
ADMINISTRADOR e o GESTOR (“Contrato de Gestao”):

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os
Ativos de Liquidez que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, observado
o quanto disposto na Clausula 6.2, abaixo;

(i) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros,
incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista na Clausula 6.4 abaixo;

(iii) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

(iv)  sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;
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(v) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(vi)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de
Liquidez do FUNDO, observado o quanto disposto na Clausula 6.2, abaixo;

(vii) elaborar relatoérios de investimento realizados pelo FUNDO;

(viii) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a
manutencgdo, conservacao e reparos dos imoveis que eventualmente venham
a integrar o patriménio do FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 abaixo;
e

(ix)  decidir sobre a realizacao de operagdes classificadas como “day trade”, bem
como a aquisicdo, empréstimo ou alienacdo das cotas de FII, valores
mobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento, na legislacdao e regulamentacao em vigor.

6.2. Sem prejuizo do quanto disposto na Clausula 6.1, acima, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o
guanto disposto na Clausula 8.9 abaixo, compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens imdveis do
FUNDO.

6.3. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que
este adquira os Ativos listados na Clausula 8.3 seus subitens abaixo, conforme a
Politica de Investimento do FUNDO, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos
termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento
e no Contrato de Gestao.

6.4. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em
nome do FUNDO e por recomendagdo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado
o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos
do FUNDO, observado o disposto na Clausula 6.5 abaixo.

6.5. Nas hipodteses previstas na Clausula 6.4 acima em que ocorra aumento da
somatoria das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM n©
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n® 472"”), a contratacdo ou
substituicdo de prestadores de servigcos do FUNDO estara sujeita a prévia aprovagao

da assembleia geral de Cotistas.

7. PUBLICO ALVO

7.1. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e
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juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

8. POLITICA DE INVESTIMENTO

8.1. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate
de Cotas nao é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, € uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista
na Instrugao CVM n° 472, preponderantemente - assim entendido como mais de
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do FUNDO - através da aquisigdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), de debéntures (*Debéntures”), de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) e de Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIG"), nos termos do item 8.2 e seus subitens abaixo.
Adicionalmente, o FUNDO podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“*LCI"),
Letras Hipotecarias ("LH") e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), a
critério do GESTOR e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de
Cotistas, ressalvado no caso de conflito de interesses (“Politica de Investimento”).

8.2. O FUNDO visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar, no longo prazo, os titulos do tesouro nacional, acrescido de
spread de 2,00% (dois por cento) a 4,00% (quatro por cento) ao ano. Para atingir
esse objetivo, o FUNDO podera investir em ativos pds ou pré-fixados, sem restricao
de indexadores e spread minimo. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE
PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

8.3. A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista
na Instrucdo CVM n© 472 sera realizada mediante aquisicdo, pelo GESTOR, dos
seguintes ativos (em conjunto, “Ativos”), observado o disposto na Clausula 8.9
abaixo:

(0 CRI, com risco concentrado ou pulverizado;
(i) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdao CVM n© 472, e cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(iii)  Cotas de FIDC, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
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(iv) LIG;

(v) LCI;

(vi) LH;

(vii) Cotas de cotas de FII; e

(viii) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrugao CVM n© 472.

8.4. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO podera ou ndo
ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo
GESTOR, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez
pelo FUNDO, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serao observadas as condicdes de mercado.

8.5. O FUNDO podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido
emitidos na forma da Resolucao do CMN n.° 2.921, de 17 de janeiro de 2002
(“Resolucdo n° 2.921").

8.6. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos
previstos na Clausula 14.1 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos,
poderd manter parcela do seu patrimoénio permanentemente aplicada em (a) moeda
nacional; (b) titulos de emissao do tesouro nacional; (c) operacées compromissadas
com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez

A/

mencionados nos itens “b” e “c¢” acima (“Fundos Investidos”) (sendo os ativos

mencionados nas alineas “a”, “b”, “c” e “d” acima referidos em conjunto como “Ativos
de Liguidez”).

8.7. Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o FUNDO
e o ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdao CVM n© 472,

8.8. O GESTOR tera discricionariedade na selegdo e diversificacdo dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, em especial a Clausula 8.15 abaixo, ndo
tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor
especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
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ocorréncia da concentracdo do patrimonio liquido do FUNDO em valores mobiliarios,
conforme previsto na Clausula 8.21 abaixo.

8.9. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista na Clausula 8
acima, poderdao eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO
imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imdveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipéteses de: (a) execugdo
ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO. Nessas
hipéteses, os referidos bens, que nao os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, deverao ser
obrigatoriamente alienados pelo GESTOR a partir de sua aquisicao pelo FUNDO.

8.10. De acordo com o disposto na Clausula 8.9 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo
ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos
da regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imédveis sera preparado de
acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social.

8.11. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo
GESTOR, independentemente de aprovacao em assembleia geral de Cotistas,
mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos
de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

8.12. O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente
distribuido aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos que atendam a Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento.

8.13. Caso o GESTOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
amortizacdao de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal.

8.14. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de
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acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

8.15. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados
sem prévia deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o
quérum estabelecido na Clausula 19.11 deste Regulamento.

8.16. Caberd ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, nado lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
ADMINISTRADOR com relagcdo as atribuicbes especificas deste, conforme
estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

8.17. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome
do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de
Liquidagdo e Custodia — SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela
B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN
ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do FUNDO em cotas dos Fundos
Investidos.

8.18. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com
procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios, conforme
estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagao a
mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE,
disponivel para consulta na pagina
www.itaucustodia.com.br/Manual Precificacao.pdf da rede mundial de
computadores, ou pela instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE na
prestacdao dos servicos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto na

Clausula 8.21 abaixo.

8.19. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de
mercado com base no manual de precificacao do CUSTODIANTE. No entanto, caso o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR nado concordem com a precificagdo baseada no
manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, em
conjunto com o CUSTODIANTE, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser
seguido.

8.20. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao
ser observados os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada; conforme aplicavel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
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no referido normativo, inclusive as disposicdes referentes a prazos de
enquadramento e os respectivos procedimentos em caso de nao cumprimento do
prazos ali estabelecidos (“Critérios de Concentracdo”), observadas adicionalmente
as disposicOes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicdes

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

8.21. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado
na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdao CVM n® 472,

8.22. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO
podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de
interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n© 472,

9. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS

9.1. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 acima serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo GESTOR, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as
decisGes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

9.2. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 acima, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas na alinea “(i)” da Clausula 2.1 deste Regulamento quando aplicavel, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

9.3. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do
FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 acima, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patrimonio do ADMINISTRADOR.
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9.4. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imodveis e
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida na Clausula 8.9 acima ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimoénio do FUNDO.

9.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdao legal ou
contratual relativa aos imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 acima, ou a quaisquer
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimo6nio do FUNDO, observada a
hipotese prevista na Clausula 14.7 deste Regulamento.

10. FATORES DE RISCO

10.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
e ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagoes,
conforme descritos na Clausula 10.1.1 abaixo, no Prospecto da respectiva oferta de
Cotas do FUNDO e no informe anual do FUNDO, nos termos do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
Portanto, ndo poderdo o ADMINISTRADOR e o GESTOR e quaisquer outros
prestadores de servigos do Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados
por qualquer depreciacdo dos ativos da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos
impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissGes contrarios a lei, a
este Regulamento ou as disposigdes regulamentares aplicaveis, observadas as
competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada prestador de servico essencial do
FUNDO.

10.1.1. Os Ativos, OS Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO estao
sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo identificados:

(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N.°© 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999,
ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENQOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCROS
AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM
BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM
31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR,
CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25%
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(VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTAGCAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O
LUCRO LIQUIDO - CSLL, CONTRIBUIGAO AO PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL
~ PIS E CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO
IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA
DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA
LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM
AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.° 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR
CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO,
INCISO II, DA LEI N.° 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI
N.0 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS
FISICAS COM RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO
COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS
SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS
DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE
DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (II) O
FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS: E (III) AS COTAS
SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA
UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELOFUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM
QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAO EM
VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM
REVOGAGAO OU RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO
DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE A APURACAO DE RESULTADOS
PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA LEGISLAGCAO.
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ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA
CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE
ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE ISENCOES VIGENTES,
SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE
NO BRASIL PARA NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA
AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO.
DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA
VENDA DAS COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA
SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINACAO DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVOPAGAMENTO, O VALOR OBTIDO
PELO COTISTA EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
PODERA SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE VARIACAO NO VALOR E NA
RENTABILIDADE DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO
FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS FLUTUACOES DE
PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA PRECIFICACAO DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILACAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TiTULOS
QUE SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO
PARA AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TiTULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO,
O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A
QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE
QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA
EM ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ
QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS PREVISTOS ACIMA, ISOLADA
OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O
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ADMINISTRADOR PODE SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A
PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGCOES DOS MERCADOS DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS
CONDIGCOES POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS.
VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR,
DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO
FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS
DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E MUDANCAS
LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS.
NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZACAO, MULTA
OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO 0OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO - OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO
CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO,
EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR
POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES.
NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE
LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E
NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR
PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO,
OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO
FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM
QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO
FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS
COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS
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E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE
LIQUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-
FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO CONDICOES DISTINTAS DE PRE-
PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE
DESCASAMENTO, MAS A CONTRATACAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS
INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILACOES NEGATIVAS
NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM
SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGCAO DESTE TIPO
DE OPERACAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERACAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO
PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO
EM ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A
TRIBUTACAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS
(TRIBUTAGAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO DECIMOS
POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - PODE NAO SER
POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU
NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR
E/OU GESTOR NAO RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(I) RISCOS DE CONCENTRAGCAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA
INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGCAO DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO
MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER
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PERDA PATRIMONIAL.

@) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SAO APLICAGCOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE
POSSUEM BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O
CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE DO FUNDO E
REALIZADO VIA MARCACAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCAGAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO
DESTE, PODE CAUSAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO
CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO
SOFREREM NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO
LONGO DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO
SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PREGCO, O QUE PODE IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO

(K) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS,
DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM
A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS OPERACOES DO FUNDO
ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO,
A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERACOES CONTRATADAS.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO INVESTIRA PREPONDERANTEMENTE EM CRI COM
RISCO CORPORATIVO, EM QUE O RISCO DE CREDITO ESTA VINCULADO A UM OU
A POUCOS DEVEDORES, OU COM RISCO PULVERIZADO, EM QUE O RISCO DE
CREDITO PODERA ESTAR PULVERIZADO ENTRE UMA GRANDE QUANTIDADE DE
DEVEDORES, A PERFORMANCE DOS RESPECTIVOS CRI DEPENDERA DA
CAPACIDADE DE TAIS DEVEDORES EM REALIZAR O PAGAMENTO DAS
RESPECTIVAS OBRIGACOES, SENDO QUE, EM CASO DE INADIMPLEMENTO POR
PARTE DE TAIS DEVEDORES, O FUNDO PODERA VIR A SOFRER PREJUIiZOS
FINANCEIROS, QUE, CONSEQUENTEMENTE, PODERAO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO.
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(L) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI - O
INVESTIMENTO EM CRI INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO
DE INADIMPLEMENTO E CONSEQUENTE EXECUCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS
A RESPECTIVA OPERACAO E OS RISCOS INERENTES A EVENTUAL EXISTENCIA DE
BENS IMOVEIS NA COMPOSICAO DA CARTEIRA FUNDO, PODENDO, NESTA
HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA
HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE CONSULTORES, DENTRE OUTROS
CUSTOS, QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE
INVESTIDOR DOS CRI. ADICIONALMENTE, A GARANTIA OUTORGADA EM FAVOR
DOS CRI PODE NAO TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGACOES
FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO DE
GARANTIAS DOS CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO FUNDO.

(M) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM
PREJUIZO DO QUANTO ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE
ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A
CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA
DA ADMINISTRAGAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (II)
INCORPORACAO A OUTRO FUNDO; OU (III) LIQUIDACAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “II” ACIMA PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO.
POR SUA VEZ, NA OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA, NAO
HA COMO GARANTIR QUE O PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM
OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(N) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - 0OS CUSTOS
INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGCA DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS COTISTAS
SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
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LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A
SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO 0OS
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOGAO E/OU MANUTENCAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE
CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER
DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE,
PELA NAO ADOGCAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO
FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU
PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO
OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO,
NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO
DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM,
TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(0) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE
CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO
INCISO XII DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM N.°© 472. QUANDO DA
FORMALIZAGAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM
SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS
COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO
CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA
PRESTAGAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; E (II) O COORDENADOR LIDER
E INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES
MOBILIARIOS, PARA PRESTAGCAO DOS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO
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FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS CONTRATACOES
ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(P) RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG - O GOVERNO
FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA A LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE
INVESTIMENTOS FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO, PESSOAS FISICAS
SAO ISENTAS DO PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE RENDIMENTOS
DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM CRI, LCI, LH E LIG. ALTERACOES FUTURAS
NA LEGISLACAO TRIBUTARIA PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR A
RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS LIG PARA 0OS SEUS
DETENTORES. POR FORGA DA LEI N.°0 12.024, DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS LIG AUFERIDOS PELOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS
REQUISITOS IGUALMENTE SAO ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENCAO
ACIMA REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO
DE RENDA INCIDENTE SOBRE OS CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG, OU AINDA A
CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG,
PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(Q) RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E
AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS - OS CRI PODERAO VIR A SER
NEGOCIADOS COM BASE EM REGISTRO PROVISORIO CONCEDIDO PELA CVM. CASO
DETERMINADO REGISTRO DEFINITIVO NAO VENHA A SER CONCEDIDO PELA CVM,
A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA RESGATA-LOS ANTECIPADAMENTE. CASO A
EMISSORA JA TENHA UTILIZADO OS VALORES DECORRENTES DA INTEGRALIZACAO
DOS CRI, ELA PODERA NAO TER DISPONIBILIDADE IMEDIATA DE RECURSOS PARA
RESGATAR ANTECIPADAMENTE OS CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N.© 2.158-35, DE 24 DE AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO
76, ESTABELECE QUE “AS NORMAS QUE ESTABELECAM A AFETACAO OU A
SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU
JURIDICA NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELACAO AOS DEBITOS DE NATUREZA
FISCAL, PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS
E AOS PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS”. EM SEU PARAGRAFO UNICO
PREVE, AINDA, QUE “DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO PELOS DEBITOS
ALI REFERIDOS A TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO SUJEITO PASSIVO,
SEU ESPOLIO OU SUA MASSA FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM SIDO OBJETO
DE SEPARACAO OU AFETACAO APESAR DE AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS
EMISSORA DOS CRI NORMALMENTE INSTITUIREM REGIME FIDUCIARIO SOBRE 0OS
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CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS
ATIVOS INTEGRANTES DOSRESPECTIVOS PATRIMONIOS SEPARADOS POR MEIO DE
TERMOS DE SECURITIZACAO, CASO PREVALECA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO
DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS CREDORES DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA DA COMPANHIA SECURITIZADORA PODERAO
CONCORRER COM 0OS TITULARES DOS CRI NO RECEBIMENTO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI EM CASO DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAO HONRE SUAS OBRIGACOES FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, OS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM
DE LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS INTEGRANTES DOS
RESPECTIVOS PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAO VIR A SER ACESSADOS PARA
A LIQUIDACAO DE TAIS PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE DA
SECURITIZADORA DE HONRAR SUAS OBRIGACOES DECORRENTES DOS CRI E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESPECTIVO ATIVO INTEGRANTE DO PATRIMONIO DO
FUNDO.

(R) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - OS ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS
DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU
AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAO. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA
IDENTIFICACAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A
POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR
REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE BUSCADA
PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO
E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO,
PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA,
QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA
DESSE FATO.

(S) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ
SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE
ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E,
CONSIDERANDO QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA
ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISIGCAO PELO FUNDO PODERA
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IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNCAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM
DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

(m RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA
SER PARTE EM DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS
IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE
DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUGAO DE TAIS
DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO
HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E,
CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO
FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE NEGOCIACAO DAS
COTAS.

(V) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE
PODERA RESULTAR EM UMA REDUCAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE
NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM NOVAS EMISSOES, A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

(V) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM
TOMADAS PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS
MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE
SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM
DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA VOTACAO EM TAIS
ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUiZOS, A
LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(W) RISCO DE GOVERNANGA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS
DE COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM 0OS UNICOS
COTISTAS OU MEDIANTE APROVAGAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS
COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM INSTRUMENTO
DE PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR OU O
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GESTOR; (II) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR; (III) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE
DE DELIBERACAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA
PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMACAO DO PATRIMONIO DO FUNDO;
E (VI) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL
RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS
INCISOS "I” A “"IV”, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(X) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAO EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE
TIPO DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUAGCOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA
HAVER PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E
RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(Y) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO - PODERA
OCORRER SITUACAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA
SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE
QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE
SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NOS
DOCUMENTOS DE CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O CASO.

(Z) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A
REALIZACAO DE INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS
COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGCAO DO OBJETO DO
FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES
JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDIGCOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA
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REDUZIDA.

(AA) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E
DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A
VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS
COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTACAO, DE
FORMA QUE ESTE POSSU RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR
COM SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE
DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO
HA COMO GARANTIR QUE, APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA
A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(BB) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGCAO INDETERMINADO DO
FUNDO - CONSIDERANDO QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE COTAS, SALVO NA
HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM
MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

(CC) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ NOS TERMOS DA RESOLUGCAO N.° 2.921 - O FUNDO PODERA
ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUCAO N.° 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS
PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS
TERMOS DA RESOLUCAO N.© 2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO,
PORTANTO, FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, CORRERAO O RISCO
DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO
GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS
VINCULADAS.

(DD) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR OU DO CUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, O GESTOR
PODERA SOFRER PEDIDO DE FALENCIA OU DECRETACAO DE RECUPERAGCAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, E/OU O ADMINISTRADOR OU O CUSTODIANTE
PODERAO SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA,
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A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SEREM DESCREDENCIADOS, DESTITUIDOS OU
RENUNCIAREM AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAQ
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0S PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS
NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O FUNDO SERA
LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(EE) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO SERAO ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR,
PORTANTO OS  RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA
ADMINISTRACAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS
RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ SERAO RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE INTERVENCAO OU LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO
FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA CONTA CORRENTE, OS RECURSOS
PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BLOQUEADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO
FUNDO POR VIA JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS,
CAUSANDO PREJUIZOS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

10.2. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO,
ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO.

10.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

11. REMUNERAGCAO

Pela administracio do FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do ESCRITURADOR e do GESTOR, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma remuneracdo equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta
centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja

metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
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FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneracgao, observado o valor minimo mensal
de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao
do IPCA (Indices de Precos ao Consumidor), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do FUNDO.

11.1. A Taxa de Administracdo € calculada diariamente, apropriada e paga
mensalmente em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

11.2. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos
seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria
aplicavel.

11.3. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Gtil qualquer dia, exceto
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou cidade de S3do Paulo, e
(ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3” e “Dia Util”,
respectivamente). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo desta Clausula, considerar- se-
& como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento, considerar-
se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme Clausula 12.21 abaixo.

11.4. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente
ao ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 7° (sétimo) Dia Util do més
subsequente ao dos servigcos prestados.

11.5. N&o sera cobrada taxa de performance.

11.6. Considera-se patrimonio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante
disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO
precificado conforme Clausula 8.19 e Clausula 8.20 acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do FUNDO.

11.7. N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Quando da
subscricdo e integralizacdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.
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11.8. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados
para pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de
todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido
em beneficio do FUNDO.

12. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS
COTAS

12.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme Clausula 12.10 abaixo,
as Cotas serdao objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na
CVM nos termos da legislacdo aplicavel.

12.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 3.000.000 (trés
milhdes) de Cotas, no valor de R$101,30 (cento e um reais e trinta centavos) cada,
totalizando o montante de até R$303.900.000,00 (trezentos e trés milhGes e
novecentos mil reais) (“Patrimonio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizacao de Cotas do FUNDO (“Data de Emissao”), observada
a possibilidade de colocagao parcial das Cotas da 12 (primeira) emissao do FUNDO,
desde que seja colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o
montante de R$30.390.000,00 (trinta milhdes e trezentos e noventa mil reais), na
Data de Emissdo (“PatrimoOnio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da primeira emissdao de Cotas do FUNDO

podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400"), de até 600.000 (seiscentas mil) Cotas,
perfazendo o montante de até R$60.780.000,00 (sessenta milhdes e setecentos e
oitenta mil reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

12.3. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuicdo,
mediante a divulgagdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o
Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada
nova emissao.

12.4. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva
oferta referente a cada emissao de Cotas. Quando da subscricao das Cotas, o
investidor devera assinar o boletim de subscricdo, ou outro documento de aceitagao
da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel, e o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto, conforme aplicavel; (iii) dos
riscos associados ao investimento no FUNDO, observado o disposto na Clausula 10
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deste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento descrita na Clausula 8 deste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e,
se for o caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de
recursos.

12.5. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do FUNDO,
tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimo6nio Minimo Inicial,
ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao,
ADMINISTRADOR devera:

(i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do FUNDO, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e

(i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a
liquidacdo do FUNDO, observado o disposto na Clausula 20 abaixo, anexando
ao requerimento de liquidacao o comprovante da devolugdo a que se refere a
alinea acima.

12.6. O FUNDO entrara em funcionamento a partir da primeira subscricdo das Cotas
de sua primeira emissao respeitado o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentacao especifica e observado o Patrimonio Minimo Inicial.

12.7. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera deliberar
por realizar novas emissOes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$7.000.000.000,00 (sete bilhdes de reais), nao se considerando, para estes fins,
as Cotas da primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”).

12.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar
sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicoes diferentes daquelas previstas na Clausula 12.11. abaixo, seus termos e
condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricao parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicOes da Instrucdo CVM n° 400 ou da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, conforme o caso.

12.8. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma da Clausula 12.7 acima, o
valor de cada nova Cota deverd ser fixado conforme recomendacao do GESTOR,
tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (i)
prioritariamente, o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
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valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas; (ii) ou, de forma suplementar a depender das condicdes gerais de mercado
a época da respectiva emissdo: (a) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (b)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (c) uma combinacdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer
direito ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado.

12.9. No ambito das novas emissbes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacbes (com base na relacao de Cotistas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data base
que for definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas,
na hipétese da Clausula 12.7 acima), respeitando-se 0s prazos operacionais
previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

12.10. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisigdo
das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida
nos termos da regulamentagdo aplicavel.

12.11. O volume base (ou seja, sem considerar, para todos os fins, eventual lote
adicional) das Cotas emitidas a cada emissdo a ser aprovada nos termos da Clausula
12.7: (i) sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo GESTOR, desde
que o volume base da respectiva emissdao somado ao patrimonio liquido do FUNDO
ndo supere R$2.000.000.000,00 (dois bilhGes de reais); ou (ii) sera observado o
limite de 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido a época da referida emissao,
caso o volume base somado ao patriménio liquido do FUNDO seja superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); sem prejuizo do aumento do volume da
respectiva emissao por meio do exercicio do mecanismo de emissdao de cotas
adicionais, observando-se, para tanto, os termos e condicdes estabelecidos na
regulamentacdo em vigor.

12.12. Ndo podera ser iniciada nova distribuicido de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada a distribuicao anterior.

12.13. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do
patrimonio do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

12.14. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da

subscricdao, em moeda corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos
de investimento.
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12.15. As Cotas de cada emissdo poderao ser subscritas parcialmente, observado
gue as Cotas que ndo forem subscritas até a data de encerramento da respectiva
oferta serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em
vigor.

12.16. As Cotas serdao emitidas em classe Unica.

12.17. Os Cotistas nao poderdao exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos
de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.

12.18. As Cotas do Fundo serdo admitdas a negociacdo no mercado primario e para
negociacgdo no mercado secunddrio em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3.

12.19. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de bolsa, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

12.20. Para efeitos do disposto na Clausula 12.19, ndo sdo consideradas negociacao
de Cotas as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e
sucessao.

12.21. Observados os termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, o FUNDO
podera contar com o servigo de formacao de mercado (market making), sendo certo
que caso os servigos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado
secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicado ao mercado
informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao.

12.22. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de
formador de mercado para as Cotas do FUNDO. A contratacdo de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o exercicio da funcdo de formador de
mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da Instrugdo CVM 472. A manutencdo do servico de formador de mercado
nao sera obrigatoria.

13. RESGATE

13.1. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagédo do FUNDO, caso
em que se aplicara o disposto na Clausula 20 abaixo.

14. ENCARGOS

14.1. Além da remuneracdo do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de
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servigos do FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas,
impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii)
gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e divulgacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM n° 472; (iii) gastos da distribuicao
primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de
distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas do AUDITOR; (v) comissoes e
emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 acima e
relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu patrimoénio; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacao; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os
imoveis eventualmente integrantes do patrimo6nio do FUNDO na forma permitida na
Clausula 8.9 acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos nao cobertos
por apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcbes; (viii) gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacao do
FUNDO e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custddia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobilidrios do FUNDO; (x) gastos decorrentes de
avaliacdbes que sejam obrigatdrias; (xi) gastos necessarios a manutengdo,
conservacao e reparos de imdveis eventualmente integrantes do patrimoénio do
FUNDO; (xii) despesas com o registro de documentos em cartoério; (xiii) honorarios
e despesas do representante de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados
as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR g, se for o caso, o GESTOR em suas atividades de analise, selecdo
e avaliacao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do FUNDO,
e de empresa especializada na administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, exploracdo do direito de
superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos
respectivos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma
permitida na Clausula 8.9 acima, e a consolidagcdao de dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, (xv) honorarios
e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

14.2. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas como encargos do FUNDO
devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

14.3. Os encargos previstos no inciso “(iii)” da Clausula 14.1 acima, em relacdo as
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ofertas primarias de distribuicdo poderdo ser arcados pelos subscritores de novas
cotas, nos termos das Clausulas 11.9 e 11.10 acima.

14.4. O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos
contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragao.

14.5. Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos de (i) escrituracao
de Cotas; (ii) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; e
(iii) servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO serdo suportados pelo
ADMINISTRADOR.

14.6. Caso o patrimonio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas
despesas, o ADMINISTRADOR, mediante notificagdo recebida do GESTOR, devera
convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos da Clausula 19 deste
Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do FUNDO.

14.7. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista na Clausula 14.1 ndo se realize
ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO, e na hipotese de o montante obtido com a alienacdo dos Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO nao
seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para
aportar capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigagdes
pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

15. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

15.1. O ADMINISTRADOR prestara as informacoes periddicas e disponibilizara os
documentos relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive
fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida ("INFORMACOES DO FUNDO").

15.2. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas nas respectivas paginas na
rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR (www.intrag.com.br), da
Comissdo de Valores Mobilidarios (https://www.qov.br/cvm/pt-br) e da B3

(http://www.b3.com.br/pt br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

15.3. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede
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mundial de computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua
versao vigente e atualizada.

15.4. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das INFORMACOES DO
FUNDO referida na Clausula 15.2, enviard as INFORMACOES DO FUNDO & entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

15.5. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

15.6. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagao dos
fatos relevantes relativos ao FUNDO.

15.7. Considera-se relevante, para os efeitos da Clausula 15.6 acima, qualquer
deliberacao da assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer
outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou
de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer
guaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios
a elas referenciados.

16. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGCAO
EXTRAORDINARIA

16.1. O ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

16.2. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
(primeira) emissdo do FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista na Clausula
16.1 acima serd realizada mensalmente, sempre no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, abrangendo todas as
todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem
distingdo entre os Cotistas, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido,
conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, serd pago na
proxima data prevista para distribuicio de rendimentos, observados os
procedimentos da B3.
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16.3. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
(primeira) emissdao do FUNDO, e observada a obrigacao de distribuicao semestral de
rendimentos nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93,
conforme alterada, o FUNDO somente realizara distribuicdes de rendimentos, a
critério do GESTOR, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores, nos termos do
inciso III do caput do artigo 3° da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004; e (ii)
o FUNDO possua, ho minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso I do paragrafo
Unico do mesmo artigo da referida lei.

16.4. Nos casos previstos na Clausula 8.13 acima, o saldo de caixa referido na
Clausula 8.12 acima podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal,
sendo que, nesta hipétese, o GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela
dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

16.5. Os valores previstos na Clausula 16.4 acima serdo distribuidos aos Cotistas
sempre na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos da
Clausula 12.1 acima, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

16.6. Fardo jus aos valores de que trata nas Clausulas 16.1 e 16.2 acima, bem
como respectivos subitens acima, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
ltimo Dia Util do més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de
escrituracao das Cotas do FUNDO.

16.7. O ADMINISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender as
suas exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos
encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos
Cotistas, na forma prevista na Clausula 16.1.

16.8. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condicdes.

16.9. Os pagamentos de que trata esta Clausula serdao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

17. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

17.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
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Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagao aos
interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

17.2. O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da
Politica de Investimento pelo FUNDO.

17.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas
ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido
diverso no Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara as decisdes de
voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com
0s objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

17.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores (www.rbrasset.com.br).

18. TRIBUTAGCAO

18.1. Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo
aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas.
Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas do FUNDO ndo sejam titulares
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO; (ii) as
respectivas Cotas nao derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

19. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

19.1. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i)
30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as assembleias
gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagao,
no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio
eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presencga de todos os Cotistas
supre a convocacdo por correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a
observancia dos prazos acima indicados.
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19.2. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora
e o local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem
do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagao da assembleia geral de Cotistas.

19.3. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo
ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociagdo, todas as informacbes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

19.4. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou seus representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderao
solicitar que o ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitagdo, observado que
neste caso as deliberagdes serao tomadas mediante consulta formal, nos termos da
Clausula 19.16 abaixo.

19.5. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacgdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria,
desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacgao
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da
convocacgao da assembleia geral ordinaria.

19.6. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em
vigor também incluird a declaracdo fornecida nos termos da Clausula 19.18 abaixo,
sem prejuizo das demais informacbes exigidas nos termos da regulamentacgdo
especifica.

19.7. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa da Clausula 19.5 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos (i) a (iii) da Clausula 19.3 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto na Clausula 19.5 acima, o pedido de
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inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

19.8.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento,

compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

19.9.

demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

alteracao do Regulamento, ressalvado pelo previsto no artigo 17-A da
Instrugao CVM 472;

destituicdo do ADMINISTRADOR;

escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

emissao de novas Cotas;

fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

dissolucao e liquidacao do FUNDO quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas do FUNDO;

eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneragao de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o
valor maximo das despesas que poderdo ser por eles incorridas;

alteragdo da Taxa de Administragao;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM n© 472;

alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

destituicdao do GESTOR; e

escolha do substituto do GESTOR.

O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente de

assembleia geral de Cotistas, sempre que tal alteracao (i) decorrer exclusivamente
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da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER ou
quaisquer prestatores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou ainda (iii)
envolver redugdo da Taxa de Administragao.

19.10. As alteracGes referidas nos itens “(i)” e “(ii)” da Clausula 19.9 acima devem
ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido implementadas. A alteracao referida no item
“(iii)” da Clausula 19.9 acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

19.11. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas
e as deliberacbes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a
assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas
a consulta formal realizada na forma da Clausula 19.16 abaixo, cabendo para cada
Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas na Clausula 19.8 acima,
alineas (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (ix), (xi) e (xii), que dependem da aprovacao de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas
podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipétese de nao
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

19.12. Os percentuais de que trata a Clausula 19.11 acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data
de convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocacdao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

19.13. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacao da assembleia geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

19.14. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante
aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
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assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto:

(i) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores
e funcionarios;

(iv)  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do FUNDO;

(vi)  que concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO; e

(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

19.15. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio
eletronico, desde que a convocacgdo indique essa possibilidade e estabeleca os
critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizacao da reunido de Cotistas,
no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos
presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quéruns previstos na
Clausula 19.11 acima.

19.16. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem
seguidos, as deliberacbes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por
meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que os cotistas manifestarao
seus votos por correspondéncia , ou correio eletrénico (e-mail) ou sistema de
manifestacdao de voto disponibilizado pelo ADMINISTRADOR ou outra forma de
comunicacdo permitida pela regulamentacdo, cuja resposta devera ser enviada no
prazo determinado pelo ADMINISTRADOR, respeitado o prazo minimo de (i) 15
(quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias
de assembleias gerais ordinarias. As decisGes serdo tomadas com base na maioria
dos votos recebidos, observados os quoruns previstos na Clausula 19.11 acima e
desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento, no edital
de convocacado e na regulamentacdo aplicavel.

19.17. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua
realizacdo, ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio
eletronico, sendo que um resumo das deliberacdes realizadas em sede de assembleia
geral de Cotistas sera compartilhado com a B3 no mesmo dia de sua realizagdo, caso
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a decisao deliberada pela assembleia venha a alterar a forma de negociacao das
Cotas.

19.18. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o
mandato de 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas
subsequente que deliberar sobre a aprovacao das demonstragdes financeiras do
FUNDO, sendo permitida a reeleicao, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida na Clausula
8.18 acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

19.19. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no
ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii) nao exerca
cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nao
seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo
esteja em conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) nao esteja impedido por lei
especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

19.20. A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma da Clausula
19.18, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido
no exercicio de suas atividades sera definida pela mesma assembleia geral que o
elegeu ou elegeram.

19.21. A eleigdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.
19.22. A fungao de representante dos Cotistas é indelegavel.

20. LIQUIDAGAO

20.1. O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
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especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao
descritos neste Regulamento.

20.2. Sao eventos de liguidagcdo antecipada, independentemente de deliberacdo em
assembleia geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos
termos da legislagao e regulamentacao em vigor:

(i) desinvestimento com relacdao a todos os Ativos e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, conforme Clausulas 8.13 e 8.14;

(i) rendncia e ndo substituicdo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60
(sessenta) dias da respectiva ocorréncia;

(iii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR, observado
o disposto na Clausula 4.4 acima; ou

(iv)  ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e Ativos
de Liguidez da carteira do FUNDO, nos termos da Clausula 14.7.

20.3. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados
apo6s (i) alienacdo da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do
patrimonio do FUNDO, (ii) alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do
patrimonio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de
valor mobilidrio; (iii) alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes
do patrimdénio do FUNDO na forma permitida na Clausula 8.9 deste Regulamento, e
(iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida na Clausula
8.9 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

20.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo FUNDO, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de
Cotistas que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um
evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, na Clausula 14.7.

20.5. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisao do montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do
FUNDO, deduzido das despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de
Cotas emitidas pelo FUNDO.

20.6. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adocdo dos
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procedimentos previstos na Clausula 20.3 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto na Clausula 20.5 acima.

20.7. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate
das Cotas emitidas.

20.8. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a
acordo sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo
de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, fora do ambiente de negociagao
da B3, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado
em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

20.9. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro. Caso a
eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificagcdo, o
ADMINISTRADOR podera promover a consignagdo dos ativos, na forma do artigo 334
do Cddigo Civil Brasileiro.

20.10. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida na Claucula 20.19
acima, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara
ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera
promover o pagamento em consignacao dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

20.11. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

20.12. Deverad constar das notas explicativas as demonstracbes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdao pertinente, bem como
guanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.
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20.13. Ap6s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentacao:

() no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR emcaso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;
e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de
patrimonio do FUNDO a que se refere a Clausula 20.5, acompanhada do
relatério do AUDITOR.

21. ATOS E FATOS RELEVANTES

21.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente,
as decisdes de investimento no FUNDO serdao imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nas Clausulas 15.2 e 15.4 deste
Regulamento, conforme estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos
Relevantes para Fundos de Investimentos Imobilidrios disponivel na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br).

22. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

22.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocagdao de assembleias gerais de
Cotistas e procedimento de consulta formal.

23. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

23.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacao
da partilha, o representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira
as obrigagoes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

24. EXERCICIO SOCIAL

24.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término
em 30 de junho do ano subsequente.

25. FORO E SOLUGCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS
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25.1. Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

25.2. Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamacdes ou pedidos de esclarecimentos, poderao ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa
Itall poderd ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas,
ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.
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Estudo de Viabilidade
RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

22 Emissao de Cotas

Novembro, 2023
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Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(“Gestora” ou “RBR”), de acordo com as premissas aqui apresentadas, com o objetivo
de analisar a viabilidade da Oferta Publica de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do RBR
PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia (“CNPJ”)

sob 0 n242.502.842/0001-91 (“Oferta”, “Fundo” e “Estudo”, respectivamente).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas econémicas e financeiras
baseadas em dados histéricos dos diferentes setores do mercado de crédito, mercado
imobiliario, do mercado de fundos de investimento, histérico do fundo, bem como
premissas a respeito de eventos futuros que fazem parte da expectativa da Gestora a
época do presente Estudo. Assim sendo, esse Estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade do Fundo. A Gestora nao se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos negdcios

aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca
do futuro constantes deste Estudo podem nao vir a se confirmar e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declaracbes futuras
para tomar uma decisdao de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacao financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracdes prospectivas.
Muitos dos fatores que determinardao esses resultados e valores estao além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Ainda, as analises desse Estudo foram baseadas nas
projecdes de resultado e fluxo de caixa do Fundo com base nos investimentos futuros

gue ndo necessariamente serdo replicadas na realidade. Em vista dos riscos e incertezas
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envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragdes futuras contidas neste Estudo, bem como ndo devem ser

assumidas como uma promessa ou garantia de rendimento.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderao afetar
os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Gestora ndo
assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragbes futuras em razdo da disponibilidade de novas informacbes, eventos
futuros ou de qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinardo esses

resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os termos aqui utilizados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Publica da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas do RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, conforme aplicével (“Prospecto”).

A RBR em Crédito Imobilidrio

= Acreditamos que Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo;

= Foco no fundamento imobilidrio e na estrutura de garantia das operacoes;

= Total transparéncia com nossos investidores;

= Nuncafazemos crédito utilizando como contraparte outros veiculos geridos pela
RBR;

= 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes sdao convertidos para o fundo
investidor;

® Foco em operacgdes originadas e estruturadas pelo time da RBR; e

= Equipe dedicada ao monitoramento da operacdao apds o investimento, com
avaliacdo continua de risco, com emissdo de relatdrios de crédito internos e

divulgacdo semestral de relatdrios de risco de crédito.
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Destaques dos Nimeros de Crédito ! Imobiliario na RBR?

———————————————— Performance Histérica: Fundos de Crédito RBR

Dividendos + Variagdo do PL*

+180mil 100
Operacdes
em carteira

! .
1 Investidos em

. e Investid
| Crédito Imobiliario nvestidores
1

I
87% do PL investido com ancoragem |
RER: operacdes originadas, estruturadas :
I
|
I

60

Devedores

e/ou invastidas majoritariamante de forma
exclusiva pelos velculos da RER.

PL am milhées 2023 12m

ROPP11 RBRY11 R$ 542,96 11.1% 15.0%
RERR11 RS 1.255,18 9.0% 9.4%

RPRIT1 R§ 226,26 13.2% 16,2%

jain} 2.9% 13.4%

MA-2 5 89% 11.6%

1A 12.3% 7.6%

FCA 35% 5.2%

* Arentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo

com o CDI na ética do investidor.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA

OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Processo de investimento em crédito imobilidrio3

! Fonte: RBR

24m
30.5%
22,1%

26.0%
22.0%
18.5%

127%

Inicio
97.6%
75.1%

46,6%
61.5%
3ITTH
35.0%

2 Fonte: RBR (Fundos.NET — Relatério Mensal dos Fundos de crédito RBRR11, CCRF11, RBRY11, RPRI11, ROPP11 (data base

Set/2023).
3 Fonte: RBR
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Estratégia

Originagao

Analise e
Investimento

Estruturagio

Liquidacao

Monitoramento

Secundario

Semestralments, & reavaliada toda a estratézia de investiments dos fundos em busca de definic prioridades, objetivos e limites,

ACESSAMIOS ntes canais de originagao. % relevante das operaghes sao origi dir com os

*100% o quiszcuer fees 2= adiw i canverids pera o frco mestidar

Rating proprietirio de andlise e precificagio. As operagdies sio submetidas ao Comnitd de Investimentos e predsam ser agrovadas por unaimidade.

a5 de investimentos, fime juridice & de montoramenta com o intuito de garantir que todas as
zaddas e a diligencia nos devedores e nas garantias estejam de acordo com as exigéneias

Equipe prapria de estruturagao composta por
condighes des operarbes sstejam devidaments forr

Antes dz figuidacio =30 checadas ce 2 Condigbes Precedentes foram cumpridas e & preparado o modelo de monitoramento gue serd utilizado no
decorrer da operagdo.

Acompanhamento periddico de todas as operacBes da cartelra. Conzolidacdo de bases de dades, producio de relatdnos de monlicrarmenio mensal e
relacérios de risce semestraimente divuigado para o mercado,

Identificagio de oportunidades de ganho de capital = possiveis movimentos de racalioragem da carteina,

A Gestora segue um processo de investimento em crédito que tem como pilares

transparéncia e consisténcia que é iniciado por meio da definicdo das estratégias. A

partir disso, é originado um pipeline que segue para analise que fornece embasamento

para estruturacdo e submissdo para aprovagdo em comité. Uma vez aprovado e

concluido, uma nova fase se inicia através da gestdo dessa carteira por meio do

monitoramento e eventual atuac3o do secundario.*

Pilares RBR
para Crédito

= Crédito Imahbiliério & diferente de Crédito Corporative;

- Foco no fundameante imobilisrio & na estrutura de garantia das operagdes;

= Total transparéncia com nossos investidores;

- Muncs fazemos crédito utilizanda como contraparte cutres veiculos geridos pela RBR;

= 100% de quaisquer fees gerados nas operagies sio convertidos para o fundo investider;
= Foro em operagfies originadas e estruturadas pele time da RBR; e

- Equipe dedicada ao monitoramento da operagdo apos o investimento, com avaliagio
continua de risce.

Informacoes da Gestora

A Gestora foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos,

devidamente registrada na CVM, com foco no mercado imobilidrio e infraestrutura®.

4 Fonte: RBR
5 Fonte: RBR
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A Gestora conta com 45 (profissionais) profissionais dedicados e modelo de
Partnership vivo composto por 14 (quatorze) sdcios e executivos com ampla
experiéncia no mercado imobilidrio e financeiro®.

Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado
pela ANBIMA, a Gestora tem sob gestdo aproximadamente RS$6,3 bilhdes’ em fundos de
investimento e carteiras discriciondrias administradas, na posicdao 112 do referido
ranking, sendo um dos maiores gestores no segmento de gestdo de fundos de

investimento imobiliarios.

A Gestora atua em 5 (cinco) areas, que sdao complementares na tomada de decisdo e
possui estratégias de investimentos focadas: Desenvolvimento, Crédito Imobilidrio
(além do Fundo, o RBRR11, CCRF11, RBRY11 e ROPP11), Ativos Liquidos Imobiliarios
(RBRF11, RBRX11 e fundos de investimentos exclusivos), Renda - “Tijolo” (RBRP11 e
RBRL11) e Investimentos Internacionais. Ademais, e em 2022, o grupo econémico da
Gestora fundou a RBR Infra Gestora de Recursos Ltda., com o objetivo de iniciar novas
estratégias de investimentos em Infraestrutura, utilizando e se beneficiando de todo o
processo de investimentos, disciplina e conhecimento em originagao e estruturagao de
crédito estruturado da Gestora, além do suporte das areas de operacdes e Relagcdes com
Investidores. Nesse sentido, a estratégia de investimentos em Infraestrutura possui sob

gestdo, aproximadamente, R$166 milhdes de reais por meio do RBRJ11°.

% Fonte: RBR, jul/23
7 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento. Data-base: set/2023.

8 Fonte: RBR
° Fonte: RBR (Fundos.NET - Informe Mensal do RBRJ11 (data base Agosto/2023).

137



DocuSign Envelope ID: 11339C3A-9271-4FD7-9DB9-ED59B63C2A1D

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sdcios da Gestora®®:

Guilherme Bueno

CEO

Ricardo Almendra

Relagdo com Investidores

Bruno Franciulli

Comité de Investimento

Board

! +3 ! Ricardo Almendra

Guilherme Bueno Netto

[ coo | Calo Castro

“

Ricardo Costa Caio Castro Guilherme Antunes Raphael Barcelos Bruno Nardo Franklin Tanioka

Netto

Bruno Franciulli — Head R

Eruno Franciulli € socio da RER Asset Management responsavel pela area Comercizl e RelagBo com Investidores. Anteriorments, foi socio da area de alth
Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsavel pela gestio de portfolios estruturados de chentes pessoa
fisica & captagio de novos investimentos. Alem disso, era responsavel pela ares de treinamento comercial € membro do comité de estratégia da empresa.

Bruno Franciulli & formzdo em administrag3o de Empresas pela EAESF — Fundacdo Getufio Vargas

Bruno Nardo — Gestor Ativos Liquidos / Multiestratéeia

Bruna Mardo & sAcio na RER Asset, sendo responsavel pelas teses de investimento em Fils. Antes de se juntar 3 RER Asset, Bruna foi Controfier da Benx entre 2010 &
2015, sendo responsivel pele controle financeire de projetos de incorporagio e financas corporativas da empresa. Anteriorments, entre 2008 e 2010, trabathou
CCR na 3rea de administrac3o de contratos, inicialments coma Traines, com foco no scompanhamento dz Visbilidade do negdcio (Equilibric econdmica-financeira)
D' 2004 3 2008, Bruna trabalhou na gestora de recursos simétrica Investimentas onde cogeriu FIC Multimercadao,

Bruno & farmado em Ecanomia pelo Insper {IBMEC-5P) e com MBA em Real Estate pela FUPAM [Fundagio igadz & USF)

carofinz Purchic — Desenvolvimento/incorporagio

s4ci3 da RER e intzgrante da drez de Incorporacdo/Desemvolviments dz gestora. Iniciou sus carreirs em 2001 tendo stuado em relevantes incorporaderss do
mercado. Antes de juntar 3 RER & havia participado da incorporacdo de projetos em todo o Brasil incluinde alguns dos mais relevantss em valor de mercado da
cidede de 53 Paule. Foi responsavel por inumeros desenvolvimentos imobilidrios desde @ estruturacdo de terrenos, estratégiz de langamento 2 marketing,
comerdalizagio das  unidades, acompanhiamente  financeiro, relacionamento com  sacos e diientes &té §  entregs  do  empreendimento.
Carolina & formada em Arquiteturs e Urbanismo pela Universidade Preshiteriana Mackenzie com pos-graduagio em Administracio de Empresas na FAAP & em
MNegécios do Mercado Imobilidrio na FIA - Fundagdo Instituto de Administragso

Guilherme Antunes — Gestor Crédita

Guilherme Antunes & sirio da RBR Asset responsdvel pala originacdo e estruturscdo de operagGes de crédita com fastro imobiliric. Iniciou sua carreira como Trainee
na drea de Planejamento Estratégico da TIM Participagies 5.A. Apds dois anos, entrou no time de gestSo do Brockfield Brasil Real Estate Fund participando
ativamente da gestdo de um portfolio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de RS 4 bilhoss. Em 2011, integrou-s= 3o time de Produtos
Financeiros imobilidrios da XP investimentos atuando na originagdo, struturagda, distribuicio e gestio de CRis e com montante superior a3 53 hithSes.
Participou da fundacdo da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originagso e execucdo de operacdes de CRIs com montante superiores a ks
100 milhdas.

Guilherme Antunss £ formado em Economiz pelo IBMEC, Rio de Janeiro

Guilherme Manuppelia— crédito Imobilidrio

s4cio da RBR intagrante da equipe de crédito gestora. Formado em Ciénca Econdmicas pefa Pontificia Universidade catdlica de 530 Paulo {PUC-5P). Antes de
ingressar na RBR, foi Sznior Analyst da rea de crédito do Banco Santander, responsavel pela analise e aprovagdes de financiamentos estruturados e operagias do
Corporate Banking.

Franklin Tanioka— Ativos Liguidos / Multiestratégia

Franklin Tanioka & s0cio da RERA e head da area de research, responsavel pelas andlises de Flis, agbes e REITs. Antes de se juntar so fime da RBR em 2013, trabalhou
i i e e " 5 s m

por 7 anos na gest#o de investimentos imabilidrios na gestors vBl Real Estate, onde participou de projetos de equity e dividz d2 ordem de RS700 milhdes em todo

seu ciclo, da prospecp3o 20 desinvestimento. Atwou também na Goodman, companhia australiana focada em galpoes logisticos em 2017

Franklin £ formade em Engenharia Civil pela Escola Politérnica da USP e possui pds-graduacio em Finangas pelo insper-5P.

R AR S e D

10 Fonte: RBR
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Raphael Barcelos — Gestor infraestrutura

Socio da RBR responsével pela drea de Infraestrutura, com mais de 10 anos de experiéncia na drea. Antes de juntar-se 3 RER, foi Senior VP de Project Finance do
santander liderando a originacio e execucio de mandatos de assessoria e crédito. Anteriormente, trabalhou na Emst &amp; Young & na Ceras prestando servigos de
consultoria & assessoria financeira. Formado em Ciéncias contabeis com formagSo complemeantar em Finangas pela UFMG,

Ricardo Mahimann — CO0

Ricardo Mahlmann de Almeids £ s50ci0 & OO0 da RER Asset Management, responsavel pelas dreas de operagfies, lezal, cnmglianc‘g' 2 risco. Anteriormente, desde
201, foi associado & sdcko do LRMG Advogsdos, responsavel pelas areas de ME&A & de fundos de investimento, com atuacao na sstruturagio de operagdes de
investimento no Brasil @ no exterior. Ricardo foi, ainda, assodiade do Tawil® Cheguer associado a0 Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo Mahimann de almeida &
formado em Diresito pela Faculdade de Direito do Largo de 580 Francisco {USP] e possui MBA em Finangas pelo Insper.

Robson Rosa — FPEA

Aobson Resa & socio & FPEA da RER Asset Management. Antes de se juntar & RBR, Robson era responsavel pelas mesmas dreas na JPP Capital, gestara com mais de
A5500 milhdes sob gestio onde trabalhou desde 20%4 Entre 2010 £ 2014, Robson trabathou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de planejamento e
relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo controle & reporting a investideres do Brasil & ameérica do Morte de projetos residenciais. Sua experiéncia
no mercads de Real Estate iniciou-se em 2008 na Safisa, onde ajudou na estruturacido da drea de Gestdo de SOcios sacompanhamentos financeiros.

Fobson & formado em AdministragSo de empresas pela Fundacdo Machado Sobrinho & possui certificade em “Analise Financeira Imobifidnz” paia Universidade de
Beova York

stephanie Camacho — Relagbes com investidores [R1)

500 e Relapdes com investidores da RBR. Stephanie iniciou sua carreira em 2012 no time comerdal da Schroders Grasil atendendo clientes institucionais entre eles
fundos de pensda, bancos, slocadores de patrimdnio, plataformas e seguradoras. Antes de juntar-se & RBR em 2020 passou quase trés ancs na XP Inc. coordenando o
ralacionamento do grupo com investidores institucionzis brasileiros.

Formada em Relagdes Internacionais, com énfase am finangas & marketing, pels ESPM - Escola Superior de Propagandz e Marksting.

COMITE DE INVESTIMENTOS | RBR ASSET Equipe de Gestdo | Crédito

D S e o e e e e e e B T e F e S e i e
| 56cio responsavel por Credito, conta com mais de 10 anos d2
I Real Extate Fund, X0 |

TEE : 2 = : A

| Socio da RBR formado em Economia pels PUCSP. Arges de ingressar na RER, foi Senior Analyst da area de crédito do Santandel

: responsdvel pela andlise e aprovagles de inancamenios esrutlrados eopersglies go Covpordie Bankng. |
= Guilherme Antunes, Sdcio & PM de rédita

Ricardo Almendra, Sicio fundador e CEQ. _ £
+2,5 bl em crédito estruturado sob gestao e

Foi sdcio da Berx incorporadaor (Bero). Entre 1333 e 2011, foi sicio e diretor administraivao do Credi Suisse Hedging Griffo

[(T5HG 7, stuaiments preside o conselno do Insomute Soi. Formsdo em Administrecdo de Empresas pela ERAESP - Fundagdo = Gullherme Manuppella, 300 da RER
il Gerilio Veargas e ps-graduado em Economia pels mesma institugio. O O O
Gullherme Buero Netwo, Sico fundado e membro do Comitd (_\I l/_-\' ﬁ

£ o s3cio responsival por todas as atividades e Finandaments 3 Dbra. Foj iretor da Berx Intorporadora e foi responssvel

Alexandre Felipe Leticia
3 K. N. M.
|por mais da 40 imrestimentos imobiiiarios no Brasil, totalizando mais de RE5 bi 3 valor de mercade. Acumula pasiagens pela % ‘%

GP Imvestimento: = Meud Investimentos, artes de ini 2ua carreira no grupo Bueno Netto, formads em Administrago de.

Empresas pela EAESP - Fundagdo Getlfio Vargss em 530 Paulo.

Thoma: Leonarde
Caio Castro, Sdco e membro do Comité
Foi sicio fundador da PP Capitzl De 2003 & 2012 foi CFO da Cury Consrutora De 2007 & 2009 foi gerente de nesdcios da

: 3 Comité iginacs
GafiEa 544, sende que Tabalka no mercado Imcbilsns desde 1938, Calo Casto & formads em Economia pea Unwersidage Comité de originacio

formadao por 3 socios

0 O 0O
1 g

Alexandre Felipe Leticia
K N. M.

@) @)
R
Thomaz Leonardo

P. G.

Comité de originacdo
formado por 3 sdcios
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Ainda acerca das 4reas de negdcios dentro do mercado imobilidrio e infraestrutura de
atuacdo da Gestora e seu grupo econdmico, abaixo estdo as caracteristicas de cada uma

delas:11

VISAO GERAL | RBR ASSET
R$ 7,9 BILHOES SOB GESTAO EM ATIVOS REAIS GLOBAIS

mes e capacidades de gestdo complementares no universe imobiliério e infraestrutura nos

Crédito
R$ 2,6 bi

Desenvolvimento !

it Renda - Tijolo
R$ 1,8 bi ;

R$1.8bi |

Gestdo ativa no universo
de ativos liquidos
imobiliari
.

Residencial e Corporativo
em Séo Paulo
: Crédito
Imobilidrio
(CRis)

0

Lajes Corporativas €
Galpdes Logisticos
R
RE

CLUB I I0&

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

O time atrelado a estratégia do Fundo conta com 2 (dois) sdcios e 5 (cinco) associados
amplamente dedicados a estruturacdo, acompanhamento e monitoramento das

estratégias de crédito do grupo, além dos integrantes do Comité de Investimentos.

A aprovacao das operagdes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos da
Gestora, através de reunides ordinarias, com periodicidade semanal, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do
Comité de Investimentos. Os participantes sdo os membros da equipe de crédito e areas
envolvidas no processo (juridico e compliance, por exemplo), os dois sécios dedicados a
estratégia do Fundo, o Guilherme Antunes (sdcio responsavel pela estratégia de
investimento da drea de Crédito do grupo) e Guilherme Manuppella (sécio da area de
Crédito da Gestora e responsavel pela estruturacdo de operacdo de crédito imobiliario)
e 0s membros votantes do comité sdo: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio

Castro (sdcios séniores da Gestora).

11 Fonte: RBR. Fundos listados de prazo indeterminado. parte representativa refere-se a um passivo indeterminado, com alta
previsibilidade de receita e traz um alinhamento ainda superior na gestdo de longo prazo e perenidade dos mandatos. Fonte: RBR,
informacdes referentes ao fechamento Jul/23.
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Ademais, vale ressaltar que a area de Crédito do grupo possui sob gestdo

aproximadamente R$2,6 bilhdes, em 5 veiculos®?.

Adicionalmente, a Gestora possui robusta equipe na drea de operacdes, sendo parte
delas dedicadas a realizagdao de monitoramento de ativos de crédito, que se dedica, em
conjunto com a equipe de crédito, aacompanhar o bom andamento das operagdes, com
emissdo de relatérios de crédito internos e também de um relatdrio de risco semestral,
além de uma area de RelagGes com Investidores que possui um time dedicado de
relacionamento com os mais de 180 mil cotistas individuais e institucionais, com foco
em manter a transparéncia e proximidade com os investidores, promovendo e/ou

divulgando, por meio do site institucional da RBR Asset (https://www.rbrasset.com.br/):
¢ Relatdrios mensais de performance e mercado;

¢ Relatdrios semestrais de monitoramento de risco dos ativos do portfélio;

¢ Planilha de Fundamentos;

¢ Webcasts trimestrais; e

¢ Sites Dedicados.

RELACAO COM INVESTIDORES | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Foco em manter transparéncia e proximidade com nossos investidores.

ase

= Time dedicado de relacionamento com os mais de 200 mil
cotistas individuais e institucionais

= Relatérios mensais de performance e mercado

= Relatérios semestrais de monitoramento de risco dos
ativos do portfolio

= Planilha de Fundamentos

= Webcasts trimestrais

= Sites dedicados

12 Eonte: RBR. Fundos.NET - Informe Mensal dos Fundos de crédito RBRR11, CCRF11, RBRY11, RPRI11 e ROPP11 (data base
Julho/2023).
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A Gestora, desde 2020, estabeleceu um comité dedicado a avaliar, definir metodologias
e acompanhar a execugdao de caminhos para que facam investimentos de um jeito
melhor e constantemente divulga suas ac¢des no tema em site dedicado:
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-

imobiliario/). Nesse contexto, desde janeiro de 2021, a Gestora se tornou signatario do
PRI (Principles for Responsible Investment) e vem incorporando, evolutivamente, tal

abordagem em suas politicas de investimento.3

EXPERIENCIA NO MERCADO IMOBILIARIO (INCORPORACAO)

Desde sus fundacdo, a RBR realizs, em sociedsde com incorporadores locai

s, incorporagio de stivos residenciais e cerporetivos em Sic Psulo

15 Sécios Incorporadores em projetos localizados
exclusivamente na cidade de S3o Paulo

Desenvolvimento
R$ 1,8 bi

" Acesso exclusivo as operacoes imobiliarias, olhar critico € propt
em precificagao dos ativos visando

Residencial e Corporativo 5
em Séo Paulo otz o
o %
o
P - _—_A . oao °
| p ; i R$ 6,2 bi VGV !
| 9 Projetos Corporativos | 2 \ &0
—— | 12milunidades | Bo, § %
|38 Projetos Residenciais | ! 3 PR ! ®
H i residenciais i ° f
P o
0o®
Flls de CRI Hedge Fund Multiestratégia
. [ I artoira da €
Informacéo , RPRIT1T |, RBRR11 RBRY11 RBRX11 RBRF11 e poe
1 | Tt
Patriménio Liquido | RS2z7MM RS 1.268 RS 54ZMM RS 179MM RS 1.208
1 ]
- . 64% CRI 123 CR)
Exposicdo a CRI e Tijolo 1 00% CRI : 100% CRI 100% CRI 23% Tijolo 73% Tijala
|
Alacagiio em Crédito [ 13% HE ! 03% HG 23% HG | 25% HG 673 HE !
High Grade (HG) e Estruturado (ce) | 27% CE | THCE 7T CE | 753 CE 33% CE [
1 I ! 1
Ind q | 95%Inflagie | 4% Inflagio 52% Inflagéio | 73% (DI 29% CDI !
Carteira ncexagac | 4% COI 1 16% CDI 48% CDI | 27% Inflagio 71% Inflagic |
de CRI | I | I
Taxa Média de Aquisicio CD+38%sas | CD+26%aa CDi+41%aa. | CDI+37%aa CDI+30%sa |
= : IPCA+1DS%aa. |~ |PCA+63%aa IPCA+93%2a. | IPCA+110%aa PCA+Ea%aa |
| |
Prazo Médio L} 35 ancs I 3.7 anos 26 anos : 2.7 anas 33 ancs |
1 I " !
Dividend Vield 12M (Cota Mercado) |  140%zz2 | 10.13% 2.2 140% 8. | 144%as 0.2% 2.2 |

* Fonte: RBR (Fundos.NET - Informe Mensal de cada fundo (data base Setembro/2023).

13 Fonte: RBR
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Informacdes de mercado fundos de crédito!®

= EVOLUCAO IFIX DE PAPEL | ANALISE DE MERCADO

Composicdo Histdrica - IFX

Tyolo  Fundo de CRI mMisto

oo 1R

%

40%

20%

2011 012 3 M4 2015 2018 2017 208 M3 2020

20 2022 2033

De 2011 até setembro de 2023 ouve um aumento significativo na parcela cancetragao

do IFIX, trazendo maior visibilidade para o segmento.

Ao observarmos a composi¢ao do IFIX de papel notamos algumas variagdes importantes.
Classificamos os fundos presentes no IFIX de papel como High Grade (HG), Crédito
estruturado (CE) e High Yield (HY). Dessa forma, podemos notar que os fundos
considerados High Grade vem reduzindo a concentracdo desde 2017 enquanto no

memo periodo, os fundos de crédito estruturado estdo aumentando a sua participacdo

no indice.

RPRI11 destaque
de desampanho em 2023

S FIX High Grade FI it B Utur acio IFEE High Yield

Ao compararmos a evolucdo do preco da cota por classificacdo de risco dos fundos é

possivel inferir que a movimentacdo dos fundos considerados High Yield é o que mais

14 RBR
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chama atencdo. Essa classe de ativos apresentou forte desvalorizagdo devido a diversos
evetos de crédito® que atingiram suas carteiras no inicio de 2023. J& os demais ativos
apresentaram uma evolucdo consistente com destaque positivo para o desempenho do

RPRI11.

Taxa Média 5 Mercado do Portfidlic de Cads Fundo x Avaiiagio de Risco RBR
HIGH GRADE CREDITO ESTRUTURADO | MID GRADE HIGH YIELD
fundos do
= AR
RPRI1T1
1 RBRY11
1PEAs
5,06%
REBRR11

____________
Foco de investmento dos fundos de crédito da RER | e |

Fazemos uma classificacdo de risco da carteira dos fundos de crédito imobiliario.
Dependendo do grau de concentragdo dos fundos podemos classsificamos em 3 (trés)
categorias: High Grade (HG), Crédito estruturado (CE) e High Yield (HY). A metodologia
RBR de avaliagdo de risco de Flls pondera diversos parametros da carteira de cada Fll
como devedores, garantia, segmento, localizacdo dentre outros. A avaliacdo qualitativa
e quantitativa desses parametros resulta em uma nota gerencial de risco. Com essa
classificacdo fizemos uma estudo com os 15 maiores fundos de crédito do IFIX em
conjunto com os fundos liquidos da RBR. Cruzamos a taxa MTM da carteira dos fundos,
calculada internamente, com essa classificacdo de risco e dessa forma conseguimos

vizualizar no grafico uma distriuicdo de risco x retorno dos fundos.

15 https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2023/04/03/crise-de-credito-chega-nos-fundos-
imobiliarios-num-momento-turbulento-para-a-categoria.ghtml
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Distribuicao global Crédito imobiliario/PIB

137 393
I ;3/_,;.-.}‘;
TN =

g 0,01%

wallen Burved of Stastncy, Geollamas, Seasparial Ossa Ealt, MicrotoR, Navinfo, Opea Plices, OpenSisetMajp, TomTom, W

*Fonte: Mortgage Loans (As % of GDP) | Helgi Library

Ranking global Crédito imobilidrio/PIB

Brasil ainda & 49° pai
no ranking globa

*Fonte: Mortgage Loans (As % of GDP) | Helgi Library & Informacdes do Mercado Imobilidrio (bcb.gov.br)
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*Fonte: Informacdes do Mercado Imobilidrio (bcb.gov.br)

Com relagdo a crédito imobilidrio com uma visao global, em 2020 o Brasil se encontra
no 492 lugar no ranking de crédito imbiliario/PIB. No mesmo ano, o crédito imbilidrio

representou 9,36% do seu PIB. 1°

Ao analisarmos a composi¢cdo do crédito imobilidrio, nota-se um crescimento expreciso

na participacao do crédito provado, princialmente a partir de 2020.

Sobre o Fundo?’

Principais Caracteristicas do Portfélio Localizagdo das Garantias
Maior Concentragio
@ Portidlio diversificado 9 Garantias liguidas em

localizagBes estratégicas

M Razdo de garantia (LT} +" Confortavel colchdo de recebiveis

Men veentrags
conservadora Menor Concentragia

RS 227 Lo IR
17 3,5 B ———
0,
car10s% 0% IFCA i | G
0 i Mapa e garantia i
cois 3,8% 4% CDI 66% | no relatério gerencial, pag. 2 .
Indexacio Fazia de USRS, SN )1 ST WPMNG We erpreyeerermrsl i
da carteira Garantia:1.5%

16 Informacdes do Mercado Imobiliario (bch.gov.br)
17 https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=537111&cvm=true
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Carteira Atual Garantias Imobiliarias
| Taxa e ) ARUA BRAN > o
Index ]Aqui:l;ﬂo w P Dumhuﬂ‘» Vete, - Q Q v 0/ i
<8l Lanazol BBE  IPCAas 950% 9S% 44 ago-32 Lt . 9 =517 64% das garantias
€31 MOS Jarsing 3 Pinnaires M IPCAS 1000% 954 21 dsz2s iR S  localizadas na cidade

de S&o Paulo

CAI Carteira MRV W {Sane 1] Ad IPCA+ 12,40% 94% (34 ago-35 Cg,:o
CRILote & A IPCA+ 12,00% 83% 19 pn-27 R 9 P
g g Paulo

CRi Spad A 1PCAs 11.00% 94% 7 rn-26

CRI Yuny I IFCA BB8 IPCAT 17.00% 78%

Rl Yuca Auzusia | A IPCAr  REOB TEW Jun-27
€8I Pass & Gragori Itaim A8 IPCA*  38D%  62% 25 un2s
CRI Canteira MRV Y (Serie 1] A+ IRCA*  1089%  Si% 60 av3s
<RI Orige o IPCA+ 1050 44% 50 age3s s1 . IPIRAN
CR Yues Avgusta 1| A IPCA+  B00% 26% 35 juna? o 9
€3 Satin 5P A o+ 250 20% 05 3025
CAi Mare A IPCAY IS0 8% 43 3ec30 el
€A Lonzitude A IPCA+ 95D 16% 28  outd2 Q
R Yury A CDiv A30%  09% 10 des2d i v
CRIC-5u A IPCA+ 345% 0T% w0 jukz?
R Exo AA- D= 200% 0S¥ 12 lan26 LMD
Carteira de CRIx e AT | e 35 - 9
IPCAT | 10,48% AN ZRI YUy
i 1 Mer: PR

qurEz nowzz cezaz Janrz3 few/ 23 mar/z3 sbris mavz3 JunZ3 oz agoiZ3 sew 23

Estratégia de investimento em crédito imobiliario com retorno indexado acima do IPCA,
com protecdo através de sélidas garantias imobilidrias e baixa correlagdo com outras

classes de ativos como fundos multimercado e a¢des.

Explorar a volatilidade e cendrios de menor liquidez nos mercados de crédito e de
capitais investindo em operagdes exclusivas que, muitas vezes, estdo fora do radar dos

grandes bolsos e estruturadores.

De acordo com os momentos de mercado e por meio de uma gestdo ativa,

combinaremos:

4 CRIs High Grade com Rating RBR minimo de A, com 100-400 bps de
spread;
4 CRIs Estruturados com rating RBR minimo BBB, com 400-600 bps de

spread
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4 Operagoes exclusivas com otimas garantias/fluxo e maiores spreads.

Seguiremos trés estratégias para o Fundo com parametros e metodologias bem

definidas:

]
A
E::.E I I I I \
ow-22 naov-22 dez.22 .23 =23 mar-23% 30r23 jun-23 j4-23

me-23 sgo-213 set.13

Como parte da gestdo ativa da RBR, o fundo comegou com uma concentragdo maior em
CDI, para aproveitar um momento de elevagdo desse indexador, mirando maximizar o
retorno para o investidor. Ajustamos a contragdo no IPCA, com o passar dos meses, para

enguadramento na tese proposta para o fundo.

Caracteristicas do Portfélio de Investimentos:

As principais caracteristicas do portfélio de investimentos do fundo sao:

v Portfdlio diversificado;

4 Confortavel colchdo de recebiveis;

4 Razdo de garantia imobilidria conservadora; e
4 Garantias liquidas em localizacbes estratégicas.
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A RBR é extremamente criteriosa na avaliagdo das garantias imobilidrias das operagdes.
O processo de analise envolve visita aos ativos, know-how de equipe experiente, coleta

de referéncias sobre os imdveis e diligéncia técnica, ambiental e juridica.

Tipos de Risco

Nés dividimos a carteira em 5 tipos de risco'® de crédito para analisar o risco do
portfélio. E importante destacar que a qualidade da garantia formalizada através de
Alienacdo Fiducidria é fundamental para a solidez das operacdes. Como gostamos de

repetir, Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

= Estoque performado - Nesses CRIs, a incorporadora, como devedora, adiciona
unidades residenciais prontas (performadas) como garantia e amortiza a
operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da

empresa.

= Corporativo - Créditos em que o risco é concentrado no balango de um Unico
devedor ou na capacidade de pagamento de um Unico locatdrio em imdveis
geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes corporativas,

etc.

= Carteira Pulverizada - Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis
pulverizada. O lastro sdo fluxos de pagamento provenientes de contratos de
financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdao de ativos
imobilidrios. Sdo carteiras pulverizadas com alta diversificacdo e, na maior parte,

com devedores PF (pessoa fisica).

= |locacdo Multidevedor - Operacdes com edificios corporativos, parques
logisticos, shopping e outros, onde o fluxo de pagamento do CRI é proveniente

dos aluguéis dos locatarios dos ativos. O primeiro nivel de pagamento do servico

18 Fonte: RBR
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da divida é proveniente desses aluguéis e, na grande maioria das operacgdes,

possui coobrigacdo de uma empresa soélida como devedora.

= (Crédito para desenvolvimento de empreendimentos, onde o fluxo de
pagamento do CRI, durante a obra, é proveniente dos recebiveis de venda dos
projetos e balanco do devedor, e apds o término de obra, a amortizacdo é
acelerada com o repasse das unidades no momento da entrega. As operagdes
tém como garantia a alienacdo fiducidria dos imodveis, cessdo fiducidria dos
recebiveis, alienagdo fiducidria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva

e coobrigacdo da incorporadora.

Metodologia de Anélise — Rating RBR®

A metodologia de analise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das
operacdes investidas, utilizando como métrica o Rating Proprietario. Com ele, é possivel
mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada investimento, bem como a
capacidade de um emissor de honrar com as obriga¢des financeiras do CRI, de forma
integral e no prazo determinado. O produto final sdo notas, seguindo uma escala que
varia de AAA até D. No Fundo s3o investidas novas operagdes com rating
preponderantemente igual ou maior a “BBB”, conforme demonstrado na Escala de

Rating abaixo.

AAA AAT AA AA- At A A- BBB+ BBB BBB- BB+ BB B+ B B- Cccc ¢ C D
I

Faixa de Rating RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O Rating RBR diferencia as operacdes conforme cada um dos Tipos de Risco, detalhados
na pagina anterior deste relatério, alterando sua ponderagdo, conforme a classificacao
de cada operacdo. O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobilidrio, sendo esse o
principal pilar da operacdo, independentemente do tipo de risco, considerando a
expertise da RBR no setor; e ii) Corporativo. O pilar Imobilidrio se desdobra em trés

parametros, sendo eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar Corporativo, que

1% Fonte: RBR

150



DocuSign Envelope ID: 11339C3A-9271-4FD7-9DB9-ED59B63C2A1D

tem como objetivo principal avaliar os aspectos econémico-financeiros, de mercado,
caracteristicas do negdcio e processos de governanga corporativa, se desdobra em dois

parametros: a) Empresa e b) Governanca.

Ademais, andlise de aspectos ESG também compdem diretamente a pondera¢do do
Rating final das operacdes. Essa avaliacdo aborda os aspectos sociais, ambientais e de
governanc¢a da empresa parceira na opera¢ao, tendo como objetivo entender a real

preocupacao e iniciativas adotadas com relagdo a esses tdpicos.

Imobilidrio —-

ESG

Rating RBR -

N

‘

g -

Governanca

VISAO GERAL DE MERCADO E DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Os mercados globais comecam o ano de 2023 com as mesmas preocupacoes dos ultimos
seis meses - conflitos geopoliticos causados principalmente pela Guerra na Ucrania,
pressdo inflacionaria global em toda cadeia de suprimentos e taxa de juros elevada,
influenciada também pela inje¢ado monetaria em auxilios sociais no periodo do COVID.
Nos ultimos meses de 2022, foi observado um movimento de arrefecimento da inflagdo
global, em parte justificado por uma perspectiva de recessao global, em um cendrio de

aperto monetdrio.

Para o primeiro semestre de 2023, o cendrio macro continuou sendo o foco de
preocupacdes. Com duvidas em relacdo a politica fiscal e novos projetos do atual

governo, somado aos conflitos politicos, alta de juros e pressdo inflaciondria, as
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incertezas e riscos aumentam para a bolsa brasileira. Para os Flls, um conforto existe ao
olharmos para os dados operacionais dos ativos de qualidade de todos os setores,

reforcando a resiliéncia do setor imobilidrio.

O momento mais desafiador nos permite explorar a volatilidade de mercado e a
potencial menor liquidez reforcando as estruturas das operagdes com mais garantia e
mais spread. Desde o inicio das nossas estratégias de crédito, exploramos a ineficiéncia
do mercado de crédito no Brasil investindo em operag¢des exclusivas com tickets entre
RS 15 e RS 300 milhdes?® que, muitas vezes, estdo fora do radar dos grandes bolsos e

estruturadores.

Mesmo com todas as incertezas que foram foco no primeiro semestre, o desempenho
da economia brasileira tem surpreendido positivamente. As expectativas para o
crescimento econdmico tém sido sistematicamente revistas para cima?!, em meio a uma
inflacdo declinante desde o inicio do ano?2. O marco fiscal foi aprovado e a reforma
tributaria continua avangando no congresso. No inicio de agosto, o COPOM decidiu
realizar o primeiro corte de juros de 50bps?3. A expectativa atual de mercado é que a
SELIC esteja abaixo de 12,00% no inicio de 202424,

Observamos o continuo crescimento do crédito imobilidrio no Brasil, principalmente,
provocado pelo cendrio de queda da taxa de juros observada nos ultimos anos. No
entanto, quando analisamos a penetracdo do crédito imobilidrio como % do PIB,
acreditamos que ainda hd muito espaco para o crescimento do estoque de
financiamento imobiliario.

Operagdes de crédito destinadas a construcdo, reforma, ampliacdo e aquisicdao de

unidades residenciais e comerciais:?

20 Fonte: RBR

2lFonte: Banco central ( https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230825.pdf acesso em 29/08/2023)
22 Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230825.pdf acesso em 29/08/2023)
2 Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/publicacoes/atascopom acesso em 31/10/2023)

2Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230825.pdf acesso em 31/10/2023)
% Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 31/10/2023)
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Financiamentos

100

50

Em bilhGes de R$

@ Comercial @ Residencial

*Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 31/10/2023).
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Uﬁfﬂc‘! 2000 2001 2012 2013 2004 2015 2016 2047 28 2MS 2000 2021 2022 2023 - 2009 2000 2001 2002 2013 2014 I@AS 2016 FAT X0EE M9 2000 2021 2022 2003

*Fonte:  Série  Histérica do DI | B3 &  https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231020.pdf &

https://www.dadosmundiais.com/america/brasil/inflacao.php
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9.81%

Participagdo

i
‘I crescente
9.54% 9.54% s A
3500 9.43% !
3 1

9.36%
9,28%
9,09%
500 B.83%
B50%
ol 7.93%
205 2016 017 2018 put) 2020

*Fonte: Informacdes do Mercado Imobilidrio (bcb.gov.br)

Fundos Imobilidrios

Na visdo da Gestora, os principais beneficios do investimento em Fundos Imobilidrios

sao:

v’ Isencdo Fiscal - Ndo ha incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para
pessoas fisicas, desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no
minimo, 50 cotistas?®; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e (iii) ter suas cotas
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdao organizado e sejam efetivamente negociadas em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.;

v’ Diversifica¢do - Oferece acesso a um ou mais ativos imobilidrios, com baixo nivel
de concentracdo a partir de qualquer valor investido;

v’ Liquidez - Cotas de fundos imobilidrios sdo negociados em bolsa, permitindo que

o investidor se desfaca de posicdes com maior agilidade; e

% Considerando que os efeitos da MEDIDA PROVISORIA N2 1.184, DE 28 DE AGOSTO DE 2023 acerca deste ponto produzird efeitos

apos a partir de 12 de janeiro de 2024.
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v' Menor Risco - Reducdo do risco dado a diversificacdo, liquidez, gestdo
especialista. Além de reduzir o risco de vacancia e Inadimpléncia vs.

Investimentos em imdveis diretamente.

Os dois principais tipos de Fundos Imobilidrios - Fll’s - sdo:

v' FllI's de Tijolo - Investem, majoritariamente, em imdveis fisicos como Lajes

Corporativas, Shoppings, Galp&es Logisticos etc.

v’ FlIs de Recebiveis — CRI - Investem, majoritariamente, em ativos de renda fixa

com lastro imobilidrio, os CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliario).

Na visdo da Gestora, o principal risco de um Fll de Recebiveis é o de recebimento
(liquidez e solvéncia) de cada uma das operacdes em carteira. Analisar o pagamento de
dividendos e o prémio/desconto sobre o patriménio de um fundo ndo devem ser os
Unicos parametros de avaliacdo do investidor. Rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Ndo sdo parametros que indicam o risco embutido na carteira de
investimentos dos fundos. Dessa forma, é essencial que o investidor entenda no detalhe
a estratégia de investimento da gestora de um determinado Fll de Recebiveis e busque
a relacdo risco x retorno compativel ao seu perfil de tolerdncia ao risco, realizando
analise de tdpicos importantes para identificar se o fundo é aderente as suas

expectativas. Alguns itens que devem ser considerados sdo:

= Avaliar a sua tolerancia ao risco;
= Analisar no detalhe os riscos de cada estratégia / Fundo e,
= Buscar compor uma carteira balanceada pelo risco que seja

aderente ao seu perfil de investimento.
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Colocamos acima algumas sugestdes de parametros e indicadores de analise nos Flls de

Recebiveis — CRI: %’

Carteira Atual do fundo?®

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Principais Caracteristicas do Portfélio Localizagdo das Garantias

Maior Concentragio
@ Portidlio diversificado 9 Garantlas liguidas em
loca stratégicas

il Razdo de garantia (LTV!) v Confartavel colchio de recabivels
conservadora

1 B2% das garantias Iocal :a:as:
R$ 227 3 5 1m0 estado d= S&o Paulo.
1

17 milhdes e '~y

e anos (Dentre  essas, 64% estso,
PaLNmANa | localizadas na capital. !

HOperacoes 2
: Jiquido Duraton Medio o e

iPCA+ 10,5% 96% IPCA LTV
coi+ 3,8% 4% CDI 66%
ap '_.f_é.J_'-_‘ Indexagio Rz e
: da cartelra Garantiz 1

CARACTERISTICAS DA OFERTA

27 Fonte: RBR

28Fonte: RBR (Fundos.net: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=512475&cvm=true 10/2023)
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22 EMISSAO DE COTAS | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

VISAO GERAL CONDIGOES DA OFERTA PRINCIPAIS DATAS

Fundo Categoria da oferta Oferta Puablica

RIT1 - Premium Recebiveis Imobllidrios .30 COVM n® 160, sob o rita de

tro automatico

Gestor
P Valor da Nova Cota

Bt 09 58

Tipo de Fundo iSsles

Fundo de Investimento Imohilidric Volume Inicial da Oferta’

Ambiente de Negociagao o e i ! PIPELINE E DISTRIBUIGAO*
B3 S.A - BRASIL, BOLSA, BALCAO s i
Aplicagdo Minima Inicial 5 78% em IPCA+ 10.8% aa

Administragao R 995,8
+ 22% em CDI+ 4,4% a.a.

trag Distribuidora de Tiulos e Valores
Mobiliarios Lida ! Projecan de dividendo mensa

Prazo i RS 1,10/cotae
Duragao do Funda: Indeterminado 3 D.Y."4e 14,0% 2..n0 1 ano

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

0OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO
GESTORA.

Volume da Oferta (22 Emissdo de Cotas) e Valor Unitario da Cota

Inicialmente, RS 255.618.573,86 (duzentos e cinquenta e cinco milhdes, seiscentos e
dezoito mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos), com
possibilidade de lote adicional de até 25%, podendo chegar a RS 319.523.142,64
(trezentos e dezenove milhdes, quinhentos e vinte e trés mil, cento e quarenta e dois
reais e sessenta e quatro centavos), conforme detalhados na documentacdo da oferta

de cotas.

Valor da Nova Cota

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, tem preco unitdrio de emissdo

equivalente a RS 99,58 (noventa e nove reais e cinquenta oito centavos),
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correspondente ao valor patrimonial das Cotas em 31 de outubro de 2023 (“Valor da

Nova Cota”).

As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo

Valor da Nova Cota, a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Nova

Cota”) (i) no ambito da 12 Série, ou seja, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
ou na Data de Liquidagdo da 12 Série, ao Valor Patrimonial que esteja disponivel no
fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, ou seja, 30 de novembro de 2023; e (ii) no ambito da 22 Série, (a)
na data da primeira integralizacdo de Novas Cotas da 22 Série, pelo Valor Patrimonial
que esteja disponivel no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data da
efetiva integralizacdo; e (b) a partir do primeiro Dia Util subsequente & primeira
integralizagao de Novas Cotas da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacdo; (b.i) ao Valor Patrimonial que esteja disponivel no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacao; (b.ii) acrescido de 85% (oitenta
e cinco por cento) da Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de

integralizagao e calculado de forma exponencial.

O valor patrimonial das Cotas estd sujeito a eventual variacao positiva ou negativa do
patriménio do Fundo, em decorréncia da marca¢cdo a mercado dos titulos e valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo (cuja precificacdo é realizada de acordo
com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no
website (https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar
em “MANUAL_MTM_202105_S) que leva em consideracdo Unica e exclusivamente
alterac¢des das condicoes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas
de juros e inflagao, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do
Administrador e/ou do Gestora), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado

da Nova Cota.

Adicionalmente, serd cobrada taxa em montante equivalente a 1,64% (um inteiro e

sessenta e quatro centésimos por cento) do Valor Atualizado da Nova Cota, totalizando
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o valor de RS1,63 (um real e sessenta e trés centavos) por Nova Cota (“Taxa de

Distribuicdo Primaria”), a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia das Novas Cotas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia das Novas Cotas), quando da subscricdo e integraliza¢gdo das Novas Cotas,
adicionalmente ao Valor da Nova Cota, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da
Novas Cotas, e ndo compde o cdlculo da Aplicagao Minima Inicial. O montante captado
a partir dos recursos pagos pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia das Novas Cotas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia das Novas Cotas) a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd utilizado para
o0 pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdao de coordenacgao e
estruturacdo e parte da comissdao de distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes
Participantes da Oferta, sendo certo que o valor remanescente da comissdo de
distribuicdo da Oferta serd arcado pela Gestora, bem como (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria

serdo de responsabilidade da Gestora.

Coordenador Lider da Oferta

O BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do financeira, com endereco na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 19, 22 e 32 (parte), 42

e 52 andares, inscrita no CNPJ sob o n2 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), o

ITAU UNIBANCO S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, inscrito no CNPJ sob o n?

60.701.190/0001-04 (“Itad_Unibanco”), e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,

sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n¢

61.194.353/0001-64 (“Itau_Corretora”, em conjunto com o Itau Unibanco, os

“Coordenadores Contratados” e os Coordenadores Contratados, em conjunto com o

Coordenador Lider, as “Coordenadores”), foram contratados para realizar a Oferta.
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O processo de distribuicdo das Novas Cotas da 12 Série podera contar, ainda, com a
adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
convidadas a participar da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados,

as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais e os Coordenadores

Contratados estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicbes da legislacdo e
regulamentacao em vigor. O Coordenador Lider sera a instituicdo intermediaria lider da

Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Volume
Minimo da Oferta, nos termos da se¢do 2.6. do Prospecto (“Distribuicdo Parcial”).

ESTUDO DE VIABILIDADE NOVA OFERTA

Dado o contexto geral relacionado ao Fundo e ao mercado em geral e de fundos
imobilidrios acima descrito, a RBR preparou o estudo de viabilidade, levando em
consideragao as seguintes premissas e, ainda, as perspectivas de novos investimentos a

serem realizados ap6s a realizacdo da Oferta.

Data Base

A data Base do estudo de presente Estudo de Viabilidade é 14 de novembro de 2023.

Metodologia e Premissas

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicacdao dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta (ou
seja, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), nos Ativos Alvo, primordialmente
em CRIs, posicdes Taticas em Cotas de FlIs de CRI, bem como nos Aplicacdes Financeiras.

Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses
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ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagdo. Pelo presente Estudo, a Gestora

demandard até 3 (trés) meses para atingir percentual de 98% (noventa e oito por cento)

de alocagdo nos ativos Alvo.

irca+10,8% a.a.
coi+4,4% a.a.

Taxa Média

78% IPCA
Alocacgao

Velocidade de Alocacao

2%
20
50%
H 3
Meés1 Mes 2 Mes 3
[ ] =1

| Estrategia de investimento &
i através de garantias imobilifriaz e baixa |

rédito imabiliario com |

caro & agtes.

* Fonte RBR.

3,4 (Anos)
Duration

i
o com outras dasses de atvos como fundos p---------- -

56,4%
LTV

Localizagdo das Garantias

----------------------

i 1
| 75% das garantias localizadas |
| no estado de Sde Paulo.

'

e D ]
[ T P — Maicr Concentragan

| )
150% dessos gorantias. estdo |
localizadas  em  regides!

| estratdgicas da cidade

i

OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO

REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA,

NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA

GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO

BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES

INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA

OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA" E "O PIPELINE DE ALOCACAO E

MERAMENTE INDICATIVO.
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= HISTORICO E FUTURO| RPRI11 [ sev23 |
Performance Histérica RPRI11
Dividendos + Variagio do Pl Carteira Atual Pipeline Pés Oferta
Alteacs S it B6% em IPCA+ 10,7%) aa
1 96% cm IPCA: 10,5% aa. 78% em IPCA+ 10,8% a.a. 14% em COI+ 4,3% a0
18 4% em CDI+ 3,8% aa 22% om CDI+ 4,4% a.a. m
= . Dividend Yield projetado
T E 82T EEEEEGSOEOEOGEOR — Volurne indicativo ok 14,0% 2.
; - ' ; 14‘_(520,1, a_a_. : RS_ZSDMM"' 2 ou IPCA+ 9,4?{"0311
acima 3l d
= Patrimonio Liguido '8 223 milhgies 130% do 0
o . Rt :.. weas 16% 17 operagbes cor 9 operagoes
: ; : ' LTV ic 66% LTV - 56%
- Nimero de Cotistas priximo a 2.800 A= 8%

* Fonte RBR.

* Inicio da série de rentabilidade do RBRY11 em abril/18. A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da

Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor. Spread médio de aquisi¢do.

Momento de
mercado

Cenario d= alta procura =
baixa oferta d= financiamento!

Contexio exige atengdo redobrada
2 monitoramento intenso. Por
outro |ado, surgem maiores

>> oportunidades

para alocagdo em operagoes

com remuneragdo relevante e
garantias reais

Alocagdo
oportunistica

Fipeline Ind QI Msco X retorno
equilibrado

Pipeline Indicativo
» Alocacdo
+ 78% IPCA+
« 22% CDI+
» Taxa média
o 1pca+ 10,8%% aa.
« cpi+ 4,.4%* aa.

> 75% das garantias

localizadas no estado de S3o Paulo

Gestédo
experiente
+10 anos de experiénda e

42,7 bi investidos atualmente
em Crédito Imoblliario

» Acesso as operagdes exclusivas:
ariginadas, estruturadas e
investidas 100% pela RBR

» Historico de carteira de crédito
resiliente

* Gestdo com experiéncia no
mercadao imabiliario e

infraestrutura

* Fonte: RBR, Boletim Focus, ANBIMA, B3 (31/10/2023) & Relatério de Economia Bancaria (REB).

EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,

A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA

OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM

BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA.

OS PONTOS INDICADOS NO QUADRO “MOMENTO DE MERCADO” REFLETEM A

OPINIAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO DE MERCADO ATUAL.
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Com o Pipeline diversificado, consideramos nesse Estudo um spread médio para cada
indexador baseado na média ponderada entre a carteira atual e o pipeline da Oferta:

CDI + 4,4% e IPCA + 10,8% ao ano.

As projecoes dos indexadores para efeito das definicdes dos retornos esperados foram
feitas, no caso de CDI de acordo com a curva da BMF disponivel no site da B3, ETTJ IPCA

e Taxas de Titulos Publicos disponiveis no site da ANBIMA.

A analise considera que os rendimentos dos Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras serao
distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas

do Fundo.

A Gestora considerou que ndao haverd alteracgdes significativas no cendrio econémico
nacional atualmente projetado, em especial do horizonte de investimento deste Estudo,
de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duracgdo

indeterminado.
Pipeline

i CARTEIRA ATUAL
17 2 7]

QUANTIDADE CRIs 1 Mzior diversificagao &

I
]
| ! diminuigio da média do LTV
1}

LOAN-TO-VALUE [LTV) 66% 56% 60% :
% DAS GARANTIAS NO ESTADO DE 5P 228 a0% 20%
PATRIMONIO LiQUIDD R$ 227 MM RS 250 M R$ 477 M4
+ —
% ALOCADO EM INFLACAD 96% T8 BE%
% ALOCADO EM CDI 4% 22% 14%
TAXA MEDIA? CRIs [PCA+ 10,5% 10,8% ! 10,6% :
L | Expecratua d= maior
TAXA MEDIA CRIs CDI+ 3,8% 4,4% ! 4,3% J CrREE AU
1 1 rentabilidade
1 1
SPREAD MEDIO DA CARTEIRA (vs |PCAR 10.3% 10,6% : 10,5% i

T Taxa média de aquisi¢do dos CRIs

2 Spread médio da Carteira complete versus IPCA

* Os calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestora
** Fonte: RBR, Relatdrio Gerencial Jul/23

0S CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO
GESTORA.
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEI\’/I DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MgMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA O GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS.
NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DA GESTORA SE MATERIALIZEM, BEM COMO
NAO HA GARANTIA DE QUE ALCANCE O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO
PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

Atualmente, possuimos 9 operagdes no pipeline na estratégia do Fundo, que estdo em

estagio mais avangado de estruturagdo/negociacdo (detalhes abaixo).

Tais operacdes foram analisadas pela drea de crédito e submetido a uma avaliacdo
prévia pelo Comité de Investimentos, sem, no entanto, terem sido formalmente

aprovadas.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICAGCAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Nosso objetivo é que tais operacdes possuam spread em linha com o rating proprietario

RBR e garantias alinhadas como o perfil de operacao estruturada do Fundo.
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Montante

Duration

(RS 000) Indexador  Remuneragao (anos) Vencimento Localizagcao Tipo de Risco

1 45.000 IPCA 11.00% 28 2027 550% SaoPaulg, 5P Financiamentoa Oora
2 40,000 IPCA 5,955 ‘ 3.0 2027 65% Sao Paulo, 5P Estoque

3 30,000 IPCA 10.50% 55 2029 60% Misto Carteira Pulverizada
4 30.000 IPCA 12.00% 55 2030 55% Misto Carteira Pulverizada
5 30.000 ool 4.30% 18 2026 55% Campinas, SP Financiamentaa Qora
[ 25,000 IPCA 11.50% 4,0 2028 6% histo Carteira Pulverizada
? 25,000 col 4.50% 2.1 2025 5% Sao Paula, 5P Financiamentoa Qora
a 15.000 IPCA 10,00% 21 2025 458 540 Paulo, SP Financiamentoa Obra
g 10,000 IPCA 9,80% 25 2026 508 Sdo Paulo, 5P Financiamentoa Obra

TOTAL 250.000.000 3.4 56%
* Fonte: RBR

PIPELINE MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA,
NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA
GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO
BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME
PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA,
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES
PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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= PIPELINE DE ALOCAGAO | RPRI11 - RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Expectativa de distribuicdc mensal - R$/cota Expectativa de distribuicdo mensal
(base cota na emissdo)

- i V) 2
Ana 1 Ane 2 Ano 3 Anc 4 Ano 5 Ana 1 Ano 2 Ano 3 Ana 4 Ar
* Fonte: RBR

Exemplo CRI1 Exemplo CRI 2

Exemplo CRI 3 Exemplo CRI 2

Anesragem RBR Bnenragem RER:

e
Setor Imobiliarie Residencial

Sator ImohiilEr Harlsencial wasidancial

IPCA+ 5.B0%

Toxa Toxa

Operacio de de: olviments Imobiliaro oe Operac2o de cessdo de Timo o8 receniisis Operagic ot crddi pars anteCipscio de
um progto residencisl localzado po lmam, de  ctarteirs  da MRY, sBo  créditos fesuliados de 3 empresndimentos da Yuny, A upera;ﬁ.u cORta.Com paranlia.cle- Hiidodes
bairre nebre de S&0 Paulc - S O pulvenzades em diversas regides do Brasil tedos em desenvolvimento e kocalizados em T B roncas  de  diferenes

IPCA + 12, 40%

empreendimento  sera desarwoh 0 TRl CONtA COM rODUSTE EsCrUDeE de 530 Paulo. A empre: :
Incorporedors Fass & Gragori, cor garantiss, incluindo os anaves, fundo de no mercado resid v mo Vi Madaiens,
produto alto padrie. Conta com reserva & cobertura sdwional de salco. mais de B4 empreendi _ ana e Perdizes. As garantas foram
fiduciaria de terreno, alienacio fiduoara de A operacio conia com acao fiduciaria ot =das com 2 eliensgdo figunaria das
guotas da SPE, cessdn fiducisiia de fuuros de quatas & cessdo fiduciaria de dividendos matriculas das unidades.

direitos credicorios, oval e fundos de resenve, dos projetos, além de fanga da empresa ©

de iguider e despesas. «dos saans.

* Fonte: RBR

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, A INDICACAO DE ALOCACAO DOS RECURSOS E
TENTATIVA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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TIPOS DE RISCO | ESTOQUE PERFORMADO

Overview explicativo dessa categoria de operaciio

‘ Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adidona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia &
1 amortiza a operagdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balango da empresa, uma vez gue o recebivel para

pugan\eu(u da divida € proveniente, principalmente, da venda das unidades, Nessas operagBes € comum ter uma regra de "cash
: sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utlliza parte desse recebivel para amortizar a operagiio,
1 diminuindo seu risco.

Exemplos de caracteristicas frequentemente encontradas nessa categoria de operacdo

Garantias

» Alienagao Fiduciana das Ui

4o Fidudaria de Recebiveis das Unidades
ndidas:

»Fundoe
» AvalFlanca.
Monitoramento e Mitigantes

» Monitoramento me

sal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc)

» Controle do cash-sweep;

» Covenant' de LTV maximo (Importante lembrar que os Imévels sdo avaliados por time especialista da
RBR):

» Em alguns casos temos agente de mor

toramento para visitar as unidades:

»Analise periadica dos Demonstrativos Fnanceiros da devedara.

1 Covenant: cldusulas restritivas presentes em contratos de divida.

2 LTV: (Saldo devedor da divida/ Valor de avaliagdo dos iméveis alvo em garantia)

* Fonte RBR.

TIPOS DE RISCO| FINANCIAMENTO A OBRA

Overview explicative dessa categoria de operagio

que Em (omo caracters

2
primeira parcela de desembolso; a sequentes 530 liberadas conforme andamento da obra e

- CRI Tarjab Origem
e 05 covenants de cobertura estiverem atendidos. -
Em outros fundos da RER, a rotalidade de operagies com esse fipo de risco possuem empreendimento localizados em S&o Paule. SsrraraL:il?:“;rr-dm—.”ﬂa 9-aquls
Nwref €asos, temaq COMo garanti a a alma;ao fiduclaria dos imavels, cessdo fiduclaria dos recebivels, alienacdo fiducidria das i

Exemplos de caracteristicas frequentemante encontradas nessa categoria de operagio

Garantias
» Alienagic

idurisria das Unidades;

operagdc  conta com  allenagio

| fduciéria do terreno; alienagio

| fiduciaria de quotas da SPE, cessfio

" | fiduciaria de  futuros  direitos

» Aval/Flanga creditdrios, aval & fundos de reserva
e despesas.

Monitoramento e Mitigantes

» Monitarame mensal de avango de obea fisico e RtErno;
nanceiro do empre

dximo impertante lembrar que os imovels sdo

financeiro por agente &

Endimento:

» Covenant' de
RER)
» Covenant? de indice de cobertura minima dos recebivels:

o5 por ime especialista da

1 Covenant: clausulas restritivas presentes em contratos de divida.

2| TC: (Saldo devedor da divida/ (Valor de aquisi¢do dos iméveis alvo + Valor incorrido de obra)).

& /nvestment case | Exemplo

CRI Setin Perdizes

Operagdo de
infﬂrp()mrin'a

o com a
que tem
E residenciais
prunm' para renda de medio-alta
padrio localizadas no bairro de
| Perdizes. A r\[Pra(an mr‘ta com
LO’.JL\!\]

Setin,

3 lnriununn das
matriculas das unidades, com LTV
maximo de 70%,

0
desenvolvimento Imoblliario de um
pn:.]l:m residencial local
puesia do

: 530 Pauln A
Incorporadora Tarjab,
em empreandimentos woltados para
renda de médio padrdo na regiio, A

g

% |

* Fonte RBR.

Expectativa de rendimento da carteira

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas da Gestora e demais consideracoes
apresentadas, inclusive a alocacdo eventual no pipeline, o rendimento projetado ao
cotista sobre a base do pre¢o de emissdo no primeiro ano apds o periodo de alocacao

serd de 14,0% ao ano.
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Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade comparados a
projecdo do CDI (fonte: Curva BMF 31/10/2023) e Curva IPCA Implicita (fonte: ANBIMA
31/10/2023).

Expectativa de distribuicao mensal - R$/cota

111l

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano5S

Rentabilidade do fundo em IPCA+ e rentabilidade da NTN-B - Cota na emissdo (% ao ano)

irca+ 9,4% ’ _ .
Rentabilidade liquida : : I I :
0 o2 o3 a4 no 5

* Taxas indicativas de NTN-B nos vencimentos: 15/08/2024, 15/05/2025, 15/08/2026 , 15/05/2027, 15/08/2028 Fonte: RBR, Anbima

e B3 (31/10/2023);

* Fonte RBR

* De acordo com a Lei n? 9.779/99, as pessoas fisicas que detém participagdo inferior a 10% do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos, e

tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

**A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.
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RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Kicards Almendra Kicards Maldmavun Ao dlmeida.
0D3843DB0EEA449, i 96D9ABS0FDADLES. . -
INOme: Kicarao Aimenara INome: Kicarao ivianimann
Cargo: CEO e Diretor Cargo: COO e Diretor
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Anexo |: Resultado do Estudo de Viabilidade

liquidagdo da oferta jan-24 Preco cota emissio 9958

Patriménio liquido atual 223.249.320
Liquido 99,58
Emissdo novos cotas 2.566.967

Velume Liquido de Custo do Nova emissdo

Numero de cotas total do fundo 4.808.722 Novas cotas PL* médio pds emissio 99,58

Taxa de performance 0,.00% *Liquido de custo
Taxa média das operagbes - IPCA+ 10.64% Posigdo Fil's
Taxa média das operaches - IGPM+ 0,08 Carregd médio ) 00%
Taxa média das operagdes - CDIv 4.32% Pipeline
% Cartaira IPCA 86,1%
% Corteira IGPM 0,0%
% Carteira CDI 13,9% Pipeline
Prazo médio ponderada da carteira 3,4 anos
Alocacho més 1 do recurso captado 50,00% Da Emissio do fundo
Alocacio adicional més 30,00% Reflete uma alocogio full no més 1
* Fonte: RBR

Rentabilidade por 2024 2026 2030
Projecio Inflacke IPCA A476% 0 53% 3.,
Prajeclo Inflagio IGEM 0,00% 2.0 0,00% n.a
Projecia DI 11.45% .2, 11.64% a.

NTNb - dia 21/10/2023 8% a2, 5.69% a.a.

Spread IPCA 10.64% a.a, 10.64% 3.2,

Spread IGPM 0.00% a.a. 0,00% a.a. 0.00% aa.

Spread CO¢ 4,32% 2.0, 432%a.a. 1.32% a.a. 4,32% a.a.
Ativos Imobiliarios {taxas nominais) PCA 15.35% 0.2, 16.05% a.a, 16.36% a.a. 16,87% a.a.
Ativos Imobiliarios (taxas nominais) IGPM L00% a.a 0.00% a.a, 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0.00% a.a,
Atives Imobillaros {takas nominals) (0 16,264 a-a, 15.95%a.a 16,15% aa. 1634% aa. 16,46% a.a. 16.46% aa.
Atlves Imobilidrics (taxas nominais] TOTAL 1548% a.a. 15,70% a.a. 15,04% a.a. 1633% a.a. 16,55% .4, 16,71% 3.4, 0,00% a.a.
Athves Uguldez 11,45% a.a 11,06% a3 11,16% a.a, 11,35% a.a, 11,53% a.a 11,64% aa. 11,645 a4,

* Fonte: RBR

Velocidade de alocagao:

2%

20%

50%

50%

Més1 Més 2

m Alocagao Caixa

* Fonte: RBR
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Fll RBR Premium

Anos 1

Despesa recarrente / patriménio liquido- % a.a. 1,6% 1,6%
Rentabilidade - bruta de performance % a.a. (sobre cota na emissdo) 14,0% 13,9%
Rentabilidade - liquida de perfermance % a.a. 14,0% 13,9%
Rentabilidade - liquida + gross-up IR % a.a. 16,5% 16,3%
CDI +% a.a. - bruto de performance 2,6% 2,8%
DI +% a.a. - liquido de performance 2,6% 2,8%
% Taxa DI - Liquido de IR* 122,6% 125,7%
% Taxa DI - Gross up do IR** 144,2% 147,8%
Rentabilidade - liguida em IPCA +% a.a. 9,4% 8,9%
Spread da Rentabilidade em IPCA+ com gross-up de IR versus NTN-8 4,97% 5,01%
Expectativa Distribuicio - R$/cota més 1,10 1,09
DY Anualizado 14,0% 13,9%
Rentabilidade Alvo - NTNb +2% 8,8% 8,3%
Rentabilidade em IPCA+ - liquida de IR* 9,4% 8,9%
Rentabilidade em IPCA+ - gross-up IR** 11,7% 11,3%
IPCA 4,3% 4,6%
NTN-B - IPCA+ 6,8% 6,3%
CDI 11,4% 11,1%

* Fonte: RBR

ica dos Resultados (base anual)

3
1,6%
14,2%
14,2%
16,7%
3,1%
3,1%
127,4%
149,9%
8,0%
5,10%
1,11
14,2%
8,2%
8,0%
11,3%
4,9%
62%
112%

4
1,6%
14,5%
14,5%
17,1%
3,1%
3,1%
127,7%
150,3%
8,9%
5,10%
1,13
14,5%
8,2%
8,9%
11,3%
5,2%
6,2%
11,3%

5
1,6%
14,7%
14,7%
17,3%
3,2%
3,2%
127,5%
150,0%
8,8%
5,32%
1,14
14,7%
8,0%
8,8%
11,3%
5,4%
6,0%
11,5%

Simulagédo Teérica dos Fluxos / Posigdo Contabil (base anual)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Posicdo Ativa - Inicial 478.867.894 478.356.657 477.845.419 477.334.182 476.822.945
(-) Despesas Recorrentes 7.748.137 7.739.957 7.731.778 7.723.598 7.715.418
Taxa de Administragdo + Gestdo 7.658.137 7.649.957 7.641.778 7.633.598 7.625.418
Taxa de Administracio 7.658.137 7.649.957 7.641.778 7.633.598 7.625.418
Auditoria*® 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Outras® 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
(+) Remuneragdo (Ativos Imobiliarios) 66.546.697 69.509.000 70.906.304 72.113.326 73.025.959
(+) Remuneracgdo (Ativos de Liquidez) 1.615.253 360.292 320.853 282.895 243.321
(+) Resultado a apurar (Posigéo Tatica) 2.298.566 - - - -
(-) DistribuigBes 63.223.616 62.640.572 64.006.617 65.183.861 66.065.099
(-) Pagamentos de Taxa Performance - - - - -
Posicdo Ativa - Final 478.356.657 477.845.419 477.334.182 476.822.945 476.311.708

* Fonte: RBR

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Projecdo Inflagdo IPCA 4,26% a.a. 4,56% a.a. 4,90% a.a. 517% a.a. 5,38% a.a.
Projecdo Inflagdo IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projecdo Selic 11,45% a.a. 11,06% a.a. 11,16% a.a. 11,35% a.a. 11,53% a.a.

Alocagdo
Indexados IPCA 86% 86% 86% 86% 86%
Indexados IGPM 0% 0% 0% 0% 0%
Indexados CDI 14% 14% 14% 14% 14%

100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
* Fonte: RBR
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ATO DE APROVACAO DA OFERTA

Pelo presente instrumento particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na cidade
de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4°andar,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administragdo de fundosde investimento conforme Ato Declaratorio
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 2.528, de 29 de julho de 1993,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do RBR PREMIUM
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n° 42.502.842/0001-91 (“Fundo”), resolve o quanto segue,
retificando e ratificando o Ato do Administrador publicado pelo Administrador em 10 de
novembro de 2023:

CONSIDERANDO QUE:

1. A Administradora, por ato particular datado de 10 de novembro de 2023, aprovou,
dentre outras deliberagdes: (i) os termos e condi¢des da Segunda Emissao (conforme definido
no Anexo A) e da Oferta (conforme definido no Anexo A), observado o direito de preferéncia
dos atuais cotistas do Fundo; e (ii) a contratagio do BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo
financeira, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o
n°® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”); do ITAU UNIBANCO S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itati Unibanco”);
e da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
(parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itat Corretora”, em conjunto com
o Itat Unibanco, os “Coordenadores Contratados”) para realizar a distribui¢ao das cotas da
2* Emissao.

RESOLVE a Administradora aprovar a Segunda Emissdo (conforme definido no Anexo A) e
da Oferta (conforme definido no Anexo A), cujas caracteristicas sdo ora aprovadas nos termos
do suplemento constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a complementagao
pelos documentos da Oferta.

Sdo Paulo, 14 de novembro de 2023.
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ANEXO A DO ATO DE APROVACAO DA OFERTA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des
estabelecidos no Regulamento e nos demais documentos da Oferta.

Niamero da Emissao: A presente emissao representa a 2* (segunda) Emissao de Cotas do Fundo
(“Segunda Emissao”);

Numero de Séries: As Novas Cotas serdo divididas em 2 (duas) séries, com o fim especifico de
estabelecer, para cada série, formas e datas distintas de integralizagdo, sem prejuizo da igualdade
dos demais direitos conferidos aos cotistas do Fundo (“Cotistas”), sendo a 1* série de Novas Cotas
(“1* Série”) integralizada na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definida) ou na data de liquidacdo da 1* Série, conforme o caso, ¢ a 2* série de Novas Cotas (“2*
Série”) integralizada diariamente, na data de sua subscri¢ao pelo Investidor. Caso a totalidade das
Novas Cotas sejam colocadas no ambito da 1* Série, ndo havera Novas Cotas remanescentes ¢ a
distribuicao da 2* Série ndo sera iniciada;

Volume Total da Oferta: Inicialmente, R$255.618.573,86 (duzentos e cinquenta e cinco milhdes,
seiscentos e dezoito mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos), sem considerar
a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido), considerando a subscri¢ao e
integralizacdo da totalidade das Cotas (“Volume Total da Oferta”) pelo preco unitario de
R$101,21 (cento e um reais e vinte ¢ um centavos) por Nova Cota (conforme abaixo definido),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido), podendo o Volume
Total da Oferta ser (i) diminuido em virtude da Distribui¢ao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que atingido o Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo definido); ou (ii) aumentado
em virtude das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

Quantidade total de Cotas da Oferta: Inicialmente, 2.566.967 (dois milhdes, quinhentas e
sessenta e seis mil e novecentsa e sessenta e sete) cotas (“Novas Cotas), podendo ser (i)
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o
Volume Minimo da Oferta; ou (i1) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido);

Lote Adicional: A Administradora e o Gestor, nos termos ¢ conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia dos Coordenadores Contratados,
podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até 641.741 (seiscentas e quarenta e uma mil e setecentas e quarenta e uma) Novas Cotas,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria (conforme abaixo definido), nas mesmas
condig¢des e no mesmo preco das Novas Cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas (“Novas Cotas
Adicionais”), correspondente ao montante de até R$63.904.568,78 (sessenta e trés milhdes,
novecentos € quatro mil,quinhentos e sessenta e oito reais e setenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido). As Novas Cotas
Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta;

Preco de Emissio: O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo objeto da Segunda Emissao
¢ equivalente a R$101,21 (cento e um reais e vinte € um centavos), sem considerar a Taxa de
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Distribui¢ao Primaria (conforme abaixo definido), com base no valor patrimonial das Cotas do
Fundo em 31 de outubro de 2023, nos termos do item 8.4.3 do Regulamento (“Valor da Nova
Cota”);

Valor Atualizado da Nova Cota: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, pelo Valor da Nova Cota, a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado
da Nova Cota”): (i) no ambito da 1? Série, ou seja, na data de Liquidagao do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e na data de liquidagdo da 1* Série, pelo valor patrimonial das cotas
do Fundo representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do
Fundo e o niimero de cotas emitidas (“Valor Patrimonial”), que esteja disponivel no fechamento
do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de liquida¢do do Direito de Preferéncia;
e (i1) no ambito da 2* Série, (a) na data da primeira integralizacdo de Novas Cotas da 2* Série, pelo
Valor Patrimonial que esteja disponivel no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
da efetiva integralizagdo da 2* Série; e (b) a partir do primeiro Dia Util subsequente a primeira
integralizacdo de Novas Cotas da 2* Série e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizagio; (b.i), pelo Valor Patrimonial que esteja disponivel no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva integraliza¢do; (b.ii) acrescido de 85% (oitenta e cinco
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”
e “Taxa DI”, respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de
integralizacdo e calculado de forma exponencial. O Valor Patrimonial das cotas do Fundo esta
sujeito a eventual variacdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em decorréncia da
marcacao a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo (cuja
precificacdo ¢ realizada de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante,
disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website
localizar e clicar em “MANUAL MTM 202105 S”) , que leva em consideracdo Unica e
exclusivamente alteragdes das condi¢des e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo,
taxas de juros e inflacdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do
Administradora e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Patrimonial e o Valor
Atualizado da Nova Cota.

O valor patrimonial das Cotas esté sujeito a eventual varia¢do positiva ou negativa do patrimonio
do Fundo, em decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem
a carteira do Fundo (cuja precificagdo € realizada de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo Custodiante, disponivel para consulta no website (https://www.intrag.com.br/pt-
br/documentos (neste website localizar e clicar em “MANUAL MTM 202105 _S”) que leva em
consideragdo unica e exclusivamente alteragdoes das condigdes e parametros objetivos de mercado,
como, por exemplo, taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob
o controle do Administrador e/ou do Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado
da Nova Cota;

Taxa de Distribuicdo Primaria: taxa em montante equivalente a 1,64% (um inteiro e sessenta e
quatro centésimos por cento) do Valor Atualizado da Nova Cota, totalizando o valor de R$1,63
(um real e sessenta e trés centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), a ser paga
pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia das Novas Cotas
ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia das Novas Cotas), quando da subscri¢dao e
integralizacao das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Nova Cota, a qual ndo integra o preco
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de integralizagao da Novas Cotas, € nao compde o calculo da Aplicacdo Minima Inicial. O
montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia das Novas Cotas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia das Novas Cotas) a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para o
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de coordenagao e estruturagao e
parte da comissao de distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo
certo que o valor remanescente da comissdo de distribuicdo da Oferta sera arcado pela Gestora,
bem como (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribui¢ao Primaria serdo de responsabilidade do Gestor;

Valor Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir
a quantidade minima 10 (dez) Novas Cotas, equivalentes a R$ 1.012,10 (um mil, doze reais e dez
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima Inicial”);

Volume Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de R$10.000.022,76 (dez milhdes,
vinte e dois reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria
(conforme abaixo definido), correspondente a 100.422 (cem mil e quatrocentas e vinte e duas)
Novas Cotas (conforme abaixo definido) (“Volume Minimo da Oferta”). Atingido tal montante,
as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora;

Distribuicao Parcial: Serda admitida a distribui¢ao parcial das Novas Cotas, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e do Gestor, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta,
desconsiderando as Novas Cotas cuja integralizagcdo esteja condicionada na forma prevista no
artigo 73 da Resolugdo CVM 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da Emissdo cujo
condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Distribuicdo Parcial” e “Volume
Minimo da Oferta”, respectivamente).

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 3°
(terceiro) dia 1til contado da data de divulgagdao do antincio de inicio, o direito de preferéncia na
subscri¢do e integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na propor¢do de suas respectivas
participacoes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia a ser definido nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Serd permitido
aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, junto a B3 ou ao Escriturador.

Regime de Distribuicdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador
Lider e pelos Coordenadoes Contratados, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, e estara
sujeita ao registro automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM
160 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de
concentragdo previstos no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo aplicados nos Ativos (conforme
definido no Regulamento) e nos Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento);
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Negociacao e Custodia das Cotas no Mercado: As Cotas serdo registradas para (i) distribuicao
e liquidacdo no Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e para (ii) negociagdo em mercado
secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela B3;

Tipo de Distribui¢ao: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta ¢ destinada a investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios. No ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera
recursos de clubes de investimentos e tampouco de entidades de previdéncia complementar, e 0s
investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, Private,
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itatt Unibanco, sendo permitida a colocagdo para Pessoas
Vinculadas (conforme definido nos documentos da Oferta);

Prazo de Colocacdo: A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta, divulgado
na forma do artigo 59, II, da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), sendo admitido o
encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério dos Coordenadores
Contratadados, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra
a colocacdo do Volume Minimo da Oferta (“Prazo de Colocacdo™); e

Coordenadores Contratados: BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no
CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30, para intermediar a Oferta na qualidade de institui¢ao
distribuidora lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, o ITAU UNIBANCO S.A.,
sociedade anonima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, ¢ ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anonima, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 61.194.353/0001-64, na qualidade de instituigdes intermediarias da Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocagao.
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Imprimir
Informe Anual
RBR PREMIUM RECEBIVEIS
Nome do Fundo: IMOBILIARIOS FUNDO DE CNPJ do Fundo: 42.502.842/0001-91

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: | 02/02/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRPRICTF007 Quantidade de cotas emitidas: 2.241.755,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl's?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁca¢a0~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociaciao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador: | INTRAG DTVM LTDA. CNPJ do Administrador: 62.418.140/0001-31
AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3400,
Endereco: 10° Andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- Telefones: 55(11) 30726012
SP- 04538132
Site: www.intrag.com.br E-mail: pr(_)dutosestruturados@ltau-
unibanco.com.br
Competéncia: 10/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. ~ 18.259.351/0001- |Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400 - 12° andar, cj
1.1 |Gestor: RBR Gestdo de Recursos Ltda 37 122 - Ttaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04543-000 (11) 4083-9144
. . . 60.701.190/0001- [Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Sao
1.2 [Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 Paulo/SP CEP 04344902 (11) 3072 6266
Auditor Independente: 61.562.112/0001- Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 16° andar
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS 20' ’ Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sao (11) 4004 8000
AUDITORES INDEPENDENTES Paulo/SP CEP 04538143
1.4 [Formador de Mercado: .-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: "
1.8 [Outros prestadores de servigos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo pretende continuar investindo primordialmente em operagdes exclusivas de crédito imobiliario (ofertas ICVM160) com originagao
propria ou de terceiros, respeitando a politica de investimentos prevista no Prospecto e no Regulamento do Fundo e o direcionamento estratégico
dado pelo comité de crédito.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
As distribui¢des foram conforme abaixo: R$ 1,15/cota setembro/22 - R$ 1,15/cota outubro/22 - R$ 1,25/cota novembro/22 - R$ 1,35/cota
dezembro/22 - R$ 1,20/cota janeiro/23 - R$ 1,20/cota fevereiro/23 - R$ 1,25/cota margo/23 - RS 1,30/cota abril/23 - R$ 1,30/cota maio/23 - R$
1,15/cota junho/23 - R$ 1,00/cota julho/23 - R$ 0,87/cota agosto/23 - R$ 0,80/cota setembro/23 - R$ 0,95/cota outubro/23
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

maior parte das garantias localizadas em Sao Paulo.

A carteira esta alocada conforme as politicas de investimento e estratégia do veiculo. Resultando em operacdes estruturadas pela propria gestora
que contam com Alienagdo fiduciaria de imével, cessdo fiduciaria de recebiveis, baixo nivel de LTV, fundo de reserva, aval dos devedores e

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisuaIizarDc1>%u5mentosEnviados’?id=549395
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4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Devido ao atual cendrio macroecondmico e as expectativas de corte de juros no segundo semestre de 2023, e expectativa de inflagdo reduzida,
seguimos com uma gestao ativa balanceando a carteira para trazer um retorno satisfatorio para o Fundo. As operagdes do portfolio contam com
razdo de garantia confortavel, todas com alienacéo fiduciaria dos imoveis, sendo a grande maioria localizadas em Sao Paulo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizlgzgzill;telgl;ll:ﬁzacﬁ0
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacido
Marcagdo a mercado

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Naio possui informagéo apresentada.

8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.[|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.500 - 4° andar, Sdo Paulo/SP, CEP: 04538-132

www.intrag.com.br

10.2|Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Conforme descrito no item 18 do regulamento, considera-se o correio eletronico como forma de correspondéncia valida entre 0 Administrador e
o Cotista, inclusive para convocagdo de Assembléias Gerais e procedimento de consulta formal, desde que o Cotista manifeste expressamente
interesse na sua utilizagao.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletrénica de voto.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procurag@o que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formag@o do patriménio do Fundo; (f) que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (g) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocagao
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quoruns previstos
no item 19.11 do Regulamento. A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que os cotistas manifestardo seus votos por
correspondéncia, ou correio eletronico (e-mail), ou sistema de manifestagdo de voto disponibilizado pelo Administrador, ou outra forma de
comunicagdo permitida pela regulamentagio, cuja resposta devera ser enviada no prazo determinado pelo Administrador, respeitado o prazo
minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias. As decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quoruns previstos na Clausula 19.11 do Regulamento e desde que sejam observadas as formalidades previstas no
Regulamento, no edital de convocagdo e na regulamentacdo aplicavel

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizag@o da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quéruns previstos no item 19.11 do
Regulamento.

11.|Remunera¢ao do Administrador

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Escriturador e do Gestor, o Fundo pagara ao Administrador
uma remuneragio equivalente a até 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada (a.1) sobre o valor contabil do
patrimoénio liquido do Fundo, conforme tabela abaixo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o
valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA (indices de Pregos ao
Consumidor), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir do més subsequente a data de funcionamento do
Fundo. O percentual maximo respeitard a seguinte escala, de acordo com a evoluc¢do do patriménio liquido do Fundo:

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN [NaN NaN
12.|Governanca

12.1(Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisuaIizarDc%%%mentosEnviados?id=549395 2/4
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Nome: Roberta Anchieta da Silva Idade: 44
Profissao: Bacharel em Matematica Aplicada CPF: 277.585.438-98
Bacharel em Matematica,
1998 - UNICAMP; MBA em
. relacionamento.reguladores@jitau- - A Finangas, 2002, INSPER; ¢
E-mail: . Formacio académica: X .
unibanco.com.br Mestrado Profissionalizante
em Modelagem Matematica
para Finangas — USP.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantlda}de de cotas, do .| 0,00 Data de inicio na func¢io: 17/02/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos
- Atividade principal da
. Cargo e funcoes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Responsavel perante a CVM
pela atividade de
tat Unibanco S.A. Fevereiro/2021 — Atual Diretor administragdo de carteira de
valores mobiliarios,
administragdo fiduciaria.
Responsavel pela
Itat Unibanco S.A. Maio/2017 — Atual S_uper_lr}tgndente de Administragédo admlmstrag:_ao fiduciaria de
Fiduciaria mais de 3mil fundos, zelando
pelos interesses dos cotistas.
Responsavel pelo
desenvolvimento e gestdo da
. . Gerente de Estruturagio de pratele_ira de fund0§ de
Itau Unibanco S.A. Outubro/2005 — Abril/2017 investimento, coletivos e
Produtos Asset -
exclusivos, bem como
carteiras administradas e
ETFs.
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenaciio criminal N/A
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as N/A
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2.788,00 2.241.755,00 100,00% 90,00% 10,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Naio possui informagéo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informagoes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes niao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
O Administrador prestara as informagoes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagéo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.
15.2|Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As Cotas do Fundo serdo admitdas a negociagdo no mercado primario e para negocia¢do no mercado secundario em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
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pagina do administrador na rede mundial de computadores.

O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagao, para as
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagéo, no caso das assembleias gerais extraordinrias,
por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados. A convocagio da assembleia geral de Cotistas,
da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a
data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais de Cotistas. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus representantes eleitos
nos termos deste Regulamento poderéo solicitar que 0o ADMINISTRADOR convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento da solicitagdo, observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante consulta formal.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacoes, se for o caso.

N/A

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

N/A

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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