Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do

BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ n° 39.405.730/0001-08
administrado pela
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Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, heiros, Sdo Paulo/SP, CEP 05425-020
CNPJ/ME n° 22.610.500/0001-88
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Rua Cardeal Arcoverde, n° 1.641, Conj. 53, Pinheiros, Sao Paulo/SP, CEP 05407-002
CNPJ/ME n° 28.038.617/0001-15
no montante de

R$ 160.000.000,00

(cento e sessenta milhdes de reais)

 FIAGRO IMOBILIARIO
REGISTRO AUTOMATICO JUNTO A CVM EM 24 DE FEVEREIRO DE 2023. Autorregulacao
Cédigo ISIN das Cotas: BRAMAZCTF018 / Cédigo de Negociagio na B3: AMAZ11 ANBIMA
O BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), por se VORTX DIST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Jund\cas ("CNP3") sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comiss&o de Valores
Mobiliérios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de itulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), esti realizando uma distribuigo piblica priméria de 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil)
cotas (“Cotas”), ndo havendo lote adicional ou suplementar, integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emisséo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em uma Gnica série, com prego unitério de emiss3o de R$ 100,00 (cem reais) por
Cota, perfazendo o montante de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), observado que a Oferta podera ser encerrada com a colocagio e subscricio e i minima de 200.000 (duzentas mil) Cotas,
perfazendo o montante minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo”).
0O regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”) foi aprovado por meio do Instrumento Particular de Alteragio do Amazon Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAgro Imobilirio celebrado em 22 de fevereiro de 2023; e a Oferta e a Primeira Emissdo foi
aprovada por meio do Instrumento Particular de Alteracdo do Amazon Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAgro Imobiliério, celebrado pelo Administrador em 14 de fevereiro de 2023,

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagéo da NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 62.169.875/0001-79, com sede na Avenida das NagGes Unidas, n® 14401, 14° e 15°
andar, conj. 141 a 154, Torre A2 Jequitiba, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocagio e estara sujeita a REGISTRO SOB O RITO AUTOMATICO na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resoluggo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*Resolugio CVM 160”), na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668/93"), pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, pela Resolugdo da CVM n 39, de 13 de julho de

2021, conforme em vigor ("Resolugio CVM ne 39/21), pela Instrugio CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472/08") e nas demais legais, ias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigo das
Cotas contaré, ainda, com a participagio de outras sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na distribuigo de titulos e valores moblharlos credencnadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Baicio ("B3"), na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuigao
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), as quais estdo sujeitas as mesmas o C Lider, inclusive no que se refere s da legislagio e em vigor. O
Coordenador Lider serd a instituicdo intermediaria lider responsével pela Oferta. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario em mercado de baicio a0 e oper pela B3; e (ii) admitidas & negodiagio no mercado de bolsa administrado e

operacionalizado pela B3. .

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela BLOXS ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 1.641, Conj. 53, Pinheiros, CEP 05407-002, inscrita no CNPJ/ME
sob o n© 28.038.617/0001-15, devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de administragdo e carteiras de valores mobilidrios nos termos do Ato Declaratério n® 15.971 de 17 de novembro de 2017 ("Gestor” ou “Gestora"), contando com a parceria estratégica, mas ndo exclusiva,
da TERRA VISTA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Rua Gumercindo Saraiva, n° 54, Sala 04, Bairro Jardim Europa, na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, CEP: 01449-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.610.393/0001-58
("Parceiro Estratégico”).

0 investimento em cotas de Fundos de i nas Cadeias is — FIAgro Imobiliario (conforme definido neste it de risco e, assim, os i da Oferta que
nas Cotas estao suleltos a dlversos nscos, indlusive aqueles relauonados a volatilidade do mercado de capitais, é Ilqmdez das Cotas e é oscnla;ao de suas mtagoes em bolsa de valores, e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu
cotas de Fundos de nas Cadeias 0 é que de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
s Cadei iais — FIAgro Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado ileiro, a despelto da ibili de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, Fundos de Investimento nas Cadeias
Prod utivas Agrolndustnals Fmgro Imobllléno tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possil lade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cof tas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundér
é vedada a de Cotas por clubes de investimento, nos termos do artigo 29 da Resolugio CVM 11 (conforme definida neste oi em cotas de um Fundos de nas Cadeias
is — FIAgro iliari um i de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos

integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de Risco”, na pagina 64 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo est4 exposto, bem como daqueles relacionados a
Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisio de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
‘CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER C ‘COMO UMA REC/ ACAO DE INVESTIMENTO OU DE SI.IBSCI}IC‘O DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM
A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI SUBMETIDO AO RITO AUTOMAT[CO TENDO SIDO REGISTRADO JUNTO A CVM EM 24 DE FEVEREIRO DE 2023, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM.

0 FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 03 DE JANEIRO DE 2022 ("CODIGO ANBIMA"). . .

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO. ) .

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR E INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES
MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 64.

0 INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA SECAO "DESTINACAO DOS RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. TODAVIA, RECOMENDA-SE A LEITURA
ATENTA AO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE" (PAGINA 68 DESTE PROSPECTO) PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIiDER, O FUNDO, O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E/OU PARCEIRO ESTRATEGICO.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. . . .

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CCONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E REC! A LEITURA C TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA
DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITKU\ DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO E PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO
NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

A CVM NAO R QU A PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADOR
']ll InveSt ORTX
GESTOR ASSESSOR LEGAL PARCEIRO ESTRATEGICO

D|OXS Asset ?éé?lom MQOS

A data deste Prospecto Definitivo é de 24 de fevereiro de 2023, conforme atualizado em 23 de margo de 2023.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula terdao os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Definitivo que ndo tenham
sido definidos nesta Secao terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos
e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n® 14.820, de 08 de
janeiro de 2016.

“ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA.
“Anuncio de Encerramento” Anulncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado na forma da

Resolugdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, que sera divulgado na forma da Resolucao
CVM 160.

'’

E a assembleia geral de Cotistas, disciplinada no Capitulo X do
Regulamento.

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos Alvo” Sao os CRA Alvo e os Ativos Alvo Imdveis, quando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo Iméveis” quaisquer direitos reais sobre os bens imoveis rurais, notadamente

destinados a conservacao de ativos florestais e recursos naturais nativos,
preservados e/ou recuperados (“Ativos Alvo Imdveis”).




“Ativos Financeiros” ou

“Aplicacoes Financeiras”

“Auditor Independente”

\\B_3/l

“BACEN"

“Boletim de Subscricdo”

“Capital Integralizado”

“Capital Maximo Autorizado”

Os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento de
renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, observado o
limite fixado na Instrugao CVM n° 472/08; (ii) derivativos, exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo; e/ou (iii) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel, em especial, os titulos tematicos (greenbonds,
socialbonds, sustainable bonds e sustainability linked bonds), desde que
realizem a utilizacdo de capital para projetos que tenham como propdsito
um impacto socioambiental positivo.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., sociedade devidamente credenciada junto a CVM com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n°
3.732 — 16° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.562.112/0001-20.

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricao de Cotas pelos Cotistas.

O valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo.

O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo,
conforme  solicitado prévia e expressamente pelo  Gestor,
independentemente de aprovacao em assembleia geral e de alteracao do
Regulamento, adicionais as referentes a Primeira Emissao de Cotas do
Fundo efetivamente subscritas e integralizadas, €é de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o valor da Cota de
cada nova emissao sera fixado tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, (ii) as



\\CMNII

“CNPJ/ME”

A\Y

Cddigo Civil”

A\Y

Cddigo ANBIMA”

“Comunicado ao Mercado de
Modificacao da Oferta”

n

“Contrato(s) de Arrendamento

“Contrato(s) de Cessao de

Direito Real de Superficie”

“Contrato de Distribuicdo”

perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros, vigente desde 03 de janeiro de 2022.

Comunicado ao mercado informando o pedido de modificacao da Oferta e
a abertura de prazo para desisténcia da Oferta, divulgado em 24 de marco
de 2023, na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador,
das InstituicOes Participantes da Oferta, da CVM e da B3 indicadas neste
Prospecto para informar que foram realizadas alteragdes nas condigdes da
Oferta e, consequentemente, neste Prospecto de modo a refletir a
alteracdo do “Cronograma Indicativo da Oferta” para prever as novas
datas. Em razdo da modificacdo dos termos da Oferta, nos termos da
Resolucdo CVM 160, sera aberto o Periodo de Desisténcia para os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta.

O(s) contrato(s) de arrendamento, nos termos do Art. 95 e seguintes do
Estatuto da Terra, observados os §§ 1° e 20 do Art. 20-A da Lei 8.668/93,
por meio do(s) qual(is) o Fundo podera arrendar os Ativos Alvo Imoveis;

O(s) contrato(s) de cessao do direito real de superficie, nos termos do Art.
1.369 e seguintes do Codigo Civil, por meio do(s) qual(is) o Fundo podera
ceder os direitos reais de superficie dos Ativos Alvo Imdveis;

Significa o Instrumento Particular de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocacdo, de Cotas da 12



“Contrato de Gestao”

7

“Coordenador Lider”

4

“Cotas

“Cotistas”

“CRA Alvo”

“Créditos de Carbono”

“Custodiante”

\\CVM 14

Emissdo do Bloxs Amazon Green Legacy Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO Imobilidrio, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacéo, celebrado entre o Fundo, o Gestor e 0
Coordenador Lider, em 14 de fevereiro de 2023, com a finalidade de
estabelecer os termos e condicdes sob os quais a Oferta sera realizada.

O Instrumento Particular de Prestacdo de Servico de Gestdo de Carteira
de Fundo de Investimento, firmado entre o Fundo e o Gestor, com a
interveniéncia e anuéncia do Administrador.

A NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 62.169.875/0001-79, com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n°
14401, 14° e 15° andar, conj. 141 a 154, Torre A2 Jequitiba, Vila
Gertrudes, CEP: 04794-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Todas as cotas de emissao do Fundo.

Todos e quaisquer detentores de cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis do Agronegécio emitidos nos termos da
Resolugdo CVM n° 60/21, que tenham como destinacdo dos recursos o
financiamento de projetos de geragdo de Créditos de Carbono.

créditos de carbono negociados em ambiente regulado ou ndo,
certificados, criados e gerenciados decorrentes de manejo sustentavel dos
recursos naturais e florestais exclusivamente para tal finalidade.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Comissgo de Valores Mobiliarios - CVM.



“Data da 12 Integralizacao de
Cotas”

“Data de Célculo”

“Data de Emissao”

“Dias Uteis”

“Distribuicdo Parcial”

“Distribuidor”

“Decreto n® 10.828/21"

“Empresa de Avaliacdo”

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

Qualquer data em que o Fundo divulgue o valor unitario das Cotas aos
Cotistas.

Para todos os fins e efeitos legais, o dia 12 de abril de 2023.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

E admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta Primaria.

O Administrador contratara sociedades habilitadas para atuar em conjunto
na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem celebrados
no ambito da oferta.

O Decreto Federal n® 10.828 de 1° de outubro de 2021, conforme
alterado.

Empresa especializada a ser contratada pelo Fundo para a realizacao das
atividades de analise prévia do valor dos Ativos Alvo Iméveis, quando
exigido pela regulagdo, e de avaliagdo técnico-ambiental podendo ser,
inclusive, o Parceiro Estratégico.

BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela
Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme em vigor, pela
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 39.405.730/0001-08.



“Gestor”

“Governo”

“Participantes Especiais”

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

“Instrucao CVM 472"

“Investidores”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“Investimento Minimo”

BLOXS ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal
Arcoverde, n® 1.641, Conj. 53, Pinheiros, CEP 05407-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 28.038.617/0001-15, devidamente autorizada pela CVM
a prestar o servico de administracao e carteiras de valores mobilidrios nos
termos do Ato Declaratério n© 15.971 de 17 de novembro de 2017.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3, que aderiram a Oferta e ao Contrato de
Distribuicdo por meio do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo,
para auxiliarem na distribuicao das Cotas.

O Coordenador Lider em conjunto com os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n©° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Investidores pessoas fisicas e juridicas consideradas Investidores
Qualificados ou Investidores Profissionais, nos termos da regulamentacao
da CVM.

Investidores assim definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30.

Investidores assim definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que
¢é de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por Investidor.



“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

“IPCA" ou “IPCA/IBGE”

\\B”

“Justa Causa”

“Laudo de Avaliacdo”

“Lei n° 4.504/64" ou “Estatuto
da Terra”

“Lei n° 6.385/76"

“Lei n° 6.404/76"

Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacles relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou qualquer outro
indice que venha a substitui-lo adotando metodologia de apuracdo e
calculo semelhante.

Imposto de Renda.

Os seguintes atos ou fatos: (i) o descredenciamento pela CYM como gestor
de carteira de valores mobilidrios ou (ii) conforme determinado por
sentenca arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a
qual nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou
constatacao dos seguintes atos ou situacOes: fraude e/ou desvio de
conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou
no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do
Contrato de Gestdo e/ou legislacao ou regulamentagdo aplicaveis.

Laudo de avaliagdo dos Ativos Alvo Imdveis, que devera ser elaborado por
uma empresa especializada e independente, de acordo com o Anexo 12 a
Instrucao CVM 472, previamente a aquisicao dos Ativos Alvo Imdveis, bens
e direitos.

Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964, conforme alterada.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“Lei n© 8.245/91"

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n° 8.929/94"

“Lei n© 9.779/99"

“Lei n© 14.130/21"

“Memorando”

“Montante Inicial da Oferta”

“Montante Minimo da Oferta”

“Oferta”

“Parceiro Estratégico”

Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n© 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada.

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada.

O Memorando de Entendimentos para Futura Parceria Estratégica em
Projetos de Geracdo de Créditos de Carbono celebrado entre o Parceiro
Estratégico, o Fundo e o Gestor, em 14 de fevereiro de 2023.

As 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas, integrantes da 12
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo e da presente Oferta, com preco
unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o
montante de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais).

A Primeira Oferta podera ser encerrada com a colocacao e consequente
subscricdo e integralizacdo da quantidade minima de 200.000 (duzentas
mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais).

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

A TERRA VISTA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua Gumercindo Saraiva, n°® 54, Sala
04, Bairro Jardim Europa, na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo,
CEP: 01449-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.610.393/0001-58,
empresa do Grupo Moss, na qualidade de parceira comercial nao
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“ParticipacGes Societarias”

“Patrimonio Liguido”

“Periodo de Desisténcia”

“Periodo de Distribuicdo”

“Pessoas Vinculadas”

exclusiva do Fundo na prospeccdo e Ativos Alvo Imoéveis com os atributos
necessarios ao enquadramento nos objetivos e politica de investimento do
Fundo, nos termos do Memorando.

Participacao societaria detida, direta ou indiretamente, pelo Fundo nas
Sociedades Investidas.

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins contabeis de acordo
com a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e
reduzido das exigibilidades e provisoes.

Periodo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a divulgacdo do Comunicado ao
Mercado de Modificacao da Oferta no qual os investidores que aderiram a
Oferta poderao desistir do Pedido de Reserva realizado antes da
divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, nos
termos da Resolucao CVM 160.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto na
Resolucdo CVM 160. A distribuigdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, em conformidade com o
previsto na Resolucdo CVM 160.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
investidores da oferta que sejam, nos termos da Resolucao CVM 160: (i)
controladores ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 20 (segundo) grau; (i) administradores ou controladores do
Coordenador Lider da Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Coordenador Lider da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider da Oferta, que desempenhem atividades
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“Plano de Distribuicao”

“Primeira Emissao”

“Preco de Subscricao”

“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”

de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPACRO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECRO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPA(,‘RO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO.

O plano de distribuigao da Oferta descrito na Secao “Termos e Condigbes
da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 30 deste Prospecto
Definitivo.

A 13 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira Emissdo, equivalente
a R$ 100,00 (cem reais).

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira
Emissdo de Cotas do BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO IMOBILIARIO.
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“Publico-Alvo da Oferta”

A\Y

Regulamento”

“Renlincia Motivada do Gestor”

“Resolucao CVM 11"

“Resolucao CVM 30"

“Resolucao CVM 35"

“Resolucao CVM 39"

“Resolucao CVM 160"

“Sociedades Investidas”

“Taxa de Administracdo”

Os investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigbes do
Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo Administrador por meio do
instrumento de alteracao do Fundo, celebrado em 22 de fevereiro de 2023.

Os seguintes atos ou fatos: (i) os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas e sem concordancia do Gestor, promovam qualquer alteracdo
neste Regulamento que, (a) altere a politica de investimentos do Fundo,
a Taxa de Gestdo, a Taxa de Performance, (b) altere os termos, condicoes
e/ou regras relativos a Multa, incluindo a Justa Causa, a Renuncia
Motivada do Gestor, substituicdo, descredenciamento ou destituicdo do
Gestor, (c) altere as competéncias, poderes, responsabilidades e
obrigagOes do Gestor; e/ou (ii) os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas e sem concordancia do Gestor, aprovem a fusao, cisao ou
incorporacao do Fundo.

Resolugdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugdo da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugdo da CVM n© 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada.

Resolugdo da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Sociedades enquadradas como Ativos Alvo nas quais o Fundo podera deter
Participacao Societaria.

Tem o significado atribuido na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.
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“Taxa de Gestdo”

“Taxa de Performance”

“Taxa DI”

“Valor da Cota”

Tem o significado atribuido na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

Tem o significado atribuido na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias
dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressa
na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no informativo
diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br).

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do
Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas em circulacao.

%k %k %k % %k
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta e as Cotas do Fundo. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secéo "Fatores de Risco” na pagina 64 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Cotas.

Fundo BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO
IMOBILIARIO.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador Lider NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., observada a
contratacdo dos Participantes Especiais.

Autorizacao Os termos e condicdes da Primeira Emissao e da Oferta foram
aprovados por meio do Instrumento Particular de Alteracdo do Bloxs
Amazon Green Legacy Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAgro Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em
14 de fevereiro de 2023.

Namero da Emissao 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
Montante Inicial da Oferta R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais).
Montante Minimo da Oferta A Oferta da Primeira Emissao podera ser encerrada com a colocacao

e consequente subscrigdo e integralizagdo da quantidade minima de
200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).
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Quantidade total de Cotas da
Oferta

Valor Unitario das Cotas

Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas de serie Unica.

Considerando que esta é a Primeira Emissao de Cotas do Fundo, foi
adotado o prego unitario Unico de subscricao e integralizacdo das
Cotas no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, com base nas
praticas de mercado.

A Oferta e liquidacdo serdo realizadas no mercado de balcdo nao
organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capitulo
III do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados a aquisicao pelo Fundo do Ativos Alvo, observado o
previsto na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 33 deste Prospecto
Definitivo.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento (i) sao
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragOes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (@) o Administrador ou o
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Preco de Subscricdao

Ndmero de séries

Investimento Minimo

Regime de distribuicao das
Cotas

Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com
que concorreram para a integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos da legislagao
especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo
90 da Instrucao CVM 472, o Cotista nao podera requerer o resgate de
suas Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

1 (uma) Unica série.

100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por Investidor.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao.
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Contrato de Estabilizacdo de
Precos e Garantias de Liquidez

Fundo de Liquidez e
Estabilizacao do Preco das
Cotas

Forma de Subscricao e
Integralizagao

Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdao de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Ndo sera
firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizagao de pregos para as
Cotas. Nao sera fomentada a liquidez das Cotas, mediante a
contratacao de formador de mercado.

As Cotas serdao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, ou procedimentos do escriturador,
conforme o caso. Os Investidores integralizardo as Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na
Data de Emissao, junto as Instituicoes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis em
mercado de balcdo nao organizado administrado e operacionalizado
pela B3, observada a Secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Forma
de subscricdo e integralizacdo” na pagina 31 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagao do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicoes da regulamentagao aplicavel, as
InstituicOes Participantes da Oferta realizardo a Oferta sob o regime
de melhores esforcos de colocagao, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto na Resolucao CVM 160, o qual
leva em consideracao as relagdes com clientes e outras consideragoes
de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes Participantes da
Oferta, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta. No ambito
do plano de distribuicao, relacdes com clientes e outras consideracoes
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Investidores

Distribuicao Parcial

Pessoas Vinculadas

de natureza comercial ou estratégica, das Instituicbes Participantes da
Oferta e do Fundo. Para maiores informagoes sobre o Plano de
Distribuicdo, veja a Secdo “3. Termos e Condicoes da Oferta —
Plano de Distribuicdo”, na pagina 34 deste Prospecto
Definitivo.

Investidores pessoas fisicas e juridicas considerados Investidores
Qualificados ou Investidores Profissionais, nos termos da
regulamentacdo da CVM.

Sera admitida, nos termos da Resolugao CVM 160 a distribuicdo parcial
das Cotas da 12 Emissao, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas da
12 Emissao ofertadas, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta. As Cotas da 12 Emissao eventualmente nao colocadas deverao
ser canceladas.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu
Boletim de Subscrigdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o niUmero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdao, o interesse do
Investidor, em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento, do Boletim de Subscricao.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos da
Resolucdo CVM 160: (i) controladores ou administradores do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus
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Disposicoes Gerais da Oferta

ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
administradores ou controladores das Instituicdes Participantes da
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau,
inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario das Instituicbes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no
ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao,
a Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencado de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Taxa de Ingresso e Taxa de
Saida

Escriturador

Registro da Oferta

Negociacao e Custodia das
Cotas

Alocacao e Liquidacao da
Oferta

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Nao serao cobradas taxa de ingresso e/ou de saida dos Investidores,
observado que em novas emissdes de Cotas do Fundo podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria, nos termos do Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta foi registrada sob o RITO AUTOMATICO junto a CVM, na
forma e nos termos da Resolucao CVM 160, em 24 de fevereiro de
2023.

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no
mercado primario de distribuicdo; e (ii) para negociacdo, no mercado
secundario, exclusivamente em mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no
ambito da Oferta, receberda, quando realizada a respectiva liquidacao,
a Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacdao da B3, ndo sera negociavel. Nesse sentido, o
inicio da negociacao das Cotas ndo ocorrera de forma automatica apds
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, tendo em vista que,
conforme previsto no item 6.8 do Regulamento, as Cotas desta 12
Emissdao somente poderdo ser objeto de cessao ou venda no mercado
secundario, independentemente da qualificacdo do adquirente, apds
decorridos 18 (dezoito) meses do encerramento da oferta; dado que
o Fundo somente ira auferir receitas advindas dos Ativos Alvo apds tal
periodo, conforme Estudo de Viabilidade, em virtude da preparacao
das terras para geragao do crédito de carbono.

As ordens recebidas por meio pelas InstituicOes Participantes da
Oferta serao alocadas seguindo os critérios estabelecidos abaixo,
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devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na
Resolugao CVM 160.

E o procedimento de coleta de intencSes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Anuincio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, nos termos da Resolucao CVM 160, para a verificacao, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Boletins de Subscricdo, observado o
recebimento de intencbes de investimento dos Investidores, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido ou ndo.

As Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade
de Cotas objeto de cada Boletim de Subscricdo, sendo certo que a
quantidade a ser informada devera necessariamente representar um
nimero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdao de Cotas
fracionarias.

O Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu
boletim de subscricao junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Boletins de Subscricdo cancelados, por qualguer motivo,
serao desconsiderados na alocacao descrita nos itens anteriores; e

Entretanto, caso a totalidade dos Boletins de Subscricdo realizados
pelos Investidores seja superior a quantidade de Cotas (adicionadas
as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por
meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os
Investidores que tiverem realizado Boletins de Subscrigdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Boletim de Subscricdo e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Cotas. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera
representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
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Alteragao das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento
da Oferta

seja aplicado o rateio indicado acima, o Boletim de Subscricdo podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e
ao Investimento Minimo, sendo que nao ha nenhuma garantia de que
os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Emissao, de acordo com
os procedimentos operacionais de mercado de balcdo nao organizado
administrado e operacionalizado pela B3, observado o abaixo descrito.

Caso, na Data de Emissao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacao
das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Emissao pelo Preco de Subscricao, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores, a Oferta sera cancelada e as
InstituigOes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores
os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Para mais informacOes acerca da alocacdao e liquidacao
financeira das Cotas ver secdao “Alocacao e Liquidaciao da
Oferta” na pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider, podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alterages substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condicOes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto na Resolugdo CVM 160. Caso o requerimento de modificacao
das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
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distribuicao da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider
da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider da Oferta, do Administrador e da CVM, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos
da Resolucdao CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider da Oferta e que
informara sobre a modificacao da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracao de aceitagcdo. O Coordenador Lider da
Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicOes, conforme o caso.

A CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicOes diversas das
constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Nesse caso, o Coordenador Lider da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
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suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, (ii) a Oferta seja revogada, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagao serao
cancelados e o Coordenador Lider da Oferta comunicara ao Investidor
o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serao devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagao do cancelamento, da revogacao da
Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta
e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os
valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto na Resolucao CVM
160.

Quaisquer comunicacoes relacionadas a revogacdo da aceitacao da
Oferta pelo investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego
eletrénico do Coordenador Lider da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider da
Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme
o0 caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Publico-Alvo da Oferta

Inadequacao de investimento

Em razao das alteracdes descritas no Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta, com a modificagdo dos termos da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados
diretamente pelo Coordenador Lider da Oferta a respeito da
modificagdo efetuada nos termos do Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta.

A Oferta é destinada a Investidores que se enquadrem no publico-alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocagao das Cotas
em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da
Oferta a verificacao da adequacgao do investimento nas Cotas ao perfil
de seus respectivos clientes.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de
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Fatores de risco

Informacoes adicionais

valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdao de Cotas por
clubes de investimento, nos termos do artigo 29 da Resolucao CVM
11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores Ileiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, na pagina 64 deste
Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta — Outras Informacles”, na pagina 47 deste Prospecto
Definitivo.

%k %k %k %k Xk

29



2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS PRESTADORES

Coordenador Lider

Administrador,
Escriturador e
Custodiante

Gestor

DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida das NagOes Unidas, n° 14.401, Torre Corporativa
A2- jequitiba — 14° e 15° andares

Sao Paulo — SP

CEP: 04794-000

At.: Artur Vieira

Tel.: (11) 3841-4515

E-mail: estruturacao@nubank.com.br

Website: www.nuinvest.com.br

As informacOes para contato das demais Instituicoes
Participantes da Oferta encontram-se descritas nos
respectivos websites.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
Sao Paulo — SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

BLOXS ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Cardeal Arcoverde, n® 1.641, Conj. 53, Pinheiros
Sao Paulo — SP

CEP 05407-002

At.: Leonardo Pinto

Tel.: +55 11 96676-1060

E-mail: leonardo.pinto@bloxs.com.br

Website: https://asset.bloxs.com.br/
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Parceiro Estratégico

Assessores Legais

Auditor Independente do
Fundo

TERRA VISTA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Gumercindo Saraiva, n°® 54, Sala 04

CEP 01449-070 — Sao Paulo — SP

At.: Fernanda Junqueira de Castilho Aguiar

Tel.: 11-99930-4033

E-mail: fernandacastilho@moss.earth

Website: https://moss.earth/pt-br/

DALO & TOGNOTTI ADVOGADOS
Rua Urussui, n® 300, 1° andar, cj. 11
CEP 04542-903 — Sao Paulo — SP
At.: Luiz Paulo Lago Dald

Telefone: (11) 4304-9010

E-mail: contato@dtadvs.com.br

Website: www.dtadvs.com.br

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA

Av. Brig. Faria Lima, n° 3.732 — 16° Andar

CEP 04538-132 — Sao Paulo — SP

At.: Marcelo Luis Teixeira Santos

Telefone: +55 11 3674-2097

E-mail: marcelo.l.teixeira@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

%k %k %k %k %k
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3.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA
A Oferta
As Cotas serao objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Resolugcdo CVM 160, a Resolucao CVM 39 e a Instrucao CVM 472; os termos e condigdes do
Regulamento e desde que cumpridas as condicdes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicado.
Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissado de Cotas
A Oferta e a Primeira Emissao de Cotas foram aprovados por meio do Instrumento Particular de Alteracdo do
Bloxs Amazon Green Legacy Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAgro
Imobiliario, celebrado pelo Administrador em 14 de fevereiro de 2023.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas exclusivamente pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforgos de colocagao.

Preco de Subscricao

O Preco de Subscricao no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador por meio do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anuncio de
Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacdao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuigdo utilizando-se os procedimentos de distribuigao
em mercado de balcdo ndo organizado administrado e operacionalizado pela B3. Os Investidores considerados
Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Boletins de Subscricao a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Os Investidores integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Emissdo, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis em mercado de balcdo ndo organizado administrado e operacionalizado
pela B3.
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Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento: (i) sao emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terao a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos,
e (vii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sbcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista nado
podera requerer o resgate de suas Cotas.

As Cotas desta 12 Emissdo somente poderdo ser objeto de cessdo ou venda no mercado secundario apds

decorridos 18 (dezoito) meses do encerramento da oferta; tendo em vista que o Fundo somente ira auferir
receitas advindas dos Ativos Alvo apds tal periodo, conforme Estudo de Viabilidade, em virtude da preparacdo
das terras para geracdo do crédito de carbono.
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Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolugao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequagao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados
devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto
Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco”, na pagina 64 deste Prospecto Definitivo, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Observados o objetivo e a politica de investimentos do Fundo, prevista no Regulamento, os recursos liquidos
da presente Oferta serdo destinados a aquisicao pelo Fundo dos Ativos Alvo indicados na tabela abaixo, sendo
o eventual saldo da Oferta aplicado de acordo com a politica de investimento do Fundo para adquirir outros
ativos.

Caso, porventura, ndo seja possivel a colocacdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissao, e desde que
tenha sido atingido o Montante Minimo, os recursos captados serdo destinados prioritariamente para a aquisicao

dos Ativos Imobilidrios Alvo abaixo identificados, na respectiva ordem de prioridade:

Municioio de 1.594, livro Cartorio do As areas
1 Mutum P 2-H, fl. 10 Oficio de 17.511,03 apresentam 8.755.516,9 149.000
Coari - AM - ;
n°162 Coari potencial de 0
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() Dados estimados.

Periodo de Distribuicdo

. ) Cartorio geracao de
2 Suraré '\g‘é?fr'ip_'oAf,le 589'25;3 ° | Extrajudicial | 69.149,21 VCUs 34.574.604, | 347.990
de Beruri (Verified 60
Carbon Unit)
Cartoério para o
3 Municipio de 2019, livro Extrajudicial desenvolvim
3 Canuma Borba - AM 3-A-11, fl. da Comarca 64.286,46 ento de 347.990
n° 169 de Novo Projeto 32.143.230,
Aripuand REDD 00
(Redugdo de
533, livro 2- Em[')sgfes 1-5006026,9
RG, ficha n° 3.000,05 Desmatame
01 nto e
. Cartorio Degradagao)
Municipio de . g "
Pres. ) 534, livro 2- | Extrajudicial , baseando
4 Figueiredo Itaplﬁ\:rga ) RG, ficha n© de 2.934,38 se na $293.438,09 129.718
01 Itapiranga metodologia
APD
530, livro 2- (Avoiding
RG, ficha n° 2.963,12 Planned $296.311,75
01 Deforestatio
n), que
Cartdrio busca evitar
. 1.922, livro | Extrajudicial o
5 Acari "g“”t'f'p_";f,le 3-A/14,fl. | daComarca | 12.92570 | desmatamen 108.391
orba n° 169 de Novo tolegal de | 6.462.849,0
Aripuané até 20% da 5
area do
) Cartdrio imovel.
6 Cab Municipio de lz'lé’zﬁ “VZO Extrajudicial 82.809.91 639.771
abaca Borba - AM = 0 da Comarca S0 41.404.955, :
074
de Borba 60

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, e sera
encerrada na data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, na forma prevista na Resolugdo CVM 160.

Registro da Oferta

A Oferta serd registrada na CVM, sob o RITO AUTOMATICO na forma e nos termos da Resolucdo CVM 160
e da Lei n°® 6.385/76, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacOes e disposicoes legais aplicaveis
ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi realizado em 24 de fevereiro de 2023.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposices da regulamentacdo aplicavel, as Instituicoes Participantes da Oferta realizardo a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado, o qual leva em consideracao
as relacoes com clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes
Participantes da Oferta, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
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e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta.

No ambito do plano de distribuicdo, relacdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica, das InstituicOes Participantes da Oferta e do Fundo, em hipétese alguma poderao ser consideradas
na alocacao dos investidores nao institucionais.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do prego das Cotas da Primeira
Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

N3o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no mercado
secundario.

No caso de distribuicao com excesso de demanda superior em um ter¢o a quantidade de valores mobilidrios
ofertada, é vedada a colocacdo de valores mobilidrios em controladores ou administradores das Instituicbes
Intermedidrias e da emissora ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, em atendimento a Resolucao
CVM 160.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdao da Oferta,
conforme o caso, pelo Preco de Subscricao.

AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS APOS 18 MESES CONTADOS A PARTIR DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO E APOS A OBTENGAO DE AUTORIZAGAO DA B3 PARA O INiCIO DA NEGOCIACAO DAS
COTAS, CONFORME PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3 E DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR
QUE APROVOU A OFERTA.

Alocacao e liquidacdo da Oferta
As ordens recebidas por meio pelas Instituicoes Participantes da Oferta serdao alocadas seguindo os critérios

estabelecidos abaixo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto na Resolucao CVM 160.
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E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Anlncio de Inicio e do Prospecto Definitivo,
nos termos da Resolucao CVM 160, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Boletins de Subscricao, observado o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido ou nao.

As Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 a quantidade de Cotas objeto de cada Boletim de
Subscricdo, sendo certo que a quantidade a ser informada devera necessariamente representar um ndmero
inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisicdo de Cotas fracionarias.

O Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar seu boletim de subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Os Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo descrita nos
itens anteriores; e

Entretanto, caso a totalidade dos Boletins de Subscricdo realizados pelos Investidores seja superior a
quantidade de Cotas (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio
da divisao igualitéria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado Boletins de
Subscricado, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Boletim de Subscricdao e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracoes de
Cotas. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nUmeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor e ao Investimento Minimo, sendo que n3ao ha nenhuma
garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Emissao, de acordo com os procedimentos operacionais de mercado
de balcdo ndo organizado administrado e operacionalizado pela B3, observado o abaixo descrito.

Caso, na Data de Emissao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no 2° (segundo)
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Emiss&o pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds
a possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituigdes Participantes
da Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
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cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidagao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido
de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider, podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigbes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto na Resolucao CVM 160. Caso o requerimento de modificacao
das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada ao Coordenador Lider da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider da Oferta, do Administrador
e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuincio de Inicio.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo que Ihes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider da Oferta e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacao. O Coordenador Lider da Oferta
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigoes, conforme o caso.

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicOes diversas das constantes da Resolugao CVM 160 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao
de regulamento sandveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndao podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.
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O Coordenador Lider da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, o Investidor podera revogar sua
aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar
sua aceitacao, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, (ii) a Oferta seja revogada, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento, da revogagao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento da Oferta.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacado da aceitacao da Oferta pelo investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico do Coordenador Lider da Oferta da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Em razdo das alteracdes descritas no Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, com a modificacao
dos termos da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdao comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider da Oferta da Oferta a respeito da modificacdao efetuada nos termos do Comunicado ao
Mercado de Modificacao da Oferta.

Negociacao e custodia das Cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, a Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel; sendo que as Cotas desta 13 Emissdo somente poderdo ser objeto
de cessao ou venda no mercado secundario, independentemente da qualificagdo do adquirente, apds decorridos
18 (dezoito) meses do encerramento da oferta; tendo em vista que o Fundo somente ira auferir receitas
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advindas dos Ativos Alvo apds tal periodo, conforme Estudo de Viabilidade, em virtude da preparacao das terras
para geracao do crédito de carbono.

O Investidor que subscrever a Cota receberd, depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, conforme a
data informada no Formulario de Liberacdo para negociacdo das cotas, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

Inadequacado de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao
das cotagbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos do artigo
29 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, na pagina 64 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicao das
Cotas, tendo as demais Instituicdes Participantes da Oferta aderido ao Contrato de Distribuicdo nos termos ali
previstos.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da Oferta previsto na Resolucao CVM 160 e que a

resilicdo, voluntaria ou involuntaria, do presente Contrato implica na revogacao da Oferta, para a
sua efetiva implementacao, deve ser previamente submetido a CVM pleito de revogacdo da Oferta.
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O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgagao do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Outras Informacgdes” deste Prospecto Definitivo, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagao.

Condi¢oes Precedentes

O cumprimento das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo é condicionado a integral satisfagdo dos
requisitos abaixo, anteriormente a data de registro da Oferta, sem o que o Contrato de Distribuicdo deixara de
produzir os seus efeitos, exceto no que tange ao reembolso das despesas incorridas pelas Instituigdes
Participantes da Oferta (“CondicOes Precedentes”):

a) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais dao ao
Fundo, ao Administrador e ao Gestor condicdo fundamental de funcionamento;

b)  negociacao, aprovacao e formalizacdo, de forma satisfatoria para as Partes e para o Assessor Legal
(conforme abaixo definido), de toda documentagdo legal necessaria a realizacdo da Primeira Emissao,
incluindo, mas ndo se limitando, aos Documentos da Oferta;

c) contratacao, pelo Administrador, de acordo com os padroes de mercado para esse tipo de operacao, dos
prestadores de servicos, a serem definidos de comum acordo entre as Partes, que incluem, mas nao se
limitam a Assessor Legal, definido abaixo;

d) contratacdo, pelo Administrador, de assessoria juridica de escritdrio de advocacia de renomada reputacao
e reconhecida competéncia em operacdes similares (“Assessor Legal”), responsavel, dentre outras
atividades pela preparacao, em conjunto com as Partes, da documentagdo que suportara as Cotas da
Primeira Emissao e a Oferta, incluindo os Documentos da Oferta; e emissao de um parecer legal sobre a
Oferta, em termos satisfatorios as Partes;

e) fornecimento, em tempo habil, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as informacOes corretas,
completas e necessarias para instruir os Documentos da Oferta, atender as normas aplicaveis a Oferta,
atender aos requisitos da Primeira Emissao. Qualquer alteracao ou incorrecao verificada nas informacgoes
fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider visando a decidir sobre a continuidade da Oferta,
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9)

h)

),

k)

a seu exclusivo critério, observada a relevancia da referida alteracao ou incorrecao;

manutencao do registro do Fundo junto a CVM;

cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigacdes previstas na Resolugdo CVM 160;

formalizacao e registro dos Documentos da Oferta, em termos mutuamente aceitaveis pelo Coordenador
Lider e pelo Administrador, que detalharao todas as condigdes da Oferta aqui propostas;

obtencao pelo Administrador e pelo Gestor e entrega ao Coordenador Lider, de todas as aprovacoes e
autorizacdes necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia
de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados a Oferta, conforme sera assim inserida no parecer
legal;

autorizacao ao Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgar a Oferta por qualquer
meio, apds prévia consulta ao Administrador e a CVM, se for o caso;

nao ocorréncia de qualquer mudanga material adversa no mercado financeiro e de capitais local e
internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislagdo e regulamentacdes aplicaveis (inclusive
de natureza tributaria) ou, ainda, nas condicdes operacionais e/ou economico-financeiras do
Administrador que possam prejudicar ou inviabilizar a Oferta;

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigbes econdmicas, financeiras, juridicas, reputacionais e/ou
operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, exceto se justificado pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor, conforme o caso, e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

obtencao do registro da Oferta para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no mercado
secundario na B3, devendo o Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, entregarem, em tempo
habil, todos os documentos e informacoes requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para
distribuicdo e negociagao das Cotas da Primeira Emissdo, assim como apds sua admissao para distribuicao
e negociacao no ambiente da B3, em atendimento as regras estabelecidas pela B3;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de quaisquer taxas, tarifas ou tributos,
conforme aplicaveis, incidentes em razao da Primeira Emissdo, inclusive aqueles relacionados ao registro
da Oferta na B3;

obtencao, pelo Coordenador Lider, de declaracao do Fundo, representado pelo Administrador, do

Administrador e do Gestor atestando que, na data de inicio da distribuicdo publica das Cotas da Primeira
Emissdo, todas as informacOes por eles prestadas sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
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0)

9)]

Q)

s)

£

permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, conforme Anexo
IT ao presente Prospecto;

os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor e/ou por quaisquer de suas
respectivas afiliadas ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Primeira
Emissao e da Oferta;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Fundo, pelo Administrador
e pelo Gestor perante o Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo
economico do Coordenador Lider estao devidas e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de inquérito, processo administrativo ou judicial ou condenagao administrativa, judicial ou
arbitral contra o Fundo, o Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas respectivas afiliadas e/ou
respectivos administradores, empregados ou representantes, em razao de eventual violagdo da legislacao
ambiental e trabalhista em vigor, bem como a auséncia de descumprimento de adogdo das medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

inexisténcia de inquérito, processo administrativo ou judicial ou condenacgao administrativa, judicial ou
arbitral contra o Fundo, o Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas respectivas afiliadas e/ou
respectivos administradores, empregados ou representantes, em razao de eventual violacao de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra a pratica de lavagem de dinheiro, corrupgdo ou atos
lesivos a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacao, a Lei n° 8.429, de 3
de margo de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o
Decreto n© 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme alterado, o Decreto-Lei n° 2.848/40, a Lei n°
12.846/13, o Decreto n° 8.420/15 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e
0 UK Bribery Act de 2010, conforme aplicaveis (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo e de Prevencdo a

Lavagem de Dinheiro™);

ndo ocorréncia de um evento de Resiligdo Involuntdria e/ou Resilicdo Voluntaria (conforme definidos no
Contrato de Distribuicdo); bem como auséncia de descumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e
pelo Gestor, das obrigacdes constantes da Resolugdo CVM 160 e do Contrato de Distribuicdo; e nao
ocorréncia de qualquer alteragao adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material
nas informagOes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de alteragdo do controle acionario, direto ou indireto, do Gestor, do Administrador e/ou

de suas controladas, exceto (i) se previamente aprovada pelo Coordenador Lider; ou (ii) por alteracoes
do controle acionario direto, desde que o controle indireto permaneca alterado;
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u)  ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucao, decretacao de faléncia, pedido de autofaléncia do Gestor,
do Administrador e/ou de suas afiliadas; (ii) pedido de faléncia do Gestor, do Administrador e/ou de suas
afiliadas formulado por terceiros e ndao devidamente elididos no prazo legal; (iii) propositura pelo Gestor,
pelo Administrador e/ou por suas afiliadas de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida por homologacao
judicial do referido plano; ou (iv) ingresso pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por suas afiliadas em
juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

v)  entrega ao Coordenador Lider, em até 1 (um) dia Util da data prevista para o inicio da distribuicdo das
Cotas da Primeira Emissao, das redacoes finais da opinido legal a ser emitida pelo Assessor Legal
contratado, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, com a finalidade de (i) atender ao dever de
diligéncia exigida pela regulamentagdo em vigor e (ii) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos
documentos da Primeira Emissao;

w)  aprovacdes pelas areas internas do Coordenador Lider, responsaveis pela andlise e aprovagao da Primeira
Emissao e da Oferta, tais como, mas nao limitadas a crédito juridico, socioambiental, contabilidade, risco
e compliance, além de regras internas da organizagao; e

X)  aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracao pelo Fundo de todos os
prestadores de servicos necessarios para a boa estruturagao e execucao da Primeira Emissao e da Oferta,
nos termos aqui apresentados, inclusive do Assessor Legal.

A verificacdo do atendimento das Condicdes Precedentes sera realizada pelo Coordenador Lider.

Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacao e colocagdo da Oferta o Coordenador
Lider fara jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuigao:

Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: O Fundo pagard ao Coordenador Lider uma comissao de

coordenagao e estruturacdo equivalente ao valor de 0,80% (oitenta centésimos por cento) sobre o valor total
das Cotas da 12 Emissdo efetivamente subscritas no ambito da Oferta (“Remuneracdo de Estruturagdo”),
observada a remuneracao minima no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Comissionamento Minimo")

e, em complemento a Remuneracao de Estruturacdo, sera devido pelo Fundo ao Coordenador Lider uma
comissao de distribuicdo equivalente a 3,00% (trés inteiros por cento) do valor das Cotas subscritas na Ofertar,
a ser paga em fungao do valor total efetivamente subscrito e integralizado pelos investidores no ambito da

46



Oferta ("Remuneracdo de Distribuicdao”, e em conjunto com a Remuneracao de Estruturacdo e o
Comissionamento Minimo, a “Remuneragao do Coordenador Lider”).

Para mais informagdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider, veja a Secao “"Termos e Condicoes da
Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

As demais Instituicdes Participantes da Oferta farao jus as respectivas remuneragoes previstas nos respectivos
Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao, devendo ser sempre observado a Comissao de Coordenacao
como remuneracao maxima das Instituicbes Participantes da Oferta. Nesse sentido, o montante devido as
Participantes Especiais, conforme aplicavel, sera descontado do valor total do comissionamento global devido
ao Coordenador Lider.

Data de Emissao

A Data de Emissdo esta prevista para ocorrer em 12 de abril de 2023.

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider convidara outras instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem
do processo de distribuicdo das Cotas, na forma prevista no Contrato de Distribuicdo.

As instituicoes que venham a aderir a presente Oferta Publica deverdao formalizar sua adesdo por meio da
celebracdo do competente TERMO DE ADESAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COORDENACAO,
COLOCAGAO E DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DE COTAS DA 14
EMISSAO DO BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO, SOB O REGIME DE MELHORES ESFORCOS DE COLOCACAO, nos
termos da minuta constante do Anexo I ao Contrato de Distribuicao.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Eventos Datas Previstas
Protocol Pedi Regi A Ati fert
1 rotocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na 24-fev-23
CVM
Divulgagao do Anuncio de Inicio e di ibilizagdo d
ivulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do S4-fov-23

Prospecto Definitivo
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3 Registro de cotas para negociacdo via pedido de admissao 24-fev-23

4 Inicio do Periodo de Reservas 06-mar-23
5 Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta 24-mar-23
6 Inicio do Periodo de Desisténcia 24-mar-23
7 Término do Periodo de Desisténcia 30-mar-23
8 Término do Periodo de Reservas 05-abr-23
9 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao das Ordens 06-abr-23
10 Data de Liquidagao das Cotas 12-abr-23
1 Prazo maximo para encerramento da Oferta e divulgacado do 23-ag0-23

Anuncio de Encerramento

Cronograma alterado conforme o Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, divulgado em
24/03/2023, na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, das Instituicoes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgacao do Anlncio de Inicio, conforme abaixo
indicados.

O Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos
a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serdao disponibilizados nas paginas na
rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, nos
seguintes websites:

(M) Administrador: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website, selecionar o
“"BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
— FIAGRO IMOBILIARIO" e, entio clicar em ‘Documentos’ e localizar o “Prospecto” ou outros documentos);

(i) Coordenador Lider: Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.nuinvest.com.br (neste

website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar "Ofertas em Andamento",
selecionar "BLOXS AMAZON GREEN LEGACY — FIAGRQ" e, entdo, localizar o “Prospecto”);
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As informagOes para contato das demais InstituicOes Participantes da Oferta encontram-se descritas nos
respectivos websites.

(iii) CVM: Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023"
e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar "BLOXS AMAZON
GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO
IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o “Prospecto Definitivo™).

(iv) B3: https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website acessar “Fundos”, clicar em “BLOXS AMAZON GREEN LEGACY
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO”, e,
entao, localizar o documento procurado).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Comissao de Estruturacdo e Coordenacao (Volume Base - Com

1.416.712,78 0,80 0,800%
Gross Up)
Comissao de Distribuicdo (Volume Base - Com Gross Up) 5.312.672,94 3,00 3,000%
Taxa de Andlise para Listagem de Emissores (FIIs) - B3 12.354,38 0,01 0,0087%
Taxa de Distribuicao de Cotas - B3 (fixa) - Pacote Padrao 44.202,96 0,03 0,028%
Taxa de Distribuicao de Cotas - B3 (variavel) 56.000,00 0,04 0,035%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribuicdo de Cotas B3

14.734,30 0,01 0,009%

(fixa)
Taxa de Fiscalizacao/Registro CVM (Oferta Primaria) 48.000,00 0,03 0,030%
Assessor Legal do Gestor da Oferta (Com Gross Up) 90.000,00 0,06 0,056%
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Assessor Legal do Coordenador Lider (Com Gross Up) 27.000,00 0,02 0,017%

Materiais de Marketing e Divulgacdo da Oferta 12.000,00 0,01 0,008%

Total dos custos estimados 7.033.677,36 4,40 4,40

100,00 R$ 4,40 4,40%

(1) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta
milhdes de reais).

(2) Para mais informagoes sobre as comissoes das Instituicoes Participantes da Oferta, veja esta segdo "Termos
e Condigoes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 39
deste Prospecto Definitivo.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesao ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador e Coordenador Lider, do
Gestor, da CVM e da B3, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Coordenador Lider NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n°® 14401, Torre Corporativa
A2- jequitiba — 14° e 15° andares
Sao Paulo — SP
CEP: 04794-000
At.: Artur Vieira
Tel.: (11) 3841-4515
E-mail: estruturacao@nubank.com.br

website: www.nuinvest.com.br (neste website, clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
selecionar "Ofertas em Andamento", selecionar "BLOXS
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AMAZON GREEN LEGACY — FIAGRQ" e, entdo, localizar o
“Prospecto” ou outro documento).

As informacOes para contato das demais Instituicoes
Participantes da Oferta encontram-se descritas nos
respectivos websites.

Administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Escriturador e MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
Sao Paulo — SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste
website, selecionar o "BLOXS AMAZON GREEN LEGACY
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO" e, entdo clicar
em ‘Documentos’ e localizar o “Prospecto” ou outros
documentos)

Gestor BLOXS ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Cardeal Arcoverde, n° 1.641, Conj. 53, Pinheiros
Sao Paulo — SP
CEP 05407-002
At.: Leonardo Pinto
Tel.: 11 96676-1060
E-mail: leonardo.pinto@bloxs.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340
20, 30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andares 20, 30 e 40 andares

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ Edificio Delta Plaza
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Tel.: (21) 3554-8686 CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP
Website: www.gov.br/cvm/pt-br Tel.: (11) 2146-2000

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023" e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar “"BLOXS AMAZON GREEN
LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO”
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/ (neste website acessar “Fundos”, clicar em “BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar
o documento procurado)

Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando
que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgoes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; (ii) o Prospecto Definitivo contém, nas sua
data de divulgacao, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das
Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacoes relevantes; (iii) o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando a, Resolugdao CVM 160 e Instrucao CVM 472; e (iv) as informagdes
contidas no Prospecto Definitivo sao verdadeiras, conforme disposto no artigo 24 da Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacgbes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas, incluindo o Estudo de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo da
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Oferta sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo contém, na sua data de divulgacdo, as
informag0es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacao econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacOes relevantes; e (ii) o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando a, a Resolucao CVM 160 e a Instrucao CVM 472.

Estas declaracOes de veracidade estdao anexas a este Prospecto nos Anexos II e III, respectivamente.
Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

O Fundo podera alterar os prestadores de servicos do Fundo, quais sejam, o Administrador, o Auditor
Independente, o Gestor, o Custodiante e o Escriturador, mediante eventual deliberacdao dos Cotistas reunidos

em Assembleia Geral, observadas as disposicées do Regulamento e eventuais penalidades, multas ou prémios
a serem devidos, incluindo, mas ndo se limitando, a Taxa de Performance compensatoria.

%k %k %k % %k
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BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS
— FIAGRO IMOBILIARIO

A maioria das informacoées contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma
do "Anexo I” (pagina 114). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO, é um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais do tipo ‘imobilidrio’, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 39.405.730/0001-08, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93,
pela Lei n® 14.130/21. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrucdo CVM n° 472,
conforme alterada, nos termos da Resolucdo CVM 39.

Regulamento

As informagOes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugao CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento, na forma do anexo ao presente Prospecto.

Para obter informacdes sobre o Fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas

da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar pelo Fundo, clicar
na opcao para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entao, localizar o Regulamento ou documento desejado).

Duracao

O Fundo tem prazo de duracgdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.
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Publico-Alvo

O Fundo é destinado a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, exclusivamente, podendo ser
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, que tenham interesse em
investimentos de longo prazo em Ativos Alvo, sendo que as Cotas devem ser nominativas e escriturais (ndao ha
certificado, apenas um registro eletronico em nome do investidor) e, em regra, conferem direitos e deveres
iguais a todos os seus titulares (cotistas).

Objetivo

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos em ativos visando proporcionar a seus cotistas a
valorizagao e rentabilidade de suas cotas no longo prazo, mediante a obtencdo de renda e ganho de capital a
serem auferidos por meio, primordialmente, do investimento em Ativos Alvo Imdveis, bem como, de forma
secundaria, CRA Alvo (quais sejam, os Ativos Alvo); entendidos como produtos da cadeia do agronegécio nos
termos da Lei n® 8.668/93, do Art. 4° e § Unico da Lei 4.504/64, do Art. 1° da Lei n® 8.929/94 e do Art. 1° do
Decreto n° 10.828/21.

O OBJETIVO DO FUNDO NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADO OU CARACTERIZADO COMO UMA
PROMESSA, GARANTIA, SUGESTAO DE RENTABILIDADE DAS COTAS OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

Politica de investimentos

A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador e pelo Gestor consistira na aplicacao dos recursos
do Fundo, preponderantemente, nos Ativos Alvo, visando: (i) auferir rendimentos advindos da exploracdo dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir, notadamente por meio da celebracdo dos Contratos de
Arrendamento e/ou Contratos de Cessao de Direito Real de Superficie; e (ii) eventualmente auferir ganho de
capital nas eventuais negociagoes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir e posteriormente
alienar.

Competira ao Gestor, em conjunto com o Administrador, decidir sobre a aquisicao, o arrendamento, a cessao
da superficie ou a alienagao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imodveis e das Aplicages Financeiras de titularidade
do Fundo, observado o disposto no Regulamento. As aquisicdes, arrendamento, cessao de superficie e
alienac0es dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis, bem como o investimento em AplicacOes Financeiras, deverao
observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos do Regulamento e
da regulamentagdo aplicavel.
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O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado na forma do Regulamento ou devolvido aos
Cotistas a titulo de distribuicao de resultados ou amortizacao de Cotas, podera ser investido nos Ativos
Financeiros de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo.

A andlise e selecao dos Ativos Alvo Imdveis e das Aplicacdes Financeiras sera feita pelo Gestor e realizagao dos
procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este,
observada a possibilidade de realizacdo de laudo de avaliacdo técnica, ambiental e/ou patrimonial dos Ativos
Alvo Imoveis pela Empresa de Avaliacao (observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM
n° 472/08), para auxiliar o Gestor na definicdo do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis e sua aptiddo
para consecucao dos objetivos do Fundo.

Os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e as Aplicacoes Financeiras poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas do Fundo, observadas
a Politica de Investimentos descrita no presente Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas. Além disso, o Fundo podera
adquirir Imoveis que estejam gravados com Onus reais.

Os Ativos Alvo Imdveis deverao estar localizados no territdrio nacional, preferencial e preponderantemente nos
estados da Regido Norte do Brasil e no bioma amazonico. Os Ativos Alvo Imdveis deverdo ser objeto de
avaliacdo anual, realizada pela Empresa de Avaliacao.

O Fundo podera aplicar a totalidade de seu Patriménio Liquido em um Unico Ativo Alvo. O Fundo devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serao aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento |a estabelecidas. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros mencionados
acima nao se aplicam aos investimentos previstos nos incisos IV, VI e VII do caput do art. 45 da Instrugao CVM
472.

Os Ativos Alvo poderdo ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos proprios, ou
em parcelas, as quais deverao ser pagas pelo Fundo com os recursos gerados pelos Ativos Alvo integrantes da
carteira e/ou a emissao de novas Cotas pelo Fundo.

O Fundo podera adquirir tanto a propriedade direta dos Ativos Alvo Imdveis, bem como quaisquer outros
direitos reais sobre os mesmos, desde que com tal titularidade, seja possivel ao Fundo implementar seu objetivo
e politica de investimento, incluindo, mas ndo se limitando, a celebracdo dos Contratos de Cessao de Direito
Real de Superficie, na qualidade de cedente, e/ou Contratos de Arrendamento, na qualidade de arrendante, de
forma a permitir a exploracdo imobilidria, pelo Fundo, dos Ativos Alvo Imdveis, visando a transferéncia da posse
dos Ativos Alvo Imdveis para terceiro (incluindo, mas nao se limitando ao Parceiro Estratégico), visando a
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realizacao, pelo referido terceiro, do manejo sustentavel dos recursos naturais e florestais exclusivamente para
certificagdo, criacdo, gerenciamento e negociacao de Créditos de Carbono em ambiente regulado ou ndo.

O(s) terceiro(s) arrendatarios ou superficiarios dos Ativos Alvo Iméveis, a serem partes nos Contratos de

Arrendamento ou Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie, conforme o caso, serdo, prioritariamente,

mas ndo exclusivamente, partes relacionadas do ou o proprio Parceiro Estratégico. Nesse sentido, o Parceiro
Estratégico:

()

(i)

podera apresentar ao Fundo, por meio do Gestor, quaisquer areas compativeis com os Ativos Alvo
Imoéveis para aquisicdo pelo Fundo e posterior celebracdo de um Contrato de Arrendamento ou
Contrato de Cessao de Direito Real de Superficie, ndo havendo, contudo, obrigagdo ou vinculagdo
do Fundo em adquiri-la, devendo o Gestor e o Administrador avaliarem os beneficios e riscos
envolvidos em seu investimento. Os Ativos Alvo Imdveis serao apresentados pelo Parceiro
Estratégico em conjunto com um relatdrio contendo, no minimo (“Relatdrio de Apresentagao”):

(a) Descricao da area e suas caracteristicas, tais como areas de floresta nativas, preservadas e
recuperadas, bem como seus recursos naturais e restrigdes de uso e ocupagao;

(b) Potencial de geracado de Créditos de Carbono pela referida area;

(c) Condicdes comerciais para aquisicdo da area;

(d) Eventuais conflitos de interesse existentes na negociacdo da area pelo Fundo e/ou com a
intermediacao do Parceiro Estratégico; e

(e) CondicOes cadastrais e técnicas da area (notadamente em relagdo aos quesitos ambientais e
rurais), tais como biomas, requisitos normativos e cadastrais e outros.

Uma vez enviado o Relatdrio de Apresentagao com as informac0es das alineas do caput, o Fundo, por
meio do Gestor, devera se manifestar no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis acerca do interesse na
aquisicao da referida area. Nao havendo manifestagdao em referido prazo, ou havendo manifestacdo
expressa de desinteresse, o Parceiro Estratégico podera apresentar a area para terceiros.

tem assegurado pelo Fundo o direito de preferéncia no recebimento da oferta para atuar no
desenvolvimento de projetos de geragao de Créditos de Carbono em quaisquer Ativos Alvo Iméveis
(adquiridos ou em fase de aquisicao ou prospeccao pelo Fundo — tenham sido estes apresentados
ou nao pelo Parceiro Estratégico, nos termos da alinea (i) acima), seja na qualidade de parte
arrendataria ou superficiaria, do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contrato de Cessdo de
Direito Real de Superficie, conforme o caso ("Direito de Primeira Oferta”); sendo certo que cabera
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ao Fundo, exclusivamente, a definicdo da melhor forma de exploragao do Ativo Alvo Imdveis — por
meio de um Contrato de Arrendamento, ou por meio de um Contrato de Cessao de Direito Real de
Superficie);

(iii) ndo tera para com o Fundo qualquer obrigacao de exclusividade, entretanto, o Fundo devera ter a
preferéncia na apresentacao de areas compativeis com os Ativos Alvo Imdveis — ou seja, o Parceiro
Estratégico devera apresentar a area previamente ao Fundo em relacao a quaisquer terceiros; e

(iv) o Parceiro Estratégico ficara responsavel pelas seguintes atividades: (a) Validagdo e verificacdo do
Projeto; (b) Mapas, imagens e servicos de sensoriamento remoto; (c) Atividades de campo; (d)
Investimentos sociais e em infraestrutura; (e) Governanga: Contratacdo de contadores para
associagbes comunitarias, cursos, cobranca de custas, cartorios, despesas administrativas; (f)
Monitoramento: Uso de Imagens de satélite e drones, imagens de voos, fotos de barcos; (g)
Programas de comunidades: Melhorias sociais e de infraestrutura, como construcao de escolas,
hospitais, painéis solares, filtros de agua, campanhas de saude, etc.; (h) Programas de conservacao
de fauna, flora e recursos hidricos: Campanhas de educagdo, campanhas de marketing para
conservacao da biodiversidade local pesquisa por bidlogos terceirizados/externos para conservagao
da fauna e flora; (i) Mudancas climaticas impactam programas de adaptacdo: Programas sociais
para criacdo de atividades econémicas alternativas para mitigacdo do impacto das mudancas
climaticas; (j) Coordenacdo geral: Custos de gerenciamento do projeto para auditoria anual e
emissao de crédito de carbono; e (k) Programas indigenas: No caso de existéncia de comunidades
indigenas, custos de integracdo e despesas administrativas relacionadas a esses programas.

O Direito de Primeira Oferta sera cumprido pelo Fundo por meio da apresentacdo ao Parceiro Estratégico de
todas as informacdes solicitadas e relacionadas ao respectivo Ativo Alvo Imdvel, bem como das condicdes
(prazo, valor e outros) definidas pelo Gestor para a exploragao de referido Ativo Alvo Imdvel, pelo que o
Parceiro Estratégico devera manifestar seu interesse firme em arrendar ou adquirir a superficie do Imdvel,
conforme o caso, em até 30 (trinta) dias. Apds referido prazo, caso o Parceiro Estratégico manifeste seu
desinteresse ou ndo se manifeste expressamente, o Fundo ficara livre para negociar referido Ativo Alvo Imoével
com quaisquer terceiros.

Os Contratos de Arrendamento e os Contratos de Cessao de Direito Real de Superficie poderdo prever o
pagamento de parte ou da totalidade da remuneracdo devida pelo(s) respectivo(s) arrendatario(s) ou
superficiario(s) ao Fundo — incluindo, mas nao se limitando ao Parceiro Estratégico — em valores vinculados aos
Créditos de Carbono efetivamente gerados pela exploracdo do(s) respectivo(s) Ativos Alvo Imdveis. Nesse
sentido, e observados os riscos relativos a tal situacdo (notadamente aqueles indicados na secao ‘IV. Riscos
Relativos aos Créditos de Carbono’ — pagina 95 deste Prospecto), a remuneracao do Fundo deverd ser em
moeda corrente nacional, mas vinculada a uma determinada quantidade ou percentual dos Créditos de Carbono
gerados pela exploracao do Ativo Alvo Imdvel, os quais serdo mantidos em depdsito em nome de terceiro
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especialmente contratado pelo Fundo para tanto (podendo, inclusive ser a Administradora, o Gestor, o Parceiro
Estratégico e/ou suas partes relacionadas), até sua liquidacdo, de forma que referido terceiro atuara como fiel
depositario dos Créditos de Carbono vinculados a Participagdo do Fundo, nos termos do Art. 640 do Cdédigo
Civil; ndo podendo, portanto, negociar, vender, alienar, transacionar, onerar, gravar ou de qualquer forma
dispor dos Créditos de Carbono relativos a Participacao do Fundo sem a prévia e expressa autorizacdo ou
requisicdo do Gestor.

Uma vez adquirido, pelo Fundo, um Ativo Alvo Imével que tenha sido apresentado pelo Parceiro Estratégico na
forma prevista no Memorando, o Parceiro Estratégico devera obrigatoriamente celebrar o competente Contrato
de Arrendamento ou Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie em até 15 (quinze) dias corridos apos
a efetiva transferéncia da posse do Ativo Alvo Imdvel ao Fundo, observados os termos e condigbes previstos
no Memorando.

Os Ativos Alvo Imdveis deverdo ser continuamente monitorados pelo Fundo, esteja sua posse cedida ou ndo a
terceiros Arrendatarios ou Superficiarios, podendo a Administradora e a Gestora, inclusive, contratar em nome
do Fundo terceiro especializado para realizagao de tais atividades de monitoramento, visando a manutencao
da integralidade dos Ativos Alvo Imdveis e dos recursos naturais neles existentes, tendo em vista o objetivo do
Fundo na forma descrita neste Regulamento.

Estudo de Viabilidade

O Objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo foram baseados e estruturados conforme estudo de
viabilidade integrante do Anexo ao presente Prospecto.

Administrador e Gestor
A administracdo do Fundo é realizada pelo Administrador e a carteira do Fundo é gerida pelo Gestor.

O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua administracao,
a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para: (i) abrir e movimentar contas bancarias; (i)
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; (iii) representar o Fundo em juizo e fora dele; (iv)
solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao em mercado organizado das cotas do Fundo; (v) transigir; (vi)
dar e receber quitagdo; (vii) outorgar mandatos; (viii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegdes, diretamente ou
por terceiros por ela contratados, observados as limitacOes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos no Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de servigos.

Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:

I — realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;
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II — exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de acles, recursos e excegoes;

III — abrir e movimentar contas bancarias;

IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

V — transigir;

VI - representar o Fundo em juizo e fora dele;

VII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao em mercado organizado das cotas do Fundo; e

VIII — deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos no
Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucao CVM 472,

Remuneracédo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

7axa de Administracdo e Taxa de Gestao

Pelos servicos de administragdo, custddia, controladoria e escrituragdo de Cotas, sera devida a Taxa de
Administracdao, composta de:

(A) Remuneracao anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, equivalente a um percentual calculado
a0 ano sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo, conforme volume do patrimonio liquido do Fundo,
nos termos da tabela abaixo; observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) nos
primeiros 6 (seis) meses contados do inicio do funcionamento do Fundo e, apds tal periodo, o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais):

PL po FUNDO % A.A.

Até R$ 300.000.000,00 0,18% a.a.

Entre R$ 300.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,16% a.a.

Acima de R$ 800.000.000,01 0,14% a.a.

(B) Remuneracdao mensal no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescido do custo abaixo indicado por
cotista do Fundo, conforme o nimero total de cotistas do Fundo (“Taxa de Escrituracdo”):
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VALOR POR
Ne DE COTISTAS
COTISTA
até 50 R$ 0,00
entre 51 e 2.000 R$ 1,40
entre 2.001 e 10.000 R$ 0,95
acima de 10.001 R$ 0,40

Os valores referentes a Taxa de Escrituracdo, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda do custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacoes
evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais.

Sera devido ao Gestor uma remuneracdo paga diretamente pelo Fundo, qual seja a Taxa de Gestao
correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, sem minimo
mensal.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, que serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. Todos os
valores acima indicados serdo atualizados anualmente pelo IPCA/IBGE ou indice oficial que vier a substitui-lo.

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, destituicao/substituicdo do Gestor, ou ainda rescisao do contrato de
gestao, por qualquer motivo, a remuneragdo de que trata o caput desde Artigo sera devida e paga pro rata
temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo sobre a destituicao/substituicao ou rescisao, que
devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida, observada a possibilidade de cobranca de taxa de
distribuicdo primaria, na forma prevista no Regulamento.

7axa de Performance

O Fundo pagar3, ainda, ao Gestor, ainda, a Taxa de Performance, qual seja, uma remuneracdo equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja
deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracao Global e custos de ofertas de Cotas,
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gue exceder a variacao do IPCA/IBGE, acrescido de 9,0% (nove inteiros por cento) ao ano, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

A Taxa de Performance sera paga em fungdo do desempenho do fundo, somente sobre a valorizacao entre o
valor de compra e o valor de venda de Ativos Alvo do Fundo, descontados todos os custos, impostos (inclusive
eventual imposto de renda sobre o ganho de capital) e demais encargos, bem como, descontados todos os
valores pagos de remuneracdo aos cotistas (referente a renda anual do arrendamento ou cessao de superficie
dos imoveis objeto do Fundo), e ainda, sera devida e paga somente apds a efetiva venda de referidos Ativos
Alvo.

O benchmark considerado para fins da apuracao da Taxa de Performance ndao representa nem
deve ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por
parte da Administradora ou do Gestor, ndao havendo garantia de que os investimentos realizados
pelo Fundo proporcionarao retorno aos Cotistas.

Multa de Destituicdo do Gestor

No caso de destituicao do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas, sem que seja configurada Justa Causa, ou
nas hipdteses de Renulincia Motivada do Gestor, conforme abaixo definidas, sera devida ao Gestor destituido,
nos termos do Contrato de Gestdo, além de todos os valores ja devidos ao Gestor a serem apurados na data
de destituicdo, uma multa por destituicdo sem justa causa equivalente a: (i) valor equivalente as parcelas
mensais de igual valor da Taxa de Gestdo (equivalente ao més) cobrada a cada ano e devidas até o 120°
(centésimo vigésimo) més (inclusive) a partir do inicio do funcionamento do Fundo. Nesta hipdtese, apos
apuracao dos Valores Devidos até a Destituicdo, sera aplicada referida multa, a ser paga pelo novo gestor ao
Gestor em parcelas mensais e iguais até o 120° (centésimo vigésimo) més a contar da efetiva rescisao do
Contrato de Gestao.

Politica de Votos em Assembleias Gerais de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e

funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou do Gestor, seus
sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
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(e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo; e (g) o Gestor.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a), (b), (c), (d) e (g) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e o Gestor sao aqueles previstos
na legislagdo aplicadvel e dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

Nao configura situacdao de conflito de interesse a aquisicdo, pelo Fundo, (a) de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada, conforme definida na regulamentagdo aplicavel, ao
Administrador e/ou ao Gestor; e (b) a contratacdo de instituicdo financeira pertencente ao mesmo grupo
econdmico do Administrador, do Gestor e/ou do empreendedor para realizar a distribuicdo publica de Cotas do
Fundo.

Serdo considerados Cotistas Conflitados aqueles que: (i) individualmente ou em conjunto com sociedades
integrantes de um mesmo grupo econémico e/ou fundos de investimento a eles ligados, adquirirem Cotas do
Fundo em percentual que os coloquem em posicdo de controle em relacdo ao Fundo e sejam empresas
incorporadoras ou assemelhadas ou apresentem, em seu grupo econdmico, sociedades que atuem no ramos
de incorporagao de empreendimentos imobilidrios, de administracdo de arrendamentos e cessoes de superficie
ou atividades assemelhadas, desenvolvendo atividades que concorram com aquelas desenvolvidas pelo Fundo;
(ii) venham a deter mais de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas do Fundo por um Unico Cotista;
(iii) os respectivos incorporadores do Imovel Alvo; ou (iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo.

Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de Cotista Conflitado, nos termos
previstos no Regulamento devera enviar ao Administrador as seguintes informacoes:

a) nome e qualificacdo do Cotista adquirente, indicando o nimero de inscricao no CNPJ ou no CPF;

b) objetivo da participacao e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaracdo do Cotista adquirente de
que suas compras nao objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;
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¢) numero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras pessoas fisicas,
juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas; e

d) indicacao de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a compra e venda de
Cotas de emissao do Fundo.

A comunicagdo a que se refere o item acima devera ser realizada imediatamente apds o Cotista enquadrar-se
no conceito de Cotista Conflitado previsto no Regulamento.

O Administrador sera responsavel pela transmissdo das informagGes, assim que recebidas pelos Cotistas
Conflitados, aos demais Cotistas do Fundo.

Com a finalidade de prevenir uma possivel concentragdo de Cotas por um Unico Cotista (ou por Cotistas do
mesmo grupo econdmico) e os consequentes danos a eventuais Cotistas minoritarios, como por exemplo, fim
da isengdo de imposto sobre a renda prevista na Lei n® 11.033/04, os Cotistas Conflitados deverao seguir os
mecanismos e obrigacdes descritos abaixo.

Os Cotistas Conflitados ndo terdo direito a voto em quaisquer deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, acima, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstraces contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das
receitas de arrendamento ou cessdes de superficie, os ganhos de capital com a venda ou cessdo dos Ativos
Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em
Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacao dos Imdveis, as despesas operacionais, a Reserva
de Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentacgdo em vigor (“Resultados”).

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, se houver, podera
ser formada uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer

momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5% (cinco por
cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao e seguranca dos Imoveis, e que sejam de responsabilidade
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do proprietario do imdvel nos termos dos respectivos Contratos de Arrendamento e/ou Contratos de Cessdo de
Superficie, a saber:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(ii)  corregao e/ou melhoramento do manejo sustentavel e/ou preservagao dos recursos naturais e ativos
florestais dos Imdveis, bem como outros que se facam necessarios;

(ifi) manutencao de vias e cercas;
(iv) instalacdo de equipamentos de seguranga, monitoramento e de incéndio;

(v) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos Alvo Imdveis;
e

(vi) despesas rotineiras a serem depreendidas durante o prazo de duragao do Fundo, incluindo a Taxa
de Administragdo, Taxa de Gestao e outras.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos Resultados, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/93,
ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido. Devera ser observado o disposto acima com
relagdo a Reserva de Contingéncia, que ndo sera computada no resultado passivel de distribuicao e dos lucros
que houverem sido reinvestidos no periodo coberto pelo balango.

Fica desde logo estabelecido que o Fundo poderd, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia
15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos
semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda nao distribuido, ou
realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior.

Compromissos e/ou Contratos
O Fundo buscara nas negociacoes dos termos e condigbes com as respectivas contrapartes dos instrumentos

juridicos que venha a celebrar, incluindo, mas nao se limitando aos Contratos de Arrendamento, Contratos de
Cessao de Uso de Superficie, contratos de compra e/ou venda dos Ativos Alvo Imdveis e outros.
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Demonstracoes Financeiras e Auditoria

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacao
periodica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do no Prospecto das
informac0es previstas na Resolucao CVM 160.

%k %k %k %k Xk
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria sfituagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, @ composicdo da carteira € aos fatores de risco descritos nesta
secao, aos quals o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo €, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo s30 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

5 PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

1. RISCO RELACIONADO A CERTIFICACAO DOS PROJETOS IMPLEMENTADOS NOS IMOVEIS
ALVO DO FUNDO PELOS ARRENDATARIOS OU SUPERFICIARIOS, conforme indicado na Pagina 95
deste Prospecto;

2. RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE CREDITOS DE CARBONO, conforme indicado na Pagina 95
deste Prospecto;

3. RISCO AMBIENTAL, conforme indicado na Pagina 95 deste Prospecto;

4. RISCO RELATIVO A PERDA DE PROPRIEDADE POR VICIOS NA CADEIA DOMINIAL, conforme
indicado na Pagina 66 deste Prospecto; e

5. RISCO TRIBUTARIO, conforme indicado na Pagina 70 deste Prospecto.
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RISCOS RELATIVOS AO FUNDO, SUA CARTEIRA DE ATIVOS, O SETOR IMOBILIARIO E FATORES
MACROECONOMICOS EM GERAL

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imdveis, durante o processo de auditoria (due
diligence), pode constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas
juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre
os antigos proprietarios dos Ativos Alvo Imdveis, de modo que a aquisicdo destes por tais proprietarios
anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o Fundo, pode estar
sujeita aos efeitos previstos na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n°®
5.709/71™). Referida norma legal disciplina as aquisicoes de imdveis rurais por estrangeiros, sejam pessoas
fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido
por estrangeiros, impondo o cumprimento de condicdes especificas, conforme detalhadas na lei, para que
sejam consideradas validas as referidas aquisicdes. Nesse sentido, conforme previsdo constante no seu
artigo 15, a aquisicdo de imovel rural que viole as prescricdes da Lei n° 5.709/71 é nula de pleno direito,
sendo certo que a declaracao de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauracdo da propriedade do
imovel rural ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor
pago no ambito da aquisicao. Ressalta-se, ainda, que a decretacdo da nulidade da transmissao do imével
em um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade
subsequentes. Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatidao, que a aquisicao
dos Ativos Alvo Imdveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias
dominiais observou plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o risco de
questionamento judicial da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, o que pode se desdobrar na
efetiva perda da propriedade dos referidos bens iméveis pelo Fundo, afetando negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo ao procedimento na aquisicao de imoveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente
o preco dos imoveis. Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao
imovel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou
terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo
imovel. Inclusive, dependendo da situagdo dos imoveis, a respectiva auditoria (aue diligence) realizada pelo
Fundo ou por terceiros contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos

70



juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos imdveis, pode ser feita por meio de
amostragem, de modo que o Fundo pode nao ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdveis
em questao.

Por esta razdo, podem haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre
o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificadas ou
sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que pode (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedacdes de utilizagdo e
exploracao do imdvel pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imovel
pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo;
ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipdteses pode afetar negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto
da Terra), os arrendatarios, respectivamente, de um determinado imovel, possuem direito de preferéncia
em caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagdao em pagamento
de um imével, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacao judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisigdo de um determinado imdvel pelo Fundo pode implicar a
necessidade de notificacdo de determinado arrendatdrio e consequente exercicio do seu direito de
preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imdvel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do
respectivo imoével, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicdo do imével pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicoes nos termos inicialmente
planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracOes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar
na flutuacdo da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados
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operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas transmissiveis
em todo o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas em geral ou potenciais surtos de doencgas, como
o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratdéria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratdria aguda grave ou SRAG e qualquer outra
doencga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes do Fundo. Qualquer surto de uma
doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados do
Fundo e nas Cotas de sua emissao. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal
dos prestadores de servico do Fundo e suspensao das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios
ou superficiarios, ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestacao
de tais servigos e o preco das Cotas de sua emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacao ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populacdo, o que pode prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar a
valorizagao de cotas de emissao do Fundo e seus rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao
pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos arrendatarios, superficiarios ou adquirentes dos Ativos
Alvo, a titulo de arrendamento, cessao de superficie ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo
tempo em que os referidos imoveis estiverem locados, arrendados ou com os direitos de superficie cedidos,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios ou superficiarios. Da mesma forma, em caso
de alienagdo dos Ativos Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipoteses,
os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de potencial confiito de interesses

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
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e 0 Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Ainda, ha de se destacar que a Empresa de Avaliacao pode ser a mesma que o Parceiro Estratégico, de forma
que pode haver situacoes de potencial conflito de interesses dada a posicao de avaliadora e superficiario dos
Ativos Alvo Imoveis.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizardo situacoes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento e o Prospecto preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quoéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Regulamento e no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do Fundo, ho momento de sua
liqguidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas somente poderao
negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas
a negociacao e poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas posicoes
no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, os ativos
componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de
investimento. Nestas condicoes, o Gestor pode enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo pode enfrentar problemas de liquidez. Assim
sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento
de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagao no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo
do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, nao estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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Risco de os valores dos imoveis rurais da carteira do Fundo ndo estarem aprecados a valor de
mercado

Os imdveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora e o Gestor podem
ajustar a avaliagdo dos iméveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de
perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos
imoveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragées
financeiras do Fundo, nao necessariamente o valor dos imoveis rurais integrantes da carteira do Fundo
estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais imdveis rurais,
o Fundo pode receber um valor inferior aquele descrito no relatdrio da Administradora e em suas
demonstragdes financeiras, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade
de selecdo de Ativos Alvo para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor
pode ndao encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde, o que pode impactar
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco tributario

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da
legislacao tributaria, mediante a criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n© 2.337 de 25 de
junho de 2021.

Adicionalmente, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos ativos que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que pode resultar na
reducdo dos ganhos de seus cotistas. Em razdo da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos que atendam a determinados requisitos sao
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracoes na legislacdo, extinguindo referida isencao tributaria, criando ou elevando aliquotas
do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou, ainda, a criagao de novos tributos
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aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo de suas Cotas. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em ativos que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento).

Ainda, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/99, conforme alterada pela
Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Esclarece, ainda, o
mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispGe (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Risco de alteracées tributdrias e mudancas na legislacao

Tendo em vista a possibilidade de o Fundo receber parte ou a totalidade dos valores devidos pelos
arrendatarios ou superficiarios em Créditos de Carbono, e tendo em vista que os Créditos de Carbono sao
equiparados a ativos financeiros, nos termos do Decreto Federal n® 11.075, de 19 de maio de 2022,
conforme alterado; os rendimentos advindos da negociacdo dos Créditos de Carbono podem ser tributados,
ainda que no ambiente do Fundo, nos termos da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n© 1,585
de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Ainda, pode haver o entendimento pelos 6rgaos fiscais competentes, de que sdo tributaveis os Créditos de
Carbono ainda que mantidos sob a titularidade de terceiro, tendo em vista a vinculacao da remuneragdo do
Fundo aos Créditos de Carbono.

Nesse sentido, a rentabilidade almejada pelos cotistas pode ser afetada.

Risco de alteracées tributdrias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
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ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, especialmente em um cenario atual de
discussdes no Congresso Nacional de alteragdes para fundos imobilidrios com base no Projeto de Lei n®
2.337 de 25 de junho de 2021.

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informac0es referentes ao preco de aquisicdo das Cotas, pelo
Cotista, quando a aquisicao tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informagdes necessarias
para apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo
correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos,
amortizacdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagdes ndao sejam
encaminhadas para a Administradora quando solicitadas, o valor de aquisigdo das Cotas sera considerado
R$0,00 (zero), implicando em tributagdao sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por ndo ter entregado as informacoes solicitadas, o Cotista ndo pode imputar quaisquer
responsabilidades a Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida pela Administradora e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Ativos Alvo Imdveis e dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda
que (i) a parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver alocada em Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo
pode, temporariamente, ser aplicada em Aplicacdes Financeiras; (ii) poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessdrias, com colocages sucessivas, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros Ativos Alvo Imodveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado
de Ativos Alvo Imdveis e de Ativos Alvo, o que pode gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando
o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pelo arrendamento ou cessao de superficie dos
imoveis, considerando ainda que nao ha garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Imdveis, que deverao
corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, observados os
periodos de caréncia previstos no Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo estara sempre arrendada ou
com a superficie cedida. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Imdveis e
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo
maior do que acarretaria no caso de ndo haver concentragao da carteira e, por conseguinte, impactar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes pode haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo pode ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis e/ou aos Ativos Alvo,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas pode ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que
o fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas apds
a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que pode acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imdveis, cujos
custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imoveis ou outros imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que compdem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos iméveis que pode acarretar a perda
de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
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consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais
e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem fazer com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos imdveis rurais. O
eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos
ocupantes dos imdveis também pode acarretar a imposicao de sangbes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, além de sangbes de outras
naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas
a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalages e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das
licencas e autorizagbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imdveis,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negacios.

Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracdes nos imdveis cujo custo pode ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador,
arrendador ou cedente da superficie dos imdveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
protecao ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que pode resultar em
modificacdes na destinacdo do imével rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os
resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

As atividades do setor agropecuario podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A
legislacao federal impOe responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradacao
ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizacdes ambientais substanciais ou
despesas relevantes incorridas para custear a recuperacao do meio ambiente ou o pagamento de
indenizacdo a terceiros afetados pode impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de
investimento em outras areas, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo,
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por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndao ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacao dos imoveis, os contratos de
exploracao imoveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja
desapropriado, este fato pode afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagao
financeira e os resultados do Fundo. Outras restricoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e/ou criacdo de zonas especiais de preservagao
ambiental cultural, dentre outros.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que comporao o patrimoénio do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora eventualmente contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao
segurados, a Administradora e/ou o Gestor podem ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Imdveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como obras e reformas, conservacao, instalacdo de
equipamentos de segurancga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencao dos imdveis. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores de arrendamento ou pagamento da
cessao de superficie inadimplidos, agoes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos arrendatarios ou superficidrios dos imdveis, tais como
tributos, custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para arrendamento apds despejo ou saida
amigavel do arrendatario, bem como rescisdo do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contrato de
Cessao de Direito Real de Superficie. O pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.
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Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condicoes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condicdes sobre as quais o Gestor e a Administradora do Fundo
nao tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condigbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo Imdveis que integrardo o
patrimonio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imoveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas podem
ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condigdes econémicas, a oferta de outros imdveis rurais
semelhantes aos Ativos Alvo Imoéveis e a reducao do interesse de potenciais arrendatarios ou superficiarios
em imoveis rurais como os Ativos Alvo Iméveis. A eventual desvalorizacao dos Ativos Alvo Imdveis investidos
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo
Imoveis, seja possibilitando a maior oferta de imoveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos valores futuros de arrendamento ou cessdo de superficie) ou que eventualmente restrinjam a
destinacdo dos imdveis rurais limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (i) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(0es) onde os Ativos Alvo Imdveis; (iv)
alteracOes desfavoraveis no transito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impecam o
acesso aos Ativos Alvo Imdveis; (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade de fornecimento de energia elétrica e telecomunicagles, acesso rodoviario, ferroviario e/ou
hidroviario, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacao) dos Ativos Alvo Imdveis em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo de eventuais
obras e reformas dos Ativos Alvo Imoveis; (viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas;; (x)
flutuagdo no valor dos Ativos Alvo Imdveis integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos
Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie dos Ativos Alvo Imdveis
investidos pelo fundo e de ndao pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro para os Ativos Alvo
Imoveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados
as garantias dos ativos e seu nao aperfeicoamento. A desvalorizacdo dos imdveis por quaisquer dos fatores
acima elencados pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco de vacéancia

Pode ndo haver sucesso na prospeccao de arrendatarios ou superficidrios para os Ativos Alvo Imdveis nos
quais o fundo venha a investir, observada a destinacdo que devera ser dada aos Ativos Imobilidrios na
forma prevista no Regulamento, o que pode reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, cessao de superficie e
venda dos Ativos Alvo Imoéveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis (os quais sdo atribuidos aos
arrendatarios ou superficiarios dos imoveis) podem comprometer a rentabilidade do Fundo e, por
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conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos Ativos Alvo Imoveis

Apds a aquisicao e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome
do Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade
destes imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imdveis para o
Fundo, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento e cessao de superficie dos imoveis do
Fundo (seja o Parceiro Estratégico ou outros)

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobiliario aja de
forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos Contratos de Arrendamento ou Contratos de
Cessao de Direito Real de Superficie, incluindo por decisdo unilateral do arrendatario ou superficiario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato sem o pagamento da indenizacao devida, hipoteses
em que as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cessao de Direito Real
de Superficie que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relagdo a receita, alteragao
dos valores praticados e vacancia. No tocante a receita de um arrendamento ou cessdo de superficie, a
inadimpléncia dos arrendatdrios ou superficiarios no pagamento de dos valores e encargos do arrendamento
implicard em ndo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo.

Ainda, tendo em vista a possibilidade de recebimento, pelo Fundo, de parte ou da totalidade dos valores a
serem pagos pelos arrendatarios ou superficiarios em Créditos de Carbono (direta ou indiretamente na
forma prevista no Regulamento), o Fundo estara sujeito a eventuais prejuizos decorrentes da flutuacdo do
valor dos Créditos de Carbono no mercado, podendo gerar uma rentabilidade menos que a almejada quando
da celebracdo do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contratos de Cessao de Direito Real de
Superficie, conforme o caso.

Nesses casos, o Fundo pode nao ter condi¢des de honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0s encargos do Fundo. Com
relagdo as alteragOes nos valores dos arrendamentos e cessoes de superficie praticados: ha a possibilidade
das receitas de arrendamentos ou cessbes de superficie do Fundo nao se concretizarem na integra, visto
que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteracdes nos
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valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condicdes com estranhos, o
arrendatario tera preferéncia a renovacao do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses
antes do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagdo extrajudicial das propostas existentes.
Nao se verificando a notificacdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde
que o arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta,
tudo mediante simples registro de suas declaracdes no competente Registro de Titulos e Documentos.
Deste modo, caso o Fundo, por meio do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatario até 6 (seis) meses
antes do vencimento do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao
arrendatario o direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos
Alvo Imdveis em periodo posterior.

Riscos relacionados a potencial venda de imoveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez
da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo a terceiros pode ocorrer em condigdes
desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no
mercado imobilidrio

O prego dos imoveis é afetado por condicoes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratdrias em alteracOes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto
da carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou cessoes de superficie,
afetando os imdveis dos fundos, o que pode prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das cotas
do Fundo. Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Parceiro
Estratégico, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes
e fatores.

O acirramento da competicao no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicao dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competicdo no mercado de imdveis
rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacoes, podendo acarretar aumento no indice de
vacancia dos imdveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento ou cessao de
superficie, e aumento dos custos de manutencao relacionados aos imdveis. Neste cenario, as operacoes
desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um
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efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro &
altamente fragmentado, nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado.

Propriedade das Cotas e ndo dos imoveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Imdveis, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis rurais. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niUmero
de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo
negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteracéoes do Regulamento

O Regulamento pode sofrer alteragdes em razao de normas legais ou regulamentares, por determinacdo
da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderao
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo
e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes e diluicdo

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia, este
pode sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes do Fundo ser reduzida.

Risco de confiito de interesse

A Instrucao CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os prestadores de servigo, ou
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora e/ou ao Gestor para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo, (ii) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissao da Administradora, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével rural
de propriedade da Administradora, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (iv) a alienacdo, cessao de superficie
e/ou arrendamento de Ativos Alvo Imdveis do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor ou
de pessoas a eles ligadas.
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e esses sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos, eles
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas, e poderdo
resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao da Administradora

Durante o prazo de duracdo do Fundo, a Administradora pode sofrer intervencdo ef/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as
suas fungOes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas,
poderao sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real

O Fundo pode adquirir Ativos Alvo Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da
propriedade destes Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, bem como restricdes a obtencdo, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos ao respectivo Ativo Alvo Imdvel. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de
tais 6nus ou gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, o Fundo pode
estar sujeito ao pagamento de emolumentos e tributos para tal finalidade, cujo custo pode ser alto, podendo
resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a executar referidos 6nus ou garantias, o Fundo perdera a propriedade do
ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Risco de regularidade dos imoveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos imoveis rurais junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situacoes
como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis na matricula
competente pode dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo e,
consequentemente, pode atrapalhar o processo de prospeccao de arrendatarios, superficiarios e/ou
alienagao dos imdveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das
cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou licenciamento dos imdveis
rurais, os respectivos arrendatarios ou superficiarios poderao ser impedidos de exercer suas atividades nos
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imoveis, hipdtese em que tais arrendatarios ou superficiarios poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento ou cessao de superficie, em casos extremos, rescindir o respectivo Contrato de Arrendamento
ou Contrato de Cessdo de Direito Real de Superficie.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e
procedimentos inerentes a obtencdo, retificacdo e/ou renovagao das licengas imobilidrias em questdo. Por
fim, frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicacao de
multas pelos 6rgaos competentes e interdicao dos estabelecimentos em decorréncia da nao obtencao, ndo
retificagdo e/ou ndo renovacgao de alvaras e/ou licengas exigidos, o que pode impactar negativamente os
resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos ndo
cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios ou superficiarios dos imoveis tém a obrigacao de contratar seguros para os imdveis. No
entanto, ndo é possivel assegurar que a contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de arrendamento. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os imoveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando a, lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras ef/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo eventualmente pagos pela
seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo pode sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e pode ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo pode, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, pode ocasionar efeitos adversos na
condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros ndao possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o
que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros pode ser objeto de ac¢ao judicial entre o detentor do interesse seguravel e
a respectiva seguradora. Nesta hipotese, nao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais acdes
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judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre arrendatario/superficiario e
seguradora pode afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de alteracao da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em areas de reserva ambiental,
na qual ha a obrigacdo de preservacao da vegetacao nativa, nos termos do Codigo Florestal brasileiro, e
pode variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével estd localizado. E possivel que alteracdes
legislativas facgam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorra a referida alteracdo e nao haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as
penas previstas na legislacdo, o que pode impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em &reas com alto risco
fundiario, podendo levar a disputas quanto a titularidade do imdvel em questdao, o que pode levar a
discussdes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicdo de areas. Nesse sentido,
referidas discussdes podem causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados, uma vez que a
exploracao do Ativo Alvo Imdvel objeto pode ser prejudicada.

Riscos relacionados a inadimpléncia

O Fundo atua em segmento especifico do mercado imobilidrio, notadamente o arrendamento ou cessao de
superficie de imdveis rurais. E possivel que arrendatarios ou superficidrios ndo cumpram com suas
obrigacOes financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o Fundo pode
sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de Ativos Alvo Imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo Imoveis, como por exemplo
vendavais e inundag0Oes. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Imoveis

N3o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo
Imoéveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos
e gerar passivos para os Ativos Alvo Imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagao em caso de eventual
sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais
licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Risco relacionado a ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Parceiro
Estratégico, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Gestor, do Parceiro Estratégico e/ou das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito
e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o pagamento do resgate pode se dar mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado
pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacao unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o seu patrimonio sera partilhado entre os Cotistas, na

proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
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proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdao ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao proporcionada pelo
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Parceiro Estratégico
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo,
a CVM pode determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do
Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima pode afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a Administradora pode aprovar
unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela

aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.
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Risco relativo a concentracao e pulverizacdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, pode ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Unico Cotista em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacao
em tais assembleias, nesse caso, o Fundo pode ser prejudicado por nao conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso
em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracao dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou
da negociacao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da
valorizagao dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que pode afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais
dependem do percentual de ocupacao e exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condigdes adversas
regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo de explorar
onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploracao
aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo
Imoveis e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

. quedas nos niveis de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
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arrendatarios ou superficiarios;

. pressao para queda do valor médio da drea arrendada ou cuja superficie foi cedida;

. tendéncia de solicitagbes de renegociacdoes de valores de arrendamento ou cessdo de superficie
previamente pactuados em caso de condicdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

. depreciagao substancial de alguns dos imdveis rurais e demais ativos do Fundo;

. percepcOes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se
localiza;

. mudancas regulatorias afetando o setor de commodities; e

. alteracdes nas regras da legislagao vigente.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise do Gestor, a
ocorréncia de fatos extraordindrios que venham a afetar a imagem do Gestor podem prejudicar a
potencialidade de negociacao e o valor das Cotas do Fundo.

Risco de nao execucao integral da estratégia de negocios do Fundo

N3o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcancados e realizados.
Em consequéncia, o Fundo pode nao ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis com a
regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢des tao favoraveis quanto previstas em sua estratégia de
negocios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda. Nao é possivel garantir que
0s projetos e estratégias de expansdo do portfdlio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro.
Adicionalmente, a adequacao de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pode requerer tempo e
recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisigao e na
adequacao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, o Fundo pode nao ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que pode afetar adversamente o resultado
do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de mercado equivalentes para fins de determinacdo do
dgio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo de Ativos Alvo

O preco de aquisicao dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo pode ou n3ao ser composto por um
agio e/ou desagio, observadas as condicoes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando
da aquisicao de determinado Ativo Alvo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o
Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinacao, pela Administradora,
do agio e/ou desagio em desacordo com as condigbes de mercado pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores
e funcionarios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutencao do Fundo e a consecucdo de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o nao
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdao em Assembleia Geral de Cotistas, o que
pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Risco em Funcao do Registro sob o Rito Automatico

As Cotas objeto da Primeira Emissao serao distribuidas com registro sob o rito automatico, nos termos da
Resolugao CVM 160, e, portanto, serdao automaticamente registradas perante a CVM; de forma que as
informacGes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operag6es, na participacdao nas operacoes e nas flutuagdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial. Existe
a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo
deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor,
do Parceiro Estratégico ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos pode resultar em
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perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco Cambial

As condigGes econémicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado de créditos de carbono que
precificado em moeda estrangeira (USD — dolar americano). Motivos alheios ou exdgenos dos mercados de
cambio, seja decorrente de eventos programados tais como feriados ou de fatores extraordinarios, poderao
acarretar reducdo no valor das cotas do FUNDO, impossibilidade de observancia os objetivos de
investimento do FUNDO ou ainda impactar de forma adversa a rentabilidade dos investimentos pelos
Cotistas nos termos deste Regulamento. Além disso, a variacdo cambial existente entre a moeda estrangeira
em relacdo a moeda brasileira (Real) pode resultar em aumento ou reducao no valor das cotas do FUNDO,
conforme sua variacao.

Risco de execucdo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o Fundo pode investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo
certificados de recebiveis imobilidrios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo pode ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, pode haver
a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucao de garantias dos Ativos Alvo pode afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo pode ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis suficientes ou em condicoes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo pode enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para aquisicao pelo
Fundo pode impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao
de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imdveis. A administracao de tais ativos pode ser realizada por empresas especializadas, inclusive
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ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo
ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que
considere adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que serdao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Gestor, fato que pode trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencao e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando ao reinvestimento acima dos 5% (cinco
por cento) previstos no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 pode acarretar risco fiscal ao Fundo,
na hipdtese de a RFB entender pela impossibilidade de retencao de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes em suas politicas € normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior, flutuacdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos imoveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo dos imdveis de propriedade do Fundo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicacoes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a
tais ativos. Alteracdes nas condicoes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras ou
na percepcao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo pode incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagoes.
Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de
Ativos Alvo e de AplicagOes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo,
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o Fundo pode sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus
créditos.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em
paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario & influenciado,
em diferentes graus, pelas condigbes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de alteracées nas praticas contabeis

As prdéticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstragoes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na Instrucao CVM 516.
Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos
Contadbeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientaces e
interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a
adocao de tais regras pode ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatorio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicOes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as alteracdes na legislacao aplicavel, destacam-se:
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(i)  Risco de alteracGes na legislacao: além das receitas advindas do arrendamento e cessoes de superficie,
as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da

exploracao comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislacao seja alterada (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, alteracdes no Cddigo Civil e Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme
alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo pode ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacao tributaria: existe o risco de modificacao na
legislacao tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretagdo diversa da

atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragao de aliquotas aplicaveis a investimentos em
fundos de investimento imobilidrios, perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre
outras, de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de exposicao associados ao arrendamento, cessao de superficie e venda de imoveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por arrendamento ou cessao de superficie dos imoveis e o grau de
interesse de arrendatarios, superficiarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo Imdveis do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
arrendamentos e cessOes de superficie uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liguidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos
ativos imobiliarios que integram o seu patriménio. Nestes casos, o Fundo pode sofrer um efeito adverso na
sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos Contratos de Arrendamento e dos Contratos de Cessdo do
Direito Real de Superficie relativos as receitas mais relevantes do Fundo

O Fundo pode ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Imdveis que sejam arrendados ou cuja
superficie seja cedida, conforme o caso, e cujos rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos ou
cessOes de superficie seja a fonte de remuneragao dos Cotistas. Referidos Contratos de Arrendamento ou
Contratos de Cessdo do Direito Real de Superficie poderao ser rescindidos ou revisados, o que pode
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de decisées administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e no ambito de suas
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atividades, inclusive em decorréncia de construcoes, o Fundo pode ser parte em diversas acoes, nas esferas
civel, penal, tributaria e/ou trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo ira obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para arcar com tais decisOes
desfavoraveis. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente pode
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial
ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar
a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover o0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor,
o Parceiro Estratégico, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas pode ser afetado
adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara
a necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacao de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em valores mobilidrios. Nesta hipdtese, pode haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos Alvo e/ou imdveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
pode ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
0 que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas,
nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Parceiro Estratégico ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Imoveis

O sucesso do Fundo depende da aquisicao de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis. Uma vez que o Fundo esta
exposto a concorréncia de mercado na aquisigao de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis de outros players
do mercado, pode enfrentar dificuldades na aquisicao desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razao de tal concorréncia. Caso o
Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis ou caso os
precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo pode ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e,
portanto, a sua rentabilidade esperada pode ser afetada negativamente.

Risco de reclamacao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo, a Administradora
pode ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de obtencao de resultados favoraveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo
nao sejam suficientes, nao é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam
honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de
modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderdo ser impactados
negativamente. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas
reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas
sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacao de novas cotas,
para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdéveis possuirem
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um grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do
controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de
modo que é possivel que o Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses
sinistros.

Risco da administracdo dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo pode deter participacdo em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo pode estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela
Administradora, estara sujeita as condicdes contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servicos, ndo
sendo possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que pode impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA E AOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
Risco da nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscrigdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdao Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta pode ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de nao concretizagdo da Oferta.

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta

N3o ha como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e condicdes com o vendedor dos Ativos Alvo da Oferta,
tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condigbes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos imdveis, perda da
exclusividade na aquisigao de tais imdveis, ou, ainda, de outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo
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neste momento. Adicionalmente, os arrendatarios/superficiarios dos Ativos Alvo da Oferta possuem direito
de preferéncia para a sua aquisicdo e ndo ha como assegurar que tal direito ndo sera exercido. Além disso,
a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta dependera de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. Caso por
qualquer das razdes acima a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta ndo seja concretizada, o Fundo pode nao
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da
Oferta ou, ainda, com condicbes comerciais tais quais as obtidas na negociacao destes ativos, o que pode
prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente
a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem
afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em acOes judiciais, a perda de acdes pode ensejar
risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo da Oferta.

RISCOS RELATIVOS AOS CREDITOS DE CARBONO

Risco relacionado a legislacdo e regulamentacdo a que esta sujeito o setor de Créditos de
Carbono

O setor de Créditos de Carbono, bem como de preservacao, recuperacdao ou manejo de areas florestais e
recursos naturais esta sujeito a uma extensa regulamentagdo nacional e internacional expedida por diversas
autoridades nos mais abrangentes sistemas juridicos e esferas federativas. Existe a possibilidade de as leis
serem criadas e/ou alteradas apos a aquisicao de um Imoével Alvo pelo Fundo e implementacdo de um
projeto pelos arrendatarios ou superficidrios para emissao dos Créditos de Carbono, o que pode acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos mesmos, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a certificacdo dos projetos implementados nos Imoveis Alvo do Fundo pelos
arrendatarios ou superficiarios

Os projetos de manuseio, recuperacao e/ou preservacao florestal e de recursos naturais nos Imdveis Alvo

do Fundo na forma de sua politica de investimentos, por terceiros arrendatarios ou superficiarios, esta
sujeita a necessidade de certificacao por terceiros independentes e autorizados para viabilizar a emissao e

99



negociacao dos Créditos de Carbono gerados nos Imdveis Alvo, podendo haver o risco de necessidade de
adequagOes custosas ou mesmo na impossibilidade de emissdo dos Créditos de Carbono e consequente
consecugao do objetivo do Fundo, podendo causar prejuizos nao estimados aos Cotistas ou mesmo a
necessidade de captacdao de mais recursos pelo Fundo, conforme o caso.

Riscos Relacionados ao setor de Créditos de Carbono

O setor de Créditos de Carbono, além de incipiente, conforme acima apontado, esta sujeito a caracteristicas
especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i) natureza predominantemente em um Unico produto
agricola final; (ii) condicoes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundacoes, granizo ou temperaturas
extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na preservacao dos
recursos naturais ou florestais; (iii) incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doengas, que podem atingir
de maneira imprevisivel as areas florestais e recursos naturais; (v) precos praticados mundialmente, que
estdo sujeitos a flutuacdes, dependendo da oferta e demanda globais, (b) de alteracdes dos niveis de
subsidios governamentais, (c) da adogdo de outras politicas publicas que afetem as condigdes de mercado
e os precos dos Créditos de Carbono; (vi) concorréncia de projetos similares e/ou substitutivos; e (vii)
acesso limitado ou excessivamente oneroso a captacdo de recursos, tanto por parte de drgaos
governamentais como de instituicOes privadas, para determinados participantes. A verificacdo de um ou
mais desses fatores pode impactar negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista sua concentracdo final em ativos voltados a geracdo de Créditos de Carbono.

Nao ha como assegurar que, no futuro, o mercado brasileiro e mundial de Créditos de Carbono (i) mantera
a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentara
perdas em decorréncia de condicdes climaticas, (iii) reducdo de pregos do setor nos mercados nacional e
internacional, (iv) bem como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em
geral, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

DEMAIS RISCOS
O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
da Administradora, do Gestor e do Parceiro Estratégico, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de

mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudancas impostas aos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

%k %k %k %k Xk
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragcoes a respeito do tratamento tributario a que estio
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da
€elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessao
ou repactuagao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Titulos até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Céambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR
O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou

Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao
ou alienacao, o resgate e a amortizagao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessdao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente
de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracao do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou
em fungdo da alienacgdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacao adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando
o direito a deducao do IR apurado em cada periodo de apuragdo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do IR
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacao de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao, enquanto a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015,
os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-
financeiras que apurem as contribuicOes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelos fundos imobiliarios ndo integram a base de calculo das contribuicdoes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado

de balcdo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo

ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e |lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta)
Cotistas.
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() Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em Cotas do
Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n°© 4.373, de 29 de setembro de 2014, os
rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de
investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos,
regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacao
nao permita o acesso a informacoes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas “Jurisdicdo
de Tributacdo Favorecida” as jurisdigOes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal do
Brasil n°® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagdes sobre o0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacao
de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios:
(i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e

104



que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas isentos na forma do
artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar

a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas
(IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 10 e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

%k %k %k % %k
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7. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR LiIDER, DO GESTOR E DO
PARCEIRO ESTRATEGICO
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Breve Historico do Coordenador Lider

Com uma proposta de valor disruptiva e inclusiva, a Nulnvest é uma corretora de valores totalmente digital,
pioneira na industria de investimento online no Brasil, e disponibiliza um portfélio completo de investimentos
aos investidores de todas as idades e condicdes econémicas, para que eles possam encontrar a melhor opcao
de investimento, de acordo com seu perfil de risco e objetivo financeiro. Focada em seu propdsito de despertar
o investidor dentro de cada um dos brasileiros, a NuInvest vem revolucionando a industria de investimentos
no Brasil.

Em setembro de 2020, foi anunciada a venda da Easynvest ao Nubank, transagao concluida em junho de 2021,
apds a aprovacao do Banco Central do Brasil. Em 2021 ainda ocorreu o relangamento da Easynvest sob a marca
Nulnvest, de forma a ter a sua atuagdo cada vez mais integrada com o Nubank. Devido a crescente demanda
por educacao financeira, a Nulnvest possui também o InvestNews, um hub de contelido de financas,
investimentos e macroeconomia, que inclui cobertura diaria de noticias.

A Nulnvest combina a solidez e experiéncia dos seus mais de 50 anos de histdria com a agilidade e dinamismo
de uma fintech, proporcionando aos investidores um modelo de negdcio digital, escalavel e dindmico. Hoje, a
Companhia possui uma gama completa de produtos de investimentos, dentre eles Tesouro Direto, CDBs,
CRI/CRAs, Debéntures, além da expertise de coordenacao de ofertas publicas de FIIs, ETFs, FIAGROs, Fundos
Mutuos, AgOes, entre outros — direcionados para todos os niveis de risco, conhecimento e poder aquisitivo. Em
2022 a Nulnvest chegou a, aproximadamente, 6,6 milhdes de clientes e possui em torno de BRL 42 Bilhdes de
ativos sob custodia.

Breve Historico do Administrador, Custodiante e Escriturador

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015.
Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma
combinacdo de centenas de rob0s e colaboradores, atuando em corporate trust services, fund trust services e
banking services com propdsito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a Vértx
possui mais de 200 fundos e 40 bilhdes de reais sob administragao, oferecendo servigos para todos os tipos de
fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil a atuar também na administracao de Fundos
Liquidos. A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo para o gestor
acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovacoes, a Vortx se orgulha de ser a
administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de fundos de investimento
através do WhatsApp, trazendo mais praticidade para gestores e investidores.
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Breve Historico do Gestor

A Yaguara Capital foi fundada em 2017, constituida com o objetivo inicial de administrar fundos exclusivos, em
sua maioria para clientes Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, em 2022 o Grupo Bloxs adquiriu
o controle da gestora que passou a se chamar Bloxs Asset (Bloxs Gestora de Recurso Ltda). A filosofia de
investimento é a de entregar uma gestdo de patrimonio alinhada: ao apetite de risco, ponderada pela
capacidade de tomar risco dos investidores; seus objetivos financeiros; e as restricdes de liquidez e qualitativas
de cada produto de investimento. A Bloxs Asset trabalha especialmente com teses de investimento em ativos
da economia real através de fundos estruturados, tendo como premissas investimentos complexos e em ativos
de pouca liquidez. Para atingir seus objetivos, busca ter um time de gestdo plural com experiencias variadas
buscando apoio em parceiros estratégicos para implantacdo das estratégias de investimento. .

Principais Atribuigoes do Gestor

Sem prejuizo de outras atribuicdes impostas pela regulamentacao em vigor, pelo Regulamento e pelo contrato
celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, o Gestor sera responsavel pelas seguintes atividades: (i)
Monitorar o mercado dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e Aplicagdes Financeiras, bem como monitorar o
mercado de Créditos de Carbono; (ii) Selecionar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e Aplicagoes Financeiras
que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado seu objetivo e politica de investimento, bem como demais
disposicoes do Regulamento; (iii) Instruir a Administradora a praticar todos os atos necessarios para performar
a aquisicao, exploracdo e/ou alienacao de Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e AplicacOes Financeiras, podendo,
inclusive, assinar, por meio de procuracdo especifica com outorga de poderes da Administradora ao Gestor
para tal fim e, ainda, observado o Regulamento, em nome do Fundo, contratos de compra e venda, Contratos
de Arrendamento, Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie, bem como quaisquer outros contratos
que se facam necessarios para atender a Politica de Investimentos do Fundo; (iv) Monitorar os Ativos Alvo,
Ativos Alvo Imdveis e AplicagGes Financeiras integrantes da carteira do Fundo; (v) Supervisionar a performance
do Fundo; (vi) Elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os
quais deverao ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista no Regulamento e na regulamentacdo em
vigor; (vii) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condicao
de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; (viii)
Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente; (ix) Gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos; (x)
Aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforgos, no sentido de
proporcionar ao Fundo as melhores condicGes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos; (xi)
Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem de dinheiro”, nos
termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada; (xii) Atender as comunicacoes feitas, caso
seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo em relacdo ao seu Regulamento, a legislacdo ou
aos atos normativos expedidos pela CVM; (xiii) Assumir a toda responsabilidade por questdes fiscais e de
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regularizagdo fundiaria incidentes sobre os respectivos Ativos Alvo Imdveis, por meio de si proprio, e/ou
parceiros contratados para este fim; (xiv) Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo,
conforme procuracao outorgada pelo Administrador, nas reunides e assembleias relativas aos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, realizando todas as demais agGes necessarias para
tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Gestor; e (xv) Cumprir com as demais obrigacoes
previstas no Contrato de Gestao.

E vedado ao Gestor, inclusive em nome do Fundo, conforme aplicavel, terceirizar a atividade de gestdo da
Carteira do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestao
dos fundos sao as seguintes:

Diretor de Gestao

Leonardo Pinto - CFA, CAIA, mais de 18 anos de experiéncia no mercado financeiro, crédito estruturado e
analise de riscos. Foi por 9 anos membro da equipe do grupo AIG, responsavel pela divisao de Risco de Crédito
e Garantias na Am. Latina. Experiéncia em Project Finance, Securitizacdo de Recebiveis e Garantias Imobiliarias.
Fundador da Yaguara Capital Gestdo, € hoje diretor de gestdo da Bloxs Asset, gestora focada em fundos
estruturados como FIAgro, FII, FIDC e FIP.

Breve Historico do Parceiro Estratégico

A Moss é uma empresa global, com escritérios no Brasil, Uruguai e Ilhas Caiman, e clientes no mundo inteiro.
Foi fundada por Luis Felipe Adaime, CFA, em margo de 2020, e se tornou em pouco tempo uma das principais
“climate techs” do mundo. A Moss atua como um “one stop shop” de servicos ambientais e de compensacao
de emissOes de carbono, e é integrada na cadeia inteira de créditos de carbono. A empresa foca na geracao e
intermediacao de créditos de carbono e atua (i) no “upstream,” ou desenvolvimento de projetos de conservacao
na AmazOnia, gerando estoque de créditos de carbono; (ii) no "midstream", ou intermediacdo de créditos,
selecionando projetos e créditos existentes e revendendo a grandes empresas e (iii) no “downstream”, ou
desenvolvimento de software e solugdes tecnoldgicas para o cdlculo de pegada de carbono de empresas ou
seus produtos e servicos.

O grande diferencial da Moss tem sido o uso de tecnologia de ponta para reduzir o tempo e custo do processo

de certificacao de carbono, e aumentar a eficiéncia e transparéncia da cadeia inteira. A empresa foi a primeira
a tokenizar créditos de carbono com sucesso, criando o0 MCO2, que é o mais relevante crédito de carbono em
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blockchain do mundo. A Moss € a Unica empresa latino-americana ou de carbono a ter seus tokens listados nas
mais relevantes bolsas de cripto ativos do mundo, como a Coinbase e Gemini.

A Moss também desenvolveu um sistema proprietario Unico, chamado Moss Forest, que é pioneiro no uso de
“machine learning”, inteligéncia artificial, big data e automacdo para o processamento de imagens satélite e
determinagao do potencial de geracao de créditos de carbono em areas florestais com maxima exatidao.

O sistema Moss Forest permite que a empresa monitore em tempo real as mais de 5 milhdes de propriedades
rurais brasileiras, e as filtre com dados o mais atualizados possivel, gerando uma selegdo das areas com as
melhores caracteristicas fundiarias, evitando areas com precedentes criminais ou incerteza juridica, e ja
analisando a viabilidade econ6mica para projetos das areas florestais. O desenvolvimento deste sistema tem
permitido a reducdo do prazo de desenvolvimento de projeto de 2 anos a menos de 1 ano, com acuracia muito
maior, e reducdo dos custos de mais de 50%. A Moss estd atualmente protocolando a metodologia com os
mais respeitados 6rgaos globais para a comercializacao e validagdo como alternativa aos registros incumbentes.

Finalmente, a empresa conta com uma equipe renomada de desenvolvedores de tecnologia, que construiu APIs
e solucdes para que empresas e seus clientes possam calcular suas pegadas de carbono e compensa-las no
ponto de venda. Atualmente, Gol, Maplink e diversas outras empresas ja estdo usando esse sistema para a
neutralizagao da pegada de carbono de seus clientes. A Moss também é a Unica empresa que digitalizou o back
office destas operacgoes através do uso de blockchain, levando a uma compensacgdo segura, transparente e
eficiente (em tempo real).

Datas chave:

e Marco 2020: Fundacao da Moss
e Junho 2020: captacdo do “seed round” por US$ 1,6 milhao
e Setembro 2020: tokenizagdo dos créditos e criagao do MCO2
e Dezembro 2020: seed round extension, captagao de US$ 1,8 milhdo, com Celo, the Craftory, Nizan
Guanaes, Fersen Lambranho
e Fevereiro 2021: listagem do MCO2 no Mercado Bitcoin, na maior listagem de ativo digital na histdria do
Brasil (R$ 12 milhoes)
e Junho 2021: anlncio da parceria com a Gol, primeira airline brasileira a oferecer compensacdo de
emissoes
e Julho 2021: parceiras com Ifood, Hering
e Setembro 2021: listagem MCO2 na Gemini
e Dezembro 2021:
o listagem MCO2 na Coinbase, maior dos EUA
o Moss atinge a marca de US $30 milhGes de dolares e 2,5 milhGes de créditos vencidos, ou 20%
do mercado brasileiro.
e Janeiro 2022: fechamento das séries A, captacao de US $10 milhdes, com fundos Acre, SP Ventures,
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Jive.
e Agosto 2022: maior captacdo crowdfunding para projeto de conservacao da histéria do Brasil, R$ 4
milhdes em 40 horas, com a Bloxs
e Novembro 2022: aprovacao de 2 projetos de desenvolvimento Moss na licitagdo com BNDES
e Dezembro 2022:
o parceria com canadense Invert para desenvolvimento de projetos de conservacao (REDD+) na
Amazonia
o Atinge a marca de US $40 milhdes e 4 milhdes de créditos transacionados desde a fundacdo.

Principais Atribuicoes do Parceiro Estratégico

Nos termos do Memorando, o Fundo e o Parceiro Estratégico estabeleceram um acordo mutuo com o objetivo
de estabelecer a relacdo entre as Partes para conjuntamente formalizarem uma parceria estratégica na
implementagdo do objetivo do Fundo, por meio da politica de investimentos prevista no Regulamento, com o
uso do know-how do Parceiro Estratégico, dispondo, assim, acerca das obrigacoes, responsabilidades e direitos
de cada Parte neste sentido e o prazo e condigdes para seu cumprimento.

Sem prejuizo de outras atribuicdes impostas pela regulamentacdo em vigor, pelo Regulamento e pelo
Memorando, o Parceiro Estratégico sera responsavel pelas seguintes atividades: (i) Apresentacdo de Ativos
Alvo Imdveis, por meio de um ‘Relatério de Apresentagao’, contendo informagdes técnicas, cadastrais, juridicas
e de potencial conflito de interesses, entre outras, conforme previsto no Memorando; (ii) Obrigatoriedade em
arrendar ou adquirir os direitos reais de superficie dos Ativos Alvo Imdveis que tenham sido por ele
apresentados ao Fundo (e por este Ultimo adquiridos), devendo explora-los em conformidade com os objetivos
e politica de investimento do Fundo, notadamente para a geracao de Créditos de Carbono; (iii) realizar as
seguintes atividades relacionadas exclusivamente ao projeto de geracdo de Créditos de Carbono, sendo que
todos os custos e despesas detalhados abaixo serao de responsabilidade do Fundo: a) Due diligence (legal e
proprietaria do Ativos Alvo Imoveis); b) Plano de desmatamento; c) Inventario florestal; d) Concepcdo do
projeto (Verified Carbon Standard (VCS) + Climate, Community and Biodiversity Standards (CCB)); e) Validacao
e verificacao; f) Registro VCS + CCB; g) Mapas, imagens e servicos de sensoriamento remoto; h) Atividades
de campo; i) Linha de base social e engajamento das partes interessadas; j) Investimentos sociais e em
infraestrutura; k) Vigilancia: Patrulhas terrestres e seguranca armada usando motocicletas, barcos, caminhdes
e pessoal; (iv) realizar as seguintes atividades relacionadas exclusivamente ao projeto de geracdo de Créditos
de Carbono, sendo que todos os custos e despesas detalhados abaixo serao de responsabilidade do Parceiro
Estratégico: a) Governanca: Contratacao de contadores para associacoes comunitarias, cursos, cobranga de
custas, cartdrios, despesas administrativas; b) Monitoramento: Imagens de satélite e drones, imagens de voos,
fotos de barcos; c) Programas de comunidades: Melhorias sociais e de infraestrutura, como construcao de
escolas, hospitais, painéis solares, filtros de dgua, campanhas de salde, etc.; d) Programas de conservacao de
fauna, flora e recursos hidricos: Campanhas de educagdo, campanhas de marketing para conservacao da
biodiversidade local pesquisa por bidlogos terceirizados/externos para conservacao da fauna e flora; €)
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Mudancas climaticas impactam programas de adaptagdo: Programas sociais para criacdo de atividades
econdmicas alternativas para mitigacdao do impacto das mudancas climaticas; f) Coordenacdo geral: Custos de
gerenciamento do projeto para auditoria anual e emissdo de crédito de carbono; e g) Programas indigenas: No
caso de existéncia de comunidades indigenas, custos de integragdo e despesas administrativas relacionadas a
€sses programas.

Considerando, ainda, que Fundo podera adquirir Ativos Alvo Imdveis que nao tenham sido apresentados pelo
Parceiro Estratégico, o Fundo devera ofertar ao Parceiro Estratégico todo e qualquer Ativo Alvo Imdveis que
tenha adquirido ou esteja em fase de aquisicdo ou prospeccao (inclusive aqueles apresentados por terceiros),
no intuito de que o Parceiro Estratégico seja parte arrendataria ou superficiaria, do respectivo Contrato de
Arrendamento ou Contrato de Cessao de Direito Real de Superficie que envolva referido Ativo Alvo Imével. Em
nao sendo exercido referido direito de primeira oferta na forma do Memorando, o Fundo podera negociar tal
Ativo Alvo Imdvel junto a terceiros.

Na hipotese do Parceiro Estratégico restar figurando como fiel depositario dos Créditos de Carbono de
titularidade do Fundo, nos termos do Art. 640 do Cddigo Civil e na forma prevista no Memorando, no
Regulamento e neste Prospecto, o Parceiro Estratégico nao podera, portanto, negociar, vender, alienar,
transacionar, onerar, gravar ou de qualquer forma dispor da participacdo do Fundo nos Créditos de Carbono
sem a prévia e expressa autorizagdo ou requisicdo do Fundo, que manifestar-se-a por meio do Gestor. Nesse
sentido, caso o Fundo ou o Parceiro Estratégico receba uma oferta de compra dos Créditos de Carbono gerados
pela exploracdo dos Ativos Alvo Imdveis, a parte que receber a oferta de compra devera comunicar a outra em
até 2 (dois) Dias Uteis acerca das condicSes da oferta de compra, requisitando manifestacdo de interesse de
venda conjunta (e proporcional caso tal proposta de compra ndo abranja a totalidade) dos Créditos de Carbono
de titularidade da outra Partes, sendo certo que a parte que receber a comunicacdo devera se manifestar em
até 2 (dois) Dias Uteis, sob pena de caducar o seu Direito de Venda Conjunta.

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Parceiro Estratégico

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com as atividades
previstas no Memorando sao as seguintes:

Luis Felipe Adaime — Formado em Ciéncia e Engenharia de Gestdo com especializacdo em Economia pela
Universidade de Stanford (Califérnia, EUA), Luis iniciou sua carreira no Credit Suisse. Mais tarde, ele trabalhou
na BRZ Investimentos e na York Capital.

Em 2013, fundou a Armadillo Capital Management, um dos maiores fundos de a¢des independentes da América
Latina, que geriu 500 milhdes de ddlares. Em 2020, Luis passou da sua carreira no mercado financeiro para as
questdes ambientais. E, com a missdao de preservar a floresta Amazonica através da compra de créditos de
carbono, fundou a Moss.
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Fernanda Junqueira de Castilho Aguiar — Nos cargos de Assessoria Juridica e Gerente de Relacionamento,
atuou nos ultimos 10 anos no mercado financeiro em empresas como Banco Fator, BTG Pactual e XP
Investimentos, com énfase na assessoria a clientes em investimentos e planejamento sucessdrio.

No BTG Pactual, ela criou uma nova seguradora de infraestrutura como parte de 9 membros e atuou como
especialista no assunto em questdes legais e politicas e procedimentos operacionais. Anteriormente ao mercado
financeiro, trabalhou por 5 anos em um dos mais renomados escritérios de advocacia empresarial do Brasil,
Veirano Advogados, onde foi responsavel pelo contencioso tributario, consultoria tributaria e previdenciaria em
tributos diretos e indiretos, pagamentos e questdes aduaneiras.

Fernanda é advogada formada pela FAAP, tem especializagdo em Administracdo de Empresas pelo Insper e
possui MBA em Finangas pela University of North Carolina.

%k %k %k %k Xk
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8.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com
o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas
por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador, Custodiante e Escriturador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o0 Administrador, Custodiante e Escriturador, nao possuem qualquer relacao
societdria para com o Coordenador Lider, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador, Custodiante e Escriturador, assim como o Coordenador Lider nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Administrador nao possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Gestor e o
Administrador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o0 Coordenador Lider e Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles, exceto aquele decorrente da prestacdo de servicos, se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao
Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider
Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Administrador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O
Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Gestor nao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Auditor
Independente e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento das Participantes Especiais com os demais prestadores de servi¢os do Fundo

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, as Participantes Especiais prestam ou poderdao prestar
servicos de distribuicao de cotas de fundos de investimento (i) administrados pelo Administrador, ou (ii) cujas
carteiras sejam geridas pelo Gestor, (iii) cujas ofertas publicas de distribuicdo sejam coordenadas pelo
Coordenador Lider, (iv) cujas contas sejam auditadas pelo Auditor Independente, (v) cujos ativos sejam
custodiados pelo Administrador, na qualidade de custodiante, (vi) cujas cotas sejam escrituradas pelo
Administrador, na qualidade de Escriturador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

N3o ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta que poderia
de alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforga-se que as partes
possuem completa independéncia na realizacao de suas respectivas atividades no ambito do Fundo e da Oferta.

%k %k %k % Xk
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ANEXO I — REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 39.405.730/0001-08

1. FUNDO

11 O BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO (‘Fundo’), é um fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais do tipo ‘imobilidrio’, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 39.405.730/0001-
08, com prazo de duragéo indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n°® 8.668/93"), pela Lei n° 14130, de 29 de margo de 2021,
conforme em vigor, pela regulamentagéio aplicavel da Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVYM”), pelo “Cédigo
ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de Terceiros’, conforme em vigor
("Cédigo ANBIMA"), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2 Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais seja editada, o Fundo deverd observar provisoriamente a Instrucéio da Comisséio de
Valores Mobilidgrios ("CYM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"),
nos termos da Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme em vigor ("Resolugdio CVM n° 39/21").

13 O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, pessoas fisicas ou juridicas,
nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM n°® 30/21%),
incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento ("Investidores Qualificados”).

1.4 O Fundo ¢ administrado e serd representado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéio com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n’
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada & prestagéio dos servicos de administragéo fiducidria, por meio do
Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (doravante simplesmente denominada “Administradora”).
O nome do Diretor responsdvel pela superviséio do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVYM

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da Administradora (https://vortx.com.br/).

1.5 As atividades de gestdo da carteira do Fundo ser&o exercidas pela BLOXS ASSET GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Cardeal Arcoverde, n° 1.641, Conj. 53, Pinheiros, CEP 05407-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.038.617/0001-
15, devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de administragéio e carteiras de valores mobiliarios
nos termos do Ato Declaratério n° 15971, de 17 de novembro de 2017 (doravante simplesmente denominado
“Gestor”).

1.6 As atividades de andlise prévia do valor dos Ativos Alvo Iméveis (conforme abaixo definidos),
quando exigido pela regulagéio, e de avaliagdio técnico-ambiental serdio exercidas por empresa especializada
a ser contratada pelo Fundo (doravante simplesmente denominada “Empresa de Avaliagéo”), podendo esta
ser, inclusive, o Parceiro Estratégico (abaixo definido).

17 Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca deste Regulamento e/ou

das demais normas aplicéveis, devam ficar disponiveis aos cotistas do Fundo ("Cotistas”), poderdo ser obtidos
e/ou consultados no enderego eletrénico da CVM.
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2 OBJETO DO FUNDO

21 Observado o quanto disposto no item 2.2.3 abaixo, o Fundo tem por objeto proporcionar aos
Cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de suas cotas, mediante a obten¢éio de renda e ganho de capital a
serem auferidos por meio, primordia|menfe, do investimento em imoéveis rurais, notadamente destinados &
conservacgdo de ativos florestais e recursos naturais nativos, preservados e/ou recuperados (“Ativos Alvo
Iméveis”), bem como, de forma secunddria, Certificados de Recebiveis do Agronegécio emitidos nos termos da
Resolugdio CVM n° 60/21, que tenham como destinagéio dos recursos o financiamento de projetos de geragéo
de Créditos de Carbono ("CRA Alvo’, e, em conjunto com os Ativos Alvo Iméveis, simplesmente “Ativos Alvo”);
entendidos como produtos da cadeia do agronegécio nos termos da Lei n° 8.668/93, do Art. 4° e § unico da Lei
4504, de 30 de novembro de 1964 ("Lei 8.668/93"), conforme alterada (“Estatuto da Terra”), do Art. 1° da Lei
n° 8929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada ("Lei n°® 8.929/94") e do Art. 1° do Decreto Federal n°
10.828 de 1° de outubro de 2021, conforme alterado ("Decreto n® 10.828").

211 O Fundo poderd adquirir tanto a propriedade direta dos Ativos Alvo Iméveis, bem como
quaisquer outros direitos reais sobre os mesmos, desde que com tal titularidade, seja possivel ao Fundo
implementar seu objetivo e politica de investimento, incluindo, mas néo se limitando, & celebragéo dos Contratos
de Cessdo de Direito Real de Superficie (abaixo definido), na qualidade de cedente, e/ou Contratos de
Arrendamento (abaixo definido), na qualidade de arrendante, de forma a permitir a exploragéo imobiligriq,
pelo Fundo, dos Ativos Alvo Iméveis exclusivamente na forma prevista no item 2.2.3 abaixo.

2.2 Observado o periodo de caréncia de até 6 (seis) meses contados (i) da liquidagéo financeira
da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido) bem como de quaisquer emissdes de Cotas, conforme
definidas no item 5.1 deste Regulamento; ou (ii) da data em que o Fundo realizar a eventual venda de Ativo
Alvo a quaisquer terceiros (assim entendida o registro da transferéncia de propriedade na respectiva
matricula), o Fundo deverd manter, no minimo, 90% (noventa por cento) do seu patriménio liquido alocado em
Ativos Alvo.

221 O periodo de caréncia de que trata o item 2.2 acima poderd ser prorrogado por mais um
periodo de 6 (seis) meses em funcédio de eventuais condi¢des de mercado desfavordveis constatadas pelo Gestor,
desde que em tal periodo adicional de caréncia sejam observados em relagéio aos Ativos Alvo os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, nos termos do artigo 45, §5°, da Instrugdo CVM n° 472/08, ou em regulamentagédo especifica
posterior.

222 Os Ativos Alvo Iméveis deverdo estar localizados no territério nacional, preferencial e
preponderantemente nos estados da Regiéo Norte do Brasil e no bioma amazénico.

2.2.3 Em razdo da aquisicdo dos Ativos Alvo Iméveis, o Fundo buscaré celebrar: (i) contratos de
arrendamento, nos termos do Art. 95 e seguintes do Estatuto da Terra, observados os §§ 1° e 2° do Art. 20-A
da Lei 8.668/93 ("Contrato(s) de Arrendamento”), ou (ii) contratos de cessdo do direito real de superficie, nos

termos do Art. 1.369 e seguintes da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (respectivamente,
"Cédigo Civil” e “Contrato(s) de Cesséo de Direito Real de Superficie”), visando & transferéncia da posse de
determinado Ativo Alvo Iméveis para terceiro (observado o item 2.2.3.2 abaixo), visando & realizagéo, pelo
referido terceiro, do manejo sustentdvel dos recursos naturais e florestais exclusivamente para certificagédo,
criagdio, gerenciamento e negociagdo de créditos de carbono em ambiente regulado ou ndo (“Créditos de
Carbono”).

2.2.3.1 Os Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie deverdo
incluir as condi¢des de exploragdo dos Ativos Alvo Iméveis dentro da politica de investimento do Fundo prevista
neste Regu|c1menfo, bem como dec|qrag&o dos arrendatdrios ou superficic’:rios, conforme o caso, acerca do
cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupgéio aplicaveis, bem como o
compromisso, por parte dos respectivos arrendatdrios ou superficidrios, de néo realizar qualquer tipo de
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supressdo florestal, mesmo se permitido por lei, sob pena de rescisdo dos respectivos Contratos de
Arrendamento ou Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie. Adicionalmente, tais contratos deverdo
prever, sempre que possivel, que os arrendatdrios ou superficidrios assumirdo toda a responsabilidade pela
operagéio, manejo, manutencédo, preservagéio e demais obrigagdes legais e regulatérias, bem como obtengéo de
licengas e alvards relacionados as atividades a serem desenvolvidas nos Ativo-Alvo Iméveis, na forma prevista
no item 2.1 supra e observado o disposto no item 2.2.3.2 abaixo.

2.2.3.2 O(s) terceiro(s) arrendatdrios ou superficidrios dos Ativos Alvo Iméveis, a serem partes nos
Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie, conforme o caso, serédo,
prioritariamente, partes relacionadas da ou a préopria TERRA VISTA GESTORA DE RECURSOS LTDA,
sociedade empresdria limitada com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gumercindo
Saraiva, n° 54, sala 04, Jardim Europaq, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.610.393/0001-58, na qualidade de
empresa especializada na atividade de geragéo e negociacdo de Créditos de Carbono (“Parceiro Estratégico”).
Nesse sentido, o Parceiro Estratégico:

(i) poderd apresentar ao Fundo, por meio do Gestor, quaisquer dreas compativeis com os Ativos Alvo
Iméveis para aquisicéio pelo Fundo e posterior celebragéio de um Contrato de Arrendamento ou
Contrato de Cessdo de Direito Real de Superficie, ndio havendo, contudo, obrigagéio ou vinculagéo do
Fundo em adquiri-la, devendo o Gestor e o Administrador avaliarem os beneficios e riscos envolvidos
em seu investimento;

(i) tem assegurado pelo Fundo o direito de preferéncia no recebimento da oferta para atuar no
desenvolvimento de projetos de geracdo de Créditos de Carbono em quaisquer Ativos Alvo Iméveis
(adquiridos ou em fase de aquisi¢éio ou prospecgéio pelo Fundo - tenham sido estes apresentados ou
ndo pelo Parceiro Estratégico, nos termos da alinea (i) acima), seja na qualidade de parte arrendatdria
ou superficidria, do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contrato de Cesséo de Direito Real de
Superficie, conforme o caso ("Direito de Primeira Oferta”); sendo certo que caberd ao Fundo,
exclusivamente, a definicdo da melhor forma de exploragéio do Ativo Imobilidrio Alvo - por meio de
um Contrato de Arrendamento, ou por meio de um Contrato de Cesséo de Direito Real de Superficie);

(iii) ndo terd para com o Fundo qualquer obrigagdo de exclusividade, entretanto, o Fundo deverd ter a
preferéncia na apresentagéo de dreas compativeis com os Ativos Alvo Iméveis - ou seja, o Parceiro
Estratégico deverd apresentar a drea previamente ao Fundo em relagéio & quaisquer terceiros; e

(iv) o Parceiro Estratégico ficard responsdavel pelas seguintes atividades: (a) Validagéo e verificagéo do
Projeto; (b) Mapas, imagens e servicos de sensoriamento remoto; (c) Atividades de campo; (d)
Investimentos sociais e em infraestrutura; (e) Governanga: Contratagéio de contadores para associagdes
comunitdrias, cursos, cobranga de custas, cartérios, despescs administrativas; (F) Monitoramento: Uso
de satélite, drones e aeronaves para capturar imagens de eventuais focos de incéndio, invasdo e
desmatamento em tempo real (g) Programas de comunidades: Melhorias sociais e de infraestrutura,
como construgdo de escolas, hospifuis, painéis solares, filtros de dgua, campanhqs de saude, etc; (h)
Programas de conservagdo de fauna, flora e recursos hidricos: Campanhas de educagéo, campanhas
de marketing para conservagéo da biodiversidade local pesquisa por bidlogos terceirizados/externos
para conservacdo da fauna e flora; (i) Mudangas climdticas impactam programas de adaptagéo:
Programas sociais para criagdo de atividades econémicas alternativas para mitigagéo do impacto das
mudancas climdticas; (j) Coordenagéio geral: Custos de gerenciamento do projeto para auditoria anual
e emissdo de crédito de carbono; (k) Programas indigenas: No caso de existéncia de comunidades
indigenas, custos de integragéio e despesas administrativas relacionadas a esses programas; (I)
Conservagédio de fauna, flora e recursos hidricos: realizagéio do diagnéstico ambiental, no qual é feita
avaliagéio dos impactos sobre a fauna e flora da drea do projeto e de seu entorno por meio do
Inventdrio Florestal e Levantamento de Fauna, sdo conduzidas campanhas e pesquisas para
conservacdo do ecossistema através, inclusive, da indicacdio de investimento a ser realizado na
infraestrutura.
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2233 O Direito de Primeira Oferta ser&d cumprido pelo Fundo por meio da apresentagéo ao Parceiro
Estratégico de todas as informagées solicitadas e relacionadas ao respectivo Ativo Alvo Imével, bem como das
condigdes (prazo, valor e outros) definidas pelo Gestor para a exploragéio de referido Ativo Alvo Imével, pelo
que o Parceiro Estratégico deverd manifestar seu interesse firme em arrendar ou adquirir a superficie do
Imével, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias ("Prazo”). Apés referido Prazo, caso o Parceiro Estratégico
manifeste seu desinteresse ou ndo se manifeste expressamente, o Fundo ficaré livre para negociar referido
Ativo Alvo Imével com quaisquer terceiros.

23 Os Contratos de Arrendamento e os Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie a serem
celebrados entre o Fundo e os respectivos arrendatdrios ou superficidrios deverdo, obrigatoriamente, conter as
seguintes hipéteses de rescisdo: (i) caso haja condenagéio administrativa ou judicial em qualquer instancia em
decorréncia de qualquer tipo de embargo ambiental no respectivo Ativo Alvo Imével; (ii) caso haja condenagéio
administrativa ou judicial em qualquer insténcia por desmatamento ilegal no respectivo Ativo Alvo Imével; e
(iii) caso haja condenagdo administrativa judicial em qualquer insténcia em razéo da utilizagéio de trabalho
escravo e/ou trabalho infantil no Ativo Alvo Imével. Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis integrantes da carteira
do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deveréo observar as seguintes restri¢ges:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderédo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigagéio de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem seré&o passiveis de execugéio por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e/ou

(i) ndo poderédo ser dados em garantia de qualquer operagéio da Administradora.

24 Os Contratos de Arrendamento e os Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie poderdo
prever o pagamento de parte ou da totalidade da remuneracgéo devida pelo(s) respectivo(s) arrendatdrio(s)
ou superficidrio(s) ao Fundo - incluindo, mas néo se limitando ao Parceiro Estratégico - valores vinculados aos
Créditos de Carbono efetivamente gerados pela exploracéo do(s) respectivo(s) Ativos Alvo Iméveis. Nesse
sentido, e observados os riscos relativos & tal situagéo conforme discriminados no Anexo | deste Regulamento,
a remuneracgdo do Fundo deverd ser em moeda corrente nacional, mas vinculada a uma determinada
quantidade ou percentual dos Créditos de Carbono gerados pela exploragéio do Ativo Alvo Imével, os quais
seréio mantidos em depésito em nome de terceiro especialmente contratado pelo Fundo para tanto (podendo,
inclusive ser a Administradora, o Gestor, o Parceiro Estratégico e/ou suas partes re|acionadqs), até sua
liquidagdo, de forma que referido terceiro atuard como fiel depositério dos Créditos de Carbono vinculados a
Participagéio do Fundo, nos termos do Art. 640 do Cédigo Civil; ndo podendo, portanto, negociar, vender,
alienar, transacionar, onerar, gravar ou de qualquer forma dispor dos Créditos de Carbono relativos a
Participagdo do Fundo sem a prévia e expressa autorizagéio ou requisicéio do Gestor.

25 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e/ou em
Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido), serdo definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste
Regulamento, observado que a Administradora deterd a propriedade fiducidria dos referidos bens, conforme
disposto nos artigos 29 e 32 da Instrugdio CVM n° 472/08.

26 Os Ativos Alvo Iméveis deverdo ser objeto de avaliagio anual, realizada pela Empresa de
Avaliagédo.
2.7 Os Ativos Alvo Iméveis deverdo ser continuamente vigiados pelo Fundo, esteja sua posse cedida

ou ndio & terceiros Arrendatdrios ou Superficidrios, podendo a Administradora e o Gestor, inclusive, contratar
em nome do Fundo terceiro especializado para realizacéo de tais atividades de vigildncia, inclusive com uso
de equipe presencial, visando & manutencéo da integralidade do Imével e dos recursos naturais neles existentes,
tendo em vista o objetivo do Fundo na forma descrita neste Regulamento ("Vigildncia dos Ativos Alvo Iméveis”).
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3

3.1

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Capitulo 2 acima, os recursos do Fundo seréo

aplicados diretamente pelo Gestor, de acordo com a seguinte politica de investimentos (“Politica de
Investimentos”):

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

3.2

O Fundo terd por politica bésica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (@) auferir
rendimentos advindos da exploracdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir,
notadamente por meio da celebragéio dos Contratos de Arrendamento e/ou Contratos de Cessdio de
Direito Real de Superficie; e (b) eventualmente auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Compefirc’: ao Gestor, em conjunto com o Administrador , decidir sobre a aquisi¢dio, o arrendamento, a
cessdio da superficie ou a alienagdio dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e das Aplicagdes Financeiras
de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

As aquisi¢des, arrendamento, cesséo de superficie e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis,
bem como o investimento em Aplica¢des Financeiras, deveréo observar a Politica de Investimentos e o
enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da regulamentagéo aplicavel,
bem como os seguintes requisitos:

(a) O:s titulos e valores mobilidrios que integraréo a carteira do Fundo deveréo ter sido emitidos
em conformidade com a legislagdio e com as normas do Conselho Monetdario Nacional e do
Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(b) O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagéo aplicavel para os Ativos Alvo e Aplicagdes
Financeiras; e

(c) A andlise e selegdio dos Ativos Alvo Iméveis e das Aplicagdes Financeiras sera feita pelo Gestor
e realizagéio dos procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de
terceiros contratados por este, observada a possibilidade de realizagéo de laudo de avaliagéo
técnica, ambiental e/ou patrimonial dos Ativos Alvo Iméveis pela Empresa de Avaliagdo
(observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08), para auxiliar
o Gestor na definictio do preco de aquisicéio dos Ativos Alvo Iméveis e sua aptiddo para
consecucdo dos objetivos do Fundo, notadamente pelo quanto previsto no item 2.2.3 acima.

Os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e as Aplicagdes Financeiras poderédo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagéio por parte da assembleia geral de cotistas do
Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”), observadas a Politica de Investimentos descrita no presente

Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas (conforme definidas no item 1152 deste
Regulamento); e

Poderéio ser adquiridos Ativos Alvo Iméveis que tenham sido gravados com 6nus real em data anterior
ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas (conforme abaixo definido), observados os paragrafos 2° e

3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 472/08, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, néo

esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Iméveis serd aplicada nos seguintes ativos de liquidez

compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentagéo aplicavel ("Aplicagdes Financeiras”):
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(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, pL’Jb|icos ou privados, observado
o limite fixado na Instrugdio CYM n° 472/08;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposigéio seja sempre, no méximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(iii)  demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagéo ou
regulamentagdo aplicavel, em especial, os titulos tematicos (greenbonds, socialbonds, sustainable bonds
e sustainability linked bonds), desde que realizem a utilizagéio de capital para projetos que tenham
como propésito um impacto socioambiental positivo.

3.1 Caso a qualquer momento, durante a existéncia do Fundo, o Gestor néo encontre Ativos Alvo
e Ativos Alvo Imoéveis para investimento pelo Fundo, a Administradora poderd, apés o recebimento de
orientacdio do Gestor neste sentido, amortizar as Cotas do Fundo.

322 As Aplicagdes Financeiras realizadas pelo Fundo néo contam com garantia da Administradora,
do Gestor ou de qualquer institui¢dio pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

33 Os recursos liquidos das integralizagdes de Cotas do Fundo seréo destinados & aquisigéio de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para
arcar com despesas relativas & aquisicdio destes ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

331 Se, por ocasido da aquisicéio de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo emitird, observado o disposto neste
Regulamento e na legislagéio em vigor, novas Cotas, considerando, no minimo, o montante necessdrio para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no item 8.1 deste Regulamento.

34 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme indicados
no Capitulo 17 e Anexo | deste Regulamento.

35 Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos
deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienagéio dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Iméveis, poderéo ser utilizados para contratagéo de
terceiros para prestacdo de servicos relativos aos Ativos Alvo Iméveis detidos pelo Fundo, observado o disposto
no artigo 47 da Instrugdio CVM n° 472/08.

35.1 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou a alienagdo de Ativos
Alvo ou de Ativos Alvo Iméveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item 3.5
acima, ndo obstante o dispos’ro no item 3.1, (iv) acima, o Fundo deverd promover a emissdo de novas Cotas, na
forma prevista no item 8.1 deste Regulamento.

3.6 E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela regulamentacgédo aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento:

(i) aplicar recursos na aquisicéio de agdes, debéntures, bénus de subscrigéio, seus cupons, direitos, recibos
de subscrig&o e certificados de desdobramentos, certificados de depési’ro de valores mobilidarios, cédulas
de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que néo os Ativos

Alvo e as Aplicagdes Financeiras;

(i) aplicar recursos na aquisicio de cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios nédo-
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padronizados;

(iii) manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior
ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar empresfc:do, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
depésito de garantias em operagdes com derivativos; e

(v) realizar operagdes classificadas como day #rade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢iio anterior do mesmo ativo.

3.6.1 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobilidrios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitagéio, a Instrugéio da CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 555/14"), cabendo & Administradora e
ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando- se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro n&o se aplicam aos ativos
referidos nos incisos |V, VI e VIl do caput do artigo 45, da Instrugio CVM n° 472/08, conforme aplicavel.

37 O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderéio ser alterados por deliberagéio
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
regulamentacdo aplicavel.

4. ADMINISTRACAO E GESTAO

4 A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutengéio do Fundo, que podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem
amplos poderes de representagéio do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, transigir e praticar todos os atos necessdrios a
administragéo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela
regulamentacdo aplicaveis em vigor.

42 A Administradora do Fundo deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo de seus préoprios negécios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios.

43 A Administradora serd, nos termos e condiges previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietdria
fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na |egis|a§€xo, na regu|c1menfc1§€lo, neste Regu|qmenfo, ou ainda, conforme as
determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

44 A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo.

45 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes e atos relacionados & selegéio,
qdminis’rrag&o, negociagdo, arrendamento, cesséo de superficie e vigi|€:ncia dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis

e das Aplicagdes Financeiras seréo realizados exclusivamente pelo Gestor.

4.6 O Gestor serd o responsdvel pela gestéo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, gerir
e acompanhar, sempre instruindo a Administradora, considerando sua respectiva qualidade de administradora

125



e proprietdria fiducidria dos ativos do Fundo, a praticar todo e qualquer ato necessdrio & formalizagdo da
aquisi¢do, negociagdo,do arrendamento e/ou, cessdo de superficie e/ou alienagdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo

Iméveis e, bem como aquisicdio ou alienagdo das Aplicagdes Financeiras que irdo compor o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, bem como realizar as decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Aplicagdes Financeiras Ativos

Alvo e Ativos Alvo Iméveis

461

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Séo obrigagdes do Gestor:

Monitorar o mercado dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras, bem como
monitorar o mercado de Créditos de Carbono;

Selecionar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras que possam ser adquiridos
pelo Fundo, observado seu objetivo e politica de investimento, bem como demais disposi¢des deste
Regulamento;

Instruir a Administradora a praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisigéo, exploragéo
e/ou alienagdio de Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras, podendo, inclusive,
assinar, por meio de procuragdo especifica com outorga de poderes da Administradora ao Gestor
para tal fim e, ainda, observado o item 4.6.2 abaixo, em nome do Fundo, contratos de compra e venda,
Contratos de Arrendamento, Contratos de Cesséo de Direito Real de Superficie, bem como quaisquer
outros contratos que se facam necessdrios para atender a Politica de Investimentos do Fundo;

Vigiar os Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo;
Supervisionar a performance do Fundo;

Elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periédicos das atividades do Fundo, os quais
deverédo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e na regulamentagéo

em vigor;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condigéio
de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do

Fundo;

Agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurda-los, judicial
ou extrajudicialmente;

Gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

Aplicar as importéncias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforgos, no
sentido de proporcionar ao Fundo as melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos

investimentos;

Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a “lavagem de
dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada;

Atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo em
relagdio ao seu Regulamento, & legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

Assumir a toda responsabilidade por questdes fiscais e de regularizagdo fundidria incidentes sobre
os respectivos Ativos Alvo Iméveis, por meio de si préprio, e/ou parceiros contratados para este fim;
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(xiv) Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, conforme procuracgéo outorgada
pelo Administrador, nas reunides e assembleias relativas aos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis
integrantes do patriménio do Fundo, realizando todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio,
observado o disposto na politica de voto do Gestor; e

(xv) Cumprir com as demais obrigagdes previstas no Contrato de Gestdo.

4.6.2 Néo serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragéio do Fundo, que compete
& Administradora, tnica titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condigéio, conforme estabelecido
no presente capitulo 4.

4.6.3 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais séo as
matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto, de acordo com os requisitos minimos
exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas.

47 Administradora, instruida pelo Gestor, para o exercicio de suas atribui¢des, poderd contratar,
em nome e das expensas do Fundo:

(i) Instituicdio responsdvel pela distribuicdio de Cotas (“Coordenador”);

(ii) Empresa especializada para administrar os arrendamentos ou cessées de superficie dos Ativos Alvo
Iméveis integrantes do seu patriménio, vigiar e acompanhar as atividades, exploragéio e operagéo dos
Ativos Alvo Iméveis - em linha com o quanto previsto no item 2.5.5 acima - bem como consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados para fins de monitoramento;

(i) Consultoria ou servigo especializado que objetivem dar suporte e subsidiar a Administradora e o Gestor
em suas atividades de andlise, selecéio e avaliagéio dos Ativos Alvo Iméveis, Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo - incluindo, mas néo se
limitando, a prestadores de servico para realizarem a vigildncia dos Iméveis Alvo Iméveis (acima
definido); e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

438 Os servicos a que se referem os itens 4.7 (i), 4.7 (ii) e 4.7 (iii) acima poderdo ser prestados pela

prépria Administradora, pelo Gestor, pela Empresa de Avaliagéo ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados.

49 A Administradora poderd contratar formador de mercado para as Cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovagéo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no item 4.11
abaixo.

410 A Administradora deverd prover ao Fundo os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,

hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) Manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento dos
investimentos do Fundo;

(ii) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) Escrituragéio de Cotas;
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(iv) Custédia de ativos financeiros;
(v) Auditoria independente; e
(vi) Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel pela
superviso do Fundo, a Administradora poderd, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente
habilitados para a prestacéo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

4.10.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéio dos iméveis, se for
o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora.

4103 Os custos com a contratagdio de terceiros para os servicos de auditoria independente seréio
considerados despesas do Fundo, nos termos do item 19.1 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de
terceiros para os demais servicos previstos no item 410 acima estdo inclusos na Taxa de Administragéo,
conforme definida no item 14.1 deste Regulamento.

410.4 E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagéo
em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéio
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

41 E vedado & Administradora e ao Gestor o exercicio da funcéio de formador de mercado para
as Cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas & Administradora e ao Gestor para o exercicio da
funcdio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

5. COTAS

5.1 As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa
e escritural, classe e série Unicas, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas (“Cotas”).

5.2 Os servicos de escrituragéio de Cotas e emisséio de extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo, serdo prestados por instituicéo
financeira a ser indicada pela Administradora, podendo, inclusive, ser realizado pela prépria Administradora
(“Escriturador”).

5.3 A Cada Cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.

54 Néo hda limite méaximo por investidor para aplicagdo em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para os Cotistas.

5.5 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9° da Instrugéio CYM n°
472/08, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

5.6 As Cotas poderdo ser admitidas & negociagéio no mercado secunddrio de bolsa em sistema

administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.
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5.7 O titular de Cotas do Fundo:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo Iméveis e demais Ativos Alvo integrantes
do patriménio do Fundo;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo Iméveis
e demais Ativos Alvo integrantes do patriménio Fundo ou da Administradora, salvo quanto & obrigagéo
de pagamento das Cotas que subscrever; e

(i) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
58 As Cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:
(i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM, observadas as restricdes da

norma especifica; e/ou
(ii) quando Cotas da mesma série j& estejam admitidas & negociagdio em mercados regulamentados.

5.9 Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as Cotas que néo se enquadrem
nas hipéteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamente submetidas a registro de
negociagdio, mediante apresentagdio de prospecto, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

6. A Administradora, com vistas & constituicdo do Fundo, aprovou a 19 (primeira) emisséo de
Cotas do Fundo, no total de até 1.600.000 (um milhé&o e seiscentas mil) Cotas, no valor de R$ 100 (cem reais)
cada, no montante inicial de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milh&es de reais), em classe e série Gnicas
("Primeira Emisséo”).

6.2 As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdio publica sob o rito automatico, nos
termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéio CVM 160") e das
disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo (“Primeira Oferta”). O prazo
maximo para a subscricéio de todas as Cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagéio do

andncio de inicio de distribuicdio, prorrogdveis por igual periodo por até 3 (trés) vezes, na forma da
regulamentagdo em vigor.

6.3 Na Primeira Emisséo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista serd
de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 100 (cem) Cotas (“Aplicagéio Minima Inicial”), néo sendo
admitidas Cotas fraciondrias.

6.4 A Primeira Oferta poderd ser encerrada com a colocagéio e consequente subscricdo e
integralizagdio da quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ("Montante Minimo” ou “Capital Comprometido”).

6.5 Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término
do prazo de subscrigéio das Cotas, a Administradora deverd proceder & liquidagéo do Fundo, na forma prevista
na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta serd cancelada, nos termos do inciso I, do §2°,
do artigo 13, da Instrugdio CVM n°® 472/08.

6.6 As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicses
participantes integrantes do sistema de distribuicdio da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
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subscricéio das Cotas ou documento de aceitagéio da oferta equivalente, se for o caso, do instrumento particular
de compromisso de investimento, que serd autenticado pela Administradora ou pela instituicéo autorizada a
processar a subscricdio e integralizagdio das Cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscrigéio
de suas respectivas Cotas e sua ades@o ao Regulamento, observados os prazos e procedimentos operacionais

da B3.

6.7 As integralizagdes decorrentes da Primeira Emissdo deverdio ocorrer, obrigatoriamente, em
moeda corrente nacional.

6.8 As Cotas da Primeira Emissdo somente poderdo ser negociadas apés 18 (dezoito) meses
contados a partir do andncio de encerramento e apés a obtengéio de autorizagéo da B3 para o inicio da
negociagdio das cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

7. OFERTAS PUBLICAS SUBSEQUENTES DE COTAS DO FUNDO
71 Apés a Primeira Emisséio, as demais ofertas publicas de Cotas do Fundo deverdo ser

processadas com a intermediagdio de instituicdes integrantes do sistema de distribuicéio do mercado de valores
mobilidrios, nas condi¢gdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na deciséio da
Administradora, conforme mencionado no item 8.1 deste Regu|c:menfo, e serdo realizadas de acordo com a
regulamentagdo da CVM, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Instrugéio CVM n° 472/08,
conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

711 Para manifestar sua intengéio de subscrever Cotas do Fundo, o subscritor assinard o pedido de
reserva ou boletim de subscricéio, que serd autenticado pela Administradora ou pela instituigéio autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas do Fundo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

712 Os pedidos de reserva ou boletins de subscricio deverdio ser apresentados as instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do Fundo.

7.2 O prazo méximo para a subscricdio de todas as Cotas da respectiva emisséio deverd respeitar
a regulamentagdo aplicavel a oferta que estejo em andamento, bem como o previsto nos documentos da
respectiva oferta.

73 Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estardo disponiveis ao investidor, nas
pdginas da rede mundial de computadores da Administradora, da CVM, da B3 e dos distribuidores das Cotas
objeto da oferta o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdio de Cotas do
Fundo, além dos demais documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacéo aplicavel para cada tipo
de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto, & Politica de
Investimentos do Fundo, & Taxa de Administracéio Global e & Taxa de Performance devidas e aos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo;

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo; e

(iii)  se for o caso de acordo com o regime de oferta a ser adotado nos termos da regulamentagéo aplicavel,
estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdio sujeitos as restricdes de negociagéo cabiveis.

7.4 Adicionalmente ao disposto no item acima, nos termos da regulamentagéo aplicavel no
momento da oferta, o subscritor deverd, ainda, prestar as dec|c1rc:g€)es necessdarias.

75 O Fundo poderd realizar oferta publica de distribuicéio de Cotas que atenda as formalidades
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regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

76 Para fins de subscricdio ou integralizagéio de Cotas do Fundo, deverd o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar recursos em Ativos Alvo
Iméveis que tenha como incorporador, construtor, sécio ou proprietdrio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, tal cotista
sujeitar-se-a a tributagdio aplicavel as pessoas juridicas.

761 A Administradora ndo serd responsdvel, assim como néo possui meios de evitar os impactos
tributdrios mencionados no item 7.6 acima e/ou decorrentes de alteragdo na legislagéo tributdria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

762 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas &
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

(i) serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas;

(i) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

763 A verificagdo das condi¢des para a isengéo previstas no item 7.6.2 serd realizada no tltimo dia
de cada semestre ou na data da declaragéo de distribuicéio dos rendimentos pelo Fundo, conforme previsto no
caput do artigo 35 da Instrucdio CVM n° 472/08, o que ocorrer primeiro.

7164 O descumprimento das condigdes previstas no item 7.6.2 implicard a tributagdo dos rendimentos
na forma do item 7.6.5, por ocasi@io da sua distribui¢do ao cotista.

7.6.5 Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienagéio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & tributacdo pelo
imposto de renda & aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme
normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagéo
de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

76.6 Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do imposto
sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imével rural por pessoa fisica
ou juridica poderd ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por ocasidio
do seu resgate, no caso de liquidagéo do Fundo. Na alienagéo ou no resgate das cotas aqui referidas, o imposto
sobre a renda diferido serd pago em proporgéo a quantidade de cotas vendidas.

716.7 A Administradora néo serd responsdavel, assim como néo possui meios de evitar os impactos

tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdio na legislagdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8 NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1 Encerrado o processo de distribuico da Primeira Emissdo autorizada no Capitulo 6 deste
Regu|0menfo, a Administradora poderc’:, considerando a recomendog&o do Gestor neste sentido, realizar novas
emissdes de Cotas independentemente de prévia aprovacéio da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos
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cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdio CYM n° 472/08 (“Direito de Preferéncia”), observados
os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total mdximo de até R$
1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), em uma ou mais emissées ("“Capital Autorizado”).

8.1 Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberda a
Administradora, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de Fixag&o do valor de emisséo das
novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do item 8.1.4. abaixo.

812 Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo poderd realizar nova emisséo de
Cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral
de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3 Uma vez aprovada a nova emisséo de Cotas, seja por ato da Administradora, mediante
recomendacdo do Gestor, nos termos dos itens 8.1 e 811 acima, seja por deliberacéio em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item 812, a co|ocag&o das novas Cotas junto ao pub|ico investidor serd realizada,
conforme indicado no respectivo ato de aprovacéo, de acordo com a regulamentagdo da CVM.

814 A deliberagéio ou o ato da Administradora que aprovar a emisséo de novas Cotas deverd dispor
sobre as caracteristicas da emisséio, as condi¢des de subscricdio das Cotas, o procedimento a ser adotado para
exercicio do Direito de Preferéncia e a destinagéio dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

(i) O valor de cada nova Cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagéio da nova emissdo;

(i) Aos cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data na data base de
apuragdio definida nos documentos que aprovarem novas emissdes, fica assegurado o Direito de
Preferéncia, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10
(dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador
necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor & época de cada emissdo. Caberd a
respectiva documentagéo que aprovar novas emissdes de Cotas atribuir a data de corte para apuragéo
dos cotistas elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia, o qual poderd, se previsto na documentagéo
da Ofertq, ser objeto de cessdo entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos
operacionais adotados pela B3, observada, ainda, a possibilidade de cessdo e rentncia do Direito de
Preferéncia por meio de deliberagéio em Assembleia Geral de Cotistas;

(iii) As Cotas objeto da nova emisséio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas jd&
existentes;
(iv) As Cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente

nacional ou em bens e direitos que atendam & Politica de Investimentos, sendo admitida a
integralizagdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no
respectivo compromisso de investimento. No caso de integralizagéo por meio de chamadas de capital,
a Administradora divulgard Comunicado ao Mercado para dar publicidade ao procedimento, contendo,
no minimo, as seguintes informagées: (a) quantidade de cotas que deverédo ser integralizadas; (b) valor
total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagéo da Chamada de Capital, de
modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagéio das operacgdes de integralizagéio
das cotas. O procedimento de chamadas de capital ocorrerd fora do ambiente da B3;

(v) E admitido que, nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
Administradora, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emisséo que poderad ser cancelada,
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caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissé@o no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagéo do anuncio de inicio de distribui¢éio. Dessa forma, deverd ser especificada
a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd vdlida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugdo da CVM n° 160,

Resolugdo CVM

de 13 de julho de 2022 (conforme eventualmente alterada de tempos em tempos,
n°®160/22 ");

(vi) Nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizagéio em data posterior & subscrigéo,
a negociagdio de tais Cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apés a total integralizagdo das
referidas Cotas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizagéo
constantes do boletim de subscricio ou documento de aceitacio da oferta equivalente,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardagrafo tGnico do artigo
13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento);

(vii) Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, poderd, ainda, a
Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispée o artigo 13, pardagrafo tnico, da Lei n°
8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugéio para cobrar as importéncias devidas,
servindo o boletim de subscricdio ou documento de aceitagéio da oferta equivalente como titulo
executivo, e/ou vender as Cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas de cotista inadimplente reverterd ao Fundo;

(viii) Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nédo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagéio, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a
Administradora autorizada a prosseguir na execugéo do valor devido; e

(ix) Néo poderd ser iniciada nova distribuicdio de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

8141 A integralizagéio em bens e direitos prevista no inciso “iv" do item 8.1.4 acima deveréd ocorrer no
prazo maximo de 90 (noventa) dias, prorrogdveis por 30 (trinta) dias, contados da assinatura do respectivo
boletim de subscricéio ou documento de aceitagéio da oferta equivalente. O procedimento de integralizagéio,
nesse caso, ocorrerd fora do ambiente da B3

8.2 Considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

83 Sem prejuizo da possibilidade de emissées até o limite do Capital Autorizado, a Administradora
poderd, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, realizar novas emissées de Cotas do Fundo, as
quais (i) poderdo ser objeto (a) de oferta publica, de acordo com os ditames da Resolugdio CVM n° 160/22; ou
(b) de colocagéio privada, nos termos do item 2.3.1 do Oficio Circular n®1/2021 - CVM/SRE e do item 3.2 acimaq;
e (ii) poderdo ou ndo estar sujeitas ao Direito de Preferéncia.

9 TAXA DE INGRESSO E SAIDA

9l Né&o serd cobrada taxa de ingresso no Fundo. N&o obstante, poderd ser cobrada taxa de
distribuicéio primdria dos subscritores de Cotas do Fundo em ofertas primdrias de distribuicéio, com o objetivo
de arcar com os encargos relativos a referida distribui¢éio, bem como com o registro das Cotas para negociagéo

em mercado organizado de valores mobilidrios, conforme definido em cada emissdo de novas Cotas.

9.2 Néo serd cobrada taxa de saida dos detentores de Cotas do Fundo.

133



Io. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

101 A assembleia geral ordindria de Cotistas do Fundo a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme dispée o item 162 do presente Regulamento,
deliberaréd sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo (“Assembleia Geral

Ordindria”).

10.2 O Fundo deverd, nos termos da legislagéo aplicavel, distribuir a seus cotistas, os resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango anual encerrado em 31 de dezembro de
cada ano. Caso o Fundo tenha auferido resultado positivo num determinado periodo, este serd distribuido aos
cotistas, em percentual a ser estipulado pelo Gestor, anualmente, em até 30 (trinta) dias contados do
recebimento dos valores devidos pelos arrendatdrios ou superficidrios dos Ativos Alvo Iméveis, sendo que
eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéio serd pago no prazo méximo de 6 (seis) meses,
podendo referido saldo ter outra destinagéio dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacéo do Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicdveis. Sem prejuizo do disposto nesta clausula,
eventual resultado auferido pelo Fundo poderd ser distribuido aos Cotistas sempre no 5° dia util do més de
recebimento. Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

10.2.1 Na hipétese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Iméveis com dgio, de forma que o Fundo
venha a auferir resultado passivel de distribuicdo, este resultado deve ser distribuido aos Cotistas em até 10
(dez) Dias uteis de seu recebimento.

103 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de Cotas do Fundo, cujas
Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do altimo Dia Util do més
imediatamente anterior & data de distribuicéio de rendimento, de acordo com as contas de depésito mantidas
pelo Escriturador .

104 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos
dos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras,
deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutengéio do Fundo, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidio da emisséo
das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentagéo aplicavel vigente.

105 Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Iméveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizagéio
do caixa do Fundo, poderé ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia’), sendo tais

despesas exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem & estrutura integral dos iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(i) correcdio e/ou melhoramento do manejo sustentavel e/ou preservagéio dos recursos naturais e ativos
florestais dos Iméveis, bem como outros que se Fagqm necessdrios;

(iii) manutencgdo de vias e cercas;
(iv) instalagdio de equipamentos de seguranca e anti incéndios;
(v) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietdrio dos Ativos Alvo Iméveis; e

134



(vi) despesas rotineiras a serem depreendidas durante o prazo de duragéio do Fundo, incluindo a Taxa de
Administracéo, Taxa de Gestédo e outras.

10.5.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdio aplicados em Aplicagdes Financeiras, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderédo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

10.5.2 O valor da Reserva de Contingéncia corresponderd a até 5% (cinco por cento) do total dos
ativos do Fundo. Para sua constituicéio ou reposigéio, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, poderd ser procedida a retengéio de até 10% (dez por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.6 O Fundo manterd sistema de registro contdbil permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

1. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

111 Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis, constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

(i) Observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(ii) Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos ativos
integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragéo de Cotas do Fundo);

(iii)  Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos Alvo Iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) n&o integram o
ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da
Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de qualquer operacgéo da
Administradora; (e) néo séo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢dio de énus reais;

(iv) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a
documentacéio relativa aos Ativos Alvo Iméveis e as operagdes do Fundo; (d) os registros contdbeis
referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou empresas
contratados conforme os itens 4.7 e 4.11 deste Regulamento;

(v) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugéio da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(vi) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigéio de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(viii) Manter custodiados em instituicdio prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

No caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documen’ragc”:o referida no inciso (iv) até o término do procedimen’ro;

Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagéio legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias de titulares das Aplicacdes Financeiras, conforme politica de voto do Gestor, conforme
definida no item 11.2.3, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéio e Melhores Praticas da ANBIMA, nos termos do item
11.2.1;

Elaborar, com o auxilio do Gestor, os formuldrios com informqgées aos Cotistas nos modelos anexos a

Instrugéio CVM n° 472/08;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentagdo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

Divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

Observar Gnica e exclusivamente as recomendag¢des do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o caso;

Conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessdrios & administracéio da carteira do Fundo;

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos
cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdio n® CVM 472/08;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigcéio de administrador do Fundo;

Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos iméveis rurais sob sua responsabilidade, se for

0 caso;

Observar e fazer com que seja observado por terceiros o Direito de Primeira Oferta; e

Selecionar os bens e direitos que comporédo o patriménio do Fundo, conforme orientacdes do Gestor e
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de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento.

1.2 O Fundo né&o participard obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira
do Fundo que contemplem direito de voto.

11.21 Néo obstante o acima definido, o Gestor e a Administradora acompanharéo, na medida em
que o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidirdo sobre a relevéncia ou nédo do
tema a ser discutido e votado. Caso a Administradora e o Gestor considerem o tema relevante, o Gestor deveréd
participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, a
Administradora dé, desde que requisitado pelo Gestor, representagéio legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo.

11.2.2 As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanga, mediante a observéncia da politica de voto do Gestor, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel as atividades de administragéio de
carteiras de titulos e valores mobilidrios.

1.2.3 A politica de voto do Gestor de que trata o item 11.2.2 acima ficard disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: asset.bloxs.com.br (“Politica de Voto

do Gestor”).

1.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdio exercidas pelo Gestor, que poderd,
independentemente de prévia anuéncia dos cotistas e desde que em observéncia a este Regulamento e &
legislagdio aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as Aplicages Financeiras, bem como
praticar quaisquer outros atos necessdrios & consecucdo dos objetivos do Fundo.

1.4 A Administradora e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcangar em decorréncia de sua condigéio.

11.5 Nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM n°® 472/08, os atos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora ou o Gestor dependem de aprovacgdo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas.

11.5.1 Consideram-se pessoas ligadas ("Pessoas Ligadas”):

(i) A sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora ou do
Gestor, com excegéio dos cargos exercidos em érgédos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares néo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

(iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.
12 DIVULGACAO DE INFORMACOES
121 A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM e & entidade

administradora de mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
exigidas pela Instrucdio CVM n° 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugdo.

12.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrénico uma forma de
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correspondéncia vdlida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagéio de Assembleias Gerais
de Cotistas e realizagéio de procedimentos de consulta formal.

12.3 Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu cadastro
devidamente atualizado junto & entidade responsdavel pelo mercado no qual as Cotas seréo registradas para
negociagéio, se responsabilizando por qualquer alteragdo que ocorrer no endereco eletrénico previamente
indicado e isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente de falha, por parte do cotista,
em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude
de endereco eletrénico desatualizado.

12.4 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pela Administradora, pelos meios indicados neste
Regulamento.

125 Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas do Fundo ou valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na
decisé@o dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes & condi¢dio de titular de Cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a
elas referenciados.

13 VEDACOES A ADMINISTRADORA E AO GESTOR

13.1 E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio do
Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(i) Receber depésito em sua conta corrente;

(ii) Conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

(i) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

(iv) Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

(v) Aplicar recursos na aquisigéio de Cotas do préprio Fundo;

(vi) Vender & prestacéio Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdio em séries e integralizagéo via

chamada de capital;

(vii) Realizar operagses do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de interesses: (a) entre o Fundo
e a Administradora ou o Gestor; (b) entre o Fundo e os cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; (c) entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagéo em
Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos itens 11.5 e 16.9 deste Regulamento;

(viii)  Adquirir Ativos Alvo Iméveis em desacordo com o disposto no presente Regulamento;
(ix) Constituir dnus reais sobre os Ativos Alvo Iméveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a

possibilidade de adquirir iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem
como nas hipéteses previstas no item 3.1 (vi) deste Regulamento;
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(x) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(xi) Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséio de debéntures em ag¢des, de exercicio de bénus de subscri¢éio e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

(xii)  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no mdximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo;

(xiii) Praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais né&o previstas na
regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento.

13.2 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

4. REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

141 Pelos servigos de adminis’rrquo, escrituragdo, custédia, tesouraria, controladoria e gestdo do
Fundo, serd devida a Taxa de Adminis’rrqgao Global, conforme abaixo definida, calculada de acordo com o
item 14.2 abaixo, relativa ao somatério da Taxa de Administragéio e a Taxa de Gestdo, conforme abaixo
definidos. Adicionalmente, o Gestor poderd fazer jus a Taxa de Performance (conforme abaixo definida).

1411 Pelos servicos de administracéo, custédia, controladoria e escrituracéio de Cotas, serd devida
("Taxa de Administracéo”):

(A) Remuneragéo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, equivalente a um percentual calculado ao
ano sobre o patriménio liquido inicial do Fundo, conforme volume do patriménio liquido do Fundo, nos
termos da tabela abaixo; observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) nos primeiros
6 (seis) meses contados do inicio do funcionamento do Fundo e, apés tal periodo, o valor minimo mensal
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais):

Até R$ 300.000.000,00 0,18% a.a.
Entre R$ 300.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,16% a.a.
Acima de R$ 800.000.000,01 0,14% a.a.

(B) Remuneragéo mensal no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescido do custo abaixo indicado por
cotista do Fundo, conforme o niimero total de cotistas do Fundo ("Taxa de Escrituracéo”):

N° DE COTISTAS VALOR POR
COTISTA
até 50 R$ 0,00
entre 51 e 2000 R$ 1,40
entre 2.001 e 10.000 R$ 0,95
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acima de 10.001 R$ 0,40

14.1.11 Todos os valores acima indicados seréo atualizados anualmente pelo IPCA - Indice Nacional de

Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
("IPCA") ou indice oficial que vier a substitui-lo.

14.1.1.2 Os valores referentes & Taxa de Escrituragéio, sempre que aplicavel, serd acrescido ainda do

custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizag8es evento,
nos casos em que as Cotas forem escriturais.

14.11.3 A Taxa de Escrituragéo estd inclusa na Taxa de Administragéio do Fundo, e que sua cobranga

ndo implicard em aumento de encargos do Fundo considerando o montante méximo da Taxa de Administragdo
prevista neste Regulamento.

141.2 A remuneragdo devida ao Gestor & titulo de taxa de gestdo serd equivalente ao percentual de
2,00% a.a. (dois inteiros por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, atualizado anualmente pelo
IPCA ("Taxa de Gestdio” e, em conjunto com a Taxa de Administragéio, “Taxa de Administracdo Global”).

14.2 A Taxa de Administracdo Global, correspondente ao somatério da Taxa de Administragéo e
da Taxa de Gestédo, néo compreendendo, portanto, a Taxa de Performance (conforme abaixo definida), e sera
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades do
Fundo, considerada a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

14.2.1 A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéio Global sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas néo
exceda o montante total da Taxa de Administragéo Global.

143 O Fundo pagard ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, uma remuneragéo
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste
Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracéio Global e custos de
ofertas de Cotas, que exceder a variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IPCA/IBGE, acrescido de 9,00% (nove inteiros por cento) ao

ano ("Benchmark’), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uateis
("Taxa de Performance”).

14.3.1 A Taxa de Performance serd paga em fungdo do desempenho do fundo, somente sobre a
valorizagéio entre o valor de compra e o valor de venda de Ativos Iméveis Alvo do Fundo, descontados todos
os custos, impostos (inclusive eventual imposto de renda sobre o ganho de capital) e demais encargos, bem
como, descontados todos os valores pagos de remuneragéio aos cotistas (referente a renda anual do
arrendamento ou cessé@o de superficie dos iméveis objeto do Fundo), e ainda, serd devida e paga somente apés
a efetiva venda de referidos Ativos Alvo.

143.2 A Taxa de Performance, quando devida, deverd ser descontada do valor de cada distribuigéo de

resultados e/ou amortizagéio de Cotas final do Fundo, apés deduzidas as demais despesas, inclusive Taxa de
Administragdo.

14.3.3 Somente haverd pagamento da Taxa de Performance ao Gestor apés a distribuigéio de
resultados finais aos Cotistas.

14.3.4 Para fins de apuragdo e pagamento da Taxa de Performance serd utilizado o numero indice
oficial do IPCA do més imediatamente anterior & data de apuragéio e pagamento.
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14.3.5 O Benchmark considerado para fins da apuragéio da Taxa de Performance néo representa nem
deve ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da
Administradora ou do Gestor, ndo havendo garantia de que os investimentos realizados pelo Fundo
proporcionaréo retorno aos Cotistas.

15. SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

15.1 A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdio pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rentncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipétese de sua
dissolugédio, faléncia, recuperagéo judicial, liquidagédo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

15.2 Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CYM da Administradora ficard a
Administradora obrigada a:

(i) Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar sobre a
liquidagéio do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apés sua rendancia; e

(ii) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Iméveis
competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos.

15.3 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora néo convoque a assembleia de que trata
o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia ou descredenciamento.

15.4 No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) dias Gteis contados da data de publicagéio, no Didrio Oficial da Unidio, do ato que
decretar a liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicéio de novo administrador e a liquidagéo ou
ndo do Fundo.

155 Caberd ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdo regular do patriménio do
Fundo, até ser procedida a averbagéo referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6 Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renincia, da destituicio ou da liquidagéio extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagéo do Fundo.

15.7 Para o caso de liquidagdio extrajudicial da Administradora, se a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do
ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicéio para processar
a liquidagéio do Fundo.

158 Nas hipéteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujei¢dio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento hébil para averbagéio, no Cartério de Registro de Iméveis competente, da sucesséo da propriedade

fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

15.9 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio do Fundo néo
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constitui transferéncia de propriedade.

15.10 A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir a Administradora e/ou o Gestor
deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagéo do Fundo.

15.11 Em qualquer caso de substituicdio do Gestor, deverd a Administradora convocar imediatamente
a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor, que poderd ser indicado pela Administradora na
respectiva convocacdo ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela
Administradora, ainda que apés a reniuncia do Gestor. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado
pelos cotistas nenhuma aquisi¢éio ou alienagdo de Ativos Alvo Iméveis poderd ser realizada pelo Fundo, sem a
prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderdo ser cumpridos pelo Fundo.

15.12 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, correréio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

16. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

16.1 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii)  Alteracdio do Regulamento do Fundo, incluindo, mas né&o se limitando, & alteracéo da Politica de

Investimentos, tal como prevista no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado o disposto na
regulamentagéio aplicavel;

(iii)  Destituigdio ou substituico da Administradora e escolha de seu(s) substituto(s);

(iv)  Destituigéio ou substituicéio do Gestor e escolha de seu substituto;

(v) Fuséo, incorporagédio, cisdo e transformagédo do Fundo;

(vi) Dissolugéio e liquidagdo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) Eleicdio e destituictio de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugéio CVM n°
472/08, fixagdio de sua remuneragéio, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(viii) Alteracéio do prazo de duragédo do Fundo;

(ixX) Emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, nos termos do item 8.1 acima;

(x) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislagéio e das demais normas vigentes;

(xi)  Definicdio ou alteragéio do mercado em que as Cotas séio admitidas & negociagéio;

(xii) Alteragéio da Taxa de Administragédo Global;

(xiii) Alteracéo da Taxa de Performance;
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(xiv) Apreciagéio do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéio de Cotas do Fundo,
se aplicavel.

16.2 A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
(i) do item acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social e somente poderd ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3 A alteragdio do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da cépia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberac¢des, e do Regulamento
consolidado do Fundo, mas os efeitos do quanto decidido em Assembleia Geral de Cotistas passam a ser

vinculantes quanto ao Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos ao Fundo, desde o encerramento
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

16.4 A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observéncia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragdo:

(i) Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do fundo

sejam admitidas & negociagéio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéio aplicavel e
de convénio com a CVM;

(i) For necessdria em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores

de servicos do Fundo, tais como alteragéio na razéo social, endereco, pdgina na rede mundial de
computadores e telefone; e

(iii)  Envolver reducéo da Taxa de Administragéo, Taxa de Administragéo Global ou Taxa de Performance.
16.5.1 As alteragdes referidas no item 16.5 acima deverédio ser comunicadas aos cotistas: (i) no prazo de

até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das hipéteses contidas nos
itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso da hipétese do item 16.5 acima.

16.6 Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes
prazos:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e

(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

16.6.1 A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que

detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2 A convocagéio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida & Administradora,
que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias uteis contados do recebimento, realizar a convocagéo da

Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrdrio.

16.7 A convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia (inclusive
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eletrénica - via e-mail) encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢ges:

(i) da convocagdio constardo, obrigo’roriamen’re, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia
Geral de Cotistas;

(ii) a convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem do diq,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdio da Assembleia Geral de Cotistas;

(iii) o aviso de convocagéio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes &
proposta a ser submetida & apreciacéio da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) a possibilidade de realizar as deliberagdes da assembleia por meio de consulta formal, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41 da Instrugdio CVM n° 472/08, nos termos
do item 16.12 abaixo.

16.7.1 A Assembleia Geral de Cotistas se instalaréd com a presenga de qualquer namero de cotistas.

16.7.2 A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagéio, todas as informagdes

e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(iii) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam

admitidas & negociagédo.

16.7.3 Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes de cotistas, podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado & Administradora, a incluséo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e extraordindria.

16.7.4 O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da Assembleia

Geral Ordinaria.

16.7.5 O percentual de que trata o item 16.7.3 acima deverd ser calculado com base nas participagses
constantes do registro de cotistas na data de convocagéio da Assembleia Geral Ordindria.

16.7.6 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéio.

16.8 As delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas serdio tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

16.8.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x) e (xii) e (xiv) do item 16.1 acima dependem
da aprovagéio por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou
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(ii) Metade mais um, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

16.8.2 Os percentuais de que trata o item 16.8.1 deverdo ser determinados com base no numero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagéo da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo qual seréd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

16.8.3 No caso de destituictio do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas, relativa ao inciso (xii) do
item 16.1 acima, sem que seja configurada “Justa Causa”, ou nas hipéteses de "Rentincia Motivada do Gestor’,
conforme abaixo definidas, seré devida ao Gestor destituido, nos termos do Contrato de Gestéo, além de todos
os valores ja devidos ao Gestor a serem apurados na data de destituigéio ("Valores Devidos até a Destituigéo”),
uma multa por destituicdio sem justa causa equivalente a: (i) valor equivalente as parcelas mensais de igual
valor da Taxa de Gestéo (equivalente ao més) cobrada a cada ano e devidas até o 120° (centésimo vigésimo)
més (inclusive) a partir do inicio do funcionamento do Fundo ("Multa’). Nesta hipétese, apés apuragdo dos
Valores Devidos até a Destituigdio, serd aplicada a Multa, a ser paga pelo novo gestor nomeado ao Gestor em

parcelas mensais e iguais até o 120° (centésimo vigésimo) més a contar da efetiva resciséio do Contrato de
Gestéo.

16.8.3.1 Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a “Justa Causa”, (i) o descredenciamento pela
CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios ou (ii) conforme determinado por sentenca arbitral, deciséo
administrativa, ou sentenga judicial contra a qual néo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica
ou constatacéo dos seguintes atos ou situagdes: fraude e/ou desvio de conduta e/ou fung¢éio no desempenho das
respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Gestdo e/ou legislagdo ou regulamentagdo aplicaveis.

16.8.3.2 Para fins deste Regulamento, a “Rentncia Motivada do Gestor” serd configurada caso (i) os
Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e sem concordéncia do Gestor, promovam qualquer
alteragdo neste Regulamento que, (a) altere a politica de investimentos do Fundo, a Taxa de Gestdo, a Taxa
de Performance, (b) altere os termos, condi¢des e/ou regras relativos & Multa, incluindo a Justa Causa, a
Renuncia Motivada do Gestor, subs’ri’ruigc”:o, descredenciamento ou desfifuig&o do Gestor, (c) altere as
competéncias, poderes, responsabilidades e obrigagdes do Gestor; e/ou (ii) os Cotistas, reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas e sem concordéncia do Gestor, aprovem a fuséo, ciséio ou incorporagéo do Fundo.

16.8.4 A Multa por destitui¢dio sem Justa Causa do Gestor acima mencionada seré abatida da parcela
da Taxa de Administracéio Global que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicéo ao
Gestor destituido, sendo certo, desse modo, que tal Multa néo imp|icaré: (a) em redug&o da remuneragdo do
Administrador e dos demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneragéo do novo gestor; tampouco
(b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Adminis’rrqgao Globadl
previsto neste Regulamento.

16.9 Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagédio da respectiva assembleia, observadas as disposicées do item 8 e seguintes
deste Regulamento.

16.9.1 Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

16.10 A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

16.10.1 O pedido de procuragéo deverd satisfazer os seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos

informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por
meio da mesma procuragéio, ou com indicagéio de outro procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido
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a todos os cotistas.

16.10.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuragéo de que trata o artigo
23 da Instrugo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como:
(i) reconhecimento da firma ou assinatura digital certificada pelo ICP-Brasil do cotista signatdrio do pedido; e
(ii) coépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.10.3 A Administradora deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragéo
em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da solicitagéo.

16.10.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora, em nome de
cotistas, seréo arcados pelo Fundo.

16.11 Além de observar os quéruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugéio ou liquidagéio do Fundo, da amortizagéio das Cotas
e da rentincia da Administradora, deverdo atender as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na
legislagéio em vigor.

16.111 No caso de rentncia da Administradora, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrugéio CVM
n° 472/08, caberd & Administradora adotar as providéncias necessdrias para proceder & sua substituicdio ou
liquidagéio.

16.12 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdio ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunidio de cotistas, formalizado em carta ou correio eletrénico (e-mqi|)
dirigido pela Administradora a cada cotista, para resposta no prazo mdaximo de 15 (quinze) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08.

16.12.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito
de voto.
16.12.2 A resposta & consulta poderd ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletrénica (e-

mail), plataforma eletrénica, e deverd se dar dentro de: (i) no minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do
envio da consulta, no caso das assembleias gerais ordindrias; e (i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordindrias, sendo certo que a auséncia de resposta neste
prazo serd considerada como abstencdo por parte do Cotista.

16.12.3 Em caso de deliberagdio mediante consulta formal, para fins de cdlculo de quérum de
deliberacéio, serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a
aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quéruns de aprovagéio previstos neste
Regulamento.

16.12.4 Os prazos para resposta e a data de apuragéo dos votos no dmbito da consulta formal poderdo
ser prorrogados pela Administradora, conforme orientagéo do Gestor, mediante envio de comunicagéo a todos
os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

16.13 Néo podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

(i) a Administradora e/ou o Gestor;
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(ii) os sécios, diretores e funciondrios da Administradora ou do Gestor;

(iii) empresas |igc1c|qs & Administradora, ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;
(iv) os presfodores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;
(v) o cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua propriedade que

concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

16.13.1 Néo se aplica a vedagéio prevista no item acima quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do item acimg;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia

Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & assembleia em
que se dard a permissdo de voto.

16.14 Observada a regulamentagéio aplicavel e vigente & época da convocagéio, as assembleias
gerais de cotistas também poderéo ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.

17. FATORES DE RISCO

171 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e, ndo obstante a
diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimentos prevista neste
Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicag8es, conforme descritos no Anexo | a este Regulamento e no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Anexo 39-V da Instrugcéio CVYM n° 472/08, sendo que néo h& quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdo a Administradora, o
Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipétese, serem responsabilizados
por qualquer depreciagéio dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos
Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrdrios & lei, a este Regulamento ou &s disposi¢des regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢es aplicaveis a cada prestador de servico essencial do Fundo.

17.2 As aplicagdes realizadas pelo Fundo né&o contam com a garantia da Administradora e do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro

ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.3 Na forma da Resolugéio CYM n° 39/21, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagéio da CVM,
as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugio CVM n° 472/08, no que forem
aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagéio especifica e completa sobre os fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos
regulatérios, considerando que eventual regulamentagéo superveniente da CVM pode atribuir caracteristicas,
restricdes e mecanismos de governanga aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais que
podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, utilizada por analogia ao

Fundo.

18 DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1 Constituem encargos e despesas do Fundo:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)

(xvi)

Taxa de Administragdo Global e Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autérquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigcgées do Fundo;

Gastos com correspondéncia, impressédo, expedigéio e publicagdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentagéio aplicavel;

Gastos da distribuicdio primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociagéio em mercado
organizado de valores mobilidrios;

Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compra,
venda, avaliagdio, arrendamento ou cessdo de superficie dos Ativos Alvo Iméveis e dos Ativos Alvo que
eventualmente componham o patriménio do Fundo, bem como eventuais comissées decorrentes da
negociagdio dos Créditos de Carbono relativos & Participagdo do Fundo, na forma prevista neste
Regulamento;

Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacédo que lhe seja eventualmente imposta;

Honordrios fixos ou varidveis e despesas relacionados & contratagéio de consultoria especializada
prevista no item 4.7 (iii) deste Regulamento;

honordrios fixos ou varidveis e despesas relacionados & contratagéio de empresa especializada para
administrar os arrendamentos ou cessées de superficie dos Ativos Alvo Iméveis integrantes do seu
patriménio, a exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos Ativos Alvo Iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

Custos com a contratagéio de formador de mercado para as Cotas do Fundo;

Gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo Iméveis do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos néo coberta por apélices de seguro, desde que nédo decorra diretamente

de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcdes;

Gastos inerentes & constituicdio, fusdo, incorporagédio, ciséo, transformacéo ou liquidagéio do Fundo e
realizagdio de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

GGSfOS necessdrios & manuten do, conservacgdio e reparos de AﬁVOS AIVO Iméveis integrantes dO
pofriménio dO Fundo;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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(xvii) Despesas com o registro de documentos em cartério; e
(xviii) Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagédo aplicavel como encargos
ou despesas do Fundo correrdio por conta da Administradora, salvo deciséo contréria da Assembleia Geral de
Cotistas.

18.3 As parcelas da Taxa de Administracdo Global devidas a prestadores de servico contratados
pela Administradora nos termos deste Regulamento, seréo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servicos contratados. Caso o somatério das parcelas a que se refere esse item exceda o
montante total da Taxa de Administragéio Global, correrd as expensas da Administradora o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

18.4 Néo obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da Instrucdo
CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicéio primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociagéo
em mercado organizado de valores mobilidrios, poderéo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso
assim deliberado quando da aprovagéio de cada emisséo subsequente de Cotas do Fundo.

19. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1 O Fundo terd escrituragéio contébil prépria, destacada daquela relativa & Administradoraq,
encerrando o seu exercicio social no ultimo dia do més de dezembro de cada ano.

19.2 As demonstracgdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

19.3 Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatidéo contdbil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdio do cumprimento das disposi¢cdes legais e

regulamentares por parte da Administradora.

19.4 Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

19.5 O Fundo estard sujeito as normas de escrituracéo, elaboragéio, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

19.6 Na ocorréncia de eventos de ciséio, incorporagéo, fusdio ou transformacéio, as demonstracdes
financeiras do Fundo serdio levantadas na data da operagéo, devendo ser auditadas, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados da data da efetivagdo do evento, por auditor independente registrado na CVM,
devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para a relagéo de troca das cotas.

20. AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

201 O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdio do seu patriménio ou sua liquidagdo, apés o recebimento das orientagdes do Gestor.

20.2 A amortizagdio parcial das Cotas para redugéio do patriménio do Fundo implicaréd a
manutencdo da quantidade de Cotas existentes, com a consequente redugéio do seu valor.

20.3 A amortizagdo parcial das Cotas serd precedida de andncio realizado pela Administradora, as
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expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizagéo, o valor amortizado e os critérios
que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizacéio. Na data da implementagéio da amortizagéio parcial, o valor da cota serd reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizagéio. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagdo parcial.

20.4 Na hipétese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim de
subscricéio (ou documento de aceitagéio da oferta equivalente) ou as respectivas notas de negociagéo das
Cotas do Fundo & Administradora, comprobatérios do custo de aquisicéio de suas Cotas até a data indicada
no anincio acima mencionado. Os cotistas que néo apresentarem tais documentos na data estipulada teréo o
valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

20.5 No caso de dissolugdo ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado entre os
cotistas, apés a alienagdo dos ativos do Fundo, na proporgéio de suas Cotas, apés o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugéio CVM n°® 472/08.
Caso ndo seja possivel o pagamento aos cotistas em moeda corrente nacional, poderd ser entregue aos cotistas
os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, sendo que, nessa hipétese, a entrega serd realizada
fora do ambiente da B3.

20.6 Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

20.6.1 Para o pagamento da amortizagéo serd utilizado o valor do quociente obtido com a diviséio do
montante obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo pelo niamero de Cotas em circulagéo.

20.6.2 Caso nédo seja possivel a liquidagéio do Fundo com a adogéio dos procedimentos previstos no item
2061 acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliagdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidagéo forcada dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo prego de liquidagdo forcada.

20.7 Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéio do Fundo.

20.7.1 Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo andlise quanto
aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou néo em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéio pertinente, bem como quanto & existéncia ou nédo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

20.8 Apés a amortizagdo total das Cotas do Fundo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo,
quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo; e
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentacgdo de patriménio do Fundo a que se refere
o artigo 50 da Instrugdio CVM n° 472/08, acompanhada do relatério do auditor independente.

20.9 Em caso de amortizagéo de Cotas serdio obedecidas as seguintes regras:

(i) data de cdlculo do valor da cota de amortizagéio: valor de fechamento da Cota apurado em data

anterior ao do pagamento da amortizagéo; e

(ii) data de Pagamento da Amortizacéo: na mesma data acima.
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21 REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1 O Fundo poderd ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item 21.4 abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizag@o dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) Ser cotista do Fundo;
(ii) Néo exercer cargo ou fungéio na Administradora ou no controlador da Administradora, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) Néo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) Néo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) Néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita

ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CYM.

21.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & Administradora e aos cotistas do
Fundo a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

21.3 A eleicdio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
na assembleia e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
214 O representante de cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima Assembleia Geral Ordindria, sendo permitida a reeleigéio. O representante néo fard jus a qualquer
remuneragdo.

215 A funcéio de representante dos cotistas é indelegavel.

21.6 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger representante

de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i) Declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdio CVM n°
472/08; e

(ii) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas do Fundo que

detém, principais experiéncias profissionais nos altimos 5 (cinco) anos, relagéo de outros fundos de
investimento imobilidrio em que exerce a fungéio de representante de cotista e a data de elei¢éio e de
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término do mandato, descrigéio de eventual condenagéio criminal e em processo administrativo da CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 121 do Anexo 39-V da Instrugdo CVYM n° 472/08.

21.7 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas & Assembleia
Geral de Cotistas, relativas & emisséio de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do artigo 30 da Instrucdo CVYM n°® 472/08 -, transformagéo, incorporagéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

(iii) Denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecdo dos
interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

(iv) Analisar, ao menos trimestralmente, as informagées financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
(v) Examinar as demonstragées financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) Descrigéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(b) Indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida pelo representante de cotistas;
(c) Despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) Opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo contetdo reflita o Anexo
39-V da Instrucéio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  Exercer essas atribui¢des durante a liquidagéo do Fundo; e

(viii) Fornecer & Administradora, em tempo hdbil, todas as informa¢des que forem necessdrias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM n° 472/08.

21.7.1 A Administradora ¢ obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar & disposigéio do
representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dic:s) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do item 22.7 (vi) acima.

21.7.2 O representante de cotistas pode solicitar & Administradora esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas & sua funcéo fiscalizadora.

21.7.3 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados &
Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do item 227 (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a Administradora proceda & divulgagéio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugéio CVYM
n°® 472/08.

218 O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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218.1 Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de publicagéo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

219 O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do artigo
33 da Instrugéio CVM n° 472/08.

2110 O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.
22 DISPOSIC OES FINAIS
221 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Resolugdio CYM n° 39/2], pela Instrugéio CVM n° 472/08 ou por norma posterior que venha a regular os fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

222 Fica eleito o Foro Central da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento, sem prejuizo da disposicdio de resolugcdiod e conflitos por meio de cdmaras arbitrais a serem
eventualmente previstas em contratos e relagdes juridicas do Fundo junto & terceiros.

L E 2% 2
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO, SUA CARTEIRA DE ATIVOS, O SETOR IMOBILIARIO E FATORES
MACROECONOMICOS EM GERAL

RISCO RELATIVO A PERDA DE PROPRIEDADE POR V/ICIOS NA CADEIA DOMINIAL

A andlise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Iméveis, durante o processo de auditoria (due
diligence), pode constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas juridicas
brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os antigos
proprietdrios dos Ativos Alvo Iméveis, de modo que a aquisicdio destes por tais proprietdrios anteriores, bem
como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores - incluindo o Fundo, pode estar sujeita aos efeitos
previstos na Lei n® 5709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada ("Lei n°® 5.709/71"). Referida norma legal
disciplina as aquisi¢des de iméveis rurais por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por
pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros, impondo o
cumprimento de condi¢des especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam consideradas validas as
referidas aquisi¢cdes. Nesse sentido, conforme previsdo constante no seu artigo 15, a aquisicéio de imével rural
que viole as prescri¢des da Lei n°® 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo que a declaragéo de tal nulidade
em juizo acarreta a imediata restauragdo da propriedade do imével rural ao alienante que pretendeu
transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdio do valor pago no dmbito da aquisicéio. Ressalta-se,
ainda, que a decretagéio da nulidade da transmisséo do imével em um ponto da cadeia dominial invalida,
também, todos os atos de transferéncia de propriedade subsequentes. Assim, considerando, ainda, a
impossibilidade de se afirmar, com exatidéo, que a aquisicdio dos Ativos Alvo Iméveis pelos estrangeiros
eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias dominiais observou plenamente os requisitos
constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o risco de questionamento judicial da aquisigéio dos Ativos
Alvo Iméveis pelo Fundo, o que pode se desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens iméveis
pelo Fundo, afetando negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos Cotistas e o valor das Cotas.

RISCO RELATIVO AO PROCEDIMENTO NA AOUISICAN O DE IMOVEIS PELO FUNDO

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o
preco dos iméveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imével.
Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes néo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou terceiros por
ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o
Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, rotege-lo ou compensa-
lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisi¢éio do respectivo imével. Inclusive, dependendo
da situagdo dos iméveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros
contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos
a regularidade e a propriedade dos iméveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o Fundo
pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os iméveis em questdo.

Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o
préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificadas ou sanadas
durante o processo de auditoria (due diligence), o que pode (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietdrio do imével; (b) implicar em eventuais restri¢des ou vedagdes de utilizagdio e exploragéo do imével
pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto & legitimidade da aquisi¢éio do imével pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagéio de fraude contra credores e/ou fraude & execugdo; ou (d) perda da
propriedade do Fundo sobre os iméveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a
ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo
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Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto
da Terra), os arrendatdrios, respectivamente, de um determinado imével, possuem direito de preferéncia em
caso de venda, promessa de venda, cesséo ou promessa de cesséo de direitos ou dagéio em pagamento de um
imével, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca. A aquisicio de um determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade
de notificagéio de determinado arrendatdrio e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando
a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imével.

Adicionalmente, ¢ possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do
respectivo imével, que sejam identificados e/ou se materializem apés a aquisicéio do imével pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisi¢des nos termos inicialmente planejados,
deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, POLITICA GOVERNAMENTAL E GLOBALIZACAO

O Fundo desenvolveré suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econémica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdio da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogéio de medidas que possam resultar na flutuagéio da moeda, indexagéo
da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribui¢éio de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

RISCO RELACIONADO A SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O
MUNDO

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doencas, como o
coronavirus (Covid-]9), o zika, o ebolq, dengue, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratéria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratéria aguda grave ou SRAG e qualquer outra
doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo. Qualquer surto de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indastrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio, nos resultados do
Fundo e nas Cotas de sua emissdo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos
prestadores de servico do Fundo e suspensdo das atividades de eventuais funciondrios de arrendatdrios ou
superficidrios, ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestagéio de tais
servicos e o prego das Cotas de sua emissdo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indastrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagéo ou
em medidas mais rigidas de /fockdown da populagéio, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagéo de
cotas de emisséio do Fundo e seus rendimentos.

RIsco DE CREDITO
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Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgéo
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatdrios, superficidrios ou adquirentes dos Ativos Alvo,
a titulo de arrendamento, cesséo de superficie ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo
em que os referidos iméveis estiverem locados, arrendados ou com os direitos de superficie cedidos, o Fundo
estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios, arrendatdrios ou superficidrios. Da mesma forma, em caso
de alienagdo dos Ativos Alvo, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipéteses, os
resultados do Fundo poderé&o ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre
o Fundo e of(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugéio CYM 472.

Ainda, hd de se destacar que a Empresa de Avaliagéio pode ser a mesma que o Parceiro Estratégico, de forma
que poderdio haver situagdes de potencial conflito de interesses dada a posictio de avaliadora e superficidrio
dos Ativos Alvo Iméveis.

Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratages ndo caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacéo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagéo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.
Néo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

RIscos DE LIQUIDEZ

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio séo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do Fundo, no momento de sua liquidagéio, uma vez que o
Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas somente poderdo negociar as suas Cotas no dmbito
dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas & negociagéio e poderdio enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas posicdes no mercado secunddrio. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez
baixa em comparacéio a outras modalidades de investimento. Nestas condi¢cdes, o Gestor pode enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo pode enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do
Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto & liquidez
das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de |ongo prazo. Pode haver, inclusive, osci|0gc~zo no valor da
Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais
do Fundo, néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo.

RISCO DE OS VALORES DOS IMOVEIS RURAIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAO ESTAREM APRECADOS A VALOR DE
MERCADO
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Os iméveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisicdio. Além disso, a Administradora e o Gestor podem
ajustar a avaliagdo dos iméveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de
perdas provdveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacéo do valor de mercado dos
iméveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragdes
financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos iméveis rurais integrantes da carteira do Fundo estaréo
condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de o|ienagc~10 de tais iméveis rurais, o Fundo
pode receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em suas demonstragées
financeiras, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.

RIsco DE © FUNDO SER GENERICO

O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade
de selecéio de Ativos Alvo para a realizagdio do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor
pode ndo encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde, o que pode impactar negativamente
os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO TRIBUTARIO

O risco tributdrio consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragéio da
legislagdo tributdria, mediante a criagéo de novos tributos, interpretagéio diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n°® 2.337 de 25 de junho
de 2021.

Adicionalmente, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 14.130/2], sujeita-se & tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos ativos que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenhaq, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagéo, a tributagdo aplicdvel aos seus investimentos serd aumentada, o que pode resultar
na redugéio dos ganhos de seus cotistas. Em razéo da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos séo isentos
do imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagéio, extinguindo referida isengéio tributdria, criando ou elevando aliquotas do
Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou, ainda, a criagéio de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl e as LH, poderédo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo de suas Cotas. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio séo isentos
de tributagdio sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em ativos que nédo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ainda, de acordo com o artigo 3° pardgrafo Gnico, inciso |l, da Lei n° 11.033/99, conforme alterada pela Lei
n° 11196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéio de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejom admitidas & negociagéio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual disp&e (i) serd concedido somente nos casos em que o
Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem
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direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo.
RISCO DE AL TERACéES TR/BUTA’R/ASEMUDANCAS NA LEG/SLAC,JO

Tendo em vista a possibilidade de o Fundo receber parte ou a totalidade dos valores devidos pelos
arrendatdrios ou superficidrios em Créditos de Carbono (conforme previsto no item 2.4 deste Regulamento),
e tendo em vista que os Créditos de Carbono sdo equiparados a ativos financeiros, nos termos do Decreto
Federal n° 11.075 de 19 de maio de 2022, conforme alterado; os rendimentos advindos da negociagéo dos
Créditos de Carbono podem ser tributados, ainda que no ambiente do Fundo, nos termos da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585 de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Ainda, pode haver o entendimento pelos 6rgédos fiscais competentes, de que sdo tributdveis os Créditos de
Carbono ainda que mantidos sob a titularidade de terceiro (conforme previsto na alinea (ii) do item 2.4 deste
Regulamento), tendo em vista a vinculagéo da remuneragéio do Fundo aos Créditos de Carbono.

Nesse sentido, a rentabilidade almejada pelos cotistas pode ser afetada.
RISCO DE ALTERACOES TRIBUTARIAS E MUDANCAS NA LEGISLACAO

O risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéio diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nd&o previstos inicialmente, especialmente em um cendrio atual de
discussdes no Congresso Nacional de alteragdes para Fll com base no Projeto de Lei n® 2.337 de 25 de junho
de 2021.

RISCO DE TRIBUTACAO EM DECORRENCIA DE AQUISICAO DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO

A Administradora necessita de determinadas informagdes referentes ao prego de aquisi¢iio das Cotas, pelo
Cotista, quando a aquisi¢éio tenha se realizado no mercado secunddrio, sendo tais informag8es necessarias
para apuragéio de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o cdlculo
correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicéio de rendimentos, amortizagéo
extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagdes néo sejam encaminhadas para
a Administradora quando solicitadas, o valor de aquisicéio das Cotas serd considerado R$0,00 (zero),
implicando em tributagdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por néo
ter entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo pode imputar quaisquer responsabilidades a
Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida
pela Administradora e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinaré os recursos captados para a aquisiciio dos Ativos Alvo Iméveis e dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda que
(i) a parcela do patriménio do Fundo que nédo estiver alocada em Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo pode,
temporariamente, ser aplicada em Aplicagdes Financeiras; (ii) poderdo ser realizadas novas emissées, tantas
quantas sejam necessdrias, com colocagdes sucessivas, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicéio de diversos Ativos Alvo
Iméveis e Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um namero limitado de Ativos Alvo Iméveis
e de Ativos Alvo, o que pode gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes ad demanda existente pela locagdo, arrendamento ou cessdo de superficie dos imoéveis,
considerando ainda que ndo hé& garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Iméveis, que deverdo
corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, observados os periodos
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de caréncia previstos no Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo estard sempre arrendada ou com a
superficie cedida. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Iméveis e Ativos Alvo
integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo maior do que
acarretaria no caso de néo haver concentragdio da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos JURIDICOS

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéio financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes pode haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA

O Fundo pode ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis e/ou aos Ativos Alvo,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas pode né&o ser alcangcada em tempo razodvel. Ademais, ndo hd garantia de que o
fundo obterd resultados favordaveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente, pode
impactar negativamente o patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das
Cotas.

RISCO RELACIONADO A EXTENSA REGULAMENTAGCAO A QUE ESTA SUJEITO O SETOR IMOBILIARIO

O setor imobilidario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas apés a
aquisi¢éio de um imével pelo Fundo, o que pode acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos iméveis, cujos custos
deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdio ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS AMBIENTAIS

Os Ativos Alvo Iméveis ou outros iméveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagéio e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagéio ambiental para operagéio de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemp|o, estagdio de tratamento de efluentes, antenas de +e|ecomunicag6es, geragdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supresséio de vegetagéo
e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas
subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos & imagem do Fundo e dos iméveis que compéem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisi¢do dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas
e/ou indiretas da regulamentagéo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submisséo a restri¢cdes legislativas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Os proprietdrios e ocupantes de iméveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e

municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem fazer com que o Fundo incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos iméveis rurais. O eventual
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descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos
iméveis também pode acarretar a imposicéio de san¢des administrativas, tais como multas, interdigéio de
atividades, cancelamento de licencas e revogagéio de autorizacdes, além de san¢des de outras naturezas ao
Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a
gastar recursos adicionais na adequagéio ambiental, inclusive obtengéo de licengas ambientais para instalagdes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licengas e autorizagdes
necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos iméveis, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negécios.

Ainda, em funcdio de exigéncias dos é6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes nos iméveis cujo custo pode ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador,
arrendador ou cedente da superficie dos iméveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecéo
ambiental serem alteradas apés a aquisicdio de um imével pelo Fundo, o que pode resultar em modificagées
na destinagdio do imével rural, acarretando um efeito adverso para os negécios, para os resultados estimados
e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

As atividades do setor agropecudrio podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A
legislagdio federal impde responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradagéo
ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizagdes ambientais substanciais ou
despesas relevantes incorridas para custear a recuperagéo do meio ambiente ou o pagamento de indenizagéo
a terceiros afetados pode impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de investimento em
outras dreas, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Hda possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo hd como garantir, de antemdo, que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivc:|en’re ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacéo dos iméveis, os contratos de
exploragéio iméveis afetados serédo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos iméveis seja desapropriado,
este fato pode afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagéo financeira e os resultados
do Fundo. Outras restri¢cdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizagdio a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de drea de seu entorno,
incidéncia de preempcgdio e/ou criacdo de zonas especiais de preservacéo ambiental cultural, dentre outros.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporéo o patriménio do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora eventualmente contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a
Administradora e/ou o Gestor poderdo néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicdio financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.
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RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietdrio de Ativos Alvo Iméveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos
de despesas extraordindrias, tais como obras e reformas, conservagédo, instalagdio de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengdo dos iméveis. N&o obstante, o Fundo estaré sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessdrias para a cobranca de valores de arrendamento ou pagamento da cessdo de superficie
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos arrendatdrios ou superficidrios dos iméveis, tais como tributos, custos para
reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos para arrendamento apés despejo ou saida amigdvel do
arrendatdrio, bem como rescisdéo do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contrato de Cessdo de Direito
Real de Superficie. O pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma redugéio na rentabilidade das Cotas

do Fundo.
RIsSCOS DE DESVALOR/ZACA"O DOS IMOVEIS E COND/géES EXTERNAS

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Gestor e a Administradora do Fundo néo
tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo Iméveis que integrardo o patriménio do
Fundo, consequentemente, a remuneragéo futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis rurais e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicéio de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a altera¢des nas condigdes econdmicas, & oferta de outros iméveis rurais semelhantes aos
Ativos Alvo Iméveis e & redugdio do interesse de potenciais arrendatdrios ou superficidrios em iméveis rurais
como os Ativos Alvo Iméveis. A eventual desvalorizacéio dos Ativos Alvo Iméveis investidos pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos Ativos Alvo Iméveis, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos valores futuros
de arrendamento ou cesséo de superficie) ou que eventualmente restrinjom a destinagéo dos iméveis rurais
limitando sua valorizagéio ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(8es) onde os Ativos Alvo Iméveis; (iv) altera¢des desfavordveis no trénsito de
veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Ativos Alvo Iméveis; (v) restricdes
de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade de fornecimento de energia elétrica e
telecomunicagdes, acesso rodovidrio, ferrovidrio e/ou hidrovidrio, entre outros; (vi) a expropriagéo
(desapropriagéio) dos Ativos Alvo Iméveis em que o pagamento compensatério néo reflita o égio e/ou a
apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Iméveis;
(viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas;; (x) flutuagdo no valor dos Ativos Alvo Iméveis
integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de
Cessdo de Direito Real de Superficie dos Ativos Alvo Iméveis investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii)
risco de ndo contratagdio de seguro para os Ativos Alvo Iméveis; (xiii) riscos relacionados & possibilidade de
aquisi¢éio de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e seu ndo aperfeicoamento.
A desvalorizagdo dos iméveis por quaisquer dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DE VACANCIA

Pode ndo haver sucesso na prospecgéio de arrendatdrios ou superficidrios para os Ativos Alvo Iméveis nos
quais o fundo venha a investir, observada a destinagdo que deverd ser dada aos Ativos Imobiliarios na forma
prevista neste Regulamento, o que pode reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, cesséo de superficie e venda
dos Ativos Alvo Iméveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis (os quais sdo atribuidos aos arrendatdrios ou
superficidrios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas.
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RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO IMOVEIS

Apéds a aquisicdio e enquanto os instrumentos de compra e venda néo tiverem sido registrados em nome do
Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade destes
iméveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventual
execucdio proposta por seus eventuais credores, caso os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo, o que
pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCOS DE CREDITO E RISCOS DECORRENTES DO ARRENDAMENTO E CESSAO DE SUPERFICIE DOS IMOVEIS DO FUNDO
(SEJA O PARCEIRO ESTRATEGICO OU OUTROS)

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de
forma ativa e proba, bem como hd o risco de resciséio dos Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cesséio
de Direito Real de Superficie, incluindo por decisdéo unilateral do arrendatdrio ou superficidrio, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato sem o pagamento da indenizagéo devida, hipéteses em que
as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cesséo de Direito Real de
Superficie que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relacéio & receita, alteragéio dos
valores praticados e vacdncia. No tocante & receita de um arrendamento ou cessdo de superficie, a
inadimpléncia dos arrendatdrios ou superficidrios no pagamento de dos valores e encargos do arrendamento
implicard em néo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo.

Ainda, tendo em vista a possibilidade de recebimento, pelo Fundo, de parte ou da totalidade dos valores a
serem pagos pelos arrendatdrios ou superficidrios em Créditos de Carbono (direta ou indiretamente na forma
prevista no item 2.4 deste Regulamento), o Fundo estard sujeito & eventuais prejuizos decorrentes da flutuagédo
do valor dos Créditos de Carbono no mercado, podendo gerar uma rentabilidade menos que a almejada
quando da celebragéo do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contratos de Cesséo de Direito Real de
Superficie, conforme o caso.

Nesses casos, o Fundo pode né&o ter condi¢des de honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com relagéo
as alteragdes nos valores dos arrendamentos e cessdes de superficie praticados: hé a possibilidade das receitas
de arrendamentos ou cessdes de superficie do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragdes nos valores
originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condi¢des com estranhos, o
arrendatdrio terd preferéncia & renovagéo do arrendamento, devendo o proprietdrio, até 6 (seis) meses antes
do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagéio extrajudicial das propostas existentes. Néo se
verificando a notificagéio extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o
arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo
mediante simples registro de suas declaragdes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo,
caso o Fundo, por meio do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatdrio até 6 (seis) meses antes do vencimento
do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficard a assegurado ao arrendatdrio o direito de
preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Iméveis em periodo
posterior.

RISCOS RELACIONADOS A POTENCIAL VENDA DE IMOVEIS E DEMAIS ATIVOS PELO FUNDO E RISCO DE LIQUIDEZ DA
CARTEIRA DO FUNDO
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Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo a terceiros pode ocorrer em condi¢des
desfavordveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

RISCOS SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO E RELACIONADOS AO ACIRRAMENTO DA COMPETICAO NO MERCADO
IMOBILIARIO

O preco dos iméveis é afetado por condigdes econédmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6érgdos reguladores dos mercados,
moratérias em alteragdes da politica monetdria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto
da carteira do Fundo. A redugéio do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
iméveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou cessdes de superficie,
afetando os iméveis dos fundos, o que pode prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das cotas
do Fundo. Adicionalmente, néo serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista
Técnico, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagéio, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e
fatores.

O acirramento da competicéio no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicdo dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competicdio no mercado de iméveis rurais,
em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacéncia
dos iméveis, redugéio nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento ou cessédo de superficie, e aumento
dos custos de manutengéo relacionados aos iméveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo
e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados
e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, néo existindo
grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS RURAIS

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Iméveis, a propriedade
das Cotas néo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis rurais. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao namero de
Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista néo terd qualquer direito aos ativos do Fundo, néo podendo negociar,
tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO

O Regulamento pode sofrer alteragdes em razéo de normas legais ou regulamentares, por determinagéo da
CVM ou por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderédo
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo
e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES E DILUICAO
No caso de redlizacéio de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta

de Cotas e o Cotista néo tenha disponibilidades para ou néo exerca o direito de preferéncia, este pode sofrer
diluicéio de sua participagéio e, assim, ver sua influéncia nas decisdes do Fundo ser reduzida.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE
A Instrugéio CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre

o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os pres’radores de servigo, ou entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovagéo prévia da
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Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagéio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor para prestacéo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugcéio CVM 472, exceto
o de primeira distribuigéio de cotas do Fundo, (ii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséo da
Administradora, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével rural de propriedade
da Administradora, Gestor, consultor especic1|izc1c|o ou de pessoas a eles |iquqs; (iv) a o|ienc1gc"lo, cess@o de
superficie e/ou arrendamento de Ativos Alvo Iméveis do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e esses sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacédo estabelecidos, eles poderéo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concorddncia da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em
perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Durante o prazo de duragéo do Fundo, a Administradora pode sofrer intervengédo e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar &s suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicdio deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdio ndo aconte¢a, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderédo sofrer
perdas patrimoniais.

RISCOS RELACIONADOS A EXISTENCIA DE ONUS OU GRAVAME REAL

O Fundo pode adquirir Ativos Alvo Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes
Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo, bem como restri¢gdes & obtencéo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao
respectivo Ativo Alvo Imével. Ainda, caso néo seja possivel o cancelamento de tais dnus ou gravames apés a
aquisi¢éio dos respectivos Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo, o Fundo pode estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e tributos para tal finalidade, cujo custo pode ser alto, podendo resultar em obrigacéo de aporte
adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a executar
referidos 6nus ou garantias, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

RISCO DE REGULARIDADE DOS IMOVEIS RURAIS

A propriedade dos Ativos Alvo Iméveis somente possui eficdcia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos iméveis rurais junto & circunscricdio imobilidria competente. Portanto, situagdes como
a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicéio dos Ativos Alvo Iméveis na matricula competente pode
dificultar ou até inviabilizar a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo e, consequentemente,
pode atrapalhar o processo de prospecgéio de arrendatdrios, superficidrios e/ou alienacéo dos iméveis rurais,
afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa & construgdo e/ou licenciamento dos iméveis
rurais, os respectivos arrendatdrios ou superficidrios poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos
iméveis, hipotese em que tais arrendatdrios ou superficidrios poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento ou cesséo de superficie, em casos extremos, rescindir o respectivo Contrato de Arrendamento
ou Contrato de Cesséo de Direito Real de Superficie.

Importante considerar, ainda, que o cendrio de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e

P q P P P

procedimentos inerentes & obtencéo, retificacéio e/ou renovagédo das licencas imobiliarias em questdo. Por fim,

frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagéo de multas
q g P g plicag

pelos 6rgdos competentes e interdicdio dos estabelecimentos em decorréncia da nédo obtengdo, néo retificagéo
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e/ou nédo renovagdio de alvards e/ou licengas exigidos, o que pode impactar negativamente os resultados
operacionais e financeiros do Fundo.

RISCO DE NAO CONTRATACAO DE SEGURO PATRIMONIAL E DE RESPONSABILIDADE CIVIL, DE PREJUIZOS NAO
COBERTOS NO SEGURO CONTRATADO PELO FUNDO E DE LITIGIOS COM SEGURADORAS NO CASO DE SINISTROS

Os arrendatdrios ou superficidrios dos iméveis tém a obrigacéio de contratar seguros para os iméveis. No
entanto, ndo é possivel assegurar que a contratagéio dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de arrendamento. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para
proteger os imoéveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando a, lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacéo eventualmente pagos pela seguradora néo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo pode sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e
pode ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional, o
que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas,
gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo pode, aindq, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagédo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, pode ocasionar efeitos adversos na
condigdio financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos iméveis ou os seguros ndo possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou n&o sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter
um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagéio das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros pode ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse segurdavel e a
respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva deciséo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais ag¢des judiciais,
poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e seguradora pode afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

RIsco DE AL TERAQJO DA RESERVA LEGAL NO BIOMA

Os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em dreas de reserva ambiental, na
qual hé a obrigagéio de preservagéio da vegetagdo nativa, nos termos do Cédigo Florestal brasileiro, e pode
variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével estd localizado. E possivel que alteracdes
legislativas fagam com que o percentual minimo reservado & reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorra a referida alteragéio e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as
penas previstas na legislagdo, o que pode impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a rentabilidade
dos Cotistas.

RISCOS FUNDIARIOS

E possivel que os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em dreas com alto risco
fundidrio, podendo levar & disputas quanto & titularidade do imével em questéo, o que pode levar a discussées
judiciais, quanto & posse, propriedade e ocorréncia de sobreposiciio de dreas. Nesse sentido, referidas
discussdes podem causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados, uma vez que a exploragédo do Ativo
Alvo Imével objeto pode ser prejudicada.
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RISCOS RELACIONADOS A INADIMPLENCIA

O Fundo atua em segmento especifico do mercado imobilidrio, notadamente o arrendamento ou cessdo de
superficie de iméveis rurais. E possivel que arrendatdrios ou superficiarios ndo cumpram com suas obrigaces
financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o Fundo pode sofrer um efeito
adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

RISCOS RELACIONADOS A OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragéio de Ativos Alvo Iméveis estéo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos Ativos Alvo Iméveis, como por exemplo vendavais
e inundagdes. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE NAO RENOVAGCAO DE LICENGCAS NECESSARIAS AO FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS-ALVO IMOVEIS

Néo ¢é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo
Iméveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e
gerar passivos para os Ativos Alvo Iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual
sinistro; (ii) a responsabilizagéio civil dos proprietdrios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicéio da licenca de funcionamento. Ademais, a néo obtengéio ou néo renovagdo de tais
licengas pode resultar na aplicagéio de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo
para sua regularizacédo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas
hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéio de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

RISCO RELACIONADO A NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Especialista
Técnico, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituicdio pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Gestor, do Especialista Técnico e/ou das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugédo
ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessdrias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacées por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

RISCOS ASSOCIADOS A LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Por ocasidio do término do prazo de duragéio do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liquidagéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate pode se dar mediante a constituicéio
de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual serd regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacéo unénime de Assembleia
Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM CASO DE LIQUIDACAO

No caso de dissolucdio ou liquidagdo do Fundo, o seu patriménio serd partilhado entre os Cotistas, na
proporgéio de suas Cotas, apéds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
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despesas do Fundo. No caso de liquidagéio do Fundo, néo sendo possivel a alienagéo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

RISCOS DE PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

RISCO DE DESCONTINUIDADE

Nas hipéteses de liquidagdio do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragéo proporcionada pelo Fundo,
néo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Especialista Técnico nenhuma multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do Fundo, a
CVM pode determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagto de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacéo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima pode afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item iii” acima, néo hd como garantir que o preco de
venda dos Ativos Alvo do Fundo serd favordavel aos Cotistas, bem como néo hd como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora pode aprovar
unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovagéo
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
que n&o aportarem recursos serdo diluidos.

RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZACAO

Conforme dispde o Regulamento, ndo hd restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
tnico Cotista. Assim, pode ocorrer situagdio em que um Gnico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéio
dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo
tnico Cotista em funcdio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovagéio pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagéio em tais assembleias,
nesse caso, o Fundo pode ser prejudicado por néo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS

O investimento nas Cotas é uma aplicagéio em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
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rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
negociagdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagéo
dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagées,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que pode afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

RISCO OPERACIONAL

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do Fundo
dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem
do percentual de ocupacdio e exploragéo onerosa das dreas disponiveis. Condi¢des adversas regionais ou
nacionais podem reduzir os niveis de ocupacédio e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente,
de maneira eficaz, dreas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragdo aceitdveis, o que
pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e, por
consequéncia, o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

i quedas nos niveis de ocupagéio, vacdncia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos arrendatdrios
ou superficidrios;

i pressdio para queda do valor médio da drea arrendada ou cuja superficie foi cedida;

. tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de valores de arrendamento ou cesséio de superficie
previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do mercado imobilidgrio regional ou nacional;

i depreciagéio substancial de alguns dos iméveis rurais e demais ativos do Fundo;

. percepg¢des negativas relativas & seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se
localiza;

. mudancas regulatérias afetando o setor de commodities; e

. alteragdes nas regras da legislagéio vigente.

RISCO DE IMAGEM

Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise do Gestor, a
ocorréncia de fatos extraordindrios que venham a afetar a imagem do Gestor podem prejudicar a
potencialidade de negociagéio e o valor das Cotas do Fundo.

RISCO DE NAO EXECUCAO INTEGRAL DA ESTRATEGIA DE NEGOCIOS DO FUNDO

Néo é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcancados e realizados.
Em consequéncia, o Fundo pode nédo ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis com a
regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigdes tdo favordveis quanto previstas em sua estratégia de
negécios, mesmo depois da celebragéio de compromissos de compra e venda. Néo ¢é possivel garantir que os
projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro.
Adicionalmente, a adequacgdo de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis pode requerer tempo e
recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicéio e na
adequagdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, o Fundo pode néo ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que pode afetar adversamente o resultado do
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Fundo e a rentabilidade das Cotas.

RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE DETERMINACAO DO AGIO E/OU
DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO DE ATIVOS ALVO

O preco de aquisicéio dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo pode ou ndo ser composto por um dgio
e/ou desdgio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da
aquisi¢éio de determinado Ativo Alvo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor
possa determinar o dgio e/ou desdgio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinagéo, pela Administradora, do agio
e/ou desdgio em desacordo com as condi¢des de mercado pode impactar negativamente os resultados do
Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO DE GOVERNANCA

Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores
e funciondrios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus sécios,
diretores e funciondrios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua propriedade
que concorram para a formagédo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o

do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas & manutengéo do Fundo e & consecugéo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas & deliberagdio por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o néo
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, o que
pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

RIsco EM FUNCAO DA DISPENSA DE REGISTRO

As Cotas objeto da Primeira Emissdio seréo distribuidas nos termos da Resolugéio CVM 160, sendo objeto de
registro automdtico perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador
ndo terdo sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.

RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIACAO

Alguns dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restri¢des
de negociagdio pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagéio nas operacgdes e nas flutuagdes maximas de prego,
dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estéo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagéio dos
ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

RISCO DE USO DE DERIVATIVOS

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegéio patrimonial. Existe
a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) néo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administradora, do Gestor, do Especialista
Técnico ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragéo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos pode resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

RIsco CAMBIAL
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As condi¢Bes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado de créditos de carbono que
precificado em moeda estrangeira (USD - délar americano). Motivos alheios ou exégenos dos mercados de
cadmbio, seja decorrente de eventos programados tais como feriados ou de fatores extraordindrios, poderdo
acarretar redugéo no valor das cotas do FUNDO, impossibilidade de observancia os objetivos de investimento
do FUNDO ou ainda impactar de forma adversa a rentabilidade dos investimentos pelos Cotistas nos termos
deste Regulamento. Além disso, a variagéio cambial existente entre a moeda estrangeira em relagéio & moeda
brasileira (Real) pode resultar em aumento ou redugéio no valor das cotas do FUNDO, conforme sua variagéo.

RISCO DE EXECUGCAO DE GARANTIAS ATRELADAS AOS ATIVOS-ALVO

Considerando que o Fundo pode investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo certificados
de recebiveis imobilidrios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdio das garantias outorgadas & respectiva operacéio e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
iméveis na composicéio da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser
afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, pode haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode néo ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados
& execugdo de garantias dos Ativos Alvo pode afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo pode nédo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis suficientes ou em condicdes
aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo pode enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicéo de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis para aquisi¢éio pelo Fundo
pode impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungéio da impossibilidade de aquisicéo de Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos Alvo
Iméveis. A administracdo de tais ativos pode ser realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas ao
Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagéio ao Fundo
para implementar as politicas de administragio dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que considere
adequadas. Dessa forma, o Cotista estard sujeito & discricionariedade do Gestor na selegéio dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Iméveis que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Iméveis pelo Gestor, fato que pode trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO REINVESTIMENTO DO LUCRO

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando ao reinvestimento acima dos 5% (cinco
por cento) previstos no pardgrafo tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 pode acarretar em risco fiscal ao
Fundo, na hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de retengéio de lucros, sem o recolhimento de
tributos.

RISCOS INSTITUCIONAIS
O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e normas,

causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo,
sua situagéio financeira e resultados poderdo ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou normas que
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envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagses
cambiais, inﬂcg&o, |iquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, po||"ricc: fiscal, instabilidade social
e politica, alteragdes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos iméveis
de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagéio existente entre a
taxa de juros bésica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagéo dos iméveis de propriedade do
Fundo. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

RISCOS DE CREDITO DOS ATIVOS-ALVO E DAS APLICACOES FINANCEIRAS

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras ou na
percepcdio que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteracdes nas condi¢des econémicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos. O Fundo pode incorrer em risco de crédito na liquidagéio das operagdes. Na
hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicéio de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos
Alvo e de Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo pode sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

RISCO RELACIONADO A ACONTECIMENTOS E A PERCEPCAO DE RISCOS EM OUTROS PAISES, SOBRETUDO EM PAISES DE
ECONOMIA EMERGENTE E NOS ESTADOS UNIDOS, PODEM PREJUDICAR O PRECO DE MERCADO DOS VALORES
MOBILIARIOS BRASILEIROS, INCLUSIVE O PRECO DE MERCADO DAS COTAS

O valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de fundos de investimento imobilidgrio é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdio dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no
Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas.

RISCOS DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contébeis adotadas para a contabilizagéo das operagdes e para a elaboragéo das demonstragées
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrugéio CVM 516.
Com a edigéio da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos
Contdbeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes
técnicas de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagéio das operagdes e para a
elaboragéio das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocéio de tais regras
pode ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do

Fundo.
RISCO DE ALTERACAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS / RISCO REGULATORIO
A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem

limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
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governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetdrias e cambiais. Tais eventos poder&o impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condig¢des para distribuictio de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei n® 8.245/91: as receitas do Fundo decorreréo substancialmente de recebimentos

de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdio. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja
alterada de maneira favordavel a locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagéio, com relagéio a
alternativas para renovagéo de contratos de locagdo e definicéio de valores de aluguel) o Fundo pode
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alteracdes na legislacéo: além das receitas advindas da |ocagc~zo, as receitas do Fundo decorreréo

igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragéo comercial dos Ativos
Alvo. Dessa forma, caso a legislacéo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no
Cédigo Civil e Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira favordvel aos
ocupantes o Fundo pode ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas

do Fundo; e

(iii) Risco de alteragdes tributdrias e mudancas na legislagéio tributdria: existe o risco de modificacéo na

legislagéio tributdria aplicavel aos fundos de investimentos imobilidrios, ou de interpretacéo diversa da
atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragéio de aliquotas aplicdveis a investimentos em
fundos de investimento imobilidrios, perda de isencdo tributdria do investimento, caso aplicavel, entre
outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragéo
dos Cotistas do Fundo.

RISCO DE EXPOSICAO ASSOCIADOS AO ARRENDAMENTO, CESSAO DE SUPERFICIE E VENDA DE IMOVEIS

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis
em certas regides, a demanda por arrendamento ou cessdo de superficie dos iméveis e o grau de interesse de
arrendatdrios, superficidrios e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos e cessdes
de superficie uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagéo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patriménio. Nestes casos, o Fundo pode sofrer um efeito adverso na sua condigéo financeira e
as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO E DOS CONTRATOS DE CESSAO DO DIREITO
REAL DE SUPERFICIE RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES DO FUNDO

O Fundo pode ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Iméveis que sejam arrendados ou cuja
superficie seja cedida, conforme o caso, e cujos rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos ou
cessdes de superficie seja a fonte de remuneragéo dos Cotistas. Referidos Contratos de Arrendamento ou
Contratos de Cessdo do Direito Real de Superficie poderdo ser rescindidos ou revisados, o que pode
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

RISCO DE DECISOES ADMINISTRATIVA, ARBITRAIS E/OU JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

Na qualidade de proprietdrio, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e no ambito de suas
atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o Fundo pode ser parte em diversas agdes, nas esferas
civel, penal, tributdria e/ou trabalhista. Néo ha garantia de que o Fundo ird obter resultados favordveis ou
que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para arcar com tais decisdes desfavordaveis.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
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subscrigéio e integralizagéio de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

RISCO DE COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA
DO CAPITAL INVESTIDO

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobranca dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sé@o de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente pode adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua
adogéio e/ou manutengéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e manutengdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o Especialista Técnico, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas néo séo responsdveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adog¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nd&o propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do
Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas pode ser afetado adversamente.

RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES
DE CAPITAL

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara
a necessdria deliberagéio pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poder&o néo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o hd como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apés a realizagéio de tal
aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos Alvo poderédo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré- pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéio aos critérios
de concentragdio, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em valores
mobilidrios. Nesta hipétese, pode haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou iméveis
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor pode ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, néo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista Técnico ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

RISCO RELACIONADO A CONCORRENCIA NA AQUISICAO DE ATIVOS ALVO E ATIVOS-ALVO IMOVEIS

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢dio de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Iméveis. Uma vez que o Fundo estd
exposto & concorréncia de mercado na aquisicdio de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis de outros players
do mercado, pode enfrentar dificuldades na aquisiciio desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razéo de tal concorréncia. Caso o Fundo
ndo consiga realizar os investimentos necessdrios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis ou caso os precos de
tais investimentos sejam excessivamente aumentados em raz&o da concorréncia com outros interessados em
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tais ativos, o Fundo pode nd&o obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua
rentabilidade esperada pode ser afetada negativamente.

RISCO DE RECLAMACAO DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos iméveis rurais integrantes da carteira do Fundo, a Administradora
pode ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas.
Néo hd garantia de obtengdio de resultados favordveis ou de que eventuais processos administrativos e
judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa
de seu interesse no Gmbito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo néo sejam suficientes, néo
é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessério para que sejam honradas as despesas
sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas poderédo ser impactados negativamente. Caso o
Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem
suficientes para o pagamento de possiveis importéncias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a um
aporte adicional de recursos, mediante a subscrigéio e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais
perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande fluxo de pessoas.
Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estéo fora do controle do Fundo ou do controle do
respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que ¢ possivel que o Fundo seja
exposto & responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

RISCO DA ADMINISTRA CA~ O DOS ATIVOS ALVO POR TERCEIROS

O Fundo pode deter participagéio em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo pode estar sujeito
ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagédo, apesar de fiscalizada pela Administradora,
estard sujeita as condigBes contratuais tipicas e necessdrias & prestagdio de servigos, ndo sendo possivel
garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores
praticas do mercado, o que pode impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA E AOS ATIVOS ALVO DA OFERTA

RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscricdio automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta.

RISCO DE FALHA DE LIQUIDA §'A~ O PELOS INVESTIDORES

Caso na Data de Liquidagéio os Investidores néo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de
Subscrigc”:o, o Montante Minimo da Oferta pode ndo ser c’ringido, podendo, assim, resultar em néo concretizagdo
da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de néo
concretizagéio da Oferta.

RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA
Néo h& como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependerd da concluséo

satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com o vendedor dos Ativos Alvo da Ofertaq,
tendo em vista que a concretizagéio dos negécios em questdo dependerd da implementagéio de diversas
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condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos iméveis, perda da
exclusividade na aquisicéio de tais iméveis, ou, ainda, de outros fatores exégenos e néo factiveis de previséo
neste momento. Adicionalmente, os locatdrios dos Ativos Alvo da Oferta possuem direito de preferéncia para
a sua aquisi¢dio e ndo hd como assegurar que tal direito néo serd exercido. Além disso, a aquisi¢dio dos Ativos
Alvo da Oferta dependerd de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. Caso por qualquer das razées acima a
aquisi¢cdo dos Ativos Alvo da Oferta ndo seja concretizada, o Fundo pode néo encontrar outro ativo disponivel
no mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condigdes
comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que pode prejudicar a rentabilidade do Fundo.

RISCOS RELACIONADOS AOS EVENTUAIS PASSIVOS NOS ATIVOS ALVO DA OFERTA EXISTENTES ANTERIORMENTE A
AQUISICAO DE TAIS ATIVOS PELO FUNDO

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais
os proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrdrias que
alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdéo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéio das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de agdes pode ensejar risco & imagem e
reputagéio do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo da Oferta.

RISCOS RELATIVOS AOS CREDITOS DE CARBONO

RISCO RELACIONADO A LEGISLACAO E REGULAMENTACAO A QUE ESTA SUJEITO O SETOR DE CREDITOS DE CARBONO

O setor de Créditos de Carbono, bem como de preservagédo, recuperacdo ou manejo de dreas florestais e
recursos naturais estd sujeito a uma extensa regulamentagdo nacional e internacional expedida por diversas
autoridades nos mais abrangentes sistemas juridicos e esferas federativas. Existe a possibilidade de as leis
serem criadas e/ou alteradas apés a aquisigéio de um Imével Alvo pelo Fundo e implementagéio de um projeto
pelos arrendatdrios ou superficidrios para emisséo dos Créditos de Carbono, o que pode acarretar empecilhos
e/ou alteragdes nos mesmos, cujos custos deverdio ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do
Fundo poderédo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

RISCO RELACIONADO A CERTIFICACAO DOS PROJETOS IMPLEMENTADOS NOS IMOVEIS ALVO DO FUNDO PELOS
ARRENDATARIOS OU SUPERFICIARIOS

Os projetos der manuseio, recuperagdo e/ou preservacgdo florestal e de recursos naturais nos Iméveis Alvo do
Fundo na forma de sua politica de investimentos, por terceiros arrendatdrios ou superficidrios, estd e/ou pode
estar sujeita a necessidade de certificagdo por terceiros independentes e autorizados para viabilizar a emisséo
e negociacdo dos Créditos de Carbono gerados nos Iméveis Alvo, podendo haver o risco de necessidade de
adequagdes custosas ou mesmo na impossibilidade de emissdo dos Créditos de Carbono e consequente
consecucdio do objetivo do Fundo, podendo causar prejuizos ndo estimados aos Cotistas ou mesmo a
necessidade de captagéio de mais recursos pelo Fundo, conforme o caso.

RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE CREDITOS DE CARBONO

O setor de Créditos de Carbono, além de incipiente, conforme acima apontado, estd sujeito a caracteristicas
especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i) natureza predominantemente em um Gnico produto agricola
final; (ii) condig6es me+eoro|c’>gicas adversas, inclusive secas, inundqgﬁes, granizo ou temperaturas
extremamente altas, que séo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na preservagéo dos recursos
naturais ou florestais; (iii) incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doencas, que podem atingir de maneira
imprevisivel as dreas florestais e recursos naturais; (v) precos praticados mundialmente, que estédo sujeitos a
flutuagdes, dependendo da oferta e demanda globais, (b) de altera¢des dos niveis de subsidios
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governamentais, (c) da adogédio de outras politicas publicas que afetem as condi¢des de mercado e os pregos
dos Créditos de Carbono; (vi) concorréncia de projetos similares e/ou substitutivos; e (vii) acesso limitado ou
excessivamente oneroso & captacdo de recursos, tanto por parte de érgdos governamentais como de
instituicdes privadas, para determinados participantes. A verificagéio de um ou mais desses fatores pode
impactar negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo, tendo em vista sua
concentragdo final em ativos voltados a geracdo de Créditos de Carbono.

Né&o hd como assegurar que, no futuro, o mercado brasileiro e mundial de Créditos de Carbono (i) manterd a
taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentaré perdas
em decorréncia de condigdes climdticas, (iii) redugéio de precos do setor nos mercados nacional e internacional,
(iv) bem como outras crises econémicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral, podendo
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, do Gestor e do Especialista Técnico, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de
mudancas nas regras aplicdveis aos Ativos Alvo, mudangas impostas aos Ativos Alvo integrantes da carteira
do Fundo, alteragéo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

* %k ok & ok
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ANEXO II — DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO
24 DA RESOLUGAO CVM 160
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DECLARAGAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n°
14401, 14° e 15° andar, conj. 141 a 154, Torre A2 Jequitiba, Vila Gertrudes, CEP: 04794-000, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo contratada no ambito da Oferta para distribuicao das Cotas objeto da 12 Emissao do BLOXS
AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de
julho de 2021, conforme em vigor (“"Resolucao CVM n® 39/21"), pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 39.405.730/0001-08 (“Fundo”); para fins de atendimento do
Art. 24 da Resolucao CVM 160 de 13 de julho de 2022, conforme alterada, DECLARA_QUE:

(i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes constantes dos documentos da Oferta;
(ii) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao dos documentos da Oferta,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e
(ili)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Sao Paulo/SP, 24 de fevereiro de 2023.

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.
Coordenador Lider
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ANEXO III — DECLARAGAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 24
DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato representado
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora do BLOXS AMAZON GREEN
LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Resolugao da CVM n© 39, de 13 de julho de 2021, conforme em vigor
("Resolucdo CVM n° 39/21"), pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472/08") e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 39.405.730/0001-08 (“Fundo™); para fins de atendimento do Art. 24 da Resolucao CVM 160
de 13 de julho de 2022, conforme alterada, DECLARA_QUE:

(i)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes constantes dos documentos da Oferta;
(ii)  as informagOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao dos documentos da Oferta,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e
(iii)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Sao Paulo/SP, 24 de fevereiro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO IV — DECLARAGAO DE REGISTRO DO EMISSOR
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DECLARAGAO DE REGISTRO DO EMISSOR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos
e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato representado
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora do BLOXS AMAZON GREEN
LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Resolugao da CVM n© 39, de 13 de julho de 2021, conforme em vigor
("Resolucdo CVM n° 39/21"), pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472/08") e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 39.405.730/0001-08 (“Fundo”); para fins de atendimento da Resolucdo CVM 160 de 13 de
julho de 2022, conforme alterada, DECLARA_QUE o Fundo, na qualidade de emissao das Cotas objeto de sua
12 Emissdo, tem seu registro completo realizado junto a CVM e encontra-se devidamente atualizado.

Sao Paulo/SP, 24 de fevereiro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO V — ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE DA 1° EMISSAO DE COTAS DO BLOXS AMAZON GREEN LEGACY
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO
IMOBILIARIO

Este Estudo de Viabilidade (“"Estudo”) foi elaborado em fevereiro de 2023 pela Bloxs Asset (“Bloxs” ou
“Gestor”), gestor do BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO (“FIAGRO FII” ou “Fundo”).

O presente estudo foi elaborado com base em metodologia de analise, critérios e avaliagbes proprias
levando em consideracdo sua experiéncia e as condicoes recentes de mercado, bem como, dados
historicos econdmico-financeiros. As informacoes levam em consideracao os dados e expectativas futuras
de mercado e ponderagoes do proprio Gestor.

Estas estimativas podem nao se materializar. Desta forma, o Estudo nao deve ser assumido como garantia
de rentabilidade. A Bloxs ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias pautadas em
expectativas e projegdes que possam afetar a rentabilidade dos ativos aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constante deste Estudo podem ndo vir a ocorrer €, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaragOes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

DeclaragOes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicoes da situacdo financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se comparados
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragbes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista
dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros constantes da secado
“Fatores de Risco” do prospecto da 12 emissao de cotas do Fundo (“Prospecto”), poderao afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaracoes futuras em razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos
futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsao do Gestor.

INTRODUCAO

O AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAILS —
FIAGRO IMOBILIARIO é um veiculo gerido pela Bloxs Asset, gestora que busca ter um time de gestao
plural com experiéncias variadas visando apoio em parceiros estratégicos para implantagao das estratégias
de investimento.

Os recursos da 12 Emissdo de Cotas do FUNDO serao utilizados na aquisicao e preparo dos Ativos Alvo. A
principal estratégia de investimento do FUNDO é na aquisicao de terras agricolas dentro do bioma
amazonico no Brasil. Nestas terras serdo desenvolvidos projetos de preservagao e gestdo dos ativos
florestais, comunidades vizinhas e biodiversidade com o intuito de gerar Créditos de Carbono certificados
(VCUs). O FUNDO devera adquirir e financiar o preparo da area com infraestrutura e estudos diversos para
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futuro arrendamento ou cessdo de superficie para o Parceiro Estratégico, que sera o operador das
propriedades e responsavel de fato pela efetividade do processo de certificacdo e geracao dos VCUs.

Resumo da 1@ Emissao de Cotas do FUNDO:

Resumo da Oferta ‘
Potencial do mercado

de Crédito de Carbono

m Demanda do mercado voluntaric
cresce de forma exponencial.

A parceria
bpxs Asset + MOSS

@ Oferta no Brasil ainda & pouco
explorada.

m Brasil & principal fonte
de matéria prima no munda.

A Tese e a Estrateqia
de Investimento

ﬁ Adquirir terras desvalorizadas
na Amazonia.

[ Transforma-las em um ativo sustentavel,
que gere renda anual em ddlar.

m De forma 3x mais ripida do que o mercado.

Para fins de estudo de viabilidade do investimento, foram consideradas premissas indicadas pelo Parceiro
Estratégico, bem como pesquisas de mercado feitas pelo Gestor. A principal e Unica fonte de receita
modelada e prevista para esta estratégia advém da negociacao dos VCUs com entidades privadas, cujo
mercado apresenta taxas robustas de crescimento e apreciagao. ENTRETANTO ESTE MERCADO E
INCIPIENTE E PODE APRESENTAR MUDANGAS SIGNIFICATIVAS, NEGATIVAS OU POSITIVAS, PARA A
ESTRATEGIA DO FUNDO.

A analise de rentabilidade do Fundo sera suportada pela andlise de taxa interna de retorno esperada para
o cotista do Fundo que adquirir cotas ao valor base desta emissao. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

MERCADO DE CREDITO DE CARBONO
Potencial do Brasil no mercado mundial de créditos de carbono

A participagao do Brasil no mercado internacional de créditos de carbono cresceu de forma acelerada nos
ultimos anos e pode avancar muito mais, diante das oportunidades e potencialidades Unicas que o pais
apresenta na mitigacdo de emissdes de gases de efeito estufa (GEE).

Em 2019, o Brasil respondia por apenas 3% dos créditos voluntarios emitidos no mundo, com projecao
para alcancar, em 2030, uma participacao de 10%, segundo um estudo! do International Chamber of
Commerce (ICC), em parceria com a consultoria WayCarbon.

Em apenas dois anos, no entanto, os créditos de carbono emitidos no mercado voluntario brasileiro
atingiram a marca de 45,3 milhdes de toneladas de CO2 (MtCOz), o equivalente a 12% do mercado
mundial, conforme figura abaixo:

1 https://blog.waycarbon.com/2022/10/brasil-pode-atender-a-ate-487-da-demanda-global-de-creditos-de-carbono-ate-2030
(ICC;WAYCARBON, 2022).
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Fonte: Elaboragcédo propria com base em: Verra (2022a); Gold Standard (2022a); American Carbon Registry (2022); Climate Action Reserve (2022).

Figura 1: Créditos brasileiros emitidos e aposentados no mercado voluntario (VCS, GS, CAR, ACR)
(Imagem. WayCarbon)

Esse desempenho tem como base a qualidade dos projetos que podem capturar ou reduzir as emissoes de
GEE no Brasil, em areas como florestas e uso do solo, agricultura, energia renovavel, substituicdo de
combustiveis, descarte de residuos, processos quimicos/industria e manufatura, transporte, entre outros.

N&o é por outra razdo que Arminio Fraga, ex-presidente do Banco Central e sécio fundador da Gavea
Investimentos, afirmou, em entrevista? recente ao Estaddo, que o Brasil tem “vocacdo verde” e pode se
tornar o “grande lider mundial” na area. Em suas palavras:

"E uma oportunidade colossal. [...] O mercado de crédito de carbono € uma dadiva para o
Brasil. Quando vocé olha para o valor da 1 tonelada de carbono, é facil chegar a conclusdo
de que, de fato, € um espaco gigante de oportunidade.”

Essa opinido é corroborada pela consultoria McKinsey, segundo a qual o mercado voluntdrio de créditos de
carbono do Brasil pode atingir a marca de 2,3 bilhdes de ddlares nos proximos sete anos, fazendo com que
0 pais assuma a lideranca incontestavel do setor.

De acordo com Henrique Ceotto, socio da McKinsey, em entrevista® ao jornal Valor Econémico:
O Brasil poderia responder por 15% do potencial total da oferta de solugbes baseadas na
natureza, percentual que supera de longe as possibilidades de paises como Estados Unidos
(3%), China (2%) e Russia (2%).

A importancia da questao climatica para o mundo

Eventos climaticos extremos, como os ocorridos no Ultimo verdo europeu, onde foram registradas

temperaturas acima de 40° C em alguns paises, mostram que a reducdo das emissoes de gases de efeito
estufa ja nao é mais uma opgao e se tornou uma necessidade inadiavel.

2 https://www.estadao.com.br/economia/arminio-fraga-brasil-tem-vocacao-verde-e-pode-ser-o-grande-lider-mundial-na-

area/
3 https://valor.globo.com/empresas/esg/noticia/2022/05/30/brasil-pode-liderar-mercado-voluntario-de-credito-de-

carbono.ghtml
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Segundo as Nagoes Unidas?, essa situacdo esta diretamente ligada a mudanca climatica, exigindo uma
resposta urgente dos governos de todo o mundo no sentido de implementar, o mais rapido possivel,
medidas obrigatdrias de compensacao e reducao das emissdes de carbono.

Além disso, a maior conscientizacao da sociedade em relagdo ao tema vem promovendo uma verdadeira
mudanca comportamental por parte das empresas, que nao querem ver suas marcas associadas a praticas
prejudiciais ao planeta.

Isso explica por que tantas companhias ao redor do mundo estao estabelecendo metas ambiciosas de
reducdo de GEE, conscientes do seu impacto no meio ambiente e da necessidade de compensa-lo com
acOes mensuraveis e passiveis de auditoria, a fim de comprovar a efetividade dos seus esforgos.

Estamos falando de empresas como Microsoft, Shell, Alphabet (empresa controladora do Google), General
Motors, Natura, Petrobras, Vale, Santander, entre inimeras outras, que assumiram compromissos publicos
de atingir a neutralidade de carbono, ou “net-zero”, nas proximas décadas®.

Nao é a toa que Larry Fink, presidente da BlackRock, maior gestora de recursos do mundo, enviou uma
carta® aos CEOs de todo o planeta, a fim de alertar que o risco ambiental se tornou um risco de
investimento. Em suas palavras:

"Crelo que estamos no inicio de uma transicdo longa, mas que deve acelerar rapidamente,
a qual ira reconfigurar os pregos de todos os ativos. Acreditamos que a transicéo climatica
representa uma oportunidade historica de investimento.”

Esta mudanca comportamental e compromissos assumidos, com o fim de evitar que o aquecimento global
tenha consequéncias irreversiveis, € o gerador de demanda por projetos de geragao de Créditos de
Carbono.

Por que o tema esta na moda e por que investir agora

Por que o tema esta na moda?
Metas globais, como o Net Zero e Carbon Neutral, fazem o segmento repercutir
frequentemente nos principais canais de noticias do mundo.

®!BNDES 3/

nich Al el
The
Economist
s langam a “Iniciativa Rrsiloia
e n 0 objé osicionar o

Carbon markets are going global ‘alor e .
_ Brasil pode liderar mercado tl\ﬁv

voluntirio de crédito de carbono

—
Empresas se unem para impulsionar o mercado
voluntario de carbono

4 https://brasil.un.org/pt-br/191008-temperaturas-recordes-na-europa-estao-ligadas-mudancas-climaticas
> (ICC;WAYCARBON, 2022).
6 https://www.blackrock.com/br/2021-larry-fink-ceo-letter
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Por que investir agora?
O mercado esta avangando rapido e tem muito espaco pela frente. Para o mundo se
tornar carbono neutro, as emissdes precisam cair 50% e a compensagao subir 100%.

2022

2008

43bn 51bn
Carbono ainda ndo Compensado
Crescimento de 160% . Carbono Compensado
nte: State and Trends of the Carbon Market 2009 - World Bank, Reuters
Por que investir agora?
Por outro lado, em 2019, a populacdo Millennial
ultrapassou a Baby Boomers... b O'_: by
m Investem em empresas sustentaveis
62% millennials
39% boomers
253‘-‘\_\_‘_‘_\_‘_‘_\&_
8 sustentabilidade & um fator = sitent
importante no momento de compra 208 08 208 2080
71% millennials
65% boomers e
-

Fontes: World Economic Forum; Pew Besearch Center

Por que investir agora? Science Based Targets
.. 8 @s empresas estao atentas a isso. initiative (SBTi)

O Mercado Voluntario de Crédito de Carbono
passou de USD 300 milhdes, em 2018/19, para USD
1,9 bilhéo, em 2022, e deve crescer para USD 50
bilhdes até 2030.

Para atender a demanda, as solucoes devern ser
viaveis, rapidas e econdmicas - as que sao baseadas
na natureza sao um o6timo primeiro passo.

II Microsoft

Fonte: McKinsey. SBTi
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: 3 = = i Share of intact tropical rainforest i
Brasil: A maior DOtE’I"'lCIS em créditos de

carbono do mundo

fator chave neste investimento. E nos
cionados:; 15% do potencial de captura de
carbono por meios naturais estd no Brasil.

Timing, portanto

estamos bem pc

N&o a toa, a McKinsey Company, em Setembro/22, publicou
um artige dizendo gue "O Mercado Voluntario de Crédito
de Carbono tem potencial gigantesco no Brasil”.

A oferta de créditos de carbono no mercado brasileiro,
porém, ainda @ baixa: emitimos atualmente menos de 1% do
potencial anual do pais.

Fonte: McKinsey, Rainforest Foundation Norway Continental Asia

Funcionamento do mercado de créditos de carbono

O crédito de carbono tem papel fundamental para ampliar os investimentos em descarbonizacao e permitir
que 0s paises e empresas cumpram suas metas de reducao de emissdo de GEE.

O que é
Crédito de Carbono?

Certificado digital gue comprova que \ co2

uma empresa ou projeto ambiental

sequestrou ou evitou a emissao de

uma tonelada de CO2 no ambiente. 1ton CO2 1crédito de carbono

A venda de créditos de carbono & um mecanismo que permite aos paises e as empresas atingirem
suas metas de emissoes de gases que agravam o efeito estufa, os chamados GEE (Gases de Efeito
Estufa), sendo este um caminho para reduzir o impacto destes gases nas atuais mudancas climaticas,

O mercado de créditos de carbono é um sistema que permite que empresas e governos atinjam suas
metas de reducao do aquecimento global, por meio da negociacao de licencas para produzir uma
quantidade definida de didxido de carbono e outros gases de efeito estufa (GEE).

Sua concepcao ocorreu no ambito do Protocolo de Quioto, no Japao, durante a Convencao-Quadro das
Nacdes Unidas sobre Mudanca do Clima, em 1997.

O objetivo visado é reduzir as emissdoes de GEE das economias industrializadas em 5%, em média, em
relagdo aos niveis registrados em 1990, por meio de metas a serem implementadas pelos paises que
firmaram o acordo.

Os termos do Protocolo de Quioto foram ratificados pelo Congresso Nacional brasileiro na forma

do Decreto Legislativo n° 144, ratificado pelo presidente da Republica pelo decreto presidencial n° 5.445,
de 2005.

Basicamente, a negociacao dos créditos de carbono pode-se dar através de trés mecanismos distintos, mas
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coexistentes:
e mercado de carbono regulado em nivel internacional, proveniente da Convencdo-Quadro

das Nacoes Unidas sobre Mudancas Climaticas, estabelecida pelo Acordo de Paris, de 2015, por
meio do qual se estabeleceu que as metas de reducao de emissdes se dardo na forma de
contribuicoes determinadas em ambito nacional (NDC, Nationally Determined Contributions);

¢ mercados de carbono regulados localmente pela criagdo de um sistema de negociagao de
emissoes; e

e mercado voluntario de carbono, que ganhou dois novos mecanismos estipulados pelo artigo 6
do Acordo de Paris, no intuito de ajudar as partes a cooperar no sentido de atingir suas metas
estipuladas nacionalmente.

Como o mercado de crédito de carbono funciona?
Empresas podem compensar sua emissao de CO2 de forma voluntaria ou obrigatoria.

O tese do FIAGRO
estd aqui!
ENEREIA

00mm Voluntario FLoHT HIMPR

Mercado Voluntario e Volume de transagies

[sonssmngio do Mercado Voluntario
teficipsta- de Carbono

manta)

F 2 OUTROE
12bn
- 12%

Carbono Compensado
[ rrparia b regulats +

webntatia]

nsbn Regulado
Mercado Regulado e £

Fonte: Forest Trend, Ecosystem Market Place, World Bank, Apple

E importante ressaltar que o Acordo de Paris, do qual o Brasil faz parte’, define mecanismos que viabilizem
a negociacao de créditos de carbono entre os paises. Isso permitira, por exemplo, que os créditos gerados
pela mitigacdo de emissdes em determinado pais possam ser transferidos para outro pais mediante a
negociacao de créditos de carbono, ajudando, assim, no objetivo global de combate a mudanca climatica.

O mercado regulado de carbono abrange um sistema de comercializacao de emissoes (ETS, Emission
Trading System) responsavel por definir um limite para as emissoes de GEE. Dessa forma, os agentes cujas
emissOes ficarem abaixo desse patamar poderao negociar seus direitos de emissao (allowances) em ambito
internacional.

Ja o mercado voluntario envolve um mecanismo de compensagao por meio da emissdo de créditos de
carbono, que certificam que as redugdes de emissao de GEE foram efetivamente realizadas, permitindo,
assim, que metas corporativas ou individuais sejam alcancadas. Estes compromissos vao muitas vezes
além do regulatorio e visam compensar emissdes permitidas no mercado regulado, mas de dificil reducao
dentro do escopo de atuacao das empresas e governos envolvidos.

Esses créditos poderao ser negociados, desde que provenham de processos devidamente certificados por
um terceiro registrado, com base em padrdes reconhecidos. Por ndo ser um mercado regulado, o uso dos
créditos do mercado voluntario para atingir, ainda que parcialmente, as metas de um mercado regulado,
ainda sdo alvo de discussoes de padroes de qualidade e auditoria. Estas discussdes caminham para uma
maior padronizagao afim de destravar as negociagdes e o crescimento potencial deste mercado.

7 https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_at02015-2018/2017/decreto/d9073.htm
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Processo de registro dos créditos de carbono

Para que o crédito de carbono seja emitido, é necessario que o projeto seja devidamente registrado,
conforme os padroes e metodologias previstos no Mecanismo de Desenvolvimento Limpo (MDL), cujo
objetivo é permitir a implantagdo de tecnologias limpas que contribuam para a reducao das emissdes de
GEE.

Os projetos passiveis de registro podem ser dos mais variados tipos, como ativos florestais, medidas de
eficiéncia de processos, tratamento de efluentes e residuos, substituicdo de combustiveis, geragdo de
energia renovavel entre varios outros. Para ser elegivel, o projeto precisa comprovar o beneficio
proporcionado, em termos ambientais, econdmicos e financeiros, ndo sendo uma pratica comum na regiao
onde sera implantado.

Ha também requisitos rigidos quanto as travas temporais aplicaveis, na medida em que o registro do
projeto deve ser feito dentro de um prazo maximo desde a sua implantagdo, variando de dois a cinco anos,
na maioria dos casos, sendo que a intencdo do registro deve ser enviada ao MDL no prazo de seis meses.

O desempenho do projeto, como nao poderia ser diferente, deve ser meticulosamente verificado pelos
organismos de registro, geralmente por meio de um terceiro autorizado, responsavel por auditar e garantir
a veracidade de todas as informacdes fornecidas, bem como por meio de comprovagdes técnicas de todas
as etapas da reivindicacdo.

Os atores envolvidos em cada etapa de verificacdo e auditoria estdo ilustrados no seguinte infografico
elaborado pela WayCarbong:

Tipo de de atores do mercado brasileiro

000 Proponente 3 i d @ Implementador Desenvolvedor Fornecedores
LD do projeto = IRETICIALIOE N =, da atividade do projeto de tecnologia
= Investidores ou - - -
Individuo ou organizacdo Garante que as Reune infasmacdes, Implementam ou
instituicdes financeiras
que controla e se atividades sejam realiza analises e elabora a monitoram o projeto
que disponibilizam
responsabiliza pelo executadas in foco documentacdo necessaria
recursos para o prosito,
projeto.
Standards e = Auditores de Comunidades f
g @6 I : m /f\ Outros players* Compradores
Programas terceira parte ® ocals e S || €

. beneficiario e Compram créditos

Delimitam critérios. Responsaveis por validar

regras e metodologia e verificar os documentos. Populacao local beneficiada (Ll g Ll R
talizaca

para registro e emissao pela projeto. fvenes ol camblicacio

sobre a valorizac3o do
de créditos. 8

crédito.

- Apoiadores da oferta e demanda de crédito

Atore: e crédito

Figura 2 - Tipo de atores do mercado brasileiro

Cabe lembrar que o registro de todos os projetos € publico e representa somente a primeira etapa para
que possam ser elegiveis a geragao dos créditos de carbono.

Apds sua implantacao e entrada em operacao, o projeto precisa passar por rodadas de monitoramento,
constatacdo de performance e mensuracao do volume de emissdes sequestradas ou evitadas por meio de
auditoria.

8 (ICC;WAYCARBON, 2022).
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Somente depois de cumpridos todos esses requisitos é que o projeto pode gerar os créditos de carbono
para utilizacdo, quando poderdo ser negociados e retirados do mercado (aposentados), seja em beneficio
préprio ou de um terceiro, seguindo uma dinamica similar a de um mercado de balcdo.

O processo todo pode ser resumido no seguinte infografico elaborado pela WayCarbon?®:

Emissdo e
destinagao final
dos créditos

Emissao do crédito,
venda e/ou compensacao
de emissdes

Implementacgao,
operacao e
monitoramento

Relatério de monitoramento
e calculo da reducdo de Gases
de Efeito Estufa (GEE)

Parecer e relatério
de validacdo

&

Solicitagao Auditoria de
de registro Verificagdo
Registro do projeto Parecer e relatorio

Documento descritivo
(PD/PDD) do Projeto de verificacio

Figura 3 - Infografico sobre o processo de registro dos créditos de carbono

Perspectivas de preco dos créditos de carbono

Em razao dos mecanismos de flexibilidade para a negociacao internacional dos créditos criados tanto no
mercado regulado quanto voluntario, a precificacao dos certificados e sua comercializacdo tendem a se dar

em moeda estrangeira, principalmente doélar.

Diversos organismos internacionais, como o Férum Mundial Internacional'®, ja determinaram que a crise
climatica representa um risco sistémico de colapso da economia, exercendo ainda mais pressao para que
as empresas adotem medidas voluntarias para mitigar o efeito da sua atividade no meio ambiente.

De fato, ap6s permanecer relativamente dormente durante boa parte da década de 2010, a demanda por
compensacoes de carbono registrou alta a partir de 2019, motivada principalmente pelo niUmero cada vez
maior de entidades privadas dando inicio a operacionalizagdo das suas metas de reducdo de emissodes.

O grafico abaixo!! ilustra 0 aumento das emissOes de créditos de acordo com o Verified Carbon Standard
(VCS):

? (ICC;WAYCARBON, 2022).
10 https://www.zurich.com.br/-/media/project/zwp/brazil/docs/grr/relatorio-global-de-riscos-2020--sumario-executivo.pdf

1n https://www.climatepolicyinitiative.org/delicious-and-abundant-yes-were-talking-about-voluntary-carbon-markets/
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Figura 4 - Créditos emitidos e aposentados por padrdo privado em MtCOze (Imagem. Climate Policy
Initiative)

As projecdes da forca tarefa para aumento de escala dos mercados voluntarios de carbono (TSVCM, na
sigla em inglés) indicam uma aceleracdo ainda maior nesta década!?:
1000
@ NATURAL CLIMATE SOLUTIONS
® OTHER
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PROJECTED
GROWTH

70 81
32 33 42 34 44 53
7 12 19 .

2010 20m 202 2013 2014 2005 2016 2017 2018 2019 2020 z20m 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Figura 5 - Crescimento projetado para emissdo de créditos voluntarios de carbono (Imagem. Climate Policy
Initiative)
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Na Conferéncia das Nagdes Unidas sobre Mudancas Climaticas (COP 26), realizada em Glasgow, Escdcia,
em 2021, o governo brasileiro se comprometeu a reduzir em 50% suas emissoes de carbono até o ano de
2030*3, o que abrange o Mercado Brasileiro de Reducdo de Emissdes (MBRE), previsto no Projeto de Lei
12.187/2009, que institui a Politica Nacional sobre Mudancga do Clima, em tramitacao no Congresso
Nacional4.

Tudo isso aponta para a emergéncia de um mercado robusto e dinamico de créditos de carbono no pais,
sobretudo em vista das nossas potencialidades no meio ambiente, transicdo energética, uso do solo,
tratamento de residuos, entre outras.

Nesse sentido, levando em consideracao a maior conscientizacao da sociedade, os compromissos
assumidos pelo pais nas convengdes internacionais sobre o clima e 0 empenho cada vez maior das
empresas em estabelecer metas ambiciosas de compensacdo das suas emissoes, € seguro dizer que a
tendéncia dos precos do mercado de créditos de carbono é de alta e pode gerar mais de 8 milhdes de
empregos nos proximos anos!®.

E pouco provavel, ainda que possivel, que haja uma reversdo do senso de importancia da questdo
climatica para a sociedade em seu conjunto e que os gestores das empresas passem a encarar o tema de
forma secundaria, sem muita importancia, para a imagem e o papel socioambiental das suas companhias,
razdo pela qual o viés do mercado de créditos de carbono é de alta daqui para frente.

E isso se evidencia no avango desse mercado nos ultimos anos. O crescimento total do volume de créditos
negociados em 2021 teve um salto de 143% em comparacao com o ano anterior, com destaque para
projetos florestais e de uso do solo, que tiveram uma expansao de 300%!?.

Barreiras para o mercado de créditos de carbono no Brasil

Entre os principais obstaculos a serem apontados para o crescimento do mercado de créditos de carbono
no pais, podemos apontar seu carater ainda incipiente, a falta de metodologias adequadas as
caracteristicas de clima e solo no Brasil, bem como a baixa capacitacao técnica da mao de obra necessaria
para o setor.

No que tange as barreiras econdémico-financeiras, é preciso ressaltar a dificuldade de acesso a fontes de
financiamento dos projetos, dadas as suas caracteristicas temporais e as diversas etapas de registro,
verificagcdo e auditoria, exigindo constantes esforcos dos agentes para que os créditos sejam efetivamente
emitidos e negociados.

A incerteza regulatdria também deve ser apontada como um risco para o mercado de créditos de carbono
no pais, sobretudo no que se refere a politica tributaria e de concessado de licengas.

13 https://www.gov.br/casacivil/pt-br/assuntos/noticias/2021/novembro/brasil-se-compromete-a-reduzir-emissoes-de-

carbono-em-50-ate-2030
14 https://www12.senado.leg.br/noticias/materias/2022/11/29/cae-aprova-regulamentacao-do-mercado-de-reducao-de-
emissoes-de-carbono

n https://www.enap.gov.br/pt/acontece/noticias/brasil-pode-gerar-mais-de-8-milhoes-de-empregos-com-o-mercado-de-
carbono

16 (1cC;WAYCARBON, 2022).
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TESE DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Sobre a Tese de Investimento

B O fundo visa adquirir terras desvalorizadas na
Amazdnia para a geracac de crédito de carbono
em areas certificadas pela VERRA (Verified
Carbon Units - VCUSs).

0 O objetivo é transformar um passivo em um ative
de longo prazo, que ira gerar renda anual em
délar por meio da venda desses créditos de
carbono no mercado voluntério.

0 Todo esse trabalho sera feito através do uso
intensivo de tecnologia proprietaria para a
prospeccao, validacdo e acompanhamento desses
ativos-alvo.

Por que a Moss como parceira estratégica?

Em 2 anos, a empresa alcancou resultados mais expressivos do que a

ultima decada inteira de projetos de sustentabilidade na Amazénia,
USD 31 Milhdes 1,33 Milhdes

carbon offsets in 2021

6.6 millian tons of COZ

31 Milhdes Top Exchange

301 Milhdes

De arvores
preservadas

jos ]
I

(3 |

I

EET

[ 12 ]

[ 12 ]

3

Moss Forest: Tecnologia e automacao
a favor da Floresta

A empresa desenvolveu um algoritmo proprietdrio que
automatiza processos analégicos com ferramentas de
ponta, para gue seja possivel gerar créditos de carbono no
padrao do setor, o que faz comn gue seus projetos sejam 3x
mais rapidos do gue o mercado.
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Uma estratégia validada e escalavel

Como a MOSS entrega projetos de originagao de
carbono 3 vezes mais rapido do que o mercado.

Fase X Meses

4 |15 16 | 17

Desenvalvimento
o Fase 2 do Project Design
o Aar

¥Eidsan i Voo /'!
_

Por gue um fundo listadc?

Fundo listado na B3 e aderente a
regulamentagao CVM, o que garante
governanca profissional e transparéncia.

Dividendos isentos de Imposto de Renda e
ganhos tributarios com os atives diretos no
FIAGRO,

FIAGRO possibilita participacao direta de
investidores estrangeiros, com forte apelo ESG.

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Para a avaliagdo e realizacdo dos investimentos do Fundo, o Gestor e o Parceiro Estratégico firmaram
cartas de intencdo de aquisicdo de terras no bioma amazoénico. Foram identificadas seis propriedades com
potencial e atratividade minimas, dado o alvo de retorno entendido como recomendavel dado pelo Gestor
dado o risco.

Estes ativos foram elencados por ordem de prioridade que leva em consideracao, entre outros fatores:

i) o valor de aquisigao

ii) potencial de geracao de créditos de carbono, estimada pela ferramenta proprietaria do Parceiro
Estratégico

iii) localizagao e facilidade de acesso

iv) analise prévia da documentacdo da propriedade

As propriedades poderao ser substituidas ou ter sua prioridade alterada considerando-se a diligéncia
completa a ser realizada por consultores e advogados especializados no tema fundiario na regiao
Amazonica. A efetivacdo do investimento se dara mediante aprovagdo do comité de investimento do
Gestor, subsidiado pelas informagdes colhidas no processo de diligéncia.
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Passo a passo do processo de investimento do Fundo

MIinvest

Terras na Amazénia

1. MoU FIAGRO + Moss

2. investimento no Fundo
3. Comppra das terras na Amazdnia
4, Contrato de arrendamento

5. Uso da terra para geragao de
Credito de Carbono

6. Homologacdo dos Créditos de

de use de superficie, cor

a terra para fins agao do credito de carbono soments; Outros

i diretamente pelo

*Mota: Os custos envolvidos em todos os passos serdo detalhados em cada contrato,

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

Metodologia e principais premissas adotadas
Para este estudo de viabilidade foi projetado o fluxo de caixa de 30 anos do Fundo, em valores nominais,
com base nas premissas inferidas pelo Gestor a partir da leitura do mercado. A partir das premissas

consideradas se calculou a taxa interna de retorno para os investidores do Fundo.

Despesas administrativas do Fundo
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Considerou-se um custo total de despesas administrativas do fundo de 2,18% ao ano, calculado sobre o
patrimoénio liquido do Fundo.

Taxa de Administracao

A Taxa Total de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

A Taxa de Gestao sera paga diretamente pelo Fundo ao Gestor, nos termos do § 2° do artigo 47 da
Instrucao CVM 472/08.

Resumo Taxa de Gestao e Performance:

Taxa de Administracao 0,18% do PL
Taxa de Gestao 2,00% do PL
Taxa de Performance: 25% do que exceder IPCA+9%aa

O Administrador recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administracao e Custddia,
calculada de forma escalonada e regressiva em relagdo ao aumento do Patrimonio Liquido do Fundo,
conforme a tabela abaixo, tomando-se por base o valor do Dia Util imediatamente anterior ao do
respectivo pagamento, sendo devida sempre a quantia minima de R$ 15.000,00 (doze mil reais) mensais,
corrigida anualmente pela variacao IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, calculada diariamente.

Premissas e Projecoes

Os indices de inflagdo e taxas de cambio do Ddlar Americano foram extraidas do relatério FOCUS divulgado
pelo Banco Central do Brasil no dia 06 de fevereiro de 2023.

O preco do Crédito de Carbono e sua valorizagdo ao longo dos proximos 10 anos foram baseados em
projecOes de preco piso de estudos publicados e metodologia proprietaria do Gestor. As simulagdes de
preco consideram um prego inicial em USD 8 por VCU e avangando em 10 anos para o prego de USD 17
por VCU, estabilizando-se neste patamar por mais 20 anos.

O potencial ESTIMADO de geracao médio de créditos de carbono do portfélio total de Ativos Alvo é de 6,6
VCU/ha. Entretanto, cada Ativo Alvo possui um potencial distinto de geragao de VCU e essa média podera
ser menor ou maior a depender dos Ativos Alvo efetivamente adquiridos.

As despesas de adequacao dos imdveis necessarios para a certificagdo e consequente geracao de créditos
de carbono foi estimada dada as melhores praticas e experiéncia do Parceiro Estratégico do FUNDO.

ESTAS PROJECOES SAO ESTIMATIVAS DENTRO DO MELHOR JUIZO DE VALOR DO GESTOR E PODEM

VARIAR SIGNIFICATIVAMENTE AO LONGO DA VIDA DO FUNDO E IMPLEMENTACAO DA SUA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO.
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Ativos-Alvo

Pipeline Indicativo | 6 projetos

Area por projeto (hectares) Potencial de VCUs por projeto Receita estimada (R$ milhdes) no
para o FIAGRO primeiro ano do FIAGRO
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| QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

| ASINFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DO GESTOR E EMBASADAS EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM

| ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DO GESTOR

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

Resultado
Com base nas projecOes e premissas descritas nesse estudo, a projecao da taxa interna de retorno (TIR)
do investimento do cotista na 1a emissao de cotas do fundo é de 37,43% ao ano, nominal e ja

descontados todos os custos relacionados ao FUNDO, mas antes de eventual tributacdo relativa a cada
investidor.
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Business Plan | & projetos | Captacao: 160 milhdes

Fluxo de caixa do investidor (R$ milhées)

m e “Retomne estimado 34 liquido de custes, taas de- Participagho Mass 35

BOPAINISIACED, GESEAE & perlosmBnce,
Participagho FIAGRO 5%

713 74 TS TLE ThL 42 TRE TET

ST g1 m2 RS
K . . . l . . l . . . . . Prego do Crédito da Carbono S$ 8/miCo2"" 2 USS 17kmCo2"
2023 .

6.6 Créditos/ha/ano’
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 20¥1 .. 2047 2048 2049 2050 2081 2052 Figencist Oe VoL PO ERGmOnTR—"

Custo para aquisicdo da terra R$ 500,00/ha™

CAPEX inicial por projeto R$ 2,949 mil

| 'QUALOUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE [MSTRIBUIGAC DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARID EAGL NOS DOCUMENTOS DA GFERTA NAD REPRESENTARED £ |
NEM DEVERAQ SER CONSIDERADAS, A QUALGUER MOMENTO £ S0B QUALGUER HIPOTESE. COMO PROMESSAS, GRRANTIAS DU SUGESTOES DE RENTARILIDADE FUTURA MINBA DU GARANTIDA ADS INVESTIDORES :
2 AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIDES DO GESTOR E EMBASADAS EM SUAS POLITICAS INTERNAS. MAD HA GARANTIA DE QUE A5 INFORMAGIES AQUI INIHCADAS NAG SOFRAM 1
ATERAGTES NO LONGO GU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER AITERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAD D0 GESTOR. 4

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

SOBRE A BLOXS

O Grupo Bloxs

investimento para in
institucionais.

Numeros do Grupo

Ja sdo mais de 37 mil usudrios cadastrados na plataforma entre empresarios, parceiros,
investidores individuais e institucionais.

De 2019 para cd, mais de 4900 negodcios ja foram submetidos em nossa plataforma e nos
ultimos 4 meses ja foram analisados mais de R$14bi de operagdes que avangaram no
nosse pipeline de analise.

+R$ 14 bi +4.900 +1.000 +37.000

Em negdcios Negoécios submetidos Parceiros distribuidos Usuarios
analisados pelo via plataforma desde emn todo pais cadastrados
time nos dltimos 2019

4 meses
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Sobre a Bloxs Asset

Corm um time experiente, com mais de 20 anos de atuagdo em produtos estruturados, a Bloxs Asset &
uma gestora de investimentos do Grupo Bloxs, dedicada a gerar valor para os investidores atraves de
produtos inovadores ¢m segmentos nao tradicionais.

Areas de Atuacdo

= Crédito .

Produtos de crédito High
Yield, Crédito Judicial, NPL &
Distressed Real Estate,

Real Estate

Produtos de investimento em Built to Suit com foco
em renda e desenvolvimente rural-urbano em
projetos localizados em regioes com potencial de
desenvolvimento, fora do mainstream.

= Recursos Naturais « Digital Assets

Produtos de investimento ligados a blockehain,
infraestrutura para o desenvolvimenta do
mercado de capitais e oportunidades
relacionadas a mineragdo de ativos judiclais.

Produtos de investimento em
teses ligadas a energia renavavel,
crédito de carbong, terras
agricolas, produgio e mineragio.

Quem esta por tras da Bloxs

Grupo Bloxs Bloxs Asset

Felipe Souto
CEQ - Crupo B

Leonardo Pinto, CFA, CAIA
CIO - Bloxs Asset Management

Mais de 18 anos de experiéncia no mercado financeiro,
credito estruturado e analise de riscos. Foi por 9 anos
membro da egquipe do grupo AlG, responsavel pela
divisdo de Risco de Crédito e Garantias na Ameérica
Latina.

Com 20 anos de experiéncia no Mercado Financeiro,
foi sécio fundador e diretor de expansao da
Futurainvest DTVM, Futurainvest Gestao e
Futuralnvest Consulteria, vendida para a Azimut
International em 2016.

Experiéncia em Project Finance, Securitizagado de
Recebiveis, Mortgage Insurance e Garantias
Imobiliarias. E formado em Administragdo pela USP e
possui as certificagdes internacionais CFA e CAIA.

Desde 2015, investe em Geragao Distribuida de
Energia.

Quem esta por tras da Bloxs

Marcio Paiva - Rl
Profissionsl cam mais de 30 anos de xpariéricia coma sxscutive em
empresas nacionais & multinackionais nas.areas de enargia renovaveal,
financeira, Imolahara e salde Mestre em Administracao pela
Universdade de Michigan

Rubens - Head de Distribuicdo

Engenhaira pela instituto Maua da Tecnologia com MBAem
Real Estate pela Poli/USP e certificado 'COA pela Anbima.
Mals de 15 anos de experiéncia profissional com passagem
pela construgae civil, mercado imoblianc e mercade de
capitals. Destaque para o periode de B anes como
empresndador rezlizande incorporaches imobiliatias & os

Ryan Bezerra - Head de Estruturagio
Advogado formade pels Universidade do Estado do Amazonas, com
Pos-graduacdo em Direfto Processual pela PUC-MG, atuau como
Associate na 2rea de Financial Senvices na PricewaterhouseCoopers -
DWC, teve passagern peio escritdrio de advoracia: Lobo de Rizzo
Advagadas corm érfase na red o de operagbes de secuntizacao e
o4 Corporativ oU N3 drea da Cofparate Trust do
wturagdo de atlvas financelos & na ps-closing,

Elias Maron - Head de Risco e Compliance
Advogade com mals de 11 anos de experiéncia o co

8 3 & socletdnia; tends CRE
aciopais do segmento de varejo, imobi & guimica
Atuacho relevante emn operaches de resstrutur@gio societara
nacionais e internacionais, Mestre e Direits Tributaiio pela FOV-SE,
com extensde pela National University of Singapsre Schaol of Law
{"NUS Law”}

sylfona &

SOBRE A MOSS
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ultimos ancs dedicados ao rercado de capitais, com foco
em operacdes estruturadas e investimentos alternativos.
Erxerga no mercado de capitais o fomento gue boas
ermpresas & empreendedores precisam pera impactar
positivarments a sociedade ¢ o melo amblente,

Ramon Barros - Head de Originacdo
Profiesional com mais de 10 ancs de esperiéncia ami
orodutos financeinos e de mercade de capitals, atuou na dres
da novas negocios do Instituto Mordeste Cidadania - INEC,
malar instituicio de deservolvimento scondmico e apola
financel da américa lating para peguenas empresas,
graduado em gestao financelra pefa Universidade Paulista -
UNIP:



Sobre a Moss
Alguns dos seus produtos:
A Moss une floresta e tecnologia na missao de

neutralizar a pegada de carbono de empresas @) Froletosde carbena - Prajetos quetgpscrvavaiigrgRte
e geram "crédito de carbone” para comercializagdo no
ao redor do mundo. mercado voluntario global
e Bl MCO2 TOKEN - Transformames nossos créditos de
A Moss é a carbono em tokens, o que significa que os codificamos
- em blackchain, tornando-os rastredveis, seguros e
malor empresa evitando gastos duplos.
i “ Calculadora B2B - Calculadora automatizada que
one Stop Shop de k permite gue empresas compensem as emissées de
= a carbono em alguns cliques
carbono do Brasil e a 8 R USRS
- Alguns clientes Moss:
maior compradora de
carbono do mundo? ifoed  (eis

) tiering

'Fonte: Quartz | gz.com | Data: BloombergNEF

Quem esta por tras da Moss:

( = 4

et ‘w

Luis Adaime Fernanda Castilho Romulo Arantes

Founder and CEC GCeneral Manager Diretor de Desenvolvimento de Projetos

agement,
maiores f s independe!
América Latina, que geriu 500 milhe

Em 2020, fundou a Moss.

olares,

~ g
Investidores: . Y SPventures _'||ue. O celo

%k %k %k % Xk

202



