AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO

ADMINISTRADOR DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E. SE FOR O CASO. DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO. DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DO FUNDO SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

“ESTE DOCUMENTO E UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERAGOES E COMPLEMENTACOES, TENDO SIDO ARQUIVADO JUNTO A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE E EXIGENCIAS POR PARTE DESSA AUTARQUIA. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE
CARACTERIZA COMO O PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA LOCALIDADE. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM
TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA MINUTA,

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n? 41.081.374/0001-66
administrado pela

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME sob o n? 13.486.793/0001-42
Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Sdo Paulo/SP
gerido pela

/INCI

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

CNPJ/ME n? 11.077.576/0001-73
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, parte, Rio de Janeiro/R)
E cogerido pela

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

CNPJ/ME ne 13.838.015/0001-75
Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, Rio de Janeiro/RJ
Perfazendo o montante total de, inicialmente, até

R$150.000.000, 00 ,

X
(cento e

quenta milhdes de reai

pre—
Cdigo ISIN: BRVCRICTF007

Cédigo de Negociagdo na B3: VCRI11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores Mobilidrios
Registro da Oferta N© CVM/SRE/RFI/[#], EM [¢] DE [¢] DE 2022

O VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE ARIO (“Fundo”) pela BRL TRUST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n2 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), estd realizando sua 22 (segunda) emissdo (“Emissdo” ou “22 Emissdo”) de, inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhdes) de cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas j4 emitidas pelo Fundo, “Cotas"), todas nominativas e
escriturais, em classe e série Gnicas, que compreende a distribuisdo publica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total de, inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta), sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas neste Prospecto)
eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da 0 da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) ne 400, de 003, (“Instruéo CVM 400"), da Instrugdo da CVM n 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472°) e demais leis e regulamentagdes
aplicavels (“Oferta”), observado o valor de R$10,00 (dez reais) por Nova Cota, considerando que o montante j4 inclui o valor dos custos da Oferta (“Valor da Nova Cota”).

A Oferta consistir na distribuigdo piblica primria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugéo CVM 400, da Instrug3o CVM 472 e das demais disposiges legais aplicaveis, sob a 5o da XP CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema valores mobilidrios, 6rio na Ci 0 Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n* 02.332.886/0011-78, (“Coordenador Lider”),
sob regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo para as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuisdo (conforme abaixo definido), com a participagéo de determinadas instituiGes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto 3 83
S.A. - Brasil, Bolsa, Balco (“B3") convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante disponibilizagdo de carta convite no site da B3, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) (“Corretoras Consorciadas” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Novas Cotas no exterior.

OFERTA VALOR DA NOVA COTA (R$)"*
Por Cota da 22 Emissio 10,00
Volume Total* 150.000.000,00

* sem considerar as Novas Cotas Adicionais.
**0 Valor da Nova Cota.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, para a verificagao, junto aos Investidores da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, para definigdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador, ao Cogestor e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas
(“Procedimento de Alocagdo”). Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participagéo em relagdo ao Volume Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEIAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS - O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO.

Nos termos do parégrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas adicionais, equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Novas Cotas
Adicionais’), nas mesmas condies das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a ritério do Administrador e do Gestor ou do Cogestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poder3o ser emitdas pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo (inclusive) sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta 4 CVM ou modificagdo dos termos da Emisso e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também sero colocadas sob regi forgos de colocago pelo Coord enador Lider. descritas na Segéo “Termos e Condigdes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor
(conforme definido abaixo) deverd subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Novas Cotas na Oferta, totalizando um i RS mil reais) por Investidor (“Aplicago Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). Nao hd valor maximo de aplicagdo por Investidor
em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuido parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagéo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja a subscrigéo e integralizagdo de, no minimo, 3.000.000 (trés
milhdes) de Novas Cotas, equivalente a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Para mais informagdes acerca da “Distribuigdo Parcial” ver a sego “Informagdes Relativas 3 Emiss&o, & Oferta e &5 Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta - Distriby
Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto.

A Emissdo, a Oferta e o critéio de ixagdo do Valor da Nova Cota, dentre outros, foram aprovados por meio (i) da Assembleia Geral Extraordiniria de Cotistas realizada em 15 de fevereiro de 2022, devidamente registrada perante o 108 Oficalde Registro de Titulos e Documentos e Cii de Pessoa Juridica da Comarca de
S0 Paulo sob o n? 2.228.266 em 23 de margo de 2022 ("AGE 15.02"); e (i) da tistas realizada em 23 de margo de 2022, a qual retificou e ratif Ges da Oferta e aprovou (“AGE 23.03", em conjunto
com AGE 15.02, “Instrumentos de Aprovagdo da Oferta”).

A constituigdo do Fundo e o “Regulamento do Vinci Credit Securities Fundo de Imobilidrio” ( ), , foram dos nos termos do “Instrumento Particular de Constituigo do Parvati - Fundo de Investimento Imobil
de 2021, sendo que o Regulamento foi alterado pela tltima vez por meio da AGE 23.03

srio” (“Instrumento de Constituigdo”), datado de 19 de fevereiro

0 Fundo encontra-se em funcionamento desde 23 de margo de 2021 e é regido pelo Regulamento, pela Instrugio CVM 472, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
 objetivo do Fundo é a obtencéo de renda, mediante a aplicagio de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu patriménio liquido em Ativos-Alvo (conforme definido neste Prospecto). Para mais informacdes acerca do Fundo veja a sego “Sumario do Vinci Credit Securities Fundo de Investimento
Imobilidrio”, na pagina 56 deste Prospecto.

O Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da 22 emisséo do Fundo, a qual serd provisionada mensalmente e paga semeslra\menle até o 52 (quinto) dia itil do 12 (primeiro) més d
pelo Fundo ao Gestor e Cogestor (“Taxa de Performance”). PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE D DO GESTOR, VERIFICAR SEGAO “SUMARIO DO VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE |NvEsv|MEmo IMOBILIARIO
~ TAXA DE PERFORMANCE” NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

0 Fundo é pelo habilitado para &0 de fundos de conforme ato declarato dido pela CVM n® 11.784, de 30 de junho de 2011, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo ¢ gerido ativamente pela VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Avenida Bartolomeu Mitre, 2 336, parte, inscrita no CNPJ n2 11.077.576/0001-73 (“Gestor” ou “Vinci Gestora de Recursos”), no que se refere ao em
cotas de fundos de investimento imobiliario, a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5¢ andar, inscrita no CNPJ/ME n? 13.838.015/0001-75 (“Cogestor” ou “Vinci Real Estate” e, em conjunto com o Gestor, a “Vinci"),
devidamente habilitadas para a administragdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme ato declaratdrio expedido pela CVM n? 11.974, de 17 de outubro de 2011, prestard os servicos de gestao em conjunto com o Gestor, na forma prevista no “Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo de Carteira do Vinci Credit
Securities Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 23 de julho de 2021 entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor e o Cogestor (“Contrato de Gestdo”) e no Regulamento.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuigio no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuico de Ativos (“DDA”), e (i) negociagao e liquidagéo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas
pela B3,

Sera admissivel o recebimento de pedidos de reserva das Novas Cotas, a partir do dia 31 de marco de 2022 (inclusive), para subs Novas Cotas, 6 , nos neste Prospecto e no

definido neste Prospecto).

0 pedido de registro da Oferta foi requerido junto a CVM em 15 de fevereiro de 2022. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n’ 6,385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n? 6.385/76"), da Instrugdo CVM 400, da Instrugéo CVM 72e das demais disposides legais, regulatorias e
autorregulatérias aplicéveis ora vigentes

A AQUISIGAO DE ATIVOS, CONFORME PREVISTO NA SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, POR SE TRATAR DE OPERACAO COM PARTES RELACIONADAS, € CONSIDERADA SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34, CAPUT E §22, E DO ARTIGO
18, INCISO XII, AMBOS DA INSTRUGAO CVM 472 E ESTA SUJEITA A APROVAGAO EM ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO). PARA MAIS INFORMAGOES RELATIVAS AO CONFLITO DE INTERESSES VIDE FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”

E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES” NA SEGAO “6. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO. PODERAO VOTAR A FAVOR, CONTRA OU SE ABSTER DE VOTAR EM RELACAO A ORDEM DO DIA, NO AMBITO
DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES. PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DOS 5 (CINCO) PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO, VIDE SEGAO “SUMARIO DO VINCI IMGVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” NA PAGINA 56 DESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS E AS NOVAS COTAS ADICIONAIS SUBSCRITAS, CONFORME APLICAVEL, FICARAO PARA A0 NO MERCADO A ATEA A0 DAS COTAS DO FUNDO, O ENCERRAMENTO DA OFERTA, A FINALIZAGAO DOS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3 E A
REALIZACAO DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES (SEJA EM PRIMEIRA OU SEGUNDA couvomcﬁo].

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, R um DE AO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIVENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL

\QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANAusE E AvAuA(jo DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 15 DE FEVEREIRO DE 2022, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O
PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“CGDIGO ANBIMA”)

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA \¢AO DE ESTE PROSPECTO
PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE C 0o DAS PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES DE MERCADO DE VALORES ONDE AS COTAS DO FUNDO
SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

EADMISSIVELO A APARTIR DA DATA A A i i A0 DAS COTAS, O QUAL £ CONDICIONADO AO REGISTRO DA OFERTA PERTANTE A CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 67 A 88

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER ALVO OU ESPERADA OU . NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA
IMAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “TRATAMENTO TRIBUTARIO” NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER PREVISTA NOS DA OFERTA NAO A E NEM DEVERA SER A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
\QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR E A CVM POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0 FUNDO NAO CONTA 0o oo LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS ~ FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGRO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM om0 POREM NAO 3 A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO

OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA o\nmmx, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
CCOMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS OES PRESTADAS, OU SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE DOS ATIVOS QUE iREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O FUNDO FOI REGISTRADO NA CVM EM 23 DE MARGO DE 2021 SOB O CODIGO 0321030.

Este Prospecto estd disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da 83; (€) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela 83, indicados na segao “Informagdes Adicionais”, na pagina 33 deste Prospecto. Mais informagdes sobre
o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto a0 Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a0 Cogestor, 3 CVM e 4 B3 nos enderecos indicados na sec3o “Informacdes Adicionais”, na pagina 33 deste Prospecto,

COORDENADOR LIDER

‘)

GESTOR E COGESTOR ADMINISTRADOR

J/INCI BRL ¢/

Adata deste Prospecto Preliminar é 24 de margo de 2022




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas, sendo que as expressdes
definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo ao presente Prospecto,
devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definigdes constantes da Instru¢do CVM 472

e do Regulamento:

“12 Emissao”

A primeira emissdo de Cotas, encerrada em 30 de dezembro de
2021, por meio da qual foram ofertadas 3.000.000 (trés milhdes)
de Cotas, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$100,00
(cem reais), corrigido pela variagdo do patriménio do Fundo até o
dia atil imediatamente anterior a data da integralizagdo, sendo
subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
totalizando o montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), por 1 (um) investidor (observado o disposto no §12 do Art.
32 da Instrugdo CVM 476).

“22 Emissao”

A presente segunda emissao de Cotas do Fundo, aprovada por
meio dos Instrumentos de Aprovagao da Oferta, no montante de,
inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), equivalente a até 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas
Cotas, a serem distribuidas no ambito desta Oferta, sem prejuizo
das Novas Cotas Adicionais que venham a ser eventualmente
emitidas e observado o Montante Minimo da Oferta.

“Administrador” e “Custodiante”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua lguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 13.486.793/0001-42, instituicdo responsavel pela
administragdo e representagao do Fundo.

“ANBIMA”

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuincio de Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd elaborado nos
termos do artigo 29 da Instru¢dao CVM 400 e divulgado nos termos
do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 22 e 52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c)
do Coordenador Lider; (d) B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.

“ApresentagGes para Potenciais
Investidores”

Apresentac8es para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apds a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores.

“Assembleia de Conflito de Interesses”

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser convocada pelo
Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo
do respectivo Anuncio de Encerramento, para deliberar acerca da
aquisicdo pelo Fundo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao
Cogestor e/ou ao Administrador, desde que atendidos
determinados critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de
Interesses, conforme dispostos na se¢do “Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.




Ressaltamos que a aprovagdo acima, por se tratar de transacao
com partes relacionadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao
Administrador, é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §29, c/c artigo 18, XIl,
ambos da Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de
100 (cem) Cotistas, a concretizacdio de referida aquisicdo
dependera de aprovagdo prévia dos Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Novas Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relagdo a
deliberagdo acima a ser colocada em pauta no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses, observado que a
manifestacdo do voto se dard individualmente para cada tipo de
valor mobiliario a ser adquirido pelo Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 2.3.2 do Oficio CVM SRE, os Investidores que
assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital,
outorgar poderes especificos para procuradores a serem
constituidos nos termos da Procuragdo de Conflito de Interesses,
para que votem em seu nhome no ambito da Assembleia de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar
em relagdo a matéria em pauta.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada por meio fisico ou digital, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada
e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até o
dia atil anterior a data de realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, mediante envio fisico de comunicag¢ao para a sede do
Administrador, no enderego Rua lguatemi, n2 151, 192 andar,
Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FIl”;
ou (ii) até o momento de realiza¢dao da Assembleia de Conflito de
Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o
endereco eletronico juridico.fii@brltrust.com.br.

O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou
qualquer parte relacionada a eles.

Nao obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam
os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em delibera¢ao se enquadra entre as
hipéteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Gestor, Cogestor e/ou Administrador, como ressaltado acima.

Para mais informa¢BGes acerca da Procuracdo de Conflito de
Interesses, vide item “Procuracdo de Conflito de Interesses”, na
pagina 9 deste Prospecto Preliminar.

Para maiores informacgdes, vide a se¢do “Destinacdo dos Recursos”
na pagina 52 deste Prospecto Preliminar e o fator de risco “Risco
de N3do Aprovacgdo de Conflito de Interesses” conforme pagina 86
deste Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral de Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”

Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, em conjunto.

“Ativos-Alvo”

Sdo os seguintes ativos nos quais o Fundo devera aplicar recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu Patriménio
Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras
de Crédito Imobilidrio (“LCI”); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas




(“LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde que se
trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo
CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio; (vii) Cotas de fundos de
investimento imobilidrio (“FII”); e (viii) outros ativos financeiros, titulos
e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

“Ativos Financeiros”

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente,
ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo, permanentemente aplicada em (i)
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (i) moeda nacional; (iii) operacGes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez didria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da
Instrugdo CVM 472, sem necessidade especifica de diversificagdo de
investimentos.

“Aviso ao Mercado”

Aviso ao mercado da Oferta, o qual foi elaborado nos termos do artigo
53 da Instrugdo CVM 400, divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Brasil” ou “Pais” Republica Federativa do Brasil.
“CAGR” Taxa de crescimento anual composta.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

Carta Convite

E a carta convite por meio da qual as Corretoras Consorciadas irdo
manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta.

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”

“Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente nesta data.

“Cogestor”

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob
o n2 13.838.015/0001-75, credenciada como administradora de
carteira de valores mobilidrios pela CVM conforme Ato Declaratério
n210.796, de 30 de dezembro de 2009.

“Comissionamento”

Remunerac¢do devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na se¢do “InformacgGes Relativas a Emissao, a Oferta e
as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na
pagina 47 deste Prospecto.

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢éo Publica, Sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do Vinci Credit Securities
Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 23 de margo de




2022, entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, o Gestor, Cogestor e o Coordenador Lider.

“Contrato de Gestdo”

“Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo de Carteira do Vinci
Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em
23 de julho de 2021 entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Cogestor e o Gestor.

“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Concei¢do, CEP
04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78.

“Corretoras Consorciadas”

Determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas
a participar da Oferta mediante disponibilizagdo de carta convite no
site da B3, exclusivamente, para efetuar esforgos de coloca¢do das
Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais.

“Cotas” Cotas de emissdo do Fundo.
“Cotistas” Os titulares das Cotas.
“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Critério de Alocagao da
Oferta Institucional”

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, no caso de
pessoas fisicas, apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, o
Cogestor e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagio das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira,
bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundo de investimento imobiliario.

“Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Reserva
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos
Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores N3o Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor




Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagao, em
nenhuma hipétese, relagdes com outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessdrio para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, serd autorizada a subscri¢do e integralizagdo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao
da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta
Ndo Institucional serd realizada em diversas etapas de alocagdo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada
Investidor N3o Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Reserva integralmente atendido o menor niumero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
dmbito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que
ainda nao tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizacdo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdao
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedido de Reserva e
gue forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocagdo descrita acima.

MCVM"

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas é a Data de Liquidagdo da Oferta.

“Data de Liquidag¢do da Oferta”

Data da liquidacdo fisica e financeira da Oferta que se dara na data
prevista no Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 46 deste
Prospecto.

MDDA"

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e
(ii) aqueles sem expediente na B3.




“Direito de Preferéncia”

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e dos Instrumentos de
Aprovacdo da Oferta, ndo é assegurado aos Cotistas qualquer
direito de preferéncia na subscricdo ou aquisicdo das Novas Cotas
na presente 22 Emissao.

“Distribuicdo Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribui¢do parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

“Emissao”

A presente 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

“Escriturador”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

“FIDC”

Os fundos de investimento em direitos creditérios.

lIF""

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n®
8.668/93 e da Instru¢do CVM 472.

”

“Formador de Mercado

A instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Instrugdo CVM 384, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

“Fundo” VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
“Gestor” VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede

na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Bartolomeu Mitre n2 336, 52 andar, parte, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.077.576/0001-73, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos servigos de
gestdo e de consultoria especializada, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

“Imoveis”

Empreendimentos imobiliarios.

“InstituicOes Participantes da Oferta”

O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas, em conjunto.

“Instrugdo CVM 384"

Instrugcdo da CVM n2 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 400"

Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 472"

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 476”

Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrugdo CVM 516”

Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Instrumento de Constitui¢cdo”

“Instrumento Particular de ConstituicGo do Parvati - Fundo de
Investimento Imobilidrio”, datado de 19 de agosto de 2021.

“Instrumentos de Aprovac¢ao da Oferta”

Em conjunto (i) a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada
em 15 de fevereiro de 2022, devidamente registrada perante o 102
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Sao Paulo sob 0 n22.228.266 em 23 de margo de 2022




(“AGE 15.02”); e (ii) a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
realizada em 23 de margo de 2022 (“AGE 23.03"”), a qual retificou e
ratificou determinadas condicdes da Oferta e aprovou a versao
vigente do Regulamento.

“Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nado
Institucionais.

“Investidores Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
assim como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem um ou mais Pedidos de Reserva, observado o disposto na
Resolugdo CVM 27, em valor, individual ou agregado, igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade de
100.000 (cem mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Investidores Nao Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor, individual ou
agregado, inferior a RS 1.000.000.000,00 (um milhdo de reais), em
guantidade equivalente a 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e
noventa e nove) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo.

“Investimento Minimo” ou “Aplicagao
Minima Inicial”

1.000 (mil) Novas Cotas, equivalente a R$10.000,00 (dez reais),
considerando o Valor da Nova Cota.

“Investimentos Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §22 e §32, da Instrugdo CVM 472, os recursos
recebidos na integralizagdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancdria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“IPCA” indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
IBGE.

IR Imposto de Renda.

“rar” Letras de crédito imobilidrio.

“Lei n2 6.385/76"

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n2 8.668/93”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n2 9.779/99”

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n2 11.033/04”

Lein? 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei n2 12.024/09”

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por A¢oes”

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei do Inquilinato”

Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

MLH"

Letras hipotecarias.

llLIG"

Letras Imobiliarias Garantidas

“Montante Minimo da Oferta”

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, 3.000.000 (trés milhGes) de Novas
Cotas, equivalente a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

“Novas Cotas Adicionais”

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 3.000.000
(trés milhdes) de Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até RS




30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), nas mesmas condicdes das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, do
Cogestor e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
realizacdo do Procedimento de Alocagdo (inclusive), sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider. As Novas
Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei n? 6.385/76, da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo
CVM 472.

“Oferta Institucional”

Tem seu significado atribuido na segao “Informagdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta Institucional” na
pagina 42 deste Prospecto.

“Oferta Nao Institucional”

Tem seu significado atribuido na secdo “Informacgdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta Nao Institucional” na
pagina 39 deste Prospecto.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

Pedido de reserva das Novas Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional, ou pelos Investidores Institucionais que sejam
pessoas fisicas, no ambito da Oferta Institucional, durante o
Periodo de v, em cardter irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intengdo de subscri¢do das
Novas Cotas no ambito da Oferta, o qual é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores N&o Institucionais e contém as informacgdes previstas
no artigo 22 da Resolug¢do CVM 27.

“Periodo de Colocagao”

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas, o qual é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, ou até
a data de divulga¢do do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Periodo de Reserva”

Periodo que se iniciara em 31 de margo de 2022 (inclusive) e se
encerrard em 28 de abril de 2022 (inclusive), no qual os
Investidores irdo realizar suas intengdes de investimento.

“Pessoas Ligadas”

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Cogestor, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador , do Cogestor, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com exce¢do dos cargos
exercidos em d&rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndo exergam fungBes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador, do Cogestor, e/ou do Gestor,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou




administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituiches Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagdo
da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao
Administrador, ao Gestor, ao Cogestor ou a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, o Gestor, o Cogestor ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Cogestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas
vinculadas a qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Resolugdo CVM 35.

“Plano de Distribuigao”

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider deverd realizar e fazer, de acordo com as
condi¢Oes previstas na Carta Convite, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuigdo publica das Novas Cotas, conforme plano de distribuigdo
fixado nos termos previstos na se¢ao “Informagbes Relativas a
Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Plano de Distribuigcdo” na pagina
38 deste Prospecto.

“Procedimento de Alocag¢do”

O procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, posteriormente a
obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais ou dos
Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Novas Cotas Adicionais.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e da se¢do “Informacgdes Relativas a Emissao, a
Oferta e as Novas Cotas — Pessoas Vinculadas” deste Prospecto.

No dmbito do Procedimento de Alocacdo da Oferta N&o Institucional,
nao serdao consideradas, em nenhuma hipdtese, relagbes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

"Procuracao de Conflito de Interesses”

Procuracdo outorgada de forma ndo obrigatéria e sob condicdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma digital,
pelos Investidores, com poderes especificos para os outorgados
votarem em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses, seja




em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais
retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrup¢do ou
suspensdo), a ser realizada apds a liquidagdo da Oferta e a
disponibilizagdao do Anuncio de Encerramento, para deliberar acerca
da aquisicdo pelo Fundo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao
Cogestor e/ou ao Administrador, desde que atendidos
determinados critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de
Interesses, conforme dispostos na se¢do “Destinagdo dos Recursos”,
na pagina 53 deste Prospecto.

Ressaltamos que a aprovagdo acima, por se tratar de transagdo com
partes relacionadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador,
é considerada situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34, caput e §22, c¢/c artigo 18, Xll, ambos da
Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicio dependera de
aprovacdo prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente:
(i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Novas Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relagdo a
deliberagdo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia
de Conflito de Interesses, observado que a manifestagao do voto se
dard individualmente para cada tipo de valor mobilidrio a ser
adquirido pelo Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que
assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio fisico ou
digital, outorgar poderes especificos para procuradores a serem
constituidos, para que votem em seu nome no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou
se abster de votar em relagdo a matéria em pauta.

Da referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo que
o Cotista vote favoravel, contrariamente ou abstenha-se a
aprovacdo da ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio fisico ou digital, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdao Participante
da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito de
Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até o dia util
anterior a data de realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do
Administrador, no endereco Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim
Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FIl” ou (ii)
até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o
endereco eletronico juridico.fii@brltrust.com.br.

O outorgado nao podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer
parte relacionada a eles.

A Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga
obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha a ser outorgada, sera
dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor se tornar,
efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndao é irrevogavel e
irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientagdo de voto
contrario a proposta de aquisicio de Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas

Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador; (v) sera
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dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuragao,
tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme disposto neste Prospecto Preliminar,
no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da
Oferta; e (vi) ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o
caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro,
na medida em que havendo alteragdo significativa de Cotistas ou
patrimonio liquido havera a necessidade de ratificagao,
posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada
anteriormente.

Nao obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam
os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacao se enquadra entre as hipéteses de
potencial conflito de interesses, como ressaltado neste Prospecto
Preliminar.

Para mais informagées, vide Se¢ao “Definigoes — Assembleia de
Conflito de Interesses”, na pagina 1 deste Prospecto Preliminar.

“Prospecto(s)”

Em conjunto ou indistintamente, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo.

“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de DistribuigGo Primdria
de Cotas da 29 (Segunda) Emissdo do Vinci Credit Securities Fundo
de Investimento Imobilidrio”.

“Prospecto Preliminar”

O presente “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigdo
Primdria de Cotas da 29 (Segunda) Emissdo do Vinci Credit
Securities Fundo de Investimento Imobilidrio”.

”Real", “reais” ou “Rs"

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

O “Regulamento do Vinci Credit Securities Fundo de Investimento
Imobilidrio”, vigente e consolidado, constante do Anexo Il ao
presente Prospecto.

“Resolugdo CVM 11”

A Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolugdo CVM 27”

A Resolugdo da CVM n? 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdao CVM 30”

A Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugdo CVM 35”

A Resolu¢do da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021.

“Taxa de Administragao”

O Administrador receberda por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, observado o valor minimo mensal de
R$12.000,00 (doze mil reais), sendo certo que o valor minimo
mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagao positiva do IPCA:

Valor contabil do Patrimonio Taxa de Administragao
Liquido ou Valor de Mercado do
Fundo
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder
R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
R$ 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder
R$ 1.000.000.000,00

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao
Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e nao inclui

0,75% a.a.

11




valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no
Regulamento e na regulamentacgdo vigente.

“Taxa de Performance”

O Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance a partir
do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da 22
emissdo do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo
Fundo ao Gestor e Cogestor. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Corre¢do*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil
(caso ndo tenha atingido performance, é adicionado o lucro caixa
acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de
Corregdo — abaixo definido), atualizado e apurado conforme
formula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més = Indice Corregdo (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més

subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.

indice de Correc¢do: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o
IIXII:

X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a
2% ao ano, X =3% ao ano

a.1. Caso a Média IMABS seja um numero entre 2% e 4% ao ano, X
= Média IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)

b. Caso a Média IMABS seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X =
5% ao ano

c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média
IMABS

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com
prazo para o vencimento até cinco anos), expresso em percentual
ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em
seu website). A Média IMABS5 que vigorara para um determinado
periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente
anterior (exemplificativamente, a Média IMAB5 serd calculada
para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga
em janeiro do ano subsequente). Caso ndo tenha atingido
performance, serd adicionado o lucro caixa acumulado do(s)
semestre(s) anterior(es), e devera ser considerada a Média IMAB5
dos respectivos periodos acumulados sem performance.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera
utilizada a variagcdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta
taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas.

Vb = somatdério do valor total integralizado no Fundo pelos
investidores durante o prazo de durag¢do do fundo (i) acrescido de
eventuais integralizagdes futuras e (ii) deduzido de eventuais
amortiza¢des de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuracgdo.
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As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao
sempre ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da
cota do Fundo for inferior ao seu valor na ultima data utilizada para
apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobrancga.
Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada
data de apuragdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero,
o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera
considerado como zero.

Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da
divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo numero de
cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido como o hordrio de fechamento do mercado em que as
cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 12 do artigo
12 daInstru¢do CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

O Gestor poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de
forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no subitem 7.5., acima,
mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de
Performance.

Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas: (i) a Taxa de
Performance serd provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

“Valor da Nova Cota”

RS$10,00 (dez reais), considerando que o montante ja inclui o valor
dos custos da Oferta.

“Valor de Mercado”

O resultado da multiplicagcdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas
pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o prego de
fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.

“Volume Total da Oferta”

Inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), equivalente a 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais
ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial.

“Vinci Partners”

VINCI PARTNERS INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Bartolomeu Mitre, n2 336 (parte), Leblon, CEP 22431-002, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 11.073.015/0001-04.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacgdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

o COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “Vinci Credit
Securities Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual”); e

. ADMINISTRADOR:

o https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt (neste website,
acessar as demonstragdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 67 A 88 DESTE PROSPECTO, PARA
CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na segao “Fatores de Risco” na pagina
67 deste Prospecto.

As estimativas e declaragGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das
projecGes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e
declaragdes futuras estdo baseadas em premissas razodveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢oes
e sdo feitas com base nas informacgdes de que o Administrador, o Cogestor e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

o intervencGes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

o as alteragGes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagGes na
taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

o alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e disponibilidade
de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

o alteragdes na legislagdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo, mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao setor logistico
no Brasil;

o implementacgado das principais estratégias do Fundo; e

o outros fatores de risco apresentados na se¢do “Fatores de Risco” na pagina 67 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do conhecimento
do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos
nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes
das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declarages acerca do futuro constantes
deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar
uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigdes da situacdo financeira futura do Fundo e de
seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragOes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento
deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragGes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secdo “Fatores
de Risco” nas paginas 67 a 88 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poder&o levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaragdes e estimativas neste
Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o
Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros
ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Administrador, Cogestor e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os niumeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para
ndmeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta segcdo é um sumdrio de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto e
ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este
Prospecto, principalmente as informagdes contidas na se¢Go “Fatores de Risco” nas pdginas 67 a 88 deste
Prospecto, antes de tomar a decis@o de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados
que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Nova Cotas.

Fundo

Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa pelo Gestor.

Administrador e
Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., qualificada na segao
“Definicbes” na pagina 1 deste Prospecto.

Gestor Vinci Gestora de Recursos Ltda., qualificada na segao “Defini¢des” na pagina 1 deste
Prospecto.
Cogestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., qualificada na segao “Definicdes” na

pagina 1 deste Prospecto.

Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., qualificada na secdo
“Definicdes” na pagina 1 deste Prospecto.

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com enderego
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo na Avenida Francisco Matarazzo, n?
1.400, 99, 109, 139, 149, 159, 16 e 172 andares, Torre Torino, CEP 05001-100, inscrito
no CNPJ/ME n2 61.562.112/0001-20.

Objeto e Politica de
Investimento do
Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patriménio Liquido em
Ativos-Alvo.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordindrias e
dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo, nos termos
do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, conforme
definido neste Prospecto.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo ou Ativos
Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos
ou determinados de diversificagao.

Para mais informacgoes acerca do Objeto e da Politica de Investimento do Fundo
veja o item “Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, na se¢ao
“Sumario do Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario”, na pagina
56 deste Prospecto.

Parametro de
Rentabilidade

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao presente Prospecto, na forma
do Anexo VI, a rentabilidade alvo das Cotas corresponde ao percentual médio de
aproximadamente 11% (onze por cento) ao ano. A cada nova emissdo, o Gestor
podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual
ndo representara e nem deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. A
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RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Taxa de Administragao

O Administrador receberd por seus servigcos uma taxa de administragdo composta de
valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor
contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
observado o valor minimo mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais), sendo certo que
o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA.

Valor contabil do Patrimonio Liquido ou Taxa de Administragao
Valor de Mercado do Fundo

Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder
RS 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder

0,
RS 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administragao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais
Encargos do Fundo, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto no
Regulamento e na regulamentacdo vigente.

Para mais informagGes acerca da Taxa de Administracdo veja o item “Taxa de
Administra¢do”, na secdo “Sumdrio do Vinci Credit Securities Fundo de
Investimento Imobilidrio”, na pagina 56 deste Prospecto.

Taxa de Entrada e de
Saida

O Fundo ndo cobrard taxas de entrada e saida dos Cotistas.

Taxa de Performance

O Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance a partir do dia em que
ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas da 22 emissdo do Fundo, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia atil do 12
(primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo
ao Gestor e Cogestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha
atingido performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s)
anterior (es), corrigido pelo indice de Corre¢do — abaixo definido), atualizado e
apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més * Indice Corregdo (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.
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indice de Corregdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X”:

X =a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3%
ao ano

a.1. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 2% e 4% ao ano, X = Média IMABS +
1% ao ano (soma aritmética)

b. Caso a Média IMABS5 seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano
c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o
vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente
pela ANBIMA — Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado
periodo de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo de 1 de janeiro
a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente). Caso ndo tenha atingido
performance, sera adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior(es),
e devera ser considerada a Média IMABS5 dos respectivos periodos acumulados sem
performance.

Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de Performance, sera utilizada a variagao
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores durante o
prazo de duragdo do fundo (i) acrescido de eventuais integralizacGes futuras e (ii)
deduzido de eventuais amortizagdes de cotas, ambos considerados pro rata temporis
no periodo de apuragao.

Para mais informag0es acerca da Taxa de Performance, veja a se¢ao “Sumario do
Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio— Taxa de Administragao
e Taxa de Performance”, nas paginas 59 e 59 deste Prospecto.

Distribuicao de
Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, o percentual definido na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e vigente, o qual, na data deste Prospecto, corresponde a 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre
no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendagdes do Gestor, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a disponibilizacdo dos balangos ou
balancetes relativos aos periodos encerrados em 30 de junho e em 31 de dezembro (ou
documento equivalente, ainda que trimestral, que consolide as referidas informacdes
semestrais, nos termos da regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

Observado o disposto acima, o Gestor poderd reinvestir os recursos originados com a
alienacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentacédo e legislagdo aplicaveis. O percentual minimo acima
mencionado serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.
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Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do respectivo més de declaracdo de
rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

Para mais informag0es acerca da Distribuicdo de Resultados veja o item “Distribuicao
de Resultados”, na se¢ao “Sumario do Vinci Credit Securities Fundo de Investimento
Imobiliario”, na pagina 56 deste Prospecto.

Direitos, Vantagens
e Restricoes das Novas
Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e
caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulamento.

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e
caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulamento. As
Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a
forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome
do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas; (ii) a
cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo
com o disposto no artigo 29, da Lei n? 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, o
percentual definido na legislagdo e regulamentacao aplicdvel e vigente, o qual, nada
data deste Prospecto, corresponde a 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma
do Regulamento.

EmissOes Anteriores
de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 Emissdo, encerrada em 30
de dezembro de 2021, por meio da qual foram ofertadas 3.000.000 (trés milhdes) de
Cotas, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$100,00 (cem reais), corrigido
pela variacdo do patrimdnio do Fundo até o Dia Util imediatamente anterior a data
da integralizagdo, sendo subscritas e integralizadas 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
totalizando o montante de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), por 1 (um)
investidores (observado o disposto no §12 do Art. 32 da Instrugdo CVM 476).

Emissao de Novas
Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, e do
Cogestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
Capital Autorizado. Para mais informagoes acerca da Emissao de Novas Cotas veja o
item “Assembleia Geral de Cotistas” abaixo e o item “Emissao de Novas Cotas”, na
se¢do “Sumario do Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario”, na
pagina 56 deste Prospecto.

Politica de Exercicio do
Direito de Voto

O Gestor e o Cogestor adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador dard, desde que requisitado
pelo Gestor e pelo Cogestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com
os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas. A politica do exercicio de voto do Gestor
para fundos de investimentos imobilidrio pode ser localizada no seguinte
endereco: https://vinciinstitucionalprd.blob.core.windows.net/doc/1431404020.pdf

Tendo em vista a atribuigcdo do Cogestor estipulada no item 2.2 do Regulamento, qual
seja, a prestacdo de servigos de gestdao, em conjunto com o Gestor, especificamente
no que se refere ao investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio,
este somente exercerd o direito de voto em assembleias gerais dos emissores de
cotas de fundos de investimento imobilidrio que compdem a carteira do Fundo,
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cabendo ao Gestor o exercicio do direito de voto nas assembleias gerais dos
emissores dos demais ativos integrantes da carteira do Fundo.

Assembleia Geral de
Cotistas

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico e/ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordindrias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os Cotistas,
observado que, em caso de permissdo legal ou regulatdria para a realizagdo de
assembleias em prazos inferiores aos acima estabelecidos, a convocagdo podera nao
observar os prazos minimos acima descritos. Para efeito do disposto no paragrafo
acima, admite-se que a segunda convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocag¢do, sem a
necessidade de observdncia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a)
demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteragdo do
Regulamento; (c) destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (d)
emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (e) fuséo,
incorporacdo, cisdo e transformacgdo do Fundo; (f) dissolugdo e liquidagdo do Fundo;
(g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgdo; (h) apreciacdo
do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo, se aplicavel; (i) eleigdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos
em conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade; (j) contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte
Relacionada; (k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; (I) alteracdo do prazo de
duracdo do Fundo; e (m) alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo
36 da Instrugao CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagbes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de
correspondéncia fisica ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada
Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na
Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM 472. Da consulta deverdo constar
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administradora em cada processo de consulta formal observando:
(i) as assembleias gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e (ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta
de 30 (trinta) dias.

Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”, “j”,
“k” e “m” anteriormente descritas, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos,
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em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem: | — 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo anterior deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convoca¢do da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Mais informagbes sobre a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podem ser
encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Autorizagao

A Emissdo, a Oferta e o critério de fixacdo do Valor da Nova Cota, dentre outros
termos e condi¢cdes da Oferta, foram deliberados e aprovados por meio dos
Instrumentos de Aprovagdo da Oferta.

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

Volume Total da
Oferta

O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), equivalente a até 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

Quantidade de Novas
Cotas objeto da
Emissdo e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas,
equivalentes a até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo
tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii)
diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.

Novas Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢do CVM 400, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas Adicionais, equivalentes a
até RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), nas mesmas condi¢des das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, do Cogestor e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo
até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo (inclusive), sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao
e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas
Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos
termos do Regulamento.

Valor da Nova Cota

No contexto da Oferta, o preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$10,00 (dez
reais), considerando que o montante ja inclui o valor dos custos da Oferta.

Investimento Minimo

No dmbito da Oferta, cada Investidor deverd adquirir a quantidade, minima, de 1.000
(mil) Novas Cotas, equivalente a R$10.000,00 (dez mil reais), considerando o Valor da
Nova Cota.

Data de Emissdo

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas é a Data de
Liquidagcao da Oferta.

Forma de Subscri¢do e
Condigoes de

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Reserva. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo da
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Integralizagao das
Novas Cotas

Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota, o ja
inclui o valor dos custos da Oferta.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por Ag¢des e da
Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigao
para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas, sendo a
subscri¢do das Novas Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3. Para
os Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam
pessoas fisicas, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores N&o
Institucionais ou Investidores Institucionais, conforme o caso, e contém as
informacg0es previstas no artigo 22 da Resolugdo 27.

Destinagdo dos
Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do
Regulamento e observada a aprovagdo na Assembleia de Conflito de Interesses. Para
mais informagodes acerca da Destinagdo dos Recursos, veja a secao “Destinagao dos
Recursos” na pagina 52 deste Prospecto.

“Assembleia de
Conflito de Interesses”

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser convocada pelo Administrador apds
o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Antincio de Encerramento,
para deliberar acerca da aquisi¢do pelo Fundo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao
Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados em cada
Procuragdo de Conflito de Interesses, conforme dispostos na segao “Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Ressaltamos que a aprovagdo acima, por se tratar de transagdo com partes
relacionadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador é considerada situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2¢, c/c artigo 18, XII,
ambos da Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas,
a concretizagdo de referida aquisicdo dependera de aprovagdo prévia dos Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Novas Cotas poderdo votar a favor,
contra ou se abster de votar em relagdo a deliberagdo acima a ser colocada em pauta
no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, observado que a manifestagdo do
voto se dard individualmente para cada tipo de valor mobilidrio a ser adquirido pelo
Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2
do Oficio CVM SRE, os Investidores que assim desejarem poderao, de forma facultativa,
por meio digital, outorgar poderes especificos para procuradores a serem constituidos
nos termos da Procuracao de Conflito de Interesses, para que votem em seu home no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relagdo a matéria em pauta.

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada
por meio fisico ou digital, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses é
facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, (i) até o dia util anterior a data de realizagdo da Assembleia
de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicagdo para a sede do
Administrador, no endereco Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, Sao
Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII”; ou (ii) até o momento de realizacdo
da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para
o endereco eletronico juridico.fii@brltrust.com.br.
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O outorgado n3o podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer parte relacionada
aeles.

N3o obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em deliberagdao se enquadra entre as
hipéteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo, o Gestor, Cogestor e/ou
Administrador, como ressaltado acima.

Para mais informacgGes acerca da Procuragdo de Conflito de Interesses, vide item
“Procuragdo de Conflito de Interesses”, na pagina 9 deste Prospecto Preliminar.

Para maiores informagdes, vide a se¢do “Destinagdo dos Recursos” na pagina 52
deste Prospecto Preliminar e o fator de risco “Risco de Ndo Aprovagdo de Conflito de
Interesses” conforme pagina 86 deste Prospecto Preliminar.

Procuragdo de Conflito
de Interesses

Procuracdo outorgada voluntariamente, de forma digital, pelos Investidores, com
poderes especificos para os outorgados votarem em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses, seja em primeira ou segunda convocagdo (incluindo em
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou
suspensdo), a ser realizada apds a liquidagdo da Oferta e a disponibilizagdo do
Anuncio de Encerramento, para deliberar acerca da aquisigdo pelo Fundo de Ativos-
Alvo e Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde que atendidos determinados
critérios listados em cada Procuracgdo de Conflito de Interesses, conforme dispostos
na secdo “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Ressaltamos que a aprovagdao acima, por se tratar de transagdo com partes
relacionadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, é considerada situagdo
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §29, c/c artigo
18, Xll, ambos da Instrugdo CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretiza¢do de referida aquisicdo dependera de aprovacdo prévia dos
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Novas Cotas poderdo votar a
favor, contra ou se abster de votar em relagéo a deliberagdo acima a ser colocada em
pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, observado que a
manifestacdo do voto se dara individualmente para cada tipo de valor mobiliario a
ser adquirido pelo Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem
poderdo, de forma facultativa, por meio fisico ou digital, outorgar poderes especificos
para procuradores a serem constituidos, para que votem em seu nome no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de
votar em relagdo a matéria em pauta.

Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista vote
favordvel, contrariamente ou abstenha-se a aprovacdo da ordem do dia da
Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser
realizada, por meio fisico ou digital, conforme o caso, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicao Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procura¢dao de Conflito de Interesses, caso
formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, (i) até o dia util anterior a data de realizacdo da Assembleia de Conflito
de Interesses, mediante envio fisico de comunicag¢do para a sede do Administrador,
no endere¢o Rua lguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi, S3o Paulo/SP, CEP 01451-
011, A/C “Dpto. Juridico FII” ou (ii) até o momento de realizagdo da Assembleia de
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Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o enderego
eletrdnico juridico.fii@brltrust.com.br.

O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer parte
relacionada a eles.

A Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatéria, e sim
facultativa; (ii) caso venha a ser outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de
o Investidor se tornar, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e
irretratdvel; (iv) assegurard a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
proposta de aquisigdo do Ativo Alvo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissdo
ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao
Administrador; (v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuragdo,
tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme disposto neste Prospecto Preliminar, no “Manual de Exercicio de Voto” e
nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo tera prazo indeterminado, devendo,
conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater
perene, podendo nado ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteragdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido havera a
necessidade de ratificagcdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovagao deliberada
anteriormente.

Ndo obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em deliberagdo se enquadra entre as
hipoteses de potencial conflito de interesses, como ressaltado neste Prospecto
Preliminar.

Para mais informagdes, vide Secdo “Definigbes — Assembleia de Conflito de
Interesses”, na pagina 1 deste Prospecto Preliminar.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Colocagdo e
Procedimento de
Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos
termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Oes legais
e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob regime
de melhores esforcos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera contar com a
participagdo das Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdao. A
Oferta ndo contara com esforcos de colocagdo das Novas Cotas no exterior.

Regime de Colocagao

As Novas Cotas, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, serdo
distribuidas, pelo Coordenador Lider, com auxilio das demais Institui¢cGes
Participantes da Oferta, no Brasil, sob regime de melhores esforgos de colocagao.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo Investidores Institucionais e os Investidores Ndo
Institucionais. Os Investidores interessados devem ter conhecimento da
regulamentagdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial
a sec¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas 67 a 88 deste Prospecto, para avalia¢do dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou
do Gestor e/ou do Cogestor, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
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desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que prestem
servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou
qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Resolugdo CVM 35.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3 (UM TERGO) A
QUANTIDADE DE NOVAS COTAS INICIALMENTE OFERTADA (SEM CONSIDERAR AS
NOVAS COTAS ADICIONAIS), NAO SERA PERMITIDA A COLOCAGAO DE NOVAS COTAS
JUNTO AOS INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUGAO CVM 400, SENDO AS RESPECTIVAS INTENGOES
DE INVESTIMENTOS E PEDIDOS DE SUBSCRICAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e dos Instrumentos de Aprovagao da Oferta,
nao é assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia na subscrigao ou aquisigao
das Novas Cotas na presente 22 Emiss3do.

Procedimento de
Alocagao

Serd realizado o procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, posteriormente a
obtencgdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N3o Institucionais ou dos Investidores Institucionais que sejam
pessoas fisicas e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se haverad emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas Adicionais.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secunddrio. Para mais informagdes
veja a secao “Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - O
investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducio da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 87 deste
Prospecto.

Para mais informag¢des acerca do Procedimento de Alocagdo, veja a segao
“InformagGes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Procedimento de
Alocagdo” na pagina 37 deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer, de acordo com as condi¢Ges previstas nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo, com que as demais Institui¢cdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme plano de distribuicdo fixado nos termos previstos na se¢do na sec¢do
“Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Plano de Distribuicdo”
na pagina 38 deste Prospecto.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdao destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento
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para tais Investidores Institucionais, observados os procedimentos previstos na se¢ao
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Oferta Institucional” na
pagina 42 deste Prospecto.

Critério de Alocagdo
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, no caso de pessoas fisicas,
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, Cogestor e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario.

Oferta Nao
Institucional

Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
indicando, dentre outras informagGes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida
a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o(s) seu(s)
Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s).

No minimo, 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o Volume Total
da Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Para mais informagbes acerca da Oferta Nao Institucional veja a segdo

“Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta e a Novas Cotas — Oferta Nao
Institucional” na pagina 39 deste Prospecto.

Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragGes de Novas Cotas,
e as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por
cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
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cada Investidor N3o Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Reserva.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional, veja a
Secdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Critério de Rateio
da Oferta N3o Institucional” na pdagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Disposicoes Comuns a
Oferta Institucional e a
Oferta Nao
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que,
até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios e da obten¢do de
autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anudncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva.

As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta N&o Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Institucional e a Oferta N&o Institucional, em conjunto.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS - O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER REDUGCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NA
PAGINA 86 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Distribui¢ao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde
gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Para mais informag6es acerca da
“Distribuicdo Parcial” ver a se¢do “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdao e da Oferta —
Distribuigdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto.

Periodo de Colocagao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Periodo de Reserva

Periodo que se iniciara em 31 de margo de 2022 (inclusive) e se encerrard em 28 de
abril de 2022 (inclusive), no qual os Investidores irdo realizar suas inten¢des de
investimento.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Prego
das Novas Cotas

Ndo serd constituido fundo de manuten¢do de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez ou estabilizagdo de pregos para as Nova Cotas.

Liquidagao Financeira

Nos termos do artigo 85, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por Ag¢des e da
Resolugao CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas, sendo a
subscricdo das Novas Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3. Para
os Investidores Ndo Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam
pessoas fisicas, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores N&o
Institucionais ou Investidores Institucionais, conforme o caso, e contém as
informagdes previstas no artigo 22 da Resolugao 27.

Ap0ds o Procedimento de Alocagdo, a Oferta contard com processo de liquidagdo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira da Oferta se dard na Data de Liquidagdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da
Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo.

Para mais informagdes acerca da “Alocagao e Liquidagao Financeira” ver a se¢ao
“Informacgdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das
Novas Cotas, da Emissao e da Oferta — Alocagao e Liquida¢ao Financeira”, na pagina
35 deste Prospecto.

Distribuicao e
Negociacao

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das
Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até a integralizagcdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a
finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizagcdo da Assembleia de
Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagéo).

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas
67 a 88 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem
ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento,
antes da tomada de decisdo de investimento

Inadequagao da Oferta
a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas
Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em
bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento

28




imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢gdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco”, nas pdaginas
67 a 88 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem
ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento,
antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensao,
Modificagdo,
Revogacao ou
Cancelamento da
Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400,
(a) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) as InstituicGes Participantes da
Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condig&es; (c) os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel
de comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, até as
16h00 (dezesseis horas) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento do comunicado por escrito sobre a modificagcdo da Oferta, o interesse
em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceita¢do. Se o Investidor da
Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor
integralizado sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou corregao
monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informag8es constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor da Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; o Investidor da
Oferta que ja tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel
de comprovagao, a respeito e podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) até as
16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento
de comunicado por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no
caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, no caso da alinea
(b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Em ambas situagdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitagdo ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da
Nova Cota serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogac3o.
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Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400;
ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22,
artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitagao serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos
Investidores, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso. Se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da
Nova Cota serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou corregao
monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato
de Distribuicdo ou da revogacdo da Oferta.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor e Cogestor cuja cépia
integral esta disponivel como Anexo VI a este Prospecto.

Informagodes
Adicionais

Mais informagGes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Fundo, o
Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, o Cogestor. a CVM e a B3 nos
enderegos indicados na sec¢dao “Informagbes Adicionais”, na pagina 33 deste
Prospecto.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 10 de margo de 2020. A
Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n? 6.385/76, da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢cdes legais,
regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto
no Cédigo ANBIMA.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COGESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, esclarecimentos sobre o Administrador, o
Gestor, o Cogestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua lguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP
At.: Danilo | Christofaro Barbieri/Sergio Dias

Tel.: (11) 3133-0350
E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
Gestor

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, parte

CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ
At.: Gustavo Cortes

Tel.: (21) 2159-6000
E-mail: gestaocredito@vincipartners.com

Website: www.vincipartners.com
Cogestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar
CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ

At.: Leandro Bousquet/Rodrigo Coelho

Tel.: (21) 2159-6000

E-mail: notificacoesre@vincipartners.com

Website: www.vincifii.com
Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 252 ao 302 andares, Itaim Bibi
CEP 04543-010, S3o Paulo, SP

At.: Departamento Mercado de Capitais

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br
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Assessor Legal do Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n? 1.277, 142 andar

CEP 04533-014, S&o Paulo, SP

At.: Roberto Zarour/Mariana Pollini

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com/mariana.pollini@lefosse.com

Website: www.lefosse.com
Assessor Legal do Administrador, do Gestor e do Cogestor

i2a ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 122 andar
CEP 05407-003, Sdo Paulo, SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Tel.: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2alegal.com/
Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151 - 192 andar

CEP 01451-011, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br/escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 92, 109, 139, 149, 152, 16 e 172 andares, Torre Torino
CEP 05001-100, Sao Paulo, SP

At.: Anyer Berriel/Nayara Klopper

Tel.: (21) 99935-4214

E-mail: anyer.berriel@pwc.com/nayara.klopper@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/pt
Declaragées do Administrador e do Coordenador Lider

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informac&es fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que
integram os Prospectos, inclusive suas respectivas atualiza¢Ges, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo. O
Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) os Prospectos contém ou conterdo, conforme o caso, nas suas
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respectivas datas de disponibilizacdo e em cada data de atualizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situacdo econdémico-
financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, bem como
que (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagGes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram ou serdo, conforme
o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

O Administrador prestou declaragado de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instru¢gdao CVM 400, declarando
que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribui¢do das Cotas; (ii) os Prospectos contém
ou conterdo, conforme o caso, nas suas respectivas datas de disponibiliza¢cdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgGes relevantes; (iii) os
Prospectos, foram ou serdo, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as
informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas ao mercado durante a Oferta,
sao ou serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragBes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.
Declaracao nos termos do item 8 do Anexo Ill da Instru¢ao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador, o Cogestor e o Gestor declaram que quaisquer outras informagdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao
Gestor, ao Cogestor e na CVM.

Informagdes Adicionais

O Coordenador Lider recomendou aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de investimento relativa a
Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Para uma avalia¢ao adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, os investidores deverao
ler a segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 67 a 88 deste Prospecto.

Este Prospecto estd disponivel nas seguintes paginas da Internet:

. Fundo: VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO: www.vincifii.com (neste
website clicar em “Fundos”, depois clicar em VCRI11, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar);

. Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”,
em seguida clicar em “Vinci Credit Securities FIl”, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”);

o Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.: http://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de
Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”);

o CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Analise” ou “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022”, conforme o
caso, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”,
conforme o caso);

. B3 S.A.—BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”,
clicar em “SolucgGes para Emissores”, localizar “ofertas publicas de renda variavel” e selecionar “saiba
mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, localizado do lado direito, clicar em “Vinci
Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”);
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o FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviado a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Credit Securities Fundo de
Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”, conforme o caso, e
entdo na opgdo de download do documento no campo “Ag¢des”).

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificagdo, bem
como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da
Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

U Fundo: VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO: www.vincifii.com (neste
website clicar em “Fundos”, depois clicar em VCRI11, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”);

o Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=vinci-credit-securities-fundo-de-investimento-
imobiliario&lang=pt (neste website, acessar localizar o “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio”, “Anlncio
de Encerramento”).

. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.: http://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de
Distribuicdo da 22 Emissdao de Cotas” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

o CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website, em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Analise” ou “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022”, acessar em
“RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Credit Securities Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento”);

. B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e
Servicos”, clicar em “SolugGes para Emissores”, localizar “ofertas publicas de renda variavel” e selecionar
“saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci Credit Securities
Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”);

o FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviado a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Credit Securities Fundo de
Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Categoria”, na linha do “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento”, e
entdo na opg¢do de download do documento no campo “Agdes”).
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INFORMAGCOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

Posig¢ao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 22 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(21/03/2022) (21/03/2022) (RS) (21/03/2022) (RS)

8.339.175 R$83.391.757,68 R$10,00

Posigao patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo da totalidade das Novas Cotas da 22 Emissao

do Fundo, é a seguinte:

Quantidade . Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das
Quantidade de . - . ~
de Novas Fundo Apds a Captacdo | Cotas Apds a Captacao
Cotas do Fundo
Cotas Apds a Oferta dos Recursos da 22 dos Recursos da 22
Emitidas P Emissdo!) (RS) Emissdo!) (RS)
Cendrio 1 3.000.000 11.339.175 113.391.757,68 10,00
Cenario 2 15.000.000 23.339.175 233.391.757,68 10,00
Cenario 3 18.000.000 26.339.175 263.391.757,68 10,00

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 21 de margo de 2022, acrescido no valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas, considerando-
se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 21 de margo de 2022, sendo que, caso haja a reducdo
do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderd ser superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO
RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE
RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.

Valor Histérico de Negocia¢ao das Cotas

N&o houve negociacdo das Cotas até a presente data, de modo que, para fins de atendimento ao disposto no
Cédigo ANBIMA, ndo é possivel identificar a (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5
(cinco) anos, das Cotas; (ii) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos das
Cotas; e (iii) cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses das Cotas.

Autorizagao

A Emissao, a Oferta e o critério de fixagcdo do Valor da Nova Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados
por meio dos Instrumentos de Aprovagao da Oferta.
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Fundo

A constituicdo do Fundo e o Regulamento, dentre outros, foram aprovados nos termos do Instrumento de
Constituicdo, datado de 19 de fevereiro de 2021.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 19 de fevereiro de 2021 e é regido pelo Regulamento, pela
Instrucdo CVM 472, pela Lei n? 8.668/93, e pelas demais disposi¢bes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis.

Numero da Emissao
A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.
Volume Total da Oferta

O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
equivalente a 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas
Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Emissido e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas, equivalentes a até RS
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das
Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Novas Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 3.000.000 (trés milhGes) de Novas
Cotas Adicionais, equivalentes a até RS 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais), nas mesmas condicdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, do Cogestor e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagcdo
(inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo
e da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de
colocagao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Valor da Nova Cota
No contexto da Oferta, o preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$10,00 (dez reais).
Direitos, Vantagens e Restri¢gdes das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas
pelo Fundo, nos termos do Regulamento.

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas
pelo Fundo, nos termos do Regulamento. As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas
do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgatdveis e terdo a forma nominativa e
escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de
acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas;
e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, o percentual definido na legislagdo e regulamentagao
aplicavel e vigente, o qual, nada data deste Prospecto, corresponde a 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Taxa de Entrada e de Saida

O Fundo ndo cobrara taxas de entrada e de saida dos Cotistas.

36



Investimento Minimo

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 1.000 (mil) Novas Cotas,
equivalente a R$10.000,00 (dez mil reais), considerando o Valor da Nova.

Data de Emissao
Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas é a Data de Liquidagdo da Oferta.
Forma de Subscri¢cdo e CondigOes de Integralizagdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo
de Reserva. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso,
na Data de Liquidagdo da Oferta, junto as Instituigdes Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota.

Nos termos do artigo 85, pardgrafo 22, da Lei das Sociedades por Ag¢des e da Resolugdo CVM 27, a Oferta nao
contard com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas, sendo a subscricdo das Novas Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores Nao Institucionais ou Investidores Institucionais, conforme o caso, e contém as informacgdes
previstas no artigo 22 da Resolugao 27.

Colocagao e Procedimento de Distribuigcao

A Oferta consistira na distribuigcdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdao CVM 400,
da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e poderda contar com a participagdo das Corretoras
Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo. A Oferta ndo contara com esforgos de colocagdo das Novas
Cotas no exterior.

Publico Alvo da Oferta
O publico alvo da Oferta sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.
Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam
(i) controladores e/ou administradores do Administrador, do Cogestor e/ou do Gestor, bem como seus cénjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 29 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo
ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor, ao Cogestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor, o Cogestor ou
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cobnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da Resolu¢do CVM 35.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, sendo
as respectivas intengdes de investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente canceladas

Procedimento de Alocagao

Serd adotado o procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, posteriormente a obtenc¢do do registro da Oferta
e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
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termos dos artigos 44 e 45 da Instru¢dao CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais ou dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou
maximos, para verificar se o0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas Adicionais.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e da secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas — Pessoas Vinculadas” deste Prospecto.

No ambito do Procedimento de Alocagdo da Oferta Ndo Institucional, ndo serdo consideradas, em nenhuma
hipdtese, relagGes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider e do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informagoes veja a secao “Fatores de Risco Relacionados a Emissao,
a Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover redugao da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 87 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e dos Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, ndo é assegurado aos
Cotistas qualquer direito de preferéncia na subscri¢cdo ou aquisicdo das Novas Cotas na presente 22 Emissdo.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrugdao CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exclusivamente em relagdo a Oferta Institucional, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢cOes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo
com as condigdes previstas nos respectivos Termos de Ades3o ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais;

(ii) apos o protocolo da Oferta na CVM, a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar aos Investidores, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas
apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones);

(iii)  os materiais publicitarios serdo enviados & CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo, nos
termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019 e os documentos de suporte as
apresentacbes para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagdo, nos termos do paragrafo 52 do artigo 50 da Instrucdo CVM 400;

(iv)  durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, ou dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas nos
termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial. O Pedido de Reserva preenchido pelo
Investidor Ndo Institucional ou pelo Investidor Institucional que seja pessoa fisica, passard a ser o
documento de aceitacdo de que trata a Resolu¢do CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao
Institucional ou Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e
integralizar as Novas Cotas que vierem a ser a por ele alocadas;
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(v) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na se¢do “Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Oferta Nao Institucional”
deste Prospecto”;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de
investimento ou Pedido de Reserva, caso sejam pessoas fisicas, para o Coordenador Lider, conforme
disposto na segdo “Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Oferta Institucional” deste
Prospecto”;

(vii)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de Alocag3o, o Coordenador
Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais ou Pedidos de Reserva por
Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima
Inicial;

(ix)  concluido o Procedimento de Alocagdo, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo
do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais ou Pedidos de Reserva de Investidores Institucionais que
sejam pessoas fisicas, para subscricdo das Novas Cotas, sendo que a B3 deverd enviar a posicdo
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta e o
Procedimento de Alocagdo somente terdo inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b)
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo
do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi)  osInvestidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverao assinar o termo de adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem como a declaragdo de investidor
qualificado ou investidor profissional previstas no Anexo A e Anexo B da Resolu¢gdo CVM 30, de 2021,
conforme aplicavel;

(xii) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o Plano de
Distribuicdo;

(xiii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(ix)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.N3o sera
concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante o
Periodo de Reserva, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo ofs) seu(s) Pedido(s) de Reserva
automaticamente cancelado(s).
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No minimo, 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Volume Total da
Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(ii) cada Investidor N3do Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera condicionar sua adesdo a Oferta no Pedido de Reserva, nos casos em que haja a
distribui¢do (a) do Volume Total da Oferta; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, a ser definida a exclusivo critério do préprio Investidor.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante no item (b) anterior
devera indicar o desejo de adquirir: (1) a totalidade das Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva;
ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou
(2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1) acima;

(iii)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&do
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva do respectivo Investidor Ndo Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta N3do Institucional;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Ndo Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a
vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacdo; e

(vi)  até as 16:00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo
Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor, e a possibilidade de
rateio, observado o critério de colocagdo da Oferta Ndo Institucional previsto abaixo. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao
numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (v) acima, e na
secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da
Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a
Investidores Ndo Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo
CVM 400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.
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Recomenda-se aos Investidores Ndo Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de Reserva que (i)
leiam cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que se
refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacgdes constantes deste Prospecto, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, na pagina 71 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo
critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutencio de recursos em
conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verifiquem com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a possibilidade
de débito antecipado da Reserva por parte da Institui¢do Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com
a Instituigdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢des mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a realiza¢cdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso,
para a realizagdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados por cada Instituicdao Participante da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do
Volume Total da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores Nao Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor N3o Institucional deverd representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscrigdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado
o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os
Investidores N3o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribui¢cdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada Investidor Ndo
Institucional que ainda n&o tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de
Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscri¢do e integraliza¢do do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.
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No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Pedido de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocagdo descrita na clausula acima.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider, ou Pedidos de Reserva,
caso sejam pessoas fisicas, durante o Periodo de Reserva, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva, caso sejam pessoas fisicas, a sua condi¢do ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengdes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos casos em que haja a distribuicdo (a) do Volume
Total da Oferta; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume
Total da Oferta, a ser definida a exclusivo critério do proprio Investidor. Adicionalmente, o Investidor que optar
pelo cumprimento da condigdo constante no item (b) anterior devera indicar o desejo de adquirir: (1) a
totalidade das Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item
(b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipétese prevista no item (1) acima;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag3o da Oferta, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta que cada um devera subscrever e o Valor da Nova Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima,
e na sec¢do “Suspensdo, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto.

Critério de Alocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, no caso de pessoas fisicas, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, o Cogestor e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobilidrio.
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Disposicoes Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
e da obtencgdo de autoriza¢do da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a autorizagao da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta N3o Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional, em conjunto.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagcdo da totalidade de tais cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo,3.000.000 (trés milhdes) de
Novas Cotas, equivalente a R$30.000.000,00 (trinta milh&es de reais). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador, o Cogestor e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor tera a faculdade, como condigdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceita¢do da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao
CVM 400, a que haja distribuigdo: (a) do Volume Total da Oferta, sendo que, se tal condi¢do ndo se implementar
e se o Cotista ou Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido
preco de integralizagdo serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducgdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de
acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, a ser definida a exclusivo critério do prdprio Investidor.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante no item (b) anterior devera
indicar o desejo de adquirir: (1) a totalidade das Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva, ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre a quantidade de Novas
Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (b) acima, mas deixar de optar
entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1) acima
de uma proporgao entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em
receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor, sendo que, se a condi¢do indicada pelo
Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas,
referido preco de integralizacdo sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Adicionalmente, mesmo que o Montante Minimo da Oferta tenha sido atingido, ndo havera abertura de prazo
para desisténcias, dos Pedidos de Reserva e das intencdes de investimento dos Investidores.

No caso de captagdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva
ou ordens de investimento, condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a
que haja distribuicdo da integralidade do Volume Total da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem
de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Cotista ou Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos sem
juros ou corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagdo as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Periodo de Colocagao

O prazo de distribui¢do publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do Antincio
de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabilizagao do Prego das Novas Cotas

Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de pregos para as Nova Cotas.

Distribuicdo e Negociagao

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizagdo das
Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizagdo
da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagdo).

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacao

Liquidagao Financeira

Nos termos do artigo 85, paragrafo 22, da Lei das Sociedades por Agdes e da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo
contard com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas, sendo a subscricdo das Novas Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3. Para os
Investidores N&o Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores N&o Institucionais ou Investidores Institucionais, conforme o caso, e contém as informacdes
previstas no artigo 22 da Resolugdo 27.

Apds o Procedimento de Alocacdo, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidagdo fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidagdo da Oferta, observados os procedimentos
operacionais da B3. As InstituicGes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuigado.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou pela Instituigdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo
da Oferta, pelo Valor da Nova Cota.

Eventualmente, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
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Instituicdes Participantes da Oferta deverdao devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados,
os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo da Oferta, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacao de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges da Instrugdo CVM 384, e
do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012- DN da B3. A contratag¢do de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liqguidez das Cotas no mercado secundario.

Inadequagao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os
Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles
relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagées em
bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente,
o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secunddrio. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores
de Risco”, nas paginas 67 a 88 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissdao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificagdo, Revogac¢do ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, (a) a modificagdo deverd
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigGes; (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificagdao efetuada, para que confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento do comunicado por escrito sobre a modificagdo da Oferta,
o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
da Oferta em n3o revogar sua aceitac¢do. Se o Investidor que revogar sua aceitagdo ja tiver integralizado as Novas
Cotas, o valor integralizado serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua decisdo de
investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢gdo CVM 400; o Investidor
da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito e podera
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revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicado por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii)
até as 16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo
da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas situagGes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver
efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota serd devolvido acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢ao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogaco.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado
o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagao serdo cancelados
e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos Investidores, que podera ocorrer, inclusive,
mediante divulga¢do de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido
Valor da Nova Cota serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢cdao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicio do Contrato de Distribuigio ou da
revogacdo da Oferta.

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista® (2 ()
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 15/02/2022
2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 24/03/2022
3. Inicio das ApresentacgGes para Potenciais Investidores (roadshow) | 25/03/2022
4. Inicio do Periodo de Reserva 31/03/2022
5. Encerramento do Periodo de Reserva 28/04/2022

Registro da Oferta
6. 28/04/2022
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo

7. Procedimento de Alocagdo na B3 29/04/2022
8. Data de Liquidagao das Novas Cotas 03/05/2022
9. Data estimada para a divulgagao do Anuncio de Encerramento 18/10/2022
@ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagdes sem aviso

prévio, a critério do Administrador, do Cogestor, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25
e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as se¢Bes “Informacgdes Relativas a Emissdo,
a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta — Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou
Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

@ As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagdo das Cotas do Fundo, o
encerramento da Oferta, a finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses
(seja em primeira ou segunda convocagdo).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio
da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, nos enderecos indicados abaixo nas
paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o Coordenador Lider
para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
nao sendo responsdveis por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicGes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste Prospecto, observado o
disposto na regulamentacgdo vigente.

O Coordenador Lider foi autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras instituigdes
publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a implementagdo do objeto do Contrato
de Distribuicdo.

Regime de Colocag¢do

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo Coordenador Lider,
no Brasil, sob regime de melhores esforgos de colocagao.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturagdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagard ao Coordenador
Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (“Remuneragao”):

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de (i) 1,00% (um inteiro
por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluindo as Novas Cotas Adicionais
integralizadas, caso o valor total da Oferta seja menor do que RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
e (ii) 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluindo as Novas Cotas Adicionais integralizadas, caso o valor total da Oferta seja maior
ou igual a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em qualquer caso, calculado com base no preco de
integralizacdo das Novas Cotas; e

(ii) Comissdo de remuneragdo dos canais de distribuigdo: no valor equivalente ao percentual de 2% (dois
por cento) sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas Adicionais integralizadas,
se emitidas, calculado com base no preco de integralizagdo das Cotas.

Caso o Gestor e/ou o Cogestor decidam, por qualquer outro motivo, resilir o Contrato de Distribuicdo apds a
realizacdo do Procedimento de Alocagdo em que se tenha verificado demanda em relagdo ao Montante Minimo
da Oferta, ficardo obrigados a pagar ao Coordenador Lider exclusivamente o valor correspondente a Comissdo
de Coordenagéo e Estruturagdo, nos termos da Clausula 7.1 (i) do Contrato de Distribuicdo, em moeda corrente
nacional, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apds a data de comunicagdo pelo Gestor e/ou pelo Cogestor da n3o
realizacdao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribui¢do, sem prejuizo do reembolso das despesas que
comprovadamente ja tiverem sido incorridas pelo Coordenador Lider decorrentes dos servigos prestados até o
momento da resilicdo do Contrato de Distribuicdo (“Remuneragdo de Descontinuidade”).

A Remuneracgdo de Descontinuidade ndo serd devida em qualquer outra hipdtese ndo prevista nos termos deste
item e da Clausula 12 do Contrato de Distribui¢do, incluindo, mas ndo se limitando, no caso de o Administrador,
de o Gestor, de o Cogestor e de o Fundo optarem pela ndo continuidade da Oferta em caso de eventual decisdo
por parte do Coordenador Lider de postergar ou prorrogar o Cronograma Estimado da Oferta.

O Comissionamento serd pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retengdo, deducgdo e/ou
antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de
Integragdo Social — PIS; e, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais
tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ao Coordenador Lider, na conta de sua
titularidade, ou qualquer outro procedimento acordado individualmente entre o Coordenador Lider e o
Administrador e/ou o Gestor e/ou o Cogestor, em nome do Fundo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Liquidagao.
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CondigGes Precedentes

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, dos deveres e obriga¢des indicados no Contrato de Distribuicao
esta condicionado ao atendimento das seguintes condigdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas
nos termos do artigo 125 da Lei n 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), até 1 (um) Dia Util antes da
data estimada para a obtencdo do registro da Oferta, observado que o cumprimento de tais CondigGes
Precedentes deverd ser mantido até a Data de Liquidagdo da Oferta, quando serdo novamente verificadas pelo
Coordenador Lider:

(iii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes e autorizagBes necessarias de suas areas
internas responsaveis pela analise e aprovagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a
crédito, juridico, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, de acordo com suas regras internas;

aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor dos prestadores de servicos necessdrios a boa
estruturagdo e execugdo da Emissdo e da Oferta, a serem definidos de comum acordo entre as Partes,
que incluem, mas ndo se limitam, aos assessores legais (“Assessores Legais”) e ao Escriturador, bem como
a remuneragdo e manutengdo de suas contratagdes pelo Fundo;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteddo da documentagdo
da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores Legais e em concordancia com
as legislagdes e normas aplicaveis;

obtengdo do registro da Oferta junto a CVM, com as caracteristicas descritas neste Contrato e no
Regulamento do Fundo;

obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicio e negociagdo nos mercados primarios e
secundarios por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

manuteng¢ao do registro do Fundo perante a CVM;

manutenc¢do do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM, bem como disponibilizagao de seus
respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel;

negociagao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Regulamento, este Contrato, os Instrumentos de
Aprovacdo da Oferta, dentre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de
acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;

realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do roadshow e a Data de Liquida¢do da Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos os
documentos e informagbes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicdveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
levantamento e anadlise detalhada de informacg&es (Due Diligence), de forma satisfatdria ao Coordenador
Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informacgGes enviadas e declaragGes
feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo
que o Fundo, o Administrador, o Gestor e o Cogestor serdo responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos
deste Contrato;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo do processo de levantamento e analise detalhada de informagdes (Due Diligence de forma
satisfatdria ao Coordenador Lider e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagOes similares

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da divulgacdo do Antincio de Inicio, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, de parecer juridico (Legal Opinion) elaborado pelos Assessores Legais,
gue ndo aponte inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e
as analisadas pelos Assessores Legais durante o processo de levantamento e andlise detalhada de
informacdes (Due Dilligence), bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e da Emissdo, de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que a Legal Opinion ndo devera conter qualquer
ressalva;

48



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

obtencdo pelo Gestor, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes,
averbacBes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo,
efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacao, liquidacdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacgdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; (iii) 6rgdo dirigente competente do Fundo;

ndao ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econbmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo do Gestor, do Cogestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos
Grupos Econdmicos (conforme abaixo definidos), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou
tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta,
a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdo na composicao societaria do Administrador, do Gestor e ou do Cogestor e/ou
de qualquer sociedade que seja direta ou indiretamente controlada ou coligada do Gestor, do Cogestor
e/ou do Administrador, de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle
comum do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador, conforme o caso (“Grupo Econdmico”), conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢Ges, ou qualquer alienacgao,
cessdo ou transferéncia de a¢Ges do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor,
do Cogestor e/ou do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operacgdes, que resultem
na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor, do
Cogestor e/ou do Administrador;

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Gestor,
ao Cogestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
EconOGmicos, bem como aos ativos que integrardo o patriménio do Fundo, condi¢cdo fundamental de
funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicio das Novas Cotas, todas as
declaracdes feitas pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da
Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material
ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, do Cogestor e/ou
do Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do
Grupo Econdmico do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador em juizo, com requerimento de
recuperacdo judicial;

cumprimento pelo Fundo, pelo Cogestor e/ou pelo Administrador de todas as obrigacBes aplicaveis
previstas na Instrugdo CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentacgdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obriga¢cGes previstas neste Contrato e nos demais
documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, incluindo,
sem se limitar, a Taxa de Fiscalizacdo do Mercado de Capitais estabelecida pela Lei n2 7.940, de 21 de
dezembro de 1989 e aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Cogestor e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Administrador, do Gestor, do Cogestor,
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios, de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que forem a elas aplicdveis, as Leis n2 12.259, de 30 de
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novembro de 2011 (“Lei 12.259”), n2 9.613, de 03 de marg¢o de 1998 (“Lei 9.613”) e n2 12.846 de 1 de
agosto de 2013 (“Lei 12.846”), a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010
(“Leis Anticorrupgdo”);

(xxvi) ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administragdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo Cogestor pelo Administrador
ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxvii) ndo terem ocorrido alteragbes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

(xxviii) verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou
pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econOmico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

(xxix) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Cogestor, pelo Administrador e qualquer sociedade dos
respectivos Grupos Econ6micos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicao de
seus negocios (“Legislagdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugdo de seus negécios,
adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O
Gestor, o Cogestor ou o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos érgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxx) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgagdo
da Oferta através de qualquer meio;

(xxxi) acordo entre o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider quanto ao contetdo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxii) pagamento, pelo Fundo, de todo o custo da Oferta.

A verificacdo do atendimento das CondigcGes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider até 1 (um) Dia
Util antes da data estimada para a concessdo do registro da Oferta pela CVM, sendo que qualquer alegacdo de
ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente deverd ser razoavelmente fundamentada. Na hipdtese do
nao atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, a Oferta ndo serd efetivada e ndo produzira efeitos
com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por
todas as despesas incorridas (desde que tais despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no
cumprimento das disposicoes do presente Contrato e sejam devidamente comprovadas), conforme previsto no
Contrato de Distribuicdo.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obriga¢Ges assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfacdo, até 1 (um) Dia Util antes da data estimada para a concessdo do registro da Oferta pela
CVM, das Condigcbes Precedentes. Na hipdtese do nao atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o
Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Precedente ndao cumprida
ou pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta
ndo serd realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer das Partes, com o consequente cancelamento
da Oferta, observado o disposto no § 42 do artigo 19 da Instrugdao CVM 400.

O atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes é condigdo necessaria para a liquidagdo da Oferta, sendo
certo que deverdo ser verificadas anteriormente ao registro da Oferta pela CVM, observado que a nao
implementagdo de qualquer dessas condigOes sera tratada como modificagdo da Oferta, caso a mesma ja tenha
sido divulgada publicamente, nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, conforme previsto na
Clausula 4.14 do Contrato de Distribuicdo.

A resilicdo do Contrato de Distribui¢do, por qualquer que seja sua motivacgdo, inclusive em virtude da ocorréncia
dos itens listados acima, implica revogacdo da Oferta. Desta forma, considerando o disposto no artigo 22 da
Instrucdo CVM 400, para que seja possivel a resilicio do Contrato de Distribuicdo e consequentemente haja a
revogacdo da Oferta devera ser submetido o pleito de revogac¢do da Oferta para analise e prévia autorizagdo da
CVM, nos termos do artigo 25 e 27 da Instrugdao CVM 400.
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Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo ao Contrato de Distribui¢do

A coépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos investidores, para consulta
ou reproducgdo, na CVM, nas sedes ou escritério do Administrador e do Coordenador Lider, conforme o caso, nos
enderecos informados na se¢do “Informagdes Adicionais” na pagina 33 deste Prospecto.

CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Volume Total
da Oferta na Data de Emissdo, considerando a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteragGes em eventual emissdo das Novas Cotas Adicionais.

A % em relagdo Valor por % em relagao ao prego
| f Fll B R

Custos Indicativos da Oferta ase R$ a Emissao Cota (RS) unitario da Cota
C issa Estrut a

omissdo de Estruturagdo e 2.250.000,00 1,50% 0,15 1,50%
Coordenacgdo
Tributos soNbre a ComlssaONde 240.315,44 0,16% 0,02 0,16%
Estruturacdo e Coordenagdo
Comissao de Distribuicdo 3.000.000,00 2,00% 0,20 2,00%
Tr:lbl,!tOS' s?bre a Comissao de 320.420,59 0,21% 0,02 0,21%
Distribuicdo
Assessores Legais 350.000,00 0,23% 0,02 0,23%
CVM - Taxa de Registro 54.000,00 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Andlise para 11.224,12 0,01% 0,00 0,01%
Listagem e Anuidade
le’-jl'axa de Andlise de Ofertas 13.386,30 0,01% 0,00 0,01%
Publicas
B3 - Taxa de Distribuicdo 40.158,96 0,03% 0,00 0,03%
Padr3o (Fixa)
B3-T Distribuica

3 - Taxa de Distribuicdo 52.500,00 0,04% 0,00 0,04%
Padrdo (Variavel)
ANBIMA - Taxa de Registro 3.763,00 0,00% 0,00 0,00%
(Variavel)
Custos de Marketing e Outras 20.000,00 0,01% 0,00 0,01%
Despesas
TOTAL 6.355.768,41 4,24% 0,43 4,30%

& Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de, inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

Em caso de exercicio das opgdes de distribuigéo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido a Corretora Consorciada pelo servigo de distribui¢do das Cotas serd descontado do valor total da Comisséo de
Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados as respectivas Corretora Consorciada.

2) Para mais informagées sobre o cdlculo e as comissdes do Coordenador Lider, da Corretora Consorciada, veja esta se¢do “Termos e
Condigées da Oferta - Contrato de Distribuigcéo - Comissionamentos”, na pdgina 47 deste Prospecto Preliminar

A tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicdo das Novas Cotas objeto da Emissdo:

% em relagdo ao Valor por
Valor da Custo da ] ¢ P
Nova Cota (RS) Distribui¢do (RS) Valor da Nova Nova Cota
Cota (R$)M
Por Nova Cota 10,00 6.355.768,41 4,30% 0,43%
& O preco a ser pago pelas Novas Cotas ja inclui o referente as comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que os custos da

distribuigdo estdo incluidos no Valor da Nova Cota.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive em relagdo a eventual colocagao das Novas
Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos-Alvo e de Ativos Financeiros, de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, além do pagamento de encargos do Fundo.

Nos termos do item 6.1 do Regulamento, o Fundo devera aplicar recursos correspondentes a, no minimo, 2/3
(dois tergos) do seu Patrimdnio Liquido em (i) CRI; (ii) LCI; (iii) LIG; (iv) LH; (v) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vi) Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) cotas de fundos de
investimento imobiliario; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

A aquisi¢do, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos-Alvo e de Ativos Financeiros
de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador,
incluindo, mas n3o se limitando a cotas de FIl administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou
pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario, quanto no mercado secundario, observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e as atribui¢cGes previstas no item 2.2 do Regulamento, deverd ser aprovada na
Assembleia de Conflito de Interesses.

N3o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigao Parcial.

Ressaltamos que a aquisigdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador é considerada uma situagdo de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §22, c/c artigo 18, Xll, ambos da Instrugdo CVM 472, e sua
concretizagao devera ser aprovada por meio da Assembleia de Conflito de Interesses com a presenca de Cotistas
que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de
Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia Geral Extraordindria de
Cotistas, a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo
Anuncio de Encerramento, devera deliberar acerca da aquisicdao pelo Fundo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros
de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde
que atendidos os critérios abaixo elencados, os quais se encontram também listados em cada Procuragdo de
Conflito de Interesses:

1) a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”) administrados e/ou geridos,
respectivamente, pelo Administrador e/ou pela VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n?11.077.576/0001-73, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo
(“Gestor”) e/ou pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
13.838.015/0001-75 (“Cogestor”), desde que observados, nos termos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n2 1/2021-
CVM/SRE, de 01 de margo de 2021 (“Oficio-Circular SRE n2 01/2021”), os seguintes critérios de elegibilidade, a
serem observados de forma cumulativa:

(i) No caso de Fll geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de ta4is Fll ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(ii) As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo;

(iii) As cotas dos FIl deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante da
CVM;

(iv) Os FIl objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 22 da Lei n?
9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os Fll deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo;

(vi) Os FIl deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para fins de
modelo de gestdo, com base no valor justo;
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(vii) O Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo Fll
investido;

(viii) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos Fll
investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

(ix) Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentragdo, sem prejuizo dos limites de
concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentagdo aplicavel:

a) Para os Fll geridos pelo Gestor: (1) podera ser alocado até 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo em FlI
que (1.a.) tenham patriménio liquido igual ou superior a RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); ou (1.b.)
seja integrante da cesta de ativos do indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios — IFIX; e (2) podera ser
alocado até 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo em FIl que tenham patriménio liquido igual ou superior
a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que ndo seja integrante da cesta de ativos do IFIX;

b) Para os Fll administrados pelo Administrador, podera ser alocado até 100% (cem por cento) do patriménio do
Fundo, ainda que n3o seja integrante da cesta de ativos do IFIX.

2) aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo Administrador, ou pessoas a ela
ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, nos termos do Art. 34,
combinado com o Art. 20, paragrafo Unico, ambos da Instrugcdo CVM 472, até o limite de até 100% (cem por cento)
do patrimdnio liquido do Fundo, quais sejam: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) estruturados e/ou
distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas (desde que observados os critérios abaixo elencados); (b)
Letras de Crédito (“LCI"”) emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (c) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG”) emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas;

3) aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os critérios abaixo elencados. Autorizar também a aquisicdo
de ativos financeiros e valores mobilidarios emitidos por empresas ligadas ao Gestor ou, no caso de CRI, cujo
cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam tais CRI sejam empresas ligadas ao Gestor, desde
que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em caso de eventuais
alteracOes desse limite, ndo sera necessdria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a
segui-lo.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e requisitos
de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicao de CRI e demais ativos de crédito privado. Os CRI aqui
referidos deverao, ainda, contemplar os seguintes termos e condig&es:

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situa¢ao de Conflito de Interesses:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o Administrador, o Gestor ou
as Pessoas Ligadas detenham participagdo societdria superior a 15% (quinze por cento);

c) Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (i) pela varia¢do do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela varia¢do do indice Geral de Pregos
— Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneragao. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

f) Concentragao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na Instrugdo CVM
n2 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugao CVM n2 472;

g) Classificagdo de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 92 da Instru¢gdo CVM n?2 539, de 13 de
novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o investimento nos CRI esta
dispensado de obtencao de relatério de classificacdo de risco, conforme estabelecido pelo §62 do art. 72 da Instrugao
CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;
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h) Garantias. As operagdes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo,
incluindo, mas nao se limitando, a alienagao fiducidria de imdveis, hipoteca, alienacao fiducidria de quotas ou de
acdes, cessao fiducidria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em
vigor;

Para distribui¢cdes publicas dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 476, devera ser respeitado eventual limite
definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em eventuais alteragées desse limite, ndo serd
necessaria realizagcao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser
verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo a deliberagdo acima a ser colocada em pauta no dmbito da Assembleia de Conflito de Interesses,
observado que a manifestacdo do voto se dara individualmente para cada tipo de valor mobilidrio a ser adquirido
pelo Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderao, de forma facultativa,
por meio digital, outorgar poderes especificos para procuradores a serem constituidos nos termos da Procuragdo
de Conflito de Interesses, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja
para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou
digital, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdao Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até o dia util anterior a data de
realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacao para a sede do
Administrador, no enderego Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C
“Dpto. Juridico FII” ou (ii) até o momento de realiza¢cdao da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,
mediante envio de e-mail para o endereco eletrdonico juridico.fii@brltrust.com.br.

N3do obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia
de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo
se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, Cogestor e/ou
Administrador como ressaltado acima.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES” CONFORME PAGINA 86 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIROS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA
DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS-ALVO E
ATIVOS FINANCEIROS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA
OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Adicionalmente, ainda que o Volume Total da Oferta ndo seja captado, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a qualquer
momento, na forma prevista neste Prospecto. Nesta hipétese, o Fundo ndo dispora dos recursos inicialmente
planejados para a aquisi¢do de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento
do Fundo, conforme descrita no item 6.1 do Regulamento e na Secdo “Obijetivo, Politica e Estratégia de
Investimento do Fundo” na pagina 56 deste Prospecto, e, consequentemente, sua capacidade de diversificagao
da carteira podera ser afetada negativamente, conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo nao
captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta”, constante da pdagina 86 deste Prospecto
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Oportunidades de Investimentos

A equipe de gestdo da Vinci estd em processo final de analise dos CRIs abaixo.

Classe Vol Yield | Durati
/olume ie] uration
de Ativo Seto % Indexador . Garantia Tranche | Estratégia | Status
. (R$mm) {a.a.) Estimada
Ativo
cRI Atvo 1 Imobilidrio Residencial 5 3% cot 4,3% ganos CF receblveis +AF unidades +AF cotas SPEs + Core  Estuturacio
Aval Holding
CRI Ativo 2 Entretenimento 5 3% Cof 5,3% 3 anos CF recebiveis + Cash Colateral + Conta Reserva Unica Core Warehousing
CRI Ative 3 L ogfstica 10 6% cor 6,0% 3 anos CF Conirato ToP + Aval + CF Recebiveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 4 Home E quity 10 6% cDf 4,5% 5 anos AF de unidades residenciais + CF receblfveis Senior Core Andlise
cRI Ativo 5 Imobilidrio Residencial 7 4% coi 4,5% 3angs  AF uridades em contricdo + CF recebiveis + Senior Core  Estruturagdo
Aval Corporativo + Seguro Construgdo
CRI Ativo 6 Agronegdcio 8 5% CDf 6,0% 3 anos AF imévels rurais + Aval Sécios + Conta Reserva Unica Core Estruturacdo
CRI Ativo 7 imobiliario R esidencial 8 5% cor 4,5% 3 anos AF Terrenos + Aval Holding Unica Core Andlise
CRI Ativo 8 Imobilidrio R esidencial 10 6% cDf 5,0% 2 anos AF Terrenos + Aval S écios + Aval Holding Unica Core Estruturacdo

CRI Ativo 9 Cooperativa 8 5% ol 4,5% 3 anos AF tmdveis +CF RHEb.WE’S + Conta Reserva + Unica Core Andlise
Aval Diretores

CRI Ativa 10 Imobilidrio R esidencial 10 6% i 4,0% 4 anos AF de terreno + CF de Recebiveis Unica Core Andfise

CRI Ativo 11 Frigorifico 10 6% ol 3,5% 3 anos AF de Iméveis Unica Core Andlise

AF Iméveis + CF Recebiveis + Conta Reserva +
Ative 12 Venda Equipamentas & anos Aval S dcios Unica Core Estruturacdo

N = N

CF de recebiveis de venda de energia + AF Cotas

Ativo 13 GD Solar IPCA 5 anos SPE tnica Care Liquidagéo
it Ativo 14 Imobilidrio Residencial 7 4% PCA 8,5% 3 anos Cetm e S & F”Sg;;;“”"’a PAxElen Unica  ComplementarWarehousing
CRI Ativo 15 Infraestrutura 5 3% IPCA 9,0% 3 anos AF Terreno + CF Contrato ToP Gnica Core Warehousing
CRf Ativo 16 Varejo 5 3% IPCA 9,0% 4 anos AF Imdvel + CF Recebiveis + Aval dos S dcios Unica Core Liquidagdo
CRI Ativo 17 Shopping 10 6% IPCA 8.:8% 6 anos AF de imovel+ CF Recebjveis Unica Core Andfise
cRI Ativa 13 6D Solar ] 5% IPCA 10,0% 7 anos 617 G ZITED (517 (CEERIiED -t Unica Core Andfise

Reserva + AF Colas SPE
CRI Ativo 19 GO Solar 8 5% PCA 10,09% 7anos A Cotos SPE + AvalHolding + CF Recebivels + Core Andfise

Seguro Completion
CR!  Ativo20 Imobilidrio Residencial 5 3% IPCA 5,0% 3anos Avaldos socios +AF Cotas daSPE +AF Imdvels 0, Core Andlise
+ CF Recebiveis + Seguro Consirugdo

CF de receblveis de venda de energia + AF Cotas

CRI Ativo 21 GD Hidrico 5 3% IPCA 12,0% 3 anos P Unica Core Warehousing
SPE + Aval 5 écios

CRI Ativo 22 Logistica 5 3% IPCA 9,6% 6 anos AF Imdveis + CF recebiveis tinica Core Warehousing

Ative 23 Agronegocio IPCA 2 anos AF Terrenos + CF Recebiveis + Aval § 6cios Unica Core Warehousing

Vale ressaltar que o pipeline acima ndo representa promessa ou garantia de que os CRIs serdo adquiridos pelo
Fundo, dado que o desembolso dos mesmos depende de uma série de fatores que ndo sao controlados pelo
Gestor ou Cogestor observado o disposto no Estudo de Viabilidade disponivel no Anexo VI do presente Prospecto,
estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos-
Alvo ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento” constante da pagina 85 deste
Prospecto.

A aquisicdo ou realizagdo de investimentos, pelo Fundo, em qualquer dos ativos elencados no pipeline indicativo,
acima, que seja considerada uma situagdo de potencial de conflito de interesses, nos termos do artigo 34, da
Instrugcdo CVM 472, estard condicionada e somente serd realizada mediante a aprovacdo prévia dos Cotistas do
Fundo, a respeito da aquisi¢ao pelo Fundo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que se enquadrem em situacao de
potencial conflito de interesses, no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para mais informagGes a respeito da Assembleia de Conflito de Interesses e da Procuragdo de Conflito de
Interesses, incluindo os critérios que deverdo ser observados pelo Fundo para a aquisi¢do de ativos conflitados,
consulte a Segao “Destina¢do dos Recursos” na pagina 52 deste Prospecto.
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SUMARIO DO VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este sumdrio é apenas um resumo de determinadas informagées do Fundo e ndo contém todas as informagdes
sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua deciséo de investimento nas Novas
Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, principalmente as
informagdes contidas na segdo “Fatores de Risco” nas pdginas 67 a 88 deste Prospecto e o Regulamento, antes
de tomar a decis@o de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Nova Cotas.

Emissdo anterior de Cotas do Fundo

A 12 Emissao de Cotas do Fundo, encerrada em 30 de dezembro de 2021, por meio da qual foram ofertadas
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, em classe e séries Unicas, tendo sido subscritas e integralizadas 800.000
(oitocentas mil) Cotas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na respectiva
data de emissdo, totalizando o montante de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), sendo que 1 (um)
investidor subscreveu Cotas da 12 Emissdo do Fundo. Os recursos captados na 12 Emissdo de Cotas do Fundo
foram investidos conforme a tabela constante no item “Carteira de Ativos do Fundo” abaixo, indicando a carteira
de Ativos do Fundo, atualizada até a data deste Prospecto.

A tabela abaixo ilustra a evolugdo trimestral do patrimonio liquido do fundo desde a primeira integralizagao de
cotas até o dia 21 de margo de 2022.

Data Patrimdnio Liquido (RS)
12/05/2021 20.000.000,00
30/06/2021 20.129.730,70
30/09/2021 51.524.770,30
31/12/2021 61.901.502,61
21/03/2022 83.391.757,68

Fonte: Gestor

As informacg0es referentes a valorizagdo, em termos percentuais, dos ativos adquiridos com os recursos da 12
emissdo de Cotas do Fundo, se encontram no item 6 do “Anexo VIl — Informe Anual” deste Prospecto,
considerando em tal valorizagdo o custo de aquisicdo de referidos ativos (indicados no item 2.1 do Anexo VIl) e
os valores atuais pelos quais os ativos estdo contabilizados (indicados também no item 6 do Anexo VII).

Visdo Geral do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido pelo Administrador por meio do Instrumento de
Constituicdo, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo e que tem como base
legal a Lei n2 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472, sendo regido por seu Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela
Lei n2 8.668/93, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis. O Fundo encontra-
se em funcionamento desde 23 de marco de 2021. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO PRAZO DE
DURACAO DO FUNDO, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO”.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do disposto no Regulamento
e no Contrato de Gestdo, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em cotas de fundos
de investimento imobilidrio, o Cogestor prestara os servigos de gestdo em conjunto com o Gestor, ambas as
sociedades controladas pela Vinci Partners, esta ultima foi formada em 2009 e é uma gestora de investimentos
alternativos gerindo fundos de Real Estate, Private Equity, Infraestrutura, Crédito, A¢Ges e Multimercados. Com
escritérios préprios no Rio de Janeiro, em Sao Paulo, em Recife e em Nova York, a Vinci Partners possui 34 sécios
com experiéncias complementares, e tem aproximadamente RS 57 bilhdes sob gestdo distribuidos entre 328
fundos/veiculos. O Fundo é classificado, de acordo com a ANBIMA, como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios”,
do segmento de atuagdo “Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
2/3 (dois tergos) do seu Patriménio Liquido em Ativos-Alvo, conforme definido neste Prospecto. A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUI PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO CIENTE DA POSSIBILIDADE DE EVENTUAIS PERDAS E EVENTUAL
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NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO. PARA INFORMACOES ACERCA DA
TRIBUTACAO DOS POTENCIAIS INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO FUNDO, VIDE O ITEM
“TRIBUTACAO DO FUNDO” DA SECAO “TRATAMENTO TRIBUTARIO”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO.

O Fundo poderd adquirir os Ativos-Alvo vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderao eventualmente compor a carteira de investimento
do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, nas hipdteses de
execug¢do ou excussdo de garantias relativas aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegocia¢do de dividas
decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo especificos, ndo existindo, dessa forma,
requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada
em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, conforme
definido neste Prospecto.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo ou Ativos Financeiros especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposigdes constantes dos itens abaixo, bem como as demais disposi¢gdes aplicdveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento:

o no caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei, nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu
Patrimoénio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questdo,
ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472;

o o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposi¢cdes regulamentares e da aprova¢do em assembleia geral quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica; e

o o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacgao especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacgdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento. Caso o Fundo n&o enquadre a
sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Administrador
convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada,
nao se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira,
o Gestor deverd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6. do
Regulamento.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo
que, nesta hipotese, o Gestor deverd informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

O Fundo poderd adquirir Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na
forma prevista no artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor e o Cogestor exercem uma gestdo ativa sobre os Ativos-Alvo e
sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, podera haver situacées em que o Fundo estard
impedido de negociar com determinados ativos em decorréncia de vedac¢des existentes nos termos da legislacao
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e regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas relativas a negociacdo de valores
mobilidrios de posse de informacao privilegiada e ndo publica.

Em fung¢do do disposto no paragrafo acima e a depender da oscilagdo de prego dos ativos, o Fundo podera estar
sujeito a desenquadramento passivo, e o Gestor podera estar limitado em sua capacidade de imediato
reenquadramento, considerando a existéncia de periodos de restricdo a negocia¢do de determinados ativos. Em
tais situagGes, e se ndo for possivel o reenquadramento em até 15 (quinze) dias, o Administrador comunicara o
fato a CVM, nos termos da regulamentacgdo vigente, apresentando as devidas justificativas e informando a CVM
quando do reenquadramento, no momento em que ocorrer.

O Administrador, o Gestor e o Cogestor, conforme aplicavel e observado o escopo de atuagdo de cada um, nos
termos do Regulamento, podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo e execugdo da Politica de Investimento, desde que em
observancia ao Regulamento e a legislagdo aplicavel: (a) observadas as demais disposicGes do Regulamento,
celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os prestadores de servigos do Fundo; (b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar,
no todo ou em parte, os ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; (c) adquirir ou
subscrever, conforme o caso, os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros para o Fundo; e (d) locar, emprestar, tomar
emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

Mais informagdes sobre a politica de investimento do Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento,
constante do Anexo Il deste Prospecto.

Politica de Distribuicdao de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, o percentual definido na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, o qual, na data deste
Prospecto, corresponde a 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. Os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no dia 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacgées do Gestor, a titulo de antecipagédo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Mais informagdes sobre a politica de distribuicao de
resultados do Fundo podem ser encontradas no Capitulo XXl do Regulamento, constante do Anexo Il
deste Prospecto.

Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem inicio em 12 de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

Politica de Divulgagcao de Informagdes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informagdes especificadas no “Capitulo XX — Politica de Divulgacdo de
Informagdes” do Regulamento, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco
indicado no Regulamento. Tais informacgGes serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo. Para mais informagdes a respeito da divulgagdo de informag6es do Fundo, consulte
o “Capitulo XX - Politica de Divulgagdo de Informagdes” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il
deste Prospecto.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O GESTOR E O COGESTOR DESTE FUNDO ADOTAM POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, AS QUAIS DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS
PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO GESTOR E DO
COGESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS-ALVO QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimentos imobiliario pode
ser localizada no seguinte endereco: https://vinciinstitucionalprd.blob.core.windows.net/doc/1431404020.pdf

TENDO EM VISTA A ATRIBUICAO DO COGESTOR ESTIPULADA NO ITEM 2.2. DO REGULAMENTO, QUAL SEJA,
A PRESTAGAO DE SERVICOS DE GESTAO, EM CONJUNTO COM O GESTOR, ESPECIFICAMENTE NO QUE SE
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REFERE AO INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, ESTE SOMENTE
EXERCERA O DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS DOS EMISSORES DE COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, CABENDO AO GESTOR O EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS EMISSORES DOS DEMAIS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO.

Publico Alvo

O Fundo tem como publico alvo Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Taxa de Administragao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente aos percentuais
descritos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liqguido do Fundo ou sobre o
Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal
sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do
IPCA.

Valor contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao

Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder
R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
R$ 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder

0,
R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao
Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagao vigente.

A Taxa de Administragdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 52 Dia Util
do més subsequente ao dos servigos prestados.

Taxa de Performance

O Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas da 22 emissdo do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo
Fundo ao Gestor e Cogestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance, é
adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corre¢do — abaixo
definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més = Indice Corregdo (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento
de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X”:
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X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao ano, X =3% ao ano

a.1. Caso a Média IMABS seja um numero entre 2% e 4% ao ano, X = Média IMABS5 + 1% ao ano (soma aritmética)
b. Caso a Média IMABS5 seja um nuimero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano

c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMABS5 que vigorara para um determinado periodo
de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMABS5 sera
calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a
31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente). Caso ndo tenha atingido performance, sera
adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior(es), e devera ser considerada a Média IMABS dos
respectivos periodos acumulados sem performance.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada
no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores durante o prazo de durag¢do do fundo (i)
acrescido de eventuais integralizagbes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizagdes de cotas, ambos
considerados pro rata temporis no periodo de apuracgao.

As datas de apuracdao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor na tltima
data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca. Nesses termos, caso o
valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo serd considerado como zero.

Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisdao do valor do patriménio liquido do Fundo
pelo numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de
fechamento do mercado em que as cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 12 do artigo 12 da
Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima,
mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de Performance.

Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo
serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no item 24.9 do
Regulamento. Para mais informagGes a respeito da Assembleia Geral de Cotistas, incluindo modo de
convocag¢do, competéncia, quérum de instalagdao e de deliberagao, bem como formas de representagdo dos
cotistas, consulte o “Capitulo XXIV — Assembleia Geral” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste
Prospecto.

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, e entre o Fundo e o Cogestor dependerdo de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
méaximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais). Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de
Cotistas podera deliberar sobre novas emissGes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condigGes diferentes daquelas previstas nos itens 15.8.2 e 15.8.3 do Regulamento, seus termos e condigGes,
incluindo, sem limitagdo, a concessao de eventual direito de preferéncia, a possibilidade de subscrigdo parcial e
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o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Instrucao
CVM 400.

Direitos, Vantagens e RestrigGes das Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas
pelo Fundo, nos termos do Regulamento. As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas
do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e
escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de
acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas;
e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, o percentual definido na legislagdo e regulamentacao
aplicavel e vigente, o qual, nada data deste Prospecto, corresponde a 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Da administra¢do do Fundo

A administragdo do Fundo serd realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para
administrar o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do Fundo, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limita¢gGes impostas pelo
Regulamento do Fundo, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis, conforme orienta¢do do Gestor,
dentro de suas respectivas atribui¢Ges aplicaveis, ou conforme permitido em deliberagdo em Assembleia de
Cotistas, conforme o caso. Para mais informagdes a respeito das obrigagdes do Administrador, consulte o
“Capitulo IX — Obrigagées do Administrador” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste
Prospecto.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do disposto no Regulamento
e no Contrato de Gestdo, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em cotas de fundos
de investimento imobiliario, o Cogestor prestara os servigos de gestdo em conjunto com o Gestor. Para mais
informagGes a respeito das obrigag6es do Gestor e do Cogestor, consulte o “Capitulo IV — Obriga¢6es do Gestor
e do Cogestor” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Sem prejuizo das atribuicGes definidas no Regulamento e no Contrato de Gestdo, o Gestor e o Cogestor serdo
solidariamente responsaveis, em relacdo ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo
compartilhadas do Fundo.

A ESTRUTURA DE GESTAO COMPARTILHADA PERMITE A UTILIZACAO DE GESTORES ESPECIALIZADOS EM SEUS
RESPECTIVOS MERCADOS DE ATUACAO DE FORMA COMPLEMENTAR E TORNANDO A GESTAO AINDA MAIS
QUALIFICADA. ESTA ESTRUTURA, CONTUDO, PODE EXCEPCIONALMENTE GERAR UMA SITUACAO DE
POTENCIAL CONFLITO ENTRE OS GESTORES EM RAZAO DE DECISOES DE INVESTIMENTO DIVERGENTES. NESTA
HIPOTESE, O ADMINISTRADOR PODERA ATUAR COMO ARBITRO PARA A SOLUCAO DE DECISOES DE
INVESTIMENTOS CONFLITANTES, SEMPRE GARANTINDO O MELHOR INTERESSE PARA O FUNDO E SEUS
COTISTAS.

O Administrador, o Gestor e o Cogestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Regulamento, podera deliberar sobre a
destituicdo do Administrador, do Gestor ou do Cogestor, observando-se os qudruns estabelecidos no
Regulamento, entretanto, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendagdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicdes especificas do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.
Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia
Geral de Cotistas para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador
podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos
imdveis que componham o portfélio do Fundo. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em
conformidade com os procedimentos indicados nos itens do Capitulo X do Regulamento, no prazo de 90
(noventa) dias contados da referida Assembleia Geral de Cotistas, configura evento de liquidagdo antecipada do
Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas. Nesta hipdtese, o Administrador
deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo acima
indicado, o que ocorrer primeiro.
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Despesas e encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrucdo CVM 472. Quaisquer despesas nao
expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM 472 ou na regulamentagdo em vigor como encargos
do Fundo devem correr por conta do Administrador. Para mais esclarecimentos a respeito dos encargos do
Fundo, consulte o “Capitulo XIX — Encargos” do Regulamento.

Demonstragoes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo sd3o prestados pela
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., inscrita no CNPJ/ME n? 61.562.112/0001-
20, empresa de auditoria devidamente registrada na CVM. Informacg@es adicionais relativas as demonstragdes
financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres do auditor independente e relatérios da administragdo, bem
como informagGes mensais do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em
seu site http://www.brltrust.com.br.

Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e
Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagdes a serem encaminhadas pelo Gestor. No instrumento
de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara constar as restrigdes
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem
patriménio do Fundo. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador,
bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do Administrador. O Cotista nao
poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo.
Exceto na ocorréncia do evento previsto no subitem 21.5.1 do Regulamento, o Cotista ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo e aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em
qualquer hipétese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar
sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagSes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas,
conforme previsto no Regulamento.

Liquidagao do Fundo

O Fundo serd liquidado por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim
ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento. Sdo eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas aqueles previstos no item 26.2 do
Regulamento. Para mais informagbes a respeito da liquidacdo do Fundo, consulte o “Capitulo XXVI -
Liquida¢dao” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VI deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo
avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da presente Emissdo. As analises do Estudo de
Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado do portfélio atual além do investimento de parte dos
recursos provenientes da Emissdo na aquisicdo de Ativos. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negdcios aqui apresentados. O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias
da Instrugdao CVM 472 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo
de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo
o Brasil. As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores, tais como descritos na Secdo “ConsideracGes Sobre Estimativas e DeclaragGes acerca do Futuro”
na pagina 15 deste Prospecto e no Estudo de Viabilidade. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas do Gestor. As premissas
utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto ndao foram verificadas de maneira independente pelo
auditor do Fundo.

Carteira de Ativos do Fundo

Em 21 de margo de 2022, o Fundo possuia um Patriménio Liquido de aproximadamente RS 83 milhdes de reais.
A Carteira de Certificados de Recebiveis Imobilidrios era composta pelos seguintes ativos:

Tranche Financeiro (R$) % P.L. Indexador f2xa d(ea.:q)msu;ao Duration 22 d(: I:')e GEED ‘
CRI Athon Unica 5222 8% 1PCA 6,5% 49 77% GD Solar
CRI Bait Unica 3.7i4 5% IPCA 7.0% 23 6,9% Imobilidric Residencial
CRI Casa & Video Unica 6.407 9% IPCA 24% 32 74% Varejo
CRI CHP Subordinada 464 1% 1PCA 26,5% 25 29.0% Home Equity
CRI CHP Senior 88339 13% IPCA 74% 50 83% Home Equity
CRI Direcional Unica 3.665 5% IPCA 55% 30 57% Imobilidrio Residencial
CRI GS Souto If Unica 3012 4% 1PCA 5,0% 53 7% GD Hidrice
CRI Home Fquity Creditas Mezanina 2568 4% PCA 8,5% 6,2 9.0% Home Equity
CRI Manhattan Unica 3.180 5% IPCA 12,0% 1.6 17,1% Imobilidrio Residencial
CRI Ruiz Unica 2.078 3% IPCA 80% 19 81% Agronegocio
CRI Superfrio Unica 7.169 11% IPCA 62% 41 25% Logistica
CRI Cassal Unica 239 4% IPCA 55% 48 6,9% Varejo
CRI Copagril Unica 3.203 5% IPCA 6.5% 45 6,4% Agronegocio
CRI Toex Senior 3.547 5% IPCA 8,0% 29 88% Logistica
[ subtotalipca | | sa86s 1% | 75% | 39 8.5% E—
CRI Gafisa Unica 1.464 2% (@] 4,5% 23 47% Imobilidrio Residencial
CRI Gafisa Unica 1.464 2% (&h]] 45% 23 4,7% Imobilidrio Residencial
CRI Arena MRV Unica 2516 4% D1 48% 24 4,8% Entretenimento
CRi Bitd Unica 5319 8% CDI 32% 27 3.2% Imobitidrio Residencial
CRI Youine Urtica 2.007 3% CDI 4,0% 3,5 4,0% Entretenimento
| subtotaicol || qa770 e% | 39% | 27 4,0%
. fota | | 6764 0% | 3 ] |

O Fundo possuia cerca de RS 15 milhdes em ativos de liquidez, os quais deverdo ser utilizados na aquisi¢do de
novos certificados de recebiveis imobilidrios em fase de analise e estruturacao.

O Fundo tem lucro positivo acumulado n3o distribuido de RS 0,33/cota (data base: 21 de marc¢o de 2022), que
pode ser utilizado para distribui¢Ges futuras.

CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor, o Cogestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na sele¢do, controle e
acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administragao ou na gestao dos fundos investidos, hipdteses em que o Fundo
pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos. O Administrador e/ou
Gestor e/ou o Cogestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentragao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidarios, deverdao ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverad resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integraliza¢do
dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdao”.
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Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciadria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante
do patriménio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo, assim como ao atraso ou ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo e/ou
Ativos Financeiros.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer redugdo de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o limite do valor das operac¢des contratadas e n3o liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o prec¢o de negociagdo de suas Cotas.

O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-
Alvo e dos Ativos Financeiro que integram a carteira do Fundo, bem como por eventuais variacGes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderao
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio SRE, e de decisGes do colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sdo
exemplos de situagOes de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, loca¢do, arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriméonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagGes similares as acima listadas
poderdo ser consideradas como situa¢des de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

Para mais informacgdes, vide o fator de risco “Risco de Ndo Aprovacgdo de Conflito de Interesses”, na pagina 86
deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA
PAGINA 67 DESTE PROSPECTO.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel interpretagao
da legislagdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretagGes diversas
das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
e ao Fundo. Existem excegdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributagcdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base (a) a
residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de
rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienagdo de cotas e (iii) resgate de cotas,
em atencgdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente
serd retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista,
conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de
renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediac¢do, haverd retengao do IR a aliquota
de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienagdo ou
resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipag¢do do devido na declaragdo, no caso de beneficiario
pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributagdo exclusiva, nos demais
casos.

Conforme previsto na Lei n2 11.033/04, s3o isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter o Fundo com
as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera as Cotas registradas para
negociagdo secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior

como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IR
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4
de junho de 2010 (“Jurisdigao de Tributacdo Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN 4.373.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos como
pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia
do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n? 11.033/04 e na Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de tributacdo
pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida. O referido beneficio
fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera

65



concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributagcao pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros

OperagGes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacado de titulos e valores mobiliarios, bem
como o pagamento de suas liquidagbes estdo sujeitas ao I0F/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas acima ocorrerem antes de
30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos sera de 1%
ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislagdo
fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo,
até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢des de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de
recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de 25%, relativamente
a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, exceto em relagdo aos ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicages financeiras de renda fixa, o
resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, cujas
aliquotas de retengdo na fonte respeitam a tabela regressiva de IR em decorréncia do prazo de investimento e
variam de 22,5% a 15%, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em letras
hipotecarias, letras de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios, por for¢a da previsdao contida
no artigo 16-A da Lei n2 8.668/93, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n2 12.024/09. Eventual imposto pago
pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e variavel podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n? 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite
seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n2 181 — Coordenagdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n® 8.668/93, combinado com o disposto no artigo 32 da Lei
n? 11.033/04, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario, fruto da
alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto
que alcangados pela isengdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edigdo da Solugdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenagdo Geral de
Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Cabe notar
que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes,
conforme previsdao da Instru¢dao Normativa n? 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Atualmente, o Fundo ndo possui em seu portfélio outras cotas de fundos de investimento imobilidrios,
entretanto, diante do posicionamento mencionado acima, muito embora o Administrador, Cogestor e o Gestor
acreditem que ha razoaveis argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela
Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienagdo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, conservadoramente procederemos o recolhimento do IR
sobre referido resultado positivo na hipdtese de investimento nesse tipo de ativo, pratica que sera mantida até
que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do |IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo
possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando, a aquelas relativas
a Politica de Investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos nesta Segdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizagéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagdes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na
medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econ6mica, tais como regulagdo da taxa de juros,
interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de
rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos
e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobilidrio.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes nas regras dos
instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais,
podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito intenso e a
necessidade de capital externo, sobretudo para as nagGes em desenvolvimento, é significativa, a credibilidade
dos governos e a implementagdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das
economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda
e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os resultados
do Fundo.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia7¢des e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condig¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderao resultar
em perdas aos Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precgos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo
Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agoes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para
0 ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a redugao for¢ada
das atividades econ6micas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupges na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugao
de consumo de uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira,
fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e
nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicao financeira, os resultados das operagdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Além disso, as mudangas materiais nas condi¢gGes econ6micas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo
investir em Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera
impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta e a manutenc¢do do Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de investimento e o resultado de suas operagdes.
Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario. Qualquer surto de
uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e
afetaria negativamente a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de FIl apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdao das Cotas que permita aos Cotistas
sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o
periodo entre a data de determinagdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo
adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades
de investimento. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liguidez. Além disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupde que os
seus cotistas somente poderao resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o
Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas no ambito dos
mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacdo, o que pode resultar na
dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢Ges alienar as suas Cotas mesmo em
negocia¢des ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do
Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdo valor da Cota no
curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de
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aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do
Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo.

Riscos de Mercado Relacionados a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagcdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros. Além disso, podera haver oscilagdo negativa
no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdao por um indice de
corregdo, sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-
Alvo e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o Patrimdnio Liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser
tempordéria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Riscos de Mercado

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ses econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Ainda, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de
quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou
rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos
do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos,
por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucgdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigBes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos-Alvo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operag¢des de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patriménio. Existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista do
ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Cogestor, do Escriturador ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A
contratacdo de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis vinculados aos Ativos-Alvo ou aos Ativos Financeiros do Fundo podem ser
negativamente impactados em fung¢do da correlagdo existente entre a taxa de juros bdsica da economia e a taxa
de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff. Em 2019,
tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de Presidente podera acarretar
modifica¢Ges significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicdo das entidades
integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicGes financeiras nas quais o
Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O
novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as
reformas necessarias a um ambiente econ6mico mais estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a
crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e
podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do financeira do Fundo.

As investigacOes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados
pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de
tais investigagGes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A
“Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros
dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
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enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma
série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica Michel Temer, e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas func¢des
ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companbhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham
como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido
concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas,
e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Ndao podemos prever se as investigacGes irdo refletir em uma
maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas vado surgir no futuro no ambito destas investigagcdes ou de outras. Além disso, ndo se pode
prever o resultado de tais alegagGes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociac¢do das Cotas.

Demais riscos macroeconomicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
o competitividade do setor imobiliario;
o regulamentac¢do do setor imobilidrio; e

tributagdo relacionada ao setor imobiliario.
FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor, o Cogestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢cos na selegdo, controle e
acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos, hipéteses em que o Fundo
pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos. O Administrador e/ou Gestor
e/ou o Cogestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
terd intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serda a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagao a
mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo
do Patrimonio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante
a divisdo do Patrimonio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiro ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que
optar pelo desinvestimento.

71



Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Ainda, os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudancas na percepg¢do da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser
possivel ao Gestor e/ou ao Cogestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos,
hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Por fim, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros, serdo tributados de forma
andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo
dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢Ges fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante
do patriménio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo, assim como ao atraso ou nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo e/ou
Ativos Financeiros.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer redugédo de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o limite do valor das operagdes contratadas e n3o liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o prego de negociagao de suas Cotas.

O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-
Alvo e dos Ativos Financeiro que integram a carteira do Fundo, bem como por eventuais variagdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
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Riscos a que estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de fundos de investimento
imobilidrio, o Fundo esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os fundos de investimento
imobilidrio investidos, incluindo, mas ndo se limitando, aos riscos elencados a seguir.

Risco relacionado g extensa requlamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imaovel pelo fundo investido, o que podera acarretar empecilhos
e/ou alteragdes nos imodveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo fundo investido. Nessa hipdtese, os
resultados do fundo investido poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade de seus
cotistas, neles incluidos o Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Ativos integrantes do patriménio dos Flls investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de fundos de investimento
imobilidrio que investem em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo
com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos de investimento imobilidrio
investidos pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econ6mico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido por tais Flls investidos, sendo que, a eventual desvalorizagdo dos imdveis
integrantes das carteiras dos Flls investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas do Fundo ou a sua
rentabilidade.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de fundos de investimento
imobilidrio que investem em bens imdveis, o prego dos imdveis e dos Ativos relacionados a estes imdveis sdo
afetados por condigdes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratodrias e alteragdes da
politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos adquiridos pelos fundos de investimento imobiliario investidos, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos dos FlIs investidos podem ser afetados pelas
referidas condicGes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco Relativo as Informacdes Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos

O Fundo investird em cotas de Flls com base nas informacdes fornecidas no dmbito das ofertas de tais Flls,
incluindo, se for o caso, as informagGes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobilidrios subjacentes aos fundos de investimento imobilidrio investidos. O Gestor, o Cogestor e o
Administrador ndo realizardo nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos
imobilidrios subjacentes aos potenciais Flls investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e
vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos de
investimento imobilidrio poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos investimentos, o que
pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional

Os FlIs investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo de imdveis, para posterior locagdo ou arrendamento,
sendo que a administragdo de tais imdveis podera ser realizada pelo administrador dos Flls investidos ou por
empresas especializadas por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragao
adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condigGes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos
pelo Fll investido aos seus cotistas.
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Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Sequro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira dos Flls investidos, afetando negativamente o
patriménio do respectivo FIl investido, a rentabilidade e o valor de negociagdo de suas cotas e,
consequentemente, dos resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus cotistas. Em caso de
ocorréncia de sinistro envolvendo imdéveis integrante do patriménio dos FllIs investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estard sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, ainda, N3o se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fll investido podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional do referido fundo. Ainda, o Fll investido podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderda ocasionar
efeitos adversos em sua condig¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
seus cotistas. Adicionalmente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizagGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicGes gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (e.g. indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
fundos de investimento imobilidrio investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.

Os imdveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro pelos fundos investidos estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislacdo, regulamenta¢do e demais questGes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagcdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do fundo investido
e dos imdveis que que vierem a compor o seu portfélio; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢Ges legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o fundo investido ou os locatdrios podem sofrer sangGes administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangGes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas. A
operacgdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de
reparagao de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo
de licengas ambientais para instalagOes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovacao
das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias
dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis
cujo custo poderd ser imputado ao fundo investido. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patrimdnio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.
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Risco inerente a Propriedade de Imdveis

Os imdveis que compdem o patrimdnio dos Flls investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho
de suas atividades, podendo tais fundos de investimento imobilidrio investidos incorrer no pagamento de
eventuais indenizagOes ou reclamagdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos
referidos imdveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Desapropriacdo e de Outras Restricoes de UtilizacGo dos Imdveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo por necessidade, utilidade publica ou interesse social, parcial
ou total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos dos Flls investidos. Ocorrendo a desapropriagao,
nao ha como garantir de antemado que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera impactar negativamente a rentabilidade
dos Flls investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o
resultado dos fundos investidos. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imodvel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros,
o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo fundo investido, hipdtese que poderd afetar
negativamente o seu patrimdnio, a rentabilidade de suas cotas.

Ainda, outras restricGes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imoével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicara
a perda da propriedade de tais imdveis pelo fundo investido, hipdtese que poderad afetar negativamente o
patriménio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de despesas extraordindrias

Os FllIs investidos, na qualidade de proprietarios dos imdveis, estdo sujeitos ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como pintura, reforma, decoragao, conservagao, instalagao de equipamentos de seguranca
eindenizagGes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agGes de despejo,
renovatdrias, revisionais, entre outras. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das
cotas de tais fundos.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecoes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sao feitas com base nos contratos de
locacdo celebrados pelo fundo investido e os locatdrios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se
concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica
em ndo recebimento de parte da receita por parte do fundo investido. Na hipotese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo
tais situagGes comprometer o valor das Cotas bem como a distribuigdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos fundos investidos poderdo
ja se encontrar alugados, os fundos investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirdo a posi¢do de locador nos
respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se encontrarem vigentes antes da
aquisicdo do imdvel pelos fundos investidos, os fundos investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus
termos e condigGes, os quais poderdo ser menos favoraveis aos fundos investidos, o que aumenta os riscos de o
fundo e os cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacgdo
firmados com prazo determinado, contendo cldusula de vigéncia em caso de alienag¢do do imdével, devidamente
registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de negocia¢do dos fundos investidos sera inexistente,
tendo em vista que a lei de locagdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado
pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos fundos investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos
investidos.

Risco de Revisdo do Valor do Aluguel ou de Rescisdo de Contratos de Locacdo

Os Flls investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo sujeitos a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de loca¢do, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos
locatérios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos,
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eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condicdes do contrato de locagdo em funcdo das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato,
podera afetar negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de Vacdncia

Os FlIs investidos, na qualidade de proprietdrios de imdveis, estdo sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de vacancia
de qualquer de seus espagos locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisigdo de eventual imdvel, e seu registro em nome do fundo, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo
proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imdvel ao fundo investido, acarretando perdas ao
fundo e aos cotistas, dentre eles o Fundo.

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, n3o se limitando a, fatores como: (i)
fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histdrica.

Risco de reqularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento)
poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento)
ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de
antemado que o precgo que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.
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Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regies onde estardo localizados os imdveis objeto de investimentos Ativos-Alvo adquiridos
pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao do setor imobilidrio estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntdrios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

Risco de adversidade nas condicbes econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigBes econbmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens
imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar o fluxo de
amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo podem
nao gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas poderd ser prejudicada.
Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos-Alvo objeto da carteira do Fundo estd sujeito a variagdes em
fungdo das condigdes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragao nessas condi¢des pode causar
uma diminuigcdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos-Alvo
objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a
remunerag¢ado das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracéo
estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacdes
ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dareas proximas as que se situam os
imdveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imoveis em
condigdes favordveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do
Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Riscos relacionados a reqularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis vinculados a
investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos 6rgdos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contrata¢do ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo de
shoppings, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios

Os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construgao, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcelas do prego ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de imdveis (nos casos excepcionais em que estes integrem a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos em que o Fundo investiu, e consequentemente a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo do investimento

O Fundo ndo possui um Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor e/ou o
Cogestor poderdo ndo encontrar Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros pelo Fundo,
estes poderdo adquirir um numero restrito de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, o que podera gerar
concentragdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis
no momento e em quantidade conveniente ou desejdveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de
investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢do dos Iméveis

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo do Imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imdével ao Fundo. Adicionalmente,
o Fundo realizou e podera realizar a aquisi¢ao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da uUltima parcela do Imével, existe o
risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e os mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos
Imdveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imdvel relativos. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, sendo de renda variavel, o que pressup&e que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita dos Ativos e
dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutenc¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de
tempo entre a data de captac¢do de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ainda, os Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicacGes de médio e longo prazo, que
possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos do Fundo, podera ndo haver
compradores ou o prego de negociacdo podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de execug¢do das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.
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Risco relativo as cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LIG e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos
em cotas de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n2
12.024/09, os rendimentos advindos das cotas de Fll, dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIl que atendam
a determinados requisitos sdao isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria, eliminando a isenc¢do
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

”i” Wi

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietdrio dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias com pintura,
reforma, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de segurancga e indenizagdes trabalhistas, além
de despesas decorrentes da cobrancga de aluguéis em atraso e a¢Ges de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O
pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade e no prego de negociagdo das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na obtengao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu Patrimdnio Liquido em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Além de Ativos, os
recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade do Gestor e do Cogestor na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Gestor e/ou pelo
Cogestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢ées das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operag¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de
o Fundo n3o conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteragdes nas prdticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagOes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com
a edicdo da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢bes e a constituicio do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516
comecgou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeira dos fundos de
investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Risco de alteragdio da legislacéo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condigdes para a distribuicdao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicdo de um imoével pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragées nos imdveis, cujos custos
deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador convocara os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndao aportarem recursos serao
diluidos.

80



Risco de restrigdo na negociagdo

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas
ao volume de operagdes, na participagdo nas operagées e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em
situagOes onde tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como
a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relativos a decisoes judiciais e administrativas desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos destes emissores. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel
ao Gestor e/ou ao Cogestor identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que
o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor ou pelo Cogestor de
Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor ou
o Cogestor poderdo ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita dos Ativos, a venda dos Ativos e/ou a amortizagdo e/ou a negociagdo dos Ativos em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribui¢Ges aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execug¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo e
os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobrangca dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobran¢a dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adog¢do e/ou manutenc¢do. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos
Ativos-Alvo e/ou dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos no Fundo para
assegurar a ado¢ao e manuteng¢ao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que, o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o
Cogestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.Riscos de o Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretard na
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras, sendo certo que determinados Cotistas poderao
nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem
vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apo6s a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizagdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberagées a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependem de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum
tanto na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcgdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidagdo antecipada do Fundo.
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Risco relativo a concentragdo de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritdrios.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
Cotistas deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
ou falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a operagGes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situagGes
adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, os FlIl sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instru¢cdo CVM 472,
sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacao
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos
mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢Ges
de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que compdem
sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, a partir da 32 Emissdo de Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento vigente do Fundo,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo a ndo substitui¢do do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou o Cogestor poderdo sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer interveng¢do e/ou
liguidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importdncia do Gestor e do Cogestor

A substituicdo do Gestor e/ou do Cogestor, pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servigos prestados pelo Gestor, pelo Cogestor , e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a
eventual substituicdo do Gestor e/ou do Cogestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.
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Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Cogestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor e/ou do Cogestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao Cogestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes; e (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restrigdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos incisos (a) a (d) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dard a permissdo de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62
do artigo 82 da Lei das Sociedades An6nimas, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelo Gestor e/ou pelo
Cogestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da
Oferta devera ter cautela na analise das informagdes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade
foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor da Oferta.

O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
ISENCAO DE RISCOS PARA 0S COTISTAS.

Risco Relativo ao Valor Mobilidrio Face a Propriedade dos Ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta por direitos relacionados aos Imdveis que compoe
os Ativos, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a propriedade sobre os Imdveis vinculados aos
Ativos do Fundo ou sobre fracdo ideal especifica destes Imdveis, tampouco dos Ativos investidos pelo Fundo.

Riscos relacionados & néo realizagéo de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢cGes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboragdo do estudo de viabilidade constante como
anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de Alteragédio da Legislagéio Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacgdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria
e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condig¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagado de leis existentes e a interpretacado
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O prego dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria, o que pode
causar perdas ao Fundo. A reducgdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos imoéveis, dos aluguéis e dos valores investidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando
os Ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagao das Cotas e causar perdas
aos Cotistas. N3o serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos-Alvo ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor e do Cogestor, conforme o caso, que atendam, no momento da aquisi¢do, a
Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderda enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos-Alvo
e/ou Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas.

Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor e o Cogestor, instituigdes responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham
por objeto o investimento em Ativos desenvolvidos sob a forma dos Ativos. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados investimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e o Cogestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgado prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os qudruns de aprovagao estabelecido, estes poderao
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM,
as seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdes de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de
cotas do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagGes similares as acima listadas
poderdo ser consideradas como situa¢des de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacgdo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para mais informacgdes, vide o fator de risco “86” abaixo.
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Risco de ndo aprovagdo de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Conflito de Interesses da aquisicdo de Ativos-Alvo
e Ativos Financeiro, a ser realizada apds a liquidagdo da Oferta e a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento,.
Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderao, de forma facultativa,
por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para que seus respectivos outorgados votem
em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de
votar em relagdo a matéria da ordem do dia.

A outorga da Procuracgdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A outorga de
poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até o dia util anterior a data de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicagdo para a sede do Administrador, no endere¢o Rua
Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FlI” ou (ii) até o
momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o
seguinte endereco eletronico juridico.fii@brltrust.com.br. O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor
ou qualquer parte relacionada a eles.

Risco decorrente de alteragcées do Regulamento por Ato do Administrador

O Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador e independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da
B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdao do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS
Risco da Distribui¢cdo Parcial e de ndo colocagéo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta serd cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo
da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante
Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢Ges disponiveis

Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta a Oferta serd cancelada e os Investidores terdo suas ordens
canceladas. Nesta hipotese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento do Valor da Nova Cota para
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, jd que nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

86



Incorreréio também no risco acima descrito aqueles Investidores que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM 400 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 43 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas, no caso de excesso de demanda.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redugdo da
liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora
de circulagdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Custodiante e o Coordenador
Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos a que o fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
Ativos-Alvo ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica,
decisdes judiciais, entre outras. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os Cotistas. Em condicGes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Secdo “InformacGes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - “Procedimento de
Distribuicdo” na pagina 37 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo
ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela
B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento a divulga¢do, pelo Administrador, da distribuicdo de
rendimentos do Fundo e da obtencdo de autorizagao da B3.

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizagdo das
Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizacdo
da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacdo). Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento. Durante o periodo em que os recibos de Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua integralizacdo. Sendo assim, o Investidor da Oferta
deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Corretoras Consorciadas de obrigagdes relacionadas a Oferta
poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituigoes responsdveis pela colocagdo das Novas Cotas, com
o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Corretoras Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Corretoras Consorciadas, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacgdo aplicdvel a Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicdes responsdveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s)
Corretora(s) Consorciada(s) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido
e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetdaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribui¢do

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de
colocagao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldausula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorregdes ou omissGes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorre¢ées ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preg¢o de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de
mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e
outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Riscos do desempenho passado néo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacbes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de
investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Risco de Dilui¢do Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdo anterior de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissdo seja inferior
ao valor patrimonial das Cotas no momento da realiza¢do da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo
da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizagdo da Oferta.

Ndo contratagdo de auditores independentes para emisséo de carta conforto no Gmbito da Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissao da carta conforto,
nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do Fundo ndo se manifestaram
sobre a consisténcia das informagdes financeiras do Fundo constantes do presente Prospecto.
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PERFIL DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma institui¢do financeira constituida em 2011,
que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais,
o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 315 bilhdes de reais distribuidos em mais de
640 fundos de investimento, entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento imobiliario
e fundos de investimento em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 34,4 bilhdes de reais distribuidos em 105 fundos de
investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes
logisticos, centro de distribui¢des, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Danilo Christéfaro
Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto Presbiteriano
Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou diferentes atividades
dentro da unidade de custddia e de administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicdo de CEO da Santander
Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para ingressar na
BRL Trust ja como sécio. Atualmente, é o diretor responsdvel pelas atividades de administragao de fundos,
acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem por missdo
transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério
de agentes auténomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo
educacao financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propodsito de oferecer educagdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rdpida expansdo.

Em 2017, o Itau Unibanco adquiriu participagao minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de a¢cdes na Nasdagq,
sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de corretagem e
assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacgado e estruturagdo de ofertas publicas
e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel,
fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais,
que engloba um portfdlio completo de servicos e solugdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria
financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc)
e “Clear” (www.clear.com.br).

Atividade de Mercado de Capitais da XP

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma
ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes
segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢do de destaque ocupando o primeiro lugar no Ranking
Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo coordenado 11 ofertas que totalizaram RS
3,7 bilhdes em volume distribuido, representando 55,5% de participagdo nesse segmento até junho de 2020.
Ainda no Ranking Anbima Distribui¢do de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissGes de CRA e 22 colocagdo
nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissdrias e securitizacao, a XP
estd classificada em 42 |ugar, tendo distribuido RS 1,8 bilhdes em 16 operacdes.
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Em renda varidvel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e secunddrias de acdes.
A conducgdo das operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente
na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets
atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de RS2,30 bilhdes que alterou a estrutura
societdria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da
Omega Geragdo no valor de R$830 milh&es; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milh&es; follow-on de Banco do
Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da
C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de
Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milh&es e no follow-
on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacdo
de varejo em ofertas de renda varidvel, responsdvel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicbes da XP, oferecendo aos
clientes estruturas e solugbes para assessoria, coordenagdo, execu¢do e negociacdo de aquisicdes,
desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias.

Gestor e Cogestor

Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com a¢Ges listadas na Nasdagq, a Vinci Partners é uma gestora
independente com RS 57 bilhdes de ativos sob gestdo, em dezembro de 2021 (fonte:
https://ir.vincipartners.com), atuando nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito,
Multimercado, A¢des, Investments Solutions e Assessoria.

Redife

Rio de Janeiro
Sdo Paulo

Fonte: Gestor

Ativos sob Gestdo: aprox. R$ 57 bilhdes sob gestao (dezembro/2021)*
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Vinci Gestora de Recursos

A equipe de gestdo de crédito da Vinci Gestora de Recursos é composta por 8 profissionais dedicados
exclusivamente a gestdo dos investimentos. Os principais membros da equipe de crédito, Gustavo Cortes e
Marcello Almeida, sdo socios da Vinci Partners e possuem um longo histdrico de trabalho em conjunto, que
precede inclusive a criagdo da Vinci, quando trabalhavam na drea de crédito do antigo Banco Pactual e UBS
Pactual. A equipe possui extenso track record na originagdo e estruturacdo de operacdes de longo prazo,
ancorado em uma inteligéncia de crédito complementada por todas as sinergias de originagdo, analise e gestao
inerentes a plataforma da Vinci Partners.

Com aproximadamente RS$2,9 bilhdes sob gestdo no segmento de crédito privado, a Vinci Gestora de Recursos é
responsavel pela gestdo de uma familia de fundos dedicados a esta classe de ativo. Os fundos de crédito da Vinci
estdo agrupados em quatro estratégias distintas: (i) Crédito Estruturado e Multiestratégia; (ii) Financiamento a
Projetos de infraestrutura; (iii) Crédito de longo prazo com garantias imobilidrias; e (iv) Fundos exclusivos
customizados para clientes. Segue abaixo os principais destaques da atuagdao em crédito privado da Vinci Gestora
de Recursos.

Ativos sob Gestdo: aprox. R$ 2,9 bilhdes sob gestéo (dezembro/2021)!
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Fundo Excelente 2021 Rating de Qualidade

de Gestao Excelente da
VinciGestora

% Solugbes de credito estruturadas, oferecendo aos clientes alternativas de
G investimento com relagao retorno-risco diferenciada

Fonte: Gestor

A Vinci Gestora de Recursos obteve uma classificagdo maxima (MQ1) atribuida pela agéncia Moody’s referente
a sua qualidade de gestdo em 2021.

A equipe de gestdo de crédito da Vinci possui um processo de investimento estruturado que foi desenvolvido ao
longo dos anos, sendo continuamente aperfeicoado por novas ferramentas informacionais, processos e
controles internos. A filosofia de investimento do time em crédito privado é pautada nos seguintes principios:

o Rigorosa analise fundamentalista e avaliacdo de risco de crédito dos emissores/contraparte;

. Gestdo ativa e construcgdo de portfolios com diversificagdo por emissor e segmento de atuacdo;

o Capacidade de originagdo e estruturagdo de operagdes;

. Busca por ativos com relagdo retorno-risco superior;

. Monitoramento continuo dos emissores/contrapartes, analise critica e simulagdo de cenarios
conservadores;

. Compromisso com gestdo de risco e foco em preservagao de capital;

o Busca por passivos adequados e aderentes ao perfil de cada estratégia de crédito; e

. Gestdo conservadora de liquidez e demais riscos (operacionais, ASG).

Vinci Real Estate
A drea de Real Estate possui 15 profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos investimentos.

A drea de Real Estate possui mais de RS 5,4 bilhdes de ativos sob gestdo divididos em 6 segmentos principais:
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. O segmento de shoppings conta com aproximadamente RS 2,0 bilhdes sob gestdo sendo o principal
veiculo o fundo Vinci Shopping Centers Fll (VISC11);

. 0 segmento de logistica representa aproximadamente RS 1,5 bilhdo e o principal veiculo é o Vinci Logistica
FlIl (VILG11);
. O segmento de Office representa aproximadamente RS 781 milhdes sob gestdo e o principal veiculo é o

Vinci Offices FIl (VINO11);

. 0 segmento de Imoveis Urbanos representa aproximadamente RS 198 milhdes sob gestdo. O principal
veiculo é o Vinci Iméveis Urbanos Fll (VIUR11);

. A estratégia de investimentos financeiros no segmento imobilidrio possui RS 330 milhdes sob gestdo. O
principal veiculo é o Vinci Instrumentos Financeiros Fll (VIFI11); e

. A estratégia de desenvolvimento possui RS 422 milhdes de capital comprometido e seu principal veiculo
é o Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico.

Ativos sob Gestdo: aprox. R$ 5,4 bilhdes sob gestdo (dezembro/2021)"

SoRRinss m m _

= VISC F\I listado com = VIUR: Fll listado com foco
em iméveis do segmento de
varejo, mercados em geral,
salide e educaggo
localizados em grandes
centros urbanos.

= O portfélio do Fundo &
composto por participagao

shupplnqs e estrategicamente
loc:

+220 mil m

em seus 19 ativos sob gestdo
e + 200 mil cotistas

em 6 iméveis totalizando
mais de 96,4 mil m?de ABL
L préprio

estrangeiro

Fonte: Gestor

Diferenciais da Gestdo da Vinci:

. No segmento de crédito privado, os principais gestores possuem experiencia superior a duas décadas de
atuagdo, ao longo dos mais variados ciclos econémicos e em diferentes segmentos e classes de ativos de
crédito. O Time de Real Estate da Vinci é liderado por gestor com mais de 26 anos atuando no mercado
imobilidrio, tendo vivido diferentes ciclos de mercado e atuando em diferentes segmentos.

° A Vinci Real Estate conta com mais de RS 5,4 bilhdes em ativos sob gestdo e mais de 360 mil investidores
pessoas fisica e pessoas juridicas. A Vinci Gestora conta mais de 2,9 bilhGes de ativos em diferentes
segmentos, que nos permite ter uma visdo diferenciada de diferentes mercados.

. A Vinci possui uma plataforma independente que, se beneficia da complementaridade de suas linhas de
negdcios e conta com o conhecimento e suporte de diversas areas como research, crédito, risco, juridico,
compliance, back-office, entre outras.

. A Vinci oferece uma plataforma de relagdo com investidores (“RI”), incluindo relatérios mensais,
trimestrais, webinars de resultados, podcasts, entre outros.

. A Vinci Gestora de Recursos possui nota maxima de qualidade de gestdo atribuida pela Moodys (MQ1),
além de ter conquistado importantes premiagcdes como: (i) classificacdo de “fundo excelente” em 2021
pela Investidor Institucional; (ii) certificagdo ASG. A Vinci Real Estate possui fundos premiados como
exemplo de seu track record, como por exemplo, o VISC, VILG e VINO, fundos referéncias em seus
segmentos, presentes em diversas carteiras recomendadas por analistas de mercados e vencedores de
prémios como o prémio InfoMoney-lbmec.

A Vinci Gestora de Recursos Ltda e a Vinci Real Estate ja possuem um histérico de cogestdo de fundos imobiliarios
dedicados a ativos financeiros, incluindo o Vinci Instrumentos Financeiros Fll e o Vinci Fundo de Fundos
Imobiliario FIM CP, além de mandatos exclusivos de investidores institucionais. O Gestor e o Cogestor possuem
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conjuntamente um comité de investimentos multidisciplinar, com a participagdo de sécios e executivos seniores
de ambas as equipes, conforme ilustrado abaixo:

EQUIPE DE GESTAQ

Times de Real Estate e Crédito da Vinci Partners

+RS$ 8,3 bilhdes sob gestao

Head de Crédito: Marcello Almeida

Head de Real Estate: Leandro Bousquet

Rodrigo Coelho + llan Nigri + Erica Souza + Luiz Filipe
Aratjo + Rafael Teixeira

Shoppings Logistica
RS 2,0 bilhdes R% 1,5 bilhao

Escrit6rios.

Gustavo Cortes + Bruno Spilberg + Luiz Carlos Garcia

Imobilidrio Infraestrutura

R$ 1,0 bilhao R$ 606 milhdes
Estuturado @ 2 Mult
R$ 550 milhGes

Instrumentos
Financeiros
R$ 320 milhaes

i
Iméveis Urbanos éqia

R$ 781 milhdes R$ 198 milhdes
" Agro
Desenvolvimento =
RS 460 milhoes Em Estruturacao
+ 10 profissionais S
. L 5 + 4 profissionais
Ricardo Barbieri - Douglas Caffaro - Eduarda Sued — Pedro Henrique Camila Caue Cunha — Guilh — Gabriel Calcada

Costa - Matheus Canale — Vicente Coelho - Jodo Gabriel Bandeira—
Thiery Pourchet — Juliana Freire

|

Consideramos, portanto, que a equipe de gestdo dedicada ao Fundo possui uma destacada atuagdo em
diferentes segmentos e classes de ativos de crédito privado, aliado a um amplo histérico e participagdo relevante
nos principais segmentos da industria de ativos imobilidrios.

Fonte: Gestor

Estratégia de Investimentos do Fundo

Acreditamos que, além da vasta experiencia da equipe de gestdo, um dos principais diferenciais do Gestor e do
Cogestor é a execugdo de um processo de investimentos baseado em uma rigorosa analise fundamentalista dos
ativos de crédito que compdem a carteira dos fundos conjugado com uma avaliagdo criteriosa do pacote de
garantias, incluindo uma visdo diferenciada da liquidez potencial e do valor dos iméveis e subjacentes.

Os procedimentos adotados para aquisicdo e monitoramento dos ativos crédito, incluindo os certificados de
recebiveis imobiliarios estdo respaldados na Politica de Aquisicdo e Monitoramento de Ativos de Crédito Privado
da Vinci Partners. Nosso processo decisorio é baseado em rigorosa andlise fundamentalista e criteriosa avaliacdo
dos emissores/contrapartes, que inclui 3 pilares principais: (i) Anélise Quantitativa; (ii) Analise Qualitativa & ASG;
e (iii) Analise Prospectiva, conforme descrito abaixo:

Analise Qualitativa / ASG

Analise Quantitativa Andlise Prospectiva

Balangos [ DFs (auditadas) recentes;

Indicadores financeiros, indices de liquidez
e alavancagem;

Estrutura de Capital / Perfil de
Endividamento (cronograma de
amortizagdo, custo, tipos de linhas e
garantias atreladas);

= Capex e necessidade de investimentos

(expansdo, aquisi¢bes e manutengio);

Capacidade de geragdo de caixa,
amortizagdo,/rolagens e capital de giro;

Organograma do grupo econdmico com
estrutura societaria; Visdio do Conglomerado

Ativos e Passivos Off-balarnce € potendiais
contingéncias;

Comportamentos dos titulos em mercado e

Fonte: Gestor

A Vinci Gestora de Recursos possui um processo de investimento bem estruturado desenvolvido e implementado
ha vérios anos, ao longo de varios ciclos econdmicos. Em linhas gerais, o processo de investimento em ativos de

Idoneidade/reputagio dos Acionistas,
histérico do Grupo e eventuais restrigdes
cadastrais/fiscaisftrabalhistas, etc...;

Compliance, transparéncia e governanca
corporativa, cultura, valores e ética;

Modelo de negécios, estratégia,
capacidade de execugdo e eficiéncia;

Posicionamento/nicho de mercado,
barreiras de entrada e market share;

Mix de receitas, estrutura de custos e
margens, perfil e relagdo com clientes,
cadeia de fornecedores;

Analise de forgas e fraquezas (principais
riscos empresariais e setoriais);

Relacionamento bancario, acesso &
mercado de capitais, fundingl ALM,

Negocdiagbes com mercado, cumprimento
de obrigages contratuais / copenants.

= Elaboragdo de Modelo Financeiro
simulando as principais premissas,
variaveisfindicadores econdmicos e
setoriais, que afetam a empresa;

= Analise do fluxo de caixa projetado
com foco na capacidade de
pagamento de dividas sob cenarios
conservadores e de stress;

= Analise da evolugdo da liquidez da
Cia, estrutura de capital e metricas de
crédito (razdo de alavancagem, etc).

= Analise de garantias e avaliagdo do
grau de cobertura e liquidez das
mesmas em cenarios conservadores.

* Simulagdes (what-if scenarios) sobre
riscos, impactos do ambiente
regulatério e eventos idiossincraticos.

crédito privado, incluindo certificados de crédito imobilidrio, pode ser resumido no fluxograma abaixo:
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Originacio

Amplo relacionamento com
diversos players locais;

Sinergia com outras Areas da
Vinci no processo de
originacio/identificagio de
oportunidades;

Andlise macro setorial (fop-
down), dindmicas, regulacio,
riscos e tendéncias;

Filtro das oportunidades de
investimento com melhores
atributos e aderénda aos
mandatos/PI dos fundos;

Avaliacio inicial da estrutura
e fundamento da operacio,
capacidade de pagamento,

Analise fundamentalista,
quantitativa e qualitativa dos
emissores, contrapartes e
acionistas/partes relacionadas;

= Analise de balancos, relatorios

diligence, background checks

restritivos, big-data, etc.;

Reunides com o management,
consultores, engenheiros, etc...
Realizacdo de visitas/data-

room para avaliar o ativo-alvo;

Elaboragdo de modelo com
projegdes financeiras;

Analise de garantias, laudos,
relatérios e pareceres do

Selecdo de estruturas e
instrumentos mais
eficientes, com mitigagdo
de riscos através de

Definigdo das condicdes
finais da operagdoe
precificacio com base em
fundamento e valor
relativo;

Aprovacio em Comité de
Investimentos interno ;

Construcio do portfolio
com base nos fundamentos
dos ativos, relagdo retorno-
risco, nivel de conviccio,
diversificacio, liquidez e
estratégia de saida.

Revisao e monitoramento
continuo dos atives do
tundo e das condiges de
mercado, risco de crédito e
suficiéncia de garantias;

Controle de exposicdes,
limites de diversificacio e
paradmetros de risco;

Controle de obrigacdes,
eventos, com

Realocagdo em funcio de
fundamentos e pal

Extracio de valor no
mercado secundario com
objetivo de explorar

governanga e riscos; oportunidades e

ineficiéncias de mercado.

Fonte: Gestor

A Vinci Gestora de Recursos possui uma Politica ASG para o segmento de crédito que leva em consideragdo os
seguintes aspectos:

No aspecto ambiental, nosso processo de analise procura abordar temas referentes: (i) a condugdo de negdcios
e ao estabelecimento de parcerias com altos niveis de desempenho ambiental; (ii) ao cumprimento das leis e
regulamentag¢des ambientais; (iii) a redugdo do impacto ambiental; e (iv) a preservagdo dos recursos naturais.

No aspecto social, nosso processo de andlise procura abordar temas referentes: (i) ao tratamento das pessoas
com dignidade e respeito em um local de trabalho seguro; (ii) ao respeito ao direito dos trabalhadores,
cumprindo as leis e regulamentos relevantes relativos a compensag¢do, horario de trabalho, periodos de
descanso, oportunidades iguais, diversidade, anti-discriminagdo e outros beneficios e bem-estar; (iii) ao respeito
aos direitos humanos, prevenindo o trabalho infantil e for¢cado; (iv) ao fornecimento de um local de trabalho
seguro e saudavel, em conformidade com a legislagdo nacional e local; (v) a melhora do conhecimento e das
habilidades dos funciondrios, que podem incluir treinamento interno e externo e cursos oferecidos pela empresa;
(vi) ao gerenciamento do risco social da cadeia de suprimentos das empresas do portfélio; e (vii) ao envolvimento
com stakeholders relevantes do setor, diretamente ou por meio de representantes de empresas do portfélio,
conforme apropriado.

No aspecto governanga, nosso processo de andlise procura abordar temas referentes: (i) a condugdo dos
negdcios e estabelecimento de parcerias de maneira ética em todos os momentos; (ii) ao estabelecimento de
auditorias anuais independentes e a divulgacdo transparente de demonstracdes financeiras de empresas do
portfélio ou outros veiculos de investimento; (iii) a criagdo de estruturas eficazes de governanga e administragdo;
(iv) ao cumprimento das leis anticorrupgdo e regulamentagdes referentes a prevengdo e combate ao suborno,
extorsdo fraude e lavagem de dinheiro; e (v) ao fornecimento de informagdes aos sdcios do Grupo Vinci sobre
assuntos relacionados a ESG, trabalhando para promover maior transparéncia sobre as atividades da Vinci.

No processo de investimento, a equipe de gestdo também conta com auxilio do Departamento de Compliance
na realizagcdo de background check dos ativos que estdo sendo avaliados de forma prévia a tomada de decisdo,
sendo que o comité de investimentos é responsavel por avaliar os riscos relacionados a operagdo (ex. ESG,
reputacdo, imagem, regulatérios etc.) e o seu grau de aderéncia aos mandatos dos fundos.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, sdo descritos abaixo o relacionamento do
Administrador e Custodiante, do Escriturador, do Cogestor e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir
descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR E O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdao em operagdes regulares de mercado.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR E O COGESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Cogestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdao em operagdes regulares de mercado.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribui¢do de
valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o
Administrador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuagdo como contrapartes em operagoes regulares de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realiza¢do de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagGes de banco de investimento, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a condugdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratagdo pelo Fundo.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢do “Informacgdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 47
deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracgdo a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu
conglomerado econ6mico no contexto da Oferta.

O Coordenador Lider e o Fundo nado identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR E O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo em operagdes regulares de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor
nao possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagGes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagGes de banco de investimento, incluindo a coordenacgdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
condugdo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratagao pelo Fundo.
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O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢ées de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O AUDITOR INDEPENDENTE

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Auditor
Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O COGESTOR E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Cogestor ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado, de
forma que o Cogestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econémico.

N3do obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Cogestor,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
condugdo das atividades do Cogestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratagdo pelo Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou ou atua, conforme o caso, como instituicdo
intermediaria da distribuicdo publica das cotas da 42, 52 e 62 emissGes do Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio -Fll, bem como das cotas da 62 emissdo do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll, das cotas da 52 emissdo do Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio, das cotas da 22 emissdo do Vinci
Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl e das cotas da 12 emissdo do Vinci Imdveis
Urbanos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, todos geridos pelo Cogestor.

O Coordenador Lider e o Cogestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O COGESTOR E O AUDITOR INDEPENDENTE

O Cogestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Auditor
Independente. O Cogestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo,
o Cogestor e o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a Oferta atende os requisitos da Instru¢do CVM 472, uma vez
que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo do Coordenador Lider, serdo integralmente arcados
pelos Investidores que subscreverem as Novas Cotas, mediante o pagamento do Valor da Nova Cota.
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DocuSign Envelope ID: 2BE77003-64B7-4C23-9DDD-D24334F5AF02

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
PARVATI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n?213.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucao CVM n? 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominacdo “PARVATI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisi¢do dos Imoveis-Alvo;
ii. nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

ili. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo;
(b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracio do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n2
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragcdao do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do

documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado PARVATI - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
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4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 42 da Instrucdao CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo serd objeto de Oferta Publica com Esforcos Restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constituicdo e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instru¢do CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

iv.  Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n?2 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

v.  Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

vi. Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

vii.  Distribuidor: o Administrador exercera as funcdes de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2021.

DocuSigned by:

(&W Martins (avalcante

Assinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE:16913257830
CPF: 16913257830
Data/Hora da Assinatura: 19/02/2021 | 18:50:50 BRT

ICPo—
Brasil
5ACC97E983394EEC92315776C570D9FB

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR

102



DocuSign Envelope ID: 2BE77003-64B7-4C23-9DDD-D24334F5AF02

REGULAMENTO DO
PARVATI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
PARVATI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1°: O PARVATI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicoes
legais e regulatorias, , pela aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) os artigos 1.368 C a
1.368-F do Codigo Civil; (c) a Instrucao CVM 472; e (d) o Coédigo Anbima e demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.Paragrafo 1°: A responsabilidade de cada
Cotista € limitada de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucao CVM 472 e outras leis e
regulamentacoes aplicaveis.

Paragrafo 2 Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo nao possua recursos para pagar suas
obrigacoes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM
poderao requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo Civil
e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigacées de cada prestador de servicos do Fundo,
de acordo com o Codigo Civil.

Paragrafo 3 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobiliarios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais

sobre tais imoveis, que poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo. Os Imoveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser

localizados no territorio nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF
n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
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Paulo-SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar

o0s servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, Centro, CEP 01010-901

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante

solicitacdao prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em
parte, os Cotas subscritas, limitado ao montante maximo de subscricao das Cotas do Fundo. As
Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento e

Boletim de Subscricao.

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacao de Servicos de Gestao do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fracoes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472/08;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacao de Cotas, que devera ser

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) imodveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao

sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucago CVM 472, devendo a
4
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integralizacao sob esta ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado
pelas Empresas de Avaliacao, de acordo com o Anexo | da Instrucao CVM 472 e nos termos do
Suplemento, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do
Fundo, nos termos do artigo 12 da Instrucao CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo

3°, inciso Il do artigo 1° deste Regulamento e artigo 55, da Instrucao CVM 472.

“Dia_Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ouna

Cidade de Sao Paulo - SP; (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da distribuicao de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem

celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacao de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do

Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja

qualificada;

“Fundo”: o PARVATI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Imdveis-Alvo”: (i) bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos e/ou de distribuicao destinados a locacao, ou direitos a eles relativos, inclusive
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcdo, incorporacao
imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) bens imoveis
residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles
relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios residenciais em

geral;
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“Instrucao CVM 400”: a Instrucao n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracées

posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 539”: a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracées

posteriores;

“Instrucdo CVM 554”: a Instrucao n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;
“Lei n° 8.668”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o

regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n° 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para

Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°® 8.668;

“Lei n° 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do

mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacao publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Objeto”: Sao os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 19, deste Regulamento;
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“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso Il, deste Regulamento, cuja gestao
cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento
dispostas neste Regulamento;

”.

“Partes Relacionadas”: Serao consideradas partes relacionadas: | - a sociedade controladora ou

sob controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador
ou do gestor, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao exercam funcées
executivas, ouvida previamente a CVM; e Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicdo”: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado

no Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Publico Alvo”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada

emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administracao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponivel para Distribuicao”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que

se refere, passivel de distribuicao aos Cotistas.

Paragrafo 4°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.
7
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Paragrafo 5°: Nos termos do art. 55 da Instrucao CVM 472, o Fundo, sendo destinado

exclusivamente a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacdao de titulos e valores mobiliarios na integralizacao de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocao desses procedimentos;

Il - dispensar a elaboracao de prospecto;

[l - a publicacao de andncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes,
nos termos e condicoes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela

Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

| - providenciar as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:
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a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
c) nao compéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentacao relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da Instrucao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI -  manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao CVM

472 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacdes da Assembleia geral; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob responsabilidade de tais terceiros.

Xl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucao CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Imdveis Alvo e demais ativos integrantes

Ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

C) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Ill da Instrucao CVM 472, para
administrar as locacoes ou arrendamentos dos Imdveis Alvo, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar dados

econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacao em vigor.

10
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Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso Xl deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcéo
de formador de mercado para as cotas do Fundo Fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A
da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 2° do artigo 31-A e do
Artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 4°: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao
Custodiante a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do

Fundo.

Artigo 5° O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e

aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;
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Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV -  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber deposito em sua conta corrente;

- conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
VIl - vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e a

integralizacao via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos

pelos Cotistas;

VIIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da
Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacdées do Fundo quando caracterizada

situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
12
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especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do Artigo 35 da Instrucao CVM 472,

entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X- constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472; e

Xl - realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

Xl - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.
Paragrafo 4°: As disposicoes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do

fundo.

Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos

serao exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o
Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdao, equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir
de 1° de dezembro de 2015, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a Data da 1°

Integralizacao de Cotas.

Artigo 9° Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Artigo 11 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador sera substituido nos casos de renlncia ou destituicdo por
deliberacao da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucao CVM
472, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracao do Fundo mediante aviso prévio

de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracao de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32,
Paragrafo 1°, abaixo para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacao do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituicdo por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e
direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacdao, ou (ii) o novo Administrador nao seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacao de
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.

Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o Fundo.
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Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do

Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo em conseqiiéncia da renlUncia, da destituicdio ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 11: Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Paragrafo 12: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO
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Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestao da carteira do Fundo, competindo-lhe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Sao obrigacdes do gestor:

VI.

VII.

VIII.

monitorar o mercado brasileiro dos Imoveis-Alvo e Outros Ativos;

selecionar os Imodveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo,

observado o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios), de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracao e/ou alienacao
de Imoveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos
de compra e venda, contratos de locacao e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros

contratos que se facam necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;
monitorar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;
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IX.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
X.  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

XI.  aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicées de rentabilidade,

seguranca e liquidez dos investimentos;

Xll. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613/98;

Xlll.  atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FIl em relacdao ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

Xlll. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as

demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste
Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicées necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracao do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacoes decorrentes de tal condicao,

conforme estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o

Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
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direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho

de Regulacao e Melhores Praticas.

Paragrafo 5°: O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destituicao
por deliberacao da assembleia geral.

Paragrafo 6°: Nas hipoteses de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a rendncia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia
aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de escrituracdo de quotas do Fundo serao prestadas pelo

Escriturador.

Paragrafo 1° - O Administrador do Fundo dispensou a contratacao do servico de custodia, nos
termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472.

Paragrafo 2° - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento)

do Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de

Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicao habilitada perante a CVM para a prestacao de
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servicos de custddia.

Paragrafo 3° - As despesas de custodia serao de responsabilidade do Fundo.

Artigo 15 As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serao realizadas pelo

Administrador em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472, a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para a prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o da

primeira distribuicao de cotas do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17 Além do disposto no Artigo 14, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenhara as

seguintes atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Iméveis Alvos
e Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez

necessaria para pagamento das obrigacées do Fundo; e

Il - Identificacao de oportunidades de negocio, orientacao ao Administrador na negociacao para

aquisicoes dos Imoveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico: Observadas as previsdes regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, e sem
prejuizo das obrigacdes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com
empresas de seu grupo econdmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestao patrimonial do
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Fundo ora contratada, sendo que a remuneracao de tais terceiros sera devida direta e

exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 18 A remuneracao do Gestor sera definida no Contrato de Gestao firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicao dos Imoveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido

pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicoes da CVM;

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicao do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando
e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacao de operacées
com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos

Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

| - preponderantemente, locacao e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;

- a compra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoveis-Alvo, e Outros Ativos.
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Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdao, reforma ou
restauracao dos Imoveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para
tanto, o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de

tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo

de gravames.

Artigo 21 Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao
CVM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, € vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicao do Imével-Alvo; ou

lll - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou garantidor

da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderao constar do patrimonio do Fundo:
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| - Ativos Imobiliarios; e

Il - Outros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

b) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrucao CVM 401;
e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, conforme

inciso Il do Artigo 22, abaixo.

23

125



DocuSign Envelope ID: 2BE77003-64B7-4C23-9DDD-D24334F5AF02

Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 1° Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;
b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
c) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
Paragrafo 7°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de

prévia avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.
Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:
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| - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles

enquadrados no Artigo 109 da Instrugdo CVM 555; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patriménio do Fundo poderado ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacao e/ou arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicées que
incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser
pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objeto do Fundo,
bem como com relacao as benfeitorias ou acessoes que neles forem realizadas, respondendo, em

qualquer caso, pelas sancées impostas.

Paragrafo Unico: Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser localizados

no territorio nacional.
Artigo 25 Os Imdveis-Alvo e Outros Ativos que integrardao o patrimonio do Fundo poderao,

ainda, ser vendidos conforme deliberacao da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao

comprador dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativosvendidos o pagamento das despesas relativas a

25

127



DocuSign Envelope ID: 2BE77003-64B7-4C23-9DDD-D24334F5AF02

transferéncia dos Imodveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartorios de notas e de

registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.

Artigo 26 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizacdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdomica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢cdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdao impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
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aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos

podem influenciar nos resultados do Fundo.

(i1) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imoveis, o Fundo estara

sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdao constituidos sempre na
forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 12 Emissdao do Fundo serado distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os
Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricao.
Adicionalmente, a cessdao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais,
assim definidos nos termos da Instrucao CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas

perante a CVM.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao
de Ativos Imobiliarios para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
podera nao ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se

propoe.

(v) Riscos de nao distribuicdao da totalidade das Cotas da 1* Emissdao do Fundo - Caso

nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ira
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ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os

tributos incidentes.

(vi) Risco tributario - A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - “Contribuicao ao
PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no
resgate das Cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de

20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(viii) Risco de concentragao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardao o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas
novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacoes sucessivas, visando permitir
que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de iméveis, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imoéveis, considerando ainda
que nao ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente

imoveis comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

(ix) Risco da administracdo dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de Imdveis-
Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imdveis que considere

adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos pUblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.

(xi) Risco de rescisdao de contratos atipicos de locacdo e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condicdes dos contratos atipicos de locacao, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacédo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do imével

objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
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dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
nao foi estabelecido em funcao de condicoes de mercado de locacao e, por conseguinte, nao
estar sujeito as condicoes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial
do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicbes do contrato atipico de locacao em
funcao das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o

valor das cotas do Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regioes urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede puUblica, acarretando assim na perda de substancia econdomica de Imoveis

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xiii) Risco de desapropriagdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Piblico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoéveis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira
do Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos

imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
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rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao

apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condicdes externas - Propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condicoes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imdveis que integrarao o patrimonio do
Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis
e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicées econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse de potenciais

locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos imoéveis - Os imoveis que irdao compor o patrimonio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de imoveis que poderao constituir o patrimonio historico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, ap6s a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao

da propriedade dos imoveis para o Fundo.

(xviii) Propriedade das Cotas e ndo dos imoéveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
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propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos

da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrucao CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM,
de forma que as informacodes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terdo sido objeto de

analise pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apos o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

i) As demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(
(i1) alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) destituicao ou substituicao do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo

substituto, observado o disposto nos paragrafos 5°, 6° e 7° do Artigo 13, do Regulamento do

Fundo;

(v) emissao de novas cotas, observado o procedimento estabelecido no artigo 39 deste
Regulamento;

(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(viii) a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo;
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(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da
Instrucao CVM 472, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

(xiii) alteracao da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance);
(xiv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;

(xv) operacoes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao ou da taxa de performance,

se houver.

Paragrafo 3°: Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até
dois representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacao e de controle gerencial das
aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato

sera de 1 (um) ano.

Paragrafo 1°: A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

- 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas
deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicao.

Paragrafo 3°: A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4°: Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme

estabelecido no Artigo 26 da Instrucao CVM 472:

| - ser Cotista do Fundo;
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I - nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 30 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, da qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem

tratados.

Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais

prazos contados do envio da Convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anincio de
segunda convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail) , com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias.
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Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo

1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar
correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecadaaos Cotistas indicarao, com

clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias

Gerais de Cotistas
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacoes de que trata o Paragrafo 6°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM 472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao CVM

472 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacoes de que trata o Paragrafo 6° incluem:
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| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo

30 deste Regulamento; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)

voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita
ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacao

da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacdes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3°: As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos,

dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde
queo Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e

depositadas na conta de depdsito.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracdao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletrénica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

e

Il - ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas

do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 8° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode

exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[l - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou o seu Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

1" - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV-  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
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VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo

anterior;

- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que

se dara a permissao de voto; ou

[l - todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacao do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.

Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 33 As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail)com confirmacao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que nao se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do

Administrador, desde que tal observacao conste do processo de consultam quando couber.
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Artigo 34 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberacées, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIAGCAO

Artigo 35 As cotas correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo, tém forma
nominativa e sao mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e economicos idénticos.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissao

constantes do “Suplemento da Primeira Emissao, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2°: As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa

administrado pela B3.

Paragrafo 3°: Sera admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas do

Fundo.

Paragrafo 3°: Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros do Fundo.
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Artigo 37 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da

divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 38 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na

conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizacao de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no préprio dia
da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado

o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 39 Apds o encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o
Administrador podera, apos recomendacao do Gestor, decidir por realizar novas emissoes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia na subscricao das novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que
possuirem, nao sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucdo CVM n°® 472/08, e a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou nao, respeitando-se os
prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao
exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacao
na B3, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor
total de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ja considerando o valor das cotas da 12
(primeira) emissao do Fundo; e (b) nao prevejam a integralizacao das cotas da nova emissao em

bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuices de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil

atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
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laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa

especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas,

na proporcao de suas respectivas participacées no patrimonio do Fundo.

Paragrafo 3°: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacées, na data-base que for definida na
assembleia geral que aprovar a nova emissao. O referido direito devera ser exercido de acordo
com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo
10 (dez) dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissao.

Paragrafo 4°: Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Paragrafo 5°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, bem como do instrumento de confirmacao do exercicio do direito de preferéncia pelo
Cotista, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo

maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissées de Cotas
definira as respectivas condicGes para subscricao e integralizacao de tais Cotas, observado o

disposto na legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.
Artigo 41 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de

Subscricdao, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constarao, entre outras

informacoées:
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| - nome e qualificacao do subscritor;

- numero de Cotas subscritas;

lll - preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV - condicoes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e

dos respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado no

Suplemento.

Artigo 44 A integralizacao das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a
prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao, e/ou (ii) imoveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e
12 da Instrucao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacao prevista no Artigo 22, inciso I,
deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao,

o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de
Capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Boletim de
Subscricao. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdao depositadas na conta
segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante

de deposito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante
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de integralizacao das Cotas pelo Investidor. A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda
corrente nacional podera ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de

avaliacao a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacao:

| - Consult Solucoes Patrimoniais e Avaliacoes;
I - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

Il - Empresa de avaliacao aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4°: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 472.

Paragrafo 5°: A integralizacdo em bens e direitos prevista no “caput” deste Artigo, devera

ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.

Paragrafo 6°: O laudo de avaliacao de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i)
conter declaracao da Empresa de Avaliacao no sentido de que ela nao possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes, e (ii) ser
devidamente fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliacdo e elementos de

comparacao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 7°: Caso o primeiro laudo de avaliacao elaborado nao seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracdo de um segundo laudo por Empresa de
Avaliacao diversa. Nesta hipdtese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser
considerada a média ponderada dos valores de avaliacao dos imdveis obtidos nos dois laudos

elaborados.
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Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndao sejam totalmente subscritas até o final do respectivo
Periodo de Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde

que atingido o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Nao havera resgate de Cotas senao pela liquidacao antecipada do Fundo.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado

organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes

do patriménio do FUNDO; e

[I.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 49 Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a

eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no caput

resultara na sujeicao das operacoes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 50 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracoes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.
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CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 51 Na hipotese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas terdao o direito de
partilhar o patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdao do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera
constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 52 O Fundo entrara em liquidacao por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 53 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

I - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipotese de liquidacao do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias apds a conclusao das vendas.

Paragrafo 2°: Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:
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| - No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ; e

I - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdao de movimentacao de patriménio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imodveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulacao.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao da
liquidacdao do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue

seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condomino
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época. ApoOs a constituicao do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdao as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera

notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
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titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o

maior nimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel

também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacao
dos Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quoruns estabelecidos no
Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacao referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita
a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do

Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.
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CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao debitadas pelo

Administrador:

| - Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

(performance) ;

I - taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatoérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas

na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

IV-  gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do
Artigo 61 deste Regulamento;

VI -  comissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;
VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo
31 da Instrucao CVM 472;
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IX-  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X- gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao

do Fundo e realizacao de Assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xll - gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatorias;
XIll - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 1% Integralizacao de Cotas e até a liquidacao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lIl - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e
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IV - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas ou integralizacao de

Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas

ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstracoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente ndo podera ser superior a RS

50.000,00 (cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos

resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
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balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado nado distribuido como antecipacao sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido

saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 3°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo Escriturador.

Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sao

exemplificadamente e sem qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imdveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de

reserva; e
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g) realizacao de reforma, manutencao e restauracao dos Imdveis-Alvo;
h) realizacao de obras para ampliacdo e modernizacao dos Iméveis-Alvo;
i) realizacao de obras visando a alienacao ou locacao dos Imoveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar
com o conteludo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicdes,

mediante assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacées referidas acima, ndo se incluirdo informacées sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro
ou participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Imobiliarios.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il;

[l - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras

b) o relatério do auditor independente.

¢) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

IV - anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
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V - até 08 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacodes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

Il -fatos relevantes.

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;
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VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir

de modo ponderavel:

| - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

[l - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41
da Instrucao CVM 472.

Artigo 67 A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informag¢des, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-

mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao

entregue ao Administrador, o envio das informacoes previstas no Caput deste artigo por meio
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fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por

tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestacées de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdao vigente, poderao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico
de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou

(ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 70: Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo
detenha participacao o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de
exercicio do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website

www.brltrust.com.br.

Paragrafo 1°: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 2°: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdao aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor
buscara votar favoravelmente as deliberacées que, a seu ver, propiciem a valorizacao dos ativos

que integrem a carteira do Fundo.
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Artigo 71: O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o
Consultor Especializado e o Gestor submeterao a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado
ou referente a este Regulamento incluindo, mas nao se limitando a sua interpretacao, validade,
cumprimento e/ou execucao ou qualquer questdao resultante deste ou relacionada a este
Regulamento que nao possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera
administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu
Regulamento e Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada,

sempre de acordo com este Regulamento, cujas especificacoes prevalecerao em caso de duvida.

Paragrafo 1°: O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(ao) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(ao) (coletivamente)
nomear 1 (um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacao pela CAM-B3
nesse sentido. O 3° (terceiro) arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, sera
nomeado de comum acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze ) dias
da confirmacao do Ultimo arbitro. Se nao houver acordo quanto a nomeacao do presidente ou se
alguma das partes na arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder a tais

nomeacoes de acordo com as Regras.

Paragrafo 2°: A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdao com base no

direito brasileiro.

Paragrafo 3°: A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, local

onde sera proferida a sentenca arbitral.
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Paragrafo 4°: O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui

qualquer acao judicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5°: Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituira um ititulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem
tenham a obrigacao de cumprir a determinacao contida na sentenca arbitral, independentemente
da homologacao judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis,
serao arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das
reivindicacbes concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo tera competéncia para impor

honorarios advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6°: Antes da constituicao do tribunal arbitral, as Partes poderao demandar na Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, a concessao de qualquer medida cautelar ou provisoria,
conforme permitido pela Legislacao Aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de
concessao tais medidas ou de implementacao de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal
arbitral nao sera considerado uma infracao ou uma renlncia ao compromisso arbitral e nao
afetara os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas judiciais
disponiveis nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, as partes
neste ato elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.
A solicitacdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndao sera
interpretada como uma rendncia aos direitos previstos neste Artigo 80 ou a arbitragem como o

Unico mecanismo de solucao de controvérsias.

Paragrafo 7°: Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constituicao do tribunal arbitral,
toda e qualquer medida cautelar ou execucao especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral

e cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicao as partes se
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submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também podera manter,

modificar e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8°: A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral
(se apds a assinatura dos Termos de Referéncia) poderao, a pedido de uma das partes nas
arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes,
mesmo que nao sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou
instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os
compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) nao houver danos injustificaveis causados a uma
das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar recaira sobre
o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisao sera final e vinculante para todas as partes

nas arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 °: A Administradora nao atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolucao
de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas
e/ou os interesses aqui pactuados e a atuacdo da Administradora é restrita as disposicoes deste

Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
PARVATI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até [.] ([.]) cotas, podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de R$ [],00 ([.]reais), que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (util

imediatamente anterior a data da integralizagdo (“Valor da Cota").

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissao sera de até R$ [.]00 ([.] de reais), considerando o
Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira emissdo do

Fundo ("Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, [.] ([.]Jmil) cotas, totalizando o montante de R$ [.],00 ([.]de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

N&o havera aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Remuneracdo / Benchmark:

[1% ([] por cento) ao ano, exponencial, na base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias Uteis.
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Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacdo, sob
regime de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrucdo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 476/09"), da Instrucdgo CVM n° 472/08 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o
artigo 19, caput da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476/09.

Forma de Integralizacao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, no ato da

subscricao das cotas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do
artigo 7°-A da Instrucao CVM n° 476/09 e encerra-se com a
disponibilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos termos
do artigo 8° da Instrucdo CVM 476/09, observado que a subscricdo ou
aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da

oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 3° da
Instrugdo CVM n° 476/09, serd permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) investidores profissionais e as cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores

profissionais.
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Termos e condicoes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da

Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

63

165



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

166



ANEXO 11

REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

167



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

168



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

REGULAMENTO DO
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sé&o Paulo, 23 de marco de 2022.
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REGULAMENTO DO
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.081.374/0001-66

CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maitiscula, no singular ou no plural,
terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Capitulo | aplicar-se-ao tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes legais seréo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem
seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados

excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Rua Iguatemi,
n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de investimento
conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, ou quem

venha a substitui-lo.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos-Alvo Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.
Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.
Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme

definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de tais servigos.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
BACEN Banco Central do Brasil.
Boletim de Subscrigdo Boletim de subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos|

da regulamentacg&o aplicavel.

Capital Autorizado Tem o significado a ele atribuido no item 15.8 deste Regulamento.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Codigo ANBIMA Codigo de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros
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publicado pela ANBIMA, ou o codigo que venha a substitui-lo, conforme vigente de tempos em

tempos.

Cédigo Civil Brasileiro

Lein° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cogestor

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para a administragdo de
carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.974, de 17
de outubro de 2011.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Contrato de Gestao

Significa o Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos e Outras Avengas, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor e o Cogestor para prestar os servigos de administragéo

da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de deciséo de investimentos do

Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes estdo descritos neste
Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada,
devidamente habilitada para essa atividade conforme ato declaratério expedido pela CVM n°
13.244 de 21 de agosto de 2013, devidamente habilitada para prestar os servigcos de custddia

dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Util Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador Instituicdo, devidamente habilitada, que venha a ser contratada pelo Administrador para a

prestacdo dos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, para a prestagéo de servigos de formagédo de mercado, que podera ser contratada

pelo Administrador, nos termos do item 2.6. deste Regulamento.

Fundo

Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario.

Gestor

Vinci Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Avenida Bartolomeu Mitre
n° 336, 5° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 11.077.576/0001-73, credenciada como administradora
de carteira de valores mobiliarios pela CVM conforme Ato Declaratério n° 10.796, de 30 de
dezembro de 2009.

Institui¢cdes Financeiras

Autorizadas

Sao instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Instrugao CVM n° 400/03

Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
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Instrugdo CVM n° 472/08 Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 476/09 Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 516/11 Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 539/13 Instrugao da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Lei n® 8.668/93

Lein°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de duragdo do Fundo

nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de colocagéo que venha
a ser realizada durante o prazo de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09,
a qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagéo em vigor; (i) estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
nos termos da Instrugdo CVM n°® 476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagéo
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,

contados da sua subscrigdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrugdo CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patriménio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e disponibilidades a

receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Patrimonio Minimo Inicial

Tem o significado a ele atribuido no item 15.5 deste Regulamento.

Pessoas Ligadas

Significa:

I a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;

[l a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excegédo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nosincisos acima.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuigdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos daj

regulamentacéo aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagéo e de Custddia.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser
cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscrigéo priméria de Cotas e sera

equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.
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Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido no item 7.5. deste Regulamento.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado por cada Cotista

quando da subscri¢éo das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicag&o: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,

considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
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CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

21. ADMINISTRADOR

A administragé@o do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do
Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas as limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis, conforme
orientagdo do Gestor, dentro de suas respectivas atribuigdes aplicaveis, ou conforme permitido em deliberagdo em Assembleia Geral

de Cotistas, conforme o caso.
2.2, GESTOR E COGESTOR
A gestao da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do disposto neste Regulamento e no Contrato

de Gestdo, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario, o

Cogestor prestara os servigos de gestdo em conjunto com o Gestor.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
2.31. A custodia dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, ou por institui¢do, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador
para a prestagao de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratag&o do servico de custddia para os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou

mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

24. ESCRITURAGAO DAS COTAS

A escrituragéo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serédo prestados por instituigdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada

pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servigos.
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2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderéo ser contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante solicitagao
do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea “k” do item 24.9 deste
Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

217. DISTRIBUIDOR

A cada nova emissdo de Cotas, a distribuigdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratagéo

de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagéo do Gestor, podera contratar empresas para
prestarem os servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente integrantes da carteira
do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos

iméveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagédo do
Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento,

contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.
CAPITULO Illl - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pens&o, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no

Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR E DO COGESTOR
41, O Gestor e o Cogestor, no que |he for aplicavel, deverdo, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:
i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos Financeiros existentes ou que

poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de

analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucgao da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;
ii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, fiscalizando

0s servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugdo do valor do patriménio do
Fundo;

V) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo

com o Administrador, pela realizagao da distribuigdo de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme

0 Caso;
viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo, conforme previstos no Contrato de
Gestéo;

iX) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas;

X) enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necesséarias para elaboragdo de documentos e
informes periédicos de obriga¢do do Fundo; e

Xi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo efou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: http://www.vincipartners.com.

4.2, O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor e ao Cogestor para que estes adquiram os ativos listados
na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestéo, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgaos publicos

competentes.

4.3. O Gestor e/ou 0 Cogestor, conforme o caso, se verificarem potencial conflito de interesses, deixaréo de exercer direito

de voto nas assembleias relativas aos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

4.4, O Gestor e 0 Cogestor exercerdo 0 voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento, sendo que o Gestor e o Cogestor tomarao
as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento

do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

4.5, Sem prejuizo das atribuigdes definidas neste Capitulo, 0 Gestor e 0 Cogestor serdo solidariamente responsaveis, em

relacdo ao Administrador e aos cotistas do Fundo, pelos atos de gestao compartilhada do Fundo.

4.6. A estrutura de gestao compartilhada permite a utilizagéo de gestores especializados em seus respectivos mercados de
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atuacdo de forma complementar e tornando a gestéo ainda mais qualificada. Esta estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar
uma situagdo de potencial conflito entre os gestores em razéo de decisdes de investimento divergentes. Nesta hipotese, o
Administrador podera atuar como arbitro para a solugéo de decisdes de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor
interesse para o Fundo e seus Cotistas.

O GESTOR E O COGESTOR DESTE FUNDO ADOTAM POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
AS QUAIS DISCIPLINAS 0S PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO GESTOR E DO
COGESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS-ALVO QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo presente

Regulamento e pela legislag&o vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda, mediante a aplicagéo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu Patriménio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii)
Letras Imobiliarias Garantidas (‘LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilirio; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell’);
e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n°® 472/08 (sendo os itens acima

referidos em conjunto como “Ativos-Alvo”).

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo especificos, ndo existindo, dessa forma,

requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagéo.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.
6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderéo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo
imdveis, gravados com onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do
territdrio nacional), participagdes societérias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios que n&do os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, nas hipoteses de execugéo ou excussao de garantias relativas

aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacéo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.
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6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do

Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado
acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou
uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento
da carteira, 0 Gestor devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6.,

abaixo.

6.1.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagéo de principal, sendo que,
nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo

de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

6.2. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos

Cotistas por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo, nos
termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii)
moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n°® 472/08,
sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos

Financeiros”).

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, n&o estiver aplicada
em Ativos-Alvo poderd ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que,

temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros,
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sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagao.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia

Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo n&o podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo

dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo ativo.

6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens

abaixo, bem como as demais disposigdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderéd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido
por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patriménio separado em questao, ndo se aplicando nesta hipotese os
limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

6.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo n&o podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido
em titulos ou valores mobiliarios de emisséo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das
demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagéo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderé investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagéo prévia, especifica e

informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08.

6.8. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor e 0 Cogestor exercem uma gestéo ativa sobre os Ativos-Alvo e sobre 0s
Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situagdes em que o Fundo estara impedido de negociar com determinados
ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicaveis, incluindo, mas n&o se limitando,

aquelas relativas a negociagédo de valores mobiliarios de posse de informagéo privilegiada e ndo publica.

6.9. O Administrador, o Gestor e o Cogestor, conforme aplicavel e observado o escopo de atuagéo de cada um, nos termos
deste Regulamento, podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos do Fundo e execugdo da Politica de Investimento, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislagao aplicavel:
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a) observadas as demais disposigdes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem
como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os ativos integrantes da carteira do
Fundo, para quaisquer terceiros;

c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, 0s Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros para o Fundo; e

d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios.
CAPITULO VIl - REMUNERAGAO
741. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragao correspondente aos percentuais descritos na

tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham

integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administracéo”), observado o valor minimo mensal de

R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagao positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (‘IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragado
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.
7.2. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e

ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto

neste Regulamento e na regulamentacéo vigente.
7.3. A Taxa de Administragao sera provisionada por Dia Util, mediante divis&o da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao dos servigos prestados.

74. A cada emisséo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a

Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do priméria das Cotas.

7.5. Além da Taxa de Administragéo, o Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a

partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas da 22 emissdo do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente e
paga semestralmente, até o 5° dia til do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao

Gestor e Cogestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
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Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcao*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance, é adicionado o lucro
caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corregéo — abaixo definido), atualizado e apurado

conforme férmula abaixo:

M
Va= Z Lucro caixa do més * indice Corregio (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa

de Performance.
indice de Corregéo: Variagao do Benchmark = (IPCA + X, sendo 0 “X:

X= a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano
a.1. Caso a Média IMAB5 seja um nimero entre 2% e 4% ao ano, X = Média IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)
b. Caso a Média IMAB5 seja um nimero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano

c. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), expresso
em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo de apuragéo
sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMAB5 sera calculada para o
periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a
ser paga em janeiro do ano subsequente). Caso nédo tenha atingido performance, sera adicionado o lucro caixa
acumulado do(s) semestre(s) anterior(es), e devera ser considerada a Média IMABS dos respectivos periodos
acumulados sem performance.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada
no més anterior. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer

hipotese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas.
Vb = somatério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores durante o prazo de duragao do fundo (i) acrescido
de eventuais integralizagdes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizagdes de cotas, ambos considerados pro rata
temporis no periodo de apuragao.

7.5.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
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dezembro.

7.5.2. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor na Gltima
data utilizada para apuragéo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga. Nesses termos, caso o valor da cota
do Fundo, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasi@o da Ultima apuragdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado

como zero.

7.5.3. Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da diviséo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo
numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do
mercado em que as cotas do Fundo s&o negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo CVM n° 555, de 17

de dezembro de 2014, conforme alterada.

7.5.4. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no subitem 7.5.,

acima, mantendo-se inalterada a data de apuragéo da Taxa de Performance.

7.5.5. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas: (i) a Taxa de Performance seré provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emisséo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo seré o

eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

7.6. Na hipotese de destituicdo do Gestor ou do Cogestor, conforme o caso, sem Justa Causa, o Gestor ou 0 Cogestor,
conforme o caso, receberd uma remuneragdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigdo. Tal remuneragéo sera correspondente a parcela da
remuneragdo descrita nos termos do item 7.1., acima a que o Gestor ou o Cogestor, conforme o caso, faz jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro

pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituigdo (‘Remuneracéo de Descontinuidade”).

1.7. Para os fins do item 7.6., acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenga arbitral ou
administrativa, sentenga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos
seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestéo e/ou legislag&o ou regulamentagéo aplicaveis;

ou (i) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

7.8. A Remuneragao de Descontinuidade a que se refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragao
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor ou ao Cogestor; e/ou (i) da parcela da
Taxa de Administragdo que seria destinada ao Gestor ou ao Cogestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa
de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a

remuneragdo do Gestor ou do Cogestor devida no prazo de pagamento estabelecido no item 7.6. acima,— sendo certo, desse modo,
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que a Remuneragéo de Descontinuidade nao implicara: (a) em redugdo da remuneragdo do Administrador recebida a época da

destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneragéo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos

encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragao previsto nesse Regulamento.

8.1.

9.1.

CAPITULO VIIl - EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes

previstas na legislacdo e regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigagao de observar o escopo de

atuacdo do Gestor e do Cogestor:

a) providenciar, conforme o caso, a averbag&o, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos iméveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais imdveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao
do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo séo passiveis de
execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; € (vi) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer dnus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentagéo relativa aos ativos e as operagdes
do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (v) 0 arquivo dos pareceres e
relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n°
472/08;

c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigéo
das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

f) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagéo
referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

) divulgar informagées em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentagéo aplicavel;

h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

i) dar, desde que requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representagéo legal para o exercicio do direito de voto
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em assembleias dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo
Gestor ou pelo Cogestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas
pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas da ANBIMA,

) observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislagéo aplicavel;

1) conforme orientagédo do Gestor ou do Cogestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administragéo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros;

n) observar as recomendagdes do Gestor e do Cogestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o caso; e

0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise,
selegdo e avaliagéo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (iii) conforme
0 caso, empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos iméveis, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servigos a que se refere o inciso “” da alinea “0” deste artigo podem ser prestados pelo préprio Administrador

ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO
COGESTOR

10.1. O Administrador, o Gestor ou o Cogestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de

renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pelaCVM.

10.2. O Administrador podera ser substituido nos casos de sua destituigdo pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08 e na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de

dezembro de 2014, conforme alterada, assim como na hipétese de sua dissolugéo, liquidagéo extrajudicial ou insolvéncia.

10.3. Na hipétese de renuncia ou descredenciamento do Administrador pela CVM, conforme aplicavel, este fica obrigado a (i)
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo do Fundo, a qual devera ser efetuada
pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento; e (i) no caso de renuncia ou descredenciamento do
Administrador, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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10.3.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagéo da
Assembleia Geral, caso o Administrador n&o convoque a Assembleia Geral de que trata o item (i) do item 10.3 acima, no

prazo de 10 (dez) dias contados da renuincia ou do descredenciamento, conforme aplicavel.

10.3.2. No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicéo de novo administrador e a liquidag&o ou ndo do Fundo.

10.3.3. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida

a averbacéo referida no subitem (ii) do item 10.3 acima.

10.3.4. Aplica-se o disposto no subitem (i) do item 10.3 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidag&o
ou a incorporagéo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidag&o extrajudicial do Administrador,
ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo, respeitado o prazo previsto o item 10.5

abaixo.

10.3.4.1. Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidag&o ou incorporacéo de que trata a parte inicial
do subitem 10.3.4. acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagéo, o0 Administrador
dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas

fungdes até a concluséo da liquidagao do Fundo.

10.3.5. Se a Assembleia Geral de Cotistas né&o eleger novo administrador no prazo de 90 (noventa) dias contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

10.3.6. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbagao, no Cartério
de Registro de Iméveis, da sucess&o da propriedade fiduciaria dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo.

10.3.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel eventualmente integrante de patriménio do Fundo néo

constitui transferéncia de propriedade.

10.3.8. A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto

a liquidacéo do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagéo. Enquanto um

novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte

186



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagao aos imoveis que eventualmente componham o portfélio do Fundo.
10.4.1. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Cogestor, o Gestor assumira integralmente as atividades de
gestdo da carteira do Fundo, ndo sendo necessaria, neste caso, a convocagao de Assembleia Geral para deliberar sobre
a eleicéo de substituto para o Cogestor.

10.5. A ndo substituicio do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens deste

Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidagao antecipada do

Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo
indicado no item 10.5 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7. No caso de renlncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagéo do

Fundo, a remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

10.8. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentag&o aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor, no exercicio de suas respectivas fungées e utilizando os recursos
do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquermodalidade;

i) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;

vii) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integraliza¢éo via chamada de capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, realizar

operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor ou 0 Cogestor ou o consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de

Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e 0 empreendedor;

X) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na regulamentagao;
Xii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,

ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
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em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
Xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao
patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
11.2. A vedacgdo prevista no inciso “x” acima néo impede a aquisigéo, pelo Fundo, de iméveis sobre 0s quais tenham sido

constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas

exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS-ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas ou em instituigdes ou entidades

autorizadas a prestagéo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo seréo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por
conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagdes

a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “b” do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens

adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo.
13.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo de pagamento das Cotas que subscrever.
Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos

integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
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Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hiptese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderéo ser
chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.

14.2. Né&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagé@o que configure Conflito de Interesses.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja propriedade

presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos
e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e recomendagao do Gestor, apds verificado pelo Administrador
a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emiss&o, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo néo daréo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas € integralizadas

anteriormente a nova emiss&o de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo das Cotas estdo

descritos neste Capitulo XV.

15.5. A primeira emiss&@o de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | a este Regulamento,
observada a possibilidade de colocagéo parcial das Cotas da primeira emiss&o do Fundo, desde que sejam subscritas e integralizadas

Cotas totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Patriménio Minimo Inicial’).

15.6. Caso findo o prazo para subscrigéo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o0 montante a ser definido em cada nova emisséo, o Administrador

devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos

189

21



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

15.7.

eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e
em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento de

liquidag&o o comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

Até que o registro de constituigdo e funcionamento do Fundo, previsto na regulamentagao especifica seja concedido pela

CVM, os recursos recebidos na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo deveréo ser depositados em instituicéo

financeira autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda

fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.8.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,

conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagéo em

Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital

Autorizado”).

15.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas nos itens 15.8.2. e 15.8.3. abaixo,
seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a concessao de eventual direito de preferéncia, a possibilidade de
subscrigao parcial e o cancelamento de saldo néo colocado findo o prazo de distribui¢&o, observadas as disposicdes da
Instrugdo CVM n°400/03.

15.8.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o prego de emisséo das Cotas objeto da
respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista um ou mais dos seguintes critérios (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacgéo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado
das cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo da nova
emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor (mediante orientagdo ao Administrador) ou @ Assembleia Geral, conforme o

caso, a escolha do critério de fixagao do valor de emissdo das novas cotas.

15.8.3. Na hipdtese de emiss&o de novas Cotas na forma do item 15.8. acima, os Cotistas teréo o direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participacdes, devendo ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, e 0 prazo para exercicio do
direito de preferéncia de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis. No &mbito da 22 emissao de Cotas do Fundo, os Cotistas ndo

terdo qualquer direito de preferéncia na subscricéo ou aquisi¢éo das referidas Cotas.

15.8.4. O direito de preferéncia mencionado no item 15.8.3, acima, devera ser exercido pelos Cotistas que estejam em
dia com suas obrigagdes, sendo que a data de corte para apuragéo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera

definida nos documentos que aprovarem a nova emissédo de Cotas.
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15.8.5. Caso assim admitido nos termos da regulamentagdo aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os prprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢ao
das referidas Cotas e desde que tal cessé@o seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo
aplicavel, devendo ser observados, para a cessao do direito de preferéncia, os prazos e procedimentos operacionais da
B3.

15.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissédo serd determinado com base em sugestdo apresentada pelo Gestor ao
Administrador, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emisséo de quantidade adicional das Cotas, nos
termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n°® 400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM
n®400/03.

15.10. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser

estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor.

15.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor, em
conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagéo da distribuigdo das Cotas, poderéo estabelecer o publico alvo
para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislagéo e regulamentagao vigentes a época da realizagao da

respectiva Oferta, em relagao a defini¢do do publico alvo.

15.12. A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que néo forem

subscritas serd@o canceladas pelo Administrador.

15.13. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscricdo das Cotas, o
investidor deveréa assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscrigdo ou o compromisso de investimento, conforme aplicavel
e o Termo de Adesé&o, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia
de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim
deliberado pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera
assinar também a declaragéo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao

Regulamento, nos termos da regulamentacgéo em vigor.

15.14. N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da Oferta
anterior.
15.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, nos termos do Boletim de Subscrigéo ou documento

que o valha ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.
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15.15.1.  Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigéo ou
documento que o valha, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigéo

ou documento que o valha.

15.16. As Cotas seréo admitidas a negociagéo exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

15.16.1.  Para efeitos do disposto neste item 15.16, no séo consideradas negociagdo das Cotas as transferéncias néo

onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucesséo.
15.17. Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVIl - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

171. A apuragé&o do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Administrador, nas hipéteses em que o Fundo nZo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagédo, de acordo com a
regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituigéo custodiante, caso assim exigido nos termos

da regulamentagao emvigor.

17.2. O critério de apregamento dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de apregamento dos ativos

do Custodiante.
17.3. No caso de imdveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisigdo acompanhado de laudo de avaliag&o, previamente analisado pelo Administrador, pelo Gestor
Ou por empresa especializada.

CAPITULO XVIIl - RISCOS
18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo néo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas n&o coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em decorréncia
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dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que

compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicagdes realizadas no Fundo n&o tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador ou do
Gestor que, em hipétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472/08, devendo os Cotistas e os potenciais investidores

ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administrag&o; (i) Taxa de Performance; (iii) taxas,
impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo; (iv) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08;
(v) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (vi) honoréarios e despesas do Auditor Independente; (vii) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do Fundo;
(viii) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagao que seja eventualmente imposta ao Fundo; (ix) custos com a contratagdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo; (x) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor no exercicio de suas respectivas fungdes; (xi) gastos inerentes a constituicdo, fuséo,
incorporacéo, cisdo, transformagéo ou liquidagéo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes
previstas na regulamentagéo e legislagdo vigente, incluindo, mas néo se limitando, as avaliagdes previstas na Instru¢gdo CVM n°
516/11; (xiii) gastos necesséarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo conforme
previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
(xv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragéo das locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragéo do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos
iméveis e de formador de mercado; (xvi) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xvii) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n® 472/08; e (xviii) taxa de custédia de titulos ou valores

mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.1.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.
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19.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragéo das Cotas; (iii) custédia de titulos e valores mobiliarios;
e (iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo, nos

termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua

pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego

indicado neste Regulamento.

20.2. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de

Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-1 da
Instrugéo CVM n° 472/08;
[l trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrdnico cujo contetido
reflete 0 Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
\Y anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
V  até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI  no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o

Fundo:

edital de convocagao, proposta da administracéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no

mesmo dia de sua convocagao;
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até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclus&o do negdcio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos
pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n°® 472/08 e com excegdo das informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegédo daquele

mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n°472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia deste Regulamento,

em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgag&o, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos
os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n°® 472/08, bem como indicagéo dos enderegos

fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados

com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgagéo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados,
cartas e documentos, cuja obrigagéo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentag&o vigente, sera realizado por meio
eletrénico e/ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestagbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacéo vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que
0 enderego eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (i) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave- publica. Também sera admito o exercicio de voto a distancia
por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos

descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.
CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
211. O Administrador distribuiré aos Cotistas, independentemente da realizagéo de Assembleia Geral, no minimo, conforme

o percentual definido na legislagao e regulamentagao aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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21.2. Os lucros auferidos poderéo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendagdes do Gestor, sendo
que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més
subsequente a disponibilizagdo dos balangos ou balancetes relativos aos periodos encerrados em 30 de junho de 31 de dezembro
(ou documento equivalente, ainda que trimestral, que consolide as referidas informagdes semestrais, nos termos da regulamentagéo
aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera reinvestir os recursos
originados com a alienagéo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites

previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis.

21.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do ultimo Dia Util do respectivo més de declaragéo de rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas

de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 acima.

21.2.4 Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos, realizados no ambito do sistema de custddia
eletrdnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as cotas

custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitéria, sem distingéo entre os Cotistas.

21.3. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros

integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos-
Alvo e Ativos Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos

deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros.
21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 n&o se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda

dos Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para 0 pagamento de

despesas, os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros deveréo ser alienados e/ou cedidos € na hipétese do montante obtido
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com a alienagéo efou cessdo de tais ativos do Fundo n&o seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar

capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.
CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Gestor e 0 Cogestor adotam politicas de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador dara, desde que requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representagdo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os

requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Préticas.

22.1.1. Tendo em vista a atribuicdo do Cogestor estipulada no item 2.2., acima, este somente exercera o direito de voto
em assembleias gerais dos emissores de cotas de fundos de investimento imobiliario que compdem a carteira do Fundo,
cabendo ao Gestor o exercicio do direito de voto nas assembleias gerais dos emissores dos demais ativos integrantes da

carteira do Fundo.

CAPITULO XXIll - TRIBUTAGAO

23.1. Para nédo se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo n&o aplicara recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa
natural, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
e (i) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou

mercado de balcdo organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na
declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as

Cotas sejam admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

23.3. O Administrador, o Gestor e 0 Cogestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241. A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a
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cada Cotista, por meio eletronico e/ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seré realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os

assuntos a serem tratados.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagéo para os Cotistas, observado que, em caso de permissao legal ou
regulatoria para a realizagdo de assembleias em prazos inferiores aos acima estabelecidos, a convocagéo podera ndo observar 0s

prazos minimos acima descritos.

24.21.  Paraefeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30

(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacéo.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio eletronico ou de

correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

24.4, Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a

que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes € documentos necessarios

ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
[l no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

[ll' na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociag&o.
24.6. Nas Assembleias Gerais ordinérias, as informagdes de que trata o item 24.5 acima incluem, no minimo, aquelas referidas
no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas no artigo 39, VI da Instru¢do

CVM n° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagéo dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata o

item 24.5 incluem:

l.declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

Il.as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
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24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas expressamente neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar exclusivamente sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragao deste Regulamento;

c) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporagao, cisao e transformagdo do Fundo;

f) dissolugéo e liquidagéo do Fundo;

g) alteragéo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a negociagéo;

h) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento,

fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucéo
CVM n° 472/08;

) alteragao do prazo de duragédo do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administragéo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. A realizagao da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, € obrigatdria e devera ocorrer
em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da

disponibilizagdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragéo:

|- decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociagéo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM;

- for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de servigos do fundo,
tais como alteragéo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

- envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

24.10.1. As alteracGes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30

(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
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24.10.2. A alterag&o referida no inciso lIl deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao

de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

241141. 0 pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Il do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de incluséo de matéria bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

24.13. A Assembleia Geral de Cotistas poderé ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para exercer as

fungdes de fiscalizagao e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

2413.1. A eleigdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

1.3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;

11.5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral

ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.

24.13.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

[ ser Cotista;
Il ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor, Cogestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador,
Gestor, Cogestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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[l n&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV n3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V' n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

24.13.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

24.13.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas,
por meio de correspondéncia fisica ou eletrdnica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.13.5.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

l.as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

[l.as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

24.13.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no item 24.13.6 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de

Cotistas.

24.13.7. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f", “h”, j", “k” e “m” do item 24.9 acima,

dependerao de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

[l metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.8. Os percentuais de que trata o item 24.13.6 acima deverao ser determinados com base no niimero de Cotistas do
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Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas @ deliberagdo por quérum
qualificado.

24.13.9. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em conjunto
com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, tero seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagao do Fundo;
(ii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou
(iii) alteragao da Taxa de Administragao.

2414, E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas

emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas doFundo.

24.14.1. Ao receber a solicitagio de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procurag&o, conforme contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5

(cinco) Dias Uteis da solicitago.
24.14.2. Nas hipoteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,

quando o pedido for assinado por representantes.
24.14.3. E vedado ao Administrador do Fundo:

|.exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14;
[1.cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
[ll.condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagéo de quaisquer
documentos nao previstos no item 24.14.2.

24.14.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em nome de

Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo e nem fazer parte do computo para fins de apuragéo
do quérum de aprovagao:

I Administrador, Gestor ou Cogestor;

Il os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor ou do Cogestor;
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1l empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Cogestor, seus sdcios,

diretores e funcionarios;

v os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

vV o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagéo do patrimdnio do Fundo; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.14.6. Nao se aplica a vedagéo prevista neste itemquando:

I 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

Il todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugédo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes de investimento no Fundo seréo

imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro

ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| na cotag3o das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
[l na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[l na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados

25.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

I a alteragéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

M a paralizagéo das atividades dos imdveis;

v o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

V contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;
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VI propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

VI a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl alteragio do Gestor, do Cogestor ou do Administrador;

IX fus@o, incorporagao, cisdo, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere substancialmente a

sua composi¢do patrimonial;

X alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo das Cotas;

X cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas

Cotas;

Xl desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl emisséo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo seré liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia

dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

26.2. Séo eventos de liquidagéo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo, representado
pelas Cotas da primeira emiss&o;

b) descredenciamento, destituigdo, ou renlincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere
sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo; e

C) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como

apos a alienagédo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidagéo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienagéo da totalidade dos Ativos-

Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo
antecipada, sendo certo que a entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, se for o caso, devera ser realizada fora do ambiente

administrado pela B3.

26.4.1. Para o0 pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a

alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.
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26.5. Caso néo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos no item 26.3 acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram

contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

26.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo seréo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagéo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma

do Codigo Civil Brasileiro.

26.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover 0 pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no

Cadigo Civil Brasileiro.

26.6. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentac&o do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a

data da efetiva liquidagao do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

26.7. Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:
a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia

Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentagéo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e
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c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

27.1. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia vélida entre Administrador e Cotista, inclusive para convocagéo de

Assembleias Gerais e realizagao de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXVIIl - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
28.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira todas
as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou
cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXIX - FORO

29.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado
que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo - SP, 23 de margo de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO VINCI CREDIT SECRITIES FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes estabelecidos no Regulamento e nos

documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

NUmero da Emissao:

12 (primeira) emiss&o de cotas.

Classe de Cota:

Unica.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissao das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais).

Taxa de Distribui¢do Primaria:

Né&o sera cobrada Taxa de Distribui¢&o Primaria na primeira emisséo de cotas do Fundo.
Os gastos da distribui¢éo primaria da primeira emisséo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, conforme o caso, serdo

arcados pelo Fundo.

Volume Total da Oferta:

O valor total da emiss&o sera de, inicialmente, até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuigao Parcial e Montante Minimo da
Oferta:

Sera admitida a colocagéo parcial das Cotas da primeira emisséo do Fundo (“Distribuicao
Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Cotas,
totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (‘“Montante Minimo
da Oferta”).

Investimento Minimo

N&o havera aplicagdo minima por Investidor Profissional.

NuUmero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuigao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo, sob regime de
melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, da Instrucdo
CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, a ser coordenada por

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, estando
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automaticamente dispensada do registro de distribui¢do de que trata o artigo 19, caput,
da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrugéo CVM
n° 476/09.

Tipo de Distribuigdo:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de disponibilizagdo
do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09
e encerra-se com a disponibilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos
termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476/09, observado que a subscrigédo ou aquisigao
dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos do artigo 8°-A da
Instrugdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentagéo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugdo CVM
n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 539/13” e

“Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n°

476/09, serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais ¢ as Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.
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ANEXO 11l

INSTRUMENTOS DE APROVAGAO DA OFERTA
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VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 41.081.374/0001-66

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 15 DE FEVEREIRO DE 2022

DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 dias do més de fevereiro do ano de 2022, as 10:00 horas, na sede da

instituicdo administradora do VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n°® 41.081.374/0001-66
(“Fundo”), a saber, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 13.486.793/0001-42 ("Administrador”), localizada na Cidade de S&do Paulo, Estado de SGo Paulo, na Rua

Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi.

CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo nos termos do item 244 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), tendo em vista a presenga dos cotistas, representando 100% (cem por cento) das cotas

emitidas pelo Fundo.

PRESENCA: Presente a assembleia: (i) os cotistas representando a totalidade das cotas emitidas pelo

Fundo conforme lista de presenga anexa a presente ata ("Cotistas”); e (ii) representantes do Administrador.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sérgio Dias Secretario: Felipe Lima.
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

aprovacdo da distribuicdo primaria das cotas da 22 emissdo do Fundo (22 Emissdo”), em classe e série
Unicas, a ser realizada no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE cAmBlo,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio
de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider"), podendo contar com a
participacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios
contratadas para participar da oferta, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"} e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472/08") e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis

(“Oferta”), bem como seus principais termos e condic¢des, incluindo: (a) o volume minimo e maximo da

Oferta, observado que a quantidade de cotas da 22 Emissdo podera ser acrescida de um lote adicional,
a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢cdo CVM n® 400/03, equivalente
a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas; (b) a possibilidade de
distribuicao parcial das cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta, em montante minimo a ser definido

na assembleia (“Montante Minimo”), conforme recomendac¢do do Administrador, do Gestor e do
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(i)

VL.

Cogestor; (c) o preco de emissdo das cotas da 22 Emissdo ou o seu critério de determinacdo, observado
o disposto no item 15.8.2. do Regulamento; (d) a auséncia da possibilidade de exercicio do direito de
preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo; (e) o regime de colocagdo das cotas da 22 Emissdo no ambito

da Oferta; e (f) a destinagdo dos recursos da Oferta;

autorizacdo ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor para a pratica de todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

DELIBERAGOES: Instalada a assembleia, os Cotistas, por unanimidade e sem quaisquer restricdes ou

ressalvas, deliberaram:

0]

uin
L

No que se refere ao item “i" da Ordem do Dia, aprovaram a realiza¢do da 22 Emissdo e da Oferta, com

as seguintes principais caracteristicas:

a) Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistird na distribuicdo publica
priméria das cotas da 22 Emissdo ("Novas Cotas”), no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider,
abaixo indicado, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais,
conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar com a participacdo de instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios contratadas para participar na
Oferta ("Coordenadores Contratados”), bem como de instituicdes intermediarias autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas
a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das

Novas Cotas junto aos investidores (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider

e com os Coordenadores Contratados, “Instituicbes Participantes da Oferta”), nos termos da Instrucéo

CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n® 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o

plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

b) Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas
para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"),
e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3;

) Montante Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, até

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”), podendo ser (i)

aumentado em fung¢do da emissdo, na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM
n° 400/03, de um lote adicional equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emisséo

inicialmente ofertadas ("Novas Cotas Adicionais”); ou (il) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial

(conforme abaixo definida);
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d) Valor da Cota: O preco de emissdo das Novas Cotas serad definido tendo como referéncia o
valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo, com base em data a ser definida nos respectivos

documentos da Oferta, conforme previsto no artigo 15.8.2 do Regulamento (“Valor da Cota");
e) Série e Classe: Série e classe Unicas;
f) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial das

Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas que perfagcam, no minimo, o montante

de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30

e 31 da Instrugdo da CVM n° 400/03 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente

subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da
Oferta;

g) Taxa de Distribuicdo Primaria: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, uma taxa de distribuicdo primaria equivalente
a um percentual fixo, a ser definido nos documentos da Oferta, sobre o Valor da Cota integralizado
pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicao das
Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturagdo, (b) comissdo de
distribuicao, (c) honorarios de advogados externos, {d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente,
se for o caso; (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o

Montante Total da Oferta ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de

liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor

remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item "{" acima,

o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

h) Destinacdao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e

conforme descrita nos documentos da Oferta;

0 Direito de Preferéncia: Nos termos do item 15.8.3. do Regulamento, ndo é assegurado aos

Cotistas qualquer direito de preferéncia na aquisicdo das Novas Cotas da 22 Emisséo;
0 Puablico Alvo da Oferta: As Novas Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por

investidores institucionais e investidores ndo institucionais, conforme a serem definidos nos

documentos da Oferta;
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k) Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

) Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

m) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢des da 22 Emissdo e da Oferta seréo

descritos nos documentos da Oferta.

(i) Por fim, autorizaram o Administrador, o Gestor e o Cogestor a praticar todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacdo das matérias acima deliberadas.

VII. ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LAVRATURA E LEITURA DA ATA: Nada mais havendo a ser

tratado, fol encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, lida, e achada conforme e por todos assinada.

Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2022.
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VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 41.081.374/0001-66

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 23 DE MARCO DE 2022

R DATA, HORA E LOCAL: Aos 23 dias do més de marco do ano de 2022, as 10:00 horas, na sede da instituicao
administradora do VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® 41.081.374/0001-66 (“Fundo”), a saber,
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42 (“Administrador”), localizada na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 151, 19° andar, Itaim Bibi.

1. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo nos termos do item 244 do regulamento do Fundo
("Regulamento”), tendo em vista a presenca dos cotistas, representando 100% (cem por cento) das cotas emitidas

pelo Fundo.

1. PRESENCA: Presente a assembleia: (i) os cotistas representando a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo

conforme lista de presenca anexa a presente ata (“Cotistas”); e (ii) representantes do Administrador.

V. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sergio Dias; Secretario: Bruno Silva

V. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

© Em decorréncia das deliberagdes tomadas no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria de

Cotistas, realizada em 15 de fevereiro de 2022 (“Aprovacdo da Oferta”), por meio da qual foi aprovada a

oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 emissdo do Fundo ("22 Emissdo”), em classe e série Unicas, a
ser realizada no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") e da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis

("Oferta”), a fixacdo do prego de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por cota objeto da Oferta (“Valor da Cota"),
bem como a retificacdo dos subitens “c”, “d”, “f" e “g" das deliberacbes tomadas no ambito da Aprovacao
da Oferta, em razao da fixacdo do Valor da Cota e exclusdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, e ratificacao

dos demais termos e condi¢des da Oferta;
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(1) A alteracdo do Regulamento e sua consolidacdo na forma do Anexo A a presente ata, o que inclui
determinadas alteracbes espontaneas, bem como alteragdes realizadas com o objetivo de atender as
exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores Mobiliarios, e pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no ambito
do processo de registro da Oferta, sendo que foram realizadas as seguintes alteracdes no Regulamento: (a)
alteracao do publico alvo do Fundo, nos termos do item 3.1; (b) inclusdo do item 6.9; (c) alteragcdo da Taxa
de Performance, conforme prevista no item 7.5, do Regulamento, e seus respectivos subitens; (d) alteracéo
do item 15.8.3; (e) incluséo do item 15.8.4; (f) renumeracdo e alteracdo do item 15.8.5 (antigo item 15.8.4);
(g) alteracéo do item 15.16; (h) alteracao do item 19; (i) inclusdo do item 21.2.4; e (j) alteracdo do item

264; e

(i) autorizacdo ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor para a pratica de todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

VL. DELIBERAGOES: Instalada a assembleia, os Cotistas, por unanimidade e sem quaisquer restricdes ou
ressalvas, deliberaram por:

uin
L

(0 No que se refere ao item “i" da Ordem do Dia, em razao da fixacdo do Valor da Cota e exclusdo da
Taxa de Distribuicdo Primaria, aprovar a re-ratificacdo dos termos e condi¢gdes da Oferta, de acordo com as

seguintes caracteristicas:

a) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das cotas da 22 Emissdo (“Novas Cotas”), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador
Lider, abaixo indicado, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Novas Cotas
Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar com a participagdo de
institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratadas

para participar na Oferta (“Coordenadores Contratados”), bem como de instituicbes intermediarias

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para

efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Corretoras Consorciadas”
e, em conjunto com o Coordenador Lider e com os Coordenadores Contratados, “Instituicdes

Participantes da Oferta”), nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e

demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e

detalhado nos documentos da Oferta;

b) Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo

registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo

217



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

de Ativos ("DDA"), e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de

bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custdédia das Novas Cotas

realizadas pela B3;

) Montante Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, até

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais) ("“Montante Total da Oferta”), equivalente a

15.000.000 (quinze milhdes) de Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em funcdo da emisséo, na
forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, de um lote adicional
equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas ("Novas

Cotas Adicionais”); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

d) Valor da Cota: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais) por Nova
Cota (“Valor da Cota");

e) Série e Classe: Série e classe Unicas;
f) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial

das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas que perfagam, no minimo, o

montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”), equivalente

a 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do da CVM n°

400/03 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante

Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

o)) Custos de Distribuicao: Os custos de distribui¢cdo serdo arcados pelo Fundo, nos termos

dos documentos da Oferta;
h) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e

conforme descrita nos documentos da Oferta;

0 Direito de Preferéncia: Nos termos do item 15.8.3. do Regulamento, ndo é assegurado

aos Cotistas qualquer direito de preferéncia na aquisicdo das Novas Cotas da 22 Emissao;
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) Piblico Alvo da Oferta: As Novas Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por
investidores institucionais e investidores nao institucionais, conforme a serem definidos nos

documentos da Oferta;

k) Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer

primeiro;

0 Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada; e

m) Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condi¢cdes da 22 Emissdo e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.

(i) Aprovar as altera¢des ao Regulamento do Fundo, conforme indicadas no item “ii" da Odem do Dia,
bem como a consolidagdo do Regulamento do Fundo conforme conteddo constante do Anexo A ao

presente instrumento; e

(i) Por fim, autorizar o Administrador, o Gestor e o Cogestor a praticar todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacdo das matérias acima deliberadas.

VII. ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LAVRATURA E LEITURA DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado,

fol encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, lida, e achada conforme e por todos assinada.

Sao Paulo, 23 de margo de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Sorgia Luiy Versrdi Diss Bruns Eomes Soares Sibua
B60CES8N834B89435 OF9OF9AQ7FE759496
Sergio Dias Bruno Silva
Presidente Secretario

DocuSigned by:

Daicla Assants Bowifadio Beorowicr

6D2AE9CC1C2045E ...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO A
REGULAMENTO CONSOLIDADO
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIAIRIO
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REGULAMENTO DO
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sé&o Paulo, 23 de marco de 2022.
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REGULAMENTO DO
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.081.374/0001-66

CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maitiscula, no singular ou no plural,
terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Capitulo | aplicar-se-ao tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicoes legais seréo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem
seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados

excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Rua Iguatemi,
n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de investimento
conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, ou quem

venha a substitui-lo.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos-Alvo Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.
Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.
Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme

definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de tais servigos.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
BACEN Banco Central do Brasil.
Boletim de Subscrigdo Boletim de subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos|

da regulamentacg&o aplicavel.

Capital Autorizado Tem o significado a ele atribuido no item 15.8 deste Regulamento.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Codigo ANBIMA Codigo de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros
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publicado pela ANBIMA, ou o codigo que venha a substitui-lo, conforme vigente de tempos em

tempos.

Cédigo Civil Brasileiro

Lein° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cogestor

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para a administragdo de
carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.974, de 17
de outubro de 2011.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Contrato de Gestao

Significa o Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos e Outras Avengas, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor e o Cogestor para prestar os servigos de administragéo

da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de deciséo de investimentos do

Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes estdo descritos neste
Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada,
devidamente habilitada para essa atividade conforme ato declaratério expedido pela CVM n°
13.244 de 21 de agosto de 2013, devidamente habilitada para prestar os servigcos de custddia

dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Util Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador Instituicdo, devidamente habilitada, que venha a ser contratada pelo Administrador para a

prestacdo dos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, para a prestagéo de servigos de formagédo de mercado, que podera ser contratada

pelo Administrador, nos termos do item 2.6. deste Regulamento.

Fundo

Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario.

Gestor

Vinci Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Avenida Bartolomeu Mitre
n° 336, 5° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 11.077.576/0001-73, credenciada como administradora
de carteira de valores mobiliarios pela CVM conforme Ato Declaratério n° 10.796, de 30 de
dezembro de 2009.

Institui¢cdes Financeiras

Autorizadas

Sao instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Instrugao CVM n° 400/03

Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
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Instrugdo CVM n° 472/08 Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 476/09 Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 516/11 Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
Instrugao CVM n° 539/13 Instrugao da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Lei n® 8.668/93

Lein°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de duragdo do Fundo

nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de colocagéo que venha
a ser realizada durante o prazo de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09,
a qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagéo em vigor; (i) estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
nos termos da Instrugdo CVM n°® 476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagéo
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,

contados da sua subscrigdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrugdo CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patriménio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e disponibilidades a

receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Patrimonio Minimo Inicial

Tem o significado a ele atribuido no item 15.5 deste Regulamento.

Pessoas Ligadas

Significa:

I a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;

[l a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excegédo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nosincisos acima.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuigdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos daj

regulamentacéo aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagéo e de Custddia.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser
cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscrigéo priméria de Cotas e sera

equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.
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Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido no item 7.5. deste Regulamento.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado por cada Cotista

quando da subscri¢éo das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicag&o: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,

considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
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CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

21. ADMINISTRADOR

A administragé@o do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do
Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas as limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis, conforme
orientagdo do Gestor, dentro de suas respectivas atribuigdes aplicaveis, ou conforme permitido em deliberagdo em Assembleia Geral

de Cotistas, conforme o caso.
2.2, GESTOR E COGESTOR
A gestao da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do disposto neste Regulamento e no Contrato

de Gestdo, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario, o

Cogestor prestara os servigos de gestdo em conjunto com o Gestor.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
2.31. A custodia dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, ou por institui¢do, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador
para a prestagao de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratag&o do servico de custddia para os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou

mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

24. ESCRITURAGAO DAS COTAS

A escrituragéo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serédo prestados por instituigdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada

pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servigos.
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2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderéo ser contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante solicitagao
do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea “k” do item 24.9 deste
Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

217. DISTRIBUIDOR

A cada nova emissdo de Cotas, a distribuigdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratagéo

de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagéo do Gestor, podera contratar empresas para
prestarem os servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente integrantes da carteira
do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos

iméveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagédo do
Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento,

contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.
CAPITULO Illl - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pens&o, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no

Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR E DO COGESTOR
41, O Gestor e o Cogestor, no que |he for aplicavel, deverdo, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:
i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos Financeiros existentes ou que

poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de

analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucgao da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;
ii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, fiscalizando

0s servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugdo do valor do patriménio do
Fundo;

V) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo

com o Administrador, pela realizagao da distribuigdo de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme

0 Caso;
viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo, conforme previstos no Contrato de
Gestéo;

iX) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas;

X) enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necesséarias para elaboragdo de documentos e
informes periédicos de obriga¢do do Fundo; e

Xi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo efou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: http://www.vincipartners.com.

4.2, O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor e ao Cogestor para que estes adquiram os ativos listados
na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestéo, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgaos publicos

competentes.

4.3. O Gestor e/ou 0 Cogestor, conforme o caso, se verificarem potencial conflito de interesses, deixaréo de exercer direito

de voto nas assembleias relativas aos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

4.4, O Gestor e 0 Cogestor exercerdo 0 voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento, sendo que o Gestor e o Cogestor tomarao
as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento

do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

4.5, Sem prejuizo das atribuigdes definidas neste Capitulo, 0 Gestor e 0 Cogestor serdo solidariamente responsaveis, em

relacdo ao Administrador e aos cotistas do Fundo, pelos atos de gestao compartilhada do Fundo.

4.6. A estrutura de gestao compartilhada permite a utilizagéo de gestores especializados em seus respectivos mercados de
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atuacdo de forma complementar e tornando a gestéo ainda mais qualificada. Esta estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar
uma situagdo de potencial conflito entre os gestores em razéo de decisdes de investimento divergentes. Nesta hipotese, o
Administrador podera atuar como arbitro para a solugéo de decisdes de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor
interesse para o Fundo e seus Cotistas.

O GESTOR E O COGESTOR DESTE FUNDO ADOTAM POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
AS QUAIS DISCIPLINAS 0S PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO GESTOR E DO
COGESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS-ALVO QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo presente

Regulamento e pela legislag&o vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtengéo de renda, mediante a aplicagéo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu Patriménio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii)
Letras Imobiliarias Garantidas (‘LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilirio; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell’);
e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n°® 472/08 (sendo os itens acima

referidos em conjunto como “Ativos-Alvo”).

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo especificos, ndo existindo, dessa forma,

requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagéo.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.
6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderéo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo
imdveis, gravados com onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do
territdrio nacional), participagdes societérias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios que n&do os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, nas hipoteses de execugéo ou excussao de garantias relativas

aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacéo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.
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6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do

Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado
acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou
uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento
da carteira, 0 Gestor devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6.,

abaixo.

6.1.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagéo de principal, sendo que,
nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo

de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

6.2. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos

Cotistas por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo, nos
termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii)
moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n°® 472/08,
sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos

Financeiros”).

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, n&o estiver aplicada
em Ativos-Alvo poderd ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que,

temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros,

231

1



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagao.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia

Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo n&o podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo

dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo ativo.

6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens

abaixo, bem como as demais disposigdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderéd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido
por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patriménio separado em questao, ndo se aplicando nesta hipotese os
limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

6.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, € em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo n&o podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido
em titulos ou valores mobiliarios de emisséo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das
demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagéo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderé investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagéo prévia, especifica e

informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08.

6.8. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor e 0 Cogestor exercem uma gestéo ativa sobre os Ativos-Alvo e sobre 0s
Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situagdes em que o Fundo estara impedido de negociar com determinados
ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicaveis, incluindo, mas n&o se limitando,

aquelas relativas a negociagédo de valores mobiliarios de posse de informagéo privilegiada e ndo publica.

6.9. O Administrador, o Gestor e o Cogestor, conforme aplicavel e observado o escopo de atuagéo de cada um, nos termos
deste Regulamento, podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos do Fundo e execugdo da Politica de Investimento, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislagao aplicavel:
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a) observadas as demais disposigdes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem
como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os ativos integrantes da carteira do
Fundo, para quaisquer terceiros;

c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, 0s Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros para o Fundo; e

d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios.
CAPITULO VIl - REMUNERAGAO
741. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragao correspondente aos percentuais descritos na

tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham

integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administracéo”), observado o valor minimo mensal de

R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagao positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (‘IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragado
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.
7.2. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e

ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto

neste Regulamento e na regulamentacéo vigente.
7.3. A Taxa de Administragao sera provisionada por Dia Util, mediante divis&o da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao dos servigos prestados.

74. A cada emisséo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a

Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do priméria das Cotas.

7.5. Além da Taxa de Administragéo, o Gestor e o Cogestor fardo jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a

partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas da 22 emissdo do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente e
paga semestralmente, até o 5° dia til do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao

Gestor e Cogestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

233

13



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcao*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance, é adicionado o lucro
caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corregéo — abaixo definido), atualizado e apurado

conforme férmula abaixo:

M
Va= Z Lucro caixa do més * indice Corregio (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa

de Performance.
indice de Corregéo: Variagao do Benchmark = (IPCA + X, sendo 0 “X:

X= a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano
a.1. Caso a Média IMAB5 seja um nimero entre 2% e 4% ao ano, X = Média IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)
b. Caso a Média IMAB5 seja um nimero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano

c. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), expresso
em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo de apuragéo
sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMAB5 sera calculada para o
periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a
ser paga em janeiro do ano subsequente). Caso nédo tenha atingido performance, sera adicionado o lucro caixa
acumulado do(s) semestre(s) anterior(es), e devera ser considerada a Média IMABS dos respectivos periodos
acumulados sem performance.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada
no més anterior. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer

hipotese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas.
Vb = somatério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores durante o prazo de duragao do fundo (i) acrescido
de eventuais integralizagdes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizagdes de cotas, ambos considerados pro rata
temporis no periodo de apuragao.

7.5.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
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dezembro.

7.5.2. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor na Gltima
data utilizada para apuragéo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga. Nesses termos, caso o valor da cota
do Fundo, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasi@o da Ultima apuragdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado

como zero.

7.5.3. Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da diviséo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo
numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do
mercado em que as cotas do Fundo s&o negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo CVM n° 555, de 17

de dezembro de 2014, conforme alterada.

7.5.4. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no subitem 7.5.,

acima, mantendo-se inalterada a data de apuragéo da Taxa de Performance.

7.5.5. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas: (i) a Taxa de Performance seré provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emisséo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragéo seré o

eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

7.6. Na hipotese de destituicdo do Gestor ou do Cogestor, conforme o caso, sem Justa Causa, o Gestor ou 0 Cogestor,
conforme o caso, receberd uma remuneragdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigdo. Tal remuneragéo sera correspondente a parcela da
remuneragdo descrita nos termos do item 7.1., acima a que o Gestor ou o Cogestor, conforme o caso, faz jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro

pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituigdo (‘Remuneracéo de Descontinuidade”).

1.7. Para os fins do item 7.6., acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenga arbitral ou
administrativa, sentenga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos
seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestéo e/ou legislag&o ou regulamentagéo aplicaveis;

ou (i) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

7.8. A Remuneragao de Descontinuidade a que se refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragao
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor ou ao Cogestor; e/ou (i) da parcela da
Taxa de Administragdo que seria destinada ao Gestor ou ao Cogestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa
de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a

remuneragdo do Gestor ou do Cogestor devida no prazo de pagamento estabelecido no item 7.6. acima,— sendo certo, desse modo,
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que a Remuneragéo de Descontinuidade nao implicara: (a) em redugdo da remuneragdo do Administrador recebida a época da

destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneragéo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos

encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragao previsto nesse Regulamento.

8.1.

9.1.

CAPITULO VIIl - EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes

previstas na legislacdo e regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigagao de observar o escopo de

atuacdo do Gestor e do Cogestor:

a) providenciar, conforme o caso, a averbag&o, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos iméveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais imdveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao
do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo séo passiveis de
execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; € (vi) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer dnus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentagéo relativa aos ativos e as operagdes
do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (v) 0 arquivo dos pareceres e
relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n°
472/08;

c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigéo
das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

f) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagéo
referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

) divulgar informagées em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentagéo aplicavel;

h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

i) dar, desde que requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representagéo legal para o exercicio do direito de voto
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em assembleias dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo
Gestor ou pelo Cogestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas
pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas da ANBIMA,

) observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislagéo aplicavel;

1) conforme orientagédo do Gestor ou do Cogestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administragéo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros;

n) observar as recomendagdes do Gestor e do Cogestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o caso; e

0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise,
selegdo e avaliagéo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (iii) conforme
0 caso, empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos iméveis, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servigos a que se refere o inciso “” da alinea “0” deste artigo podem ser prestados pelo préprio Administrador

ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO
COGESTOR

10.1. O Administrador, o Gestor ou o Cogestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses de

renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pelaCVM.

10.2. O Administrador podera ser substituido nos casos de sua destituigdo pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08 e na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de

dezembro de 2014, conforme alterada, assim como na hipétese de sua dissolugéo, liquidagéo extrajudicial ou insolvéncia.

10.3. Na hipétese de renuncia ou descredenciamento do Administrador pela CVM, conforme aplicavel, este fica obrigado a (i)
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo do Fundo, a qual devera ser efetuada
pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento; e (i) no caso de renuncia ou descredenciamento do
Administrador, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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10.3.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagéo da
Assembleia Geral, caso o Administrador n&o convoque a Assembleia Geral de que trata o item (i) do item 10.3 acima, no

prazo de 10 (dez) dias contados da renuincia ou do descredenciamento, conforme aplicavel.

10.3.2. No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicéo de novo administrador e a liquidag&o ou ndo do Fundo.

10.3.3. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida

a averbacéo referida no subitem (ii) do item 10.3 acima.

10.3.4. Aplica-se o disposto no subitem (i) do item 10.3 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidag&o
ou a incorporagéo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidag&o extrajudicial do Administrador,
ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo, respeitado o prazo previsto o item 10.5

abaixo.

10.3.4.1. Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidag&o ou incorporacéo de que trata a parte inicial
do subitem 10.3.4. acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagéo, o0 Administrador
dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas

fungdes até a concluséo da liquidagao do Fundo.

10.3.5. Se a Assembleia Geral de Cotistas né&o eleger novo administrador no prazo de 90 (noventa) dias contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

10.3.6. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbagao, no Cartério
de Registro de Iméveis, da sucess&o da propriedade fiduciaria dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo.

10.3.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel eventualmente integrante de patriménio do Fundo néo

constitui transferéncia de propriedade.

10.3.8. A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto

a liquidacéo do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagéo. Enquanto um

novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte

238



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagao aos imoveis que eventualmente componham o portfélio do Fundo.
10.4.1. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Cogestor, o Gestor assumira integralmente as atividades de
gestdo da carteira do Fundo, ndo sendo necessaria, neste caso, a convocagao de Assembleia Geral para deliberar sobre
a eleicéo de substituto para o Cogestor.

10.5. A ndo substituicio do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens deste

Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidagao antecipada do

Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo
indicado no item 10.5 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7. No caso de renlncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagéo do

Fundo, a remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

10.8. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentag&o aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor, no exercicio de suas respectivas fungées e utilizando os recursos
do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquermodalidade;

i) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;

vii) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integraliza¢éo via chamada de capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, realizar

operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor ou 0 Cogestor ou o consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de

Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e 0 empreendedor;

X) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na regulamentagao;
Xii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,

ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
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em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
Xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao
patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
11.2. A vedacgdo prevista no inciso “x” acima néo impede a aquisigéo, pelo Fundo, de iméveis sobre 0s quais tenham sido

constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas

exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS-ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas ou em instituigdes ou entidades

autorizadas a prestagéo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo seréo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por
conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagdes

a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “b” do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens

adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo.
13.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo de pagamento das Cotas que subscrever.
Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos

integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
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Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hiptese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderéo ser
chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.

14.2. Né&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagé@o que configure Conflito de Interesses.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja propriedade

presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos
e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e recomendagao do Gestor, apds verificado pelo Administrador
a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emiss&o, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo néo daréo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas € integralizadas

anteriormente a nova emiss&o de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo das Cotas estdo

descritos neste Capitulo XV.

15.5. A primeira emiss&@o de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | a este Regulamento,
observada a possibilidade de colocagéo parcial das Cotas da primeira emiss&o do Fundo, desde que sejam subscritas e integralizadas

Cotas totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Patriménio Minimo Inicial’).

15.6. Caso findo o prazo para subscrigéo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o0 montante a ser definido em cada nova emisséo, o Administrador

devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
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15.7.

eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e
em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento de

liquidag&o o comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

Até que o registro de constituigdo e funcionamento do Fundo, previsto na regulamentagao especifica seja concedido pela

CVM, os recursos recebidos na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo deveréo ser depositados em instituicéo

financeira autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda

fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.8.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,

conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagéo em

Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital

Autorizado”).

15.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas nos itens 15.8.2. e 15.8.3. abaixo,
seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a concessao de eventual direito de preferéncia, a possibilidade de
subscrigao parcial e o cancelamento de saldo néo colocado findo o prazo de distribui¢&o, observadas as disposicdes da
Instrugdo CVM n°400/03.

15.8.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o prego de emisséo das Cotas objeto da
respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista um ou mais dos seguintes critérios (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacgéo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado
das cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo da nova
emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor (mediante orientagdo ao Administrador) ou @ Assembleia Geral, conforme o

caso, a escolha do critério de fixagao do valor de emissdo das novas cotas.

15.8.3. Na hipdtese de emiss&o de novas Cotas na forma do item 15.8. acima, os Cotistas teréo o direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas, na proporgéo de suas respectivas participacdes, devendo ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, e 0 prazo para exercicio do
direito de preferéncia de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis. No &mbito da 22 emissao de Cotas do Fundo, os Cotistas ndo

terdo qualquer direito de preferéncia na subscricéo ou aquisi¢éo das referidas Cotas.

15.8.4. O direito de preferéncia mencionado no item 15.8.3, acima, devera ser exercido pelos Cotistas que estejam em
dia com suas obrigagdes, sendo que a data de corte para apuragéo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera

definida nos documentos que aprovarem a nova emissédo de Cotas.
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15.8.5. Caso assim admitido nos termos da regulamentagdo aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os prprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢ao
das referidas Cotas e desde que tal cessé@o seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo
aplicavel, devendo ser observados, para a cessao do direito de preferéncia, os prazos e procedimentos operacionais da
B3.

15.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissédo serd determinado com base em sugestdo apresentada pelo Gestor ao
Administrador, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emisséo de quantidade adicional das Cotas, nos
termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n°® 400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM
n®400/03.

15.10. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser

estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor.

15.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor, em
conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagéo da distribuigdo das Cotas, poderéo estabelecer o publico alvo
para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislagéo e regulamentagao vigentes a época da realizagao da

respectiva Oferta, em relagao a defini¢do do publico alvo.

15.12. A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que néo forem

subscritas serd@o canceladas pelo Administrador.

15.13. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscricdo das Cotas, o
investidor deveréa assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscrigdo ou o compromisso de investimento, conforme aplicavel
e o Termo de Adesé&o, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia
de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim
deliberado pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera
assinar também a declaragéo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao

Regulamento, nos termos da regulamentacgéo em vigor.

15.14. N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da Oferta
anterior.
15.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, nos termos do Boletim de Subscrigéo ou documento

que o valha ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.
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15.15.1.  Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigéo ou
documento que o valha, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigéo

ou documento que o valha.

15.16. As Cotas seréo admitidas a negociagéo exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

15.16.1.  Para efeitos do disposto neste item 15.16, no séo consideradas negociagdo das Cotas as transferéncias néo

onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucesséo.
15.17. Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVIl - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

171. A apuragé&o do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Administrador, nas hipéteses em que o Fundo nZo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagédo, de acordo com a
regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituigéo custodiante, caso assim exigido nos termos

da regulamentagao emvigor.

17.2. O critério de apregamento dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de apregamento dos ativos

do Custodiante.
17.3. No caso de imdveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisigdo acompanhado de laudo de avaliag&o, previamente analisado pelo Administrador, pelo Gestor
Ou por empresa especializada.

CAPITULO XVIIl - RISCOS
18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo néo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas n&o coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em decorréncia
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dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que

compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicagdes realizadas no Fundo n&o tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador ou do
Gestor que, em hipétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n° 472/08, devendo os Cotistas e os potenciais investidores

ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administrag&o; (i) Taxa de Performance; (iii) taxas,
impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo; (iv) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08;
(v) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios; (vi) honoréarios e despesas do Auditor Independente; (vii) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio do Fundo;
(viii) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagao que seja eventualmente imposta ao Fundo; (ix) custos com a contratagdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo; (x) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor no exercicio de suas respectivas fungdes; (xi) gastos inerentes a constituicdo, fuséo,
incorporacéo, cisdo, transformagéo ou liquidagéo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes
previstas na regulamentagéo e legislagdo vigente, incluindo, mas néo se limitando, as avaliagdes previstas na Instru¢gdo CVM n°
516/11; (xiii) gastos necesséarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo conforme
previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
(xv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragéo das locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragéo do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos
iméveis e de formador de mercado; (xvi) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xvii) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n® 472/08; e (xviii) taxa de custédia de titulos ou valores

mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.1.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.
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19.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragéo das Cotas; (iii) custédia de titulos e valores mobiliarios;
e (iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo, nos

termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua

pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego

indicado neste Regulamento.

20.2. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de

Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-1 da
Instrugéo CVM n° 472/08;
[l trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrdnico cujo contetido
reflete 0 Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
\Y anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
V  até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI  no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o

Fundo:

edital de convocagao, proposta da administracéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no

mesmo dia de sua convocagao;
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até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclus&o do negdcio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos
pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n°® 472/08 e com excegdo das informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegédo daquele

mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n°472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia deste Regulamento,

em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgag&o, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos
os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n°® 472/08, bem como indicagéo dos enderegos

fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados

com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgagéo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados,
cartas e documentos, cuja obrigagéo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentag&o vigente, sera realizado por meio
eletrénico e/ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestagbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacéo vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que
0 enderego eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (i) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave- publica. Também sera admito o exercicio de voto a distancia
por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos

descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.
CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
211. O Administrador distribuiré aos Cotistas, independentemente da realizagéo de Assembleia Geral, no minimo, conforme

o percentual definido na legislagao e regulamentagao aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

247

27



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

21.2. Os lucros auferidos poderéo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendagdes do Gestor, sendo
que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més
subsequente a disponibilizagdo dos balangos ou balancetes relativos aos periodos encerrados em 30 de junho de 31 de dezembro
(ou documento equivalente, ainda que trimestral, que consolide as referidas informagdes semestrais, nos termos da regulamentagéo
aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera reinvestir os recursos
originados com a alienagéo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites

previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis.

21.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do ultimo Dia Util do respectivo més de declaragéo de rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas

de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 acima.

21.2.4 Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos, realizados no ambito do sistema de custddia
eletrdnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as cotas

custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitéria, sem distingéo entre os Cotistas.

21.3. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros

integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos-
Alvo e Ativos Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos

deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros.
21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 n&o se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda

dos Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para 0 pagamento de

despesas, os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros deveréo ser alienados e/ou cedidos € na hipétese do montante obtido
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com a alienagéo efou cessdo de tais ativos do Fundo n&o seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar

capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.
CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Gestor e 0 Cogestor adotam politicas de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador dara, desde que requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representagdo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os

requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Préticas.

22.1.1. Tendo em vista a atribuicdo do Cogestor estipulada no item 2.2., acima, este somente exercera o direito de voto
em assembleias gerais dos emissores de cotas de fundos de investimento imobiliario que compdem a carteira do Fundo,
cabendo ao Gestor o exercicio do direito de voto nas assembleias gerais dos emissores dos demais ativos integrantes da

carteira do Fundo.

CAPITULO XXIll - TRIBUTAGAO

23.1. Para nédo se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo n&o aplicara recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa
natural, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
e (i) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou

mercado de balcdo organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na
declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as

Cotas sejam admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

23.3. O Administrador, o Gestor e 0 Cogestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241. A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a

249

29



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

cada Cotista, por meio eletronico e/ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seré realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os

assuntos a serem tratados.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagéo para os Cotistas, observado que, em caso de permissao legal ou
regulatoria para a realizagdo de assembleias em prazos inferiores aos acima estabelecidos, a convocagéo podera ndo observar 0s

prazos minimos acima descritos.

24.21.  Paraefeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30

(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacéo.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio eletronico ou de

correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

24.4, Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a

que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes € documentos necessarios

ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
[l no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

[ll' na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociag&o.
24.6. Nas Assembleias Gerais ordinérias, as informagdes de que trata o item 24.5 acima incluem, no minimo, aquelas referidas
no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas no artigo 39, VI da Instru¢do

CVM n° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagéo dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata o

item 24.5 incluem:

l.declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

Il.as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
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24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas expressamente neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar exclusivamente sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragao deste Regulamento;

c) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporagao, cisao e transformagdo do Fundo;

f) dissolugéo e liquidagéo do Fundo;

g) alteragéo do mercado em que as Cotas s&o admitidas a negociagéo;

h) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento,

fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucéo
CVM n° 472/08;

) alteragao do prazo de duragédo do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administragéo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. A realizagao da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, € obrigatdria e devera ocorrer
em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da

disponibilizagdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragéo:

|- decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociagéo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM;

- for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de servigos do fundo,
tais como alteragéo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

- envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

24.10.1. As alteracGes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30

(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

251

31



DocuSign Envelope ID: BDAA3AGF-21FA-4676-8E15-80F41DEF15EA

24.10.2. A alterag&o referida no inciso lIl deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao

de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

241141. 0 pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Il do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de incluséo de matéria bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

24.13. A Assembleia Geral de Cotistas poderé ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para exercer as

fungdes de fiscalizagao e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

2413.1. A eleigdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

1.3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;

11.5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral

ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.

24.13.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

[ ser Cotista;
Il ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor, Cogestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador,
Gestor, Cogestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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[l n&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV n3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V' n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

24.13.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

24.13.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas,
por meio de correspondéncia fisica ou eletrdnica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.13.5.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

l.as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

[l.as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

24.13.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no item 24.13.6 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de

Cotistas.

24.13.7. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f", “h”, j", “k” e “m” do item 24.9 acima,

dependerao de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

[l metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.8. Os percentuais de que trata o item 24.13.6 acima deverao ser determinados com base no niimero de Cotistas do
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Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas @ deliberagdo por quérum
qualificado.

24.13.9. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em conjunto
com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, tero seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagao do Fundo;
(ii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou
(iii) alteragao da Taxa de Administragao.

2414, E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas

emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas doFundo.

24.14.1. Ao receber a solicitagio de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procurag&o, conforme contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5

(cinco) Dias Uteis da solicitago.
24.14.2. Nas hipoteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,

quando o pedido for assinado por representantes.
24.14.3. E vedado ao Administrador do Fundo:

|.exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14;
[1.cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
[ll.condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagéo de quaisquer
documentos nao previstos no item 24.14.2.

24.14.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em nome de

Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo e nem fazer parte do computo para fins de apuragéo
do quérum de aprovagao:

I Administrador, Gestor ou Cogestor;

Il os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor ou do Cogestor;
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1l empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Cogestor, seus sdcios,

diretores e funcionarios;

v os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

vV o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagéo do patrimdnio do Fundo; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.14.6. Nao se aplica a vedagéo prevista neste itemquando:

I 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

Il todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugédo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes de investimento no Fundo seréo

imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro

ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| na cotag3o das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
[l na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[l na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados

25.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

I a alteragéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

M a paralizagéo das atividades dos imdveis;

v o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

V contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;
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VI propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo;

VI a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl alteragio do Gestor, do Cogestor ou do Administrador;

IX fus@o, incorporagao, cisdo, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere substancialmente a

sua composi¢do patrimonial;

X alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo das Cotas;

X cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas

Cotas;

Xl desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl emisséo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo seré liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia

dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

26.2. Séo eventos de liquidagéo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo, representado
pelas Cotas da primeira emiss&o;

b) descredenciamento, destituigdo, ou renlincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere
sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo; e

C) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como

apos a alienagédo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidagéo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienagéo da totalidade dos Ativos-

Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

26.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo
antecipada, sendo certo que a entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, se for o caso, devera ser realizada fora do ambiente

administrado pela B3.

26.4.1. Para o0 pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a

alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.
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26.5. Caso néo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos no item 26.3 acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram

contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

26.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo seréo entregues aos Cotistas mediante a constituigdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagéo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma

do Codigo Civil Brasileiro.

26.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover 0 pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no

Cadigo Civil Brasileiro.

26.6. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentac&o do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a

data da efetiva liquidagao do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

26.7. Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:
a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia

Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentagéo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e
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c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

27.1. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia vélida entre Administrador e Cotista, inclusive para convocagéo de

Assembleias Gerais e realizagao de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXVIIl - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
28.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira todas
as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou
cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXIX - FORO

29.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de S&o Paulo, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado
que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo - SP, 23 de margo de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO VINCI CREDIT SECRITIES FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes estabelecidos no Regulamento e nos

documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

NUmero da Emissao:

12 (primeira) emiss&o de cotas.

Classe de Cota:

Unica.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido),

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissao das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais).

Taxa de Distribui¢do Primaria:

Né&o sera cobrada Taxa de Distribui¢&o Primaria na primeira emisséo de cotas do Fundo.
Os gastos da distribui¢éo primaria da primeira emisséo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, conforme o caso, serdo

arcados pelo Fundo.

Volume Total da Oferta:

O valor total da emiss&o sera de, inicialmente, até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuigao Parcial e Montante Minimo da
Oferta:

Sera admitida a colocagéo parcial das Cotas da primeira emisséo do Fundo (“Distribuicao
Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Cotas,
totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (‘“Montante Minimo
da Oferta”).

Investimento Minimo

N&o havera aplicagdo minima por Investidor Profissional.

NuUmero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuigao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo, sob regime de
melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, da Instrucdo
CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, a ser coordenada por

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, estando
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automaticamente dispensada do registro de distribui¢do de que trata o artigo 19, caput,
da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrugéo CVM
n° 476/09.

Tipo de Distribuigdo:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de disponibilizagdo
do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09
e encerra-se com a disponibilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos
termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476/09, observado que a subscrigédo ou aquisigao
dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos do artigo 8°-A da
Instrugdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentagéo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugdo CVM
n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 539/13” e

“Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n°

476/09, serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais ¢ as Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.
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ANEXO IV

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DocuSign Envelope ID: 0237AD6E-0CD0-4D37-B591-9EC4F61AEF3F

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua lguatemi, n°
151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica/Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de
fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seu diretor estatutario,
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ, brasileira, casada, advogada, inscrita no CPF/ME sob o n°
320.334.648-65, na qualidade de administradora do VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e pelas demais disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 41.081.374/0001-66, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicao das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente), conforme exigido
pelo artigo 56, da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) €
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagfes prestadas por ocasido do
registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas; (ii) 0 prospecto preliminar e prospecto
definitivo da Oferta (“Prospectos”) contém ou conterdo, conforme o0 caso, nas suas respectivas datas de
disponibilizacéo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
Cotas, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacdes relevantes; (iii) os Prospectos, foram ou serdo, conforme o caso, elaborados de acordo com
as normas pertinentes; e (iv) as informacdes prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas
ao mercado durante a Oferta, sdo ou serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Séo Paulo, 22 de marco de 2022.

DocuSigned by

Dawicla. sante Bowificio Borwivsy
Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
U CPF: 32033464865
Hora de assinatura: 22/03/2022 | 14:59:33 BRT
ICPo—
| Brasil

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TfTUETSE'VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO V

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DocuSign Envelope ID: 90626439-0C9D-4D03-8C95-733A70100481

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com endere¢o na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, Fabricio Cunha de Almeida, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF/ME
n.° 056.388.647-14 e Bernardo Amaral Botelho, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF/ME n° 043.015.787-81, na
qualidade de instituigéo lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emisséo do VINCI
CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.445.587/0001-90, na qualidade de emissor e ofertante
(‘Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratorio expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao
da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que (a) as informac¢des prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b)
as informacg®es fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade,
que integram o prospecto preliminar e o prospecto definitivo (em conjunto, “Prospectos”), inclusive suas respectivas atualizagdes,
sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de
diligéncia ou omisséo.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém ou conterdo, conforme o caso, nas suas respectivas datas de
disponibilizacao e em cada data de atualizacao, as informacdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre
a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situacdo econdémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagfes, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram ou ser&o, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando,
a Instrugcdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 472.

Sao Paulo, 22 de marco de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by;
rﬁw (wnkea de Mmeide r Mwaral, Betllis

Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781

U cPr 05638864717 U cr
||, Deteora da Assinatur: 220312022 141044 BRT | a

1GP-

XP INVESTIMENTOS.CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORESMOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

8781
ra da Assinatura: 22/03/2022 14:11:43 BRT

Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade
22 EmISsao

Vinci Credit Securities FlI
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 2? emissao de cotas (“Estudo”, “2? Emissao” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio — FII (“Fundo”) foi
elaborado pela Vinci Gestora de Recursos Ltda. (“Vinci” ou “Gestor”).

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos provenientes da 22
Emissao na aquisi¢ao de Ativos (conforme definidos no Regulamento), de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho histdrico, situagao atual e expectativas futuras da economia e do mercado.
Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A
Vinci nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condigdes da situagao financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferengas significativas se comparadas
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista
dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declara¢des futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao
“Fatores de Risco” do prospecto da 2? Emissdo (“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do
Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Gestor nao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declara¢Oes futuras em razao da ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsao do Gestor.

272



Objetivo

Este Estudo de Viabilidade (“Estudo”), elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a
rentabilidade estimada para os investimentos que esperamos realizar ap0ds a captacao dos recursos da 22
Emissao de Cotas do Fundo, que se dara preponderantemente na aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”) e, complementarmente, na aquisi¢do de demais Ativos-Alvos e Ativos Financeiros
(conforme definidos em Regulamento).

A analise apresentada neste Estudo sera suportada pela analise de rentabilidade (yield) esperada para o
Cotista que adquirir Cotas ao custo total desta emissdo de R$ 10,00/cota. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A aquisigao dos Ativos pelo Fundo visa proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente dos
rendimentos distribuidos pelos ativos em carteira, bem como pelo eventual ganho de capital realizado na
alienacdo dos mesmos.

A analise levou em consideragao os seguintes fatores:
(i) Ativos serdo adquiridos com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo definida; e

(ii) Os recursos nao investidos em CRI e demais Ativos-Alvo serdo investidos em Ativos Financeiros
(conforme definidos no Regulamento).

O presente Estudo levou em consideragdo os potenciais impactos decorrentes da pandemia do
coronavirus e da guerra entre Russia e Ucrania, incluindo seus reflexos em variaveis macroeconomicas,
como por exemplo, indices de inflagdo, taxas de juros e demais premissas utilizadas, assim como
potenciais impactos de natureza microeconémica, nos diferentes segmentos e industrias, os quais
influenciam o processo andlise, investimentos e selegao de ativos elegiveis por parte Gestor e Cogestor e
na defini¢do do pipeline de alocagdo do Fundo. Durante o processo de monitoramento, o Gestor nao
identificou impactos materiais nos ativos em carteira em virtude destes eventos.
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Estratégia

O Gestor e o Cogestor se propdem a investir majoritariamente em CRI, buscando formar um portfélio
diversificado no que diz respeito aos devedores dos créditos imobilidrios e seus respectivos segmentos
de atuacdo. Segue abaixo alguns exemplos de segmentos imobilidrios e tipos de lastros possiveis para
alocacao em CRI pelo Fundo:

VINCI CREDIT SECURITIES FII

| | |

Lastro Corporativo Recebiveis de —— e

Fonte: Gestor

Com relagao aos atributos desejaveis dos Ativos-Alvo, o Gestor e o Cogestor buscarao investir em CRI
que, de acordo com sua avaliagdo, apresentem: (i) baixo risco de crédito; (ii) garantias imobilidrias
adequadas; (iii) retornos superiores (spreads) ajustados a risco. Com relagao aos investimentos em Cotas
de FlIs, o Gestor e o Cogestor deverao perseguir os seguintes atributos; (i) rendimentos consistentes e
potencial de geragao de valor; (ii) carteira composta por ativos de boa qualidade; (iii) equipe de gestao
qualificada e experiente; (iv) cotas negocidveis em mercado secundario com liquidez adequada. Estes
atributos nao representam, no entanto, nenhuma limitagao da atuacdo do Gestor e do Cogestor.

O Gestor e o Cogestor vislumbram alocar os recursos decorrentes desta 22 Oferta essencialmente em CRI
(“Estratégia-Core”), e oportunamente em cotas de FIIs e demais Ativos-Alvo (“Estratégia
Complementar”). E importante mencionar que, na opinido do Gestor, este balanceamento é dinamico ao
longo do tempo, na medida em que as oportunidades podem estar presentes em ambas as classes de
ativos (CRI e cotas de FII), sendo que a alocagao em cotas de FlIs, em alguns casos, podem apresentar
tanto geracdo de renda recorrente quanto potencial de valor (ganho de capital).
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Estratégias Complementares

ﬁ Estratégias Core

CRIs com baixo risco de crédito e garantias reais & Cotas de Flls Listados
# Foco em originagdo / Estruturagdo in-house &  Ofertas Primdrias e/ou Secunddrias
&  Portfolio multissetorial = Enfase em ativos com perfil mais defensivo
&  Alocagdo dindmica por indexador (CDI ou Inflagao) - l;!:xdf:grdade adicional na estruturag¢do de operacdo de

0 Diversificacdo e Menor Volatilidade

0 Carmrego Atrativo

0 Foco em segmentos resilientes e ativos
estruturados com perfil de renda-fixa

0 Eficiéncia na aplicacdo do caixa

Alocagao Referencial

80% - 90%

Alocagdo Referencial

10% - 20%

Fonte: Gestor

A alocagao nestas estratégias estd apoiada na analise fundamentalista do Gestor e do Cogestor e acesso a
oportunidades restritas/exclusivas, como, por exemplo, ofertas restritas ICVM 476 ou participagdo em
block trades. Além disso, é também através da gestao ativa do portfélio que o Gestor acredita que gerara
valor para o portfolio do Fundo, seja utilizando seu poder de influéncia na gestdo dos ativos investidos,
seja no monitoramento constante de mercado de forma a antecipar movimentos que possam alterar
pregos dos ativos.

Processo de Investimento do Gestor

A estratégia do Gestor e do Cogestor para construcao do portfélio do Fundo para gerar o resultado deste
Estudo de Viabilidade é baseado em um processo de andlise fundamentalista e avaliagao de risco de
crédito dos emissores/contrapartes. Segue abaixo os principais aspectos da metodologia de analise de
crédito da Vinci, bem como do processo de investimentos em ativos de crédito privado, incluindo CRI;

Analise Quantitativa

Andlise Qualitativa / ASG

Anilise Prospectiva

= Balangos / DFs jauditadas) recentes; = doneidade/reputacio dos Acionistas, histdrico

= |Indicadores financeiros, indices de liquidez &
alavancagem;

= Estrutura de Capital / Perfil de Endividamento
{cronograma de amortizacio, custo, tipos de
linhas e garantias atreladas);

= Capex enecessidade de investimentos
(expansdo, aquisiches e manutencaoy

= (apaddade de geragio de caia,
amortizagao/rolagens e capital de giro;

=  Organograma do gripo econdimico com
estrutura sodetdria; Visdo do Conglomerado

= Ativos e Passivos Ofthalance epotendials
contingéncias;

= Comportamentos dos tiulos em mercado e
andlise relatdrios de Rafing./ Research.

do Grupo e eventuais restrigdes = Haboragdo de Modelo Financeiro simulando as

cadastrais/fiscais/trabalhistas, otc..;

Complianca transparénda e govemanca
corporativa, cultura, valores e ética;

Meodelo de negddos, estratégia, capacidade de
execucao e eficiéncia;

Posicionamento/nicho de mercado, barreiras de
entrada e markef share

Mix de receitas, estrutura de custos & margens,
perfil e relacdo com dientes, cadeia de
fomecedores;

‘Analise de forgas e fraquezas (principais riscos
empresariais e setoriais);

Relacionamento bancério, acesso a mercado de
capitais, fraling ALV

Negodacdes com mercado, cumprimento de
obrigacbes contratuais / covananis
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principais premissas, variaveis/indicadores
econdmicos e setoriais, que afetam a empresa;

Andlise do fluxo de caixa projetado com foco na
capacidade de pagamento de dividas sob
cendrios conservadores e de sfrosg

Andlise da evolugio da liguidez da Cia, estrutura
de capital e métricas de aédito jrazdo de
alavancagem, atc..).

Andlise de garantias e avaliacdo do grau de
cobertura e liquidez das mesmas em cenarios
conservadores.

Simulagdes [whal-ifscananios) sobre riscos,
impactos do ambiente regulatdrio e eventos
idinssincraticos.



Fonte: Gestor

Processo dindmico: Anélise fundamentalista de crédito,
aliada a gestao ativa e monitoramento continuo de risco

Realocacdo / Angélise Emissores /
Gestdo Ativa Estrutura

Selecdo dos

Monitoramento Ativos Elegiveis

Fonte: Gestor

276



O Gestor e o Cogestor adotam um criterioso processo de originacao, selegao, analise e monitoramento
dos ativos que permite identificar oportunidades de investimento ou desinvestimento pelo Fundo.

®
0g® o
oam  TIMEREALESTATE Comité de Gestio : Corr:!te det
semanal para nves e
monitoramento da carteira penodl(;o_com foco
e discussdes de alocagio - est_r atégico eem
investimentos iliquidos
GESTAO ATIVA
VINCI ANALISE e MONITORAMENTO O\
~ -
§S4 DEFINICAO DE
\Hﬁi ALOCACAO o
~ . ®
.@. . MOVIMENTACOES TATICAS ( / ®
,;‘ TIME CREDITO [ ]

Fonte: Gestor

Esses processos incluem delibera¢gdes em comités, que na visao do Gestor e do Cogestor, sdo de grande
relevancia na constru¢do e monitoramento do portfélio do Fundo. Um desses comités, o Comité de
Gestao, tem periodicidade semanal e conta com a participagao do time de gestao dedicado ao Fundo bem
como de sécios e funcionarios das areas imobilidrias e de crédito da Vinci. Nele sao discutidas as
principais posicoes e alocagdes do Fundo, além de serem apresentadas novas oportunidades de
investimento e acompanhamento do mercado. Ja o Comité de Investimento, do qual participam, além de
determinados membros do Comité de Gestao, os CEO e presidente do Conselho de Administracao da
Vinci, acontece conforme necessidade e possui foco estratégico. Nele também sdo eventualmente
discutidos os investimentos mais relevantes pelo Fundo e oportunidades mais complexas e iliquidas.

Comités de Investimento Atuais

Comité de Gestédo Comité de Investimento

Principais Membros: Leandro Bousquet / Rodrigo . ‘ ‘ Membros: Comité de Gestéio + Alessandro Horta / Gilberto |

Coelho / Luiz Felipe Araujo / Marcello Almeida / Gustavo Saydo
Cortes / Bruno Spilberg

o Principais atribuicoes
Principais atribuicdes P G
Comité periddico com foco estratégico e investimentos mais

Foérum semanal para monitoramento e discussao da carteira .
estruturais.

do Fundo e alocagdes.

- Apresentacio e discussdo de cases de investimento em
ativos de crédito mais relevantes e com maior
complexidade e cotas de FlIls de menor liquidez;

- Andlise de performance do fundo e ativos investidos
absoluta e em comparacio a pardmetros de mercado

- Awaliagdo de oportunidades taticas de investimento; _ Acompanhamento e analise periédica da performance do

- Defini¢io da estratégia de alocagio do fundo; fundo;
- Apresentacio e discussdo de cases de investimento em - Definicao de estratégia de longo prazo.
FlIs ou CRIs;

- Acompanhamento de novas emissdes de cotas de fundos
(ofertas 400 e 476).

Fonte: Gestor
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Abaixo, seguem os historicos dos socios da Vinci e principais gestores responsaveis pelas estratégias de
Crédito e Real Estate:

> Marcello Almeida

Sécio e Head da Area de Crédito da Vinci

Foi diretor da drea de renda fixa do Banco UBS Pactual entre 2006 & 2009, sendo
responsavel por créditona América Latina e chefiando a drea de Leverage Finance

Leandro Bousquet
* Sécio e Head da Arealmobiliaria daVinci

= Foi CFOeDiretor de Rl daBRMalls, onde eraresponsavel pelasrelagses com
investidores, estratégia de financiamento, aquisigges e monitoramento do
dainstituicao. Por 15 anos, foi o head de Crédito do Banco Pactual, de onde era desempenho das operacéesfinanceiras de desenvolvimentos greenfield e
brownfield. Antes, Leandro Bousquet trabalhou no Banco Pactual de 2004 22006
na divisdo de Investment Banking cobrinda o setor imobiliario.De 19992 2004,

sécio desde 1999. Nainstituigdo chefiou a divisio de Research de Crédito dedicada
a ativos de rendafixanos mercados doméstico e intemacional, desenvolveuuma
unidade de Special Situations focada em investimentos em ativos high yield e
distressed, e liderou uma plataforma de crédito especializada em créditos

ele foi socio e head da equipe imobiliaria do Banco CR2 liderando investimentos
em desenvolvimento residencial. De 1994 a 1999, foi co-head do time imobiliaric

estruturados para o segmento de pequenas e médias empresas. Eformado em doBanco BBM liderando d bil nos
Economia pelaUniversidade Candido Mendes e possui MBA em Financas pelo comercial e residencial. Leandro & formado em Economia pela PUC-R) e possui
IBMEC-R). um programa executivo pela Stanford University.

Gustavo Cortes Rodrigo Coelho

Sacio e Gestor dos fundos de Crédito Socio e Gestor dos Fundos Imobiliarios da Vinci

Sécio do time de Crédito da Vinci Partners, onde ingressou em 2012 Rodrigo Coelho é sécio da Vinci Partners e membro do time de Real

Anteriormente integrou as reas Internacional, Research e Risco de Créditono Estate desde 2012 ondelidera a estratégia de investimentos no
Banco Pactual, onde ingressou em 2001. De 2006 a 2009 foi portolio manager \ segmento de shopping centers, ativos financeiros imobiliarios,
do grupo de investimentos proprietarios em Special Situations do UBS Pactual ) iméveis urbanos e agro e é responsavel pela relagao com

Entre 2009 & 2011, foi head de Crédito Estruturado da BTG Pactual Asset investidores de fundos listados. Anteriormente, fez parte do time
Management. Iniciou sua carreira em 1999 como analista de crédito no Grupo imobiliario da Plural Capital de 2010 22012 e entre 2002 e 2010,
BBM. Eformado em Economia pelaPUCRJ atuou nas areas de produtos estruturados e analise de crédito do.

Banco BBM (atual Banco BOCOM BBM). E formado em Engenharia de
Produdo pelaPUC-RJ, possui MBA em Finangas e Mercado de
Capitais pela Fundaco Getdlio Vargas e realizou cursos de extenso
delideranga e negociagio em Harvard Business School.

Fonte: Gestor

Ademais, as equipes imobiliaria e de crédito do Gestor e do Cogestor, se beneficiam da plataforma da
Vinci Partners, que contava com 244 profissionais de diferentes areas de atuagao e competéncias
complementares em dezembro de 2021, contribuindo no processo de analise de oportunidades com seus
conhecimentos setoriais e fundamentos econdmicos.

Alessandro Horta

Gilberto Sayio

Chairman do Conselho

Membro do Conselho/CEQ

Estratégias e Solugdes de Investimento

Private Equity Infraestrutura Real Estate Assessoria

| 19 profissionais | | 07 profissionais 15 profissionais | | 10 profissionais |
_ Hedge Funds

I 09 profissionais | | 03 profissionais | 12 profissionais I | 18 profissionais I

Relagoes com Investidores, Suporte e Operacoes

Juridico/ Shareholder Retirement

13 profissionais 05 profissionais 11 profissionais 27 profissionais 90 profissionais 1 profissional
@ Presenca Geografica
238 profissionais* 06 profissionais*

Fonte: Gestor (* inclui apenas empregados em tempo integral)
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Destaques da Tese de Investimentos

Um dos objetivos do Vinci Credit Securities € a geragdo de valor para os cotistas por meio de uma
distribuicao consistente de rendimentos. Ademais, o Gestor e o Cogestor consideram interessante
perseguir os atributos abaixo no processo de investimentos e gestao de portfolio:

Busca por Retornos
Diferenciados

" (RIs com garantias reais
imobiliarias e portfolio de FIls; = - 0 g
= S Gestdo Ativa Vinci

Isencdo Fiscal . e e T
¢ Reton'm_:: :'upcnore_._ a_ob a‘.l‘ s v Capacidade de originagio e
- de crédito e RF tradicionais - -
¥ Isento de imposto de renda para_ estruturacio frhouse;
Bd:s—méffca nas distribui¢bes ¥ Diversificagdo de Portfolio;
ESHCERETIoS: v Monitoramento e Governanca

Vinci Credit Securities

Sinergias Plataforma Vinci
¥ OperagSes aprovadas em comité
conjunto (Crédito + Real Estate)

: ) ) v Experiencia, networking, expertise
" Plataforma de RI dedicada; Renda e conhecimento setorial de ambas

Liquidez
¥ Cotas negociadas na B-3;

equipes em prol do Fundo;

v" Geragdo de caixa recorrente,
indexada a inflagio;

v Distribuigfes mensais de
dividendos

Fonte: Gestor
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Momento de Mercado

O mercado de FIIs vem crescendo de forma expressiva nos tltimos anos, alcangando mais de 1,500 mil
investidores em menos de 10 anos. O ano de 2021 apresentou o maior volume histérico em captagao via
ofertas 400, trazendo a média didria de negociacao dos FllIs para cerca de R$ 269 milhdes no ano de 2021,

gerando liquidez para os investidores.
269
2021

Outra tendéncia a ser observada tem sido a importante parcela dos fundos de CRI e papeis em geral na
composicao do IFIX, que apresentaram um crescimento de 25% ao ano nos ultimos trés anos,
evidenciando o bom momento do segmento, conforme grafico abaixo:

Numero de Investidores em Flls Evolucdo da liquidez dos Flis (R$ Milhdes)
2.000.000
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Fonte: Boletim Mensal B3 FIIs (Fev/22)

Evolucao da composicao do IFIX Evolucao da composicao do IFIX
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Fonte: Boletim Mensal B3 FlIs e ComDinheiro(Fev//22)
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Visao Geral — Mercado de Crédito e CRI

No segmento de CRI, o Gestor acredita que a estratégia mais adequada no momento € privilegiar ativos
de bom perfil de crédito, principalmente aqueles que tenham lastro em créditos imobilidrios com
performance resiliente e que contem com um sdlido pacote de garantias, que podem incluir,
exemplificativamente, garantia real de iméveis com LTV defensivo, fundo de reserva, cessao fiduciaria
de recebiveis, indices de cobertura e de subordinagao, conforme o caso.

Na visao do Gestor, a cenario macro atual demanda um processo de analise e monitoramento criterioso.
Por outro lado, o atual momento apresenta uma oportunidade de se adquirir bons ativos com taxas
maiores, contribuindo para melhorar a relagao retorno-risco do portfélio.

Conforme pode ser observado nos dois graficos abaixo, os prémios (spread) tanto em relagdo as NTN-B
quanto ao CDI das debéntures negociadas em mercado secundario aumentaram consideravelmente apds
a pandemia do COVID-19, mesmo em operagdes high grade, com bons ratings. Embora os spreads das
debéntures negociadas em mercado tenham retrocedido, os niveis de spreads permanecem em niveis
historicamente altos. O Gestor considera também que € possivel auferir niveis de retornos superiores no
segmento de crédito estruturado, que inclui as emissdes de CRI, sobretudo no caso das ofertas putblicas
com esforgos restritos de distribui¢ao no ambito da instru¢ao CVM-476.

dia Taxa CDI+ (%)
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Fonte: ANBIMA, B-3 e Banco Itati
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Em termos do mercado potencial de investimento em CRI e FII de CRI, o Gestor acredita que a dindmica
é bastante favoravel para seu crescimento no médio e longo-prazo, uma vez que comparado com 0s
indicadores de outros paises, o Brasil ainda apresenta um estoque de crédito imobilidrio relativamente
pequeno e mais concentrado em operagdes bancarias financiadas com recursos de poupanga, de forma
que ha espaco para expansdao e diversificacdo de solugdes financeiras para o setor imobilidrio,
principalmente através de outros instrumentos em mercado de capitais como CRI.

Estoque de Crédito Imobiliario / PIB

90,0%
80,0%

77,0%
70,0% 62,0%
60,0%
50,0%
40,0% 35,0%
30,0% 24,0%
20,0% I I WA 11.0%/ 950, |
10,0% I D% 3 50,
0,0% l . . |

EUA Holanda Japdo Chile China Meéxico' Brasil /Turguia Rissia

Fontes: ABECIP, Banco Central Brasil e bancos centrais dos paises

A expansao do mercado de CRI nos ultimos anos pode ser evidenciada no grafico abaixo, em que
emissoes de CRI em operagdes de mercado bateu recorde em 2021, apresentando crescimento relevante
se comparado a média dos ultimos 5 anos.

Hist6rico de Emissdes de CRI (RS bi)
Operacdes de Mercado

333

68
i ] I
2014 2015 016

17 2018 2019 2020 20

Fonte: Relatério Ugbar - https://www.ugbar.com.br/anuarios2021/cri.php e https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/noticias/emissoes-de-valores-
mobiliarios-atingem-r-722-2-bilhoes-em-2021
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Composicao Atual da Carteira do Fundo

CARTEIRA ATUAL DO FUNDO

O fundo teve inicio em més de 2021, quando néo era negociado
em bolsa, tem lucro positivo acumulado resultado ndo distribuido
de R$ 0,36/cota’, que pade ser utilizado para distribuicGes futuras.

Tranche

CRI Athon Unica 2 GD Solar
CRI Bait Unica 3.114 5% IPCA 7.0% 23 6.9% Imobilidrio Residencial
CRI Casa & Video Unica 6.407 9% IPCA 7.4% 32 74% Varejo
CRI CHP Subordinada 464 1% IPCA 26,5% 25 29.0% Home Equity
CRI CHP Senior 8.839 13% IPCA 7.4% 50 8.3% Home Equity
CRI Direcional Unica 3.665 5% IPCA 55% 30 5.7% Imobiligrio Residencial
CRI GS Souto Il Unica 3.012 4% IPCA 8.0% 55 8.7% GD Hidrico
CRI Home Equity Creditas Mezanina 2.568 4% IPCA 85% 62 8.0% Home Equity
CRI Manhattan Unica 3.180 5% IPCA 12.0% 16 11.7% Imobilidrio Restdencial
CRI Ruiz Unica 2.078 3% IPCA 8,0% 1.9 8,1% Agronegécio
CRI Superfrio Unica 7.169 11% IPCA 6.2% 41 8.5% Loglstica
CRI Cassol Unica 2.396 4% IPCA 55% 48 6.9% Varejo
CRI Copagril Unica 3.203 5% IPCA 65% 45 64% Agronegécio
CRI Toex Senior 3.547 5% IPCA 9.0% 29 8,8% Logistica
Sub-total IPCA 54.865 B81% 7.5% 39 8,5%
CRI Gafisa Unica 1.464 2% CDi 4.5% 23 47% Imebilidrie Residencial
CRI Gafisa Unica 1464 2% cDI 45% 23 47% Imobilidrio Residencial
CRI Arena MRV Unica 2.516 4% cDi 4.8% 24 4.8% Entretenimento
CRI Bild Unica 5.318 8% cor 32% 27 3.2% Imobilidrio Restdencial
CRI Youlnc Unica 2.007 3% CDI 4,0% 35 4,0% Entretenimento
Sub-total CDI 12.770 19% 3,9% 27 4,0%
____Tota | | _ere34 0% | | | 37 . [ |

Fonte: Vinci Gestora de Recursos (Data Base: 21/03/2022)

CARTEIRA ATUAL DO FUNDO

Data Base: 21/Margo/2022

. Diversificagdo por Indexador Diversificacdo por Segmento
Carteira do Fundo (% do PL) (% dos Ativos)

CRICDI GD Hidrico;
15% Entretenimento; 4,5%
7 Imobilidri
. Taxa Média . ‘- mobiliirio
Ativo Indexador . Duration 6D Solar: 7.7% Residen
29,9%
R IPCA + 85% 39 Agronegécio; '
R <Dl + 40% 27 Caina 18%
Caixa % CDI 100,0% 0,0 19%
Total | 30
CRIIPCA Varejo; 13.0%
66%
Home Equity;
Logistica; 15,8% 17.6%

Fonte: Vinci Gestora de Recursos (Data Base: 21/03/2022)
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Metodologia Empregada e Pipeline de Ativos

Este Estudo baseou-se na expectativa de rendimento dos Ativos investidos, bem como da aquisigao de
novos ativos em processo de analise e prospeccgao (“Pipeline de Ativos”), conforme definido abaixo:

Cla
asse Volume Yield | Duration

. (R$mm) (a.a) |Estimada
Ativo

de i ‘ Setor Indexador Garantia Tranche | Estratégia Status

CF recebiveis + AF unidades + AF cotas SPEs +

CRI Ativo 1 Imobiliario Residencial 5 3% CDI 4,3% 4 anos . Unica Core Estruturacao
Aval Holding
CRI Ativo 2 Entretenimento 5 3% CDI 5,3% 3anos  CF recebiveis + Cash Colateral + Conta Reserva Unica Core Warehousing
CRI Ativo 3 Logistica 10 6% CDI 6,0% 3 anos CF Contrato ToP + Aval + CF Recebiveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 4 Home Equity 10 6% CDI 4,5% 5 anos AF de unidades residenciais + CF recebiveis Senior Core Andlise
CRI Ativo 5 Imobilirio Residencial 7 4% col 4,5% 3anps AP unidades em conirugdo + CF recebiveis + Senior Core  Estruturagdo
Aval Corporativo + Seguro Construgao
CRI Ativo 6 Agronegdcio 8 5% CDI 6,0% 3anos  AF iméveis rurais + Aval Sécios + Conta Reserva Unica Core Estruturacdo
CRI Ativo 7 Imobiliario Residencial 8 5% CDI 4,5% 3 anos AF Terrenos + Aval Holding Unica Core Anélise
CRI Ativo 8  Imobiliario Residencial 10 6% CDI 5,0% 2 anos AF Terrenos + Aval Sécios + Aval Holding Unica Core Estruturagéo

CRI Ativo 9 Cooperativa 8 5% CDI 4,5% 5 anos AF Imbveis + CF Recebiveis + Conta Reserva + Unica Core Andlise
Aval Diretores

CRI Ativo 10 Imobiliario Residencial 10 6% CDI 4,0% 4 anos AF de terreno + CF de Recebiveis Unica Core Andlise
CRI Ativo 11 Frigorifico 10 6% CDI 3,5% 3 anos AF de Iméveis Unica Core Anélise
Ativo 12 Venda Equipamentos 6 anos AP IES + ClF (REEEIES | @i Resama Unica Core Estruturacéo
Aval Sécios
Ativo 13 GD Solar IPCA 9,3% 5 anos CF de recebiveis de veggaEde energia + AF Cotas Unica Core Liquidagao
Fil Ativo 14 Imobiliario Residencial 7 4% IPCA 8,5% 3 anos CalEsCREHE Fu:gl?di:: Reseaygiala Unica  ComplementarWarehousing
CRI Ativo 15 Infraestrutura 5 3% IPCA 9,0% 3 anos AF Terreno + CF Contrato ToP Unica Core Warehousing
CRI Ativo 16 Varejo 5 3% IPCA 9,0% 4 anos AF Imével + CF Recebiveis + Aval dos Sécios Unica Core Liquidacéo
CRI Ativo 17 Shopping 10 6% IPCA 8,8% 6 anos AF de Imével + CF Recebiveis Unica Core Andlise
CRI  Atvo18 GD Solar 8 5% IPCA  100%  7anos AF eauipamentos + CF Recebiveis + Conta Unica Core Andlise
Reserva + AF Cotas SPE
CRI Atvo19 GD Solar 8 5% IPCA  100%  7anos AT Cotas SPE ¥ AvalHolding + CF Recebiveis + oo Core Andlise

Seguro Completion
CRI Ativo 20  Imobiliério Residencial 5 3% IPCA 9,0% Sy ADESSEBSAFGIERRCESPIEES (g Core Andlise
+ CF Recebiveis + Seguro Construcéo

CF de recebiveis de venda de energia + AF Cotas

CRI Ativo 21 GD Hidrico 5 3% IPCA 12,0% 5 anos . Unica Core Warehousing
SPE + Aval Sécios

CRI Ativo 22 Logistica 5 3% IPCA 9,6% 6 anos AF Iméveis + CF recebiveis Unica Core Warehousing

Ativo 23 Agronegdcio IPCA 2 anos AF Terrenos + CF Recebiveis + Aval Sécios Unica Core Warehousing

S N I Y N N

Fonte: Gestor

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e nao representam promessa ou
garantia de aquisi¢ao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento vinculante celebrado pelo
Fundo e/ou pela Gestora As informacgdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao
de investimento, uma vez que se trata de condigdes indicativas e passiveis de alteragdes

Para fins deste Estudo foi considerado um periodo de 5 (cinco) anos, tendo como referéncia a liquidagao
da oferta publica das Cotas da 22 Emissao (“Oferta”) em maio de 2022.

A metodologia utilizada na andlise é baseada na projecao do fluxo de caixa gerado a partir da aplicagao
dos recursos captados pelo Fundo nos Ativos e Ativos Financeiros. Dessa forma, foram projetados os

resultados esperados para o Fundo com base na aplicagao nesses ativos.

Todas as analises foram feitas em termos nominais, assumindo as proje¢des inflacionarias e a taxa do CD],
definidas abaixo, conforme Relatério Focus do Banco Central de 21/03/2022.
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Premissas e Resultados Projetados

O resultado do Fundo sera preponderantemente proveniente do recebimento dos rendimentos a serem
distribuidos pelos Ativos e Ativos Financeiros (ativos de renda fixa) integrantes do patrimoénio do Fundo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de ganhos de capital com alienacao dos mesmos, excluidas
as despesas financeiras, as despesas ordindrias e extraordinarias do Fundo, impostos aplicaveis, inclusive
sobre os ganhos de capital, e as demais despesas previstas no Prospecto e no regulamento do Fundo
(“Regulamento”) para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Premissas Macroecondmicas

Quando aplicavel, indexadores de inflacao futura (IPCA/IBGE) e a taxa do DI-Over projetados foram
considerados com base no Relatério Focus publicado no dia 21 de margo de 2022, conforme discriminados
na tabela abaixo.

Premissas de Receitas

A simulagdo da expectativa de resultado a ser gerado pelo Fundo considera as taxas de juros
remuneratorios dos CRI em carteira, bem como dos novos CRI a serem investidos no futuro, com os
recursos decorrentes da Oferta, cuja taxa média é estimada em CDI+4,0%a.a., em linha com as
oportunidades de investimentos descritas na tabela acima (Pipeline de Ativos). Por conservadorismo, nao
foram considerados eventuais ganhos de capital, decorrentes de alienagdes de ativos com prémio em
relagdo ao seu prego de aquisigao.

Em termos da velocidade de alocacgéo, foi assumido que os recursos liquidos captados na Oferta serao
investidos em CRI dentro de um prazo de 2 meses. Para fins deste Estudo, foi considerado que cerca de
1% dos recursos captados na Oferta, serd aplicado prementemente em Ativos de Financeiro de liquidez.
A rentabilidade considerada para essas aplicagdes financeiras ¢ de 85% da rentabilidade projetada do
CD], conforme projegdes indicadas neste Estudo.

Taxa de Administracao

De acordo com o Regulamento do Fundo, o Administrador recebera por seus servigos uma taxa de
administragao composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre
o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de
R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e oito centavos), pela prestagao de servicos de gestao
e escrituragao de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA, observado que as aliquotas
incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela
abaixo, em regra de cascata:

Valor Contébil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.
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A Taxa de Administragao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao
Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

Para a projecao desta despesa, foi utilizado o valor projetado para o Patriménio Liquido do Fundo,
considerando o Patrimoénio Liquido atual do Fundo, a captagdo de R$ 150 milhdes na Oferta e a
valorizagao dos ativos investidos pelo Fundo durante o periodo que compreende este Estudo.

Taxa de Performance

De acordo com o Regulamento do Fundo, o Gestor e o Cogestor farao jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas da 22 emissao
do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5¢ dia 1til do 1° (primeiro)
més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor e Cogestor. A Taxa de
Performance serd calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va) - (Indice de Correcio*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso nao tenha atingido performance, é
adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior(es), corrigido pelo Indice de Corregao —
abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va= z Lucro caixa do més * indice Corregéo (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Correcio: Variacio do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X”:
X= a. Caso a Média IMAB5 (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano

a.1. Caso a Média IMABS5 seja um ntimero entre 2% e 4% ao ano, X = Média IMAB5 + 1% ao ano (soma
aritmética)

b. Caso a Média IMABS seja um ntimero entre 4% e 5% ao ano, X =5% ao ano
c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Meédia IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco
anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMABS5 que vigorard para
um determinado periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para
a apuragao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente). Caso nao tenha atingido performance, sera adicionado o lucro caixa acumulado do(s)
semestre(s) anterior(es), e devera ser considerada a Média IMAB5 dos respectivos periodos acumulados
sem performance.
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Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencado de riscos
para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores durante o prazo de duracgao do
fundo (i) acrescido de eventuais integraliza¢des futuras e (ii) deduzido de eventuais amortiza¢des de
cotas, ambos considerados pro rata temporis no periodo de apuragao.

As datas de apuragao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao tltimo dia dos meses de junho
e dezembro.

Despesas Adicionais

Com relagao as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, foi considerada uma despesa
equivalente a 0,05% do PL do Fundo ao ano. Dentre as despesas, estao incluidas taxas de fiscalizagao da
CVMV, taxa da B3, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicagdes dentre outras.

Resultados Projetados

A tabela e grafico abaixo apresentam a abertura dos fluxos projetados para os proximos 5 (cinco) anos a
partir da liquidag¢do da Oferta, bem como evolugao do valor da cota contabil no Fundo com base nessas
premissas e dividend yield projetado para o mesmo periodo, assumindo distribuicdo de 100% do
resultado mensal gerado.

ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas adotadas

Carteira existente com taxa média MTM atual de IPCA + 8,5% a.a. e CDI+4,0% a.a.
Carteira de CRI indexada 819% em IPCA e 19% em CDI

Caixa transitorio de R$15mm alocado até a concluséo da oferta

Patrimdnio Liquido atual de R$83 milhdes

Carteira Existente

Captaggo da oferta atual no volume de R$150 milhes
Alocagao dos recursos captados em até 2 meses
Pipeline a ser alocado a taxa média de CDI + 4,0% a.a.

Carteira Projetada

Rendimento acumulado de R$ 3,0 milhdes (margo/22) que poderé ser distribuido apds oferta

Custos da oferta de 4,25% pagos diretamente pelo Fundo

Taxa de Administragdo e Gestdo de 0,95% a.a. sob o PL e 0,05% a.a. de outros custos

= Taxa de Performance de 20% sobre o retorno que exceder IPCA + IMA-B + 1,0% a.a., assumindo IMA-B de 5,5%

Demais Premissas

Fonte: Gestor
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PORTFOLIO COMBINADO PROJETADO

) Portfolio
PorthIlo Atual

Ativos 19 20 ‘ 39 ‘

Patriménio Liquido (R$ mm) 83.4 150,0 ‘ 233.4 ‘
% Alocado em IPCA 81% 39% ‘ 54% ‘

% Alocado em CDI 19% + 61% = 46% ‘

Taxa Média IPCA IPCA + 8,5% IPCA + 9,4% ‘ IPCA + 8,9% ‘

Taxa Média CDI CDI + 4,0% CDI + 4,6% ‘ CDI + 4,5% ‘
Resultado Acumulado (R$ / cota) 0,36 0,0 ‘ 0,13 ‘

ESTUDO DE VIABILIDADE

Quadro Resumo — Anual — Cenario Base

Valores em R§ mm Anol  Ano2 Ano3  Anod4  Ano5
Patriménio Liquido (R$mm) 22713 2258 2257 2257 2257
Ativos Imabilidrios (RSmm) 2265 2246 2245 2246 2247 Projecdo de Distribuicdo de Dividendos no Ano 1
Ativos de Liguidez (R§mm) 0.8 12 1.2 1 1.0
Recaitas 34,8 255 252 24,5 24,5
Custos e Despesas =33 -3.3 -2.5 -2,4 -2.4
Resultado Liquido FI 36 26,1 27 221 221
Distribuigio Projetada 347 269 27 221 221
# Cotas (mm) 233 233 233 233 233
Dividend Yield Patrimonial (%) 14.9% n5% 9.7% 9.5% 9.4%
IPCA Meédio Projetado (Focus) 6,6% 3.8% 32% 3.0% 3.0% Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Mése Més7 Més8 Més9 Més 10Més 11Més 12
€DI Médio Projetado (Facus) 128% 95%  71% 0% 7.0% mmm Distribuicdo Realizada  — — Distribuico @ CDI

|Dividend Yield (CDI +) 20% 21% 26% 25% 24%

Fonte: Gestor

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se vidvel a expectativa de alcangar uma
rentabilidade (dividend yield) média em aproximadamente 11% ao ano, na média dos primeiros 5 anos
contados a partir da captacdo da Oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Rio de Janeiro, 23 de margo de 2022

MARCELLO Assinado de forma digital . )

CARVALHO DE por MARCELLO CARVALHO  GUSTAVO BEZERRA  pycann tE minests |
ALMEIDA:0142356972 BEC;-\LME|DA:01423569725 DE MENEZES CORTES:08574687740

s Dol 20220323 160324 CORTES:08574687740 Datei 20220323 155641

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Marcello Carvalho de Almeida Nome: Gustavo Bezerra de Menezes Cortes
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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VINCI

partners

RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de Janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

55 11 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

55 81 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



ANEXO VII

INFORME ANUAL
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Imprimir

Informe Anual

VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 41.081.374/0001-66
Data de Funcionamento: 12/05/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 800.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl‘s?as possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classificacdo autorregulacio: Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracio: Indeterminado

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duragao: Encerramento do exercicio social: 31/12

Mercado de negociagio das cotas:

MB

Entidade administradora de mercado
organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Nome do Administrador: MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
Enderecos Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- Sao Paulo- SP- Telefones: (11)31330350
01451-011
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 03/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Vinci Gestora de Recursos Ltda.

11.077.576/0001-73

Avenida Bartolomeu Mitre n° 336, 5° andar, parte, Leblon, Rio de Janeiro

(11) 3572-3700

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao Paulo/SP

(11) 3133-0350

Auditor Independente: PRICEWATERHOUSECOOPERS

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES 61.562.112/0009-88 Torre Torino, Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Agua Branca, Sao Paulo (11) 3674-2000
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 [Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: /-
1.8 [Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 |Descriciio dos negdcios realizados no periodo
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Relagio dos Ativos adquiridos no periodo

Objetivos

Montantes Investidos

Origem dos recursos

Recursos proprios / emissdo de

CRI_20L.0870667 - HABITASEC Beneficios firturos 3.598.977,42 Recu

CRI_21C0777936 - VIRGOSEC Beneficios futuros 4.436.412,92 Recursos proprios / emissio de
CRI_21E0407330_DU2 - TRUE SEC Beneficios futuros 7.500.000,00 CR;ZTSOS proprios / emissio de
CRI_21F0968888 - VIRGOSEC Beneficios futuros 2.999.710,25 Recursos proprios / emissio de
CRI_21F1035590 - PROVINCIA SEC Beneficios futuros 4.336.008,78 Recursos proprios / emisséo de
CRI 21F1035590 - PROVINCIA SEC Beneficios futuros 2.908.850,03 Recursos proprios / emissio de
CRI_21F1035590 - PROVINCIA SEC Beneficios futuros 2.801.518,96 I;ftz;‘rsos proprios / emissio de
CRI_21F1035595 - PROVINCIA SEC Beneficios futuros 241.409,66 Recursos proprios / emissio de
CRI_21F1035595 - PROVINCIA SEC Beneficios futuros 161.845,89 CR;Z‘S“SOS proprios / emissio de
CRI 21F1035597 DU2 - TRUE SEC Beneficios futuros 2.371.000,00 Recursos proprios / emisso de
CRI 21G0864339 - TRUE SEC Beneficios futuros 5.059.883,08 Recursos proprios / emisséo de
CRI_21H0001405 - VIRGOSEC Beneficios futuros 6.000.000,00 Recursos proprios / emissio de
CRI_21H0151494 - VIRGOSEC Beneficios futuros 1.951.669,35 lj(ftz;‘rsos proprios / emissio de
CRI_ 2110566602 - TRUE SEC Beneficios futuros 3.000.000,00 Recursos proprios / emissio de
CRI_21K0046865 - VERTCIASEC Beneficios futuros 2.500.000,00 foegs‘rs"s proprios / emissio de
CRI 21K0732283 - TRUE SEC Beneficios futuros 3.000.000,00 Recursos proprios / emissio de
CRI 2110729728 - HABITASEC Beneficios futuros 1.500.566,07 Recursos proprios / emisséo de
CRI 2110729731 - HABITASEC Beneficios futuros 1.500.566,07 Recursos proprios / emissio de
CRI_21L0823062 - VIRGOSEC Beneficios futuros 2.500.020,02 i{oetz;‘rsc's proprios / emissio de
CRI_22B0309134 - VIRGOSEC Beneficios futuros 5.280.000,00 Recursos proprios / emissio de
CRI_22B0939300 - RBCAPITALSEC Beneficios futuros 3.500.000,00 Recursos proprios / emissio de

cotas

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:
O Gestor esta em continuo contato com os principais participantes do mercado imobiliario e de estruturagio de titulos e valores mobiliarios, em especial os de CRI e cotas de FII, a fim de prospectar e avaliar
oportunidades de investimento que atendam a Politica de Investimento do Fundo. Dessa forma, baseado nas frequentes conversagdes mantidas com tais participantes, espera investir os recursos disponiveis em linha
com suas politicas de gestio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Entre o periodo de 12 de maio de 2021 e 15 de margo de 2022, foi apurado um resultado financeiro liquido de R$ 2.301.872,00




4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
Os prémios (spread) tanto em relagdo as NTN-B e ao CDI, e que servem como referéncia de precificagdo para os titulos de crédito privado, aumentaram consideravelmente apds a pandemia do COVID-19 em
Marc¢o/2020, mesmo em operagdes high grade, com bons ratings. Embora os spreads de forma geral tenham retrocedido e a volatilidade diminuido, os niveis de spreads permanecem em niveis historicamente altos.
Esse cenario de spread maior reflete a visdo do mercado sobre as perspectivas futuras de liquidez e risco das operagdes e que tem sido impactada pela inflagdo maior persistente por um periodo maior do que
previamente pensado, questdes domésticas relacionadas a situacdo fiscal e teto de gastos e persisténcia da pandemia em fungao de novas variantes. No entanto, de maneira geral, esperamos uma reversao da inflagao
nos proximos anos em fungdo do reequilibrio das cadeia de suprimentos global e ao aumento de juros local e internacional.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
A inflagdo maior ao longo de 2021 gerou impacto positivo no carrego da carteira dado que os papéis em carteira eram indexados ao IPCA. A mudanga do ambiente macroecondmico ¢ a consequente perspectiva de
taxas de juros elevadas em 2022 irdo contribuir para um incremento na rentabilidade dos papeis que sdo atrelados ao CDI, na qual a exposi¢do da carteira a esse indexador tende a crescer neste periodo. Em
dezembro, o Comité de Politica Monetaria (Copom) do Banco Central elevou a Selic para 9,25% ao ano e novas altas sdo amplamente esperadas pelo mercado para as proximas reunides. A parcela da carteira do
Fundo atrelada ao IPCA pode ser negativamente afetada em virtude do aumento dos spreads das NTN-Bs, que servem como referéncia para precificagdo dos ativos. A rentabilidade do fundo em 2022, de maneira
geral, sera direcionada pelos caminhos que a inflag@o e que os juros vao tomar nesse proximo ano.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Percentual de Valorizacio/Desvalorizacio
Relaciio de ativos imobiliarios Valor (R$) NAO) apurado no periodo
CRI 20L0870667 - HABITASEC 3.218.985,47 SIM -10,56%
CRI 21C0777936 - VIRGOSEC 3.688.225,12 SIM -16,86%
CRI 21E0407330 DU2 - TRUE SEC 7.111.578,87 SIM -5,18%
CRI 21F0968888 - VIRGOSEC 3.220.784,03 SIM 7,37%
CRI 21F1035590 - PROVINCIA SEC 3.955.159,09 SIM -8,78%
CRI 21F1035590 - PROVINCIA SEC 2.655.430,63 SIM -8,71%
CRI 21F1035590 - PROVINCIA SEC 2.545.380,63 SIM -9,14%
CRI 21F1035595 - PROVINCIA SEC 277.377,51 SIM 14,90%
CRI 21F1035595 - PROVINCIA SEC 182.925,69 SIM 13,02%
CRI 21F1035597 DU2 - TRUE SEC 2.550.556,88 SIM 7,57%
CRI 21G0864339 - TRUE SEC 5.285.255,56 SIM 4,45%
CRI_21H0001405 - VIRGOSEC 6.443.753,26 SIM 7,40%
CRI 21H0151494 - VIRGOSEC 2.072.599,05 SIM 6,20%
CRI 2110566602 - TRUE SEC 3.102.191,28 SIM 3,41%
CRI 21K0046865 - VERTCIASEC 2.684.158,14 SIM 7,37%
CRI 21K0732283 - TRUE SEC 2.985.701,59 SIM -0,48%
CRI 2110729728 - HABITASEC 1.507.966,84 SIM 0,49%
CRI 2110729731 - HABITASEC 1.460.596,95 SIM -2,66%
CRI_21L0823062 - VIRGOSEC 2.510.287,15 SIM 0,41%
CRI 22B0309134 - VIRGOSEC 5.307.775,44 SIM 0,53%
CRI 22B0939300 - RBCAPITALSEC 3.513.705,79 SIM 0,39%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma
operacdo for¢ada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°.
7. Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Ndo possui informagéo apresentada.
8. Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
9. Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10. |Assembleia Geral
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10.1 |Enderegos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos 2 assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:
Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 [Indicaciio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora ¢
local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3 [Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da convocagdo pelos Cotistas.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e
local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11. [Remuneracio do Administrador

11.1 |Politica de remuneracdo definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administrag@o correspondente aos percentuais descritos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo certo
que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do Indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragdo Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a. Sobre o valor que exceder R$
500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,85% a.a. Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

348.379,16 0,41% 0,41%

12. |Governanca

12.1 |Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo F1I

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 42
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formagio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII compradas no
periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII vendidas
no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram

BRL TRUST DTVM S.A

Desde 01/04/2016

Sécio-Diretor

Administrador fiduciario

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descriciao
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Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas % de cofa.s detido em relagio ao % detido por PF % detido por PJ
total emitido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 800.000,00 100,00% 0,00% 100,00%
14. |Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagio apresentada.
15. |Politica de divulgacao de informacées
15.1 [Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores,
indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentacdo aplicavel e seu contetido é disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site
da Administradora http://www.brltrust.com.br
15.2 |Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A negociacdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
www.brltrust.com.br
15.4 |Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.
Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuicdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1.

|A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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ANEXO VIl

PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
Procuracéo

Por este instrumento particular de procuracdo sob condicdo suspensiva (“Procuracado”), [[NOME],
[nacionalidade], [profissao], residente e domiciliado na cidade de [*], estado de [*], na [*], portador da
Cédula de Identidade n° [+], expedida pela [], e inscrito no CPF sob o n° [+]] {OU} [[RAZAO SOCIAL],
com sede na cidade [*], estado [*], na [*], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ”) sob o n° [+], devidamente representada por seu[s] representante[s] legallis]
abaixo assinado[s]] (“OUTORGANTE”), na qualidade de cotista do VINCI CREDIT SECURITIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 41.081.374/0001-66 (“Fundo”), nomeia e constitui
[*], [residente e domiciliado na cidade de [+], estado [*], na [], portador da Cédula de Identidade n° [],
expedida pela [*], e inscrito no CPF sob o n° [+]] {OU} [, com sede na cidade de [*], estado de [*], na [],
inscrita no CNPJ sob o n° [+], representado nos termos do seu [estatuto social]] (‘OUTORGADQ”),
como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para isoladamente e em nome do
OUTORGANTE:

(1) representar o OUTORGANTE, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do
Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em
razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), conforme orientacdo de voto abaixo formalizada,
convocada para DELIBERAR sobre a possibilidade aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no
Regulamento, de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde que atendidos os critérios elencados no
Anexo | ao presente instrumento, tendo em vista que tais aquisi¢cdes configuram potencial conflito de
interesse, nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, razéo
pela qual sua concretizagdo dependera de aprovacao prévia dos cotistas reunidos em assembleia geral
de cotistas do Fundo, nos termos da Instru¢do CVM 472 (*Assembleia de Conflito de Interesses”) e
conforme descrito na Segédo “Destinacdo dos Recursos” do “Prospecto da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do Vinci Credit Securities Fundo de
Investimento Imobiliario” (“Prospecto”);

(2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e 0 respectivo Livro de Atas de
Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos
e suas respectivas formalizacfes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de
Conflito de Interesses e 0s tivesse praticado pessoalmente;

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) a (2) acima, conforme
orientacdo de voto abaixo formalizada.

DEFINICOES
Para os fins da presente Procuragéo:

“Administrador” A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 13.486.793/0001-42,
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 11.784, expedido em
30 de junho de 2011.

“Assembleia Geral Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
de Cotistas”
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ou “Assembleia
Geral”

“Ativos-Alvo”

“Ativos Financeiros”

“Cotas”

“Cogestor”

“Gestor”

Os seguintes ativos nos quais o Fundo devera aplicar recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu Patriménio
Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (iv)
Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM 472, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); e (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo
45 da Instrucédo CVM 472,

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patrimbénio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos-Alvo, permanentemente aplicada em (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituicées financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda
nacional; (iii) operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados
no inciso “i’ acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em
DI elou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucéo
CVM 472, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos

Significam as Cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de
classe Unica, representativas de fracdes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Avenida Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°
13.838.015/0001.75, habilitada para a administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n°
11.974, de 17 de outubro de 2011.

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu
Mitre n® 336, 5° andar, parte, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o
n°11.077.576/0001-73, contratada pelo Administrador, em nome do Fundo,
para prestacéo dos servicos de gestédo e de consultoria especializada, nos
termos do artigo 31 da Instrugcédo CVM 472.
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“Regulamento” Significa o regulamento do Fundo.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisi¢éo, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos-Alvo e de Ativos
Financeiros de emisséo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao
Administrador, incluindo, mas n&o se limitando a cotas de fundos de investimento imobiliario
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto
no mercado primario, quanto no mercado secundario, observados os limites de aplicacado por emissor
e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e as atribuicdes previstas no item 2.2 do Regulamento, é considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XIl, ambos da Instrucdo CVM
472, e sua concretizacéo devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, e
caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas, a concretizacao de referida aquisicdo dependera de
aprovagdo prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas
presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo.

Em raz&o da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de
Interesses, a ser convocada pelo Administrador ap6s o encerramento da Oferta e disponibilizacéo do
respectivo Andncio de Encerramento, deverd deliberar acerca da aquisi¢do pelo Fundo de Ativos-Alvo
e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor
e/ou ao Administrador, desde que atendidos os critérios elencados no Anexo | deste instrumento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO
DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade
de cotista do Fundo, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de
voto, que serd feito de acordo com a seguinte orientacao:

ORIENTACAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

1) Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou geridos,
respectivamente, pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou pelo Cogestor:

O votar a favor, sem qualquer ressalva, da aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobiliario administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo Administrador e/ou
pelo Gestor e/ou pelo Cogestor, na forma e condigbes da ordem do dia da Assembleia de
Conflito de Interesses e nos termos e condigdes descritos na segao “Destinagao dos Recursos”
do Prospecto, desde que referida aquisi¢cao observe os critérios de elegibilidade elencados no
Anexo | ao presente instrumento.

{ou}

O votar_contra a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario
administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou pelo
Cogestor, na forma e condi¢cdes da ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses e
nos termos e condigdes descritos na segdo “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto, desde
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2)

que referida aquisicao observe os critérios de elegibilidade elencados no Anexo | ao presente
instrumento.

{ou}

abster-se de votar sobre a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo Administrador e/ou pelo Gestor
e/ou pelo Cogestor, na forma e condi¢cdes da ordem do dia da Assembleia de Conflito de
Interesses e nos termos e condigcbes descritos na segao “Destinacdo dos Recursos” do
Prospecto, desde que referida aquisicdo observe os critérios de elegibilidade elencados no
Anexo | ao presente instrumento.

Aquisicéo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pelo Administrador, ou
pessoas a ele ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo,
quais sejam: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) estruturados e/ou
distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas (desde que observados os
critérios abaixo elencados); (b) Letras de Crédito (“LCI”) emitidas pelo Administrador
ou pessoas a ele ligadas; e (c) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) emitidas pelo
Administrador ou pessoas a ele ligadas:

votar afavor, sem qualquer ressalva, da aquisi¢éo, pelo Fundo, de ativos financeiros e valores
mobiliarios emitidos pelo Administrador, ou pessoas a ele ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, até o limite de até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) CRI estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador ou pessoas a ele ligadas (desde que observados os critérios elencados no
Anexo | ao presente instrumento); (b) LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ele
ligadas; e (c) LIG emitidas pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas, na forma e condi¢cbes
da ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses e nos termos e condi¢Bes descritos
na segao “Destinagdo dos Recursos” do Prospecto, desde que referida aquisi¢cdo observe os
critérios de elegibilidade elencados no Anexo | ao presente instrumento.

{ou}

votar contra a aquisicéo, pelo Fundo, de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pelo
Administrador, ou pessoas a ele ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Administrador, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio
liquido do Fundo, quais sejam: (a) CRI estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou
pessoas a ele ligadas (desde que observados os critérios elencados no Anexo | ao presente
instrumento); (b) LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas; e (c) LIG emitidas
pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas, na forma e condi¢cdes da ordem do dia da
Assembleia de Conflito de Interesses e nos termos e condigdes descritos na segao “Destinagao
dos Recursos” do Prospecto, desde que referida aquisi¢cao observe os critérios de elegibilidade
elencados no Anexo | ao presente instrumento.

{ou}

abster-se de votar sobre a aquisicdo, pelo Fundo, de ativos financeiros e valores mobiliarios
emitidos pelo Administrador, ou pessoas a ele ligadas, ou por fundos de investimento geridos
e/ou administrados pelo Administrador, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio
liquido do Fundo, quais sejam: (a) CRI estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou
pessoas a ele ligadas (desde que observados os critérios elencados no Anexo | ao presente
instrumento); (b) LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas; e (c) LIG emitidas
pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas, na forma e condi¢bes da ordem do dia da
Assembleia de Conflito de Interesses e nos termos e condigdes descritos na segao “Destinagao
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3)

dos Recursos” do Prospecto, desde que referida aquisi¢cdo observe os critérios de elegibilidade
elencados no Anexo | ao presente instrumento.

Aquisicdo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor, bem como a aquisicdo de ativos
financeiros e valores mobiliarios emitidos por empresas ligadas ao Gestor ou, no caso
de CRI, cujo cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam tais CRI
sejam empresas ligadas ao Gestor:

votar afavor, sem qualquer ressalva, da aquisi¢éo, pelo Fundo, de ativos financeiros e valores
mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, bem
como a aquisicao de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos por empresas ligadas ao
Gestor ou, no caso de CRI, cujo cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos imobilidrios que
lastreiam tais CRI sejam empresas ligadas ao Gestor, na forma e condi¢6es da ordem do dia
da Assembleia de Conflito de Interesses e nos termos e condicfes descritos na sec¢éo
“Destinagao dos Recursos” do Prospecto, desde que referida aquisicdo observe os critérios de
elegibilidade elencados no Anexo | ao presente instrumento.

{Ou}

votar contra a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, bem como a aquisicdo de
ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos por empresas ligadas ao Gestor ou, no caso
de CRI, cujo cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam tais CRI sejam
empresas ligadas ao Gestor, na forma e condi¢des da ordem do dia da Assembleia de Conflito
de Interesses e nos termos e condigdes descritos na segao “Destinagado dos Recursos” do
Prospecto, desde que referida aquisicdo observe os critérios de elegibilidade elencados no
Anexo | ao presente instrumento.

{ou}

abster-se de votar sobre a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de ativos financeiros e valores mobiliarios
que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, bem como a
aquisicdo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos por empresas ligadas ao Gestor
ou, no caso de CRI, cujo cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam
tais CRI sejam empresas ligadas ao Gestor, na forma e condi¢bes da ordem do dia da
Assembleia de Conflito de Interesses e nos termos e condi¢des descritos na seg¢ao “Destinagao
dos Recursos” do Prospecto, desde que referida aquisicdo observe os critérios de elegibilidade
elencados no Anexo | ao presente instrumento.

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406, de

10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizacao, pelo OUTORGANTE,
de cotas do Fundo, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

DECLARACOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracéo,

obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e
do Manual do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto na forma acima orientada.
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(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatoria, e sim facultativa; (ii) caso
venha ser outorgada, serd dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor tornar-se,
efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade
de orientacdo de voto contrario a proposta de aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao
Administrador; (v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar esta Procuracao de Conflito
de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da
Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos
em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro,
na medida em que havendo alteragdo significativa de Cotistas ou patriménio liquido havera a
necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacédo deliberada anteriormente.

A presente procuracdo € outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual
necessariamente ndo presta os servicos de administracao, gestdo /ou custddia qualificada dos
ativos do Fundo, tampouco é Pessoa Ligada ao Administrador e/ou ao Gestor do Fundo.

A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
gualquer tempo, até a data da referida Assembleia de Conflito de Interesses, (i) até o dia anterior
a data de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, A/C
Dpto. Juridico Fll); ou (ii) até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para o0 seguinte endereco eletrdnico
juridico.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a Assembleia
de Conflito de Interesses.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes
legais, sécios ou colaboradores do OUTORGADO.

A presente Procuracgdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Os termos e expressodes utilizados em letra mailscula nessa Procuragdo, no singular ou no plural, e
gue ndo tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo significado que Ihes é atribuido
no Regulamento e no Prospecto.

[Locall], [dia] de [més] de 2022.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO | A PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Critérios a serem observados na aquisicao, pelo Fundo, de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador:

1) A aquisi¢ao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) administrados
elou geridos, respectivamente, pelo Administrador e/ou pela VINCI GESTORA DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.077.576/0001-73, contratada para prestar os servicos de
gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor”) e/ou pela VINCI REAL ESTATE
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.838.015/0001-75 (“Cogestor”),
desde que observados, nos termos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 01 de
margo de 2021 (“Oficio-Circular SRE n° 01/2021”), devera observar 0s seguintes critérios de
elegibilidade, de forma cumulativa:

0] No caso de FIl geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a
politica de investimento de tais Fll ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do
setor);

(i) As cotas dos FIl deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

(i) As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro
perante da CVM,;

(iv) Os FIlI objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no art. 2°
da Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(V) Os Fll deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo
exclusivo;
(vi) Os FIl deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos,

para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vii) O Fundo néo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do
respectivo FIl investido;

(viii) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos Fll investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
pelo Gestor;

(ix) Adicionalmente, deverdo ser observados 0s seguintes critérios de concentracao, sem prejuizo
dos limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos
da regulamentacéo aplicavel:

a) Para os Fll geridos pelo Gestor: (1) podera ser alocado até 20% (vinte por cento) do
patriménio do Fundo em FIl que (1.a.) tenham patrimdnio liquido igual ou superior a
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); ou (1.b.) seja integrante da cesta de
ativos do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX; e (2) poderéa ser alocado
até 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo em FIlI que tenham patriménio liquido
igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que nao seja
integrante da cesta de ativos do IFIX;

b) Para os Fll administrados pelo Administrador, podera ser alocado até 100% (cem por
cento) do patrimdnio do Fundo, ainda que ndo seja integrante da cesta de ativos do IFIX.

2) A aquisicao pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pelo Administrador,
ou pessoas a ele ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, nos termos do Art. 34, combinado com o Art. 20, paragrafo Unico, ambos da Instrugao
CVM 472, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou
pessoas a ele ligadas (desde que observados os critérios abaixo elencados); (b) Letras de Crédito
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(“LCI") emitidas pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas; e (c) Letras Imobilidrias Garantidas
(“L1G”) emitidas pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas;

3) A aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os critérios abaixo
elencados, bem como a aquisicdo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos por empresas
ligadas ao Gestor ou, no caso de CRI, cujo cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam tais CRI sejam empresas ligadas ao Gestor, desde que respeitado eventual limite definido
pela CVM para tal tipo de operacéo, sendo certo que em caso de eventuais alteracfes desse limite,
ndo sera necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios
e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de CRI e demais ativos de
crédito privado. Os CRI aqui referidos deverao, ainda, contemplar os seguintes termos e condicdes:

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacédo de Conflito de Interesses:
a) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;

b) Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o
Administrador, o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participa¢do societaria superior a 15%
(quinze por cento);

¢) Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo do
indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (‘IPCA/IBGE”); (iii) pela variagdo do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado
e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracgdo. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo estabelecidos
na Instrucdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da
Instrugdo CVM n° 472;

g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 9° da Instrucdo CVM
n° 539, de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI esta dispensado de obtencgdo de relatério de classificacdo de risco, conforme
estabelecido pelo §86° do art. 7° da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

h) Garantias: As operacdes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienagéo fiduciaria de imoveis, hipoteca,
alienacao fiduciaria de quotas ou de agfes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacido em vigor;

Para distribuicdes publicas dos CRI, nos termos da Instru¢cdo CVM 476, devera ser respeitado eventual
limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alterac6es desse
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limite, ndo serd necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-
lo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apés a realizacao inicial do investimento.
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