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: . " . P i cpribg s, Ofertas Publicas
*concedido por meio do Rito de Registro de nos termos da

da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucio CVM 160”).

Oferta publica primdria de distribuigdo da 42 (quarta) emissdo (“Emissdo”) de, inicialmente, 20.855.058 (vinte milhdes, oitocentos e cinquenta e cinco mil e cinquenta e oito) novas cotas,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”),
integrantes da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), com prego unitario de emiss3o de RS 9,23 (nove reais e vinte e trés centavos) por Nova Cota (“Quarta Emissdo” e “Prego
de Emissdo”, respectivamente).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta, no percentual de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento) do Prego de Subscri¢do. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria
correspondente ao valor de RS 0,36 (trinta e seis centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Primdria”), de maneira que cada Nova Cota custard RS 9,59 (nove reais e cinquenta
e nove centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Prego de Emiss&o acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, perfazendo este o prego de subscrigdo (“Prego de Subscrigdo”).

A Oferta sera realizada no montante inicial de, até,
RS 200.000.006,22*

(duzentos milhdes, seis reais e vinte e dois centavos)
(“Montante Total da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria e de R$192.492.185,34 (cento e e dois milhd e e dois mil, cento e oitenta e cinco reais e trinta e quatro centavos)
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Ndo havera lote adicional de Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 175.

As Novas Cotas dever&o ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”), pelo Prego de Emissdo.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme definido neste
Prospecto Definitivo); e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”). As Novas Cotas por ele adquiridas estardo bloqueadas para negociagdo pelo Coordenador, sendo que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3
na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3. O Escriturador
(conforme definido neste Prospecto) sera responsdvel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Este Prospecto Definitivo e os documentos da Oferta foram protocolados para analise pela ANBIMA em 01 de julho de 2024.

0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 15 de julho de 2024.

Os Termos de Aceitagdo e as Ordens de i (conforme neste Pr Definitivo) sdo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados apds o inicio do Periodo de
Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto), conforme os termos e condigdes da Oferta.

As informagd idas neste Prosp foram lisadas pela da ANBIMA, a qual se if favoravel a seu respei
A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é limitada ao valor por ele efetivamente subscrito, nos termos da regulamentagdo aplicavel, observado o disposto no
I (conforme definido neste Prosp Definitivo).

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prosp Definitivo, nas paginas 9 a 29.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, g: ia de veracid das inforl Ges pr las ou jul, sobrea lidade do Fundo, bem como sobre as Novas

Cotas a serem distribuidas.

Conslderando que a Oferta foi submetida ao rito de registro atico de distribuigdo, os d relativos as Novas Cotas e a Oferta ndo foram objeto de revisdo pela CVM,

luindo, sem limitagdo, todos os d da Oferta e este Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo esta, bem como o prosp jefinitivo da Oferta (“Prosy Definitivo e, em conj com este Prospecto Definitivo, “Pros ") estara disponivel nas

agi darede dial de dores do Coord dor (conforme definidos neste Prospecto Definitivo), da Administradora, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos

do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto ao Coordenador, a Administradora
e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
A data deste Prospecto Definitivo é 15 de julho de 2024.
COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

EXEST



2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para a
totalidade das Novas Cotas (“Emissdo”), conduzida, no Brasil, pela BLOXS CAPITAL PARTNERS LTDA., com
endereco na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 1641, 54, Pinheiros, CEP 05407-002,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n¢
41.847.533/0001-90, devidamente habilitada para a prestacdo de servigos de distribui¢do de valores mobiliarios
perante a CVM, nos termos do Ato Declaratério n? 22.013, de 29 de abril de 2024, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider” ou “Coordenador”) e, de acordo com o Convénio CVM — ANBIMA, a
Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentagGes aplicaveis, observados os termos e
condi¢cGes do Regulamento (conforme abaixo definido), e do “Contrato de Estruturagcdo, Coordenagdo e
Distribui¢éo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da Oferta Publica de Distribuigdo da 42 (Quarta) Emissdo
de Cotas do Exes Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado em 01 de julho de 2024, entre o Fundo, o
Coordenador e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S3o0 Paulo, na Rua Funchal, n? 411, 82 andar, Sala 84, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob n2
31.960.567/0001-33, devidamente habilitada para a prestagdo de servicos de gestdo de carteira de valores
mobilidrios perante a CVM, nos termos do Ato Declaratério n? 17.218, de 28 de junho de 2019, na qualidade de
gestora do Fundo (“Gestora” e “Contrato de Distribui¢do”, respectivamente).

O Coordenador reserva-se o direito de convidar outras instituicdes financeiras, que sejam sociedades integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, escolhidas a seu exclusivo critério, para participar da colocagdo das Novas Cotas
(“Participantes Especiais” e, quando considerados em conjunto com o Coordenador, “Instituigdes Participantes
da Oferta”), podendo inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e
irrevogavel, mediante celebracdo, pelos Participantes Especiais, de um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo”).

A Administradora, na qualidade de administradora do Fundo e a Gestora, na qualidade de gestora do Fundo, e o
Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

timentos

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio — BRICK 64”, celebrado pela Administradora em 01 de margo de 2021, sendo que,
posteriormente (i) em 02 de agosto de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — BRICK 64", que alterou a denominagdo do Fundo para Exes
Fundo de Investimento Imobilidrio; e, (ii) em 18 de agosto de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de
Segunda Alteragdo do Regulamento do Exes Fundo de Investimento Imobilidrio”, que aprovou a versdo vigente
do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

]
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Os termos e condi¢Ges da Emissdo e da Oferta, foram devidamente aprovados nos termos do artigo 13 do
Regulamento, de acordo com a recomendacgdo da Gestora, a Administradora estd autorizada a realizar a Emissao
e a presente Oferta, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do
Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo de Novas Cotas. A realizacdo
da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio de ato do administrador realizado em 01 de julho
de 2024 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), objeto do Anexo Il deste Prospecto.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
econOmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a fragBes ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Nova Cota corresponderd um
voto nas assembleias do Fundo; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pela
Administradora, na qualidade de escriturador das Novas Cotas do Fundo e pelo BANCO BTG PACTUAL S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 62 andar, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45, na qualidade de custodiante das Novas Cotas do Fundo (“Escriturador” ou
“Custodiante”, respectivamente) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotistas”), sem emissdo de certificados.




Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (a) instituigdes financeiras e demais instituicGes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo
da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim
como (c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(a)” e (b)” acima, mas que formalizem Termo
de Aceitagdo ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 104.276 (cento e quatro
mil duzentos e setenta e seis) Novas Cotas, considerarando a Taxa de Distribuicdo Primaria, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Termo
de Aceitacdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$999.999,99
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove centavos) que equivale
a quantidade maxima de 104.275 (cento e quatro mil duzentos e setenta e cinco) Novas Cotas (“Investidores
N3&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. Adicionalmente,
nao serao realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja
vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da
CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores, do Fundo, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador; (iii) funciondrios, operadores e
demais prepostos do Coordenador, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitagdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso, a sua condi¢do de
Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens
de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, automaticamente cancelados, observadas
as excegOes previstas no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.




2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que adquirir Novas Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibos das Novas Cotas que, até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo enviada pela B3, ndo serdo negocidveis e ndo receberdo rendimentos provenientes do Fundo. As
Novas Cotas por ele adquiridas estardo bloqueadas para negociacao pelo Coordenador, sendo que tal recido sera
convertido em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, que somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3. O cédigo de negociacdo
do ativo na B3 é EXES11.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou do Coordenador, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag3o, pelo Preco
de Subscrigdo.

2.5 Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribuicao

Preco de Emissdao: O Preco de Emissdo de cada Nova Cota serd, nos termos do Ato de Aprovacgdo da Oferta,
equivalente a R$ 9,23 (nove reais e vinte e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta.

Taxa de Distribuigdo Primaria: Adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, sera devida taxa no valor
de RS 0,36 (trés e seis centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento) do Prego de Subscri¢do, a ser paga pelos Investidores, cujos recursos serdo utilizados exclusivamente
para pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribui¢do Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de responsabilidade do Fundo.

timentos

]
>
=

Preco de Subscrigao: Assim, o valor total a ser pago por cada Investidor sera equivalente ao Preco de Emissdo de
cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméaria, equivalente a RS 9,59 (nove reais e cinquenta e nove
centavos) (“Prego de Subscrigdo”).

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscrigdo.
2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Total da Oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$200.000.006,22 (duzentos milhdes seis reais e vinte e dois
centavos), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Ndo havera lote adicional de Novas Cotas,
nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 175.

Montante Minimo da Oferta

A manutenc¢3o da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integraliza¢do de, no minimo, R$10.000.001,27 (dez
milhdes um real e vinte e sete centavos), correspondente a 1.042.753 (um milhdo quarenta e dois mil setecentos
e cinquenta e trés) de Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), considerando a Taxa de Distribui¢do
Primaria. Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora, na
qualidade de administradora do Fundo. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto, o Fundo possui uma classe Unica de Cotas, sendo que a
quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 20.855.058 (vinte milhdes oitocentos e cinquenta e cinco mil
e cinquenta e oito) de Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.




Lote Adicional
Nao havera lote adicional de Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 175.

Lote Suplementar

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagcdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no artigo 3 “Da Politica de Investimentos” do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados pela Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, nos
termos do aritgo 2 do Regulamento, objetivando: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo (conforme
abaixo definidos); e, (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

A Gestora deverd observar que, a alocagdo total de ativos de cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo
podera exceder 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do Fundo por um periodo continuo de 6 (seis)
meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pela Gestora, por mais 6 (seis) meses,
desde que o argumento para a extensdo seja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do
pagamento da aquisi¢cdo de CRI.

A Gestora tera discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo a Gestora
nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentra¢do do patriménio liquido do Fundo em valores
mobilidrios. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo poderdo ainda compor a carteira de investimento
do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de:
(a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociagdo de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora na recomendacdo da aquisicdo de Ativos Imobiliarios, nos termos
dos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 da Resolugio CVM 175, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME
APLICAVEL A SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR
ATIVO FINANCEIRO PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 175, OU NA REGULAMENTAGCAO
VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA RESOLUCAO CVM 175:
HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE WEBSITE, CLICAR EM
“RESOLUCAO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)".

Para fins deste Prospecto Definitivo:

“Ativos Alvo” significam (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; (b)
letras hipotecarias, debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario; (c) cotas
de fundos de investimento imobilidrio; (e) cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (f) LIG; (g) Outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela regulamentagao aplicavel.

“Ativos de Liguidez” significam os seguintes ativos nos quais o Fundo aplicara seus recursos: (a) cotas de fundos
de investimento da classe "renda fixa", assim definidos nos termos da regulamentacgdo aplicavel; (b) titulos de
renda fixa, publicos ou privados; e (c) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

“Ativos” significam os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, em conjunto.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA. DESSA FORMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos
destas operagoes.

Caso o Fundo venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sua concretizagdo dependera de aprovagdo
prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas (“Assembleia de Conflito de
Interesses”). Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir Ativos Alvo em situagdes que caracterizem conflito
de interesses, sera realizada Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do artigo 12, IV, do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, observados os prazos, quoruns, termos e condi¢des estabelecidos na
Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribui¢do parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 deste Prospecto Definitivo, ndo
havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, G composi¢Go da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Gestora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputagdo, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

tos

Risco de crédito

imen

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal, como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteragées nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liqguidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas. O Cotista podera
ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Novas Cotas para arcar com
compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condigGes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
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ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizacdo de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial: (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdao da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Novas Cotas
de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em
caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Novas Cotas no mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do
Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liqguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera, sem prejuizo da politica
de investimento, se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execug¢do das garantias ou liquidacdo
dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com
retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos ao Riscos Imobiliarios, Risco do incorporador/construtor,
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento, Risco de Aumento dos Custos de
Construcdo, Risco de desvalorizagdo dos imdveis, Riscos relacionados a regularidade de area construida, Risco
de ndo renovagado de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros, Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobilidrios, Risco de exposicao associados a locagdao de imdveis, Riscos Ambientais, Risco de vacancia, Risco de
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja exploragao estd
vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que poderad dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locacGes ou locar espacos para novos inquilinos, Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢es especificas que podem
afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio, Risco relacionado a aquisicdo de imdveis, Risco de exposicdo
associados a locagdo e venda de imoveis, Risco de adversidade nas condi¢Ges econémicas nos locais onde estdo
localizados os imdveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, conforme o previsto no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderad haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execug¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como depender&o dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

N3o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

timentos

Para os CRI que possuam condi¢cGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a n3o realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracgdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragao do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢cdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execuc¢do
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo,
depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRl. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdGmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das cotas do Fundo

As cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagao com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para
negociacdo no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota, de modo que o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigbes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condigGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos
e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢ées dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores
a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavordveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira,
a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negocia¢do das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, ainda, podera deter imdveis ou
direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos
imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes
de securitizagdao imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdao destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Novas
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis
pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.
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Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos
CRI componentes de sua carteira. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do potencial uso de derivativos

O Fundo podera adquirir Ativos de Liquidez, bem como certos Ativos, incluindo Debéntures Imobiliarias, CRI,
Letras Hipotecdrias, Letras de Crédito Imobilidrio, Letras Imobilidrias Garantidas e demais titulos e valores
mobilidrios admitidos nos termos da regula¢do aplicavel, os quais sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pods-
fixadas, contendo condi¢Ges distintas de pré-pagamento. A realizagcdo de operac¢des pelo Fundo no mercado de
derivativos pode ocasionar variagdes no patrimoénio liquido que levem a perdas patrimoniais do Fundo e
consequentemente aos seus condominos. Ademais, a contrata¢do deste tipo de operagdo ndo conta com
nenhum tipo de garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneragdo das cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o |mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em
relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode
ter um impacto adverso nas operagGes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informacgGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor.
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N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao
nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagées ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
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adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei n? 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas
desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador
ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos
do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas
Novas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢cao por Investidor, ndao
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Novas Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100
(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que poderd
afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas.

timentos

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.
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Ainda, pode haver alterag¢des futuras na legislagao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislagéio aplicdavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alterages das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributdria vigente.
A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢cOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em
CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo RFB
1.585. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRlIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragGes na legislagdo tributaria, eliminando a iseng¢do acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade
do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagao dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

timentos

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu Pardgrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter
poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidarios ndgo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢des da
companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas prdticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com
aedicdodalein?211.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientages e interpretacées
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolida¢do de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até
entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidrio, a adogcdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatdrios

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condig¢Ges
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobilidrio

O(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual
desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a
economia; (i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricbes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a
expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio
e/ou a apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios;
(viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou néo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras
dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ouindiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

17




Risco de revisé@o ou rescis@o dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo
ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizagdo de novas cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias n3do identificadas ou nao identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser
alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Novas Cotas.

timentos

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecOes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razées, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projec¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas
suposicGes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, néo foi
realizada até o presente momento andlise da documentacéo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos
pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro,
ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de
referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto,
o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros
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passivos nao descritos neste Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndao
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratagGes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de
imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora,
para prestacdo dos servigos referidos na Resolugdao CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

timentos

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragdo e distribui¢do das Novas Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Novas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhard duas fung¢des diferentes na Oferta e no Fundo,
o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugdo CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 foi substituida pela Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolugdo CVM 175”), o Regulamento deverd ser alterado em decorréncia do atendimento de nova
regulamentacdo dentro do prazo constante da referida norma. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de
operac¢do do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liqguidez das Novas Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim,
os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas do Fundo ter dificuldade
em realizar a negociagdo de suas Novas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Novas Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Novas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndgo hd qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3do obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante na pagina [=] deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém,
ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da
implementagdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence,
perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e ndo factiveis de
previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente,
poderd afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizag¢éo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da ndo colocagéio do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas.
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Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociagdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipdtese, os valores serdo devolvidos nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, conforme
descritos neste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencgas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
ao Fundo e/ou aos veiculos investidos pelo Fundo (o que, consequentemente, também afeta ao Fundo e aos
seus Cotistas).

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

tos

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecées

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projegGes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restrigdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cGes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operages, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagdes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociagao dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de
Intengéio de Investimentos:

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estara em curso concomitantemente com
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitagao enviado pelos Investidores somente
serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
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de Preferéncia, observado, ainda a possibilidade de Distribuigdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo seus referidos valores
devolvidos nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, a critério da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupée que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imdveis do
patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutenc¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda
fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

tos

Risco operacional

timen

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerio de uma administragdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisoes judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do
e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
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posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo
ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteragtes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do
Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importdncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolédgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora
poderd afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

timentos

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento
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A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substitui¢do da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decreta¢do de recuperagao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontecga, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores
e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando (i) forem os Unicos Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadas alineas “a” a “d”; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia que se dard a permissdo de voto; e (iii) todos os
subscritores de Novas Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Novas
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da
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Lei 6.404. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “f”, caso estas decidam
adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor
ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdao” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos
Documentos de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

timentos

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo
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No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderido receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢do da
iliquidez de tais direitos.

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migragao, a Administradora, observando a recomendacgao da
Gestora, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Novas Cotas estejam
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado
para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo deverd obrigatoriamente iniciar o processo
de liquidagao antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagdo e resgate da totalidade
de suas Novas Cotas, observado o prazo maximo de 2 (dois) anos para liquidagdo do Fundo, observados os
procedimentos descritos no Regulamento. Caso tal liquidagdo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo ndo ter o
retorno esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas
condicGes do Fundo, de forma que poderdo vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢éo extraordindria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios
de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimonio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Novas Cotas, ap0s a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da participagdo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no
mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas poderd aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo
acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo
a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdao pelos
drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica;
(i) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos iméveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociagao das Novas Cotas.

tos

imen

t

Ademais, a ndo obteng¢do ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imdveis.
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Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso os recursos detidos pelo
Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdo de Novas Cotas
com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des
judiciais necessdrias para a cobranca de valores ou execuc¢do de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagdo
submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢Ges, a Administradora, conforme
recomendacgdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissGes das cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou,
conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovac¢do da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das

penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
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Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e acima podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Novas Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissées de cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracGes
poderdo afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condiges gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverad ser convocada assembleia geral de cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imodvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderad afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de 4rea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou
criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos iméveis que integrem a carteira do Fundo ou que representam lastro ou garantia dos
titulos investidos pelo Fundo, afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes, restricoes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento)
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Novas Cotas.
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Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢cdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sanc¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Novas Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas
aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00

(quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental, inclusive obtencdo
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao
das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatéarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
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prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdao dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagéo de
oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacdncia

O Fundo e os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente,
o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragdo
estd vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locagées ou locar espagos para novos inquilinos
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O langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacgdo, locacdo
ou de renovacgdo da locagdo de espacgos de tais imdveis em condi¢Bes favoraveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdo anterior de cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao
aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o
seu direito de preferéncia na subscricdio de novas cotas, poderad existir uma diluicdo na sua participacdo,

enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral
de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sujeigcdo dos imoveis a condigcoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de loca¢do comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagédo
em vigor.
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Nesse sentido, as a¢Ges renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de agdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagdo e
decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisi¢do de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos
imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de
negociacdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢cdo
do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a
ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
executar as garantias que recaem sobre os iméveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo aincorrer em patrimonio liquido negativo culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagGes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo
de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGCAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestacGes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagio dos valores mobiliarios
adquiridos pelo coordenador em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

0;:::1::5 Evento Data Prevista (2 ()
1 Protocolo do Pedido de Anélise da Oferta na ANBIMA 01/07/2024
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado Protocolo ANBIMA 01/07/2024
3 Emissdo Parecer ANBIMA 12/07/2024

Registro Automatico da Oferta na CVM
4 Divulgag¢do do Antncio de Inicio 15/07/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e Lamina

5 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 16/07/2024
§ 6 Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data de Corte) 18/07/2024
é 7 Inicio do periodo de exercicio e negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 22/07/2024
"g 8 Inicio do periodo de exercicio e negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 22/07/2024
,,E_ 9 Encerramento do periodo da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 30/07/2024
10 Encerramento do periodo da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/07/2024
11 Encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 01/08/2024

Encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e
12 . L . . 02/08/2024
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

13 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/08/2024
14 Inicio do Periodo de Subscricdo 06/08/2024
15 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 16/08/2024
16 Procedimento de Alocagdo 20/08/2024
17 Data Inicial de Liquida¢3o da Oferta 23/08/2024
18 Data Méxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 11/01/2025
@ As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer

modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. A modificagdo de Oferta
realizada anteriormente a concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovagdo prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro
ordindrio, serd analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise, sendo que a
modificagdo da oferta realizada apds a concessdo do registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a
aprovagdo prévia da CVM. No caso de oferta sujeita ao rito de registro automatico, a modificagdo da oferta ndo depende de aprovagao prévia da CVM.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@) Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscrigdo ou aquisi¢do dos valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio de distribuigdo. Dessa forma, eventuais novos “Periodos de
Subscrigdo” e novas “Datas de Liquidagdo” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
mediante comunicado ao mercado.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A
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RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS NO AMBITO DA OFERTA TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA, NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA DO FUNDO, E PELO COORDENADOR, SENDO QUE REFERIDAS COTAS SOMENTE PASSARAO
A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERAGAO A SER
DIVULGADO, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DA
OBTENGAO DE AUTORIZAGCAO ENVIADA PELA B3. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA [=] DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da
Oferta de distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo e podera ser encerrada antes do referido prazo a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com a Gestora, em caso de colocagdao do Montante Minimo da Oferta
(“Periodo de Colocagdo”). Assim, eventuais novos “Periodos de Subscrigdo” e novas “Datas de Liquidagdo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
mediante comunicado ao mercado.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador, da
Administradora, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os
anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢do 5.1; (iii) informacdes
sobre a manifesta¢do de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informacGes
sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos,
condigBes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacgdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: Acessar: https://bloxscapital.com.br/ofertas-publicas - ent3o selecionar a Oferta do Fundo;

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o0 CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “EXES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Ldmina”, “Anlncio de Inicio” ou quaisquer
comunicados ao mercado relativos a Oferta);
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o
volume em RS para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anancio de
Encerramento” ou a opc¢do desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Exes
Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a

opcao desejada).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo
de Adesdao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimentos
do Fundo e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as
Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢gdo quando da celebragdo do Termo de Aceitagdo ou Ordem de
Investimento (conforme abaixo definido).

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 3 Data
de Liquidacgdo pelo Coordenador, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s) Termos
(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o descrito abaixo limitado ao valor do(s) Termos(s) de Aceitacdo, e observada a possibilidade de Rateio
(conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao
(arredondamento para baixo).
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Os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima ao Coordenador em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data
de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termos(s) de Aceitagdo, serd (do) automaticamente
cancelado pelo Coordenador.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag3o pelo
Coordenador, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado na(s) Ordem(ns) de Investimento
ou nos(s) Termos(s) de Aceitagdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ns) de
Investimento do(s) ou do(s) Termos(s) de Aceitagao.

Os Investidores Institucionais deverdao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no item acima ao Coordenador em recursos imediatamente disponiveis, até as16:00 (dezesseis)
horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos(s) de Aceitagdo e/ou as Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitagdo ou Ordens de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liqguidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicao
de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagdao no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao
efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo ou da Ordem de Investimento (conforme definido abaixo), conforme
o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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EXEST1

6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos;
cota¢do minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos'

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min® Max® Méd?
2023 7,80 9,08 8,38
2022 8,39 8,77 8,52
2021

T Até 31 dezembro 2023. A primeira oferta do Fundo foi encerrada em 09 de junho de 2021.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

1124 8,44 8,51 8,49
47123 8,25 8,44 8,38
3723 - - -

2723 7,80 9,08 8,22
1723 8,83 8,83 8,83
4722 8,72 8,78 8,75
3722 8,48 8,55 8,50
2722 8,40 8,40 8,40
1722 - - -

T Até 31 marco 2024.

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

dez 8,44 8,44 8,44
jan 8,44 8,51 8,48
fev - - -

mar 8,51 8,51 8,51
abr 8,68 9,67 9,35
mai 9,53 9,79 9,64

T Até 31 maio 2024.

' Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas

E assegurado aos atuais Cotistas que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, detentores de Cotas
no dia 18 de julho de 2024, que estejam devidamente integralizadas, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporc¢do para Subscricdo de Novas Cotas,
equivalente a 3,55238082097%, conforme determinado no Ato de Aprovagdo da Oferta, de acordo com o
disposto no artigo 13, §29, alinea (b) do Regulamento do Fundo.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiros cessiondrios no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd aplicagdo minima para a subscrigdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas ou os terceiros cessionarios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte enderego do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-040
At.: Ricardo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletrénico: ol-juridico@btgpactual.com e ol-reguladores@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitvo) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condigcdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condicGes
descritos no Secdo “Distribuicdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto.

timentos

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na Data de Liquidagdo da Oferta e do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da CVM; e (d) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cotas que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serad negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

N3o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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EXEST1

6.3 Indicagdo da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Os Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a
diluicdo de sua participacdo atual no Fundo. Considerando o Montante Total da Oferta, referida diluicao
correspondera ao coeficiente de até 78% (setenta e oito por cento).

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O Prego de Emissao foi definido com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, divulgado no
informe mensal do Fundo, referente ao més de maio de 2024 e publicado em 17 de junho de 2024, nos termos
do artigo 13, §29, alinea (a), do Regulamento do Fundo. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta tera seu recibo
de Novas Cotas bloqueado para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador, sendo que referidas Novas
Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberagdo a ser
divulgado, posteriormente a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 160, as Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricdes
para negociagdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds a liquida¢do da Oferta e
observado os procedimentos estabelecidos pela B3 e pela regulamentacgdo aplicavel.

7.2 Declara¢io em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagGes das cotas
de fundos de investimento imobilidrio, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em
mercado de balcdo; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”,
na pagina 9 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES,
VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM NOVAS COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolu¢do CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da
Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta, ressalvada a hipétese do pardgrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo CVM
160, de oferta submetida ao rito de registro automatico, cuja modificacdo ndo depende de aprovacgdo prévia da
CVM.

Nos casos de oferta submetida ao rito de registro automatico, nos termos do paragrafo 22 do artigo 67 da
Resolug¢do CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovagao prévia da CVM.

Nos casos de oferta submetida ao rito de registro ordinario, nos termos do paragrafo 42 do artigo 67 da Resoluc¢do
CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes
necessarios a sua andlise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem
ser comunicadas exigéncias a serem atendidas, ressalvada a hipdtese do paragrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160, de oferta submetida ao rito de registro automatico, cuja modificagdo ndo depende de aprovagdo prévia
da CVM.

Nos casos de oferta submetida ao rito de registro ordindario, nos termos do paragrafo 52 do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias
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Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicada, ressalvada a hipétese do paragrafo 22 do artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, de oferta submetida ao rito de registro automatico, cuja modificagdo ndo depende de
aprovacdo prévia da CVM.

Nos casos de oferta submetida ao rito de registro ordinario, nos termos do paragrafo 62 do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160, o pleito de revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM, ressalvada a hipétese do paragrafo
22 do artigo 67 da Resolugao CVM 160, de oferta submetida ao rito de registro automatico, cuja modificagdo nao
depende de aprovagdo prévia da CVM.

Nos casos de oferta submetida ao rito de registro ordinario, nos termos do paragrafo 72 do artigo 67 da Resolucgdo
CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a CVM poder3, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias, ressalvada a hipdtese do paragrafo 22 do artigo
67 da Resolugdao CVM 160, de oferta submetida ao rito de registro automatico, cuja modificagdo ndo depende
de aprovagdo prévia da CVM.

Por fim, nos termos do pardgrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deverd ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo 92 do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigdes previstas neste Prospecto e no Contrato
de Distribuigdo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii)
o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢Ges da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.
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Nos termos do paragrafo 12 artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta
que tiver recebido seu Termo de Aceitacdo da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem
a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o
interesse em revogar sua aceita¢do a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo das Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispOe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi
comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em nao revogar sua aceitagao.
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Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de ndo verificagdo da implementagdo das
Condigdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribui¢do), importa no cancelamento do registro
da Oferta.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdio CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagdo, para que,
na hipdtese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual
decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugcdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da
Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Novas
Cotas; os valores efetivamente integralizados serdao devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢Ges aqui definidas,
ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo
inafastdveis.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E/OU SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou
de ndo verificagdo da implementagdo das CondigBes Suspensivas (conforme definido no item “Condigcées
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribuigdo, por motivo
distinto daqueles previstos acima, nao implica revogac¢do da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato
de distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Definitivo, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a modificacdo
da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a distribuicdao parcial das Novas Cotas
(“Distribui¢do Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd
afetada caso ndo haja a subscrigcdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora, na qualidade de
administradora do Fundo.

Como condigdo de eficacia de seu Termo de Aceitacdo ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos),
que podera ser enviado por Investidores Ndo Institucionais e/ou Investidores Institucionais, conforme o caso,
durante o Periodo de Subscri¢cdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da Ordem de
Investimento ou do Termo de Aceitagdo (conforme abaixo definidos), conforme o caso (“Critérios de Aceitagdo
da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores, eventualmente, depositados serdao
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelos investimentos temporarios nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo
no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora, de comum
acordo com o Coordenador e a Gestora, realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo
a colocacgdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicac3o.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢do Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta estd submetida as Condi¢cOes Suspensivas, no termo do item “CondigOes
Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo”, na pdgina 55 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas
Cotas entre Investidores Ndo Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional, e Investidores Institucionais,
no ambito da Oferta Institucional, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto Definitivo.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscrigcdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar um ou
mais Termos(s) de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador. Os Investidores Ndo
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceitagdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termos(s) de Aceitagdo, ser(em) cancelado(s) pelo
Coordenador, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo.

No minimo 10% (dez por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente aos Investidores
Ndo Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador, em comum acordo com a
Gestora, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, até o
limite maximo do Montante Total da Oferta.

Os Termos de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuigcdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes
condi¢Bes, dentre outras previstas no préprio Termo de Aceitagao, os procedimentos e normas de liquidagdo da
B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceita¢do, a sua condi¢cdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas
as excegOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Subscri¢do, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar Termo de Aceitagdo junto ao Coordenador,
podendo, em razao da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceita¢do da Oferta;
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(iii)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador alocara as Novas Cotas objeto dos Termos de
Aceitacdo em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido);

(iv)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pelo Coordenador, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado
no (s) Termos(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Termos(s) de Aceitacdo, e
observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de
Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo); e

(v) os Investidores N3o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador.

Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta, ndo haverd rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagdo dos Investidores Nado Institucionais, de modo que
as Novas Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior ao montante total das Novas Cotas destinado a Oferta N3do Institucional (o qual serd de,
inicialmente, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelo Coordenador, em comum acordo com a Gestora, nos termos previstos no
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Contrato de Distribuigdo), sera realizado rateio das Novas Cotas proporcional ao respectivo montante
indicado nos Termos de Aceitagdo pelo respectivo Investidor N3do Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, ndo sendo consideradas frages de Cotas (“Rateio”). Caso seja aplicado o
Rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor N3o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N3do Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas
Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitagdo.

O Coordenador, em comum acordo a Gestora, poderdao manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Termos de Aceitagao.

Na Oferta N3o Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipoétese, relagées com clientes e
outras consideragées de natureza comercial ou estratégica do Coordenador e/ou do Fundo.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, por meio das Ordens de
Investimento e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento,
exclusivamente as InstituicGes Participantes da Oferta durante o Periodo de Subscri¢do, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor. As Ordens de Investimento, serdao efetuados pelos Investidores
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condigdes previstas na Ordem de Investimento;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento, a sua condi¢gdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas as excegdes previstas
nos paragrafos do referido artigo;
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(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverd formalizar a Ordem de Investimento junto as Instituicdes Participantes da Oferta, podendo, em
razao da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Ordens de Investimento;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidagdo pelo Coordenador, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado na(s)
Ordem(ens) de Investimento, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ens) de Investimento; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado noinciso “(v)” acima ao Coordenador em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidagdao. Ndo havendo pagamento pontual, as Ordens de Investimento,
conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitacdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional,
o Coordenador dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador, em comum
acordo com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconO6mica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”).
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Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta terd seu
recibo de Novas Cotas bloquead para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador, sendo que referido
recibo serpa convertido em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, que somente passarao
a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberagao a ser divulgado, posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3. Também ndo serd
atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagao.

As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitagdo e as Ordens de Investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 27”) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagcdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definigdo constante no
artigo 29, §22 da Resolugdo CVM 27 e no paragrafo 39, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagdo
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores,
e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugao CVM 27.

Os Investidores poderdo desistir de sua adesdo a Oferta caso seja verificada divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Definitivo e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, §52 da Resolugdo CVM 160,
nao obstante o disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160. Para mais informag¢Oes veja a segdo
7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 39 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) TERMOS(S) DE ACEITAGAO OU ORDEM(NS)
DE INVESTIMENTO, CONFORME O CASO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS COTAS
EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagbes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela
Administradora, por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, datado em 01 de julho de 2024, constante no Anexo |l
deste Prospecto Definitivo.

8.4 Regime de distribuicdao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria de Novas Cotas do Fundo de, inicialmente,
20.855.058 (vinte milhGes oitocentos e cinquenta e cinco mil e cinquenta e oito) Novas Cotas, todas nominativas
e escriturais, em série Unica, ao Preco de Subscricdo de RS 9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos) por
Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 200.000.006,22 (duzentos milhdes seis reais e vinte
e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria, realizada pelo Coordenador, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais
normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

O Coordenador realizard a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo para o
Montante Total da Oferta.
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A subscri¢do das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicdvel, o Coordenador realizardo a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagbes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador, exceto no
caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo (i) que as informag&es divulgadas e a alocagdo
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes constantes deste Prospecto e demais
documentos da Oferta, e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequag¢do do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) as relagées com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica, tanto do Coordenador Lider como do ofertante, ndo podem ser consideradas na alocagdo dos
investidores na parcela destinada ao publico investidor ndo qualificado no ambito do plano de distribuicdo, nos
termos do pardagrafo Unico do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolugcdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Administradora, do Coordenador, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
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(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
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(ii) nos termos do artigo 57 da Resolu¢do CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo
deste Prospecto Definitivo, da Lamina e da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”)
nos Meios de Divulgagdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentagbes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto e o artigo 59 da
Resolug¢do CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgacdo
do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)”
e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolu¢do CVM 160, ser tomadas em até
2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o Periodo de Subscrigdo da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Subscri¢do”), o Coordenador
receberd os Termos de Aceita¢do da Oferta dos Investidores N&o Institucionais (“Termo de Aceita¢do”) e
as ordens de investimento dos Investidores Institucionais (“Ordens de Investimento”), em qualquer caso
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor e o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto;

(vi) o Coordenador devera receber os Termos de Aceitacdo dos Investidores e Ordens de Investimento dos
Investidores Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante todo o
Periodo de Subscri¢do, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo e/ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o Periodo de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador durante o Procedimento de Alocagao;
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(vii)  osInvestidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, interessados na subscrigdo
das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitagdo ou Ordem de Investimento, conforme o caso, ao
Coordenador, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do
Parcial. Ainda, o Termo de Aceita¢do e a Ordem de Investimento, conforme o caso, deverdo: (a) conter as
condigBes de integralizagdo e subscrigdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina;

(viii) para fins do Rateio de colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta N3o Institucional, na hipotese de
alteragdo e reenvio do Termo de Aceitagdo, durante o Periodo de Subscrigdo, sera considerado apenas o
valor total das Novas Cotas constantes do Ultimo Termo de Aceitagdo, enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

(ix)  os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo ou as suas Ordens de Investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

(x) posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) divulgagdo do Anudncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sera
realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual deverad seguir os critérios
estabelecidos nos Prospectos e no Contrato de Distribuicdo; e

(xi)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.
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Procedimento de Alocagdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador, posteriormente ao
término do Periodo de Subscri¢do, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo e as Ordens de Investimento,
conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Ndo Institucionais),
observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o
percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N3o Institucional (se 10% (dez por cento) ou
maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser
destinada a Oferta N3o Institucional e se serd necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os
critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (iv) apds a alocagdo da Oferta Ndo Institucional, realizar a
alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacgdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Termos de Aceitacdo e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas
nos paragrafos do referido artigo.

Observado o disposto no cronograma das etapas da Oferta, descrito no Capitulo 5 do presente Prospecto, no Dia
Util subsequente conclusdo do Procedimento de Alocacdo serd divulgado um comunicado ao mercado
informando acerca do resultado do Procedimento de Alocacdo, assim como o prazo para subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas pelos Investidores, qual seja, na Data de Liquidagdo estabelecida no cronograma
das etapas da Oferta.
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Liquidacdo da Oferta

A liquidagdo financeira dos Termos de Aceitacdo e das Ordens de Investimento se dara na Data de Liquidagdo e
serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso. Nova “Data de Liquidagao” podera ser informada ao mercado e a B3 até a data maxima para divulgagdo do
Anuncio de Encerramento prevista no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto, mediante a
divulgacdo de comunicado ao mercado, observado, no que aplicavel, o disposto na Resolugdo CVM 160.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidagao, pelo Prego de Subscricao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocag¢do, ao Coordenador.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco
de Subscrigdo. Nos casos em que haja falha operacional na liquidagdo e haja necessidade de alteragdo da Data
de Liquidagao, esta podera ser alterada.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador
devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a
negociagdo previstas na Resolu¢do CVM 160.
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Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta tera seu
recibo de Novas Cotas bloqueado para negociacdo pela Administradora, sendo que referido recibo sera
convertido em Novas Cotas apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, que somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo contratou, em 26 de fevereiro de 2024, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrito no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04, para
prestar os servicos de formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos do Art. 27, IV, da Resolugdo
CVM 175 (“Formador de Mercado”), por prazo indeterminado, com vigéncia minima de 6 (seis) meses.

A atuacdo do Formador de Mercado teve inicio na abertura do mercado do dia 13 de margo de 2024. O Formador
de Mercado tem como objetivo fomentar a liquidez das cotas emitidas pelo Fundo negociadas no mercado
organizado B3, por meio da inclusdo de ofertas de compra e de venda.

8.8 Contrato de estabilizagdao, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Novas Cotas. N3do sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas,
correspondente a RS 95,90 (nove e cinco reais e noventa centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”),
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Ndo hd valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicagdo por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora, no Anexo |l deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram, como base, fatos historicos
do mercado imobilidrio e financeiro, visdo da situacdo atual e, principalmente, as expectativas futuras da
economia brasileira, do mercado de fundos de investimento (especialmente do mercado de fundos imobiliarios),
a visdo do panorama atual e perspectivas para o mercado financeiro de uma forma geral, além da visdo da
Gestora, para o Fundo e seus ativos-alvo durante os préoximos anos.

No Estudo de Viabilidade foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e
premissas da Gestora, aplicaveis na data de realizagdo do Estudo de Viabilidade. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rentabilidade ou performance do Fundo, de
suas cotas e dos ativos de sua carteira. A Gestora e os demais prestadores de servico do Fundo ndo podem ser
responsabilizados por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios e investimentos
aqui apresentados.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

EXEST



10.1 Descri¢do individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Bloxs Capital Partners Ltda, na qualidade de Coordenador Lider, e a Gestora do Fundo

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.
A Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos, incluindo a
coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

Relacionamento entre a Bloxs Capital Partners Ltda, na gqualidade de Coordenador Lider e a Administradora
do Fundo

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.
A Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administardora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos, incluindo a
coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre
as partes.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora do Fundo

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora do Fundo, além das relagGes decorrentes da presente
Oferta, a Administradora é responsavel pela administracdo dos seguintes fundos geridos pela Gestora:
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U EXES FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO — CNPJ: 38.065.069/0001-76

. EXES PREVIDENCIA FIE FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO -
CNPJ: 42.730.600/0001-55

o EXES PREVIDENCIA FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO -
CNPJ: 49.014.064/0001-30

o EXES SPECIAL OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS -
CNPJ: 44.173.493/0001-37

. EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO RESP — CNPJ: 53.603.489/0001-52

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante, do grupo econdmico da Administradora, serd responsavel pela custédia
das Novas Cotas e o Escriturador se concentra na mesma pessoa juridica da Administradora.

A Administradora, o Escriturador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 19 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reprodugao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora, contratou o Coordenador
para atuar como responsavel pelos servigos de distribuicao das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obteng¢do de cdpias junto ao Coordenador, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Precedentes da Oferta

A liquidagdo da Oferta esta condicionada a verificagdo, pelo Coordenador, das seguintes condi¢Ges
precedentes (estabelecidas no Contrato de Distribuicdo como condig¢Ges suspensivas nos termos, e para todos
os fins e efeitos, do artigo 125 do Cddigo Civil), até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM, bem
como a liquidagdo da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta (“Condi¢Ges Precedentes”):

(i) acordo entre as partes e a Administradora quanto a estrutura da operacdo e da Oferta e do conteldo da
documentacgdo da operacao;

(ii) negociagdo, preparagao e formalizagdo de toda documentagdo necessaria a efetivagdo da Oferta, em
forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, incluindo este Contrato, o Ato de Aprovacao,
Prospecto, Lamina, o material de apoio que venha a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a Investidores, fatos relevantes, entre outros, conforme aplicaveis, os quais
conterdo todas as condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas (“Documentagao da Oferta”);

timentos

(iii) obtencdo de todas e quaisquer aprovacBes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da
Oferta e da documentacgdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacio; e (b)
quaisquer terceiros, notadamente instituicdes financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;
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(iv)  manutencdo do registro da Administradora perante a CVM como administrador fiduciario, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(v) fornecimento pelo Fundo e pela Administradora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os
documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo e
a Administradora serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informacgGes
fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de Distribuicado;

(vi) obtengdo pela Administradora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacgOes, averbagBes, protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacao,
conclusdo e validade da Oferta e da Documentagdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) érgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e outros, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da Administradora;

(vii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento;

(viii) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacgdes e declaragées relativas ao
Fundo e a Administradora e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais;

(ix) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as taxas da B3;
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(x) efetuar o pagamento da taxa de fiscalizagdo da CVM e enviar o comprovante de pagamento para o
Coordenador Lider, sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa
serd arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria;

(xi) pagamento de todos os custos da Oferta, a serem arcados com recursos provenientes da Taxa de
Distribui¢do Primaria;

(xii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n2 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto n2 8.420, de 18 de margo
de 2015), a Circular BACEN n? 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta Circular BACEN n2 4.001, de 29 de
janeiro de 2020, a Resolugdo CVM n2 50, de 31 de agosto de 2021, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgdo”), pela Administradora /ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”);

(xiii) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial tempordria e situacdes anédlogas da Administradora e/ou de qualquer sociedade
do respectivo Grupo Econémico; (b) pedido de autofaléncia da Administradora ou de qualquer sociedade
do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido
antes da data de divulgacdo da Oferta; (d) propositura pela Administradora e/ou por qualquer sociedade
de seus respectivos Grupos Economicos de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou (e) ingresso pela Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em juizo
com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xiv) ndo ocorréncia de alteracGes na legislagdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento (inclusive
em sua tributagdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicagdes de possiveis alteragdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o prego de
mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das
partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;
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(xv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicbes econbmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econémico,
que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvi) cumprimento, pela Administradora, de todas as suas obrigacGes previstas neste Contrato e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

(xvii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas
ndo se limitando, as normas referentes a vedacdo, a negociagdo e ao dever de sigilo previstas na Resolugdo
CVM 160 e demais normas aplicaveis, que estabelecem as obriga¢des de o Fundo ndo negociar papeis ou
se manifestar na midia sobre a Oferta, desde sua aceitacdo até o efetivo encerramento da Oferta;

(xviii) rigoroso cumprimento, pela Administradora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugdo das
suas atividades, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. A Administradora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade; e

(xix) inexisténcia de violagdo, pela Administradora da legislacdo e regulamentacdo em vigor ambiental, quanto
a nao utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condicGes andlogas a de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raga e género.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagdo de qualquer das Condigdes Precedentes sera tratada
como uma hipdtese de modificagdo da Oferta, para fins da Resolugdo CVM 160.
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Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes signatarias do Contrato de Distribuigado,
exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relagdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Remuneracao do Coordenador

A titulo de remuneracgdo pelos servigos de coordenacgdo, estruturagdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador
Lider fara jus a seguinte remunerac¢do (“Remuneragao”):

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: equivalente a 0,1% (um décimo por cento) sobre o montante
efetivamente distribuido, observado o valor minimo de RS 30.000,00 (trinta mil reais) (“Remunerag¢io
Minima”); e,

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 3,00% (trés por cento) sobre o montante efetivamente
distribuido.

A Remuneragdo devida ao Coordenador Lider sera paga com os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria
da Oferta.

A remuneragdo das InstituicBes Participantes da Oferta serd paga diretamente pelo Coordenador Lider,
preferencialmente por meio da B3, em conta corrente a ser indicada por tais Instituicdes Participantes da Oferta
nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuigdo.

O atraso no pagamento de quaisquer valores devidos ao Coordenador Lider nos termos deste Contrato ensejara
multa moratéria de 1% (um por cento) do saldo entdo devido, acrescido de corregdo monetdria equivalente a
variagdo positiva do IPCA/IBGE ou, no caso da sua extingdo de outro indice que venha a substitui-lo, acrescido
de juros equivalentes a 1% (um por cento) ao ano.

Nenhuma outra remuneracgdo, além do comissionamento aqui previsto sera contratada ou paga pelo Fundo ou
pelos investidores ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia deste Contrato.
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Todos os custos da Oferta, incluindo a Remuneragdo, serdo pagos com a Taxa de Distribui¢do Primdria da Oferta.
Fica admitida a antecipacdo das despesas da Oferta pela Gestora, a qual devera ser reembolsada pelo Fundo,
com os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria da Oferta, nos termos da regulamenta¢do em vigor.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do presente
Contrato (“Tributos”) serdo integralmente suportados pela Taxa de Distribuicdo Primaria da Oferta, de modo
que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba
tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins
da presente Clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social e Formagao do Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Da importancia recebida a titulo de Remuneracgéo, ou de acordo com cada um dos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo firmados pelas InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta oportunamente emitirdo recibo ao Coordenador Lider.

Caso a Oferta ndo seja concluida por qualquer motivo, incluindo, mas ndo se limitando a hipdtese de ndo
subscricdo do Montante Minimo da Oferta, ou em razdo de sua revogacdo, suspensdo ou cancelamento, serd
devido ao Coordenador Lider apenas o valor da Remuneragdo Minima, ficando o Contrato de Distribuicdo
resolvido de pleno direito, sem quaisquer penalidades, 6nus ou encargos as Partes

A Remuneracgdo podera ser repassada pelo Coordenador Lider, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider nos termos da regulamentagdo vigente, sendo que neste caso, a critério do Coordenador
Lider, poderdo ser indicadas contas de titularidade as quais o Fundo devera utilizar para realizar diretamente o
pagamento do comissionamento a ser repassado.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagao; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissGes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitdrio de
distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissao, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Prego por Cota (em RS)

% em relagdo ao valor Valor Liquido
unitario da Nova Cota por Nova Cota (R$)"Y

Prego por Nova Cota (RS) Custo por Nova Cota (RS)

9,59 0,36 3,75 9,23

(M Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

Custos da Oferta, a ser arcada pelo Fundo com os recursos da Oferta:

O 0 D D 010 a 0 5 5 5 4 0
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagao 200.000,00 0,010 0,10
Custo Impostos Comissdo Coordenagdo 45.851,00 0,002 0,02
Comissdo de Distribuigdo 6.000.000,00 0,288 3,00
3 Custo Impostos Comissdo Distribuigdo 640.841,00 0,031 0,32
g Taxa para registro na CVM 60.000,00 0,003 0,03
-g Marketing, Prospecto Definitivo e Outras despesas 250.000,00 0,012 0,12
g Taxa de Distribuigdo B3 Fixa 45.600,00 0,002 0,02
a2 Taxa de Distribuicio B3 Variavel 70.000,00 0,003 0,04
Taxa de Andlise B3 15.200,00 0,001 0,01
Assessores Legais 120.000,00 0,006 0,06
Taxa de Registro na ANBIMA 20.884,00 0,001 0,01
Prospecto e Outras Despesas 39.444,00 0,002 0,02
Total de custos 7.507.820,88 0,36 3,75
& Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissdes acrescidas dos tributos.
@ 0 montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicéo das Novas Cotas serd descontado do valor total da Comisséo de Distribuigéo devida pelo Fundo ao

Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

G Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comissdo de Estruturagdo e Comissdo de Distribuicdo, jd considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo,
com base na colocagdo total das Novas Cotas, serdo arcados pelo Fundo.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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EXEST1

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

N3do obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes
relativas ao destinatdrio dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ/MF, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e
(b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2,1.11, 1.14,6.1,7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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EXEST1

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).
Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As respectivas demonstragGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os
informes mensais, trimestrais e anuais podem ser consultadas nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Exes
Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”
e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolucdo
CVM 175, consta do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ
At.: Ricardo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletronico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website buscar por “EXES” e, entdo, clicar em “Prospecto”).

Gestora EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Funchal, n2 411, 82 andar, Sala 84, Vila Olimpia, CEP 04551-060, S0 Paulo/SP
Telefone: (11) 3045-7528
E-mail: juridico@exes.com.br c/c tiago.licariao@exes.com.br

Website: https://www.exes.com.br/

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider BLOXS CAPITAL PARTNERS LTDA.

Rua Cardeal Arcoverde, n? 1.641, 54, Pinheiros, CEP 05407-002, S30 Paulo/SP
At.: Rubens Venosa
Telefone: (71) 9161-0581

E-mail: rubens.venosa@bloxscapital.com.br c/c para elias.maron@bloxs.com.br
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Assessor Juridico da LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SCHOUERI ADVOGADOS

Emissao e da Oferta
Rua Padre Jodo Manoel, n2 923, 72 andar, Jardins, CEP 01411-001, S0 Paulo/SP

At.: Erica Fernandes Campos Verissimo | Natélia Leal
Telefone: (11) 3897-0100
E-mail: efc@lacazmartins.com.br e nml@lacazmartins.com.br

Assessor Juridico MEIRELLES BRUSQUINI CUNHA ADVOGADOS

do Coordenador Lider
Al. Santos, n? 2.300, 62 andar, Cerqueira César, CEP 01418-200, S3o Paulo/SP

At.: Sr. Francisco Timoni
Telefone: (11) 3017-8472

E-mail: contato@mbcadvs.com.br

Escriturador e BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Custodiante

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ
At.: Allan Hadid
Telefone: (11) 3383-2715

Correio Eletrénico: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com
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14.3 Nome, endereg¢o comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTE

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 1°, 2°, 3°, 4°, 5° andares, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo/SP

Telefone: (11) 30034828

Correio Eletronico: br_juridico@pwc.com

14.4 Declaragdao de que quaisquer outras informagcdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questdo podem ser obtidos junto aos Coordenadores e demais instituicdes consorciadas e na
CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR, A ADMINISTRADORA E A GESTORA DO FUNDO, CUJOS ENDEREGOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de agosto de 2021, sob 0 n2 0321099 e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto

A Administradora declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.
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O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informacgdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aguelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo
do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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N3o obstante, o Ofertante é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagées contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Para mais
informagdes, recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento e da regulamentagdo
aplicdvel, antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢Ges contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendagéio
de investimento.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos
neste Prospecto, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdao CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragdo do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, ndo obstante
as hipoteses de liquidagdao do Fundo previstas no regulamento do Fundo, conforme aprovado por Assembleia
Geral de Cotistas em comum acordo entre os cotistas e a Administradora, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos seus cotistas (“Cotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Resolugdo
CVM 175 e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢do (i) dos Ativos Alvo (conforme definido no
Regulamento); (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados nos Ativos Alvo ou
(iii) eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condigdes da legislagdo e regulamentagédo
vigentes. Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo, a critério da Gestora, sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia
Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos no Regulamento.
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O Fundo pode manter parcela do seu patrimbénio temporariamente aplicada, nos limites previstos na legislacdo
aplicavel, em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos
federais e operagGes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Politica de divulgacdo de informagdes

A Administradora do Fundo prestard aos Cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds
o encerramento de cada trimestre a que se referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J
da Resolugdo CVM 175; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: (a) as demonstragGes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e
(b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175; (iv) anualmente, tdo
logo receba, o relatério dos representantes de cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da
assembleia geral ordinaria de cotistas; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas
na assembleia ordinaria de cotistas.

Os pedidos de registro de distribuigGes publicas de novas cotas deverdao ser acompanhados do formulario
eletronico, atualizado pela Administradora na data do referido pedido de registro.




Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo, em conformidade com o
disposto na regulacao e autorregulagao vigente

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira do
Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio. Ndo obstante, a Administradora acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fung¢do da politica de investimento do Fundo,
relevante o tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer
o direito de voto.

Remunerag¢do da Administradora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

O Fundo pagara a Administradora uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”), a qual corresponde (a)
1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais) nos primeiros 12 meses a
partir do primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal a partir do 132 més sera
de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) , atualizado anualmente pela variagdo do indice de Precos do Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més
subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central
depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.
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A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragado.

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Breve Histdrico da Administradora

A BTG PSF administra RS 796 bilhdes (dados Anbima, Mai/2024) e ocupa posi¢do entre os 3 maiores
administradores de recursos do Brasil, mais de 5900 fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado,
Fundos de Investimento em Ac¢Ges, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider dentre os administradores de recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com RS 71,30 bilhdes sob
administragdo (dados CVM, Mai/2024), representando aproximadamente 22,08% do mercado de Flls.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da
sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Breve Historico da Gestora

Exes Gestora de Recursos Ltda. foi fundada em 07 de novembro de 2018 por executivos com vasta experiéncia e
reconhecimento nos mercados financeiros e de capitais. Seus fundos sdo focados primordialmente na aquisicao
de créditos, titulos e valores mobiliarios nos mais diversos segmentos da economia e com ampla atuacdo no
mercado imobiliario e agricola brasileiro.
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O Gestor replica em suas atividades as politicas de investimento e disciplina financeira das grandes mesas
proprietarias dos melhores bancos do Brasil e internacionais de forma a buscar a melhor relagdo risco retorno
para seus clientes, de modo a prover acesso aos investidores a ativos que tipicamente ficam restritos as mesas
proprietarias dos bancos.

O Gestor atua sinergicamente com as demais empresas do Grupo Exes da qual faz parte. O Grupo Exes nasce
com a fundagdo da EXES Assessoria em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta, estrutura e executa
transacgGes de renda fixa focada em créditos privados visando a otimizagdo de capital de seus clientes.

Breve Histdrico do Coordenador Lider

A Bloxs Capital Partners (BCP) é um Investment Banking Digital, focada em operagdes de RS 1 milhdo a RS 150
milhdes. Tem por objetivo democratizar o acesso ao Mercado de Capitais para empresas do small e middle
market, simplificando processos de captagdo de recursos financeiros, unindo tecnologia de ponta a expertise da
maior rede de Investment Bankers Independentes do Brasil. Em 2024 recebeu autoriza¢do da CVM para atuar
como Coordenadora de Ofertas Publicas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo, em conformidade com o
disposto na regulagao e autorregulagdo vigente

A Gestora do Fundo devera exercer o direito de voto nas assembleias decorrentes dos Ativos detidos pelo Fundo
observado o disposto em sua politica de decisdo e exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de
Voto”), a qual pode ser obtida no seu site, no seguinte enderego: https://www.exes.com.br/wp-
content/uploads/2023/08/P06_Voto_Publica_07-06-2022.pdf.

Politica de amortizagdo e de distribuicao de resultados

A Administradora distribuird aos cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n? 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N2 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme Politica de Distribuicdo de
Resultados prevista no artigo 15, §12 do Regulamento do Fundo.
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Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves considerag¢des a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéio. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo. Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre OperacgGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicages feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cdmbio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operac¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C)IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda
variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda varidvel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo
da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemdatica nado
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribui¢ées do Programa de
Integragado Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociages em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigGes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei
n? 9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das cotas e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicdvel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cess3ao ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagGes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicoes de tributagdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B)IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacédo
de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagBes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com
os demais requisitos previstos para a isencdo aplicdvel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas,
acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
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de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora, de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar
a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.0 investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
deverd observar se as condigGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria
de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

72



investimentos

exes

ANEXOS

ANEXO| REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO Il ATO DE APROVAGAO DA OFERTA

ANEXO Il  ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO IV DECLARAGOES DO EMISSOR, ADMINISTRADOR E COORDENADOR

EXEST



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

74



investimentos

exes

ANEXO |

REGULAMENTO DO FUNDO

EXEST



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

76



@ pactua

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 41.076.851/0001-03

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador’) do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°® 41.076.851/0001-03 (“Fundo”), conforme autorizagéo disposta
no artigo 17-A da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no §4° do Art. 29 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), e em decorréncia de exigéncia formulada pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, RESOLVE:

1. Alterar a redagao constante dos artigos 13, paragrafo segundo e artigo 29, paragrafo 6°, com
a finalidade de adequar as referéncias cruzadas.

2.  Tendo em vista o quanto deliberado no item 1 acima, aprovar a nova versao do Regulamento,
que passa a vigorar, em sua versao consolidada, conforme conteldo constante do Anexo A ao
presente instrumento.

Nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n® 13.874, de 20 de
setembro de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condigao suficiente para
garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagao a terceiros, ficando dispensado o
seu arquivamento perante Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Sao Paulo, 18 de agosto de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Administrador
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REGULAMENTO DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DO FUNDO

Art.1. O EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento como
Fundo, é um fundo de investimento imobiliario (“Ell”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°— O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no endereco eletronico indicado no § 3° abaixo.

§2° — Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados na
sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

§3° — O Fundo € gerido pela EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Funchal, n.° 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, inscrita no
CNPJ n.° 31.960.567/0001-33, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 17.218, de 28 de junho de 2019, contratada para
prestar os servigcos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“Gestora”).

§4° — Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do Fll n.° 10, de 23 de
maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as normas como ““Fll de Titulos e Valores
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Mobiliarios Gestao Ativa”, Segmento “Titulos e Valores Mobiliarios™”.

§5°— O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes,
observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, até que (i) as cotas de emissao do Fundo sejam
objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, ou (ii) o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo
15 da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugao CVM 476”);
somente poderao participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9° — A da Instrucdo da CVM n.° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 9° — B da Instrugdo CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucao CVM 476, mediante negociagao no mercado secundario, € a negociagcao das Cotas do
Fundo estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrucdo CVM 476.
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DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢ao (i) dos Ativos Alvo
(conforme abaixo definido); (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo nao estejam
alocados nos Ativos Alvo ou (iii) eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e
condi¢des da legislagdo e regulamentagao vigentes.

§1°— As aquisi¢bes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor.

§2° — Se, por ocasido da aquisi¢ao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entao disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo,
0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§3° — Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo, a critério da Gestora, sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Regulamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, contratada pela
Administradora nos termos do artigo 29, VI, da Instrugcdo CVM 472, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento
realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

l. Auferir rendimentos advindos dos ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento; e

Il. Auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

Art. 4. A participagado do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por
meio da aquisi¢ao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Ativos
de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”).

Paragrafo Primeiro - o Fundo devera adquirir, primordialmente, os seguintes ativos ("Ativos Alvo"):

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacado em vigor;

(b) letras hipotecarias, debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, cédulas de crédito imobiliario,
letras de crédito imobiliario;

(c) cotas de fundos de investimento imobiliario;
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(e) cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlI;

f  LIG;

(9) Outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Instrugdo CVM n° 472.

Art.5. Paragrafo Segundo - O Gestor devera observar que, a alocacao total nos ativos
indicados na alinea (c) do Paragrafo Primeiro acima n&o podera exceder 33% (trinta e trés por cento)
do patrimdnio liquido do Fundo por um periodo continuo de 6 (seis) meses, observado, todavia, que
referido prazo podera ser prorrogado pela Gestora, por mais 6 (seis) meses, desde que o0 argumento
para a extensio seja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do pagamento da
aquisig¢ado de Ativo Alvo indicado na alinea (a) do Paragrafo Primeiro acima;

Paragrafo Terceiro - a parcela do patrimbénio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja alocada
em Ativos Alvo, sera aplicada nos seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez"):

(a) cotas de fundos de investimento da classe "renda fixa", assim definidos nos termos
da regulamentacao aplicavel,

(b) titulos de renda fixa, publicos ou privados; e

(c) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Quarto - Nos termos do Art. 45, §§ 5° e 6°, da Instrucdo CVM 472, enquanto o Fundo
invista preponderantemente em valores mobiliarios, a composi¢cdo da carteira do Fundo devera
respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, § 6°, da
Instrucao CVM 472, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo Quinto -o Fundo também podera manter parcela do seu patrimbénio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez indicados nas alineas (a) e (b) do paragrafo terceiro acima para
atender suas necessidades de liquidez;

Paragrafo Sexto - O Fundo podera adquirir, conforme observado pela Gestora, Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo CMN n°® 2.921 de 17 de janeiro de
2002.

Paragrafo Sétimo - O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera ou
nao ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pela Gestora,
a seu exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo.

Paragrafo Oitavo - A Gestora tera discricionariedade na selegéo e diversificagdo dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de concentragdo em
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nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentracao do patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios. Sem prejuizo da
Politica de Investimento do Fundo poderdo ainda compor a carteira de investimento do Fundo
imoéveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez,
nas hipoteses de: (a) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do
Fundo e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Paragrafo Nono - Caso o Fundo venha a ter bens imdéveis em sua composi¢cao, 0s mesmos, por sua
vez, deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentacao aplicavel. O laudo de avaliagdo dos iméveis sera preparado de acordo com 0 Anexo
12 a Instrucdo CVM n°® 472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada
exercicio social.

Paragrafo Dez - A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de
aprovagao em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogéo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Paragrafo Onze - O saldo de caixa existente no Fundo que nao for compulsoriamente distribuido
aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério da Gestora, até que
esta encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Paragrafo Doze - A critério da Gestora, o saldo de caixa eventualmente existente no Fundo podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagcdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagéo de principal, sendo que, nesta hipétese, a Gestora devera informar a
Administradora a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacao de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

Paragrafo Treze - O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apdés a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Paragrafo Quatorze - Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a ADMINISTRADORA convocara assembleia geral
de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue
a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira,
a Gestora devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacao de principal ou ainda, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Paragrafo Quinze - O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados
sem prévia deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste regulamento

Paragrafo Dezesseis - Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado,
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todavia, tomar decisbes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagdo as
atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis e neste Regulamento.

Paragrafo Dezessete - Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia —
SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do
Fundo em cotas dos fundos investidos.

Art. 6. Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: (a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; (b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO; e (c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 7. A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislacéo aplicavel:

. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas n&o se
limitando, para cotistas do Fundo;

1. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme abaixo
definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

DAS COTAS

Art.8. As cotas do Fundo (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimdnio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacao de servigcos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condédmino do Fundo, nos casos em que 0s
valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no
Art. 26 da Instrugao CVM n.° 543.

§2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.
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§3°— Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugcdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”), o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderao ser depositadas pela Administradora para negociagdo em mercado de balcao
organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Instrucado CVM 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”). Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Regulamento. A
Administradora fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o eventual mercado em que
as cotas sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia
geral de cotistas, desde que (i) seja por sugestado e/ou orientacado da Gestora; ou (ii) se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcio organizado.

§5° O titular de cotas do Fundo:
. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever; e

M. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
§6° — As cotas do Fundo somente poderéo ser negociadas em mercados regulamentados:
. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da Instrugdo CVM 476;
ou

M. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

§7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem
nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas
a registro de negociacdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

§8°— Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissao, o patrimoénio sera aquele
resultante das integraliza¢cdes das cotas e das reaplicagbes do capital e eventuais resultados néo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em
vigor.
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DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art.9. — A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissao
de cotas do Fundo, no total de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em
série unica (“Primeira Emissdo”). A oferta de cotas da Primeira Emissdo podera ser concluida
mediante a colocagdo da quantidade minima de 50.000 (cinquenta mil) cotas, no montante de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ocasido em que as cotas que néo tiverem sido distribuidas
serdo canceladas pela Administradora.

§1°— As cotas da Primeira Emisséo serédo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrucao CVM 476.

§2°— As cotas da Primeira Emissao deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao e compromisso de
investimento ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢gdo, nos
termos da regulamentagdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e
operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo
valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Administradora; ou (iii) por outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§3° — A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo
no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§4° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissao prevista no caput,
a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a instituicao financeira responsavel pelo recebimento
dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas da
emissao por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas no periodo,
sendo certo que nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na propor¢ao
dos valores subscritos e integralizados.

§5° Fica facultada a subscrigao parcial das Cotas integrantes da primeira emissao descrita no caput
do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo n&do colocado, nos termos do Artigo 13 da
Instrucao CVM 472/08, observada a quantidade minima de de 50.000 (cinquenta mil) cotas, ou seja,
de de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) milhdes de reais).

§6° Sera admitida a subscrigdo por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas pelo Fundo. Nao
havera, portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das cotas do Fundo.

§7° As cotas da Primeira Emissdo serao integralizadas a prazo, mediante chamada de capital
realizada pela Administradora, sendo certo que os cotistas teréo o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da chamada de capital para integralizar os recursos no Fundo. A chamada de capital podera
abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as necessidades do
Fundo, a exclusivo critério da Administradora e da Gestora. O preco unitario inicial de integralizagao
das Cotas subscritas sera correspondente ao prego de emisséo inicial de cada cota. Integralizagdes
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posteriores deverdo se dar levando-se em consideracdo o valor da cota estabelecido no ato de
aprovacgao da emissédo, seja através de Assembleia Geral de Cotistas ou Ato do Administrador, em
casos de utilizacdo do Capital Autorizado...

Caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizacdo constantes do boletim de
subscricdo e no compromisso de investimento, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, (i) ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 1% (um por cento) ao més; (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo
na proporgao das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

§8° Verificada a mora do cotista, a Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, paragrafo Unico da Lei n® 8668/93, promovera contra o cotista processo de execugao para cobrar
as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao Fundo e sera destinado exclusivamente
ao pagamento das parcelas do pre¢o de aquisicdo dos Ativos Alvo adquiridos com o0s recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

§9° Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacgao, for inferior a0 montante devido pelo cotista inadimplente, fica a
Administradora autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas ao Fundo, de que trata o item
(i) do paragrafo 7° deste artigo, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009
e seguintes do Cédigo Civil, podera fazer a compensacgao do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

§10° Em caso de falha operacional, o cotista inadimplente tera até 3 (trés) dias uteis para sanar o
inadimplemento.

§11° Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao Fundo, no boletim de
subscricao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢ao suspensiva, cessao esta que,
em virtude da condigao suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista
no paragrafo 5° acima; e (ii) empenhardao em favor do Fundo as cotas subscritas e integralizadas,
ficando a Administradora autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que n&do poderao
ser alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10. — As ofertas publicas de distribuicao de cotas do Fundo se dardo através de instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigcao, e serao realizadas
de acordo com os ditames da Instrugao CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocacao, nos
termos da Instrugdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da Instrugao
CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

§1°— No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo e compromisso
de investimento ou o documento de aceitagdo da oferta, caso nao haja boletim de subscri¢cao, nos
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termos da regulamentagédo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela Administradora ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscri¢éo e integralizac&do das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do Fundo, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e distribuicdo, devendo
0 subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo, e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos neste regulamento, em Prospecto de
Distribuicao Publica e no informe anual do Fundo, divulgados nos termos da regulamentagao
aplicavel.

§3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do
Fundo ser realizada mediante esforcos restritos de colocagao, nos termos da Instrucado CVM 476, o
subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricbes de
negociacao previstas na regulamentac&o aplicavel.

§4° — O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

Art. 11. — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se
houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuigcdo das
cotas da Primeira Emissdo do Fundo, e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

§1° — As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas
do Fundo, conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos do Fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderao ser arcados
pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emisséo
subsequente de cotas do Fundo.

Art. 12. Nao ha limitagao a subscri¢gdo ou aquisigdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
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representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

1. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, 0 mesmo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico. A Administradora nao sera responsavel por, assim como nao possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no
Fundo.

DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 13. — Encerrada a Primeira Emissao, a Administradora, apds recomendacéao da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”).

§1° — Sem prejuizo do disposto no artigo 8 acima, por proposta da Administradora, o Fundo podera,
encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao ou da emissao anterior, conforme o caso,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas, ou
submeter a deliberacéo dos cotistas o aumento do Capital Autorizado.

§2° O ato que aprovar a emissao de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 9, devera dispor
sobre as caracteristicas da nova emissao, as condi¢coes de subscricio das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, sendo que, a data de corte
para apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes e sera na proporgao do numero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a critério da
Administradora, podera ou ndao haver a possibilidade de, cessao do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como, a abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢cdes a serem previstos
no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissdo de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais da B3 ou dos mercados
a que as cotas estejam admitidas a negociagao, bem como a regulamentagao em vigor;
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(c) As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha
sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade
das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

() Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicao anterior.

§3° — A integralizacdo das Cotas por meio da entrega de em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugao
CVM n.° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo
maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscri¢ao.

§4° — Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o préximo dia util.

DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14. — Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao
obstante, a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme
0 Ccaso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15. — Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de
cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o artigo 40 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§1°— O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera, a critério da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18°
(décimo oitavo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipagdo podera ser pago no 18° (décimo oitavo) dia util dos
meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagéo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com
base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacgao
da Gestora O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja
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destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério da Gestora e
da Administradora, investido em Ativos de Liquidez para posterior distribuicdo aos cotistas, ou
reinvestido na aquisi¢do de Ativos Alvo.

§2°— O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao n&o atingir o referido
percentual minimo.

§3° — Faréo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do Fundo no fechamento do
5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§4° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias do, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§ 5° — Para a constituicao ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§5°— O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 16. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagao
em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a Administradora pelos cotistas do Fundo,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condi¢gdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢coes
relativas a politica de investimento.

§2° — A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus préprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.
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§3° — A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n.° 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 17. A Administradora podera contratar, em nome e as expensas do Fundo, os seguintes
prestadores de servicos:

l. Distribuicdo de cotas; e
Il. Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Art. 18. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigcos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1. Escrituracao de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

§1° — Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§2° — E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos & negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

§3° — Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo s6 sao
obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em
valores mobiliarios.

DA GESTAO

Art. 19. A gestao da carteira do Fundo sera exercida pela Gestora, ou quem venha a substitui-
la.

Paragrafo Primeiro - Constituem obrigagdes e responsabilidade da Gestora, além das atribuicoes
que lhe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor e das demais disposigoes
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deste Regulamento e do contrato de gestao a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora
(“Contrato de Gestao”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagao em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderao
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses, de
acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a
elaboragdo de andlises econémico-financeiras

(b) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo
que eventualmente venham a ser contratados;

(c) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugao do valor
do patriménio liquido do Fundo;

(d) sugerir a Administradora modificagbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

(e) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do
Fundo;

(f) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo ;

(9) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencgao,
conservacgao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo; e

Parafrago Segundo - Sem prejuizo do quanto disposto no subitem acima, a responsabilidade pela
gestao dos ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do Fundo.

Paragrafo Terceiro - A Administradora confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este adquira os Ativos, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer Ativos
de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gest&o.

Paragrafo Quarto - Independentemente de assembleia geral de Cotistas, a Administradora, em
nome do Fundo e por recomendagao da Gestora, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo. Nas
hipéteses em que ocorra aumento da somatdria das despesas e encargos de que trata o artigo 47
da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472”), a contratacao ou
substituicao de prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a prévia aprovagao da assembleia
geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 20. - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

Providenciar a averbacgao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo
integram o ativo da Administradora; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da Administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo da Administradora; e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; c) a
documentacgao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; €) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas.

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento.

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM
472 e neste Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade.

§1° — O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das
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sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patrimonio.

§2° — N&o obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da politica de investimento do Fundo, relevante o
tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer
o direito de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 21. E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como administrador fiduciaria
e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

VI.

VII.

VIII.

XL

XIl.

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgoes
praticadas pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;

Vender a prestagdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagao via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovagdo em assembleia geral, realizar opera¢gdes do Fundo quando caracterizada
situacado de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° — do art. 35 da Instrugdo CVM
472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Realizar operagcbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM 472;

Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de
subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

18 / 31
94



XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°— A vedacgéo prevista no inciso X acima n&do impede a aquisi¢ao, pela Administradora, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

§ 2° — O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proéprias.

§ 3° — As disposigdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 22. A Administradora recebera por seus servigcos uma taxa de administracdo equivalente a soma
dos seguintes montantes (“Taxa de Administracéo”): (a) 1,00% (um por cento) ao ano, a razao de
1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo
que o valor minimo mensal a partir do 13° més sera de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) ,
atualizado anualmente pela variagdo do indice de Pregos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a
data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central
depositaria da B3 para negociagao em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro
do Fundo perante a CVM.

§1°— A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2°— A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§3° - Caso o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria, o
Fundo pagara remuneracao equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) a incidir sobre a
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mesma base de calculo da Taxa de Administragéo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variacdo do IPCA, a partir do
més subsequente a data da listagem.

§4° A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos a Gestora, ao Controlador e ao
Escriturador e n&o inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais seréao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

Art. 23. Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de performance, de ingresso ou de
saida. Nao obstante, a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacao, se assim for
deliberado em Assembleia Geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta,
conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da
Administradora ou da Gestora.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24. A Administradora nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral, de sua renuncia e
de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n.° 472, assim como na hipétese
de sua dissolugéo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§1°— Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a Administradora
obrigada a: (a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apés sua
renuncia; e (b) Permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro
de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do fundo,
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o
§ 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3° — No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidac&do ou n&o do Fundo.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo,
até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso Il.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagao
do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagcao do Fundo.
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§6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

§7° — Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢gdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador , devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacgao, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

§8° — A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de patriménio de Fll nao
constitui transferéncia de propriedade.

§9° — A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo.

§10° — Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 25. - Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos do Fundo,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicoes federais,
estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢ao e divulgagao de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472; (iii) gastos da distribuigcdo primaria de Cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive
despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas do auditor;
(v) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliagédo, locagdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo na forma permitida neste regulamento e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez
que componham seu patrimoénio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacgao; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida neste regulamento, bem como
prejuizos n&o cobertos por apolices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcodes; (viii) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacéo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de
assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custéddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios
do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias; (xi) gastos necessarios a
manutencao, conservacgao e reparos de iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;
(xii) despesas com o registro de documentos em cartério; (xiii) honorarios e despesas do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, a Gestora em
suas atividades de analise, seleg¢ao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da
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carteira do Fundo, e de empresa especializada na administragao das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploracdao do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagcdo dos respectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida neste regulamento, e a
consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento, (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado
para as Cotas do Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo Primeiro - Quaisquer despesas néo expressamente previstas como encargos do Fundo
devem correr por conta da Administradora.

Paragrafo Segundo - Os encargos previstos no inciso “iii” do art 22, acima, em relagao as ofertas
primarias de distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas.

Paragrafo Terceiro - Caso o patriménio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as
suas despesas, a Administradora, mediante notificagdo recebida da Gestora, devera convocar
assembleia geral de Cotistas, para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do Fundo.

Paragrafo Quarto - Caso a assembleia geral de Cotistas ndo se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipétese do
montante obtido com a alienagéo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados
para aportar capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26. A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Instrugdo CVM 472.

Art. 27. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagido de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizagao do cotista do Fundo.

Art. 28. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 29. O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.
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DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral dos Cotistas deliberar sobre:

VI.

VII.

VIII.

XL

XIl.

X1

Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Alteragao do regulamento;
Destituicao ou substituicdo da Administradora;

Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por
iniciativa da Administradora, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do art.
15 da Instrugdo CVM 472;

Destituicao ou substituicido da Gestora e escolha de seu substituto;
Fusao, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;
Dissolugéo e liquidagdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢ao de cotas do
Fundo;

Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel,

Alteracao do prazo de duragao do Fundo;

Aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-
A, § 2° 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472;

Alteracdo da Taxa de Administragdo da Administradora, caso esta seja alterada para valor
superior ao definido neste Regulamento; e

Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista
neste Regulamento, observadas as limitagdes legais.

§1°— A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio

social.

§2° — A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado.

§3° — A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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§4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que
tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 31. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1° — A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

§2°— A convocagao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrario.

Art. 32. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

l. Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

Il. A convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia; e

1. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§2° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

§3° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as informacgdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
estejam admitidas a negociacao.

§4° — Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
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do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§5° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugcdo CVM
n.° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

§6° — Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais
previstos no artigo 34, §1° e no artigo 38, §3° deste Regulamento, sera considerado pela
Administradora os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da Assembileia.

Art. 33. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 34. Todas as decisdoes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas (“Maioria Simples”).

§1°— Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas
as seguintes matérias: (i) alteragcdo deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicdo da
Administradora e escolha do respectivo seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou
transformacéao do Fundo; (iv) dissolugao e liquidagao do Fundo, desde que nao prevista e disciplinada
neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do Fundo que
tenham por finalidade a liquidagdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos
utilizados para integralizagéo de cotas do Fundo; (vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e
os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante
de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteragdo da taxa de administragao do Fundo,
observados os termos da regulamentacéo aplicavel..

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 35. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia.

§1° Os Cotistas inadimplentes com qualquer chamada de capital na data da convocagédo da
Assembleia Geral ndo tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

§2° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
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§3° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado
o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se
sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela Administradora até o
inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 36. A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§1°— O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragido, ou com indicagdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio pedido de procuragcédo de que trata o
artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento
da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§3° — A Administradora devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragao
em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitagao.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 37. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser enviada em
prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagodes
previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,
| e Il da Instrucdo CVM 472.

§1°— Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

§2° — Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) Sua Administradora ou sua Gestora;
(b) Os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(c) Empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;
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(d) Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e o cotista, na
hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagao do patrimbénio do Fundo; e

(e) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§3°— A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

§4° — Nao se aplica a vedagéao prevista no §2° acima quando:
(a) Os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia
em que se dara a permissao de voto; ou

(c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagédo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o §2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38. O Fundo podera ter até 3 (irés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para exercer as fungoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo de Administradora ou de controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

AV Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

§2° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas do
Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.
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§3° — A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento)
do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5%
(cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

§4° — Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleig¢ao.

§5° — A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§6° — Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, §4° deste Regulamento as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s): (a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos no art. 26 da Instrucdo CVM n.° 472; e (b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail,
formacgao académica, quantidade de cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais
nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcao de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n.° 472,

Art. 39. Compete ao representante dos cotistas:

. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il Emitir formalmente opinidao sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n.° 472 — | transformacao, incorporacao, fusao ou
cisdo do Fundo;

1. Denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:a) descrigdo das atividades desempenhadas no

exercicio findo;b) indicagado da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos representantes de cotistas;c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
ed) opiniao sobre as demonstragodes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n.° 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo; e
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VIII. Fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.° 472.

§1° — A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§2°— Os representantes de cotistas podem solicitar & Administradora esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3°— Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42
da Instrucdo CVM 472.

Art. 40. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 41. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do
art. 33 da Instrucdo CVM n.° 472.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 43. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 44. As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte da Administradora.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 45. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa e publicidade de
demonstracgdes financeiras editadas pela CVM.

29/ 31
105



DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 46. No caso de dissolucao ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado aos
cotistas na proporgéo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Art. 47. Na hipétese de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 48. Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacgao:

. O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando
for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacéo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do
auditor independente.

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 49. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducgéo do seu patrimdnio ou sua liquidacao.

Art. 50. A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patrimbénio do FUNDO implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporgéo da diminui¢do do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 51. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscri¢cdo ou as respectivas notas de negociagado das cotas do Fundo a Administradora,
comprobatoérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos teréo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. Se adata de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia n&o util, a data para o cumprimento efetivo
da obrigagado sera prorrogada para o proximo dia util. E considerado dia util: qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.
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Art. 53. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&do Paulo, com expressa renuncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Art. 54. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucéo
CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do EXES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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ATO DO ADMINISTRADOR DO EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n?41.076.851/0001-03

Por este instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRQOS S.A. DTVM., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n©59.281.253/0001-23, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme
ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n2 8.695, de 20 de margo de 2006,
neste ato representada na forma do seu estatuto social (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de instituicdo
administradora do Fundo, conforme recomendacdo da EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Funchal, n2 411, 82 andar, Sala 84, Vila Olimpia,
CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob n2 31.960.567/0001-33, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 17.218, de 28 de junho de 2019(“GESTOR”), diante da faculdade para emissdo de novas
cotas por meio de ato do Administrador, resolve aprovar (a) a emissdo de cotas do Fundo no montante

total de emissdo de até RS 200.000.006,22 (duzentos milhBes seis reais e vinte e dois centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria e (b) a realizacdo da distribuicdo primaria das cotas da 42
(quarta) emissdo do Fundo, em classe e série Unicas (“Novas Cotas” e “42 Emissdo”, respectivamente), nos

termos do artigo 13 do regulamento do Fundo, conforme alterado (“Regulamento”), da Resolu¢do da CVM
n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), revogada pela Resolugdo CVM n2 175 de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”),

sendo que o Fundo: (i) encontra-se devidamente registrado perante a CVM; (ii) pode aprovar novas
emissGes de cotas sem a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas
ao montante total de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”); e (iii) o
Regulamento do Fundo prevé o Capital Autorizado no montante total de RS 5.000.000.000,00, sendo que

no ato de aprovacao da 22 emissdo do Fundo foi prevista a possibilidade de utilizacdo do Capital Autorizado
maximo de RS 5.000.000,00 e da 32 emissado foi prevista a possibilidade de utilizacdo do Capital Autorizado
maximo de RS 20.000.000,00, observadas os seguintes principais termos e condicdes:

A) Registro, Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. A Oferta sera registrada na CVM, observado o
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e
o Convénio CYM-ANBIMA, na forma e nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 e das demais disposi¢cdes
legais, regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes. A Emissdo também seguird as
disposicdes legais e regulamentares pertinentes da ANBIMA, nos termos do "Codigo ANBIMA de

Codigo ANBIMA") e do
Convénio CVM-ANBIMA. O Coordenador Lider da Oferta realizard a distribuicdo das Novas Cotas, no

n

Regulagdo e Melhores Prdticas para Ofertas Publicas", em vigor nesta data (

Brasil, nos termos da Resolugcdo CVM 160 e das demais disposicBes legais e regulamentares
aplicaveis, sob regime de melhores esforcos. As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo
no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e
liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas
Cotas no ambito da Oferta terd suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora
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e pelos Coordenadores, sendo que referidas Novas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3;

Rito de Registro. A Oferta sera intermediada pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores
esforcos com relagdo ao Montante Total da Oferta, sob o rito automatico, nos termos da Resolugdo
CVM 160, observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo
de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em
tempos, entre a CVM e a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“Convénio CVM-ANBIMA” e “ANBIMA”, respectivamente);

Publico-Alvo da Oferta. A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que sejam, ou ndo, investidores institucionais, e
gue formalizem Pedido de Subscri¢do (“Publico Alvo da Oferta”);

Destinagdo dos Recursos. Os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento
realizado, nos termos do artigo 2 do Regulamento, objetivando: (i) auferir rendimentos advindos dos
Ativos Alvo (conforme abaixo definidos); e, (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacGes
dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Coordenador lider e regime de distribuigdo das novas cotas: a distribuicdo priméaria das novas cotas
serd realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacdo, sob coordenacdo da BLOXS
CAPITAL PARTNERS LTDA., com endereco na cidade de Rua Cardeal Arcoverde, n? 1641, 54,
Pinheiros, CEP 05407-002, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob 0 n2 41.847.533/0001-90;

Emissdo. A 42 Emissdo sera composta por, inicialmente, até 20.855.058 (vinte milhdes, oitocentos e
cinquenta e cinco mil e cinquenta e oito) Novas Cotas emitidas sob a forma nominativa e escritural,
em classe e série Unicas e com os direitos e caracteristicas definidos no Regulamento, totalizando o
montante de, inicialmente, até RS 200.000.006,22 (duzentos milhdes seis reais e vinte e dois
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a subscricdo por meio do exercicio
do Direito de Preferéncia e a subscricdo no ambito da Oferta (“Montante Total da Oferta”), podendo

o Montante Inicial da Oferta diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Preco de Emissdo por Cota da Emissdo: RS 9,23 (nove reais e vinte e trés centavos), observado que:
(a) o Preco de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria; e que (b) o Prego de Emissao foi
definido com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, divulgado
no informe mensal do Fundo, referente ao més de maio de 2024 e publicado em 17 de junho de
2024, nos termos do artigo 13, §29, alinea (a), do Regulamento do Fundo. O Preco de Emissdo sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do AnuUncio de
Encerramento (“Preco de Emissdo”);
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Taxa de Distribuicdo Primdria: Adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, serd devida
taxa no valor de RS 0,36 (trés e seis centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,75% (trés inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores, cujos
recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimdnio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria
serdo de responsabilidade do Fundo;

Preco de Integralizacdo: RS 9,59 (nove reais cinquenta e nove centavos), o qual corresponde ao
Preco de Emissdo acrescido do Taxa de Distribuicdo Primaria;

Direito de Preferéncia. E assegurado aos atuais Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, detentores de Cotas no terceiro dia Util subsequente a publicacdo do Anuncio de
Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), e que estejam em dia com suas obrigacdes petante o Fundo,

o exercicio do Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas, de acordo com o disposto no artigo
13, §29, alinea (b) do Regulamento do Fundo, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto ao
escriturador das Novas Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a
partir do 52 (quinto) dia Util da data de divulgacdo do Andncio de Inicio (“Data de Inicio do

Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

b. Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 32 (terceiro) dia util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

c. Percentual de subscricGo: na propor¢cao do numero de cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicagdo, ao nimero de Cotas de titularidade de
cada Cotista na Data-Base, do fator de proporc¢do equivalente a 3,55238082097% para
subscricdo de Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdo de
Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada
a impossibilidade de aquisicao de fragBes de Novas Cotas e o Prego de Subscri¢do, ndo
havera aplicacdo minima para a subscricdo de novas cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia;

d. Negociagdo: Serad permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
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observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 82 (oitavo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Prazo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anudncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM
160;

Forma de Integralizacdo: as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, na data de liquidacdo do Direito
de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na qualidade de
escriturador das cotas, e na data de liquidacdo da Oferta Publica;

Lote Adicional. Ndo havera lote adicional de Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
175;

Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, equivalente a RS 10.000.001,27
(dez milhdes um real e vinte e sete centavos), correspondente a 1.042.753 (um milhdo quarenta e
dois mil setecentos e cinquenta e trés) Novas Cotas, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,

|II

nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo

da Oferta”). Caso atingido tal montante, as Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e nao
integralizadas deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualguer momento, e o saldo das Novas Cotas ndo colocadas serd
cancelado pelo Administrador. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta devera
ser cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n? 160. Caso a Oferta seja cancelada em
razdo do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos
dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art.
27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo
da Oferta ou da data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que serd divulgado pelo
Administrador;

Aplicacdo Minima por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a RS 95,90 (nove e cinco reais e
noventa centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o contexto de
Investidor Institucional e Ndo Institucional;

Outras Disposigdes: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do

FUNDO. Os demais termos e condi¢cdes da 42 Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da
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Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para a realizacdo da Emissao
e da Oferta, incluindo realizacdo de ato proprio para atualizagdo do Preco de Emissdo, Preco de Subscricdo
e redefinicdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora aprovados

Os termos que ndo se encontram aqui definidos possuem a definicdo dada a eles no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento de forma eletrénica.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Nome: Sandra Irene Zuniga Camacho Nome: Reinaldo Garcia Addo
CPF: 086.957.228-80 CPF: 092.052.267-00
E-mail: ol-documentacao-fundos@btgpactual.com E-mail: ol-documentacao-fundos@btgpactual.com
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: 436BX-KYW2H-2MSVT-TPQ7T

O presente documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil.
Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Sandra Irene Zuniga Camacho (CPF 086.957.228-80)
Reinaldo Garcia Adao (CPF 092.052.267-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/436BX-KYW2H-2M5VT-TPQ7T

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cddigo de validagéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

s do Brasil
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ESTUDO DE VIABILIDADE — EXES FUNDO IMOBILIARIO (“EXES11”)

Introducao

Nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, revogada pela Resolucdo
CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) conforme
alterada, observado o prazo para adaptacdo do Fundo a nova regulamentagdo e considerando que
as novas cotas da 4* emissdo do EXES FUNDO IMOBILIARIO (“EXES11”) serdo objeto de
oferta publica de distribui¢do, seguindo o rito automatico da Resolugdo CVM 160, observado o
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios
¢ 0 Convénio CVM-ANBIMA (a “Oferta”), de forma a fomentar e ampliar as suas atividades, a
EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“EXES Gestora” ou “Gestora”), na qualidade de
gestora do EXESI11, elaborou o presente estudo de viabilidade (o “Estudo” ou “Estudo de
Viabilidade™).

Para a realizagdo deste Estudo, a EXES Gestora utilizou premissas que tiveram como base fatos
historicos, situagdo de mercado atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, dos
mercados de capitais em geral, imobiliario e de crédito no momento da realizagdo. Em adigdo a
estes fatores, acrescentamos, quando apropriado, a visdo da EXES Gestora.

As conclusdes deste Estudo ndo devem ser, em nenhuma hipétese, interpretadas como
promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade, considerando os eventos ou circunstincias
que possam vir a afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos ¢ incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e
o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisdo de investimento.
Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigdes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas
neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderao afetar os resultados futuros do Fundo
e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a EXES Gestora ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da
ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da
EXES Gestora.

Por meio deste Estudo, a EXES Gestora apresenta sua estimativa de alocagdo dos possiveis
recursos disponiveis em caixa no EXES11 levando-se em considerago as regras previstas em seu
Regulamento e em sua Politica de Investimentos. Por fim, estimamos a viabilidade financeira
para as novas cotas emitidas.
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O objetivo do EXES11 ¢ a obtengao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento em transagdes em empreendimentos imobiliarios que sintetizem transagdes de
crédito por meio da compra de titulos e valores mobiliarios — primordialmente por meio de: (a)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (b) letras hipotecarias, debéntures, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario; (¢) cotas de fundos de imobiliario;
(d) cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII; (e) LIG; e (g) outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos ¢ valores
mobilidrios permitidos pela Resolugdo CVM 175 (“Ativos Alvo”). Além disso ¢ de forma
remanescente, a liquidez do fundo sera investida em instrumentos mais liquidos tais como: (a)
cotas de fundos de investimentos da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (b) titulos de renda fixa, publicos ou privados; e (c) derivativos,
exclusivamente, para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja, sempre, no maximo o
valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Em conclusdo, o EXES11 pretende adquirir, com os recursos liquidos advindos da Oferta, ativos
pertencentes ao setor de imobiliario que somem o valor aproximado de R$ 192.492.185,34 (cento
e noventa ¢ dois milhdes, quatrocentos e noventa e dois mil, cento ¢ oitenta e cinco reais e trinta
e quatro centavos). Este valor ndo inclui os custos inerentes a oferta publica de cotas do EXES11,
conforme indicado nos documentos da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO, POR QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS -FGC. O INVESTIOMENTO NAS NOVAS COTAS DO FUNDO E UM
INVESTIMENTO DE RISCO.

Gestora

A EXES ¢ gestora com foco em crédito privado. Sendo que é formado por profissionais com
grande experiéncia no segmento € com passagem anterior em grandes instituigdes financeiras.
Além disso, com amplo conhecimento na analise, estruturagdo e acompanhamento nos mais
variados produtos de crédito.

A EXES Gestora replica em suas atividades as politicas de investimento e disciplina financeira
das grandes mesas proprietarias dos melhores bancos do Brasil e internacionais de forma a buscar
a melhor relagdo risco retorno para seus clientes. Promove acesso dos investidores a ativos que
tipicamente ficam restritos as mesas proprietarias dos bancos. A EXES Gestora atua
sinergicamente com as demais empresas do Grupo EXES da qual faz parte e por isso consegue
acessar produtos exclusivos.
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A Exes ¢ uma gestora de
fundos de investimentos de
crédito privado.

Fundada por profissionais 14 ¥ R$1j1 Bi e 203“05
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O Grupo EXES nasce com a fundagdo da EXES Assessoria e Investimentos Ltda. (“EXES
Assessoria”) em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta, estrutura e executa transagdes
de renda fixa focada em créditos privados visando a otimizagdo de capital de seus clientes.

A gestdo da EXES Gestora no setor imobiliario esta pautada nos seguintes pilares:
e Participagdo ativa na estrutura das transagoes;
e Analise de viabilidade dos projetos imobiliarios;

e Analise fundamentalista das incorporadoras, construtoras e demais contrapartes dos
ativos que sdo adquiridos pelos veiculos de investimentos;

e Analise pormenorizada dos ativos dados em garantia com visitas in loco e com a revisdo
de laudos por especialistas internos;

! data base: Maio/2024
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e Inteligéncia de mercado proprietaria para analise crediticia e data base proprietaria para
comparagdo dos projetos imobilidrios;

e Visitas periddicas do sénior management nos projetos imobiliarios para obter
informagdes intangiveis, tais como qualidade de execugdo da obra, como o produto esta
sendo promovido (vendas), liquidez de garantias entre outras informagdes que possam
impactar os créditos concedidos;

e Acompanhamento mensal de todos os relatérios periddicos disponibilizados pelos
prestadores de servigo das operagdes, tais como, relatorio de espelhamento de recebiveis,
relatorio de acompanhamento de obra e outros;

e Utilizacdo de estruturas juridicas testadas e eficazes sem renunciar a criacdo de
alternativas inovadoras que conjuguem referidas estruturas;

e Acompanhamento do crédito periddico de forma a antecipar movimentos necessarios a
satisfacdo do crédito;

e Elaboragdo de estruturas customizadas de forma a atender o fluxo de pagamento do
devedor e assim mitigar riscos de crédito por conta de eventual falta de liquidez;

e Criagdo de estruturas protetivas que proporcionem agilidade na tomada de decisdo em
eventual necessidade de excussdo das garantias;

e Modelo proprietario e preditivo para LGD — Loss Given Default (Perda Dado o
Inadimplemento) de acordo com a estrutura de garantias prestadas.

Além disso, importante destacar que a EXES Gestora tem uma cultura forte e pautada em
verdadeiro partnership que proporciona alinhamento de interesses de longo, médio e curto prazos
entre colaboradores, sénior management, investidores e clientes.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA” DO PROSPECTO.
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Diferencial do Time Real Estate

O Time Real Estate da EXES ¢ composto por executivos experientes e comprovado track record,
com relacionamentos de longo prazo com incorporadoras e construtoras. Além disso, sdo
detentores de tecnologia propria para a concessao de crédito ao setor imobiliario.

Como geramos ALPHA

"AlQUng SeTores em gue § Exes
realTouL T ates

TIME EXES

QUADRO SOCIETARIO

W0 da AgE Capdal onde efnauniol ransad
b i

Artur Carneiro

Socko Fundador

prTranante do
e jansine de 200 '8 junbo
AOE MO ESONEO o LT rps,
n pola Faculdsde de Dirsin da LEP [Lnversidade oo 530 Pauks) o
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Sdcio Fundador
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s, como imobdidnn varejista, trkecoimiune

Paula Jorge

SOCA - Créalito

Paula Andrade
Sdoia - Dpsrocdes

O capital humano da EXES ¢ diferenciado. Contamos com profissionais altamente competentes,
especializados e com larga experiéncia de mercado. Sao eles:

Artur Carneiro (Gestdo de Portfolio)

Fundou a Exes em 2017. Anteriormente foi socio da Alps Capital onde estruturou transacdes de
divida, participag@o acionaria e investimentos, como a captacdo de um FIP-IE para investimentos
em linhas de transmissao. Em 2005, entrou no BTG Pactual, onde trabalhou por 11 anos, atuando
em mais de 35 projetos em diversos setores como co-head e fundador da area de Project Finance,
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anteriormente, foi diretor da area de crédito, na qual participou do aumento em 20 vezes da
carteira de crédito proprietaria. Anteriormente trabalhou na Embratel e Lojas Americanas S.A.
Formado em Engenharia de Produ¢do e Empreendedorismo na PUC-RJ, em 2005.

Bruno Licariao (Legal & Compliance)

Fundador do Grupo Exes e atual membro independente dos Conselhos de Administragdo da
Grendene S.A e Too. Seguros S.A. Tornou-se socio do Grupo BTG Pactual em 2009, tendo
ingressado neste grupo em 1999. Foi membro permanente do comité de crédito por 7 anos e co-
head do departamento juridico do BTG Pactual de janeiro de 2011 a junho de 2014. Nos anos
2007 e 2008, afastou-se do BTG Pactual e atuou como Foreing Associate no escritorio de
advocacia nova iorquino Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP. Formado em direito pela
Faculdade de Direito da USP (Universidade de Sao Paulo) em 2002.

Paula Jorge (Head de Crédito)

Ingressou no Grupo Exes em margo de 2020, no qual hoje € socia. Atuou por 8 anos na area de
risco de crédito do BTG Pactual, na qual foi director e credit risk officer, contribuindo no aumento
em 20 vezes da carteira de crédito proprietaria. Cobriu diversos setores, como imobiliario,
varejista, telecomunicagdes ¢ bancario. Anteriormente, trabalhou em M&A na Coca Cola.
Formada em Administracdo de Empresas pela PUC-RJ, em 2008.

Paula Andrade (Operagoes & Risco)

Ingressou na Exes em julho de 2020. Anteriormente, atuou como gerente de operagdes no Quinto
Andar, onde cuidava da experiéncia do cliente no poés-contrato da startup. De janeiro de 2015 a
maio de 2019, atuou no BTG Pactual onde foi associate director do Compliance, contribuindo na
reestruturac@o do Programa de Compliance e monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2 anos
na area de relacionamento com gestores ¢ investidores da administragdo fiduciaria. Formada em
Administracdo de Empresas pela Universidade do Estado do Rio de Janeiro, em 2014.

Ricardo Krauss (4ndlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em agosto de 2019. Antes disso atuou por mais de 7 anos no Banco Finaxis,
onde contribuiu com a estruturacdo da area de administracéo custddia de fundos de investimentos.
Na Exes atua na gestdo e estruturacdo de fundos de investimentos, ativos financeiros e analise de
investimentos cobrindo variados setores como agro e real estate. Formado em Administracdo de
Empresas, MBA em Mercado Financeiro e de Capitais pela FGV. Possui Certificacao de Gestores
ANBIMA (CGA), Certificado ANBIMA de Fundamentos de Gestdo (CFG), Certificagao de
Gestores ANBIMA para Fundo Estruturados (CGE) e ¢ Administrador de Carteira de Valores
Mobiliarios CVM.

Eduardo Botura (4ndlise e estruturac¢do de Crédito)

Ingressou na Exes em margo 2022 atuou como estagiario de M&A na CERC, onde auxiliou na
estruturagdo do veiculo de Corporate Venture Capital da Companhia E voluntario no maior
Endowment ligado a uma Universidade no Brasil, o Fundo Patrimonial Amigos da Poli. Graduado
em engenharia elétrica na Escola Politécnica da USP (Universidade de Sao Paulo).

Carlos Mamoru (4ndlise e estruturagdo de Crédito)

Ingressou na equipe de crédito da Exes em margo de 2022. Antes disso, atuou na area de operagdes
Onshore e Offshore da Oikos Weath Management e na area de Real Estate da Petros, o 2° maior
fundo de pensdo da América Latina. Graduado em economia pela UFRJ, possui a certificagdo
CGA ¢ é CFA Level II approved.
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Breno Martins Frazao (4nalise e estrutura¢do de Crédito)

Ingressou na Exes em janeiro de 2023. Antes disso, atuou no Itatt BBA por 6 anos, sendo 2 anos
no time de crédito middle market do Rio de Janeiro, 2 anos e meio na area de riscos de crédito
com atuacao nos segmentos agro, imob, large ¢ unidades externas e 1 ano € meio na equipe de
crédito agro cobrindo o estado de Goias, com uma carteira de aproximadamente R$ 900 milhoes.
Formado em Ciéncias Contabeis pela UFRJ, com MBAs (em andamento) em Agronegocios -
Esalg/USP e Data Science and Analytics Poli/USP

Felipe Moreira (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em setembro de 2020. Antes disso, atuou como estagiario no Escritorio de
Advocacia Braga Nascimento e Zilio Advogados na area consumerista, auxiliando os advogados
em suas tarefas cotidianas na tratativa com empresas multinacionais, atuou também como
estagiario na area de Contencioso Civel no Escritério de Advocacia Malta Moreira e Arouca
Advogados Associados. Graduado em Direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie
(UPM).

Tiago Licarido (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Iniciou sua carreira como advogado no escritorio Binari
Sociedade de Advogados (IBS Advogados), onde atuou na area de Mercado de Capitais e Fundos
de Investimentos por 2 anos e meio. Posteriormente, atuou como advogado no Banco Daycoval,
na area de Servigos ao Mercado de Capitais, onde desenvolveu atividades estruturacéo e societario
de fundos de investimentos, atendendo a area de administracao fiduciaria do banco. Formado em
Direito pelo Centro Universitario das Faculdades Metropolitanas Unidas, em 2020.

Gabriel Vasconcelos (Relagdes com Investidores)

Ingressou na Exes em margo de 2022. Antes disso, atuou na area de controladoria administrativa
da CM Capital, auxiliando na elaboragdo de controles de fundos estruturados. Posteriormente,
migrou para o time de operacdes, onde realizava as operagdes de fundos e de crédito privado.
Cursa economia na Strong-FGV.

Juliana Silva (Operagoes & Risco)

Ingressou na Exes em agosto de 2021. Atuou por 9 anos no mercado de bebidas, sendo 5 desses
na area de Trade Marketing. Foi Consumer Marketing Manager na Monster Energy Brasil, onde
participou de 2 transacdes de distribuidores, inicialmente Globalbev para Ambev e em outubro
de 2016 para Coca-Cola. Atuou no crescimento do market-share saindo de 6° para 2° lugar no
Brasil, ampliacao de portfolio, com lancamentos de novos sabores e relangamento da nova marca
de Burn. Anteriormente, trabalhou por 4 anos na Ambev. Formada em Propaganda e Marketing
pela ESPM-RJ, em 2006.

Isabella Folco (Operagoes & Risco)

Em novembro de 2023, tornou-se membro da equipe da Exes. Anteriormente, trabalhou na CM
Capital Markets DTVM pelo periodo de 2 anos e 3 meses, onde adquiriu sua primeira experiéncia
profissional no mercado financeiro, desempenhando atividades na area de operacdes de fundos
de investimentos. Concluiu seu curso de Administragdo de Empresas na FECAP em 2023.

Lucas Pichineli (Operagoes & Risco)

Ingressou na Exes em maio de 2024. Atua ha mais de 10 anos no mercado de capitais, com ampla
experiéncia em servicos de administracdo de fundos de investimentos. Especialista em
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investimentos certificado pela Anbima. Anteriormente trabalhou no Banco Santander no back
office de operagdes da Tesouraria, ¢ também pelas Diretorias de Administracdo, Custddia e
Controladoria das empresas Itat Unibanco ¢ BRL Trust.

Luis Felipe Oliveira (Real Estate)

Ingressou na Exes em dezembro de 2022. Antes disso, foi Head de Debt Capital Markets na
FRAM CAPITAL por 2 anos ¢ 10 meses, onde atuou na area de estruturacdo de operagdes de
Real Estate e Gestdo de Fundos Imobilidrios. Em 2021, juntou-se a REFI como Partner e
responsavel pela area de Estruturagdo e Distribuicdo das operacdes originadas, operagdes essas
focadas no mercado imobiliario, sendo divida ou eguity. No mesmo ano, estruturou
aproximadamente R$ 480 milhdes e, em 2022, antes de se juntar a Exes, ja tinha estruturado
aproximadamente R$ 150 milhdes. Formado em Gestao Financeira em 2020.

André Galvao (Comercial)

Ingressou na Exes em 2022. Atuou anteriormente em gestdo de fazenda no Mato Grosso do Sul
durante 1 ano e meio, onde foi responsavel pela profissionaliza¢do de sua administragdo, pela
implantacdo sistemas de gestdo financeira e de produtividade e pelo treinamento de equipe.
Também trabalhou em Business Development em uma foodtech, sendo responsavel pela
prospeccao e desenvolvimento da base de fornecedores (produtores). Formado em Administragéo
de Empresas pela PUC-SP, com diversas especializagdes no mercado financeiro e agronegocio.

Arthur Vieira (Operagoes & Risco)

Com experiéncia anterior no grupo BTG Pactual, por onde atuou por 14 anos, sendo a tltima
posicdo associate director na area de Operagdes, com foco em estruturas de Crédito diversas,
contribuiu para o desenvolvimento de plataforma para contratagdo e acompanhamento de dividas
para o segmento de varejo/digital. Formado em Ciéncias Econémicas pela Universidade Paulista
em 2013, possui certificagdio CFG Anbima e ¢ estudante de Gestdo Estratégica e Econdmica de
Negocios (MBA Executivo) na Fundagdo Getllio Vargas.

Lorenzo Grillo (Andlise & estruturagdo de Crédito)

Ingressou na Exes em 2023. Cursa Engenharia de Produgdo na Escola Politécnica da USP, onde
participou do Escritdrio Internacional da Faculdade de 2019 a 2021. Além disso, estudou na
faculdade RWTH — Aachen, na Alemanha, no curso Master in Business Administration, em 2022.

Isabella Lazzarin (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Cursa Direito na Universidade Presbiteriana Mackenzie.
Formada em 2022 no Colégio Agostiniano Sao José, local em que participou de diversos trabalhos
voluntérios.

ORGANOGRAMA

A interagdo constante entre nossos atores visa a maxima eficiéncia e troca de experiéncias e
conhecimentos. Estimulamos um ambiente colaborativo e proativo em que a hierarquia formal da
lugar as melhores ideias e solugdes.
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EXES GESTORA DE RECIMREDSE

LEQAL & COMPLIANCE
Bruno Licania

Estratégia de Investimento

A EXES Gestora usara todo o seu patriménio intelectual para levar a cabo a seguinte estratégia
de investimento do EXES11:

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Foco em transagdes estruluradas do sebor imobilibrio no Brasil. Sendo gque majoritariamente terbo feitos

rvestimentos por melo de CRIL LCL LG & demais recebivess imoblBarkos que podemn sar adguindos por

Furdas brmabilidirios.

Prarte relevante das operaches serbo onginadas por prospeccho propria ¢ dos assessores regionais. No entanto,
nlo ha gqualguer restricho a investimentos em operagdes distribuidas b mercado.

Originagio

Avallagho pormencrizada da capacidade de pagamento da contraparte, Inclulndes a andlise da geracio de

calxa, governanga & garantias.

Arencho & experidncis dot Empresbnios nes segmentas imobilidrios que atuam,

Em operacdes estruturadas pela Exes, & feito um amplo estudo da viabilidade financeiras dos projetos
lr‘l!.?:ssl_‘]!nl::;:ns irnobilidrod, levando em consideragdo a geracao de caixa, garantias & covenanis [clausulas restrithas)

Due Diligence |egal felty por assessona juridica independente @ com capacidade (&CNiCa adeguads para a
realizagd0o das respectnvas operaqgdes

Damniais prestadores de servigo com amplo conhecimento & trock record,

Acompanhamento mensal de razdes de garantia, fluxo de pagamento de receblveis @ performance dos
projetos mobikidnios,

Politicas de  irvestimentos & acompanhamento que Se  bassiam e modelos CoOnSagrados
internacionalmente, incluindo a realizacho de relatdeios de Watch List; relatdrios anuais de stualizacho do
crédito & andlise de Loss Given Default.

Lofga vivencia na recuperagio de transagdes em situagdo de stress,

Originacao

Os gestores do EXES11 ndo aguardam as oportunidades chegarem. Atuamos de forma proativa.
Percorremos quilometros e mais quildmetros buscando as melhores oportunidades de
investimento. Além disso, construimos uma ampla rede de colaboradores e parceiros que nos
ajudam na identificagdo destas oportunidades.
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Processo de Aprovacio e Acompanhamento dos Investimentos

A EXES Gestora conta com uma equipe robusta de analistas de crédito dedicada a area de gestdo
de recursos de terceiros e que tem como fungdo avaliar operagGes através da elaboragao de estudos
especificos das oportunidades de investimento, pelas quais avaliam a capacidade operacional e
financeira das construtoras, incorporadoras e demais contrapartes, além de, em determinados
casos, estruturar o instrumento de investimento.

As analises — elaboradas com tecnologia proprietaria — consideram, dentre outros fatores, o
historico de performance das contrapartes, ou, conforme o caso, da empresa, o setor de atuagao,
a experiéncia dos sOcios e executivos, estrutura de governanga, recovery value caso 0s
investimentos nao avancem conforme esperado, compliance ¢ riscos de imagem, custodia e de
entrega do ativo. Uma vez na carteira, a analise da contraparte assim como do histérico da
operagdo ¢ refeita anualmente, salvo em casos que demandem uma revisdo com menor
periodicidade. Além disso, os investimentos em carteira sdo constantemente monitorados e
avaliados a luz de novas noticias relevantes sobre os projetos imobilidrios/empresas e/ou
divulgacdo de resultados, além de alteracdes relevantes em seu segmento de atuacdo ou condi¢des
macroecondmicas, dentre outros fatores.

Abaixo descrevemos o processo de selecdo de ativos:

Primeiramente, é feita uma analise prévia de compliance com background check completo das
empresas, socios e partes da operagdo, bem como a analise de informagdes financeiras, estudo do
endividamento, estrutura societaria, setor de atuacdo, composi¢do acionaria, track-record das
contrapartes, razao de garantia, viabilidade financeira, estrutura da transacao etc.

A analise prévia sendo favoravel, o analista entdo elabora um relatorio para um primeiro comité
(“Primeiro Comité”) no qual ¢ sugerida a estrutura da operagdo com termos e condi¢des que,
baseado nas informacdes recebidas até aquele momento, a EXES Gestora estaria disposta a
propor. Quando uma opera¢ao ¢ aprovada pelo Primeiro Comité, envia-se ao cliente uma
proposta. Quando esta proposta ¢ assinada, passa-se para a proxima etapa.

Na segunda etapa, ¢é realizada a diligéncia legal e financeira aprofundada na contraparte assim
como nas garantias a serem ofertadas para a operagdo. Sdo realizados questionamentos que sdo
respondidos em reunides presenciais ou virtuais. Sdo avaliados em detalhe os fundamentos da
contraparte, com forte énfase em fluxo de caixa, viabilidade financeira e estrutura de capital. E
efetuada uma ampla analise dos aspectos qualitativos, na qual se daré especial atencéo a qualidade
do management, estrutura acionaria, orientacdo estratégica, fluxo de recebiveis, revisdo de
orgamentos (para os casos que envolvam risco de obra) dentre outros fatores. A analise sera
direcionada de acordo com a natureza da contraparte, sopesando os riscos (downsides) e
beneficios (upsides) contidos nas diferentes oportunidades. E efetuada uma analise de estresse,
através da qual o analista procura antecipar o impacto de possiveis eventos (distratos, estouro de
custo obras etc.) que possam, de qualquer maneira, comprometer a capacidade de pagamento da
divida em questdo. Eventuais mudancas na estrutura da operagdo que se fagam necessarias por
conta da analise sdo negociadas em paralelo. Toda esta andlise ¢ compilada em um memorando
de investimento, que é apresentado em Comité Final composto pelo sénior management da Exes,
equipe de crédito e juridico.

Neste comité, sdo definidos os controles, monitoramento e perfil de governanca especificos para

cada operagdo, bem como as pessoas da equipe chave que ficardo responsaveis por cada atividade
relacionada ao respectivo investimento. Em determinados casos, pode ser identificada a
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necessidade de a empresa buscar profissionais que os auxilie na gestdo financeira e de governanga,
por exemplo. Nesses casos, a equipe chave utilizara seu amplo network para buscar os
profissionais adequados para auxiliar o devedor no desenvolvimento de melhor estrutura de
governanga.

A EXES Gestora produz um relatério de acompanhamento das operagdes, podendo ser mensal,
trimestral, semestral ¢ anual de acordo com as caracteristicas de cada operacdo. Quando
identificamos que ha risco de performance em alguma das contrapartes, as operagdes entram em
um relatério de Watch List e o monitoramento torna-se mais constante, passando a seguir a
periodicidade indicada no relatério. Adicionalmente, todos os investimentos passam por revisao
completa anualmente, estudo realizado e consolidado nos relatorios de Annual Review.

Em suma:

e antes de iniciar qualquer analise de investimento, a Exes Gestora verificara a
compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com a regulagdo em vigor, a politica
de investimento dos fundos, incluindo a verifica¢do de eventuais limites para a realizagdo
da operacdo;

e cfetuar a analise sobre aspectos como a reputagdo do emissor no mercado, a existéncia de
pendéncias financeiras ¢ protestos, possiveis pendéncias tributarias, multas e outros
indicadores relevantes, quando aplicavel;

e cfetuar andlises quantitativas e qualitativas da contraparte e das garantias a serem
constituidas no &mbito da operagado;

e analise das caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade, inclusive com
relagdo a observancia dos requisitos formais para sua constituicdo e as avaliagdes cabiveis
com relagdo a sua relevancia, suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execugio;

e clencar os principais riscos relacionados a operacdo e avaliar se os mitigantes sdo
suficientes para permitir o investimento atendendo ao objetivo de risco e retorno do
fundo;

e constituir documento contendo os pontos analisados para a realizagdo da operagao,
destacando eventuais controles a serem realizados ao longo do periodo de investimento e
pontos de atengdo a serem monitorados;

e inserir covenants que permitam o acesso as informacdes e documentos necessarios para
o devido acompanhamento do ativo.

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Originagéao Analise Comité Estruturagio Monitoramento
Apresentacio das D Apds & Compra 9o ativ &
oty sk farrmal reahrado o B0 EFELG
meEmbnes do cormi penddo das o e
BPICVECID
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PROCESSOS DE APROVACAO

A Exes termn um diligente processo de analise para a aprovacao de cada ativo que podera ser adquirido pelo
fundo, O processo inicia-se com a analise prévia da contraparte e a realizacdo de um cuidadoso estudo
setorial e dos riscos que a cercam, Em seguida, o caso & apresentado ao Comité de Crédito da gestora,
onde sao definidos os termos da operagao. Caso o cliente aceite os (ermos, este passa por uma minuciosa
investigacdo financeira, juridica e contabil, que embasard os documentos para um comité final que ird
aprovar ou negar o desembaolso para o requerente

analise Prévia Assinatura Comité Final
Term Sheet

1* Comité Due Diligence Liquidacgio
& Estruturacio

Compliance

O Departamento de Compliance desempenha fungdes essenciais, por meio de (a) conhecimento
de suas contrapartes, (b) implementagdo das politicas, procedimentos ¢ controles internos
existentes; (¢) monitoramento do seu cumprimento; e (d) aperfeicoamento de tais politicas,
procedimentos e controles internos, com o fim de elevar os padroes éticos, de melhores praticas
de governanga e regulatorios que lhe sdo aplicaveis.

Faz parte da rotina da area de Compliance o acompanhamento das principais normas ¢ alertas
emitidos por orgdos reguladores e autorreguladores, de forma a manter a agenda regulatoria da
EXES Gestora sempre atualizada.

Implementagdo de controles: em conjunto com as demais areas, analisa os pontos sensiveis ¢ as
formas de controles para os mitigar, sobretudo, no que tange aos controles estabelecidos nas
politicas do Manual de Compliance, descrevendo, se necessario, tais procedimentos por escrito
em documentos, planilhas ou sistemas.

Adicionalmente, a EXES Gestora conta com uma agenda regulatoria em que todos os
compromissos referentes a regulamentagdo vigente assim como todos os controles internos estao
descritos e devidamente documentados.

Em relagdo a Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo:

Os riscos de PLDFT de cada um dos clientes sao aferidos por Background Check realizado antes
do inicio das analises da operacdo e sdo refeitos de maneira simétrica as diretrizes dadas pela
Politica de PLD-FT da EXES Gestora.

Hé uma dupla checagem nos backgrounds checks do processo KYC, de modo que seja realizada
uma analise prévia aprofundada de midias (noticias, site do Jusbrasil, diarios oficiais), com auxilio
de planilhas e palavras chaves relevantes ¢ uma segunda verificacdo utilizando o sistema de
compliance contratado. Dessa forma sera possivel se antecipar a possiveis ocorréncias antes que
a analise da operagdo avance.

Acompanhamento da Carteira e Monitoramento
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O mercado de renda fixa possui baixa volatilidade comparado aos demais mercados, ndo sendo
excessivamente suscetivel aos acontecimentos diarios. Consequentemente, ndo ha alteragdo
significativa na precificacao diaria dos ativos. Apesar disso, instrumentos listados poderdo oscilar
consideravelmente devido a marcag@o de mercado e alteragdo diaria na curva de juros.

E necessario o acompanhamento constante de eventuais fluxos de recebiveis cedidos em garantia
para as operagdes e monitoramento periddico da saude financeira dos projetos
imobiliarios/contrapartes, dos covenants estabelecidos nas operacdes de financiamento e
eventuais garantias reais. Da mesma forma, é importante analisar a performance global dos
projetos e razdes de garantia estabelecidos.

Como parte significativa das informagdes dos ativos alvo do EXES11 nao sdo publicas, a EXES
exige, dentre as obrigacGes das contrapartes, o fornecimento periddico de informagdes que
permitam tal acompanhamento. A partir destas informagdes, sdo realizados relatorios de
acompanhamento anuais das posigdes investidas, com base nos quais pode ser avaliada a evolugdo
da operagdo e estabelecido o grau de acompanhamento necessario de cada ativo investido
levando-se em consideragdes, também, o seguinte:

PROCESSO DE MONITORAMENTO

o,

P

A i B
G ORI O do NotRcies dmead i

o s de aphcto & cla
sl inlermnos de

ESG — Aspectos Ambientais, Sociais e de Governanca

Necessario também destacar a importancia que os aspectos ambientais, sociais e de governanga
tém em nosso processo decisorio. Antes de seguir com qualquer transacdo, ¢ realizada uma
diligéncia minuciosa que endereca estes aspectos. Na esfera ambiental, sdo feitas consultas nos
orgaos publicos e certiddes. Na esfera social, pesquisamos processos judiciais e administrativos
de forma a mitigar o risco de qualquer transagdo com contrapartes que tenham tido problemas de
ordem social, principalmente com condi¢des analogas a escraviddo. Quanto aos aspectos de
governanga, sempre estimulamos e, em alguns casos, enfatizamos a necessidade de melhorar a
governanga por meio de implementaciao de auditoria, implementacdo de sistemas de controle,
entre outras iniciativas. Sendo que para os projetos imobiliarios sdo estabelecidos antes do
investimento de qualquer investimento quem serdo os prestadores de servico para
acompanhamento, tais como para: espelhamento de recebiveis, administra¢do financeiro,
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monitoramento de obras, revisdo de orgamentos, etc. Os resultados das diligéncias sdo levados a
discuss@o nos comités de aprovagio das transagdes.

DILIGENCIA ESGC

Conduta trabalhista Governanga dos Cumprimenta com
efou Ambiental Projetos imobilidrios melhores praticas

Ma dilkpéncia verificamos 28 Parg  odod: of  projetos Mo confrato de finencismento,
o empreshrio possui algum  imobilibtos sho definidos  constituimos | cowemanis e
Indicio de ma condula SEMVICENS e recebivers,  obrigacdes de fazer que lvam
trabalhista cocial  afou  agente de monloraments O empresdno & manter efou
amibientsl atraneds die de ok - demais adicionar melhores priticas de
CRfDles, Processos & midia presadores de SanaQo - para mercado sob PEna =

Addm de  avaliar  possheis L plitaif ) giee] & . yenciments antecipado da
Impactos SOCI0T dos govemanga dos projetos operacho
T proietos.

R A T I A W Yl L = P i AT T T T W e a L TE T LA T T S A e T A o T T e T O S R e eI TR e e P e s

NOVA DINAMICA DE MERCADO

A EXES Gestora prima por transagdes que tenham boa relacdo entre risco e retorno e que fagam
sentido tanto para o captador quanto para o investidor. Entendemos que ha uma dindmica perversa
na qual muitas das vezes ndo ¢ oferecida a transacdo mais apropriada para os empreendedores.

Exemplificamos: em um pais volatil como o Brasil, ¢ fundamental para os empreendedores terem
suas dividas alongadas, evitando a rolagem de parte significativa destas dividas em periodos em
que a economia no esteja favoravel. Adicionalmente, quando a companhia alonga o seu passivo
melhora o risco de liquidez e, consequentemente, o seu risco de crédito. Isso lhe permite reduzir
a taxa junto a financiadores do curto prazo.

Da mesma maneira, ao diversificar as opgoes de financiamento e diminuir a dependéncia das
poucas op¢des de bancos disponiveis, o tomador aumenta seu poder de barganha nas negociagdes
e fica menos susceptivel ao posicionamento de determinado credor.

Além disso, para projetos imobilidrios como, por exemplo, incorporacdo de empreendimentos
imobiliarios ¢ avaliado o fluxo de recebiveis e estoques vs. o saldo devedor da divida. Sendo que
busca entender o grau de alavancagem maximo do projeto ¢ se ha a necessidade de aportes
adicionais de equity ou eventualmente trazer novas garantias para a transagao.

A EXES Gestora entende a necessidade da busca por uma nova dindmica de mercado e, por isso,
busca ter em seu portfolio transagdes com um perfil de garantia adequado para o risco associado,
com foco na manutengdo da saude financeira da contraparte.

OPORTUNIDADE

O mercado bancario brasileiro consolidou-se ao longo dos anos a ponto de concentrar-se em trés
grandes institui¢des financeiras privadas e duas publicas que consolidaram parcela significativa
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dos produtos financeiros, seja para os investidores, seja para as empresas ¢ para os agentes do
setor imobiliario.

A Exes Gestora vé uma oportunidade nesta concentragdo. A Exes Gestora estd muito bem-
posicionada frente aos potenciais concorrentes. Nossos executivos geriram uma carteira de crédito
de grande porte em um banco nacional e passaram por diversos ciclos econdmicos, muitos dos
quais adversos. A Exes Gestora disponibiliza esta vasta expertise na gestdo do EXESII.
Prospectaremos oportunidades junto aos empresarios, construtoras, incorporadoras ¢ demais
agentes com lastro na cadeia imobiliaria.

Os fatores que limitam a ampliacdo deste mercado de forma a absorver a demanda reprimida
causada pela concentracdo dos financiadores esta evidente. Dentre elas, podemos destacar:

I.  caréncia de profissionais com amplo conhecimento na estruturagdo e analise de crédito e,
consequentemente, a restricdo das equipes de analise deste perfil de investimentos por
parte dos investidores.

II.  os investidores que possuem equipe com profissionais com experiéncia em crédito,
costumam ter um time dedicado bastante enxuto e, por isso, ndo tém tempo suficiente
para originar, estruturar, tomar a decisdo de investimento e acompanhar as operacdes,
preferindo muitas vezes investir diretamente em gestores de confianga.

III.  os investidores ndo possuem uma rede de relacionamento com as empresas ou equipes
que possam auxilia-los na originac@o de oportunidades de investimentos que tenham risco
e retorno adequado.

IV. o investimento em operagdes de crédito demanda o acompanhamento das operagdes
adquiridas e, em determinados casos, pode demandar a execuc¢do das garantias da
operagdo, processo que a grande maioria dos investidores ndo possui experiéncia.

V. apolitica de investimento de determinados investidores restringe o volume minimo de
cada investimento realizado, que em muitos casos sdo muito altos para a realidade da
grande maioria dos tomadores de recursos. Outros investidores possuem como politica
nado serem os unicos investidores de determinado ativo, demandando a pulverizacgao entre
outros investidores. Estas politicas, muitas vezes existentes simultaneamente, dificultam
muito o investimento diretamente nos ativos.

VI.  muitas oportunidades de investimento que surgem demandam o desembolso em tempo
curto e isso ndo se adequa ao perfil de grande parte dos investidores. Desta forma, é muito
importante a existéncia de uma gestora que consiga concluir os processos de analise e
coleta das informagdes da contraparte, estruturagdo da operagao, due diligence, confecgdo
dos documentos, culminando na confirmagao do interesse de investimento ¢ desembolso
em um prazo equivalente ao utilizado pelos bancos.

Através da gestdo do EXES11, a Exes Gestora pode permitir a muitos investidores absorverem as
oportunidades de investimentos em crédito existentes no Brasil no setor imobiliario.

A atuagdo da Exes Gestora na gestdo de recursos também potencializa o atendimento aos agentes
do setor imobiliario, que carecem de alternativas de investidores e, por isso, em muitos casos,
estdo limitados aos recursos de bancos tradicionais — observa que para o financiamento a
constru¢do o crédito ainda esta muito concentrado em 5 instituigdes financeiras:
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36%

22%

7%
g
. .

Caixa Bradesco Itat Unibanco Banco do Outros
Brasil

Fonte: ABECIP e EXES, data base.: Dez/2023

https://www.abecip.org.br/admin/assets/uploads/anexos/data-abecip-2023-12.pdf

Na visdo do Gestor, o mercado de crédito imobiliario pode ser resumido em dois modelos:
Sistema Financeiro de Habitagdo (“SFH” e “Financiamento Tradicional”) ¢ o Sistema
Financiamento Imobiliario (“SFI” e “Mercado de Capitais”). Sendo que o primeiro € muito menos
versatil e possuem regras que limitam o seu crescimento como, por exemplo, limitacdo de taxa de
juros e valor maximo do imével e é operado basicamente por instituigdes financeiras. Ja no SFI,
¢ onde ocorre os demais financiamentos imobilidrios que ndo sdo abarcados pelo SFH e que por
sua vez ¢ um modelo de livre negociagdo entre as partes e que podem ser financiados os mais
variados segmentos do setor imobiliario.

Pelo angulo de Funding do mercado imobiliario ¢ possivel observar o crescimento do Mercado
de Capitais (Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI) em relagdo Financiamento Tradicional
(Sistema Financeiro de Habitagdo -SFH, representado por FGTS e SBPE).

Ao mesmo tempo observa que os principais valores mobilidrios transacionados no mercado de
capitais apresentam crescimento ano apos ano.

MERCADO DE CAPITAIS AVANCA NO
FINANCIAMENTO IMOBILIARI

-f-mm:n\.a do valurme de titulos
nl.H,Kx. s R amibeente de
mercado de capitais

I
i

Fonte: Exes e Secovi

https://secovi.com.br/wp-content/uploads/2024/02/202312-pmi.pdf
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https://v6.secovi.com.br/downloads/pesquisas-e-indices/pmi/2022/arquivos/202212-pmi.pdf

Desenvolvimento do Mercado de Capitais

g
e O
ST ARASTICres &

Estoque Detido da B3 (R$ Bilhdes) Emissdes (R Bilhdes)
Tcmamndofudno

mmlﬂl

ks ko dos CRl

2013 096 2077 2030

012 03 014 2015 2006 01T 2008 20019 2020 2021 2032 2023 W01 HA - A PN e e
L]
T O I LA 1O A ) PR A ST A TR AT, el I, 4 S YA o o ST Al o TR o |
Fonte: http://estatisticas.cetip.com.br/astec/series vO5/paginas/lum web v04 10 03 consulta.asp;

https://www.anbima.com.br/pt br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-
capitais/integra.htm

Em relacdo ao mercado imobiliario brasileiro, na visdo do Gestor, observa que o pais apresenta
enorme avenida de crescimento dado a comparagdo com outros paises quando verificada a relagdo
de crédito imobiliario/PIB:

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
ABAIXO DO POTENCIAL

Crédito Imobiliario/PIB

e ; Ma visio do Gestor, Alnda ha sélido
THARS espago de crescimento para
e sumento da particlpacio do crédito
£0.7% imabilidria no PIB
L56% 43E%
215
T
ELIA Camacdd Helanda Franga Espeania Ademanha  Africa do Sul It Chile Coafamibia
15 4 LASMAAR LE R AT U8 AL A0 18 ALBIRAR A7 FEA £ KSR & 3 ELL PTG, R Fm 1 CS I R A AL 2P PRZSN SRR |
Fonte: https://cbic.org.br/industriaimobiliaria/wp-content/uploads/sites/20/2018/03/Apresenta%C3%A7%C3%A30-Banco-

Santander.pdf

Na visao do Gestor, a queda da Taxa da Selic beneficia o setor imobiliario tanto no financiamento
a constru¢ao como também no repasse para financiamento de clientes junto a bancos. Além de,
principalmente, influenciar no custo de oportunidade de investidores do segmento.

Ja em relagdo ao controle de inflagdo, traz maior previsibilidade para os empreendedores,
incorporadoras e constru¢do quando ao controle do custo de obra.
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ESPACO PARA QUEDA DO
CUSTO DE CAPITAL

HNa wisho do Gestor, entende gue a miflagh ontrolada e
useca 3 I melhoram o rsco oe o das Intencho de Investimentos
Aoras, INnCentivando prope

s

Ermnpretdrios . da  Indistris de constrocha {
estdo confiantes o com makor intenclo e

alr, |
A innvestin, segundo a S-or_\u:laqem Inchistria da
Construcdo. Na pesquisa da Confederacio
L% Macional da Indistria [CHI), o indice que
0% mede a intencho de investimento avancou 7
c 0,7 ponto de maid para junho, & ficou erm
2 466 pontos O indice sestd alto diante da
2.0 rreidfia histdrica, que & 37.5 pontos.
o \-\. ] a _:\ <ty Al A o
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Fonte: https:/noticias.portaldaindustria.com.br/noticias/economia/industria-da-construcao-demonstra-alta-intencao-de-investir-em-
2024/

IFIX e Fundos de Recebiveis Imobiliarios

O Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) é o resultado de uma carteira tedrica de
ativos, cujo objetivo ¢ ser o indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados nos mercados de bolsa e de balcao organizado da B3.

O IFIX é composto por varias categorias, sendo que a que mais possui representatividade é a de
Recebiveis Imobiliarios:

Em termos de rentabilidade, na categoria Recebiveis Imobiliarios, sdo os fundos imobilidrios que
apresentaram o maior yield distribuido nos ultimos 12 meses (base: 05/2024)

FUNDOS DE RECEBIVEIS TEM O MAIOR
YIELD DE DISTRIBUICAO DO IFIX

Yield de Distribuicio 12 Meses Categoria IFIX por Valor
Patrimonial

EXESIN ei1s poristaonacdo ng
gD o furdo gue
SO O PABEE RATE OF
g b ros R 12
kil

EXESTH#ati inseticda no
EOF TG OF
fundiot mabeh b que
compaem o IFx Na
witho do Cestor wm dos
pincipais benchimaorics
i SgITAED

Fonte: Exes, Comdinheiro e Clube do FII, data base: 05/2024

*Foi desconsiderado da base acima as categorias Agronegocio, Agéncias Bancarias, Incorporagao Residencial e Hoteis dado a baixa
representatividade no IFIX e pelo baixo numero de fundos nesses segmentos.

137

E{S Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M42JJ-YFLP9-5J5WB-QDMGL.

\ Qe

e,

delm



19

Fundos de Recebiveis Imobiliarios e Investidores

E possivel constatar que os fundos imobiliarios tém se popularizado cada vez e tem demonstrado
crescimento ano apods ano seja pelo nimero de investidores como pelo volume de negociagdes.

Além disso, a maioria esmagadora dos investidores € representado por pessoas fisicas. Na visdo
do Gestor, os fundos imobilidrios tém se mostrado como um investimento simples e que ainda
tem muito potencial crescimento quando observado o indicador Crédito Imobiliario/PIB do Brasil
em relacdo aos demais paises do mundo.

Desenvolvimento do Mercado de Fundos
Imobilidrios

N? de Investidores Participacdo por tipo de Investidor em FlI

i 'zf' |

Crascimentc /‘

aceniuada de
Investidores, ano apos
ar

Fonte: https://www.b3.com.br/data/files/65/07/9B/AB/CD98D8103152D4C8 AC094EA8/Boletim%20F11%20-%2001M24.pdf

Resumo do EXES11

Foirr] a3

O fundo possui como objetivo obter a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
aquisicdo dos Ativos Alvo, sendo que hoje a sua carteira é composta principalmente por CRI's e
titulos e valores mobiliarios lastreados em ativos imobiliarios.

Publico-alvo: Investidores em geral

Inicio do fundo: 02 de agosto de 2021
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EXES FUNDO IMOBILIARIO - EXESTI

O EXEST possid como objetivo obler a valorizacio e a rentabilidade de
sLES COtAS, pof mein da aquisicho dos Atvos Alvo, sendo gue hoje sua
carteira & composta, principalmente, por recebivels imobilidrios com Rizco
parfil middle grode, representados majaritaniamentes por meio de
Ciis Um dos grandes diferenciais do EXEST em relacdo aos deman
fundos do mercado & o profundo conhecimento do time de gestio na
andlize de crédito de contrapartes & o fime propnio de originacko e

estruturacho EKESII
Todos o5 atkvos investicdos pelo EXEST sho pautados pelos principais
pitares de crédito ababon;
+ Retorno
Fluxo de Carantlas Covenants
Pagamento
Ma vis3o do QESLor, oS Alvos EmohiEanios miiddhe grode 130 onds e
SnCOnram a5 mehorel opiunsdades de investmentos, dado
Temtw Ewcoen Andinpg 0 T OF
WoF oo tec-rint P g il e DROVESM Mdsiies réndimentos &m relagdo acs fundos high
pErizrnan e ma Baga e b, g prodle & menor feeo do gue fundos hah yiskal
EASIUCED EENRGE OO B ORI BY
O (P D) £ [
eoLEREn da segregaan o
coftitariet Sarma e
e T e T B T e e o FELLE rindimoTif e T

Conforme Fato Relevante do dia 14.03/2024 do EXES11 foi contratada a XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“XP Investimentos) como Formador
de Mercado (“Maket Maker”) do Fundo.

PERFORMANCE ) 54,1 milhoes
EXESTI - FUNDO IMOBILIARIO em Patrimonio Liquido

M,05%
Rendimeanto dos
dltimos 12 meses.

Hos ditimos 12 meses. foram investidos
BT NOVDS StiveS Com o intuito de ter wma
composicio entre atives em CDI e IPCA,
visando malor linearidade na
distribulcio dos rendimentos, além de

. - = o | diminulr o risco de concentracho de
- T contrapares.
M5l " IPCA+ 9,92%
il I I CDI + 6,19%
) l . it e e e i Retorno miedio dos ativos alve inves oS

T 61,92% em IPCA
- o - T i b e e 38 08% em CD
Meta: O HISTORICD DE RENTABILIDADE ACUMULADIA NAD FEPRESENTA E NEM DEVE SER COMNSIDERADD, &  [aRd em indexadaor d
MOMENTO  ©U 508  QUAIOUER  HIDOTESE  COMO  PROMESSA
SUCESTAC DE RENTAS

e O rendimento de 11,05% ¢ calculado com base na cota patrimonial e ¢ feito o produtério
(juros compostos) dos meses demonstrados acima da coluna EXES11.

e Conforme publicagdo feita na Carta Mensal de Margo/2024, a queda no rendimento desse
més ocorreu em razao da venda de cotas de um Fundo de Renda Fixa e que foi tributado
os rendimentos dessa aplicacdo nesse més. Esse investimento era uma alocagdo
temporaria até que fosse alocado em ativos alvo. Sendo que esse resgate foi utilizado para
ser aplicado em um CRI remunerado a [IPCA + 11,7% a.a. e outro em CDI +7% a.a.. O
evento foi ndo recorrente.

e Conforme publicagdo feita na Carta Mensal de Abril/2024, a queda no rendimento foi em
razdo da venda integral das cotas do MCHY 11. O valor do resgate foi utilizado para a
aquisicao de um CRI remunerado em CDI + 7% a.a. O evento foi ndo recorrente.
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Conforme mencionado, os eventos de mar¢o/2024 e abril/2024 sdo eventos ndo recorrentes.

Sendo que em maio ja foi retomado os mesmos niveis de yield dos meses anteriores a margo €
abril de 2024.

Na visdo do Gestor, as movimentagoes feitas em mar¢o/2024 e abril/2024 tiveram o intuito de
aumentar a alocagdao em Ativos Alvo e ter melhor relagdo de risco e retorno para o portfolio do
Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE PASSADA, ESPERADA OU PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Ainda, na visdo do Gestor, em razdo da EXES Gestora possuir uma ampla base de parceiros em
todo o Brasil e um time de crédito e de estruturagao proprio, consegue selecionar/construir ativos
que apresentam uma melhor relagdo de risco e retorno. Do ponto de vista de spreads, é possivel
observar que, se comparado com os demais fundos do segmento de recebiveis imobiliarios do
IFIX més de maio/2024, pode-se destacar o nivel outlier de spreads tanto em CDI como em IPCA
do EXESI11:

Spread IPCA e CDI de Ativos Alvo
Fil EXEST1 vs Fll Recebiveis (IFIX)

e

Ma vislo do gestorn &m razko de a Exes
possUr wm tme proprio de ariginacio &
sstruluragio, o EXESI consegue absorver
melhores oportunidades de risco &
metomo. 20 pods sar obtervado pof meio
da comparacio dos spreods &m relagho aos
demais fund recebiven imabilifirios
que compdem o [P

Spread IPCA +

Spread CDI +

A O LIS A SRR § R Sl S OO, & R SRS 8 6
T T e SN S

Fonte: Exes, Clube do FII, Cartas Mensais dos Fundos Imobilidrios da base amostral

https://www.clubefii.com.br/

Nos tltimos 12 meses foi feito o aumento do patriménio liquido do fundo em razdo do grande
numero de operagdes imobilidrias identificadas pela Exes nos mais variados segmentos do setor
imobiliario.

140

stro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M42JJ-YFLP9-5J5WB-QDMGL.

= do Brasil

I

B g




22

Patrimonio Liquido com
AUMENTO RESSIVO

516 A0
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2 Patrimanio
Liquido
Com o aumentos da  patnimdnes
liguido da EXEST, foi possivel fazer a
aquisicho de noves Afivos Ao &
diminuir a concentragio de
devedores e o risco geral do fundao,
Cr objetive da gestora ao realizar a
oferta & dar continuidade a este
trabalho de diversificacao na
alocacdo do fundo.
- e o -

— —
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Como a Exes recebe inimeras oportunidades pela sua base de originagdo, também consegue
selecionar mais ativos e em mais segmentos. Conforme pode observar nos slides abaixo e vai de
encontro com o crescimento do patrimonio liquido do fundo:

Carteira
SETORIALMENTE PULVERIZADA

Aurmento relevante da diversificacdo setorial nos dltirmos doze meses

Mo més de
malo de 2024,
o EXESN
possuia ativos
investidos em
8 segmentos
do setor
imobiliario.

Fonte: Exes, Carta Mensal do EXES11

141

?3 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M42JJ-YFLP9-5J5WB-QDMGL.

-
mmﬂ'sw

R

e,



23

PULVERIZACAO GEOGRAFICA E SETORIAL
DA ENTRADA NA OFERTA

Alocacio Geografica dos Ativos Alve Concentracio por Devedor dos Ativos Alvo
- s

Fil Ports Seguie
Avida I
Congeia I i Y
CEA I T
SCuate I T 5

S0 Vicenis I T

Celeste I )

Tem NI 10 0%

Hovo Munds I ) T

EBM I 1]

Fonte: Exes, Carta Mensal do EXES11

E possivel constatar que o EXES11 possui uma vantagem competitiva em relacio aos demais
fundos de recebiveis do mercado dado o seu time de parceiros que originam oportunidades em
todo o Brasil e com um time comercial que consegue fazer um grande filtro do que deve ser
encaminhado para o time de analistas de crédito.

Na etapa de analise de crédito, sdo feitas inumeras analises e que sdo filtradas ainda mais as
oportunidades. E sdo essas que sdo estruturadas e investidas pelo EXES11.

CRITERIOSA
ANALISE DE INVESTIMENTOS

sproximadaments 45 oportunidade. Sendo que mals de 50% sho relathvas ao setor Imoblilirio.

12 Operacoes Integralizadas

Recebidos 7 Operactes em Warehouse
5 Opefagies em
Anilise Prévia ) Estruturagio
% :
ita Analis
10 Operacdes em
Andlise
Negociagio kel
Liguidados
A — T——

T T L T e —
AL - PSR L 4 4 M-S B . S L ) B AL i SRSEAA, & LG 9 KRR D S CLIMCFAN i VAR Yo L PRSI I ST

Fonte: Exes
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EXPERTISE EM
ORIGINACAO E ESTRUTURACAO PROPRIAS

Originagio dos Ativos Investidos Concentracio Segmentos do Setor Imobilidrio

Locago L%
: Lot L4
adn
varejo Essencial [ 22+
Bemdencial Pulverzado - 0.3

Ma vilio 00 Gestor, @ oniginagio e m'm.ﬂwu;i-gn prdpaia ot atves

wwvestidos pelo EXESTE & uma vantagem competitiva em relagio aos
demais fundos, porgue, akérn de o EXESTI enestr em oportursdades feitas Vienda de retrenc _ 5T
pelo mercado [tercesos), ambém tem outras opontunadades. de

irvestimento sechumivar ondes & posshel negocsr medhones (Mo,
e, .

A carteira do EXES11 busca trazer a composicdo entre ativos indexados em CDI e IPCA. Ainda
busca ter varias contrapartes com o intuito de cada vez mais minimizar o risco de concentragdo e
atuar em varios subsetores imobiliarios, conforme carteira abaixo do fundo:

CARTEIRA ATUAL Fll EXES

EBM Ctl'r-:rl EV'H'i.I 5P IPCA R G0L0000 REGISTOEZ IF'.A 1E"Du" i

s Misnda turwrab—’u o0 f== L AL 23 000 -'-*!- .-51-2 !-13 \.L- :-".K.I'ﬂ. b0

P‘!- '!2 "‘SS <."'t & "")\‘“\. 8%

B A R 0000000 A% 5128553

P o B S 000.000 A% 50483 |!-‘.-

P’S’F‘:C‘-'lm(l

Soatla . Lot @M MT IPCA ni‘i-DMJJOCI Sl F‘.".'I"-E'.‘ﬂ!ﬁ l-d.'.-.i'l"il}- 313%

T ey TSt i Rt S e e e e i

Vencimento Antecipado CRI Avida

Segue resumo do vencimento antecipado do CRI Avida, confeccionado pelo Gestor e a partir das
informagdes publicas disponiveis.

O CRI Avida teve seu vencimento antecipado declarado em fevereiro de 2023. O escritorio
Felsberg Advogados foi contratado para representar o CRI. A Devedora ingressou com pedido de
recuperagdo judicial e o administrador judicial, em sua manifestagdo nos autos, classificou o
crédito devido ao patriménio separado do CRI como extraconcursal. Além disso, ndo houve a
desconstituicdo de nenhuma das garantias.
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Abaixo seguem resumos dos termos e condi¢des propostos no inicio da transagdo. Referidos
termos podem ter sido alterados em relacdo as condigdes finais da oferta, em razdo do ndo
cumprimento de certas obrigagdes e condigdes precedentes descritas nos documentos da emissao:

Avida Construtora e Incorporadora S/A
Certiﬁcado de Recebivel Imobilidrio - CRI
Te’rmino de obras de Empreendimentos
MAté R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes reais)

Durante todo o prazo da transagado devera ser mantido as razdes de garantia abaixo:

- Razdo de Garantia Recebiveis: Cessdo fiduciaria (CF) de pelo menos 150% de recebiveis
a valor presente em relagdo ao saldo devedor do CRI;

RAZ0ESICG rantia - Razdo de Garantia Real: Alienacao fiduciaria (AF) pelo menos 100% de garantias reais

(Imoéveis) a valor de mercado em relagéo ao saldo devedor do CRI; e

- Razdo de Garantia — Fluxo: O fluxo previsto de recebiveis elegiveis em relago as parcelas
do CRI para os proximos 12 meses devera ser de pelo 120% para cada parcela.

1* Tranche: Até R$ 5 milhdes — atendimento a Condi¢des Precedentes (CP) do CRI, constituigdo de
pelo menos R$ 12,4 milhdes de garantias reais (terrenos) em AF a valor de mercado e apresentar razao
minima de 150% de recebiveis em CF;
2% Tranche: Até R$ 11 milhdes — atendimentos das CP da 1* tranche, estar enquadrado em 100% das
Razdes de Garantia antes e depois da Integralizacdo;
3* Tranche: Até R$ 7 milhdes — atendimento da CP da 2° tranche, estar enquadrado em 100% das
Razoes de Garantia antes e depois da Integralizagao, entrega do Certificado de Conclusao das Obras
(“TVO”) do Loteamento Altos da Serra, comprovagdo da quitagdo dividas com outros credores e
constituicdo de AF de imoveis adicionais e Contratagdo de Agente de Medi¢do de Obras para o
loteamento Papagaio; e

e Triggers de

4* Tranche: Até R$ 7 milhdes — atendimento da CP da 3 tranche e estar enquadrado em 100% das
Razoes de Garantia antes e depois da Integralizagao

IPCA +11% a.a.
Mensal, sem caréncia.
_Mensal, sem caréncia.

Os recursos originarios da venda de unidades imobiliarias em garantia deverdo ser direcionados da
seguinte forma:

i. Despesas de manutengdo do CRI;

ii. Pagamento de juros ordinarios do CRI;

iii. Amortizagdo ordinaria do CRI.

iv. Amortizagao extraordinaria do CRI, observado a regra de recebiveis abaixo.

Regra de Recebiveis:
- Acima de 150% de recebiveis em relagdo ao saldo devedor do CRI, libera o excedente dos
recebiveis para a Avida;

- Abaixo de 150% e acima de 130% ¢ feito a retengdo do saldo excedente dos recebiveis e ¢
realizado a amortizagdo extraordinaria do CRI; e

- Abaixo de 130% ¢ feito a reten¢@o do saldo excedente dos recebiveis para a amortizagao
extraordinaria do CRI e a Avida deve depositar recursos externos ao CRI para amortizagio
extraordinaria do CRI até reenquadrar na razdo minima de 150% de recebiveis;

a) Aval;
b) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Atuais e Futuros que perfacam 150% do saldo devedor;
c) Alienagao Fiduciaria de Imoveis com 100% de valor de mercado;

(Garantias
d) Fundo reserva de 3 PMT;

¢) Fundo de despesas de 3 meses.
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CRI Avida - Histérico Vencimento Antecipado

Desde a emissdo até o vencimento antecipado do CRI, a Exes ¢ demais investidores do CRI
sempre buscaram manter uma relacdo pré-negdcio por meio de um canal ativo de comunicagéo
com o management da Avida Construtora e Incorporadora S.A. (“Devedora”). Essa boa relago
foi mantida desde o inicio do CRI, o que se comprova pelas conversas constantes com a Devedora
e os ajustes necessarios no CRI, pela concessdo de prazos adicionais ao cumprimento de
obrigagdes nao pecunidrias por meio de waivers aprovados em assembleias, de forma a viabilizar
o bom andamento das operacdes cotidianas da empresa e resguardar os direitos dos investidores.

Em dezembro/2022 foi observado que a razdo de garantia de recebiveis ficou abaixo de 150%.
Portanto, foi feita a retengdo do saldo excedente que seria liberado para a Devedora. A partir desse
momento, foram iniciadas as conversas de forma a buscar o reenquadramento dessa garantia.

Foi deliberado em fevereiro/2023 pelo vencimento antecipado do CRI e pela contratacdo do
Felsberg Advogados para assessorar a Securitizadora quanto a recuperagdao do crédito. Além
disso, todos os recursos depositados em fundo de reserva e recebiveis coletados na conta do
patrimonio separado do CRI foram utilizados para a amortizagdo extraordinaria do CRI e, assim,
iniciados todos os esforgos necessarios para a execucdo dos avais e as excussoes das garantias
reais.

Em fevereiro/2023, a Avida entrou com o pedido de Recuperagdo Judicial. No pedido, a Devedora
tentou classificar a divida do CRI como quirografaria e alegar que as garantias do CRI eram
essenciais, a partir de laudo pericial e, portanto, a divida também deveria ser objeto de negociagdo
em concurso aos demais credores no ambito da Recuperagdo Judicial.

Em marg¢o/2023, foi constatado vendas de lotes nos imoveis localizados em Sinop/MT que estédo
em alienag¢do fiduciaria para o CRI, sem a anuéncia da Securitizadora.

Dado a constatacdo desses eventos, rapidamente o Felsberg Advogados em conjunto com a
Securitizadora logrou éxito no processo de Recuperacdo Judicial para a declaracdo, pelo
administrador judicial, que a divida da securitiza¢@o era extraconcursal, as garantias reais € 0s
recebiveis imobilidrios ndo eram bens de capital/essenciais e que fosse interrompida a venda de
lotes em Sinop/MT. Em resumo, o assessor legal teve éxito contra todos os argumentos trazidos
pela Devedora.

Dentro do processo de recuperagdo do crédito do CRI foi feita também a penhora de ativos
financeiros e imoveis dos propriedade dos avalistas, bem como de quotas sociais, dividendos e
lucros de outras empresas dos avalistas do CRI, no ambito de execugdo promovida contra os
avalistas da Devedora.

Em novembro/2023, foram retomadas as conversas com a Devedora, com o intuito de
reestabelecer as renegociagdes. Nesse momento, foi acordado com a Avida o reestabelecimento
da cobranga dos recebiveis pelo patriménio separado do CRI e que a cobranga dos clientes
passasse a ser feita integralmente pelo servicer. Foram notificados todos os clientes da Avida que
possuem recebiveis cedidos ao CRI paralelamente a repactuagdo dos contratos, para o
reestabelecimento de 100% da cobranga pelo CRI.

No presente momento, a empresa apresentou o seu plano de recuperacdo judicial, o qual foi
integralmente aprovado, sem ressalvas, pelos credores concursais. Ainda estd em processo de
homologacao pela juiza responsavel. A divida decorrente do CRI ndo foi objeto dessa deliberagao,
por sua qualificagdo como extraconcursal.

CRI Avida - Sobre a Alienacéo Fiducidria de Iméveis
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Atualmente, em garantia dos CRI, estao constituidas alienagoes fiduciarias de imoveis e terrenos
com potencial de incorporagdo imobiliaria, com avaliacdo de R$14,8 milhdes em valor de
mercado ¢ R$ 8,9 milhdes de valor de venda forgada (conforme laudos de avaliagdo feitos pela
Binswanger na época da estruturacdo do CRI).

CRI Avida - Sobre a Cessio Fiducidria de Recebiveis

Conforme comentado, foi reestabelecida a cobranga dos recebiveis cedidos fiduciariamente pelo
patrimdnio separado do CRI e estdo em processo de realizacdo das repactuacdes dos contratos
junto aos clientes da Devedora que adquiriram lotes dos Loteamentos Altos da Serra e Papagaio.

Esse processo tem sido feito em conjunto entre a Avida (Devedora) e a Neo Service (Servicer
contratado pelo CRI para assumir a cobranga dos recebiveis cedidos fiduciariamente). Antes do
vencimento antecipado CRI, a Neo Service exercia apenas o servi¢co de espelhamento da carteira
e apos o vencimento do CRI passou a fazer a cobranga integral dos recebiveis. Sendo que a Avida
tem apoiado a Neo Service quanto a retomada integral da carteira de recebiveis.

Conforme pode observar abaixo, a repactuagdo com os clientes tem surtido efeito més apos més:

Contratos Renegociados

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

mmmm Contratos renegociados — =====9%, Contratos renegociados

Periodo jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
Numero de Contratos Ativos (Total) 727 727 728 729 731 730
Contratos renegociados 162 261 302 336 423 458
% Contratos renegociados 22% 36% 41% 46% 58% 63%

Fonte: Relatorio de Monitoramento de Recebiveis emitido pela Neo Service (Servicer do CRI e responséavel pela cobranca dos
recebiveis do CRI), base 06.2024

Abaixo segue o historico de recebiveis transitados em conta do patriménio separado do CRI:

Histérico de Recebimentoa da Cobranga pelo Patriménio Seperado do CRI (RS 000)
Sl b
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Fonte: Relatorio de Monitoramento de Recebiveis emitido pela Neo Service (Servicer do CRI e responsavel pela cobranga dos
recebiveis do CRI), base 06.2024
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Observa-se que antes do vencimento antecipado do CRI (fev/2023), o recebimento nunca foi
inferior a R$260 mil/més. Os efeitos do reestabelecimento da cobranga comegaram surtir efeitos
em Fev/2024, no qual mais que dobrou o recebimento de recursos na conta do patrimdnio
separado (R$40 mil vs. R$93 mil) e em junho o volume mais que quadruplicou em relagdo a
fevereiro.

Em junho/2024, ha aproximadamente R$ 19,4 milhdes de recebiveis elegiveis a valor presente
(pela taxa do CRI) e de R$ 28 milhdes a valor futuro (valor nominal) (conforme relatorio de
acompanhamento emitido pela NEO em 06/2024).

Sendo que ainda ha mais de R$ 15,6 milhdes a valor presente inelegiveis em razdo de
inadimpléncia e que esta em fase repactuagdo.

Os recebiveis sdo do Loteamento Altos da Serra (obras concluidas) e Loteamento Papagaio (obras
em andamento).

Em razdo de se tratar de duas carteiras que possuem mais de 700 contratos, esta sendo feito todos
os esforcos pela Devedora e a Neo pela repactuagdo dos fluxos de pagamento pelos clientes que
adquiriram lotes.

Foi cientificado, por ligacdo telefonica a Gestora, acerca do andamento das obras do Loteamento
Papagaio, na qual houve uma composi¢ao interpartes entre o proprietario do imovel, a Devedora
e 0 Ministério Publico em razdo da ndo finalizacdo da obra, em que as partes se comprometeram
a finalizar a obra até dezembro de 2024, o que corrobora, ainda mais, com a repactuagdo dos
contratos de compra e venda das unidades.

O antigo proprietario do Loteamento Altos da Serra, é a Incorporadora Aguas Claras Ltda. Sendo
que o proprietario dessa incorporadora é o Pedro Muffato, proprietario da rede de Supermercados
Muffato, a 6° maior rede do Brasil, segundo ABRAS.

https://www.abras.com.br/clipping/noticias-abras/116521/ranking-abras-2024-conheca-as-maiores-empresas-do-varejo-alimentar

Na visdo do Gestor, existe muito alinhamento entre a Avida com o antigo proprietario (Pedro
Muffato) para que seja cumprido o cronograma da entrega das obras do loteamento pelas partes
até 12/2024.

CRI - Resumo Sobre as Garantias
Todas as garantias mantiveram-se incoélumes, ressalvada a retomada da cobranga.

Independentemente, quando consideradas as garantias constituidas, ha R$ 14,8 milhdes de
garantias reais em terrenos a valor de mercado (e em valor de venda for¢cada R$ 8,9 milhdes) e
R$ 19,4 milhdes de recebiveis a valor presente de 100% das parcelas dos contratos (prazo de até
180 meses). Sendo que ainda ha mais R$ 15,6 milhdes de recebiveis inelegiveis (em fase de
renegociagdo ¢ retomada de cobranga pelo CRI). Portanto ha o potencial de alcangar R$ 35
milhSes de recebiveis a valor presente.

O saldo devedor do CRI em 31.05.2024 ¢ de R$ 10,6 milhdes. Sendo que foi feito o aporte
adicional pelos investidores no montante de R$ 718.632,76 (correcdo IPCA +11% a.a.). Portanto
ha no minimo R$ 11,3 milhdes de saldo devedor a ser pago aos investidores do CRI. Em
31.05.2024 considerando demais despesas de recuperacao de crédito (despesas juridicas, verbas
sucumbéncias e outros) o saldo devedor total que deve ser pago pela Devedora ¢ de
aproximadamente R$ 13 milhdes.

Os recebiveis e os terrenos ndo sdo correlacionados entre si. Dessa forma, o CRI possui a razdo
de garantia atual sdo as abaixo:
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Descri¢ao Valor (R$ 000) Descri¢ao Valor (R$ 000)

(a) Recebiveis a valor presente 19400 (a) Recebiveis a valor presente 19400
(b) Garantia Real - Valor de Mercado 14800 (b) Garantia Real - Venda Forg¢ada 8900
(c) Valor Total - Garantias 34200 (c) Valor Total - Garantias 28300
(d) Saldo Devedor CRI 11300 (d) Saldo Devedor CRI 11300
Razdo de Garantia - Recebiveis (a/d) 172% Razio de Garantia - Recebiveis (a/d) 172%
Razdo de Garantia - Totais (c/d) 303% Razdo de Garantia - Totais (c/d) 250%

Cabe ressaltar que a Avida ainda devera fazer o pagamento das verbas sucumbéncias e despesas
com o Felsberg Advogados. Além de outras despesas que podem ocorrer no decorrer da
recuperagdo do crédito. Nesse cenario, na visao do Gestor, o saldo devedor estimado do CRI pode
subir para aproximadamente R$ 14.000.000,00. Nesse cenario, as razdes de garantia passam ser
as abaixo:

Descri¢ao Valor (R$ 000) Descri¢ao Valor (R$ 000)

(a) Recebiveis a valor presente 19400 (a) Recebiveis a valor presente 19400
(b) Garantia Real - Valor de Mercado 14800 (b) Garantia Real - Venda For¢ada 8900
(c) Valor Total - Garantias 34200 (c) Valor Total - Garantias 28300
(d) Saldo Devedor CRI 14000 (d) Saldo Devedor CRI 14000
Razdo de Garantia - Recebiveis (a/d) 139% Razdo de Garantia - Recebiveis (a/d) 139%
Razdo de Garantia - Totais (c/d) 244% Razdo de Garantia - Totais (c/d) 202%

Na visao do Gestor, essa diferenga estimada de R$ 2,7 milhdes pode ndo impactar o Fundo
positivamente dado que sdo verbas a serem pagas aos prestadores de servico envolvidos na
recuperagdo do crédito.

O Gestor faz 0 acompanhamento semanal da evolucao da recuperacdo da cobranga, em conjunto
com o servicer € a Devedora.

Na visao do Gestor, em um cenario mais extremo, onde o saldo devedor CRI chegue no montante
de R$ 14 milhdes (saldo devedor atual, verbas sucumbéncias, honorarios advocaticios ¢ demais
custos) se for considerar com a recuperagdo de 100% dos recebiveis, o valor presente de
recebiveis alcanga R$ 35 milhdes. Nesse cendrio, a Razdo de Garantia — Recebiveis (c/d) sobe
para 250% e a Razdo de Garantia — Totais (c¢/d) sobe para 314% (considerando o valor de venda
forcada dos imoveis)

CRI Avida - Sobre motivos que levaram ao vencimento antecipado

A Avida atuava principalmente em empreendimentos imobiliarios do Plano Habitacional Minha
Casa Minha Vida (“MCMV”), inclusive na Faixa 1 (empreendimentos voltados para familias com
renda bruta de até RS 2.640). Em 2019, comegou a ocorrer atrasos a paralisagdo nos repasses pelo
governo junto as construtoras que atuavam nessa faixa do MCMV.

Em adicdo a isso, ocorreu a crise sanitaria gerada pelo COVID-19. Esse momento adverso gerou
muita inseguranca financeira entre agentes da economia, como, por exemplo, restri¢do de crédito
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por agentes financeiros (Bancos, Fundos de Investimentos, etc) e atraso nos pagamentos ou
distratos de unidades imobiliarias adquiridas por clientes no setor.

Ainda, foi observado alta inflagdo no setor de construgdo civil. As empresas que atuavam no plano
habitacional MCMV foram diretamente impactadas, uma vez que nao poderiam repassar o
aumento dos custos para os seus clientes e dado que as unidades imobiliarias (apartamentos/casas)
possuem teto de valor. Portanto, muitos empreendimentos imobilidrios tiveram margens
negativas.

Em resumo, a Avida passou por uma tempestade perfeita, com uma sequéncia de eventos
adversos. Primeiro, a falta de repasses do governo, afetando diretamente o capital de giro da
empresa. Logo na sequéncia, ocorreu a contragdo de crédito pelos agentes financeiros. E, por fim,
no lado da geracdo de caixa, comegou a ocorrer atrasos nos pagamentos e distratos de clientes.

Além disso, ao final de 2022, houve uma perda familiar importante de um dos socios da Avida.
Tudo isso gerou um incentivo para que a empresa caminhasse para o pedido de Recuperagdo
Judicial.

Durante 2023, ocorreu uma mudanga no plano habitacional MCMV, no qual o Governo Federal
ajustou os valores de venda das faixas dos imdveis com o objetivo de readequa-los a nova
realidade de custos e pregos observada no setor imobiliario. Além disso, o Governo retomou o
repasse de recursos financeiros para o término das obras dos empreendimentos de baixa renda do
MCMV. Ainda em 2023, a Avida conseguiu retomar um dos empreendimentos que estava parado
e ja estd em fase de entregas. Outro ponto observado ¢ que a inflagdo no setor de construgao estd
muito mais controlada.

Cabe ressaltar que a Avida acumulou um grande landbank, o qual hoje se encontra em éreas
consolidadas e contiguas as cidades, ou seja, estdo aptas para a incorporag@o imobiliaria. Essas
areas podem ser incorporadas pela propria Devedora ou por empresas terceiras, enquanto a Avida
figuraria como terrenista (permutante) dos projetos.

Outro ponto relevante para o setor imobiliario foi a Resolugdo CMN n° 5.118, que restringiu os
lastros que podem ser usados para a emissdo de CRIs. Muitas emissdes feitas até entdo ndo
estavam diretamente ligadas ao setor imobiliario e eram frequentemente usadas para a captagdo
de capital de giro.

Portanto, com referida Resolugao, pode haver um crescimento da demanda dos investidores por
emissOes de empresas atuantes diretamente no setor imobiliario.

Desta forma, o cenario macroecondmico esta favoravel as empresas atuantes no MCMYV, ou seja,
em extremo oposto ao cenario que levou a Avida a pedir Recuperagio Judicial.

CRI Avida - Expectativa de Recuperacio

Como a evolugdo deste processo podera impactar o Fundo, detalhamos no quadro abaixo o
descritivo das despesas incorridas ¢ o saldo devedor do CRI Avida em 31.05.2024, segundo
informagdes disponibilizadas pela Securitizadora, para que os investidores possam realizar sua
analise individual, obter as informa¢des adequadas para calcularem eventuais impactos no fundo
e tomarem suas decisdes de investimento:
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Valor FII EXES11

Descri¢io Valor Total CRI* (51,85% do CRI)** Taxa de Corre¢iio

(a) CRI - Principal, Corre¢do Monetéria e Juros R$ 8.850.638,13 RS 4.589.055,87 IPCA + 11% a.a.

(b) Valor Patrimonial no EXES11 RS 1.767.882,50 IPCA +11% a.a.

Diferenga entre Principal e Patrimonial (a) - (b) R$ 2.821.173,37

CRI - Juros de Mora R$ 1.520.549,07 RS 788.404,69 1% a.m. sobre o Principal e Juros
CRI - Multa R$ 207.423,74 RS 107.549,21 2% sobre o Principal e Juros de Mora
Despesas e Encargos Incorridos pelos Investidores RS 718.632,76 RS 372.611,09 IPCA +11% a.a.

(c) Saldo Total CRI RS  11.297.243,70 RS 5.857.620,86

Diferenca Patrimonial (c) - (b) RS 4.089.738,36

*A Avida terd outras despesas a serem pagas aos prestadores de servigo envolvidos na recuperagdo do crédito, principalmente
advocaticias e verbas sucumbéncias

#* O EXES11 é detentor de 51,85% do CRI Avida.

N° de quantidade de cotas do EXES11 em 31.05.2024, conforme informe mensal publicado na CVM: 5.870.727,0000

Na visdo do Gestor, no cenario otimista de 100% do saldo devedor ser pago, o impacto positivo
no Fundo sera de R$ 4.089.738,36
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Disclaimer

RESSALTAMOS QUE O CAPITULO DO ESTUDO DE VIABILIDADE DESTINADO AOS
ESCLARECIMENTOS SOBRE O VENCIMENTO DO CRI AVIDA FOI ELABORADO COM
BASE EM INFORMACOES PUBLICAS E RETIRADAS, MAJORITARIAMENTE, DOS
PROCESSOS JUDICIAIS ENVOLVENDO A DEVEDORA.

AINDA, QUANTO AO SUBTITULO “EXPECTATIVA DE RECUPERACAO DO CRI
AVIDA”, ENFATIZAMOS QUE SE TRATA DE UMA OPINIAO DO GESTOR ACERCA
DAS TRATATIVAS JUNTO A DEVEDORA E POSSIVEIS REFLEXOS NO FUNDO. O
CENARIO INDICADO ESTA SUJEITO A OUTROS RISCOS E ALTERACOES ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS E/OU EXOGENOS AO CONTROLE DO GESTOR.

REFERIDAS INFORMACOES NAO IMPLICAM, POR PARTE DO GESTOR, QUALQUER
DECLARACAO OU GARANTIA DE SUCESSO OU RESULTADO NAS TRATATIVAS
JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS.
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ESTE CAPITULO NAO DEVE SER INTERPRETADO COMO UMA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO. O GESTOR E SEUS REPRESENTANTES NAO SE RESPONSABILIZAM
POR QUAISQUER PERDAS QUE POSSAM ADVIR COMO RESULTADO DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PELO INVESTIDOR.

POR FIM, E IMPORTANTE DESTACAR QUE O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO
NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Pipeline

Os ativos-alvo deverao respeitar os critérios estabelecidos no regulamento. Aqui destacamos as
operagdes que estdo sendo negociadas atualmente.

PIPELINE
INDICATIVO

R$1.460mi

Volume Total

+
25

Transacoes

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
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DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Carteira pos Pipeline

CARTEIRA ESTIMADA POS OFERTA EXES FII

CDI + 534%
Retodmo Médio dos Ativos
Ahvoerm CDI

IPCA + 10,52%
Rt o Medio dos Atnvos
Abeo am IBCA
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CARTEIRA ESTIMADA POS OFERTA EXES Fli
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Anilise de Viabilidade do FUNDO IMOBILIARIO EXES11

A analise de viabilidade do Fundo Imobiliario EXES11 considera as estimativas e premissas
internas e de entidades externas para realizagdo de calculos de custos, orgamentos e projecoes.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
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HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

i. Premissas Macroecondomicas

Tanto o indexador Certificado de Depdsitos Interbancarios (“CDI”) como para o Indice de Pregos
do Consumidor Amplo (“IPCA”) foram utilizados os dados disponibilizados pelo Sistema de
Dados de Mercado do Banco Central, consulta em 25/06/2024.

ii. Valor da Oferta

Itens Unidade Valores
Data da Oferta Data 01/07/2024
Quantidade Total de Cotas # 20.855.058
Valor da Cota RS 9,59
Valor Bruto da Oferta RS 200.000.006,22

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

ii. Despesas da Oferta

Valores dispostos na Tabela de Custos abaixo considerando a Oferta base de R$ 200.000.006,22
(duzentos milhdes, seis reais e vinte e dois centavos).

VELIGD (e Cisizes Inr;l:lltl:atlvos ¢ Ol € Custos Indicativos da Oferta FIl - Base (RS) % em relagdo a Oferta Valor([;csni o
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo RS 200.000 0,10% RS 0,010
Custo Impostos Comissdo Coordenagdo RS 45.851 0,02% RS 0,002
Comissdo de Distribui¢do RS 6.000.000 3,00% RS 0,288
Custo Impostos Comissdo Distribuicdo RS 640.841 0,32% RS 0,031
Taxa para registro na CVM RS 60.000 0,03% RS 0,003
Publicagdo, Marketing, Roadshow RS 250.000 0,12% RS 0,012
Taxa de Distribui¢do B3 Fixa RS 45.600 0,02% RS 0,002
Taxa de Distribui¢do B3 Varidvel RS 70.000 0,04% RS 0,003
Taxa de Andlise na B3 RS 15.200 0,01% RS 0,001
Assessores Legais RS 120.000 0,06% RS 0,006
Taxa de Registro na ANBIMA RS 20.884 0,01% RS 0,001
Prospecto e Outras Despesas RS 39.444 0,02% RS 0,002
TOTAL RS 7.507.820,88 3,75% RS 0,36
iv. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

A taxa de administragdo do FUNDO IMOBILIARIO EXES11 é equivalente a 1,00% (um inteiro
por cento) sobre o patrimoénio liquido do Fundo. Nao ha taxa de performance.

V. Montante Base da Oferta

O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do FUNDO IMOBILIARIO EXES11 e o potencial
retorno para os cotistas levando em consideragdo os custos estimados para o fundo e baseado nas
premissas de investimento. O montante base leva em consideracdo o volume de negocios
levantados em sua base de originagdo para alocagdo em espaco de tempo satisfatorio.

Nesta se¢do, leva-se em consideragdo o montante base da oferta equivalente a R$ 200.000.006,22
(duzentos milhdes, seis reais e vinte e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
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Priméria. Além disso, na projecdo, soma-se o patriménio liquido do FUNDO IMOBILIARIO
EXESI11 previsto no dia da emissdo, levando em conta a atual carteira ¢ o pipeline:

Fluxo de Caixa EXES11 Unidade 12 Ano 22 Ano 32 Ano 42 Ano 52 Ano
Receita Operacional RS 38.300.612 37.929.300 36.900.302 36.068.022 36.116.912
(-) Taxa de Administragdo RS 2.467.472 2.471.055 2.474.601 2.478.044 2.481.403
(-) Outras Despesas RS 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000
(=) Lucro Operacional RS 35.713.140 35.338.245 34.305.701 33.469.978 33.515.510
(-) Reserva de Lucros RS 357.131 353.382 343.057 334.700 335.155
(=) Dividendos RS 35.356.009 34.984.863 33.962.644 33.135.279 33.180.355
Yield IPCA + % % a.a. 9,4% 9,4% 9,3% 9,1% 9,1%
Yield% IPCA % a.a. 346% 355% 368% 369% 370%
Yield IPCA +isento* % a.a. 11,8% 11,8% 11,6% 11,3% 11,3%

e Nota: Dividend Yield calculado sobre o Valor da Cota patrimonial Oferta, sem incidéncia
de correcdo com o tempo;

e Rentabilidade minima de um titulo que tributa o rendimento em 15% deve oferecer para
ter a mesma rentabilidade liquida do EXESI11;

e O valor aplicado em ativos € o valor captado menos os custos da oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

vi. Montante Minimo da Oferta

Nesta segdo, leva-se em consideragdo o montante minimo da oferta equivalente a R$
10.000.001,27 (dez milhdes e um real e vinte e sete centavos), acrescentando -se a carteira prevista
no dia da emissdo do fundo.

Fluxo de Caixa EXES11 Unidade

Receita Operacional R$ 9.833.458 9.738.125 9.473.936 9.260.253 9.272.805
(-) Taxa de Administragdo RS 633.509 634.429 635.339 636.223 637.086
(-) Outras Despesas RS 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000
(=) Lucro Operacional R$ 9.079.949 8.983.696 8.718.597 8.504.030 8.515.720
(-) Reserva de Lucros RS 90.799 89.837 87.186 85.040 85.157
(=) Dividendos R$ 8.899.258 8.804.921 8.545.097 8.334.800 8.346.257
Yield IPCA + % %a.a. 9,1% 9,1% 9,0% 8,8% 8,8%
Yield% IPCA %a.a. 337% 345% 358% 359% 360%
Yield IPCA + isento* % a.a. 11,4% 11,3% 11,2% 10,9% 10,9%

e Nota: Dividend Yield calculado sobre o Valor da Cota patrimonial Oferta, sem incidéncia
de corregdo com o tempo;

e Rentabilidade minima de um titulo que tributa o rendimento em 15% deve oferecer para
ter a mesma rentabilidade liquida do EXESI11;

e O valor aplicado em ativos ¢ o valor captado menos os custos da oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Conclusoes

Concluimos que o mercado de crédito imobiliario no Brasil ainda tem muito para crescer e os
fundos imobiliarios tém um potencial gigantesco para figurar como os principais veiculos de
financiamento imobiliario do pais.
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Do ponto de vista dos investidores, ¢ um veiculo de investimento que tem se popularizado cada
vez e que por consequéncia tem melhorado a sua liquidez ano apods ano. Sendo que passa a ser
mais um dos ativos para compor carteira de investimentos. Sendo que para pessoas fisicas ha o
beneficio adicional de isengdo de imposto de renda para distribui¢do de rendimentos (observar
legislacao vigente).

Neste contexto, acreditamos que a EXES Gestora cria muito valor aos seus investidores na medida
em que estrutura de forma ativa as transagdes, analisa de forma pormenorizada os devedores e,
especialmente, as garantias prestadas, dispoe de tecnologia proprietaria para analise crediticia e
data base proprietaria para a concessao dos créditos, os executivos seniores estdo no dia a dia das
operagoes.

Na visdo de Gestor, 0 EXES11 é um veiculo que usufrui de vantagens competitivas em relagdo
dos demais fundos de recebiveis imobilidrios como, por exemplo: originacdo e estruturacdo
proprietaria, time de crédito com amplo conhecimento e vivéncia nos mais variados estagios.
Sendo que pode observar o nivel de rendimento dos ativos alvo investidos muito descolado dos
demais fundos de recebiveis imobiliarios. Portanto, o investidor consegue usufruir de todos esses
beneficios através do investimento em cotas do EXES11.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do FUNDO
IMOBILIARIO EXES11 com base nas receitas dos ativos alvo do fundo. O estudo ndo pretende
estimar qualquer valorizagio no prego de mercado da cota do FUNDO IMOBILIARIOS EXES11
advindo da oscilagdo da referida cota na B3. Tal estudo ndo deve servir de forma isolada como
base para a tomada de decisdo quanto ao investimento.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdo permitem inferir que ¢ viavel a
expectativa de obtencdo de um nivel sustentdvel de rendimentos distribuidos ao longo dos
proximos anos. O fundo adotara técnicas de gestdo originadora ativa e especializada com a
finalidade de obter ganhos superiores ao adotado neste estudo.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA ou GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA
DO FUNDO, DA EXES GESTORA E DO COORDENADOR LIiDER DA OFERTA OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM
BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTORE A
ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM PELA AQUISICAO DE ATIVOS DE
FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

OS FUNDOS SAO SUPERVISIONADOS E FISCALIZADOS PELA COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS - CVM. LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS
DOCUMENTOS LEGAIS DO FUNDO ANTES DE INVESTIR, DISPONIVEIS EM
HTTP:/WWW.CVM.GOV.BRY/.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINITRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS.

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O INVESTIMENTO EM DETERMINADOS ATIVOS PELO FUNDO PODE SUJEITAR
O INVESTIDOR A SUBSTANTIVAS PERDAS PATRIMONIAIS, EM ESPECIAL EM
CASO DE DEFAULT DE ALGUM ATIVO INVESTIDO.

DETERMINADOS FUNDOS, COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E, POR CONSEQUENCIA, FIAGRO—FII, SAO CONSIDERADOS
PRODUTOS DE INVESTIMENTO COMPLEXOS, NOS TERMOS DA
AUTORREGULAMENTACAO. VERIFIQUE, DE ACORDO COM A SUA EXPERTISE,
A CONVENIENCIA EM CONTRATAR CONSULTORES ESPECIALIZADOS E
INDEPENDENTES PARA A SUA ANALISE DE INVESTIMENTO, BEM COMO
ASSESSORES LEGAIS EM CASO DE DUVIDAS, INCLUSIVE SOBRE TRIBUTACAO.

Sdo Paulo/SP, 01 de julho de 2024.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte. |

Exes Gestora de Recursos Ltda.

Nome: Tiago Augusto dos Santos Silva Nome: Artur Carneiro da Silva
Licarido CPF: 091.959.147-73
CPF: 349.949.868-51 E-mail: artur@exes.com.br

E-mail: tiago.licariao@exes.com.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: M42JJ-YFLP9-5J5WB-QDMGL

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido (CPF 349.949.868-51)
Artur Carneiro da Silva (CPF 091.959.147-73)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/M42JJ-YFLP9-5J5WB-QDMGL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:
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7/12/24, 6:35 PM

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

41.076.851/0001-03

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 02/09/2021 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BREXESCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 5.870.727,00
. ~ Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnficag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= X 30/06

Duracgao: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 05/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: EXES GESTORA DE RECURSOS 31.960.567/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 4300, AND 5 CONJ 51 - (11) 30457528
"~ |LTDA. 33 ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-132
12 Custodiante: BANCO BTG PACTUAL SA - 30.306.294/0018- [AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 140 AND - ITAIM (11) 33832000
"~ |AQUICARD 93 BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133
Auditor Independente: 61.562.122/0001- AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3500, 1°, 2°, 3°, 4°,
1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES 20‘ : 5° ANDARES, ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - (11) 30034828
INDEPENDENTE 04538132
1.4 |Formador de Mercado: /-
15 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59.281.253/0001- [PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE - (21) 25331900
"~ [SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM 23 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagoes: ”
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo
Il}::?(fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRI 22J1410467 Lucro na Venda 5.160.813,18 Capital
CRI 23K 1456442 Lucro na Venda 5.314.310,99 Capital
CRI 23L1279637 Lucro na Venda 5.302.885,88 Capital
CRI 24A2346779 Lucro na Venda 5.404.760,70 Capital
CRI 24B1861489 Lucro na Venda 5.300.000,00 Capital
CRI 24D3163840 Lucro na Venda 5.300.000,00 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1

O Fundo se encontra em fase de captagéo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=697331

161

1/34



7/12/24, 6:35 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagao.
4.2 |Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O Fundo se encontra em fase de captagao.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagao.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contbil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Py Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 22D0945203 5.129.963,41 SIM 8,23%
CRI 2210053302 3.911.838,79 SIM 3,77%
CRI 22J1410467 5.286.766,77 SIM 11,11%
CRI 23K 1456442 5.342.339,69 SIM 7,06%
CRI 2311279637 5.248.494,17 SIM 6,68%
CRI 24A2346779 5.083.135,47 SIM 5,71%
CRI 24B1861489 5.267.981,51 SIM 1,44%
CRI 24D3163840 5.324.754,85 SIM 1,47%
JIVE P FII SN 667.309,79 SIM -30,95%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sio calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; Valor escritural das cotas dos fundos investidos divulgada
no Fundos.Net;

7. [Relagdo de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

8. [Rela¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagéo apresentada.

10. |Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletrdnicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovagio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletrdnica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representac@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaracéo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagéo do voto, prazo para apuragéo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagédo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagao. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
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anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Priticas para a realiza¢iio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nio tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validacdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realiza¢do da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia € suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presen¢a de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrucao
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administra¢do”): (a)
1,00% (um por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze
mil reais) nos primeiros 12 meses a partir do primeiro investimento realizado pelo fundo, sendo que o valor minimo mensal a partir do 13° més sera
de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais) , atualizado anualmente pela varia¢éo do Indice de Precos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso
as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa, o montante equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro
do Fundo perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

508.501,31 0,94% 0,88%

Governanc¢a

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FI1
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragao
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os dltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual ¢
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner (Manager
Director Partner), Head de
Fund Services
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Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas Niio ha
. 30 ha
aplicadas
13. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulveriza¢ao N’ de cotistas N° de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 130,00 302.260,73 5,15% 1,43% 3,71%
Acima de 5% até 10% 2,00 807.954,55 13,76% 0,00% 13,76%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 931.076,18 15,86% 0,00% 15,86%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 3.829.435,80 65,23% 0,00% 65,23%
14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transagio Data da
Ativo negociado (aquisicao, 2‘2;1:350 :ﬁ‘lg ido assembleia de |Contraparte
alienaciio ou ¢ volv autorizacio
locacio)
COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE aquisicao 30/06/2023 12.656.503,30 102/09/2021 E&(}A;%%Fgggé SS/EARI\)/,}%%?
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [30/06/2023  |1.390.689,89 [02/09/2021 FBE\IC/?;ACCETIESSL SSEARB’;%?/?
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO T BTG PACTUAL SERVICOS
EM RENDA FIXA CREDITO aquisicao 30/06/2023  |15.169.925,11102/09/2021 FINANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [03/07/2023  |12.648.40  [02/09/2021 ?&iﬁ%}gg& g}fﬁ;’%‘i}
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [05/07/2023  [3.000.000,00 [02/09/2021 E&iﬂ%ﬁggﬁ SSEAR]\)’;%?AS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienagio  [07/07/2023  |19.91601  |02/09/2021 E&iﬂ‘}%ggé S&Rg;%(gﬂs
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienagio  [07/07/2023  |4.80 02/09/2021 E&i&%ﬁgg& SiRg%%cg/?
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [12/07/2023  [650.000,00  [02/09/2021 FBE\%&ACCETIESSL SS’iR]\)’;%CK/f
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO | .. - BTG PACTUAL SERVICOS
EM RENDA FIXA CREDITO alienagdo 12/07/2023  {650.000,00  ]02/09/2021 FINANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienagio  |13/07/2023  |1.460.092,78 [02/09/2021 EE\ICI'&ACCETIESSL SSEAR]‘D’%%‘K?
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
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13/07/2023

1.123,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

13/07/2023

650.347,13

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

14/07/2023

7.983,29

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

14/07/2023

8.140,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

17/07/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

17/07/2023

199,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

17/07/2023

17.504,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

17/07/2023

130,04

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

17/07/2023

0,02

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

17/07/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

17/07/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

19/07/2023

262.454,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

20/07/2023

160.562,17

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

160.562,17

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

1.532.673,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

alienagdo

20/07/2023

8.000,85

02/09/2021
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

8.028,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

200,20

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

17.433,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

262.600,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

20/07/2023

75.697,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/07/2023

233.519,73

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

20/07/2023

12.738,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

25/07/2023

2.700.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

26/07/2023

286.334,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/07/2023

4.274,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/07/2023

1,05

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

28/07/2023

196.788,57

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

31/07/2023

30.151,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

31/07/2023

5.037,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienag@o

31/07/2023

0,58

02/09/2021
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

04/08/2023

4.407,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

07/08/2023

2.880,84

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

07/08/2023

30.233,62

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

07/08/2023

4.409,55

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

11/08/2023

260,32

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

14/08/2023

5.023,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

15/08/2023

33.803,80

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/08/2023

3.663,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

17/08/2023

189.553,59

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

18/08/2023

1,38

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

18/08/2023

10.765,65

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

18/08/2023

10.764,27

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

22/08/2023

10.734,21

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

168.470,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

10.744,97

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

ANEXO 39-V : Informe Anual

24/08/2023

57.309,84

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

24/08/2023

190.533,73

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

24/08/2023

5.044,32

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

24/08/2023

30.252,36

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

28/08/2023

1.710,41

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

29/08/2023

9.773,64

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

30/08/2023

204.976,16

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

04/09/2023

1,44

B

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

04/09/2023

4.122,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/09/2023

27,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/09/2023

4.127,24

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

alienagdo

08/09/2023

38.139,90

02/09/2021
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

11/09/2023

40.912,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

15/09/2023

42.390,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

15/09/2023

28.350,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

18/09/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

18/09/2023

30,02

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/09/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

19/09/2023

166.966,83

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

21/09/2023

24.722,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

25/09/2023

8.583,09

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

27/09/2023

28.716,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

167.463,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

16.179,96

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

28.716,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/09/2023

44.663,80

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienag@o

27/09/2023

1.728,74

02/09/2021
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

27/09/2023

9.873,30

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

27/09/2023

168.546,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

27/09/2023

41.158,57

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

27/09/2023

14.066,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

28/09/2023

1.351,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

29/09/2023

15.771,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

29/09/2023

115.821,36

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

06/10/2023

36.405,50

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

09/10/2023

5.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

16/10/2023

32.300,76

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

16/10/2023

7.106,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

18/10/2023

156.651,57

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

19/10/2023

485.570,62

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

156.726,21

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

1.360,49

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

ANEXO 39-V : Informe Anual

19/10/2023

15.873,69

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

19/10/2023

80.023,31

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

19/10/2023

5.017.340,42

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

32.347,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

7.116,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

1.189.211,16

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

19/10/2023

12.305,79

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienag@o

25/10/2023

888,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

25/10/2023

7.019,56

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

25/10/2023

283,81

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

25/10/2023

486.594,04

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienagdo

26/10/2023

11.650,52

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/10/2023

6.867,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/10/2023

375.051,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienag@o

27/10/2023

30.153,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

27/10/2023

884,61

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienag@o

30/10/2023

711,40

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

ANEXO 39-V : Informe Anual

30/10/2023

206.277,58

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienagdo

31/10/2023

113.944,97

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

31/10/2023

860.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

31/10/2023

4.977.612,37

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

31/10/2023

750.415,10

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

31/10/2023

4.261,75

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - MAUA CAPITAL
HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

alienag@o

01/11/2023

106.180,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

01/11/2023

708,59

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

03/11/2023

20.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

03/11/2023

20.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

03/11/2023

113.727,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

03/11/2023

708,97

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

03/11/2023

19.291,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

20.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

4,50

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

03/11/2023

4,59

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

ANEXO 39-V : Informe Anual

06/11/2023

106.039,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

06/11/2023

900.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

06/11/2023

74.584,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

06/11/2023

7,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

07/11/2023

1.520.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/11/2023

41.909,86

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/11/2023

4,86

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

13/11/2023

2.728,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

14/11/2023

7.780,49

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

16/11/2023

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

16/11/2023

38.019,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

16/11/2023

0,10

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

16/11/2023

101,62

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/11/2023

0,01

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/11/2023

907,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

aquisicao

20/11/2023

83.204,82

02/09/2021
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/11/2023

128,83

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/11/2023

0,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

21/11/2023

59.449,55

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

21/11/2023

290,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

24/11/2023

48.289,03

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

28/11/2023

59.301,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

28/11/2023

48.334,18

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

28/11/2023

151.491,51

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

28/11/2023

2.740,99

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

6.800,79

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

100,38

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

38.035,13

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

28/11/2023

83.443,20

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

29/11/2023

226.998,40

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

aquisicao

30/11/2023

144.856,21

02/09/2021
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagao

30/11/2023

13.927,11

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

07/12/2023

46.955,78

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

11/12/2023

152.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienac@o

11/12/2023

219.147,08

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

11/12/2023

84.354,25

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienacdo

11/12/2023

4.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

12/12/2023

1.380.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

12/12/2023

4.000.001,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

13/12/2023

505,60

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

13/12/2023

3.623.874,82

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

13/12/2023

1.380.678,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

14/12/2023

719,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

505,84

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

719,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

107.393,12

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

ANEXO 39-V : Informe Anual

14/12/2023

911.492,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

14/12/2023

1.344.040,98

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

14/12/2023

8.711,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

152.219,01

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

378.272,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

2.030.228,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

20.264,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

14/12/2023

20.264,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

14/12/2023

39.688,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

15/12/2023

52.700,28

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

18/12/2023

173,33

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

18/12/2023

200,02

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/12/2023

0,04

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

19/12/2023

105.884,83

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

20/12/2023

599,39

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

alienagdo

20/12/2023

105.934,61

02/09/2021
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

599,39

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

44.317,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

20/12/2023

173,49

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/12/2023

418,12

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

27/12/2023

383.688,22

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

27/12/2023

7.850,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

27/12/2023

48.404,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

28/12/2023

144.400,35

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

02/01/2024

138.200,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

05/01/2024

1.054,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

05/01/2024

287.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA

alienagdo

05/01/2024

217.559,46

02/09/2021
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REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagao

05/01/2024  |144.733,28  [02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

05/01/2024  |138.390,28  [02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

08/01/2024 |1.091,60 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

08/01/2024  |48.949,74 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/01/2024  |1.055,20 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

15/01/2024 |64.813,37 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

15/01/2024  (95.040,47 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

15/01/2024  [102,08 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

15/01/2024  11.037,07 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

15/01/2024  ]1.094,05 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

17/01/2024  (82.319,92 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienagdo

17/01/2024 |57.574,45 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

18/01/2024  [17.806,88 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

25/01/2024  |4.069,91 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

25/01/2024  |82.545,48 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

ANEXO 39-V : Informe Anual

25/01/2024

17.847,63

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

25/01/2024

191.458,90

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

25/01/2024

65.052,73

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

95.391,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

102,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienagdo

25/01/2024

2.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

26/01/2024

2.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/01/2024

32.975,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

29/01/2024

50.861,54

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢do

29/01/2024

5.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

29/01/2024

12.922,44

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

29/01/2024

5.000.000,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienag@o

29/01/2024

22,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

37.956,64

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

30/01/2024

212.289,98

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

30/01/2024

884.635,78

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

ANEXO 39-V : Informe Anual

30/01/2024

1.637.562,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

30/01/2024

47.156,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

30/01/2024

4.075,43

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

2.001.802,67

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

17.325,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

30/01/2024

910,87

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

31/01/2024

146.667,95

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

05/02/2024

555.442,24

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

05/02/2024

146.857,71

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

06/02/2024

4.405,38

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

07/02/2024

45.814,48

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

07/02/2024

4.407,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

08/02/2024

12.953,74

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

14/02/2024

9.125,39

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicdo

15/02/2024

38.431,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

aquisicao

15/02/2024

124.997,18

02/09/2021
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

16/02/2024  [1.721,05 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

19/02/2024 |85.225,18 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

20/02/2024  |50.237,91 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

21/02/2024  |17.806,88 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

26/02/2024  167.399,12 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

26/02/2024  |85.408,69 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

26/02/2024 |50.324,42 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

26/02/2024 |17.829,43 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

27/02/2024 [186.841,13  [02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienag@o

27/02/2024 1407.469,75  |02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

28/02/2024 |118.621,30  [02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienag@o

29/02/2024  130.002,85 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisigdo

06/03/2024  |13.973,78 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagéo

07/03/2024  |3.506,50 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

07/03/2024  |56.443,40 02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

ANEXO 39-V : Informe Anual

07/03/2024

187.405,17

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacao

07/03/2024

13.979,61

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienacdo

07/03/2024

88.858,06

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienacdo

07/03/2024

5.403.117,37

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

14/03/2024

6.256,92

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

15/03/2024

180.657,60

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

15/03/2024

11.659,85

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

18/03/2024

14.246,46

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisicao

18/03/2024

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

100,00

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

27,93

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienagdo

18/03/2024

733.556,07

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - RESERVA
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO
EM RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO

alienag@o

18/03/2024

3.239.526,34

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

19/03/2024

3.983.037,65

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

20/03/2024

163.760,22

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

aquisi¢ao

21/03/2024

22.063,45

02/09/2021

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE

ANEXO 39-V : Informe Anual

BTG PACTUAL SERVICOS

INVESTIMENTO RENDAFIXA  laquisigio 26032024 4667431 02092021 | CAREEIROS /A DTYM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |aquisicio  [26/03/2024  |100,00 02/092021 BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alicnagio  [26/03/2024  |100,00 02/092021 (BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDAFIXA  lalienagdo  [26/032024  [260.558,68  [02/092021 BTG PACT DAL SERVICOS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  [alienagio  [26/03/2024  |164.030.87  [02/09/2021 ?&G&zgggé SiR]‘)’;%%f
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  [alienagio  [26/03/2024  [22.090,50  [02/09/2021 E&iﬂ%ﬁgg& SSEAR]\)’;%?AS
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienacio  [26/03/2024 0,06 02/09/2021 E&i{?cgggé s&Rg%%(if
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA  |alienagio  [26/03/2024  |46.67425  [02/09/2021 E&(/KIACC]ETIESSL SiRg;%cg/?
REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG
PACTUAL YIELD DI FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA laquisiio  [27/03/2024  [143.786,11  [o2/09/2021  |BIGPACTHAL S&‘%’%%?f
REFERENCIADO CREDITO CEIROS §
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
DO DE 70 [aauisicao 28/03/2024  [105.312,19  [02/09/2021  [SERVICOS
IVESTIMEN FINANCEIROS
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE FII - BTG
MAUA CAPITAL L UAL
REAL ESTATE 1,100 aca 01/042024  [1.688.526,77 [02/09/2021  |SERVICOS
FUNDO DE e o826 FINXN%EIROS
INVESTIMENTO N
IMOBILIARIO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
e o TG [aauisicao 02/04/2024 |1.752,80  [02/09/2021  [SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisicBo 03/04/2024 |1.686.360,44 [02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
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REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO b I}?/ISTUAL

FUNDO DE -

INVESTIMENTO |2auisicdo 05/04/2024  1608.407,97  |02/09/2021  |SERVICOS

RENDA FIXA ggi\%gﬁf{os

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO D E/ISTUAL

FUNDO DE -

INVESTIMENTO |2auisicdo 08/04/2024 (100,03 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS

RENDA FIXA

REFERENCIADO S/ADTVM

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO b E/I(?TUAL

fﬁ?&%ﬁm alienagdo 08/04/2024 [771.980,86  [02/09/2021  |SERVICOS

RENDA FIXA g}iﬂgﬂms

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FUNDO D E/;FCGTUAL

FUNDO DE L

INVESTIMENTO |2lienagdo 08/04/2024  |608.649,45 |02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS

RENDA FIXA FINANCEL

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO b g\FCGTUAL

%g&%ﬁmm alienacdo 08/04/2024 100,03 02/09/2021  |SERVICOS

RENDA FIXA ggﬁ%}ms

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO b EZ(CZ}TUAL

FUNDO DE -

INVESTIMENTO [2uisicdo 10/04/2024  [3.593,29 02/09/2021  |SERVICOS

RENDA FIXA g}:ﬂ%}ms

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FUNDO B PACTUAL

FUNDO DE -

INVESTIMENTO |2auisicdo 12/04/2024  1.000.000,00 [02/09/2021 |SERVICOS

RENDA FIXA l;}[I;I/l%)I}IF\C/EROS

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE aquisicio 12/04/2024  [8.900,16 02/09/2021 |BTG

FUNDO - BTG PACTUAL

PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FINANCEIROS

FUNDO DE S/ADTVM

INVESTIMENTO
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RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI E/IgTUAL
FUNDO DE L
VLS HMENTO |2auisigao 15/04/2024  [96.59431  [02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNBO DE o PACTUAL
RSN [aauisicao 150042024 [104320,84  [02/09/2021 IEEI?XII\I%%?ROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO DE .
v r [aauisicao 16/04/2024  [47.181,77  [02/09/2021  [SERVICOS
RENDA FIXA g}ggﬁgﬁms
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI E/ISTUAL
f#\lj&%ﬁmm aquisicio 17/04/2024  [89.169,53  02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
IR e [aquisicao 18042024 [27.761,51  02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA ENANCE!
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE o PACTUAL
INVESTIMENTO alienagdo 19/04/2024 (418,04 02/09/2021 SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA FNANCE!
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
RSN T [aauisicao 220042024 [157.43418  [02/092021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagdo 24/04/2024 |47300,17  [02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
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INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 24/042024  [89.350,89  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdio 24/042024 [2738831  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA NN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 24/042024  [157.567,03  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagio 24/042024 (139172 [02/092021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
EIIJI?\IL]?ODI; . PACTUAL
aquisicio 26/04/2024  [108.580,29 [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
e
FUNDO DE PACTUAL
alienagio 26/042024  [104.708,12  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 26/04/2024 [95.560,06  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alicnagio 26/042024 |108.580.29 [02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI
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FUNDO DE FINANCEIROS
INVESTIMENTO S/ADTVM
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI PACTUAL
FUNDO DE o
T o alienagao 26/04/2024  [106.170,75  |02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE o PACTUAL
T 70 [atienagao 26/042024  [1.765,73  02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
7
FUNDO DE o
vt falienagao 26/04/2024  [921.684,02  02/09/2021  |SERVICOS
RENDA FIXA g}ggﬁgﬁms
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI PACTUAL
fﬁ\lf&%ﬁmm alienagdo 26/042024 [3.61096  [02/09/2021 |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
U BAT I e [alienagio 26/04/2024  [1.004.119.40 [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
FUNDO DE PACTUAL
o DL o [alienagao 26/0412024 (893682 021092021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA TN
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
T ESTHMENTO [alienagio 26/04/2024  [2.810.159,17 [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alicnagio 26/0412024  |145.017,10 |02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
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YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisiciio 20/042024  [263.156,78  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
Bauisican 30/042024 [98.155.88  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
aquisicio 06052024 [1.752,80  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 08/052024 [48.63432  [02/092021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
VDD
alienagdo 08/052024 [1.75422  [02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
T
FUNDO DE PACTUAL
aquisicio 09/05/2024 (100,00 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
gtlj%]?oDéE PACTUAL
aquisigio 09/05/2024  [112,59 02/09/2021  |SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagio 09/05/2024 |101.86 02/09/2021 _|BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
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PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO b E/;rgTUAL
FUNDO DE -
INVESTIMENTO |2lienagdo 09/05/2024  {10,73 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE o PACTUAL
INVESTIMENTO [2lienacdo 09/05/2024 (90,25 02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA FINANCEI
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
o
FUNDO DE -
INVESTIMENTO |2auisicdo 10/05/2024  [5.931,18 02/09/2021  [SERVICOS
RENDA FIXA g}ggﬁgﬁms
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
ELIJI;:\JLJ?ODéE PACTUAL
INVESTIMENTO [2lienagdo 10/05/2024  6.774,65 02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA FINANCEL
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO b llfz;rCGTUAL
FUNDO DE -
INVESTIMENTO [2lienacdo 10/05/2024 9,75 02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA FINANCEL
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE . - PACTUAL
INVESTIMENTO |2lienagdo 10/05/2024  |5.931,18 02/09/2021  [SERVICOS
RENDA FIXA E}E%NF\C/EROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE - PACTUAL
INVESTIMENTO |auisicdo 13/05/2024  [24.524,86  [02/09/2021  |SERVICOS
RENDA FIXA ls:}zglicvjﬁfzos
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
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COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNPO D EATSTUAL
FUNDO DE -
INVESTIMENTO [2duisicéo 15052024 (22022840 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO b A
IFI}IJ\I;I]?S(?[I?/}IEENTO aquisicio 15052024 [40.730,47  [02/09/2021  |SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO D PACTUAL
FUNDO DE -
INVESTIMENTO [2duisicao 17/05/2024 [90.883,25  02/09/2021  |SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
FUNDO DE PACTUAL
INVESTIMENTO [Aduisi¢ao 200052024 [299.240,51 [02/09/2021  [SERVICOS
RENDA FIXA E}EADI”}I‘\C/EROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE . PACTUAL
INVESTIMENTO [2duisicdo 20/052024 [2221574  [02/0922021  [SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO D PACTUAL
FUNDO DE -
INVESTIMENTO [Alienagao 24/05/2024 [22251,51  [02/09/2021  |[SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO b PACTUAL
AT ENTO [atienagao 24/05/2024  |120,55 02/09/2021  [SERVICOS
RENDA FIXA FINANCEIROS
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisigdo 27/05/2024 |105.725,46 |02/092021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE SA DIV
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
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ANEXO 39-V : Informe Anual

CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI E/IgTUAL
FUNDO DE L
VLS HIMENTO |2auisigao 27/052024 [26.418,52  02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
YIELD DI
FUNDO DE o PACTUAL
U ESHMENTO [alienagio 27052024 [163.118,32  [02/09/2021  |SERVICOS
RENDA PIA FINANCEIROS
REFERENCIADO S/ADTVM
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
FUNDO DE o
v falienagao 270052024 [105.72546  [02/09/2021  |SERVICOS
RENDA FIXA g}ggﬁgﬁms
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI E/ISTUAL
f#g&%ﬁmm alienagdo 27052024 [26.418,52  [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
IR 1 [aquisicao 28/052024 [49.50322  [02/092021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
bh
VLM ENTO [2auisigao 28/052024 [14.113,75  [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA FINANCE!
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
RSN T [aauisicao 200052024 [50.033,78  [02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS
RENDA FIXA N
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE aquisigio 20/05/2024 [100.244,77 [02/09/2021 |BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
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ANEXO 39-V : Informe Anual

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL
BTG

YIELD DI

FUNDO DE o PACTUAL

INVESTIMENTO [#lienaco 31/05/2024  [403,49 02/09/2021  [SERVICOS

RENDA FIXA FINANCEIROS

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FUNDO D PACTUAL

FUNDO DE -

INVESTIMENTO [Hlienaséo 310052024 |578,87 02/09/2021  |SERVICOS
FINANCEIROS

RENDA FIXA

REFERENCIADO S/ADTVM

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO D PACTUAL

IFIEIJ\I;]]?SQFK/IIEENTO alienagdio 31/05/2024 (998,05 02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS

RENDA FIXA FINANCEI

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FUNDO b PACTUAL

FUNDO DE o

INVESTIMENTO [Hlienaco 310052024 [2.578.89  |02/09/2021  [SERVICOS
FINANCEIROS

RENDA FIXA FINANCEI

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FURDO D PACTUAL

VRN T [atienagao 31/052024 39,20 02/09/2021  [SERVICOS

RENDA FIXA FINANCEIROS

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

FUNDO D PACTUAL

FUNDO DE -

INVESTIMENTO [alienagao 31/05/2024 42,50 02/09/2021  |SERVICOS

RENDA FIXA FINANCEIROS

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE

FUNDO - BTG

PACTUAL

"

FUNDO DE o

INVESTIMENTO [Hlienaséo 310052024 |44.75 02/09/2021  [SERVICOS

RENDA FIXA FINANCEIROS

REFERENCIADO

CREDITO

PRIVADO

COTAS DE alicnagho 310052024 |47,70 02/092021 BTG

FUNDO - BTG PACTUAL

PACTUAL SERVICOS

YIELD DI FINANCEIROS

FUNDO DE S/A DTVM

INVESTIMENTO
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RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 309,65 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 (345,63 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 |1,48 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
o,
alienagdo 31/05/2024 1,87 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 15,20 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
HEDD
alienagdo 31/05/2024 110,34 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
BTG
alienagdo 31/05/2024 26,18 02/09/2021 SERVICOS
INVESTIMENTO
FINANCEIROS
RENDA FIXA S/A DTVM
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO
COTAS DE alienagio 31/05/2024 [37,39 02/09/2021 [BTG
FUNDO - BTG PACTUAL
PACTUAL SERVICOS
YIELD DI FINANCEIROS
FUNDO DE S/ADTVM
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INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI
FUNDO DE
INVESTIMENTO
RENDA FIXA
REFERENCIADO

alienagdo

31/05/2024

0,19

02/09/2021

BTG
PACTUAL
SERVICOS
FINANCEIROS
S/A DTVM

CREDITO
PRIVADO

INV

COTAS DE
FUNDO - BTG
PACTUAL
YIELD DI
FUNDO DE

RENDA FIXA
REFERENCIADO
CREDITO
PRIVADO

BTG
PACTUAL
SERVICOS
FINANCEIROS
S/ADTVM

alienag@o 31/05/2024 (0,31 02/09/2021

ESTIMENTO

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacgio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacoes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comisséo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagéo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=697331
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DECLARAGAO DO EMISSOR
PARA FINS DO ITEM 14.5 DO ANEXO C DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade de
Administrador do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no CNPJ n?
41.076.851/0001-03, o qual realizara a sua 42 (quarta) oferta publica de distribuicdo primaria de cotas

(“Oferta”), que sera objeto do pedido de registro automatico junto a CVM, observado o Convénio CVM-
ANBIMA, vem, nos termos da Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), declarar que o registro do Fundo estd devidamente atualizado nesta data, sob
0 codigo n2 0321099.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador do
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome: Fernanda Jorge Stallone Palmeiro Nome: Reinaldo Garcia Addo
CPF:092.517.727-03 CPF:092.052.267-00
E-mail: ol-documentacao-fundos@btgpactual.com E-mail: ol-documentacao-fundos@btgpactual.com
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratorio n? 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”) do EXES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no CNPJ n2 41.076.851/0001-03, o qual realizara a sua
42 (quarta) oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), que serd objeto do pedido de

registro automatico junto a CVM, vem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e do Convénio CVM — ANBIMA, expor e
declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) 0 prospecto contém e conterd as informag8es relevantes necessdrias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua
situacdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e
guaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribui¢cdo das Novas Cotas.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRCS S.A. DTVM

Nome: Fernanda Jorge Stallone Palmeiro Nome: Reinaldo Garcia Addo
CPF: 092.517.727-03 CPF: 092.052.267-00
E-mail: ol-documentacao-fundos@btgpactual.com E-mail: ol-documentacao-fundos@btgpactual.com
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

BLOXS CAPITAL PARTNERS LTDA., com endereco na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde,
n2 1641, 54, Pinheiros, CEP 05407-002, inscrita no CNPJ sob 0 n© 41.847.533/0001-90, autorizada pela CVM
para o exercicio de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 22.013, de 29 de
abril de 2024, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 42 (quarta) emissdo do EXES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO , inscrito no CNPJ n2 41.076.851/0001-03 (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) para o exercicio da atividade de administracdo

de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de
2006 (“Administrador”), que serd objeto de registro automatico junto a CVM, vem, nos termos do artigo 24
da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), expor e
declarar o quanto segue: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,

respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informacGes prestadas, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta das cotas do Fundo, por ocasido do registro e durante
o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informacdes fornecidas
ao mercado durante todo o periodo de realiza¢gdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e
aquelas constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira dos ativos imobilidrios nos quais o Fundo
aplicard seus recursos e que integram o prospecto do Fundo e da Oferta sdo suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) os documentos referentes ao
Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM nesta data; e (iii) o prospecto do Fundo e da Oferta
contém e conterd na datas de sua divulgacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sdo Paulo, 01 de julho de 2024

BLOXS CAPITAL PARTNERS LTDA

Nome: Lucas Dantas Gama Ayres
CPF: 058.953.385-18

E-mail: lucas.ayres@bloxs.com.br
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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

GESTORA
EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

EXEST
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