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Oferta publica priméria de distribuicdo da 2* (segunda) emisséo (“Segunda Emiss&0”) de, inicialmente, até 6.238.952 (seis milhdes duzentas e trinta e oito mil novecentas e cinquenta e duas) de cotas nominativas e escriturais, em série e classe Gnicas
(‘Cotas”), com prego de emisséo de RS 96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos) cada (*Prego de Emissao”), fixado inicialmente com base nas perspeciivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento (conforme:
abaixo definido), sem considerar o Custo Unitario de Distribuig&o (conforme abaixo definido). Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que 0 Direito de éncia ou terceiros do Direito de
Preferéncia, conforme definido abaixo), adicionalmente ao Prego de Emisséo das Cotas, taxa em montante equivalente a 3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do Prego de Emisséo (ou do Prego de Emissdo Atualizado, conforme o
caso), totalizando o valor de RS 3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por Cota (considerando-se o Preco de Emissio) (‘Custo Unitario de Distribui¢ao”), cujos recursos poderdo ser utlizados para pagamento da comisséo de coordenago e estruturagao
e comissao de Os de externos, taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados & apresentagao a potenciais
Investidores (roadshow) sero arcadas pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes & Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo. Os demais recursos caso existentes, apos o de todos os gastos da distribuigdo,
serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta néo arcados pelo Custo Unitario de Distribuig&@o e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do artigo 117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo i
da Resolugdo da CVM ne 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (‘Resolugéo CVM 175") serdo de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o prego de subscrigéo e integralizagao sera de R$ 100,00 (cem reais), correspondente ao Prego de
Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo (*Prego de Subscrigao e Integralizagao”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 623.895.200,00 (seiscentos e vinte e trés milhdes oitocentos e noventa e cinco mil e duzentos reais)
(“Valor Total da Emiss&0”), sendo que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), ou do Prego de Subscrido Atualizado (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado em razo da distribuicao das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou do Prego de Subscrigdo Atualizado (conforme abaixo definido), a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI,
da Resolugo da Comisso de Valores Mobiliarios (“CVM) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugd@o CVM 160°) e da Resolug&o CVM 175 e demais leis  regulamentagdes aplicaveis (“Oferta’). O Prego de Subscricdo e Integralizagao
poderé ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais . acritério da e do Gestor em conjunto, através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) ("Fato Relevante de Atualizagé@o de Preo”), pelo prego equivalente & média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente
anteriores a data de divulgagéo do Fato Relevante de Atualizagéo de Prego, limitado a uma variagdo positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteragao na quantidade de Cotas objeto da Segunda Emissao

(Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo Unitério de Di tualizado (i.e., taxa 23,98% (rés inteiros e noventa e oito centésimos por cenm) sobre o Prego de Emissao (“Prego de Subscricdo
Caso 0 Prego de Subscrigéio e Imegrahza&;én néo seja atualizado, os Cotistas e potenciais idores serdo i arespeito da n do Prego de através do Fato Relevante de Atualizago de Preco. Caso o Prego
de tualizado, os Cotistas que nao tiverem o interesse em exercer o Direito de éncia e 0s e Pedido de ic&o ou ordem de dentro do Periodo de Subscrido ndo tiverem

qui
o ntereoss em subscrever Cc\as em relagéo a0 Preco de Subscricio Atualizado, tais Cotistas elou Investidores poderdo cancelar as suas ordens em até 5 (cinco) dias (iteis, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e 0s
a B3 e do conforme o caso, sendo certo que, caso no haja manifestagéo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscrigo, a qual ocorrera pelo

Prego de Subscrigdo Amanzado

A Segunda Emisséo, a Oferta, 0 Prego de Emissao e o Preo de Emisséo Atualizado foram deliberados e aprovados por meio do *Ato do do Fundo de Imobiliario BTG Pactual Shoppings”, datado de 05 de marco de 2024
(“Ato da Administradora’).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$ 623.895.200,00

(seiscentos e vinte e trés milhdes oitocentos e noventa e cinco mil e duzentos reais)*

Cédigo ISIN das Cotas n°® BRBPMLCTF006
Cadigo do Ativo na B3: BPML11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Atuagéo Hibrido

*considerando o Preco de Emiss&o e o Custo Unitério de Distribuic&o no total de R$ 100,00 (cem reais).

*podendo o Valor Total da Emissao ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo) ou do Prego de Subscrigao Atualizado; ou (i) diminuido em virtude da Distribuigéo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta, ou do Prego de Subscriio Atualizado

Nos termos do artigo 50 da &0 CVM 160, a de Cotas ofertada poderd ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, nicialmente em até RS 155.973.800,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes novecentos e
setenta e trés mil e oitocentos reais), considerando o Preco de Emissao acrescido do Custo Unitério de Di ou 0 valor 0 Prego de a1.559.738 (um milho quinhentas e cinquenta e
nove mil setecentas e trinta  oito) Cotas, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracterisiicas das Cotas inicialmente ofertadas, e que poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagao dos termos da Segunda Emisszo e da Oferta, conforme opgzo de emissao das Cotas adicionais, por decisdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob 0 n° 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), em comum acordo com a Administradora e o Gestor (“Cotas Adicionais”).

As Cotas seran colocadas e regime de melhores esforsos de colocagao, em mercado de bolsa, pelo C Lider e outras institui i 4 a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto B3,
Lider para do esforgo de colocagao das Cotas junto aos g i ).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribuigéo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso n&o haja a subscrigio e |n|egra\|zagao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que captados,
no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o Prego de Emisséo acrescido do Custo Unitério de Distribuic&o, ou, ainda, o valor a 500. mil)
(respectivamente, “Montante Minimo da Oferta” e “Distribui¢éo Parcial”).

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuigéo e liquidagao no mercado primrio por meio do Sistema de Distribuigéo de Ativos (‘DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (il) negociago e liquidagéo no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Para maiores informagdes acerca das restrigoes de negociagao das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até
o encerramento da Oferta e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagao das Cotas para no mercado ario” deste Prosp

A colocagéo de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: BPML11.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 06 DE MARGO DE 2024, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO. A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O
N° CVM/SRE/AUT/FII/PRII2024/064, EM 06 DE MARCO DE 2024.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 6 A 28

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668, OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO E
DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA
ADMINISTRADORA, DO SEU GESTOR, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO GESTOR, AO COORDENADOR LIDER,
AB3E/OUACVM

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADORA E GESTOR ASSESSOR LEGAL

b t paCtUal Moo s

A data deste Prospecto é 06 de margo de 2024
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, nos
termos da Resolugdo CVM 160, conduzida pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicao
intermediaria da Oferta, sob o rito de registro automatico da Oferta, nos termos do artigo 26, inciso VI,
da Resolucdo CVM 160, em condi¢cdes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta, conforme procedimentos previstos na Resolucdo CVM 175, na Resolucao
CVM 160 e demais leis e regulamentacBes aplicaveis, observados, ainda, os termos e condicdes do
Regulamento, a prioridade concedida aos atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia
e desde que cumpridas as Condicdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.
A Segunda Emisséo, a Oferta, o Preco de Subscricdo e Integralizacdo e o Preco de Subscri¢cdo
Atualizado foram aprovados pela Administradora por meio da realizacdo do Ato da Administradora.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que
o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas, hdo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacéo entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacédo de risco entre os Cotistas.

Os Cotistas detentores de Cotas do Fundo gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros, nos termos do Regulamento. Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, observado o disposto na Resolu¢do CVM 175 e no Regulamento. Em virtude da
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, serd conferido aos atuais cotistas Direito de Preferéncia na
subscricdo de novas Cotas conforme Artigo 15, Il, do Regulamento, conforme descrito no item 6.2
deste Prospecto.

Para informacdes adicionais sobre os termos e condi¢cdes aplicaveis as Cotas, vide Artigo 11 e
seguintes do Regulamento.

2.3. Identificagéo do Publico-alvo

A Oferta ser4 destinada ao publico investidor qualificado, dividido em Investidores N&o
Institucionais e Investidores  Institucionais (em  conjunto, “Investidores”). Consideram-se
“Investidores Nao Institucionais”:; investidores qualificados que sejam pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo se enquadrem especificamente na defini¢cdo
de Investidores Institucionais abaixo, observados o0s prazos e procedimentos descritos neste
Prospecto. Consideram-se “Investidores Institucionais”: investidores qualificados que sejam fundos
de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento, observados os
valores maximos de investimento equivalentes ao Valor Total da Emissdo acrescido das Cotas
Adicionais, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugcao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucédo CVM 11%).

2.4. Indicagao sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primério por meio do DDA e
do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacédo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Na data definida no
formulario de liberacédo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do andncio de encerramento e da
obtencdo de autorizacdo enviada pela B3. Para maiores informac6es acerca das restricbes de
negociacao das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no
mercado secundario até o encerramento da Oferta e a divulgagcdo ao mercado de fato relevante
sobre aliberagdo das Cotas para negociacao no mercado secundario” deste Prospecto.

A colocacao de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider e a Administradora.
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2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O preco unitario de colocacdo das Cotas é R$ 96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos) por
Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo.

Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas, o Custo Unitario de
Distribuicdo, em montante equivalente a 3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do
Preco de Emisséo (ou do Preco de Emisséo Atualizado, conforme o caso) (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), totalizando
inicialmente o valor de R$ 3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por Cota, cujos recursos poderao
ser utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo e estruturagéo e comisséo de distribuicdo.
Os honorérios de advogados externos, taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, custos com
registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores
(roadshow) serdo arcadas pelo Fundo, assim como outras despesas inerentes a Oferta e que sejam
encargos permitidos ao Fundo.Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apés o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo e que nao sejam encargos
permitidos ao Fundo, nos termos da Resolucdo CVM 175 serdo de responsabilidade do Gestor.
A contratacao do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que o Custo Unitario
de Distribuicdo contempla os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das
Cotas e, desta forma, tal contratagdo n&o resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Dessa forma, o Preco de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas sera inicialmente de R$ 100,00
(cem reais), correspondente ao Pre¢co de Emisséo, acrescido do Custo Unitério de Distribui¢éo.

O Preco de Subscricdo e Integralizacdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais
Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de
mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, limitado a
uma variagdo positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que haja alteracéo
na quantidade de novas Cotas objeto da Segunda Emisséo. Caso o Preco de Subscricdo e
Integralizacdo n&o seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores seréo informados a respeito
da manutenc¢éo do Preco de Subscri¢é@o e Integralizacéo através do Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco. Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo seja atualizado, os Cotistas que n&o tiverem o
interesse em exercer o Direito de Preferéncia e os Investidores que apresentaram Pedido de
Subscricdo ou ordem de Investimento dentro do Periodo de Subscricdo néo tiverem o interesse em
subscrever Cotas em relagdo ao Preco de Subscricdo Atualizado, tais Cotistas e/ou Investidores
poderdo cancelar as suas ordens em até 5 (cinco) dias Uteis, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que, caso ndo haja manifesta¢do do Cotista no prazo mencionado, sera considerado
gue o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscricdo, a qual ocorrera pelo Preco de
Subscricéo Atualizado.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Segunda Emissao sera de, inicialmente, até R$ 623.895.200,00 (seiscentos e vinte e
trés milhdes oitocentos e noventa e cinco mil e duzentos reais), considerando o Pre¢co de Emissdo
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, podendo tal montante ser reduzido em razdo da
Distribuicdo Parcial ou aumentado em raz&o da distribuicdo das Cotas Adicionais ou do Preco de
Subscri¢éo Atualizado.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo
haja a subscricéo e integralizac&o da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que captado, no
minimo, o Montante Minimo da Oferta. A manutencdo da Oferta, portanto, esta condicionada a
subscrigdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo
(conforme definido abaixo) ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da Emisséo; ou
(i) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissao.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor deverd indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.
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Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emisséo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emissé&o ou de quantidade minima de Cotas que néo foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatada e, consequentemente, a mesma serda cancelada automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacao da Oferta
(conforme abaixo definido), com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de Liquidacao.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacdo da Oferta, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Caso, apds a concluséo
da liguidag&o da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NA FORMA INICIALMENTE PLANEJADA.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA AQUISICAO DE ATIVOS-ALVO DA OFERTA
EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL E NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MiNIMO DA OFERTA”.

Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, inicialmente em até R$ 155.973.800,00
(cento e cinquenta e cinco milhdes novecentos e setenta e trés mil e oitocentos reais), considerando o
Preco de Emisséo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ou o valor equivalente considerando o
Preco de Subscricdo Atualizado, correspondente a 1.559.738 (um milh&o quinhentas e cinquenta e
nove mil setecentas e trinta e oito) Cotas Adicionais, que serdo emitidas nas mesmas condi¢cdes e com
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, e que poderdo ser emitidas pelo Fundo
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Segunda
Emisséo e da Oferta, conforme opcéo de emissédo das Cotas Adicionais, por decisdo do Coordenador
Lider em comum acordo com a Administradora e o Gestor.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Coordenador Lider, podendo ser emitidas a partir da data de divulgacdo do antncio
de inicio de distribuigao, a ser divulgado nos termos do artigo 13 da resolugdo CVM 160 (“Anlncio de
Inicio”) (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.

Nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160, ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao emitidas, inicialmente, até 6.238.952 (seis milhdes duzentas e trinta e oito mil novecentas e
cinquenta e duas) de Cotas, equivalentes a, inicialmente, até R$ 623.895.200,00 (seiscentos e vinte e
trés milhdes oitocentos e noventa e cinco mil e duzentos reais), considerando o Preco de Emissdo
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que a quantidade de Cotas podera ser diminuida
em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (observado,
ainda, o Preco de Subscricao Atualizado), ou aumentada em razéo da distribuicdo das Cotas Adicionais
ou do Preco de Subscricao Atualizado.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento e reproduzida na se¢éo
15 deste Prospecto, os recursos liquidos provenientes da Segunda Emissdo e da Oferta serdo
destinados a aquisicédo direta ou indireta de empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construgéo,
voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracéo ideal de
cada ativo, para posterior alienagao ou locagao por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados (“Ativos-Alvo”).

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Cotas Adicionais, observado o estabelecido neste Prospecto, os objetivos e a politica
de investimento do Fundo, previstos no Regulamento, serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo,
de forma ativa e discricionéria pelo Gestor, em Ativos-Alvo.

Dito o0 acima, os recursos liquidos da Oferta, apds o pagamento da Remuneracao e dos demais custos
da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de Distribuigdo” na pagina 51 deste Prospecto, serdo
destinados, pelo Fundo, para a aquisi¢cdo de Ativos-Alvo.

A aquisicao, de formadireta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de andlise e selecéo
pelo Gestor, e ocorrera ao longo de todo o Prazo de Duracdo do Fundo. Dessa forma, nédo ha
garantiade que o Fundo investird, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto,
e que os investimentos em tais ativos, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita
neste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA
FORMA PREVISTA ACIMA.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO
COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGCAO ESPERADA
COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

Nesse caso, o Fundo podera compor os recursos por ele investidos nos Ativos-Alvo com recursos de
outros investidores, incluindo recursos de outros fundos de investimento, geridos ou ndo pelo Gestor,
no Brasil ou no exterior.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagcao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacfes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgéo dos precos destas operacfes

Nos termos do artigo 22, inciso Xl, do Regulamento, ressalvada a hipétese de aprovacdo em
assembleia geral, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, é vedado a
Administradora e ao Gestor realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no alinea b do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor de determinado
Ativo Imobiliario.

Dessa forma, na hipotese da operagéo de aquisicdo e/ou venda de algum Ativo-Alvo pelo Fundo, com
0s recursos obtidos com a Oferta, ser configurada como situacdo de potencial conflito de interesse
entre o Gestor, a Administradora e o Fundo, tal operacao devera contar com a aprovacao dos Cotistas
reunidos em assembleia geral, mediante quérum definido no art. 35, § 1°, do Regulamento.
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O Fundo ndo possui contratos vinculantes com os potenciais vendedores de eventuais ativos pré-
determinados a serem adquiridos no &mbito da Oferta. Informa-se aos Investidores que, com o objetivo
de aprovar a aquisicdo de ativos potencialmente conflitados pelo Fundo, poderd ser realizado
procedimento de consulta formal, para aprovar (i) a realizacdo, em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 70 da parte geral e do artigo 12, inciso 1V do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175: (a) da subscricdo e integralizacéo, pelo Fundo, em condi¢cdes comutativas, em
fundo de investimento administrado e/ou gerido pela Administradora e/ou suas respectivas partes
relacionadas (“Fundo Investido”), sendo certo que o Fundo Investido podera ter outros cotistas,
incluindo fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou suas partes
relacionadas; e (b) de potencial transferéncia, pelo Fundo para o Fundo Investido (por sua vez,
inicialmente detido integralmente pelo Fundo), de um ou mais direitos reais de superficie a serem
devidamente informados na consulta formal, que poderd ocorrer a qualquer titulo, incluindo, sem
limitac&o, por meio de compra e venda, ou mediante a integralizagéo de valores mobiliarios subscritos
pelo Fundo ou qualquer outro meio de transferéncia, desde que realizada, conjuntamente, (A) a valor
de mercado, conforme laudo de avaliagdo ou parecer independente, feito por empresa especializada a
ser contratada pelo Fundo; (B) o direito real de superficie tenha qualquer finalidade de exploracao de,
por exemplo, shoppings pelo Fundo Investido, de forma direta ou indireta, entre outros, sendo certo que
a operacao serd realizada em condi¢cdes comutativas e de forma que seja preservada a operacédo e a
dindmica dos inquilinos das lojas nele existentes; e (ii) a autorizacdo para a realizacdo de
investimentos, pelo Fundo, em cotas de fundos de investimento distribuidos, detidos, investidos,
geridos ou administrados pelo Gestor, pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, desde que as cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado e tenham sido objeto de oferta publica, desde que sejam realizadas (a) em preco e
condicdes de mercado; e (b) representem, em conjunto, no méaximo, 30% (trinta por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

As matérias descritas acima se forem objeto de deliberacdo em assembleia geral deverdo ser
aprovadas com votos favoraveis de Cotistas presentes e que representam mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Artigo 35, § 1°, do Regulamento, conforme
manifestagdes de voto recebidas e arquivadas na sede da Administradora.

APOS O ENCERRAMENTO COM SUCESSO DA OFERTA E POSTERIORMENTE A DIVULGACAO
DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, HAVENDO A ALTERACAO SIGNIFICATIVA DO NUMERO DE
COTISTAS OU DO PATRIMONIO DO FUNDO, PODERA HAVER A NECESSIDADE DE
APROVACAO PELA ASSEMBLEIA DAS MATERIAS ACIMA.

Em 31 de janeiro de 2024, o Fundo possuia cerca de 5,4% (cinco inteiros e quatro décimos por cento)
do seu patrimbnio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima, no BTG PACTUAL YIELD DI FI REF, inscrito no CNPJ sob o
n.° 00.840.011/0001-80 e no BTG PACTUAL TESOURO SELIC FI RF, inscrito no CNPJ sob o n.°
09.215.250/0001-13.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” CONSTANTE NA SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Caso nao seja captado o Valor Total da Emissao, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos provenientes da Oferta, apds as deducgdes indicadas acima, poderéo ser destinados a uma
ou mais das operacoes pretendidas pelo Gestor para investimento em Ativos-Alvo, a critério do Gestor,
sujeito, ainda, a conclusdo dos processos de auditoria e negociacdo dos Ativos-Alvo.

Caso haja eventuais recursos liquidos remanescentes da Oferta, apds a aquisicdo de Ativos-Alvo, eles
também poderao ser aplicados, inicialmente, em Outros Ativos, observada a politica de investimento
do Fundo, sendo certo que, nesta data, o Fundo nédo possui ativos pré-determinados a serem adquiridos
no a&mbito da Oferta.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto, no Regulamento e no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
inclusive, mas nado se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em préatica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas ndo
se limitando, a riscos do setor, riscos decorrentes de variagdes de mercado, riscos inerentes a outros
ativos integrantes da carteira de investimentos, entre outros.

A Administradora e o Gestor ndo poderdo, em qualquer hipétese, ser responsabilizados por qualquer
depreciacdo dos ativos da carteira ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, inclusive
a possibilidade de patriménio liquido negativo do Fundo.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o0 contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
Risco Tributério

A Lein®9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagédo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuigdo ao Programa
de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagfes financeiras de renda fixa e
renda varidvel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicaces financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relagéo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacéo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e 0os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, haveri isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com
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relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao a referida
isencéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudancga na legislacéao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de néo realizacéo de investimentos

Os investimentos do Fundo séo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode nao ser
condizente com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo, conforme indicados na segdo “3. Destinagdo de Recursos” deste Prospecto, estejam
disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfacédo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo em néo realizagdo destes
investimentos. Tais cenarios podem acarretar menor rentabilidade para o Fundo e seus Cotistas, bem
como desenquadramento da carteira de investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e adivulgacéo ao mercado de fato relevante sobre aliberagdo das Cotas para negociagao
no mercado secundario

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés (i) a divulgacdo do Andncio de Encerramento;
(i) a divulgacéo da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel; (iii) a obtencdo de autorizagédo
da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;
e (iv) adivulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociacdo no
mercado secundario. Nesse sentido, as Cotas do Fundo ndo estardo disponiveis para negociacdo
no mercado secundario logo apds o encerramento da Oferta uma vez que determinados procedimentos
operacionais e sistémicos a serem adotados devem ser implementados e divulgados ao mercado antes
da efetiva liberacé@o das Cotas para negocia¢cao no mercado secundario. Dessa forma, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a
data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado, o que podera prejudicar
seus rendimentos.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
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pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo.
Na hipotese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas
poderéa optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidacdo do Fundo, o que podera afetar seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes decorrentes das flutuacdes
de precos e cotacBes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimenta¢fes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo do Fundo sédo admitidas a negocia¢do em bolsa de valores administrada pela B3.
O preco de negociagéo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estéo dispostos a vender
e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode levar em consideracdo elementos que sdo alheios
ao controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente, o pre¢o de negociacéo pode ndo guardar
gualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo,
cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, o que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condi¢8es politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora,
a BTG Gestora e a instituicdo escrituradora, qualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcao da correlacédo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de iméveis. Nesse cenéario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos
derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao,
pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
da Administradora, da BTG Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e com exposigdo méxima limitada ao valor do patriménio liquido do Fundo, a contratagéo
de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&o Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis comerciais.
No processo da aquisicao dos Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos-Alvo, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Ainda, é possivel que
determinados riscos ou passivos ndo tenham sido identificados ou contingenciados pela Administradora
e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo da exploragéo dos Ativos em que o Fundo venha a investir.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao preponderantemente aplicagbes de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
por meio da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacéo a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando o célculo do
patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo € realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Outros Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo as Cotas poderéo sofrer oscilagdes negativas
de preco, independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacao das
Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade
do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nédo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como 0s respectivos juros de suas operacfes
para com o Fundo. Ocorrendo tais hipéteses, o patrimdnio liquido podera ser afetado negativamente e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas.
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Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragGes nas condicBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar
com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada
acarretando inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagéo
ou arrendamento dos imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacao dos iméveis. A Administradora e o Gestor ndo séo responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, tampouco por eventuais variacdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros
Ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e
nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operag¢fes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizac¢éo de ativos,
0 que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas e poderé resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Iméveis

O Fundo e os Cotistas estdo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razao de sua localizag¢éo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao se
limitando: risco de desapropriacéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco
de outras restricées de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e
risco de desastres naturais e sinistro, 0 que podera comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sédo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
poderéd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢ao e manuten¢éo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncédo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora e a BTG Gestora e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢éo ou
manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o
Fundo podera nédo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LGI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Alteracdes futuras na legislacdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LGI para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagéo tributaria, eliminando a isencao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LGI, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LGI, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo. Tal fato pode reduzir a
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuacGes no valor de imoveis que integram e venham a integrar o patrimonio
do Fundo

O valor de iméveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagBes de pregos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentacgéo aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagéo destes imdveis, bem como o pre¢o de negociacéo das Cotas
no mercado secundario poderdo ser afetados o que podera comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes

O Fundo pode investir em iméveis de forma direta ou indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente
laudos de avaliacéo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relagdo aos imoveis nos quais
invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas
nos estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliacdes desses Imdveis
e a possibilidade dos valores estimados néo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecBes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacéo celebrados pelo empreendedor
(ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigag6es dos
locatarios nos termos do contrato de locagdo. O ndo pagamento de um aluguel implica em néo
recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hip6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido
aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alterag8es no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente
sdo feitas com base nos contratos de locagBes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda,
a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizacdo de agdo
revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme disp8e o artigo 51 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei n° 8.245/91"), “nas locagbes de iméveis destinados ao comércio, o locatario

terd direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatéario

esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo da locagéo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao
do contrato, o locatério ter& direito a renovacao do contrato por igual periodo.
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Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo apés 3 (trés) anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacao podera variar conforme as condigfes de
mercado vigentes a época da acao revisional o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da N&o Aquisi¢do do Ativo-Alvo

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependera da
conclusdo satisfatéria das negociacfes definitivas dos termos e condicdes com os respectivos
vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos-
Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos
do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos-Alvo, na forma descrita
na Secao “Destinagdo de Recursos” na pagina 4 deste Prospecto, dependera da captacao do Valor
Total da Emisséao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Distribuigdo Parcial e de N&o Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante
Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emisséo, o Fundo tera
menos recursos para investir em Ativos Imobliarios e Outros Ativos, podendo impactar negativamente
na rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, podendo impactar
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da Segunda Emisséo (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigcdo Condicionadas
e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da Segunda Emissédo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
possibilidade de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta, caso ndo seja
subscrito o montante de cotas equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Assim, caso o volume minimo de cada oferta de cotas ndo seja atingido, a Administradora ira devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta e (ii) o eventual custo unitario de distribuicdo pago pelo respectivo
investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do
risco de crédito, bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no
ambito da respectiva oferta publica de distribuicao de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos
encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo
poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar
em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacao ou da
venda dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes
da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacao a
tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razéo
do cancelamento de suas ordens de subscri¢éo.
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Ocorrendo a devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir 0os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Inexisténciade Operacbes de Mercado Equivalentes para fins de Determinag&o do Agio
elou Deséagio Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

N&o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do critério que julgar
mais adequado ao caso em questdo, podendo néo ter pardmetros que lhe permitam afericdo do preco
mais adequado. Nao ha como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham
a apresentar valorizacéo no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade
podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento de condi¢cdes precedentes

A Oferta somente sera distribuida pelo Coordenador Lider caso satisfeitas diversas condi¢cbes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipétese de ndo atendimento de tais
condicdes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e néo produzira
efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Na hip6tese
de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia ndo identificar outra oportunidade de investimento com
a mesma atratividade das Cotas para alocar seus recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de o Fundo poder ser adversamente afetado pelainadimpléncia dos inquilinos, bem como
pela rescisdo dos contratos de locacdo e ndo aceite de obras pelos locatarios

O Fundo corre o risco de crédito dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, consubstanciado na
possibilidade de um ou mais inquilinos deixarem de arcar com as obrigacdes de pagamento assumidas
em seus respectivos contratos de locacéo tipicos e atipicos, bem como pela rescisdo de tais contratos
de locacao tipicos ou atipicos. Adicionalmente, os inquilinos dos Ativos Imobilidrios sédo, em muitos
casos, grandes corporacgdes, cujos resultados encontram-se diretamente relacionados ao crescimento
econdmico do pais. Assim, uma retragdo na economia brasileira, ocasionada tanto por crises internas
como por crises externas, podera afetar negativamente os negoécios desses inquilinos e,
consequentemente, a demanda e pagamento pela locagdo dos Ativos Imobiliarios. (i) O atraso ou
inadimplemento nos pagamentos dos aluguéis, multas e encargos, bem como (i) a rescisdo dos
contratos de locagéo tipicos ou atipicos, nas hip6teses, termos e condi¢des de cada respectivo contrato
e (iii) o ndo aceite de obras e o decorrente atraso na imissdo de posse pelos respectivos locatérios,
poderdo reduzir o fluxo de caixa de locagdes dos Ativos Imobiliarios a serem recebidos pelo Fundo,
podendo causar um efeito adverso no Fundo, em sua condic¢do financeira e seu resultado operacional,
0 que podera afetar de forma adversa o investimento realizado pelos Cotistas e a rentabilidade
dos Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas, 0 que podera prejudicar de forma negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos
Imobiliarios e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito a que estdo Sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento
dos imoveis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario cujas cotas venham a
ser subscritas pelo Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara, indiretamente, sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagéo dos
iméveis. A Administradora e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
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arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes
dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros Ativos do Fundo estéo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
nado liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar a desvalorizagdo de ativos, o que afetara o prego de
negociagao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Distribuicdo Parcial e cancelamento da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicéo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscri¢cdo e ordens de investimento.
Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja colocado no ambito da Segunda Emissédo, a Oferta sera
cancelada pela Administradora, sendo todos os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
automaticamente cancelados. Nessa hip6tese, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serdo devolvidos integralmente, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis. Neste caso, a
expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Valor Total da Emisséo, o Fundo
terd menos recursos para investir em Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo poderé ser réu em diversas ac¢des, has esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao h& garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacéo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagcBes necessérias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade do Ativo-Alvo e dos
Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢c@es de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificacdo do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilagao
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerag&o por
um indice de precos ou por indice de remuneragéo béasica dos depdsitos em caderneta de poupanca
livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR séo remunerados por uma taxa de juros
gue sofrera alteragBes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
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dos pregos do Ativo-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que néo estabelece critérios de diversificagcao
de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer
dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria de Determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré- pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir
parcela preponderante do seu patriménio em determinados Ativos. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacdo, pela BTG Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento do Fundo.

Desse modo, a BTG Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela BTG Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Desempenho Passado nédo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagBes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a BTG Gestora e 0 Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a nédo realizagcdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas
condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto,
de elaboracéo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem

estejam incorretas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢éo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteracao
na politica econdmica, decisées judiciais, dentre outros. Embora a Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos das aplicagcdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Desvalorizacdo de Ativos Imobiliarios que Venham a Integrar o Patrimdnio do Fundo

Os Ativos Imobiliarios que integram e venham a integrar seu patrimonio poderdo sofrer perda de
potencial econémico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relagdo ao valor de aquisicdo pelo
Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas, bom como sua
negociagcdo no mercado secundario. Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdbmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a Regularidade dos Imdveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente,
do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imodveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcgéo; (iii) a negativa de expedi¢ao
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contrata¢éo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Imoveis em situagdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas
e o valor de negociacédo das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda néo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licengas apliciveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 0rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilirios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auséncia de Direito de Controlar as Opera¢des do Fundo

Os Caotistas, em geral, ndo terdo oportunidade de participar nas operacdes do dia a dia do Fundo.
Portanto, os Cotistas devem confiar no Gestor para conduzir e gerenciar, os assuntos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a Reclamacgéo de Terceiros

No ambito das atividades desenvolvidas nos Ativos Imobilidrios, eventualmente, o préprio
Fundo podera responder a processos administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Extensa Regulamentacao a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apoés a aquisicao de um imovel, o que poderéa acarretar empecilhos e/ou alteragdes no
imovel, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relacionado ao Periodo de Subscricdo concomitante ao Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

O Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento enviado pelo Investidor somente sera acatado até
o limite méximo de Cotas remanescentes ap6s o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, tendo em vista que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta
Institucional e da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Sendo assim,
a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
em razao do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo nao ocorrerd ou
ocorrera de forma parcial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude em
11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes
as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcfes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populacgéo,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumaos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condicdes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Imobiliarios
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta,
0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores seja superior a quantidade de Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, poderd ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de
recebimento dos Pedidos de Subscricdo, considerando o momento de apresentacdo do Pedido de
Subscricéo pelo respectivo Investidor ao Coordenador Lider.

O processo de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores por ordem
cronol6gica de chegada podera acarretar: (i) alocacdo parcial do Pedido de Subscri¢cdo pelo Investidor,
hip6tese em que o Pedido de Subscri¢cdo do Investidor poderéa ser atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Ultimo Investidor poderd ter o seu Pedido de
Subscri¢do atendido parcialmente; ou (i) nenhuma alocacao, conforme a ordem em que o Pedido de
Subscrigéo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos do art. 26, inciso VI, “b”, da Resolu¢gdo CVM 160, a CVM nao realizou analise
deste Prospecto, dos documentos da Oferta, nem de seus termos e condi¢gbes. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO
DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagéo,
distribuicao e gestado, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado,
ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No &mbito da Segunda Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo,
e, nas eventuais novas emissfes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pela Administradora ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.
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O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poder&o ndo se concretizar no futuro.
Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no &mbito do Estudo de Viabilidade
fundamentadas em tais premissas e projecdes poderdo ndo ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir
dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o
Investidor deverd ter cautela na andlise das informagfes apresentadas na medida em que o estudo de
viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado
pode ndao se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes
apresentadas pelo mercado imobiliario.

Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar
estimativas e suposicdes enviesadas, acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Outros Ativos serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervenc¢éo ou liquidagdo extrajudicial da institui¢cdo financeira na
qual é mantida a referida conta corrente, 0os recursos provenientes dos Outros Ativos |4 depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Propriedade dos Ativos Imobiliarios

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo podera investir em um Unico imével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatérios. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragéo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
das obrigacdes relacionadas ao Ativo-Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario do Fundo, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagédo de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracédo ou da gestéo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacgéo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, nao
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo, o que pode afetar a
rentabilidade das cotas do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderéo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundéario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacéo
e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicAo de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissfes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizagdo das novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
O Fundo podera realizar novas emissfes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimdnio e
financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua participagéo,
enfraquecendo o poder decisoério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia
geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacédo financeira,
em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a BTG Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor
especializado, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175. Quando
da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) o Gestor, para prestacdo dos servigos de
gestdo do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, para prestacéo dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, néo é
possivel assegurar que as contratagcdes acima previstas ndo caracterizardo situages de conflito de
interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014
dispde que a contratacao de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracdo nao
caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da
regulamentacéo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretagdo advém de oficio e ndo
se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM, néo é possivel assegurar que o
exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada a Administradora e ao Gestor ndo podera
ser considerado como uma situacéo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em fundos
de investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
Tais situagbes serdo objeto de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de opera¢do na qual ha conflito de
interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdécios relevantes para sua operagéo e para
manutencé@o de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagédo na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacao podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imoveis investidos
O langamento de novos empreendimentos imobiliarios em &areas préximas as que se situam os Ativos
Imobiliarios podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacao de espagos dos
Ativos Imobiliarios em condi¢gBes favoraveis, o que podera gerar uma reducgado na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desapropriacao ou de Outras Restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis que integrem e venham a
integrar o patrimdnio do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Puablico, a fim de atender finalidades

de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em diminuicao da
sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Outras restriges a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacao a ser dada a referidos imoveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcédo e/ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacéo firmados pelo Fundo, e/ou, indiretamente, de recebimentos de aluguéis
de im6veis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario investidos pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Ambientais e de Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os imdveis que compdem o patrimdnio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estéo sujeitos
a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacé@o e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo dos imoéveis e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imo6veis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/lou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricfes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sanc¢des
administrativas, tais como multas, indenizac¢es, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizagBes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sanc¢Bes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicacdes e geragdo de energia - € considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As san¢Bes administrativas aplicaveis, nos termos do Decreto Federal n° 6.514/2008,
incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que variam de R$ 500,00 (quinhentos reais) a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imoveis estédo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-los, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo, construcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢gfes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas
a sanc0fes criminais (inclusive seus administradores). Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou
renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
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proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imoveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenvolvimento/Construcdo das obras dos Ativos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucédo da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem ser
realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente o0s prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poder&o ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos.
O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

Conforme mencionado acima no item “Risco de Desenvolvimento/Construcéo das obras dos Ativos
Imobiliarios”, o Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construgédo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que 0s mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios, o que resultara em prejuizos aos
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perderd a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nédo renovacado de licencas necessdrias ao funcionamento dos imoveis investidos e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis investidos
e para os titulos do Fundo a eles vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagao e
venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagédo
de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construcao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis investidos, podendo ainda, culminar na obrigagédo do Fundo
de demolir as areas nédo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis investidos e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacéo de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacéo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos iméveis. Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os
valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade
e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao
de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias
relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operagOes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme
recomendac@es do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo as Novas Emissdes

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissfes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realizacdo de novas emissdes
de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do
Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0s respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento, o que podera prejudicar os rendimentos do Fundo e dos Cotistas. Ainda,
os procedimentos para exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscricdo das sobras, quando
aplicavel, serdo realizados exclusivamente junto a instituicdo escrituradora de cotas do Fundo,
observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade de Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) a Administradora ou a BTG Gestora; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou & BTG Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patrimdnio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos incisos “(i)” a “(iv)”, caso estas decidam adquirir cotas.

N&o se aplica a vedagédo prevista acima quando: (a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “(i)” a “(iv)” acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; (c) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
Andnimas, conforme o 8§ 3° do artigo 9 do Anexo Normativo Il da Resolugéo CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes Anteriormente a Aquisicao
de tais Ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisfes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, 0
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patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discusséo em ag¢es judiciais, a perda de agdes podera
ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios e acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Vacéancia, Rescisdo de Contratos de Locacédo e Revisdo do Valor do Aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imoveis
investidos, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagcdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Exposicdo Associados a Locacédo de Iméveis

A atuacéo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regifes, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio. Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e data centers em certa regiéo,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas puablicas; e (ii) da
interrupgdo ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo poderéa sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e
as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na consequente reducéo da rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestac&o dos Servi¢cos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios. Desta forma, no &mbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo € possivel
garantir que o Fundo deteréa a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagfes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas. Nao se pode

garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis investidos sera suficiente para protegé-
los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
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cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados,
a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e condicao financeira do Fundo, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de N&do Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locacao firmados pelo Fundo contém obrigacdo do locatario de
contratar e renovar 0s seguros patrimoniais dos imoveis. Se por ventura algum locatario vier a nédo
contratar ou renovar as apdlices de seguro dos imdveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Realizacéo de Obras e Expansfes que Afetem as Licencas dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas
necessérias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacéo de obras de expanséo e melhorias
realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas pode ser
adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no artigo 14 do Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emisséo ou, ainda, adquirir
no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara
a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo serd prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidacao do Fundo

No caso de aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢éo do condominio civil estabelecido com os demais
Catistas; (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao
da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Participacdo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar
na Reducédo da Liquidez das Novas Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
os Pedidos de Subscricédo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos listados no §1° do artigo 56
da Resolucdo CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso, favor ver o “Risco de
Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito acima. A Administradora, o
Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, & possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas e, consequentemente, do rendimento dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Lei Anticorrupcédo Brasileira

A Lein®12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupc¢éo Brasileira”), instituiu
a responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela prética de atos contra a
administragdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcéo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de
servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hip6teses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento
bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrup¢do Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensao ou interdicao
de operacdes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos,
subsidios, subvencdes ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicfes aceitaveis, a critério da
BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisi¢cdo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo
das Cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

26



_dh

FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

@ pactual

=

Riscos Inerentes & Unica de Cotas do Fundo

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualgquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Auséncia de Classificacdo de Risco dos Ativos

Os Ativos adquiridos pelo Fundo poderdao ser dispensados de classificacdo de risco por agéncia
classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacéo aplicavel. Adicionalmente,
os Ativos-Alvo poderdo adquirir direitos creditorios em relacdo aos quais nédo tenha sido atribuida
classificac@o de risco por agéncia classificadora de risco. A auséncia de classificacdo de risco dos
ativos investidos pelo Fundo e pelos Ativos-Alvo poderéa dificultar a avaliagdo e o monitoramento do
risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Execuc¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacado e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigacgdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo
nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimbnio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sédo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp8em o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolu¢cdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo,
0s quais poderdo afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogagao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer
informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuigcdo junto ao publico investidor em geral;
(iv) posterior alienacgdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

O cronograma indicativo para as principais etapas da Oferta encontra-se reproduzido abaixo:

Evento | Etapa | Data(l)

Divulgacgéo de fato relevante sobre a aprovacéo da Oferta
Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM e a B3
1 Registro da Oferta na CVM 06/03/2024
Divulgagéao deste Prospecto e da Lamina
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

2 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 11/03/2024
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 13/03/2024
Inicio da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
A Data limite para divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco 19/03/2024
Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 Inicio do Periodo de Subscrigdo @ 20/03/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/03/2024
- Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/03/2024
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia
8 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 27/03/2024
9 Encerramento do Periodo de Subscrigao 25/04/2024
10 Data maxima do Procedimento de Alocacao 26/04/2024
11 Data maxima da Liquidacédo da Oferta para os Investidores que apresentaram 30/04/2024
Pedidos de Subscrigao ou ordens de investimento dentro do referido Periodo de Subscri¢cdo
12 Data limite para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 30/08/2024
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes, atrasos ou
prorrogacdes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitacdo a CVM. Qualquer modificacéo no cronograma da
distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagédo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69
da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. A revogagéo, suspensédo, o cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider da CVM e da B3, veiculos também utilizados para
disponibilizagcéo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolu¢cdo CVM 160. Sobre os prazos, termos, condiges
e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a segdo “Restrigbes a direitos de investidores no
contexto da oferta” deste Prospecto.
@ Considerando que o Periodo de Subscricédo estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,

os pedidos de subscricdo ou as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Cotas que
remanescerem apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

*Nos termos do artigo 72 da Resolu¢cdo CVM 160, na presente Oferta, ndo sera permitida a revogagao
da aceitacdo pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO
ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Disponibilizacdo de Avisos e Anuncios da Oferta.

O ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER
AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E
DA B3:

. Administradora: https://mww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos
(neste website, acessar a barra “Pesquisar e procurar por ‘Fundo de Investimento Imobiliario
BTG Pactual Shoppings” ou “33.046.142/0001-49”, entdo clicar em “Anuncio de Inicio”,
“Prospecto”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada, apds divulgados);

. Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/real-estate (neste website acessar
“Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Shoppings”, e entdo acessar “Prospecto
Definitivo” ou a opcéo desejada, apos divulgados);

. Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em
“Mercado de Capitais - Download” depois em “2024”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da
22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Shoppings” e entdo acessar
“Prospecto Definitivo” ou a op¢éo desejada, apds divulgados);

. CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°,
3° e 4° andares, CEP 01333-010, na Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, bem como
na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", clicar em “Mapa de
Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugao CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobiliario
BTG Pactual Shoppings”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdao abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entéo,
clicar no documento desejado);

. Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=330
46142000149 (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario BTG Pactual Shoppings”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual
Shoppings” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada);

. Instituicbes Participantes: InformacBes adicionais sobre as Instituicbes Participantes podem
ser obtidas nas dependéncias das Instituicbes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Forma e Condi¢cdes de Subscricéo e Integralizacdo

Observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a partir do 10° (décimo) dia util contado da divulgacéo
do Anuncio de Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto, conforme previsto no Cronograma acima,
iniciar-se-a, no ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Subscricdo (conforme definido abaixo)
e ordens de investimento de Investidores, inclusive os que sejam Pessoas Vinculadas, de 20 de marc¢o
de 2024 de (inclusive) a 25 de abril de 2024 (inclusive), a depender do atingimento do Montante Minimo
da Oferta (“Periodo de Subscricao”), observado o procedimento referente ao Direito de Preferéncia
previsto no item 8.1 deste Prospecto.
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Os Investidores que apresentarem seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro
dos prazos previstos neste Prospecto deverdo integralizar as Cotas por eles subscritas nas
respectivas datas de Liquidacéo da Oferta, conforme cronograma constante da secéo “5. Cronograma”
deste Prospecto.

Caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido antes da data maxima de encerramento do Periodo
de Subscricdo, qual seja, 25 de abril de 2024, o Coordenador Lider podera encerrar, a seu critério, o
Periodo de Subscricdo antes de tal data maxima, observado que serd mantido, em qualquer caso,
o0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia conforme cronograma constante da secédo
“5. Cronograma” deste Prospecto. Apos o encerramento do Periodo de Subscrigdo (em 25 de abril de
2024 ou antes, conforme disposto neste paragrafo) e realizacdo do Procedimento de Alocacao, a
Administradora divulgard comunicado ao mercado informando sobre o encerramento do Periodo de
Subscricdo e requerendo aos Investidores, que apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento dentro do referido Periodo de Subscricdo, para integralizarem as Cotas por eles
subscritas, conforme resultado do Procedimento de Alocagdo, em até 3 (trés) dias Uteis.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (encerrando-se, inclusive, anteriormente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia), o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de
Subscri¢do ou a ordem de investimento por ele enviado somente serd acatado até o limite maximo de
Cotas remanescentes verificadas apos o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo, observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional e
a possibilidade de Distribuicio Parcial.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n°® 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 27”),
a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas, sendo a subscri¢cdo das Cotas formalizada por meio do sistema de
registro da B3. O formulario especifico, celebrado em caréater irrevogével e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas ofertadas, firmado por cada
Investidor, inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscri¢cdo”) a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM 27.

Durante os prazos previstos no cronograma constante da segéo “5. Cronograma” deste Prospecto, o
Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes receberdo os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de
Subscri¢céo preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a
Resolucdo CVM 27 por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e
integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou
Pedido de Subscricao, caso sejam Investidores Nao Institucionais, para o Coordenador Lider ou para
as Instituicbes Participantes.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, serd admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas,
a qual esta condicionada a subscri¢éo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.

As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, ou (ii) na data méaxima da Liquidacdo da Oferta para os Investidores que
apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro do referido Periodo de
Subscri¢do, conforme indicado nesta secao, pelo Preco de Subscricédo e Integralizacdo ou pelo Preco
de Subscricdo Atualizado, conforme o caso, nos termos previstos neste Prospecto.

Caso, nas respectivas datas de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, dos Cotistas, do Coordenador Lider e/ou das Instituicbes Participantes, a
integralizacéo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) dia
util imediatamente subsequente a respectiva data de Liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo e
Integralizacdo ou pelo Prego de Subscri¢cdo Atualizado, conforme o caso, nos termos previstos neste
Prospecto, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas, Coordenador Lider e/ou Instituicdes
Participantes, de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider e/ou as Instituicdes Participantes deverdo devolver aos Investidores e Cotistas,
conforme o caso, os recursos eventualmente depositados.
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Os Investidores terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢cao ou ordens
de investimento, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160,
a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Emisséo; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissao. Caso a aceitagao esteja condicionada ao item
“(ii)” acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcéo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emisséo ou de quantidade minima de Cotas que néo foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatado e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serédo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacéo da Oferta,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de Liquidacao. Na hipétese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador
Lider e as Instituicdes Participantes deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverédo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
Liquidacdo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos do Artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos do Artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o Investidor podera desistir do
respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e revogar sua aceitacdo a Oferta, sem
guaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider ou Instituicdo
Participante da Oferta até o 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que o Investidor receber
comunicacdo da Administradora sobre a suspenséo ou a modificacéo da Oferta. Adicionalmente, os
casos acima serdo imediatamente divulgados por meio de comunicado ao mercado, nos mesmos
veiculos utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto no Artigo 69 da Resolucéo
CVM 160. No caso da alinea “(b)” acima, apés a divulgagdo do comunicado ao mercado, o Coordenador
Lider e as Instituicdes Participantes deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceita¢cbes da Oferta, de que o respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, nos termos deste inciso, o respectivo
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, serd considerado vélido e o
Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento e venha a desistir do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, nos termos deste
inciso, os valores depositados serdo devolvidos, 0os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da Liquidagéo da Oferta, conforme aplicavel, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Caso néo haja a conclusdo da Oferta, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de
inadimplemento de qualquer das partes ou de nédo verificacdo das Condi¢cdes Precedentes ou de
cancelamento ou revogacéo da Oferta, todos os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento serdo
cancelados e o Coordenador Lider, as Instituicdes Participantes e o Fundo, por meio da Administradora,
comunicardo tal evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de
comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados
serdo devolvidos, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
Liquidag&o da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta.
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O prazo de distribuicdo das Cotas encerrar-se-a em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacédo do Andncio de Inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugédo CVM 160, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Apés a captagcdo do Montante
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com o Gestor, podera decidir, a qualquer
momento, pelo encerramento da Oferta. Caso nédo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta
até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Oferta
sera automaticamente cancelada pela Administradora. Caso a Oferta ndo seja cancelada, o prazo de
distribuicao se encerrara na data da divulgacédo do Anuncio de Encerramento.

Caso, ap0s cada data de Liquidacdo da Oferta, o0 Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
poderé ser encerrada e eventual saldo de Cotas da Segunda Emissao néo colocado sera cancelado
pela Administradora.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo
de Andncio de Encerramento, nos termos da Resolucdo CVM 160. A Oferta ndo contara com esforcos
de colocacao das Cotas no exterior.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagcdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Historico das Negociacoes.

A tabela abaixo indica a cotacdo maxima, minima e média das Cotas para os periodos indicados:

Cotacgdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociagao por cota (em Reais)

2019 R$120,20 R$100,00 R$117,08
2020 R$130,00 R$90,00 R$117,08
2021 R$105,19 R$70,00 R$101,38
2022 R$74,90 R$58,23 R$87,33
2023 R$96,00 R$51,90 R$66,08
2024 R$96,09 R$89,00 R$69,28

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

1T 2022 R$74,90 R$62,00 R$68,76
2T 2022 R$73,40 R$62,70 R$68,01
3T 2022 R$67,98 R$58,23 R$61,89
4T 2022 R$69,93 R$60,40 R$65,85
1T 2023 R$63,03 R$55,00 R$59,69
2T 2023 R$62,10 R$51,90 R$58,24
3T 2023 R$83,00 R$61,55 R$68,85
4T 2023 R$96,00 R$84,00 R$91,02

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

9/2023 R$ 83,00 R$ 75,00 R$ 77,41
10/2023 R$ 87,15 R$ 84,00 R$ 85,88
11/2023 R$ 95,00 R$ 88,10 R$ 92,58
12/2023 R$ 96,00 R$ 93,47 R$ 95,06
1/2024 R$ 96,09 R$ 93,50 R$ 95,51
2/2024 R$ 93,80 R$ 89,00 R$ 91,72

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e
3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
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6.2. Informac@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Conforme disposto no Artigo 15 do Regulamento, no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
fica assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas emitidas.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util contado da data de divulgag&o
do Anudncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com
o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas inicialmente ofertadas, na propor¢céo
do numero de cotas de emissao do Fundo que possuirem, conforme aplicacéo do fator de proporcao
equivalente a 1,44920732000, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que a quantidade maxima de novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero
inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera aplicagdo minima para a subscrigdo de novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A quantidade méxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusédo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). N&do havera exigéncia de aplicagao
minima para a subscricao de novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o
Coordenador Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado
junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio do Escriturador, a partir da data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 5° (quinto) dia util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados
0os procedimentos operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(a) deverdo indicar a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (b) poderdo optar
por condicionar sua adesao a Oferta, nos termos da se¢éo “Distribui¢cdo Parcial”.

A integralizacdo das novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observar4 os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricao da totalidade das novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado na data de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da péagina da rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, informando o montante de novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores que
apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o Periodo de Subscricdo
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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6.3. Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

A posicao patrimonial do Fundo, apés a subscricéo e integralizacédo da totalidade das Cotas da Oferta,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Cenarios Quantidade de Novas | Quantidade de Cotas do | Fundo apds a Captacao Cotas apés a Captacao
Cotas Emitidas Fundo apés a Oferta dos Recursos da dos Recursos da
Segunda Emissdo(*) (R$) | Segunda Emissao(*) (R$)
1 500.000 4.805.079 R$ 622.449.933,66 R$129,54
2 6.238.952 10.544.031 R$1.174.394.172,78 R$111,38
3 7.798.690 12.103.769 R$1.324.394.403,98 R$109,42

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo conforme o Informe Mensal do Fundo de janeiro de 2024, acrescido pelo valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenérios (considerando o Prego de Emisséo, excluido o Custo Unitario de Distribuicdo). Tais valores poderdo, ainda,
variar em caso de aplicacédo do Prego de Subscricdo Atualizado.

Cenério 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, com base no Preco de Emisséo, excluido o Custo
Unitario de Distribuicéo.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Valor Total da Emissdo, com base no Preco de Emisséo,
excluido o Custo Unitario de Distribuigc&o.

Cenério 3: Considera a distribuicdo do Valor Total da Emisséo e das Cotas Adicionais, com base no
Preco de Emisséo, excluido o Custo Unitério de Distribuigao.

Diluicao Econbmica Imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Cotas

Em funcéo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que n&do subscreverem as Cotas terdo sua
participacdo econ6mica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo teréo
sua participagdo econdmica diluida em 10,41% (dez inteiros e quarenta e um centésimos por cento).

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Emisséo, os atuais Cotistas do Fundo terdo sua
participagcao econdmica diluida em 59,17% (cinquenta e nove inteiros e dezessete centésimos por cento).

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Emisséo e das Cotas Adicionais, 0s atuais
Cotistas do Fundo terdo sua participacdo econ6mica diluida em 64,43% (sessenta e quatro inteiros e
quarenta e trés centésimos por cento).

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo conforme o Informe Mensal do
Fundo de janeiro de 2024, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da
liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior ao
apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SEGAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PAGINA 19 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Considerando que nao havera procedimento de bookbuilding para formacao do preco, o Preco de
Emisséo das Cotas foi fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do
artigo 15, inciso |, do Regulamento, e aprovado pela Administradora por meio do Ato da Administradora.

O Preco de Subscricdo e Integralizacdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais
Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, pelo preco equivalente a média de fechamento do
valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de
fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacao do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco,
limitado a uma variagéo positiva ou negativa, conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que
haja alteracdo na quantidade de novas Cotas objeto da Segunda Emissé@o, nos termos previstos
neste Prospecto.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Conforme descrito no fator de risco “Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta e a divulgacao ao mercado de fato relevante sobre a liberacéo das Cotas
para negociacdo no mercado secundario” deste Prospecto, as Cotas somente poderéo ser negociadas
apos (i) a divulgacédo do Anancio de Encerramento; (ii) a divulgacéo da distribuicdo de rendimento pro
rata, caso aplicavel; (iii) a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3; (iv) a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre
a liberagdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario; e (v) a divulgacao de formulario de
liberagéo para negociagdo de cotas.

7.2. Tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqgueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas
cotacdes em bolsa de valores e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 6 A 28 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO
ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO
NAS COTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE () NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIACOES DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (Il) NAO ESTEJAM DISPOSTOS
A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO E NO INFORME ANUAL DO FUNDO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacédo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo
dependera de aprovacéo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise,
sendo que, apoés esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &mbito de requerimento de revogac¢éo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, o pleito de revogacéo da Oferta
presumir-se-a deferido caso nédo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
dias (teis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, a CVM poder4, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificagao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e o Gestor, ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipoteses, é
obrigatoria a comunicagdo da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67
da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢Bes previstas no
Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolu¢do CVM 160: (i) a modificagdo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, em caso de modificagdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacao, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica & hipotese prevista acima, entretanto a CVM
pode determinar a sua adoc¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liqguidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢cfes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160
ou do registro automéatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacéo que disp6e sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro automéatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados o0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
Ilhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia dutil
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensédo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em néo revogar sua aceitacdo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de n&o verificacdo da
implementacdo das Condi¢cfes Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribui¢&o), importa
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugéo
CVM 160, a Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢cdo), por motivo distinto
daqueles previstos acima, nao implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribui¢é@o seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensado ou o cancelamento devera ser divulgado
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspenséo da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou
(i) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizacdo das Cotas terdo os valores efetivamente integralizados devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos ap0s a data de divulgagéo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente poderé ser revogada
pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢fes a que a oferta publica esteja submetida

Ndmero da Emissao

A presente emissao de Cotas representa a 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.
Séries e Classe

Série e classe Unicas.

Tipo de Oferta

Primaria.

Registro da Oferta

A Oferta sera realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolucao
CVM 160, sujeita ao rito automético de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios.

Procedimento e Forma de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, observados os termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, da Resolucdo CVM
175 e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta (“Procedimento de Distribui¢céo”).

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas
correspondem a fragfes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade
das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdésitos
mantidas junto ao escriturador.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuic@o publica das Cotas serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Prazo de Colocacéao”);

Plano de Distribuicdo

Uma vez atendidas as Condi¢cdes Precedentes, a Segunda Emissdo serd realizada na forma e
condi¢Bes seguintes:

0] as Cotas serdo objeto de distribuicdo publica para os Investidores, nos termos da Lei n® 6.385,
de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores Mobilidrios”) e da Resolucdo CVM 160,
intermediada pelo Coordenador Lider;

(i)  ndo existirdo reservas antecipadas para a Oferta;

(i) as Cotas poderao ser subscritas e integralizadas em uma ou mais datas, a qualquer tempo,
a partir do inicio da distribuicdo, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no
artigo 48 da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  nos termos do disposto no artigo 6°, § 4°, da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider devera
manter a disposi¢do da CVM: (a) lista com informagfes que possibilitem a identificacdo das
pessoas consultadas, bem como a data e a hora em que foram consultadas; e (b) as
apresentacdes e os materiais utilizados; e

(v)  nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de preco para as Cotas.
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Observadas as disposicdes de regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider e as InstituicBes
Participantes deverdo realizar a distribuicao publica das Cotas, conforme plano de distribuicéo fixado
nos seguintes termos (“Plano de Distribuigdo”):

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

apo6s a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgagdo do Prospecto e do
Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentagfes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones) (“‘Apresentagdes para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59 da
Resolucdo CVM 160;

0s materiais publicitarios serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia Gtil apés a sua
utilizacé@o, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolu¢édo CVM 160;

os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, por meio do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o montante
total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider e pelas Instituicbes Participantes para os Investidores da Oferta que tiverem
apresentado Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento durante o Periodo de Subscri¢céo;

durante o Periodo de Subscri¢do, o Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes receberéo
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65
e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de Subscricao preenchido pelo Investidor passara a ser
o0 documento de aceitagcdo de que trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor
aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a por
ele alocadas;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscricéo ou ordem de investimento junto (a) ao Coordenador Lider, no caso dos Investidores
Institucionais, ou (b) ao Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes, no caso dos
Investidores N&o Institucionais, conforme disposto no Contrato de Distribui¢éo;

0 Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes serdo responsaveis pela transmissédo a B3
das ordens acolhidas no d&mbito dos Pedidos de Subscricdo ou ordem de investimento;

até o dia util imediatamente anterior a data de realizagdo de cada Procedimento de Alocagédo
(conforme abaixo definido), o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes receberdo as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores, indicando a quantidade de
Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva;

concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencdo do registro automatico da
Oferta e & divulgacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider e as Instituicdes
Participantes consolidardo as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme
0 caso;

a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o
Plano de Distribuicao;

nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e pelas InstituicGes
Participantes aos Investidores interessados em subscrever Cotas no &mbito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

As Cotas deverao ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao
do Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgacao do
Anuncio de Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor,
nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160.
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O Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes realizardo a Oferta de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, observada a prioridade concedida aos
atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia; (ii) a adequagéo do investimento ao
perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160.

Critério de Alocacéo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
conforme descrito no item 8.5 deste Prospecto, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores N&o
Institucionais, conforme disposto neste Prospecto; e (iii) em caso de excesso de demanda, verificar se
havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais.

Caso, nadatado Procedimento de Alocacdo, seja verificada demanda superior ao Valor Total da
Emisséo, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento serdo alocados por ordem de
recebimento dos Pedidos de Subscricdo, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional previsto nesse Prospecto, e observado que os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento realizados no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia serdo alocados
primeiro.

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um tergo) a quantidade inicial de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo
sera permitida a colocagéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscri¢do e as ordens
de investimento, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia (conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso contratado, e
caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no 8 3° do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Administradora, do Gestor,
do Coordenador Lider ou das Instituicbes Participantes, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na Oferta, as demais pessoas consideradas vinculadas,
nos termos da Resolugdo da CVM n°35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Pessoas Vinculadas”).

A liquidacédo financeira das Cotas se dard nas respectivas Datas de Liquidacao da Oferta, conforme
previsto no cronograma constante da segao “5. Cronograma” deste Prospecto, desde que cumpridas
as Condicbes Precedentes (conforme definido abaixo), conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidacdo. O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes fardo a liquidagdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribuicdo seja resilido, na forma prevista
no Contrato de Distribuicdo, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider e as
Instituicdes Participantes, juntamente com a Administradora, comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Se os Investidores ja tiverem efetuado o pagamento do prego de subscrigdo
das Cotas, o0 preco de subscrigdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e
com deducdo, se houver, dos tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento e/ou revogacdo da Oferta e/ou da resilicdo do Contrato de
Distribuic&o, na forma prevista no Contrato de Distribuicdo.
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8.2. Eventual destinacédo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores

Conforme informado no item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada
a Investidores que sejam Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. A Oferta possuira
as seguintes especificidades em relacéo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Oferta Nao Institucional.

50% (cinquenta por cento) das Cotas serdo destinadas prioritariamente para a Oferta a ser realizada
exclusivamente junto aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), observado que
0 Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, reduzir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, até o limite do Valor Total
da Emissao.

® O Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes somente atenderédo Pedidos de Subscricédo
realizados por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(ii) Os Pedidos de Subscricdo realizados por Investidores N&o Institucionais observardo os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3. O Investidor N&o Institucional que esteja
interessado em adquirir Cotas devera enviar seu pedido indicando o montante total
correspondente a quantidade de Cotas a ser subscrita; e

(i) O Investidor Ndo Institucional podera efetuar mais de um pedido de compra, mesmo em
dias diferentes, desde que por meio do Coordenador Lider ou de uma uUnica Instituicdo
Participante e seja indicada a mesma conta de custddia.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do total de Cotas, todos os Pedidos de Subscrigdo da
Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento
dos Pedidos de Subscricédo, considerando o momento de apresentacdo do Pedido de Subscri¢éo pelo
respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider entre todos os Investidores N&o
Institucionais que participaram da Oferta, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta N&@o Institucional, desconsiderando-se as fracdes de
Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro.
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
por eles indicada no respectivo Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento. O Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢do ou
ordens de investimento.

Oferta Institucional.

0] A Oferta institucional serd realizada exclusivamente junto a Investidores Institucionais que
realizarem Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento (“Oferta Institucional”);

(i)  Apos o atendimento do percentual prioritario dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, conforme previsto neste Prospecto, as Cotas remanescentes
serdo destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas;
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(i) Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverédo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condi¢éo ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢cdo firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo quanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou
outras condicbes que ndo as estipuladas acima. No entanto, em caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da Primeira
Emissao inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as
Pessoas Vinculadas;

(iv) Caso, ap6s o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam a quantidade
remanescente de Cotas, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local
de fundo de investimento imobiliario.

8.3. Autorizagbes necessarias a emissado ou a distribuigcdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacgéao

A Segunda Emisséo, a Oferta e a celebragdo dos documentos da Oferta séo realizadas com base na
aprovacao do Ato da Administradora.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado,
ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Resolucdo CVM 175, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

8.4. Regime de Distribuicéo
As Cotas serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de distribuigdo.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condi¢des do
Contrato de Distribui¢cdo, convidar as Instituicbes Participantes, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas,
desde que ndo represente qualquer aumento de custos para o Gestor e o Fundo. Para formalizar a
adeséo das Instituicdes Participantes, as Instituicbes Participantes deverdo aderir expressamente a
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigéo.

8.5. Procedimento de Alocacao

Nos termos do disposto na secgdo “5. Cronograma”, havera procedimento de alocacdo no &mbito da
Oferta, apds a obtencéo do registro da Oferta e apés o encerramento do Periodo de Subscricdo e do
Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificagcdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricéo e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores,
sem lotes minimos ou maximos, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais
(“Procedimento de Alocacédo”). Nao houve procedimento de coleta de inten¢des de investimento no
ambito da Oferta anteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do inicio da distribuicdo.
O Procedimento de Alocacgdo sera realizado até 26 de abril de 2024, a depender do atingimento do
Montante Minimo da Oferta e da data final do encerramento do Periodo de Subscrigao.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de Alocacéo,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos
listados no §1° do artigo 56 da Resolugédo CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE A PARTICIPACAO
DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS RESULTAR NA
REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS”.
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No ambito do Procedimento de Alocacdo, ndo serdo consideradas, em nenhuma hipoétese,
relagBes com clientes e outras considerag6es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider e do Fundo.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) para negociacdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Na
data definida no formulario de liberacao a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do anincio de
encerramento e da obtencéo de autorizacao enviada pela B3. Para maiores informacdes acerca das
restricbes de negociacado das Cotas, vide o fator de risco “Indisponibilidade de negociacéo das
Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato
relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario” na secédo
“Fatores de Risco” deste Prospecto.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacao de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢cdes da Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do
Regulamento para credenciamento do Formador de Mercado nos mercados administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012 - DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo né&o possui, nesta data, prestador de servigos de formacdo de mercado.

E vedado & Administradora e ao Gestor o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas
do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8.8. Contrato de estabilizacao

Nao serd (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Nao seréa firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos e Exigéncias Minimas

No ambito da Oferta, ndo haverd estipulacdo de montante minimo por Investidor, de forma que
cada Investidor interessado em participar da Oferta deverd subscrever, ao menos, 1 (uma) Cota,
equivalente a R$ 100,00 (cem reais), considerando o Preco de Emisséo acrescido do Custo Unitério
de Distribuicdo, observada, ainda, a colocacao de Cotas equivalente, ao menos, ao Montante Minimo
da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracgéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da
Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo VI deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Nenhuma das operacfes descritas abaixo séo vinculadas a Oferta e/ou a Segunda Emissao e nao ha,
na data deste Prospecto, quaisquer operacfes celebradas entre a Administradora, o Gestor,
o Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econémicos
que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Segunda Emissao.

O Fundo, o Gestor e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico do Gestor poderéo vir
a contratar, no futuro, sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacéo de operagdes financeiras, em condi¢cdes a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operacfes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentacao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro
Cotas de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Na data deste Prospecto, a Administradora declara que tem completa independéncia no exercicio de
suas funcdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa configurar conflito de
interesses com relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, 0s atos que caracterizem situacdes de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o Gestor dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

Para mais informacGes sobre situacbes de potencial conflito de interesses, veja a secédo
“4. Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” -
Relacionamento entre a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider.

Ressalta-se, inicialmente, que o Coordenador Lider é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual
e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, 47orporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Coordenador Lider oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A Administradora
e 0 Gestor séo sociedades detidas e controladas 100% (cem por cento) diretamente pelo Coordenador
Lider, atuando na administracdo e gestdo de fundos de investimento, respectivamente, tanto para
clientes do Coordenador Lider quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tais
sociedades atuam de forma apartada em suas operacfes e atividades, possuindo administracdo e
funcionarios proprios.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, a Administradora declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fun¢des perante o Fundo e ndo se encontra em situa¢éo que possa
configurar conflito de interesses com relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, os atos que
caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislacéo aplicavel.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condic¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacéo relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéao

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Distribuicdo, das Cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual
Shoppings”, celebrado em 05 de marco de 2024, entre o Fundo, por meio de seu Gestor, o Coordenador
Lider e a Administradora (“Contrato de Distribuic&o”), o Fundo, representado pelo Gestor, contratou
o Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas,
consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo da Oferta para aplicagdo de
recursos no Fundo.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os, ndo sendo
responsavel por saldo de Cotas eventualmente ndo subscrito.

Remuneracéo

O Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos &mbitos da coordenacao, estruturagédo e distribuicdo das Cotas do Fundo. Pela
execucdo das atividades, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracéo, incluida no Custo
Unitario de Distribuicéo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que subscreverem
as Cotas no ambito da Oferta, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014
(“Remuneracéo”):

(i) Comissao de Estruturacédo: equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento), sobre o valor total
das Cotas subscritas e integralizadas (“Comisséo de Estruturacdo”); e

(ii) Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas. (“Comissdo de Distribuicdo”).
Esta remuneracéo poderd ser repassada, no todo, as Instituicbes Participantes que aderirem a Oferta.

As comissfes das Instituic6es Participantes serdo reguladas por meio de termos de adeséo ao Contrato
de Distribuicéo da Oferta.

O Fundo, exclusivamente com o0s recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo pagara ao
Coordenador Lider a Comisséo de Estruturacdo e a Comissao de Distribuicdo, a vista e em moeda
corrente nacional, acrescida dos tributos. Este montante devera ser pago ao Coordenador Lider em
conta corrente a ser por ele oportunamente indicada, em até 1 (um) dia util contado da primeira data
de liquidacdo das Cotas. O pagamento da Remuneracdo poderd ser feito mediante dedugdo dos
valores obtidos com a liquidacdo das Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

Todos os pagamentos devidos a titulo de Remuneracédo deveréo ser feitos pelo Fundo ao Coordenador
Lider & vista, em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da Liquidacéo
da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

A exclusivo critério do Coordenador Lider, qualquer parcela da Remuneragéo aqui descrita podera ser
repassada, no todo ou em parte, as suas subsidiarias ou a quaisquer outras instituicées que participem
da Oferta, nos termos da regulamentacao vigente. Neste caso, o0 Coordenador Lider podera instruir a
Administradora a pagar diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos valores
devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos da remuneracéo tratada
aqui, visto que toda e qualquer comisséo devida a tais instituicdes sera descontada da Remuneracao
devida ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragéo de aliquota ou base de célculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos relacionados a Comisséo de
Estruturacdo e a Comissao de Distribuicao feitos ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados, conforme o caso pelo Fundo, de modo que
devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider
receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos nao fossem incidentes
(gross-up). Para fins deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de quaisquer outros
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Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor
Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem ser&o celebrados contratos de estabilizacéo de precos ou de garantia de liquidez das
Cotas no mercado secundario.

Condi¢cdes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacéo dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas néo limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condicdes precedentes, consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil” e “Condicbes
Precedentes”, respectivamente), sob pena de resolucao do Contrato de Distribuicdo, até a data do
inicio da Oferta e sua manutencao até a data da Liquidagdo da Oferta, exceto se houver outro prazo
expressamente estabelecido, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

® obtencéo pelo Coordenador Lider e seus comités, de todas as aprovagdes internas necessarias
para a prestacdo dos servigos;

(i)  obtencéo, pelas partes, de todas e quaisquer aprovacgdes, averbacdes, protocoliza¢des, registros
e/lou demais formalidades, necesséarias a realizacdo, efetivagdo, formalizagdo, precificagéo,
liquidacdo, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a (a) 6rgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores e institui¢des financeiras, incluindo as de cunho regulatdrio e de contrapartes
em contratos, e renuncias de direitos de preferéncia por locatérios, consorciados, e outros
terceiros vinculados aos Ativos Imobiliarios, se aplicavel;

(i)  obtencd@o, pelas partes, junto a seus respectivos 6rgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessérias para a
realizagéo, efetivacdo, formalizacéo, liquidacéo, concluséo e validade da Oferta;

(iv) negociagéo, preparacéo, aprovacao, formalizagdo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentacdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da
Oferta”), que conterdo, entre outros, os termos e condi¢cdes da Oferta, em forma e substancia
satisfatorias a Administradora, ao Gestor e ao Coordenador Lider;

(v) obtencéo, pelas Partes, do Registro Automético da Oferta na CVM nos termos da legislacédo
aplicavel, bem como obtenc@o de registro das Cotas para negociagdo exclusivamente no
mercado de bolsa da B3;

(vi) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicados no
Contrato de Distribuicao;

(vii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio;

(viii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislacédo aplicavel, bem como a taxa de registro
das Cotas para negociagdo na B3, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

(ix) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo mas nao
se limitando as normas referentes (a) a vedacao a negociagao prevista no artigo 86 da Resolugéo
CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolu¢cdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor, e na Resolu¢do CVM 160;

(x) cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicio e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta;

(xi) até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data da Liquidagao da Oferta, o Coordenador Lider devera ter
recebido a opinido legal com relagao a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que
concerne aos aspectos da legislacao brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e contetido
aceitaveis pelo Coordenador Lider;
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(xii)  recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragédo da Administradora e do Gestor, nos termos
do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a responsabilidade pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta;

(xiii) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcéo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n° 12.259, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, a Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, e a Lei
Anticorrupcao Brasileira, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010
(“Leis Anticorrupgao”) pelo Gestor, pela Administradora, pelo Coordenador Lider, pelo Fundo
elou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xiv) confirmacéo do rigoroso cumprimento pelo Gestor, pela Administradora, exclusivamente perante
o Fundo, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo relativa a nao
utilizacdo de méao de obra infantil e/ou em condi¢cbes analogas as de escravo, procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as hormas ambientais, bem como adotando
as medidas e ac¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

(xv) ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora, de (a) intervengdo, regime de administracdo
especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da
Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(d) propositura de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou
(e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacéo ou de sua concessao pelo juiz competente.

A verificagdo do atendimento das Condi¢cdes Precedentes acima seré feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider ndo sera obrigado a renunciar a
uma Condi¢éo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementacéo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes descritas acima anteriormente a
concessdo do registro da Oferta deverd ser tratada como modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido
divulgado o Anuncio de Inicio.

Caso as Condic¢des Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir
os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuicdo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha
sido deferido, serd cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, dando causa a
revogacao da Oferta, observado o disposto no artigo 68 da Resolu¢gdo CVM 160.

N&o obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Cotas. O procedimento de dispensa de
qualquer das Condicdes Precedentes se dara por meio de notificacdo prévia da Administradora e/ou
do Gestor ao Coordenador Lider, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(&do) ou néo ser
aceita(s) pelo Coordenador Lider, sendo que (i) caso as Condi¢cdes Precedentes ndo sejam cumpridas
e o Coordenador Lider ndo aceite as justificativas apresentadas pela Administradora e/ou pelo Gestor,
o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o registro da
Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera cancelado, nos termos dos artigos 70 e 71
da Resolugdo CVM 160; ou (ii) caso o Coordenador Lider aceite as justificativas apresentadas pela
Administradora e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condi¢cbes Precedentes ndo cumpridas serdo
dispensadas e, portanto, a distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Ap6és o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdo de
implementacdo exceda a data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos
termos acima, o Coordenador Lider providenciard a divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja
iniciada a Oferta.
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Cépia do Contrato de Distribuicao

A cépia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reprodugéo, na
CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativos do custo da distribuicdo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de subscrigao;

b) a comisséao de coordenacéo;

c) a comissdéo de distribuicéo;

d) a comisséao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissfes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) 0 custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e

)] outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissédo na data de emisséo, assumindo a colocac¢éo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracdes em razdo da eventual emissédo das Cotas Adicionais, resultando
em recursos liquidos da Oferta correspondentes ao valor de R$ 600.000.013,84 (seiscentos milhdes e
treze reais e oitenta e quatro centavos).

Custo Total Custo Unitario b Releis v il Relelge 2
Comissdes e Despesas® @ da Oferta (R$) or Cota (RS) ao Valor Total Custo Unitario
P da Oferta por Cota
Comisséo de Estruturagio® R$ 4.800.000,11 R$ 0,77 0,80% 19,49%
Tributos Comisséo de Estruturagio® R$ 512.672,95 R$ 0,08 0,09% 2,08%
Comisséo de Distribuicdo® R$ 16.800.000,39 R$ 2,69 2,80% 68,22%
Tributos Comisséo de Distribuicdo® R$ 1.794.355,33 R$ 0,29 0,30% 7,29%
TOTAL DE COMISSIONAMENTO R$ 23.907.028,78 R$ 3,83 3,98% 97,07%
Assessor Legal® R$ 110.192,84 R$ 0,02 0,02% 0,45%
Taxa de Registro na CYM® R$ 233.960,70 R$ 0,04 0,04% 0,95%
Taxa de registro de Ofertas Publicas - o o
ANBIMA R$32.575,13 R$ 0,01 0,01% 0,13%
Taxa de Andlise na B3® R$ 15.200,12 R$ 0,00 0,00% 0,06%
Divulgacao® 0,00% 0,00%
Taxa de Liquidagdo B3® R$ 318.554,58 R$ 0,05 0,05% 1,29%
Outras Eventuais Despesas® R$10.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,04%
TOTAL R$24.627.512,14 R$ 3,95 4,10% 100,00%
@ Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo, considerando-se o Prego de Emisséo.
@ Os custos listados deverao ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuigdo.
® Custos integralmente suportados pelo Fundo.
A Custo Unitario de Preco de Subscricéo e % em relacdo ao
Preco de Emisséo SR A o
Distribuicao Integralizagao Preco de Emisséo
Por Cota R$ 96,17 R$ 3,83 R$ 100,00 3,98%
® O Preco de Subscricdo e Integralizacdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através do

Fato Relevante de Atualizacdo de Prec¢o, nos termos previstos neste Prospecto.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;

Conforme enfatizado na segéo “3. Destinacdo de recursos” deste Prospecto, a aquisicao, de forma
direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de negociacdo, e ocorrera ao longo de todo o
Prazo de Duragdo do Fundo. Até o presente momento, ndo foram celebrados pelo Fundo instrumentos
vinculantes referentes a nenhum Ativo-Alvo em especifico, motivo pelo qual ndo foram apresentados
os dados solicitados nesta alinea “(a)”.

b) informacdes descritas nositens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme enfatizado na alinea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulgacéo deste Prospecto, néo foi

assinado pelo Fundo nenhum instrumento vinculante referente a nenhum Ativo-Alvo em especifico,
motivo pelo qual ndo foram descritas as informagdes solicitadas nesta alinea “(b)”.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacdes
exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175 podem ser encontradas nos capitulos “Do Fundo”, “Do Objeto”, “Da Politica de

Investimentos”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas Emissdes de Cotas”, “Da Taxa

de Ingresso”, “Da Politica de Distribuicao de Resultados”, “Da Administragdo”, “Das Obrigacdes e

Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Das Vedac¢fes da Administradora e da Gestora”,
“Da Remuneragdo da Administradora”, “Da Assembleia Geral dos Cotistas”, “Do Representante dos
Cotistas”, “Das Demonstra¢des Financeiras” e “Da Dissolucéo, Liquidagédo, e Amortizacdo Parcial de

Cotas” do Regulamento.

As obrigac6es da Administradora previstas no artigo 29 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175
podem ser encontradas nos capitulos “Da Administragdo”, “Das Obrigagdes e Responsabilidades da

Administradora e da Gestora” e “Das Vedagbes da Administradora e da Gestora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Shoppings”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”,
e selecione a Ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras da classe Unica de cotas de emisséo do Fundo podem ser consultadas,
na integra, na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, através do seguinte link:
“https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/754734/BTG_PACTUAL_SHOPPINGS_FII”.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre
a Administradora, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderegos:

Administradora, Escriturador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-3441
E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar - parte, Itaim Bibi
CEP 04538-133 - Sdo Paulo, SP

At.: Real Estate

Telefone: (11) 3383-2670

E-mail: OL-RE-Shopping@btgpactual.com

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi

CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

At.: Kaian Ferraz/Departamento Juridico

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Assessor Legal

NEGRAO FERARRI ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n° 134, 9° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, Sao Paulo - SP

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

Telefone: + 55 (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.


mailto:ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
mailto:OL-RE-Shopping@btgpactual.com
mailto:ol-legal-ofertas@btgpactual.com
mailto:carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

=

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909
CEP 04543-907 - Sdo Paulo - SP

At.: Marilia Nascimento Soares

Telefone: + 55 2573-3384

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucédo, atestando a veracidade das informacfes
contidas no prospecto

A Administradora prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagéo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informagdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsével pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagéo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econbémico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informagBes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sé@o
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo
CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo
Fundo séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informag¢8es fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informac¢des eventuais ou periddicas que venham a
integrar o Prospecto, incluindo as constantes da secdo “Viabilidade Econémico-Financeira” deste
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (a) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informag8es relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolu¢cdo CVM 160.

As declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos Il a IV, respectivamente.

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 22 de julho de
2019 sob o n° 0319035.

A declaragéo nos termos acima estd anexa a este Prospecto na forma do Anexo V.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislag&o e regulamentagéo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (ii) cessao ou alienacéo de Cotas; e (iii) resgate
de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR & aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacao das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacfes de renda variavel. Adicionalmente,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermedia¢éo, havera reten¢éo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagéo do devido na declaragéo,
no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributagéo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, sdo isentos de tributagcdo pelo IR os rendimentos distribuidos as
pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso,
o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima. Ademais, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrugdo Normativa da
Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdi¢gdo de Tributagdao Favorecida”); e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de Setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida,
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo isentos de
tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacao Favorecida.

O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Tributagao pelo Imposto sobre Operagées Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisi¢cdo, cessdo, resgate, repactuagdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hip6teses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do IOF/Titulos sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a
qualgquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota méxima de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversfes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢fes de caAmbio realizadas em razdo do ingresso
e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota
0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles nao sofrem tributag&o pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicac¢des financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forgca da
previsdo contida no artigo 16-A da Lei n° 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n° 12.024.
Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicag6es de
renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Solucéo de Consulta n® 181 - Coordenacao Geral de Tributacéo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 3°
da Lein®11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario,
fruto da alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacao
pelo IR, visto que alcangados pela isengéo prevista nas regras citadas acima.
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No entanto, a partir da edicdo da Solucé@o de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacéo
Geral de Tributagdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacéo
da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previséo da Instru¢do Normativa n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacbes realizadas pelo Fundo est@o sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Principais Caracteristicas do Fundo

Observado o disposto no art. 9° do “Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em
vigor, seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, a Resolu¢gdo CVM 175 e a Resolugdo CVM 160, estando
sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Prazo de Duracgéo
O Fundo possui prazo de duracéo indeterminado.
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimentos definida abaixo, por meio de investimento em Ativos Imobiliarios.

As aquisi¢cbes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condigdes estabelecidas no Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagéo,
nos termos do § 3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolu¢gdo CVM 175.

O laudo de avaliacéo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolu¢cdo CVM
175. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entéo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no
minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo seréo aplicados, sob a gestdo da Administradora, que seguird as instrugdes do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado. A administragdo do Fundo se processara em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimoénio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;
e (ii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definido).

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio
da aquisicao dos Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente o0s
“Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) acdes, debéntures, bdnus de subscri¢ao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
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atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll ou de fundos de investimento em ac¢@es (FIA) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Resolu¢cdo da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de outros FlI;
(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estes certificados cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobiliario; (x) letras imobiliarias garantidas; e (xi) outros valores mobilidrios previstos no artigo 40 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos
Iméveis em pagamento, e cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham
sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a
condicao de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de cessao de
direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu
patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucdo CVM 175; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cao seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (i) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; (ii) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢éo,
venda, locagéo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do Fundo; e (iii) investimentos
em novos Ativos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecuc¢do dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento
e a legislagdo aplicavel: (i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servi¢os do Fundo; (ii) vender, permutar
ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do patriménio do Fundo,
para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do Fundo; (iii) alugar ou
arrendar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo; e (iv) adquirir ou subscrever, conforme o caso,
Ativos para o Fundo.

Breve historico dos prestadores de servigos do Fundo
Administradora, Custodiante e Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de
marco de 2006.
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Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, parte, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 9.975,
de 04 de agosto de 2008, contratada para prestar 0s servicos de gestdo da carteira do Fundo.

Divulgacao de Informac@es

As divulgacbes das informacdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
deisponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultante a publicacdo referida acima, enviar as informacdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacdes e documentos previstos no capitulo “Da Divulgagao de Informagbes” do Regulamento,
bem como para a convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informag8es por meio eletrénico dependera de autorizac¢éo do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua péagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagbes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Resolu¢cdo CVM 175, bem como indicacao dos enderecos fisicos e eletrénicos
em gue podem ser obtidas as informac6es e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna
e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 10, inciso Xl, da Resolucdo CVM 175, a Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, a
hipotese de o investimento do Fundo perder a isencéo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo unico,
da Lei n® 11.033, caso (i) a quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); ou (ii) caso as cotas
deixem de ser negociadas em bolsa de valores ou em mercado de balc&o organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragcéo na legislagéo
tributaria vigente.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo a regulamentacao contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagédo e regulamentagado aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢ao”). O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25 do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, ou o préximo dia util seguinte, a titulo de
antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacao sera pago até o dia 25 (vinte e cinco) dos meses de margo e setembro
ou terd a destinacé@o que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, com base em recomendacado do Gestor. O montante que (i) exceder
a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos
da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser,
a critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo
aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢édo de Ativos Alvo.
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Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’). Entende-se por despesas extraordinarias
aguelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacéo financeira, cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacédo capitalizardo o
valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima 0s cotistas que tiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do 5° (quinto) dia Gtil anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo
com as contas de depdésito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Taxa de Administracéo

A Administradora recebera por seus servicos de administragdo uma taxa de administracdo
(“Taxa de Administragéo”), equivalente a 1,00% (um por cento) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), e que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a
partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. A Taxade
Administracéo engloba também os servigos de custddia e gestao da carteira do Fundo e de escrituragao
de cotas do Fundo.

A Taxa de Administracao serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servi¢os contratados.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emisséo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato
da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga
exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.

Breve Historico da Administradora, do Gestor e do Coordenador Lider
Administradora

A BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM, ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
do Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de administracéo
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. O Administrador administra mais de R$ 741 bilhdes
(dados Anbima, janeiro/2024) e ocupa posi¢cao entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
Ac¢0Oes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e
Fundos de Investimento em Participagdes.
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A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 65
bilhées e 155 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado,
considerando os dados disponiveis em janeiro de 2024. A empresa consolidou seu crescimento neste
mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
gualificacéo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes.

Gestor

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade validamente
constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada,
nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Gestora foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos servigos de
gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a analise, selegdo e avaliagdo do Ativo-Alvo para integrar a
carteira do Fundo.

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., empresa controladora do
grupo econémico do Administrador.

A BTG Gestora tem uma exposi¢ao a ativos imobiliarios na América Latina no valor de R$ 28,8 bilh&es
em 01/2024.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrdlc8fbnbc/country-awards-for-
excellence-2017-latinamerica-including-central-america-and-caribbean#brazil

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta com 19 (dezenove) especialistas, além de um time de
suporte com engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

BTG Pactual Global Asset Management

Estrategista Chefe

Real Estate

Desenvol-
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:
@oactual
o Real Estate Developrent |
e Corporativg |
E o Shoppings |
=
E @ roe |
LLJ .
— e Industrial / Logistica |
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Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade anénima de capital aberto, com sede na Praia de Botafogo,
n® 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no
CNPJ sob o n°® 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios.
Nos 13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de
pesquisa, finangcas corporativas, mercado de capitais, fusbes & aquisi¢cdes, wealth management,
asset management e sales and trading (vendas e negociagées).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar 0 Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consorcio de respeitados investidores e sécios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e sete inteiros
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, na Colémbia,
fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma &rea relevante para o banco. Assessorou
instituicbes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais
onde o BTG Pactual atua, através da emissao de debéntures, notas promissorias, certificados de
recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobilidrios ou fundos de investimento em direitos
creditérios. DCM também atua no mercado internacional, através da emissédo de bonds. Além disso,
DCM auxilia empresas em processo de renegociacdo de termos e condi¢bes de dividas em ambos
0s mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacdo e investor education, até o
comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundério das
transacfes. Servicos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a
revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong,
Santiago e Sao Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume de R$ 3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posi¢do no ranking de distribuicdo consolidado
da ANBIMA e 2° |lugar no ranking de distribui¢cdo de longo prazo com 12,80% (doze inteiros e oitenta
centésimos por cento) e 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos por cento) do market share,
respectivamente. Neste ano, destacamos as operaces de Cielo (R$ 4,6 bilhdes), Ecorodovias
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Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$ 892 milhdes), AES Tieté (R$ 594
milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e
garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operacdes.
Destacam-se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners
de Paranagud, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP,
no volume de R$148 milhdes, as Notas Promissérias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante
de R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobiliarios da
Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com R$1,8 bilh&es distribuidos em 14 (quatorze) operac¢des. Destacamos a participacdo como
coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de
Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das
Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100
milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com
R$7,2 bilhdes distribuidos em 30 operacfes. Destacam-se, nesse periodo, a emisséo de debéntures
de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhfGes, a emissdo de duas
debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilhdo cada, a Oferta de
FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a
emissédo de Debéntures da Intervias, no volume de R$800 milhfes, a emissdo de Debéntures da
Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de R$395 milhdes, a emisséo de Debéntures da Celeo
Redes Transmissédo, como coordenador lider, no volume de R$565 milhdes e a emissao de Debéntures
da Movida, como coordenador unico, no volume de R$ 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacdes de renda fixa distribuindo um
volume de R$ 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura
da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emisséo
de debéntures de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume
de R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-
se que o0 BTG Pactual exerceu a funcao de Coordenador Lider em aproximadamente 80% (oitenta por
cento) das transacdes coordenadas nos Ultimos 24 meses.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posi¢cdo em volume de renda fixa distribuido no mercado
e em 32 posicdo em originagdo de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em
59 operagdes, estruturando um volume total de R$ 22,6 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a
emissdo de debéntures da Aegea (R$ 305 milhdes), da Sabesp (R$ 1,45 bilhdes), da Rumo
(R$800 milhdes), das Lojas Americanas (R$ 500 milhdes), emissdo de CRAs lastreados em recebiveis
da Minerva (R$ 600 milhdes), CRAs lastreados em recebiveis da Vamos Locacgéo (R$ 500 milhdes), da
Ecorodovias Concessdes e Servigos (R$ 1 bilhdo), da Paranagua Saneamento (R$ 259 milhdes), da
Usina Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$ 582 milhdes) e via 476 (R$ 340 milhdes), do FIP de
infraestrutura Proton Energy (R$ 470,4 milhdes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400
(R$ 948 milhdes), da B3 (R$ 3,55 bilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (R$ 130 milhdes),
do FIP de infraestrutura Dividendos (R$ 826,9 milhdes), das debéntures da CCR (R$ 960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (R$ 1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a funcdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% (setenta e cinco por cento) das transac¢des coordenadas
nos Ultimos 12 meses.

Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em
26 de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisicdo de 100%
(cem por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios
e Commodities.

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 3° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$ 22,2 bilhdes e originado aprox. R$ 40,5 bilh6es no mercado local. Dentre as
principais transagfes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracdo (R$ 1,05
bilhdo), nas Debéntures da Renner (R$ 1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (R$ 600 milhdes),
nas Debéntures da Litoral Sul (R$ 550 milhdes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (R$ 137
milhdes) e nas Debéntures da Unifique Telecom (R$ 100 milhdes), na emissdo de CRAs da Tereos
(R$ 300 milhdes), na emissédo de Debentures da TAESA (R$ 750 milhdes) como Coordenador Lider,
emisséo de CRI lastreados em recebiveis da GAZIT Malls como Coordenador Unico (R$ 650 milhdes),
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na emissé@o de CRA lastreados em recebiveis da JSL (R$ 500 milhdes), na emissdo de debentures da
Eletrobras (R$ 2,7 bilh&es), na emissao de CRA lastreados em recebiveis da Minerva (R$ 1,6 bilhdes)
como Coordenador Lider), na emissdo de debentures da Manaus Transmissora de Energia S.A.
(R$ 750 milhdes), da emissdo de debentures da Companhia de Distribuicdo Brasileira (GPA)
(R$ 1,5 bilndes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Concessionaria Rota das
Bandeiras (R$600 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de debéntures da TAESA (R$ 750
milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhdes),
Coordenador na emisséo de debéntures da Centauro (R$ 300 milhdes), como Coordenador Lider na
emissdo de debéntures da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A. (R$ 1
bilhdo), Coordenador Lider na emissao de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$ 750 milh&es),
Coordenador Lider na emissao de debéntures da Via Oeste S.A. (R$ 450 milhdes), Coordenador da
emissdo de debéntures da Eletrobras (R$ 2,7 bilh6es), Coordenador na emissdo de debéntures da
Light Servicos de Eletricidade S.A. (R$ 916 milh&es), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Xingu Rio Transmissédo de Energia S.A. (R$ 1,1 bilhdo), Coordenador na emisséo de debéntures da
Tereos AguUcar e Energia Brasil S.A. (R$ 400 milh6es), na emissédo de debéntures da Rumo S.A. via
ICVM 400 (R$ 1,043 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRA lastrados em recebiveis
da Usina Jacarezinho (R$ 80 milhdes), Coordenador Lider na emissao de debéntures da Anemus Wind
Holding S.A. (R$ 475 milhdes), na emissao de debéntures da GNA (R$ 1,8 bilhdes), na emissdo de
debéntures da CSN Mineragcdo (R$ 1 bilhdo), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis e
debéntures da Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$ 500 milhGes e R$ 700 milhdes, respectivamente),
da emisséo de debéntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$ 400 milhdes), na emissédo de CRI lastrados
em recebiveis da Almeida JR (R$ 192 milhdes), na emissdo de CRA via ICVM 400 da Caramuru
(R$ 300 milhdes), como Coordenador da emissao de debéntures da Holding do Araguaia S.A. (R$ 1,4
bilhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Vamos Locacao (R$ 1,0 bilhdes), da
emissédo de debéntures da Concessionaria Via Oeste (R$ 450 milhdes), da emisséo de debéntures da
Aura Minerals (R$ 400 milhdes), da emissdo de debéntures da RGE Sul - grupo CPFL - (R$ 603
milhdes), como Coordenador da emisséo de debéntures da Magazine Luiza (R$ 1,5 bilhao), da emisséo
de debéntures da Athena Salde (R$ 1 bilhdo) e da emissédo de debéntures da Multiplan (R$ 450
milhdes) e, como Coordenador Lider na emissao de debéntures da Contour Global (R$ 610 milhdes),
como Coordenador Lider na emissédo de debéntures e de CRAs lastreados em recebiveis da Eldorado
Brasil Celulose S.A. (R$ 700 milhdes e R$ 500 milhdes, respectivamente), como como Coordenador
Lider na oferta de debéntures de Hapvida (R$ 2,5 bilh8es), como Coordenador na emissdo de CRIs
lastreados em recebiveis da LOG CP (R$ 450 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de
debéntures da Smartfit (R$ 1,06 bilhdo), como Coordenador na emissdo de debéntures do Hospital
Mater Dei (R$ 700 milhdées), como Coordenador Lider na oferta de debéntures da DASA (R$ 2,0
bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Camil Alimentos (R$ 600 milhdes),
como Coordenador na emisséo de CRAs lastreados em recebiveis da Braskem (R$ 700 milhdes), como
Coordenador na emissdo de CRAs lastreados em recebiveis agricolas da Cereal (R$ 300 milhdes),
como Coordenador Lider na emissdo de notas promissérias da CCR S.A. (R$ 2,3 bilhdes) e
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Desktop (R$ 350 milhges).

No ano de 2022, o BTG Pactual se posicionou em 4° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 4° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$1,8 bilhdo e originado aprox. R$ 4,8 bilhdes no mercado local. Dentre as principais
transacfes executadas, o0 BTG Pactual atuou como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Ambipar Participagdes e Empreendimentos (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
CRIs lastreado em recebiveis da Vinci Partners/Globo Comunicacao e Participacdes (R$ 340 milhdes),
como Coordenador na emisséo de debéntures da TAESA (R$ 800 milhdes), como Coordenador Lider
na emissao de debéntures da State Grid Brazil Holding (R$ 235 milhdes), como Coordenador nas
emissoOes de debéntures (R$ 500 milhdes) e de CRAs lastreados em recebiveis da Marfrig Global Foods
(R$ 1,5 bilh&o), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura da IP Sul
Concessionaria de lluminagdo Publica (R$ 80 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
debéntures da CCR S.A. (R$ 1,7 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura da CCR S.A. (R$ 1,716 bilhdo), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Eurofarma Laboratorios (R$ 1 bilhdo), como Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis
da MRV Engenharia e Participacdes (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de CRAs
via ICVM 400 lastreado em recebiveis do Madero Indlstria e Comércio (R$ 500 milhdes), como
Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da FS Agrisolutions
Industria de Biocombustiveis (R$ 1,015 bilh&o), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via
ICVM 400 lastreado em recebiveis da Neomille (Usina Cerradinho) (R$ 600 milhdes), como
Coordenador na emissdao de CRIs lastreado em recebiveis da Log Commercial Proprieties e
Participagfes (R$ 300 milhées), como Coordenador Lider na emissao de CRAs via ICVM 400 lastreado
em recebiveis da Havan (~R$ 550 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Elfa Medicamentos (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura de Hélio Valgas Solar Participagbes (R$ 1,287 bilhdo), como Coordenador Lider na
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emissdo de Letras Financeiras do Banco Pan (R$ 804,5 milhdes), como Coordenador na emisséo
de debéntures do Grupo SBF (R$ 400 milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da
lochpe-Maxion (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado em
recebiveis da Hortus Comércio de Alimentos (R$ 200 milhdes), como Coordenador na emissédo de
debéntures da Cosan (R$ 1,5 bilhdo), como Coordenador na emissao de CRIs lastreado em recebiveis
da Companhia do Metropolitano de S&o Paulo (R$ 400 milhdes), como Coordenador na emisséo de
Letras Financeiras do Banco Daycoval (R$ 1 bilh&o), como Coordenador na emissdo de debéntures da
BRK Ambiental Participag@es (R$ 1,6 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado
em recebiveis da FS Agrisolutions Industria de Biocombustiveis (R$ 750 milhées), como Coordenador
Lider na emisséo de debéntures da Kora Saude (R$ 700 milhGes), como Coordenador Lider na emissdo
de debéntures de infraestrutura da RDVE Subholding (R$ 429,7 milhdes), como Coordenador na
emissao de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da Vamos Locagdo de Caminhdes, Maquinas
e Equipamentos (R$ 600 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura da Energisa (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura da Energisa Mato Grosso (R$ 260 milhdes), como Coordenador Lider na emissédo de
debéntures da Aegea Saneamento e ParticipacBes (R$ 2,78 bilhdes), como Coordenador Lider na
emissao de CRAs lastreado em recebiveis da Nardini Agroindustrial (R$ 200 milhdes).
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n© 59,281.253/0001-23

ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(“Administrador”), instituicdo devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVYM") a prestacdo de servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 59 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS,
inscrito no CNPJ/MF sob o0 n° 33.046.142/0001-49 (“Fundo”);

RESOLVE:

(i)

Aprovar a 22 (segunda) emissdo e distribuicdo publica primaria de até 6.238.952 (seis
milhdes duzentas e trinta e oito mil novecentas e cinquenta e duas) de cotas do Fundo,

nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Cotas”), sem considerar as Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido), nos termos do Suplemento na forma constante no
Anexo I a este ato ("Segunda Emissdo”), e conforme caracteristicas abaixo:

a)

b)

as Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de distribuigdo publica, sob rito de registro
automatico e regime de melhores esforcos de colocagcdo, nos termos da Resolucdo
n° 160, editada pela CVM em 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160"), e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis,
observadas as caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo I ao

presente instrumento, e demais termos e condicdes constantes dos documentos da
Oferta (“Oferta”);

a Oferta consistira na distribuicdo publica de, inicialmente, até 6.238.952 (seis milhdes
duzentas e trinta e oito mil novecentas e cinquenta e duas) de Cotas, com preco de
emissao de R$ 96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos) cada, fixado
inicialmente com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do
artigo 15, inciso I, do Regulamento (“Preco de Emissdo”), sem considerar o Custo

Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). Sera devida pelos Investidores
(conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme definido
abaixo), adicionalmente ao Preco de Emissao das Cotas, taxa em montante equivalente
a 3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento) do Prego de Emissao ou
do Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, totalizando o valor de R$ 3,83 (trés
reais e oitenta e trés centavos) por Cota (considerando-se o Preco de Emissao) (“Custo
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Unitdrio de Distribuicdo”), cujos recursos poderdo ser utilizados para pagamento da

comissdo de coordenacdo e estruturacao e comissao de distribuicdo. Os honorarios de
advogados externos, taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO ("B3"), custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos
relacionados a apresentagdo a potenciais Investidores (roadshow) serao arcadas pelo
Fundo, assim como outras despesas inerentes a Oferta e que sejam encargos
permitidos ao Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do
patrimonio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo
Unitario de Distribuicdo e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos
do art. 117 da parte geral e do art. 42 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175,
serdao de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o preco de subscricido e
integralizagdo sera de R$ 100,00 (cem reais), correspondente ao Preco de Emissdo,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Subscricdo e Integralizacao”),
perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 623.895.200,00 (seiscentos e vinte e

trés milhdes oitocentos e noventa e cinco mil e duzentos reais), considerando o Preco
de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, e R$ 600.000.013,84
(seiscentos milhdes e treze reais e oitenta e quatro centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da
Oferta ser (i) aumentado em razao da distribuicdo das Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido) ou do Preco de Subscricdao Atualizado (conforme abaixo definido); ou

(i) diminuido em virtude da distribuicdo parcial ou do Prego de Subscricdo Atualizado
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

O Prego de Subscrigdo e Integralizagao podera ser atualizado e informado aos Cotistas
e aos potenciais Investidores, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto,
através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato
Relevante de Atualizacdo de Preco”), pelo preco equivalente a média de fechamento

do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias
de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de
Atualizacdo de Prego, limitado a uma variacdo positiva ou negativa, conforme o caso,
de até 3% (trés por cento), sem que haja alteracdo na quantidade de Cotas objeto da
Segunda Emissao (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo atualizado (i.e., taxa equivalente a 3,98% (trés inteiros e noventa e oito

centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo Atualizado) (“"Preco de Subscricdo
Atualizado”);

E assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util
contado da data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporcdo do numero de cotas
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de emissdo do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporcdo
equivalente a 1,44920732000, a ser aplicado sobre o niumero de Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que a quantidade maxima

de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no dmbito do Direito de
Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fragdao de novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo);

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente por
meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 5° (quinto) dia util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos
operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
exigéncia de aplicacgdo minima para a subscrigdo de novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes procedimentos

operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
ao Escriturador; e (ii) deverd ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(b)” acima, em qualquer uma
das agéncias especializadas do Escriturador;

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;
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o Fundo podera, por meio do Administrador, em comum acordo com o Gestor, optar
por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160, ou seja, em até R$ 155.973.800,00 (cento e cinquenta e cinco
milhdes novecentos e setenta e trés mil e oitocentos reais), considerando o Preco de
Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ou o valor equivalente
considerando o Preco de Subscricdo Atualizado, correspondente a 1.559.738 (um
milhdo quinhentas e cinquenta e nove mil setecentas e trinta e oito) Cotas (“Cotas
Adicionais”), a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas
das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Segunda Emissdo e da Oferta;

ndo havera lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo
e integralizagao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que captados, no
minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), considerando o Preco de
Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ou, ainda, o valor equivalente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas considerando o Preco de Subscricdao Atualizado
(“Montante Minimo da Oferta”). Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta, e as

Cotas da Segunda Emissdao que ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser
canceladas pelo Administrador. Findo o Prazo de Distribuicdo, caso o Montante Minimo
da Oferta ndo seja colocado no ambito da Segunda Emissdo, a Oferta sera cancelada
pelo Administrador, sendo o Fundo liquidado;

No ambito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da Oferta devera
subscrever, ao menos, 1 (uma) Cota, em valor equivalente a R$ 100,00 (cem reais),
considerando o Preco de Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo,
observada, ainda, a colocacdo de Cotas equivalente, ao menos, ao Montante Minimo
da Oferta;
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I) a Oferta sera destinada ao publico investidor qualificado, dividido em Investidores Nao

Institucionais e Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-
se “Investidores Nao Institucionais”: investidores qualificados que sejam pessoas

fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo se
enquadrem especificamente na definicdo de Investidores Institucionais abaixo,
observados os prazos e procedimentos descritos no Prospecto. Consideram-se
“Investidores Institucionais”: investidores qualificados que sejam fundos de

investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observados os valores
maximos de investimento equivalentes ao Valor Total da Emissdo acrescido das Cotas
Adicionais, observados os procedimentos descritos no Prospecto.

Aprovar a contratacdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n©
46.482.072/0001-13, para o exercicio das atividades de distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissdo, na condicdo de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), o qual fica
autorizado a contratar outras instituicoes para participar da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, em via Unica.

Rio de Janeiro, 05 de margo de 2024

[restante da pagina propositalmente deixado em branco]
[assinaturas reproduzidas na pagina seguinte]
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS

Anexo I

Suplemento referente a 22 (Sequnda) Emissdo e Oferta de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte

integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 (Segunda) Emissao de Cotas do Fundo (“Segunda Emissao”) e
Oferta de Cotas da Segunda Emissao

Montante Minimo e Montante
Total da Segunda Emissao

No minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), considerando o Preco de Emissao acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo ou, ainda, o valor
equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas
considerando o Prego de Subscrigdao Atualizado.

No maximo, R$ 623.895.200,00 (seiscentos e vinte e trés
milhdes oitocentos e noventa e cinco mil e duzentos
reais), considerando o Preco de Emissao acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo, o qual podera ser
aumentado em razao da distribuicdo das Cotas Adicionais
ou do Preco de Subscricdo Atualizado.

Quantidade Total de Cotas

Até 6.238.952 (seis milhGes duzentas e trinta e oito mil
novecentas e cinquenta e duas) de Cotas, sem considerar
as Cotas Adicionais.

Lote Adicional

Até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade das Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme o
permitido pelo artigo 50 da Resolucao CVM 160, ou seja,
em até R$ 155.973.800,00 (cento e cinquenta e cinco
milhGes novecentos e setenta e trés mil e oitocentos
reais), considerando o Preco de Emissao acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo, ou o valor equivalente
considerando o Preco de Subscricdo Atualizado,
correspondente a 1.559.738 (um milhdo quinhentas e
cinquenta e nove mil setecentas e trinta e oito) Cotas.
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Preco de Subscricao e
Integralizagdao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota da Segunda Emissao
considerando o Preco de Emissao acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo. O Preco de Subscricdo e
Integralizacdo poderd ser atualizado e informado aos
Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério do
Administrador e do Gestor, em conjunto, através do Fato
Relevante de Atualizacdo de Prego, a ser divulgado em
até 5 (cinco) dias uteis antes do término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, pelo preco
equivalente a média de fechamento do valor de mercado
da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5
(cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a
data de divulgacao do Fato Relevante de Atualizacdo de
Preco, limitado a uma variagdo positiva ou negativa,
conforme o caso, de até 3% (trés por cento), sem que
haja alteracdao na quantidade de Cotas objeto da Segunda
Emissdo (“Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo atualizado (i.e., taxa
equivalente a 3,98% (trés inteiros e noventa e oito

centésimos por cento) sobre o Prego de Emissdo
Atualizado) (“Preco de Subscricdo Atualizado”).

Forma de colocagao das Cotas

As Cotas da Segunda Emissao serao objeto de distribuicdo
publica, sob rito de registro automatico e regime de
melhores esforgos de colocagao, nos termos da Resolugao
CVM 160 e regulamentacdo aplicavel. As Cotas poderdo
ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdao no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3").
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Subscricao das Cotas

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n°® 6.404,
de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da
Resolucdao da CVM n© 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 27"), a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricio para a

integralizagdo das Cotas subscritas, sendo a subscrigdo
das Cotas formalizada por meio do sistema de registro da
B3. O formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas
ofertadas, firmado por cada Investidor e/ou Cotista,
inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscricdo”) a
ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores

e/ou Cotistas e contém as informagdes previstas no artigo
29 da Resolugdao CVM 27.

Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricao
ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverao assinar, ainda, Termo de Adesdao ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposicées do Regulamento, em
especial daqueles referentes a Politica de Investimento e
aos Fatores de Risco.

No ambito da Oferta, cada Investidor interessado em
participar da Oferta devera subscrever, ao menos, 1
(uma) Cota, em valor equivalente a R$ 100,00 (cem
reais), considerando o Preco de Emissao acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo, observada, ainda, a
colocacdo de Cotas equivalente, ao menos, ao Montante
Minimo da Oferta.
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Integralizacao das Cotas

As Cotas serdo integralizadas a vista pelo Preco de
Subscricdo e Integralizacao ou pelo Preco de Subscrigao
Atualizado, conforme o caso, em moeda corrente nacional,
por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela
B3, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdao da fracdao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores e/ou dos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever - observados os procedimentos de colocacao
e os critérios de rateio.

Publico-Alvo

A Oferta serd destinada ao publico investidor qualificado,
dividido em Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais. Consideram-se Investidores Nao
Institucionais: investidores qualificados que sejam
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que ndo se enquadrem
especificamente na definigao de Investidores
Institucionais abaixo, observados o0s prazos e
procedimentos descritos no Prospecto. Consideram-se
“Investidores Institucionais”: investidores qualificados
gue sejam fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicagcdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagao,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado
o valores maximos de investimento equivalente ao Valor
Total da Emissdao acrescido das Cotas Adicionais,
observados os procedimentos descritos no Prospecto.
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Periodo de Colocacgdo

O periodo de colocagdo das Cotas tera inicio no 5° (quinto)
dia util contado da divulgacdo do Anuncio de Inicio e da
disponibilizacdo do Prospecto, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolucao CVM 160, e encerrar-
se-3 em até 180 (cento e oitenta) dias da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio ou, anteriormente, na
data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA,,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita
no CNPJ sob o0 n© 46.482.072/0001-13.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS
CNPJ/ME n°: 33.046.142/0001-49

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL

SHOPPINGS, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que o

FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos dainstrucdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”)n°400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada(“Instrugao CVM 400”),
ou (ii) até que o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucédo CVM 476")
somente poderao participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9°-Adainstrugcéo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrugao CVM
539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM 539,
unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, mediante
negociagdo no mercado secundario.

§ 1° - O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS

S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do
Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ga deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devemficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili ario

§3°- O FUNDO seragerido pelaBTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS

LTDA., comsede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14°
andar - parte, inscrita no CNPJ/ME n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 9975, de 04 de
agosto de 2008 (“GESTORA”).
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DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento emempreendimentos imobiliarios, primordialmente,
por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos,
terrenos ou iméveis em construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicao da totalidade ou de fragao ideal de cada ativo, para posterior alienagéo ou locagéo por
meio de contratotipicoou “atipico”, na modalidade “builtto suit” ou “sale and leaseback” naforma
do artigo 54-A da Lei n®8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou
ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

§ 1° - Os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto de prévia
avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugédo CVM 472”). O laudo de avaliagéo dos imoveis devera ser elaborado
conforme o0 Anexo 12 daInstrugdo CVM n°472.

§ 2° - Se, por ocasidao da aquisigdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§ 3° - O Fundo é classificado de acordo com as normas da Anbima como Fll Renda Gestao Ativa
— Segmento de Atuagao Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA que
seguira instrucdes da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o investimento realizado. A administragdo do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

L Auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie
dos iméveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos,; e

IL. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente,
por meio da aquisi¢ao dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisigdo dos seguintes ativos
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os

“Ativos”):

Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;
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II.

III.

IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

XI.

Acoes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

Acdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario;

Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

Cotas de outros FlI;

Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FI
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registradana CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentac&o em vigor;

Letras hipotecarias;
Letras de crédito imobiliario;
Letras imobiliarias garantidas; e

outros valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento
possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento, e cuja emissdo ou negociagéo
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacéo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento
por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo havera limite
maximo de exposicao do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores daeconomiaou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo.

85



§ 3° Nao obstante o disposto acima, deveraser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrugdo CVM n° 555/14, nos termos do § 5°do artigo 45 da Instrugdo n® CVM 472/08.
Adicionalmente, o GESTOR deveraobservar as regras de enquadramento e desenquadramento
previstas na Instrugdgo CVM n° 555/14, sendo que, em caso de nao ser possivel o
reenquadramento da carteira dentro dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel, sera
convocada uma assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre a liquidagao do
Fundo.

Art. 5° - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados
em todo territorio brasileiro.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao através de
cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes
de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagao
pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos deste Regulamento, serado aplicadas em:

L Cotas de fundos de investimento ou titulos de rendafixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugédo CVM 472;

II. Derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

I1I. Outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrugdo CVM n°®472/08.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagéo de rendafixa so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com
aquisicao, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO;
e ¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poder&o ser
alterados por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes

atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucgao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observéncia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:
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II.

I1I.

IV.

Celebrar, aditar, rescindir oundo renovar, bemcomo ceder ou transferir paraterceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Vender, permutar ou de qualquer outraformaalienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas n&o se limitando, para cotistas
do FUNDO;

Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forgado artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e obrigagdes
advindos dos contratos de locagao dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO seréo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagéo, aos locatarios caberd, preferencialmente, arcar
com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis
locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contraincéndio, raio e exploséo a ser
contratado, que deverédo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proéprias e as reparti¢coes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos imoveis objetos do FUNDO, bem como com relag&o as benfeitorias ou
acessodes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu patrimbnio e terao a forma
nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciadapela CVM
para a prestagao de servigcos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas de depésito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lein® 8.668/93, o cotista ndo poderarequerer o
resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido

e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente em mercado
de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).
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§ 5° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emisséo, o patrimdnio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos naforma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagéo em
vigor.

§ 6° - Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento ou necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo, o Administrador, conforme
orientagéo expressa do Gestor, realizara chamada de capital (“Chamada de Capital”), ou seja,
comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos
no Fundo mediante a integralizacao parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas
nos termos do respectivo Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e Compromisso de
Integralizagao

(“Compromisso de Investimento”).

§ 7°- Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados aintegralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas conforme procedimentos descritos no Compromisso de Investimento.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b)Nao responde pessoalmente por qualquer obrigag&o legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigac&o de pagamento das cotas que subscrever;e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢des integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigbes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢éo.

§ 1° - No ato de subscrigao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricio e
integralizagdo das cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

§ 2° - Os pedidos de subscrigdo poderao ser apresentados tanto as instituigcdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que estejaem andamento.
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§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de langamento de cotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigdo
e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politicade investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO poderarealizar oferta publicade emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensade registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

§ 6°- As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio socid
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 14 — Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisicaou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas;

IL. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) datotalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuico
realizada pelo FUNDO, conforme disposto nalegislagao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n#o seraresponsavel, assim como n&o possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragao na

legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emissdo, realizar novas emissdes de cotas sem que seja necessaria
prévia aprovagdo da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) a
emiss&o seja no montante maximo de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (b) ndo
prevejam a integralizagéo das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

89



A decisao relativa a eventual nova emissao de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente
pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA ou mesmo
eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma nova emisséo de
cotas, deveradispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscri¢gdo das cotas
e a destinacdo dos recursos provenientes daintegralizagédo, observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo emvista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, sendo que nas hipéteses de
emissao excedente ao Capital Autorizado, o valor sera deliberado em Assembleia Geral de
Cotistas nas mesmas condi¢des do disposto nesse artigo ou da legislagdo em vigor;

II. Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado como
data base a data de divulgacéo de fato relevante informando sobre a nova oferta de cotas do
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo dessas novas cotas, na propor¢ao do numero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias
Uteis a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos documentos da oferta, conforme
a modalidade de distribuigcdo escolhida e a regulamentagéo aplicavel, respeitando os prazos e
procedimentos operacionais da B3;

I1I. Na nova emissado, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emiss&o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia
Geral em caso de emissdo com valor excedente ao Capital Autorizado, as cotas da nova emissao
poderao ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens
iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto naInstrugdo CVM n°®472/08, o objeto e
a politica de investimentos do FUNDO, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da
B3;

VL Salvo se houver aprovagdo de distribuicdo parcial pela ADMINISTRADORA ou pela
Assembleia Geral, caso n&o seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagao do anuncio de inicio da distribui¢ao, os
recursos financeiros captados na oferta seréo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas
no periodo;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes do boletim de subscrigao,
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independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) jurosde 1% (um por cento) ao més, e b) multa de 10% (dez por cento),
bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo das cotas por ele
subscritas e nado integralizadas, autorizada a compensagao;

VIII. Verificadaa morado cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, aseu exclusivo critério,
conforme dispbe o artigo 13, paragrafo unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do
como titulo executivo, e/ou vender as cotas nédo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobrancgajudicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente,
bem como das cessbes de que trata o item (a) do inciso X deste artigo, reverterdao FUNDO e
sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisicao dos Ativos
adquiridos com o0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em
conformidade com a politica de investimentos do FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas n&o integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata o item (b) do
inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, poderafazer a compensagéo do débito
em atraso com o crédito do cotistainadimplente;

X. Para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas: (a) cederdo ao FUNDO, no boletim
de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢cio suspensiva, cessao
esta que, em virtude da condigcdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista,
na forma prevista no inciso VIl acima; e (b) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas
e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de
tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas;

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia n&o util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacéo sera prorrogada para o préximo dia Gtil. E considerado dia util:
qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Séo Paulo; e (ii) agueles sem expediente naB3; e

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a ofertapublica,a ADMINISTRADORA, ou a
Assembleia Geral em caso de emissao em valor excedente ao Capital Autorizado, disponhasobre
a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emisséo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagao do
anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais seravalida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugédo CVM n°400/03.
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Paragrafo Unico - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugao CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscrigdo.

15.1 — Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
nova emissdo de cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Art. 16 - Nao sera cobradataxa de ingresso ou de saida dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o0 § 1° do artigo 31 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO deveradistribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestrd
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo seradistribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25 do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo FUNDO, ou o préximo dia util seguinte, atitulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo sera pago até o dia 25 (vinte e cinco) dos meses de margo e
setembro ou tera a destinagéo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta
e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacio do GESTOR.
O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lein® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) n&o seja destinado
a Reservade Contingénciapoderaser, acritériodo GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido
em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de
Ativos Alvo.

§ 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao capitalizaréo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3°- O valor da Reservade Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
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II.

existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de formaa
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 5° - Faréo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos no
registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a data de distribuicdo do
rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3..

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - AADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas por
este Regulamento, pelalegislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deveraempregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e probacostuma empregar na administragéo de seus proprios
negaocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos pelo
FUNDO, administrando e dispondo dos bens naforma e para os fins estabelecidos nalegislagédo
ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicobes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

Distribuicdo de cotas;
Consultoria  especializada, que objetive dar  suporte e
subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso

contratado, em suas atividades de analise, sele¢éo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;
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II1.

IV.

II.

II1.

VL

Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimbnio do FUNDO, a exploragéo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°- O servigo aque se refere noitem|. deste artigo pode ser prestado pelo préprio Administrador
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja

prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de andlise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Escrituragéo de cotas;

Custoddia de ativos financeiros;

Auditoriaindependente; e

V. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragédo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO so6 séo
obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em

valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA e da GESTORA do
FUNDO:

94



I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patrimbnio do FUNDO de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

II. Providenciaraaverbacao, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricbes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios, resultado da
excussao de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e
direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagédo da ADMINISTRADORA; e) ndo séo passiveis de
execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possamser,
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas, b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais, c) a
documentagéo relativa aos imoveis e as operagcdes do FUNDO, d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO, e e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas;

IV.Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag¢des necessarias a execugdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéo referidano inciso Il pelo prazo previsto na regulamentagéo aplicavel;

IX.Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n°
472/08;

X. Manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI.Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral,
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade;

XIII. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolug¢ao do

valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na

II.

I1I.

IV.

VL

VIIL

defesade seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos
os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

§ 1° - O FUNDO néao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patriménio.

§ 2°- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, emfungao da politicade investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto ou outorgar poderes paraque a GESTORA comparegae
exerca o direito de voto pelo FUNDO.

DAS VEDAGCOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimdnio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras acotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicar recursos naaquisi¢ao de cotas do préprio FUNDO;

Vender a prestagéo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagéo
via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

96



IX.

XI.

XII.

XIIIL

XIV.

Ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugdo
CVM n° 472/08, realizar operagdes do fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n°® 472/08, entre o fundo e o
representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM n°®472/08;

Realizar operagcdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagéo prevista no inciso X acima nao impede a aquisicado, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre 0s quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderaemprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Centra
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso |X acima seréo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

FUNDO.

DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragéo de até
1,00% (um por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liqguido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
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anterior ao do pagamento da remuneragéao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”) e que
devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo. A taxa de Administragao
engloba as taxas de custddia, gestao e da escrituragdo de cotas do Fundo e nao inclui valores
correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de
acordo com o disposto neste regulamento e legislagdo vigente.

§1° - A taxa de administragéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituidanos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renunciae de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugédo CVM n°
472/08, assim como na hipotese de sua dissolugao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do FUNDO, a qual deveraser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bensimoéveis e direitos integrantes do patriménio do fundo,
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA n&o convoque aassembleia de que
trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagédo, no Diario Oficial da Uniéo,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patrimbnio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referidano § 1°, inciso Il.
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§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia darenuncia, da destituigdo ou da liquidagao extrajudicia
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacédo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagédo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituidocumento habil para averbagéo, no Cartorio de Registro
de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO.

§ 8° A sucessao da propriedade fiduciaria de bem im6vel integrante de patrimdnio de Fll ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto aliquidagcido do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias
exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-ao correio eletrébnico umaforma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagao
de assembleias gerais e procedimentos de consultaformal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico previstano caput dependerade
autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.
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II.

III.

VL

VIIL

IX.

X.
XL

XII.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA € a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM n° 472/08, podera
contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

L Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiara ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

IL. Administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimbnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagéo, o Consultor de Investimentos recebera pelos seus
servicos uma remuneragao maxima a ser definidano Contrato de Prestacdo de Servicos a ser
firmado entre as partes, remuneragéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagédo e
enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Alteragéo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo Normativa CVM n.
472/08;

Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha do seu substituto; IV. Emissao de
novas cotas, salvo caso este Regulamento venhaa conter previsao sobre aaprovagao de emisséo
de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo
CVM 472;

Fusao, incorporagao, cisado e transformag¢ao do FUNDO;

Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
Definigéo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao; VIII. Apreciagéo
do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas do FUNDO;
Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel,

Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, §
2° 34 e 35, X daInstrucao CVM 472; e

Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.
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§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio coma CVM.

§ 5° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da envolver reducao das taxas de administracéo, de
custddia ou de performance, devendo ser providenciada imediatamente a comunicagdo aos
cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos:

I No minimo, 30 (trinta) dias de antecedénciano caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e
II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagéo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que dever4, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacgao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondénciaencaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
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I1. A convocacgao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

I1I. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presencga de qualquer numero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

b)No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c)Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podemsolicitar, por meio de requerimento escritoencaminhado a ADMINISTRADORA, ainclusdo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Gera
Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A
da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagbes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste Regulamento,
seraconsiderado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas nadatade
convocagdo da Assembleia.

Art. 34 - A presencadatotalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 35- Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérumaqualificado previstas
neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior ametade das cotas representadas naAssembleia Geral (“Maioria
Simples”).
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§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenhaaté 100 (cem) cotistas (“Qudrum

Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento,
ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugédo Normativa CVM n. 472/08; (ii) destituigdo ou
substituicido da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fuséo, incorporagao, cisao
ou transformagéo do FUNDO; (iv) dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, desde que néo previstae
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do
FUNDO que tenham porfinalidade a liquidagédo do FUNDO; (v) apreciagéo de laudos de avaliagao
de bens e direitos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO:; (vi) deliberagdo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor
especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugédo CVM n°
472/08, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o e mpreendedor; e (vii)
alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo Normativa CVM n. 472/08
§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentud
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracgao, ou com indicacao de outro procurador parao
exercicio deste voto; c) ser dirigido atodos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragao de
que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenhatodos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como:
a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deveraencaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitagéo.
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§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em cartaou correio
eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscrigéo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado & ADMINISTRADORA, cujarespostadevera ser enviadaem

até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae 41, l e ll
da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O caotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3°- A verificagao do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacdo.

§4°- N&o se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b)Houver aquiescéncia expressada Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a

integralizagéo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo daresponsabilidade de que trata
0§ 6°do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 § 2°do art. 12 da Instrugao CVM 472.
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I1I.

IV.
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO poderater até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesados direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

Ser cotista do FUNDO;
N&o exercer cargo ou fungédo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

N&o exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

N&o estar em conflito de interesses como FUNDO:; e

Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé publicaou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter

sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°- Compete ao representante de cotistas jaeleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a suafungao.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deveréo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢do.

§ 4° - A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.
§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de

cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):
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a) Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucio
CVMn° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce afungao de representante de cotistae a
data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°®472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a

assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso

VIII do art. 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —, transformacgao, incorporagao, fuséo ou cisao do
FUNDO;

III. Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b)indicagao da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;

c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniao sobre as demonstrac¢des financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagado da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes durante aliquidagédo do FUNDO; e
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VIIIL. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°®472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposigéo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do

recebimento das demonstracgdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e,
téo logo concluidos, no caso dos demais documentos paraque a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugédo CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico- Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordemdo dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugdo CVM n°®472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°- Ostrabalhos de auditoria compreenderao, alémdo exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das

disposigdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.
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II.

I1I.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragéo, remessa e publicidade
de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugéo ou liquidagédo do FUNDO, o patrim6nio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragédo da movimenta¢do do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetivaliquidagido do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
anadlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacéo:

O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for
0 caso.

A demonstragéo de movimentagao de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

O comprovante daentradado pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 -O FUNDO poderaamortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer avenda de ativos
para reducao do seu patrimbnio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducédo do patriménio do FUNDO implicara na
manutenc¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducao do seu valor na proporcao da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagéo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentaremtais documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
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Art. 54 - Ficaeleito o Foro daComarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressarenuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG

PACTUAL SHOPPINGS
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.2 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n.2 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 33.046.142/0001-49 (“Fundo”), vem, no dmbito da oferta de
distribuicdo publica de, inicialmente, até 6.238.952 (seis milhdes duzentas e trinta e oito mil novecentas
e cinquenta e duas) de cotas de classe e série Unicas (“Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do Fundo
(“Segunda Emissao” e “Oferta”, respectivamente), nos termos do artigo 24 da Resolugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”),
declarar que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdées
prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissao;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagdo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, da Administradora, do
Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informagdes relevantes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da aquisicdo de Cotas da Segunda
Emissdo do Fundo;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 175”); e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo, conforme
o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no artigo 24 da Resolugdao CVM 160.

Sdo Paulo, 05 de margo de 2024.

BRUNO DUQUE HORTA  Digitally signed by BRUNO DUQUE Digitally signed by GUSTAVO
HORTA NOGUEIRA:28495490880  GUSTAVO COTTA COTTA PIERSANTI:01669708756

NOGUEIRA:28495490889 Date: 2024.03.05 11:27:16 -03'00' PIERSANTI:01669708756 Date: 2024.03.05 11:27:29 -03'00"
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO
(ITeEm “C”, DO INCISO “1” DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2 501, 52 andar
(parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob n.259.281.253/0001-23, credenciada pela Comissado de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administrador fiducidrio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei
n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n.233.046.142/0001-49 (“Fundo”), no dmbito da oferta de
distribuicdo publica de, inicialmente, até 6.238.952 (seis milhGes duzentas e trinta e oito mil novecentas e
cinquenta e duas) de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo, conforme exigido pelo item “c”, inciso “i”
27 da Resolugdo da CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), declara
que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 22 de julho de 2022, sob o n.2
0319035.

do artigo

Sdo Paulo, 05 de margo de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administradora
Digitally signed by BRUNO DUQUE Digitally signed by GUSTAVO
BRUNO DUQUE HORTA HORTA NOGUEIRA:28495490889 GUSTAVO COTTA cg;A);fé?zg:NTgomswomse
NOGUEIRA:28495490889 pate: 2024.03.05 11:27:57 -03'00" PIERSANTI:01669708756 pate: 2024.03.05 11:27:47 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538- 133, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.2 09.631.542/0001-37, habilitada
para administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) sob 0 n.29.975, de 04 de agosto de 2008, neste ato representada nos termos
de seu contrato social, na qualidade de gestor (“Gestor”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
BTG PACTUAL SHOPPINGS, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e
pelas demais disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicdveis, inscrito no CNPJ sob o n2
33.046.142/0001-49 (“Fundo”), no ambito da oferta de distribuicdo publica de, inicialmente, até
6.238.952 (seis milhdes duzentas e trinta e oito mil novecentas e cinquenta e duas) de cotas de classe e
série Unicas (“Cotas”) da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Segunda Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), vem, pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), declarar
que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgGes
prestadas em razao da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissao;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagdo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Gestor, do Fundo,
suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e
ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informagbes relevantes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da aquisicao de Cotas da Segunda Emissdo
do Fundo;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando,
a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 175”); e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo, conforme

o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdao fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no artigo 24 da Resolugdao CVM 160.

Sdo Paulo, 05 de margo de 2024.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gestor
REINALDO Digitally signed b Digitally signed by
Nome: GARCIA REINALDO GARCIA Nome: FELIPE ANDREU ¢ jpe ANDREU
ADA0:09205226700 . :
Cargo: ADAO:092052 pate: 2024.03.05 Cargo: 2!': A:36466766 g;:@fﬁ;f 22285848
26700 17:51:25-0300' 17:51:34-03'00'
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
46.482.072/0001-13, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de institui¢do
intermediaria lider (“Coordenador Lider”) da oferta de distribuicdo publica de, inicialmente, até 6.238.952
(seis milhGes duzentas e trinta e oito mil novecentas e cinquenta e duas) de cotas de classe e série Unicas
da 22 (segunda) emissao (respectivamente, “Cotas” e “Segunda Emissao”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob o n233.046.142/0001-49 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, pela presente, nos termos do
artigo 24 da Resolug¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagdes fornecidas pelo Fundo sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informag&es prestadas ao mercado durante todo o prazo da
Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, que
integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contém, na data de sua divulgacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 175”); e

(iv) quaisquer outras informacgGes ou esclarecimentos sobre as Cotas ofertadas e a Oferta, em si,
poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, por meio do enderego e formas de contato constantes

na secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio da CVM, cujas formas
de contato estdo descritas na se¢do “Cronograma” do Prospecto.

Sao Paulo, 05 de margo de 2024.

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Coordenador Lider
Digitally signed by REINALDO
FELIPE ANDREU rg{jpe aNDREU GARCIA
Nome: SILVA:3646676 SILVA:36466768848 Nome: Digallysigned by RENALDO
: 8848 ?:t;; gﬂzggggs . ADAQ:092(Q5 0x 2240305 143725 w500
Cargo: Cargo: 226700
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ESTUDO DE VIABILIDADE

@ pactual

Principais Caracteristicas da Oferta

§= 0Ok ®
B RS N — Ju— SN
Tipo Volume da Oferta Preco de Publico-Alvo Aplicagcao Ambiente de
RCVM 160 Aproximadamente Subscricao Investidores Minima Negociacao
(Rito Automatico) | [RS 600.000.000,00(2) RS 100,002 Qualificados RS 100,00 B3
(1 cota)

Cronograma Resumido

Divulgag¢ao do Inicio do Direito de Inicio do Periodo Encerramento do Encerramento Data de Data de
Anuncio de PreferéncianaB3 e de Subscrigao Exercicio do Direito de do Periodo de Liquidagao da Encerramento”
Inicio no Escriturador Preferéncia na B33 Subscri¢do Oferta *Data Limite: 30-Ago-2024

Notas: (1) Volume passivel de montante adicional de até RS 150mi, sem considerar o Custo Unitério de Distribuicdo; (2) Considera o Custo Unitario de Distribuicdo; (3) A data de encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia no escriturador sera no dia 26 de margo 2
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SHOPPINGS

ESTUDO DE VIABILIDADE

@ pactual

Visao geral do Fundo

~

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Data base de janeiro de 2024; (2) PL potencial cons
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FIl BTG Pactual Shoppings

(BPML11)
CNPJ: 33.046.142/0001-49

* O Fundo tem como objetivo o
investimento em empreendimentos
imobilidrios caracterizados como
Shoppings Centers, para exploracao
comercial por meio de locagao ou
posterior alienacao

= As aquisicoes podem se dar pela
totalidade ou fracao ideal de cada
ativo, conforme detalhado no
Regulamento

= O Fll BPML11 possui prazo
indeterminado

idera o valor total da emissdo acrescido do lote adicional da oferta

_dh

FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

Inicio das Atividades
Julho de 2019

Administracao e Custodia
BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
1,00% a.a. sobre o
Patriménio Liquido

Taxa de Performance
Ndo Had
PL Atual do Fundo
RS 574,4mi™

Gestao
BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda

Foco de Atuacao
Shopping Centers

Tipo ANBIMA
FIl Renda Gestdo Ativa

Ticker B3
BPML11
PL Potencial Pds Oferta
RS 1,3bi(?



ESTUDO DE VIABILIDADE @pactua|

Principais destaques da tese de investimento do BPML

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Nota: (1) Na convergéncia da cota para precificacdo de mercado de Fll de Shoppings com DY atual de 9,3%; (2) Considerando a cota patrimonial base apds emissdo de RS 111,38 4
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ESTUDO DE VIABILIDADE @gpactua|

Visao geral do portfdlio do Fundo

Portfolio Diversificado Participacao Majoritaria Ativos de Alta Qualidade
RR
» Forte diversificagdo geografica, com Agilidade nas decisbes estratégias na Pipeline de alta qualidade em ativos
presenca em 5 Estados administragdo dos ativos e flexibilidade localizados em capitais de alta renda (Sado
para reciclagem do portfolio Paulo/Rio de Janeiro)
AM ” MA CE -
PB >
Pl . E d [ ) 1
" re RSl 2011 DOURADO o S SOURMET G daraaeM 5% W uarpLaza
TO AL ! : i ' ” Rio de Janeiro
SE c X >
RO @) o -y TS
i Rl 0o o . 2 e il m2
ABL proépria: 14,6 mil m ABL prépria: 7,1 mil m?2 ABL proépria: 29,7 mil m ABL propria: 18,2 mil m?
Go ©F ;s x . o = . i = .
Participacdo BPML: 40,0% Participacdo BPML: 100,0% Participacdao BPML: 85,0% Participacio BPML: 65,6%
(1). e . a (1). q
Ms Es NOI 2024: RS 14,2mi NOI 2024: R$ 5,6mi {00 207 [ L) NOI 2024(): R$ 17,4mi
sp ’f
(D@ AGHE 5 B ,
(1) LONDRINA NORTE OSASCO PLAZA PLAZA MACAE
Parana Sao Paulo Rio de Janeiro
sC
RS +3 ATIVOS AAA ABL prépria: 33,0 mil m? ABL propria: 5,5 mil m2 ABL propria: 14,8 mil m?
Sao Paulo e Rio de Janeiro
Caitais®? Participacdo BPML: 100,0% Participacdo BPML: 39,6% Participagdo BPML: 65,0%
@ Quantidade de Shoppings do BPML aptais
NOI 2024(1): RS 6,3mi NOI 2024(Y): R$ 8,9mi NOI 20241): R$ 16,7mi
@ Quantidade de Shoppings do BPML
ap6s a aquisicdo de pipeline em 1 , . ~ (3 , .
hegociagdo NOI 2024(1) ABL Prépria Total Taxa de Ocupagdo'® Numero de Lojas

+RS 90,0mi +118 mil m? 94,7%

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos em Dez-2023

+745

Notas: (1) Considera NOI @stake projetado para 2024 no regime caixa; (2) Pipeline em negociagdo ainda em carécter ndo vinculante; (3) Data base dez-2023
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(Eﬁ;;pactua

BPML tem apresentado performance financeira superior ao pré-pandemia

r

Vendas Totais dos Shoppings

(RS mi)
2.140 2.187
1.986
1.732
1.308 “““
2019 2020 2021 2022 2023

’

NOI Competéncia @Stake(!)

(RS mi)
90 93
77 74
I | I
2019 2020 2021 2022 2023

N\

Inadimpléncia Liquida

(%)
12,5%
9,4%
5,1%
3,4%
1,0%?
2019 2020 2021 2022 2023

N\

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Considera stakes do BPML em 2019 em cada shopping; (2) Inadimpléncia liquida excluindo o Osasco Plaza
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ESTUDO DE VIABILIDADE @gpactua|

Taxas de ocupacao consistentemente elevadas em todos os ativos do portfélio mesmo
em momentos mais desafiadores

Shopping Capim Dourado Shopping Casa & Gourmet Shoppmg Contagem Shopping IIha Plaza
PP T T e T mmmmmmen T T e
98,0% i 96,2% 97,7% 98,4% 97,0% 96,6% : P 957% 9399 93 a% 96,9% 94,3% E 903%  89,4% 92 6% 92,8% 95, 6% 95,8% 94,6% 95 8% 97,8%
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
Shopping Londrina Norte Shopping Osasco Plaza Shopping Plaza Macaé
......................... "
95,9% : Po2an 92,5% 1928% 93.0% 98,4%: 97,4%  96,8% 97 7% 927% 96,8% : 98,8% 98,5% 97 2% 96,8%
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 o : Pandemia

Gestao ativa do fundo foi fundamental para garantir a manutengao de altas taxas de ocupagao inclusive na pandemia

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Alocac¢ao de recursos da Oferta

-

\.

\

Novas Aquisicoes

Aumento da presenga de
empreendimentos Top
Tiers na Carteira

Realizar operagdes oportunisticas de ativos de
alta qualidade, antecedendo o momento de
apreciacdo geral dos ativos, dado o movimento
iniciado de inflexdao da curva de juros.

Oportunidade 1:
Localizagdo: Composi¢do no Sudeste
Retorno Estimado Ano 1: 10,9% (Cap Rate)®

Oportunidade 2:
Localizagdo: Sudeste
Retorno Estimado Ano 1: 10,5% (Cap Rate)®

/

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

ESTUDO DE VIABILIDADE

4 N

Estrutura de Capital Eficiente

Atingimento de estrutura de capital
eficiente visa proporcionar maior
rentabilidade aos cotistas

&5 ~25%

O Fundo entende que um movimento de
manutencdao de uma reduzida alavancagem
financeira é vantajoso para a rentabilidade da
carteira, considerando as expectativas do
mercado para a taxa terminal da Selic em
2024, préximo a 9,0% e de 8,50% nos anos de
2025 e de 2026, ainda resultaria em custo de
divida superior ao cap rate de seu portfdlio.

LTV Estimado: 9,5%2)

/

@ pactual

4 N

Reforco de Caixa e Investimentos

Investimentos na carteira, incluindo
possibilidades de expansao e
reorganizagao societdria

74

53 ~10%

Além da manutencdo de reserva de liquidez
compativel com o passivo de curto prazo do
Fundo, permitir o investimento e expansao
nos atuais ativos, com foco na extragdo de
valor dos Shoppings, que pode incluir ainda a
exploragdo do potencial construtivo dos
empreendimentos. Além disto, permitird arcar
com os custos da reorganizagdo societaria de
alguns ativos detidos via SPEs.

. /

Nota: (1) O retorno esperado se baseia em um fluxo de caixa de pagamento projetado pelo gestora e em negociagdo com a contraparte, podendo ser diferente na concretizagdo do negdcio; (2) Considerando a posi¢do do saldo devedor da divida longa apds a emissdo, sobre os ativos totais estimados
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ESTUDO DE VIABILIDADE @gpactua|

Estudo de viabilidade

Destaque na Performance: DY, ,, de 12,0% vs Flls de Shoppings 9,3% + potencial ganho de capital na convergéncia para a
precificagido do setor, com TIR estimada de 35%(!)

Rentabilidade Estimada do Fundo®® Pipeline em Negociacdo

AAA, concentrada no Sudeste, com rentabilidade superior a média de mercado

11,0% 9,7%

I Ativos

Ativos A+ \i ;’ Rentabilidade™
100% 3 L 10%-11%

Potencial Destrava de Valor? e S . I £ e ———————— £

= Oportunidadede Mercado @ - —--------~- 1

|
|
|
Ano 2 Ano 3 :
|
\

R ——

12,0% v Evolu¢do do Caixa p6s Emissao (RS mi)
_ 9'3% 9'0%
3) (138)
DY Cota de Emissdo DY Mercado Cota Patrimonial
’ FIl Shoppings
Aumento Potencial
do Valor da Cota @ @ (384)
121,87 133,42
100,00
31 (13) (42) 54
iss3 i imonial ) — I
Cota de Emissdo Mercado Fll Shopping Cota Patrimonial
gl Caixa Atual’® Amortizag3o CRI Emissdo Amortizagdo  Aquisicdes em  Investimentos Recursos
Ve o/
TIR 12 Meses > \§£'l_9_/2/ 202419 Divida Curta DD Projetados oportunisticos

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Notas: (1) Considerando a convergéncia da Cota de Emissdo para patamares da industria, mais a rentabilidade média auferida no periodo; (2) Sujeito a finalizagdo das operagbes em negociagdo; (3) Considerando a Cota Patrimonial atual, prévia a oferta; (4) Cap Rate estimado nas melhores expectativas da gestora, com 9
base no fluxo de pagamento otimizado no primeiro ano; (5) data base jan-24; (6) Amortizagdes relacionadas a divida longa, entre fevereiro e dezembro de 2024




2 s ESTUDO DE VIABILIDADE
Estudo de caso Shopping Capim Dourado: venda de stake demonstra gestao

@ pactual

oportunistica de janelas de mercado e forte capacidade de gerar valor para os cotistas

\
Shopping Capim Dourado ; }
Expansao na Base de NOI ! Compressao de Cap Rate
(RSmi) i (%)
Melhora de Mix Permitiu Aumento Expressivo de i Gestdo Ativa Possibilitou Agilidade para Aproveitar
NOI Desde a Aquisicdo i Oportunidades de Mercado Existentes
: 2,6 p.p.
+79,1% | b
27,9 i
: 9,9% %
i 9,3% e
2019? 2023 ! 2019 2023 2023 com Earnout
Data de Aquisicdo Agosto de 2019 Evolugdo Implicita do Valor de 100% do Ativo Entre a Aquisi¢do e a Venda
(RSMI) Parcela Estimada do Earnout @100%
Data de Venda Parcial Agosto de 2023 TIR Estimada de 31%
383 v" Aumento no valor
81 da cota do fundo
T 0, : de ~40% desde a
Pre¢o de Aquisicao @100% RS 158mi :
venda do ativo
Preco de Venda Parcial @100% RS 302mi 7 el
158 implicito de ~R$
144mi para o fundo
Stake Vendido 60,0% 2019 Geragdo de Valor 2023
J
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS. 10

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Nota: (1) Sujeito a execugdo do budget 2024; (2) Considera o NOI Caixa recorrente do periodo, retirando assim efeitos extraordinarios do mesmo
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ESTUDO DE VIABILIDADE

BTG Pactual Gestora de Recursos
Um dos principais gestores de ativos imobiliarios do pais

* A Gestora conta com uma equipe de 19 profissionais na area de Real Estate com experiéncias complementares
* A Gestora tem uma exposicdo a ativos imobilidrios no valor RS 28,8 bilhdes

Comité de Risco BTG Pactual Global Asset Management

Estrategista Chefe

Real Estate

Desenvol-

Shoppings vimento

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Notas: (1) https://www.btgpactualdigital.com/quem-somos. (2) https://www.infomoney.com.br/onde-investir/ranking-infomoney-
ibmec-2020-conheca-os-melhores-fundos-do-pais-em-3-anos-e-na-decada/ (3) https://www.premiomasterimobiliario.com.br/site/ (4) https://www.premiomasterimobiliario.com.br/site/ (5) https://exame.com/invest/minhas-financas/itau-e-btg-sao-os-melhores-
gestores-de-fundos-do-pais/ (6) https://www.fitchratings.com/research/pt/fund-asset-managers/fitch-affirms-btg-pactual-asset-managements-investment-management-quality-rating-at-excellent-26-07-2022
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FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

Prémio de melhor Banco de

ELRON DN EYS

Investimento no Brasil, Chile e ~
20 e

na Colémbial!) AL

TOP 3 Flls Ranking -

BCFF InfoMoney-lbmec InfoMoney

20200

Prémio Master Imobiliario % . retmo

Turnaround Fll - BTLG® .,’ iosiLikai

Prémio Master Imobiliario d

. . ’ MASTER
Solugdes Financeiras — HTMX®) s iMosiLIARIO

Melhor Gestor Fortal EXAME
Especialista®®) EXAME
| SN SaRAELE BariEd |
Fitch = |
“Excelente”(®) ol




ESTUDO DE VIABILIDADE @pactua|

BTG Pactual Gestora de Recursos
Ampla experiéncia de atuacao nos principais segmentos do mercado imobilidrio

Shopping Centers

BPML11 é um dos maiores fundos
imobiliarios de shopping centers

Lajes Corporativas

BRCR11 é um dos maiores fundos
imobiliarios de lajes corporativas

Crédito
BTCI11 e BTIR11 estdo entre os
maiores fundos imobiliarios de

Logistica

BTLG11 é um dos maiores fundos @

btqgpactual

imobiliarios de galpdes logisticos .
dssel papeis
management

Funds of Funds Outros

BCFF11 é um dos maiores fundos
imobiliarios no segmento de Fundo de
Fundos

Incorporacgao, Investimentos Internacionais
e Private Equity Imobiliarios

12
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BTG Pactual Gestora de Recursos

Time sénior com extensa experiéncia na gestao de ativos imobiliarios

Managing Partner - Chairman de Real Estate Managing Partner - Head de Real Estate Associate Partner - Real Estate
+26 anos de experiéncia +23 anos de experiéncia +15 anos de experiéncia

5 btgpactual btgpactusl btg pactusl
23

c 8 ' .

T GP Invesimenis Latinvest Asset Latintech OCEANA
S.E ' Management Capital

X @

-9 4 “

BRZ &2 Y ==rDG N

Ibmec

Formacao

13
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BTG Pactual Gestora de Recursos
Processo estruturado de investimento e alto padrao de governanca na avaliacao de potenciais oportunidades

Atuacgao proativa na gestao de ativos e reciclagem de portfdlio, possibilitando agilidade no destravamento de valor,
controle da alavancagem e a maximizag¢ao do retorno para o investidor

@@® Comité de Investimento

w Com a diligéncia concluida, o comité de investimentos analisa, discute e aprova os potenciais
— investimentos

_ Diligéncia o

ApOs a aprovacao inicial do comité de investimentos, iniciam-se os processos de
diligéncia técnica e revisao detalhada dos documentos referentes as oportunidades

P2y Avaliacdo
"\ Avaliagao e selegao das melhores operagdes, de acordo com a politica de investimentos do
v/ fundo e a estratégia adotada

Time identifica potenciais oportunidades via redes de relacionamento com
- - players do setor e constante monitoramento de tendéncias setoriais

@ Prospeccao e Venda de Ativos

14
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i
SHOPPINGS

Consideragoes finais

Histdrico: Inaugurado em agosto de 2019 em operagao exclusiva a poucos investidores

Performance: Shoppings maduros e diversificados em 5 Estados com oportunidade de aquisicao de
ativos de alta qualidade no Sudeste

Gestao: Participacao majoritaria nos ativos possibilita maior geragao de valor, via gestao ativa

S
B <CHERLCR T N PR

Rentabilidade: DY, , de 12,0% vs Flls de Shoppings 9,3% permite ganho de capital potencial na
convergéncia para o setor, com TIR estimada de 35%!!)

i | - y "-

Potenciais Destravas Adicionais: Exploragao de potencial construtivo, ganho em eficiéncia tributaria via
reorganizacao societaria das SPEs e novas reciclagens de portfélio com ganho expressivo de capital

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. Nota: (1) Considerando a convergéncia da Cota para patamares da industria, mais a rentabilidade média auferida no periodo
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Fll BTG PACTLIAL
SHOPPINGS

ANEXQOS
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Perspectivas positivas no cendrio macroeconémico brasileiro

Selic (%) IPCA (%) Crescimento Real do PIB (%)

13,75% 10,06%

11,75% 5,00%
9,25% 9 00% 2,90%
. S 5,79% ,00% 2,00
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8329 H52% 4,52% .
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Reducao da Selic impulsiona a performance dos Flls e o segmento de Shoppings se
posiciona para ser o setor de melhor performance

IFIX e Taxa SELIC (%) Ciclo 2016 - 2018: Retorno de 6 Meses Apods o 12 Corte da Selic (%)

12 Corte 2016 - 2018

25,6%
31/Jan/2024 b
16/0ut/2016
4.000 14,00% 16%
15,9% 16,2%
11,8% 11,9%
3.500 14%
3.000 ~.12%
3
2500 10% Lajes IFIX Tijolo Logistico Shoppings
@ —
£ s
£ 2.000 8% Q
. & Ciclo 2019 - 2020: Retorno de 6 Meses Apos o 12 Corte da Selic (%)
1.500 6% =
Performance positiva
mesmo apods ser
1,000 12 Corte 2019 - 2020 2% drasticamente afetado 39,3%
' 31/Jul/2019 pela COVID
0, 0,
6,00% ] 27,0% 29,2%
500 2% 21.8% 24,7%
O h - . .
o™ [20] < n wn Vo] ~ ~ 00 [e)] [e)] o — — (o] m [22]
i — i i — i i — \—I| i i o o (V] o o o
[ N o [ N o [ N o = N o = N o = N
T 8 P 8 8 P S B P ST BT P I L PRI
IFIX Taxa SELIC IFIX Shoppings Tijolo Lajes Logistico
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
Fontes: Bloomberg, Banco Central do Brasil e BTG Pactual 18
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Mercado de Flls em expansao intensa nos ultimos anos

Numero de Investidores com Posigao em Custodia Nudmero de Fundos Imobiliarios
RS ‘000 # de fundos
2.503 EB3 mCVM
1.999 805 927
1.546 697
555 534
1.172 464 467
381 402
645 333 250 311
156 190
2 0 o R =

— — | _

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Volume Médio Diadrio de Negociacao Valor de Mercado
RS mi RS bi

269

160
. 237 244 13 146
122
101
130
47
38

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Boletim Mensal de Fundos Imobilidrios da B3 19
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Shopping centers se destacam no mercado brasileiro com indicadores relevantes

Evolugdo do Setor 2022/2023 Principais NuUmeros do Setor

Variagdo Venda Média/m?

+8,3%

ABL total do setor:

+17,5

milhdes de m?2

+635

Shoppings

s +190bi

de faturamento

o m mm o e e e o o m——
— o o e o o
o Em mm o e e —
— o o e o o
PR R i e e e i
— o o e o o

Variagao Real do Aluguel

+15,8%

Fluxo Total:

+460mi

visitantes/més

+1mi
vagas de
estacionamento

Fluxo de veiculos

+2,5%

+120.000

lojas
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O segmento de Shoppings tem apresentado indicadores superiores ao periodo
pré-pandemia, demonstrando sua sdlida recuperacao

Crescimento de Vendas/m? dos Flls de Shoppings (% a.a.) indice de Confianca do Consumidor (bps)

Pandemia Pandemia

2,8% 3,9% 150%  12,8%  7,7%

(11,8%) 139,4

133,5

E(BL,A%) e
1T19 3T19 1T20 3720 1121 3121 1122 3722 1723 3723

Inadimpléncia Liquida dos Flls de Shoppings (%)

© 96,8

91,8

1719 3T19 1720 3T20 1721 3T21 1722 3T22 1723 3T23 dez/16 dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

Fontes: Rl dos fundos de shoppings na data base de 3T23 e FecomercioSP na data base de dez-2023 21
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ESTUDO DE VIABILIDADE @pactua|

Shopping Capim Dourado - Palmas

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* Localizado estrategicamente em Palmas, o Shopping Capim Dourado,
inaugurado em 2010, esta posicionado em um local com alto fluxo de
estudantes e préximo a pontos culturais/histéricos da cidade

* O shopping passou por sua primeira expansao em 2015 e prova, com
grandes marcas, que Palmas é um mercado em expansao, com
potencial de atracao regional

* Possui comodidades como DETRAN, Resolve Palmas, Cinemark e uma
diversificada pra¢a gastronomica

'SOYNLN4 SOAVL1INS3Y 3 OAILYIIANI 3 OYN OANN4 04 OAVSSVYd OHN3dINIS3A
0 ‘'VANIV 'v¥NLN4 3avarnigv.LN3y 3d 0YLSIONS NO VILNVYVYD ‘VSSINOYd OWO0D ‘ISILOdIH ¥3INDTVND €0S
3 OLNIWOW ¥3NDTVND V ‘VAVYIAISNOD ¥3S IAIA ININ 3 VLNISIYdIY OYN VAVHIdSI IAVAIIgV.INIY V

Localizacdo Destaques Operacionais(? '
B 2 ® 7
" Illl ﬂﬂﬂﬂ
* Proximo a  Universidade 5 0 . :
Federal do Tocantins 36.575m 40,0% R$ 23,3mi
ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 20232
* Proximo ao Palacio Araguaia, .
Praga dos Girassois e Centro _tg; ﬁ E =5
Geodésico do Brasil OF = | i
* Proximo ao Centro Comercial 140 1.139 L,4mi
da Cidade — apenas 5 min de Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos carro
Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping Capim Dourado - Destaques financeiros e operacionais

Vendas Totais (RSmi) Taxa de Ocupacao (% ABL)
&z
98,0% 96,2% 97,7% 98,4% 97,0% E
490 52
451 c
o3 O
m >
347 335 2=
245 zom
I >
Cnog
22>
ﬁ o g!
EE
E
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 s>z
I
222
Taxa de Inadimpléncia (%) NOI Competéncia @Stake (RS ‘000) o é g
Zom
Scg
oY,
23.331 23.318 563
543
19.967 20.137 S48
m O v
223
EZs
11.638 =53
2% >
0, 0, ceEQ
13,2% 13,4% 9.4% 258
5,2% =
H - Sre
S — Q2%
(1,1%) 25
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 z T
g
o

N
N

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Principais lojas do Shopping Capim Dourado
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ESTUDO DE VIABILIDADE @pactua|

Shopping Casa & Gourmet - Rio de Janeiro

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* Situado no tradicional bairro de Botafogo, na Zona Sul do Rio de
Janeiro, o Shopping Casa & Gourmet esta em uma regiao de alta
densidade populacional, que tem visto um crescimento imobilidrio
continuo recentemente, além de abrigar a sede de diversas empresas

* Em 2009, o shopping passou por uma mudanca de identidade,
direcionando seu mix de lojas para os segmentos de decoragao,
design e gastronomia
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Localizacdo Destaques Operacionais(?

Py
« Préoximo a  Universidade |i] %%

Federal do Rio de Janeiro

=N
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(UFRJ), Pio de Acucar e 7.137 m? 100,0% RS 4,4mi
Rio de Janei Aeroporto Santos Dumont ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 2023(%)
io de Janeiro
* No eixo de conexdao entre _::5 ﬁ E
,.,Q Botafogo e Copacabana =]z = G=o
RS
o Alto trafego de executivos 21 314 0,4mi
para almogos e happy hours Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos dura nte a semana

26

Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping Casa & Gourmet - Destaques financeiros e operacionais

Vendas Totais (RSmi) Taxa de Ocupacao (% ABL)
&z
160 158 96,6% 95,7% 92,2% 93,4% 96,9% % 5
[o2)
cE
122 127 S
e
Z unwm
S5n s
22>
ﬁ o g!
EE
E
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 s>z
I
222
Taxa de Inadimpléncia (%) NOI Competéncia @Stake (RS ‘000) o é g
Zom
Scg
oY,
4.657 4.393 e 53
wn O
3.759 S=e
m O v
22
(%2} o D
2.581 B3
> o>
SE
. 1313 2SS
5,7% 11% 3,1% 4,1% SR
[ . — S@C
(1,6%) 3 §
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 z T
g3
27 o™

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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n Principais lojas do Shopping Casa & Gourmet
L__! Lojas Exclusivas do Casa & Gourmet no Rio de Janeiro

______________
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G o o o o o e e o e
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g 2\sTR065,
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- COCOBAMBU ou.T_Bnc" Qr_w_i‘ ﬁ ’) & PIZZERIA RUSTICA

28

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Shopping Contagem - Contagem

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* |naugurado em 2013, o Shopping Contagem é reconhecido como o
principal centro comercial da regidao mais qualificada da cidade,
atendendo mais de 580 mil pessoas

* Além possuir um projeto arquitetonico moderno, o shopping se
destaca por sua variedade de lojas e por um complexo de 8 salas de
cinema Cineart

e Conta com uma ampla area de alimentagao com +1.000 lugares e a
Alameda Gourmet, que serve uma vasta gama de opcoes
gastronOmicas
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Localizacdo Destaques Operacionais(? '
T 2, ®
* Proximo a Lagoa Pampulha e || |.|| ﬂﬂﬂﬂ
Mineirao :
34.942 m? 85,0% RS 16,9mi
* Estrategicamente posicionado ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 2023(%)
A na convergéncia de .
‘w importantes vias de acesso _tg; = E e
como as BRs 040, 381 e 262 OF Hj —
162 2.250 0,9mi

* Proximo ao setor Industrial e
Empresarial de Contagem

Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping Contagem - Destaques financeiros e operacionais

13.619 13.229

Vendas Totais (RSmi) Taxa de Ocupacao (% ABL)
S >
359 ez
0,
- 339 94,3% 90,3% 89,4% 92,6% 92,8% g 5
C -
279 o5 S
Rz
191 $9%
Z unwm
S5n s
22>
ﬁ o g!
EE
E
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Zom
Scg
O w
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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B Principais lojas do Shopping Contagem

L__! Lojas Exclusivas do Shopping Contagem em Contagem

D ReHLO ['|NERR]

Lojas Ancoras e Megalojas

I 1 | | : |
1 I 1 1 : I
| ' ' iPlace : 2\
" Brooksfield ! | | " multi : VIVARA
I o4
Demais Lojas | Sttty
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r'I{IIiLJIr{.I depilacio 0 AT s awk s ow
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Shopping llha Plaza - Rio de Janeiro

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* Inaugurado em 1992, o llha Plaza Shopping é o unico shopping da llha
do Governador, um do bairros de maior IDH no Rio de Janeiro

* Com localizacao privilegiada e de facil acesso, o shopping oferece um
mix de lazer, compras e servigos, consolidando-se como um centro de
conveniéncia e bem-estar local

* O llha Plaza concentra uma variedade de marcas renomadas, incluindo
Arezzo e Reserva, e uma sele¢do de grandes restaurantes, como
Outback, Pizza Hut e La Mole
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Localizacdo Destaques Operacionais(? '
B 2 o
" inl | nﬂﬂﬂ
* Localizado réximo ao . '
proxin 21.604 m? 65,6% R$ 17,8mi
Aeroporto Internacional do
) - Gales ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 202312
Rio de Janeiro aleao
* Prdéximo ao Jardim .":& = =5
/) . . O Ill —
o Guanabara, bairro de maior [l =
RJ
poder aquisitivo da regidao 115 580 0,4mi
Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping llha Plaza - Destaques financeiros e operacionais

Vendas Totais (RSmi) Taxa de Ocupacao (% ABL)
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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n Principais lojas do Shopping Ilha Plaza

L__! Lojas Exclusivas do Ilha Plaza na llha do Governador
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Shopping Londrina Norte - Londrina

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* |naugurado em 2012 e localizado em uma regidao estratégica da cidade,
o Shopping Londrina Norte é um dos maiores centros de compras,
servicos e lazer da cidade de Londrina

* Contando com um centro de entretenimento com 6 salas de cinema,
espaco de games e o famoso Teatro Clubinho, o primeiro teatro infantil
da regido, o shopping atrai moradores de diversas cidades vizinhas

* Além de possuir mais de 100 pontos comerciais disponiveis, o
empreendimento oferece comodidades ao clientes como Wi-fi
gratuito, espago familia, entre outros
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Localizacdo Destaques Operacionais(? '
= 2 o
Il anfll
2 () H l
« Proximo & IFPR, UTFPR e 32.992 m 100,0% R$ 4,4mi
PUCPR ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 20232
, O, o 5 .
> . AT
Loditing Proximo ao Estadio do Café .. |i| E 532@
ﬂ; * Junto ) ao EIX'O Vlatzlo de 105 1.500 1,4mi
conexao da Cidade a Zona
Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano

Norte de Londrina

3 OLNIWOW ¥3NDTVND V ‘VAVYIAISNOD ¥3S IAIA ININ 3 VLNISIYdIY OYN VAVHIdSI IAVAIIgV.INIY V

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping Londrina Norte - Destaques financeiros e operacionais
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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B Principais lojas do Shopping Londrina Norte
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Shopping Osasco Plaza - Sao Paulo

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* |naugurado em 1995 e localizado estrategicamente no centro da
cidade de Osasco, o Shopping Osasco Plaza conta com um fluxo de +3
milhoes de pessoas por més

* O shopping possui diversos servigos exclusivos para clientes como
empréstimo de carrinho de bebés, servico médico, Wi-fi gratuito,
entre outros

* O empreendimento conta com casa de cambio, agéncias de viagem,
saldes de beleza, banco 24 horas, lotéricas e um Posto de Identificagcao
da Policia Civil de Osasco habilitado a emitir documentos como RGs
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Localizacdo Destaques Operacionais(? '
e
* Llocalizado no Calcaddao de Ii 6@ @/
Osasco, maior regido llirsy ﬂﬂnﬂ
comercial da cidade 13.843 m? 39,6% RS 8,2mi
. ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 20232
* Ao lado do terminal
rodovidrio e da estacdo Linha @ .
S ) A
9-Esmeralda P || E )
g OF £l
* Préximo a hospitais, escolas e 118 1.100 0,4mi
faculdades Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping Osasco Plaza - Destaques financeiros e operacionais

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

Vendas Totais (RSmi) Taxa de Ocupacao (% ABL)

&z
o m
291 299 98,4% 97,4% 96,8% 97,7% 92,7% £
o
o% 0
227 7 =
Z unwm
m X
503
22>
ﬁ o g!
EE
852
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 s>z
I
222
Taxa de Inadimpléncia (%) NOI Competéncia @Stake (RS ‘000) o é g
=0 ™
Scg

O w
>C @
10.132 2655
9.460 ) 48
8.681 8.200 23%
22
(%2} o D
6.147 528
29,0% >3

o=
v i ]
% 285
14,7% 11,8% Se%
o n ©
— | &=
2
>3

=2
g

o

w
\)

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Shopping Plaza Macaé - Macaé

Informagodes do Ativo Foto do Ativo

* |Inaugurado em 2008, o Shopping Plaza Macaé se estabeleceu como
principal destino de compras na "capital nacional do petroleo"” e nos
municipios vizinhos

* Localizado estrategicamente em uma area de crescimento acelerado,
proximo a universidades, industria offshore, praias e hotéis, ¢ o
shopping mais completo da regido

* Com um fluxo de +400 mil visitantes ao més, o espaco dispde de um
diversificado leque de lojas, uma ampla praga de alimentacao,
hipermercado e um cinema com 5 salas
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Localizacdo Destaques Operacionais(? '
B 2 Q2
" inl | ﬂﬂﬂﬂ
' ;OX'”?O a UFR) — Campos 22.694 m? 65,0% R$ 14,4mi
acaé
ABL Total Dez-23 Share do BPML Dez-23 NOI @Stake 20232
* Em frente a novas instalagdes .
f H H l.ll. ﬁ
do hospital regional da Rede - - =
. . O I!l
:-ﬁ D’Or e Unimed ) =
86 1.139 1,2mi
Lojas Locadas Dez-23 Vagas Dez-23 Fluxo de Veiculos/Ano
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
Notas: (1) Data base de dez-23; (2) Considera o regime competéncia
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Shopping Plaza Macaé - Destaques financeiros e operacionais

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

Vendas Totais (RSmi) Taxa de Ocupacao (% ABL)
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Principais lojas do Shopping Plaza Macaé
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Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos
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Covid-19 e tensoes geopoliticas

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID-19. No ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o

risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e tratamento aos infectados.

Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 foram sentidos em decorréncia das a¢Ses governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente
infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricGes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condi¢gdes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a
captagao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobilidrios, o que poderd impactar a prépria viabilidade de realizagdo da
Oferta.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os

progndsticos. Para mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Risco da pandemia do COVID-19” na segao “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta.

Somado aos impactos advindos da recente crise provocada pelo COVID-19, destacam-se os possiveis impactos oriundos de tensdes geopoliticas vivenciadas no leste europeu, respectivamente
atreladas a invasdo pela Russia de determinadas areas na Ucrania, sendo certo que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagao

em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Para mais informacgdes sobre os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania no Fundo, veja o item “Fatores Macroecondmicos Relevantes” na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Sdo Paulo, 06 de margo de 2024.

r )/ AlanHadid
e Procurador

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

RECURSOS LTDA.

37

ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133

Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO BTG PACTUAL CNPJ do Fundo: 33.046.142/0001-49
SHOPPINGS
Data de Funcionamento: 26/07/2019 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Caodigo ISIN: BRBPMLCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 4.305.079,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
o . 30/06
Duragao: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admu‘nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 01/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE 09.631.542/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 14 AND - PARTE - (11) 25269958

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL
(TRANSITORIA)

30.306.294/0001-
45

PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
- BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911

(21) 32629757

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

13 AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

61.366.936/0001-
25

Paulo

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceicao - Sdo

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

1.5 |Distribuidor de cotas:

1.6 |Consultor Especializado:

Empresa Especializada para administrar as

1.7 <
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |[Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1

com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O fundo encontra-se em processo de captagdo.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encontra-se em processo de captagdo.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

O fundo encontra-se em processo de captago.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composic¢io da carteira

O fundo encontra-se em processo de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614353
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | Pe{celt]r;tual ?e o
- — — 516 (SIM ou NAO) alorizagio/Desvalorizacio
Relacéo de ativos imobilidrios Valor (R$) apurado no periodo
Shopping Ilha Plaza 211.499.447,82 SIM 0,03%
SHOPPING CAPIM DOURADO 118.630.511,63 SIM 59,88%
SPE - B Sete Participagdes S.A 132.080.542,80 SIM 0,99%

SPE - L9 Empreendimentos

Imobilidrios e Participagdes LTDA 27.936.000,00 SIM 0,00%
Shopping Londrina Norte 95.774.000,00 SIM 0,00%
Shopping Plaza Macae 14.884.000,00 SIM 0,03%
Shopping Contagem 208.812.525,75 SIM 0,03%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo

O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento de sua aferi¢ao, sendo suportado por: i) laudo de avaliagao, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base;

7. [Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagéo apresentada.

8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10. |Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indica¢do dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagées propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovagio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagéo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacg@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas so realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuracao dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n°® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614353 2/9
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Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de dep6sito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificacdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocacdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢é eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia é suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuracdo e do Sumario de Decisoes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo de até 1,00% (um por cento) a razao de 1/12 avos, calculada (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag@o que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de
Administragao”) e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo. A taxa de
Administragdo engloba as taxas de custddia, gestdo e da escrituracdo de cotas do Fundo e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste regulamento e legislagao vigente.

https://fnet.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
3.333.506,13 0,58% 0,82%
12. [Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 48 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantld:.ide de cotas, do 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual 8.A. na posicao de Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer) da COO (Chie%O elzations g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, P
Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de COO Asset Management
(Chief Operations Officer) da area g ’
de Global Asset Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) ﬁztclil(?slor;a drea de gesto de
Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nio ha
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas Nio hé
. do ha
aplicadas
13. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614353
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RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1.347,00 1.194.256,00 27,74% 3,15% 24,59%
Acima de 5% até 10% 3,00 966.284,00 22,45% 0,00% 22,45%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 2,00 2.144.539,00 49.81% 0,00% 49,81%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da

transacio Data da

Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. ~ transacio envolvido N

alienacdo ou autorizac¢io

locacio)
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 30/06/2023 (4,49 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicho 130/06/2023  1182.315.575,1814/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWISi640 03/07/2023  12.419.994.39  114/02/2020  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 07/07/2023  1454.832,07  |14/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 17/07/2023  126.264,54 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 21/07/2023  |57.772,00 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2d1181640 24/07/2023  143.843.95 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 125/07/2023  199.095.17  |14/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagéo 27/07/2023  1.050.908,82  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao 27/07/2023  157.895,93 14/02/2020  |eNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 27/07/2023  [43.914,82 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 27/07/2023  199.203,57 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 28/07/2023  |1.545,10 14/02/2020  1p 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO |, 04082023 |1.160,80 14002000 |BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

ANEXO 39-V : Informe Anual

BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 07/08/2023  1495.494,94 14/02/2020 1[N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienado 110/08/2023 130.795.14 14/02/2020  |eNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU151¢40 11/08/2023  122.069,50 14/02/2020  |eANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 14/08/2023  [383.934,65 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 14/08/2023  122.080,96 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 14/08/2023  175.053.34 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 14/08/2023  122.624,11 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 21/08/2023 192,29 14/02/2020 1[N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagdo 121/08/2023 153.828,06 14/02/2020  |eNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU151¢40 25/08/2023  155.540,00  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 28/08/2023  1852.993.94  114/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 28/08/2023  155.617,43 14/02/2020  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 30/08/2023 130.830,02 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 31/08/2023 167,69 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 08/09/2023  252.669.18 14/02/2020  1p/NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienacdo  108/09/2023  1226.586.45  114/02/2020  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 11/09/2023  119.234,60 14/02/2020  |enANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienasdo 13/09/2023 146,34 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO | . 18092023 |52.723.66 14/02/2020  |BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

ANEXO 39-V : Informe Anual

BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dUisico 22/09/2023  1344.410,00 14/02/2020 1[N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagdo 128/09/2023  I811.277.09  |14/02/2020  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 28/09/2023  1345.089.40  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 06/10/2023 119.260,12 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 06/10/2023  [479.172,16  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 1171072023 119.495.83 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 1171072023 1400.501.22 114/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 1171072023 1380.346,59 14/02/2020  |e[NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [AHenagdo  [16/10/2023 127.402,35 14/02/2020  |eNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 18/1072023 927,11 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2d1151640 23/1022023  1277.750,00  114/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 26/10/2023  1649.007,13 14/02/2020  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 26/10/2023  1278.152.18 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 30/10/2023  [7.345,75 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 07/11/2023 |19.288,04 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienagdo  108/11/2023  1474.365.13  114/02/2020  |pgANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 08/11/2023  [5.655,01 14/02/2020  |enANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienasdo 1071172023 126.399,08 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO | . 0112023 [319.43 14/02/2020  |BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM

178

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614353

6/9



3/4/24, 6:50 PM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO

ANEXO 39-V : Informe Anual

BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 16/11/2023  152.512,63 14/02/2020  |e[NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Mlienagdo  |16/11/2023 638,32 14/02/2020  |eNANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITQ [2dU151¢40 1771172023 155.799.687.68 114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 21/11/2023  1293,67 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dU151640 23/11/2023  1266.640,00  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 24/11/2023  |7.687.59 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 28/11/2023  137.508,73 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagéo 28/11/2023  1259.337,43 14/02/2020  |e[NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [fuisicao 13071172023 11.638.195,19  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 30/11/2023 - 1100.096,28  |14/02/2020 |\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienagao 07/12/2023  120.552,65 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 07/12/2023  1476272,36  |14/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWIsi¢a0 13/12/2023  |311.080,00 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 18/12/2023  126.225,20 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 26/12/2023  1285.923.25 14/02/2020  1p/NANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Alienado 126/12/2023 130.549.334.67 114/02/2020  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 26/12/2023  1.050.604.25  114/02/2020 |G ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [lienasdo 27/12/2023  58.732,38 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO |, h8/12/2023  |86.594.32 14/02/2020  |BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO .
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dWISi¢a0
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

02/01/2024 1.337.166,46  (14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 03/01/2024 1.836,45 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2dUisicao 05/01/2024 100,00 14/02/2020  |EnANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 05/01/2024 100,00 14/02/2020  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagéo 05/01/2024 10,68 14/02/2020  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21i€nacao 05/01/2024  170.691.05 14/02/2020 e 1N ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO | og012024  |19.155.85 14/022000  |BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO FINANCEIROS S/A DTVM

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 08/01/2024  1480.986,98 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [Muisicao 115/01/2024 1208.396,00  114/02/2020  |pngANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

VIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO || o sty |iaozono [BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 25/01/2024 182.826,11 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 25/01/2024  |2.803.427,05 |14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM

PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO | .. . BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [tlienacdo  [25/01/2024  (771.443.92  |14/02/2020  |pnyANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢do 31/01/2024 103.281,00 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugido normativa da Comisséo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgacdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagodes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacoes, se

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614353
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for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado

pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responséavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das

despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614353 9/9
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FIl BTG PACTUAL
SHOPRRPINGS

btqpactusal

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS

(“Fundo”)

administrado pela

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

(“Administradora”)

gerido pela

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA

(“Gestor” ou “BTG Gestora”)


https://luzcapitalmarkets.com.br/

	00 - ÍNDICE
	01_ADVOGADOS
	02_ANEXOS
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV
	ANEXO V
	ANEXO VI




