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LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUIQAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2022
(DUCENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
FARO ENERGY PROJETOS SOLARES HOLDING S.A.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI ‘

Esta l&mina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducédo ao "Prospecto Preliminar
da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2022 (Ducentésima
Segunda) Emissdo, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Faro
Energy Projetos Solares Holding S.A.” (“Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacles constantes do Prospecto
Preliminar, principalmente a se¢édo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Secao 4 do Prospecto

perda do principal. Preliminar

Secao 4 do Prospecto

Risco de: falta de liquidez. Preliminar

Secao 4 do Prospecto

dificuldade de entendimento. Preliminar

A CVM NAO REALIZOU ANI:\LISE PRéyIA‘DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

T
informacodes

1. Elementos essenciais da oferta

A. Valor mobiliario Segdo 2.1
O CRA/ X CRI do Prospecto
Preliminar

a.1) Emissdo e série Emissdo: 2022 (ducentésima segunda). Secao 2
do Prospecto
Preliminar

Secao 2.6
do Prospecto

Série: Unica.

a.2) Ofertante/Emissor Segdo 2.2
Nome: Opea Securitizadora S.A. do Prospecto
CNPJ/MF: 02.773.542/0001-22. Preliminar

B. Oferta

b.1) CRI

b.1.1) Cdédigo de X coédigo: BRRBRACRIL33 Secd0 2.6

negociagao proposto O N/A: a ser obtido quando da concessédo do registro do Prospecto
da Oferta. Preliminar
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1. Elementos essenciais da oferta

nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao -

informacgoes

b.1.2) Mercado de Sec30 2.6
Negociagdo Balcdo B3. do Prospecto
[0 ndo serd negociado em mercado organizado. Preliminar
b.1.3) Quantidade ofertada Secdo 2.6
- oferta base 310.000 (trezentos e dez mil) CRI do Prospecto
Preliminar
b.1.4) Preco Secao 2.6
R$1.000,00. do Prospecto
Preliminar
b.1.5) Taxa de Conforme apurada no Procedimento de Bookbuilding,
remuneracdo (intervalo) sendo tal percentual limitado ao que for maior entre:
(i) o percentual correspondente a taxa interna de
retorno do Titulo Pdblico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030,
baseada na cotacao indicativa do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizacdo do Procedimento de Secao 2.6
Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina do Prospecto
na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida Preliminar
exponencialmente de spread de 2,60% (dois inteiros e
sessenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou
(ii) 7,95% (sete inteiros e noventa e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.
b.1.6) Montante ofertado | pe310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de Segao 2.6
dos CRI . do Prospecto
reais). ot
Preliminar
b.1.7) Lote suplementar Nao aplicavel. N/A
b.1.8) Lote adicional Sim: 10.000 CRI, ou aproximadamente 3,23%. Segdo 2.6
. do Prospecto
O Nao. Preliminar
b.1.9) Titulo classificado Sim. Secgdo 3.4
como “verde”, “social”, . do Prospecto
“sustentavel” ou correlato? | [J Nao. Preliminar
C. Outras informagoes
c.1) Agente Fiduciario Nome: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Sec&o 16.7
Valores Mobilidrios S.A. do Prospecto
Preliminar

CNPJ: 36.113.876/0004-34.




Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

2. Propdsito da oferta

A Emissora utilizard os recursos liquidos obtidos por
meio da Oferta para pagar a integralizacdo das Notas
Comerciais. Os recursos liquidos captados pela
Devedora por meio da emissao das Notas Comerciais,
por sua vez, serdao integralmente destinados pela
Devedora e/ou pelas SPEs para (i) pagamento de
gastos, custos e despesas ainda nao incorridos pela
Devedora, diretamente atinentes a construgdo,
aquisicao e/ou reforma de determinados
empreendimentos, compreendendo usinas de
geracdao de energia fotovoltaica, bem como ao
pagamento de valores devidos em virtude de
contratos de locagdao de tais empreendimentos; e/ou
(ii) reembolso de gastos, custos e despesas de
natureza imobilidria ja incorridas nos 24 (vinte e
quatro) meses anteriores a data do encerramento da
Oferta, diretamente atinentes a construcdo, aquisicao
e/ou reforma de determinados empreendimentos,
compreendendo usinas de geracdo de energia
fotovoltaica, bem como ao pagamento de valores
devidos em virtude de contratos de locacao de tais
empreendimentos.

informacgoes

Secao 3.1
do Prospecto
Preliminar

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

U ETIS
informacodes

Tipo de Lastro

Concentrado.

Segao 12
do Prospecto
Preliminar

Principais informacgdes

sobre o lastro

Concentrado: Os CRI serdo lastreados em créditos
imobilidrios representados pela cédula de crédito
imobiliario (*CCI"), a qual, por sua vez, representa
os créditos imobiliarios oriundos das Notas
Comerciais (conforme abaixo definido), bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga
das Notas Comerciais, incluindo a totalidade dos

respectivos acessorios, tais como juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas,

honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos no Termo de Emissao (conforme

abaixo definido), representados pela CCI (“Créditos

Secao 12
do Prospecto
Preliminar
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

informacgoes

Imobilidrios”), emitida nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real sob a Forma
Escritural” celebrado entre a Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n® 22.610.500/0001-88 e a Emissora, em 30
de novembro de 2023, nos termos da Lei n© 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor
(“Escritura de Emissao de CCI"), representativa das
notas comerciais escriturais, com garantia real, em
série Unica, para colocagao privada, da 22 (segunda)
emissdo da Faro Energy Projetos Solares Holding
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 34.099.970/0001-08
(“Notas Comerciais” e “"Devedora”, respectivamente)
emitidas nos termos do “Termo de Emissao de Notas
Comerciais Escriturais, com Garantia Real, em Série
Unica, para Colocacdo Privada, da 22 (Segunda)
Emissdao da Faro Energy Projetos Solares Holding
S.A.”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora
em 30 de novembro de 2023 (“Termo de Emissao”).
As demais informacOes sobre setor de atuagdao da
Devedora, tipo societario, informacGes financeiras
auditadas e indicadores financeiros ajustados pds
captacao estdo disponiveis no Prospecto Preliminar.

Existéncia de crédito Secao 11

nao performado Nao. do Prospecto
Preliminar

Informacdes estatisticas Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da

sobre inadimplementos Resolugdo CVM 160, com base nas demonstracdes

financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos de titulo de
divida emitido pela Devedora.

o ) . o . Secao 10.6
As demonstracdes financeiras individuais e S
. , . do Prospecto
consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio L
Preliminar

social encerrado em 31 de dezembro de 2022
encontram-se incorporadas por referéncia ao
Prospecto.

As tabelas de capitalizagdo da Devedora, indicando
os indices ajustados pelas Notas Comerciais, constam
na secao 12.4 do Prospecto.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
.. 2o o - Impacto
e/ou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade . .
Zor - Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
O Maior O Maior
Os instrumentos de financiamento celebrados pela Devedora L ,
. . Méedia Médio
possuem certas clausulas restritivas
O Menor O Menor
Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pela Devedora 0 Maior 0 Maior
podem resultar em prejuizos, o que podera gerar efeitos materiais Média Médio
adversos sobre seus negdcios O Menor O Menor
A Devedora e suas subsidiarias podem figurar como responsaveis _ _
solidarias pelos danos ambientais causados por seus fornecedores. 0 Maior 0 Maior
Eventual responsabilizacdo da Devedora por danos ambientais Média Médio
causados p(?r seus fornecedotes, podera afetar adversamente os O Menor O Menor
resultados, imagem e reputagao da Devedora
A Devedora podera ser afetada substancialmente por violagdes a ] Maior O] Maior
Lei Anticorrupgao Brasileira e leis anticorrupcao semelhantes, ou L L,
. . N . s s O Média Médio
ainda legislagao correlata, como a Lei de Prevengao a Lavagem de
Dinheiro Menor O Menor
O Maior Maior
A Devedora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial o L
g O Média O Médio
ou extrajudicial
Menor O Menor

4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario . B =
informacgoes
Informagodes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas | Serdo emitidos pela Securitizadora, inicialmente,

310.000 (trezentos e dez mil) CRI, observada a Secdo 2.1

Opcdo de Lote Adicional, em série Unica, os quais sao :
g . g do Prospecto

lastreados em creditos imobiliarios representados Preliminar

pela CCI, lastreada nas Notas Comerciais de emissao

da Devedora.

Vencimento/Prazo 5.479 (cinco mil quatrocentos e setenta e nove) dias, Segao 2.5
contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, do Prospecto
portanto, em 15 de dezembro de 2038. Preliminar

Remuneragao Conforme apurada no Procedimento de Bookbuilding,
sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i) o Secdo 2.6
percentual correspondente a taxa interna de retorno do do Prospecto
Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais Preliminar
(NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na
cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente anterior a
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4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

informacgoes

data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente
de spread de 2,60% (dois inteiros e sessenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis; ou (ii) 7,95% (sete inteiros e noventa e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Amortizacdo/Juros

O Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI serd amortizado
semestralmente em 28 (vinte e oito) parcelas, devidas
sempre no dia 15 dos meses de junho e dezembro de
cada ano, até a Data de Vencimento dos CRI, sendo que
a primeira parcela sera devida em 15 de junho de 2025,
e as demais parcelas de acordo com as datas e

percentuais previstos na tabela do Anexo I ao Termo de Segao 2.6
Securitizagao. do Pr_ospecto
~ . , Preliminar
A Remuneragdao sera paga semestralmente, apos
decorridos 12 (doze) meses da Data de Emissao, sendo
0 primeiro pagamento devido em 15 de dezembro de
2024 e os demais pagamentos devidos sempre no dia 15
dos meses de junho e dezembro de cada ano, até a Data
de Vencimento, conforme previstos na tabela do Anexo
I ao Termo de Securitizagao.
Duration Secao 8.1
Aproximadamente 6,1 anos. do Prospecto
Preliminar
Possibilidade de resgate Havera resgate antecipado total em caso de: (i) Resgate
antecipado compulsério Antecipado Obrigatério por Alteragdo Tributaria; ~
.. . . ‘- a Secao 2.3
(ii) Resgate Antecipado Obrigatorio em decorréncia de d
X . o 0 Prospecto
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; e Preliminar
(iif) Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.
Condicdes de recompra As Notas Comerciais poderdo, a qualquer tempo a partir
antecipada do 60° (sexagésimo) més (inclusive), ser resgatadas em Secao 2.3
sua totalidade, a critério da Devedora, com o do Prospecto
consequente resgate da totalidade dos CRI pela Preliminar
Emissora, conforme previsto no Termo de Securitizacao.
Condicdes de vencimento | Haverd o resgate antecipado obrigatério dos CRI na
antecipado ocorréncia de alguma das hipoteses de vencimento
antecipado automatico das Notas Comerciais ou, ainda,
na declaracao de vencimento antecipado das Notas N/A

Comerciais no caso de hipétese de vencimento
antecipado ndo automatico, as quais estdo descritas no
Termo de Securitizagao.




4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

RestricGes a livre

O Revenda restrita a investidores profissionais.

informacgoes

negociagao Revenda restrita a investidores profissionais e
investidores qualificados a partir da data de liquidacdo
dos CRI. Secdo 7.1
O Revenda ao publico em geral apods decorrido 6 (seis) do Prospecto
meses do final da oferta. Preliminar
O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais.
O Nao ha restrigdes a revenda.
Formador de mercado Nao houve contratagdao de formador de mercado. Secao 8.6
do Prospecto
Preliminar
Garantias (se houver)
Ndo ha Nao aplicavel, considerando que ndo serdo constituidas
garantias em favor dos CRI. Nao obstante, para
assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigagbes Garantidas serdo constituidas as Garantais N/A

Reais e a Fianca Bancaria, vinculadas as Notas
Comerciais que servem de lastro para o CRI, , vinculadas
as Notas Comerciais que servem de lastro para o CRI.

Classificacao de Risco (se houver)

Agéncia de Classificagao
de Risco

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Capa e Segao 2.6
do Prospecto
Preliminar

Classificagdo de Risco

“AAA".

Capa e Secao 2.6
do Prospecto
Preliminar

5. Informacgo6es sobre o investimento e calendario da oferta

T
informacodes

Participacao na oferta

Quem pode participar da

Investidores Profissionais.

Secdo 2.4

?

oferta: Investidores Qualificados. do Prospecto
O Publico em geral. Preliminar

Informacdes sobre a

existéncia e forma ~ .

de exercicio do direito de Ndo aplicavel. N/A

prioridade

Qual o valor minimo para Secao 2.6

investimento? R$1.000,00 (mil reais). do Prospecto

Preliminar
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5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Como participar
da oferta?

Os Investidores Qualificados interessados na subscricao
dos CRI deverao enviar solicitacdo de reserva para
subscricdo dos CRI as Instituicbes Participantes da

informacgoes

Oferta, conforme aplicavel, e, na data de realizacdo do dfiﬁ; 5e.c1to
Procedimento de Bookbuilding, os Investidores Prelim[i)nar
Profissionais  interessados na subscricdo  dos
CRI deverao enviar ordens de investimento aos
Coordenadores.
Como sera feito o rateio? | O rateio serda realizado entre os Investidores Seco 5.1
proporcionalmente ao montante indicado nos respectivos do Prospécto
Pedidos de Reserva ou Ordem de Investimento, sendo Preliminar
desconsideradas quaisquer fragoes.
Como poderei saber o ApOs o término do Procedimento de Bookbuilding, por Secao 8.5
resultado do rateio? meio dos contatos indicados no Pedido de Reserva ou na do Prospecto
Ordem de Investimento. Preliminar
O ofertante pode desistir | Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da Secao 7.3
da oferta? Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais do Prospecto
e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. Preliminar
_Quf':ns 540 0s tributos Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; ~
incidentes sobre a oferta I - ' Secao 2.6
ou sobre a rentabilidade mposto' Nsobre. a Renda das ,Pe'ssoas JurA|d|c§s, do Prospecto
~ Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; oot
ou remuneracao Preliminar

esperada?

e IOF/Titulos.

Indicacdo de local para
obtengdo do Prospecto
Preliminar

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Website: www.opeacapital.com (neste website, acessar
a aba “Conteldos e Ferramentas”, clicar no icone
“Ofertas em Andamento”, selecionar "OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUIGCAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 2022 (DUCENTESIMA SEGUNDA)
EMISSAO DA OPEA”, e localizar o documento desejado).

BTG PACTUAL INVESTMENT BANCKING LTDA.

Website: https://www.btgpactual.com/investment-
banking (neste website, clicar em “Mercado de Capitais
- Download”, depois clicar em “2023", procurar “CRI -
FARO - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2022
EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A” e localizar o
documento desejado).
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5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

informacgoes

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Website: https://www.santander.com.br/assessoria-
financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-
em-andamento (neste website, clicar em “CRI Faro”, e
assim selecionar o documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)

Website: https://www.gov.br/cvm (neste website,
acessar “Companhias”, clicar em “Informacdées de CRI e
CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo
“Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo
“Securitizadora” selecionar “Opea Securitizadora S.A.”,
no campo “Nome do Certificado” selecionar "OPEA CRI
Emissdo:202”, no campo “Categoria” selecionar
“Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica”, no
campo “Tipo” selecionar “Prospecto de Distribuigdo
Publica”, no campo “Espécie” selecionar “Prospecto
Preliminar” e deixar os campos “Periodo de Entrega De"
e “Periodo de Entrega Até” em branco, depois, clicar em
“Visualizar o Documento” na coluna “Acdes”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”,
selecionar “Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de
Recebiveis Imobiliarios”; apos, na aba “Sobre os CRI”,
selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Prospecto
Preliminar” e, em seguida, clicar no icone).

Quem sdo os BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,

coordenadores da oferta? | inscrita no CNP]J sob o n° 46.482.072/0001-13 dossgss (leito
(Coordenador Lider) e BANCO SANTANDER (BRASIL) Prelimri)nar
S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 90.400.888/0001-42.
Outras instituicoes Poderdao ser convidadas a participar da Oferta Secio 8.5
participantes instituicoes financeiras, na qualidade de participantes S ;
D . : . ;. L do Prospecto
da distribuicao especiais, a serem identificados no Anuncio de Inicio e .
R Preliminar
no Prospecto Definitivo.
Zroceldlmerjto [0 Melhores esforgos. Secdo 8.4
€ colocacao Garantia firme. do Prospecto
00 Compromisso de subscricdo. Preliminar
Calendario
Periodo de Reservas Secdo 5
6 de dezembro de 2023 a 17 de dezembro de 2023 do Prospecto
Preliminar



https://www.gov.br/cvm
http://www.b3.com.br/

5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Periodo de Reservas para
Pessoas Vinculadas?

6 de dezembro de 2023 a 7 de dezembro de 2023

informacgoes

Secao 5
do Prospecto

Procedimento de

18 de dezembro de 2023

Secao 5

de Encerramento da Oferta.

Bookbuilding do Prospecto
Divulgacao do resultado Segao 5
do Procedimento de 18 de dezembro de 2023 do Prospecto
Bookbuilding Preliminar
Liquidagao financeira da Segao 5
oferta 20 de dezembro de 2023 do Prospecto
Preliminar
Quando receberei a Secao 5
confirmagdo da compra? 20 de dezembro de 2023 do Prospecto
Preliminar
Quando poderei CRI poderao ser livremente negociados entre Secdo 5
negociar? Investidores Profissionais e Investidores Qualificados a s
. L o . . ~ A do Prospecto
partir do primeiro dia util apds a divulgacao do Anuncio Preliminar

}
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