LAMINA DA OFERTA DE FUNDO FECHADO
Conforme art. 23 da Resolugao n° 160, de 2022.

ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 38.293.921/0001-62
(“Fundo”)

Informagoes Essenciais — Oferta Primaria do ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Esta ficha de informagées essenciais deve ser lida como uma introdu¢éo ao prospecto da oferta. A
decisao de investimento deve levar em consideragdo as informagbes constantes do prospecto,

principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[x] perda do principal

[x] responsabilidade ilimitada

[x] falta de liquidez

[x] produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro

A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do prospecto,
nem dos documentos da oferta.
Ha restricoes a revenda das cotas.

automatico
‘. Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta . -
informagoes
. Sec¢do 2.1 do
A. Valor Mobiliario | Cotas de Fll — Classe Unica ¢
prospecto
743.605 (setecentos e quarenta e trés mil e seiscentas e cinco), .
a.1) Quantidade ( . d . ) ) Secado 2.7 do
observado o minimo de 14.873 (quatorze mil e oitocentos e setenta
ofertada . prospecto
e trés)
R$67,24 (sessenta e sete reais e vinte e quatro centavos), com
Custo Unitario de Distribuicdo, mas sem considerar a Taxa de Secdo 2.5 do
a.2) Prego unitario | Distribuicdo Primaria de até R$2,62 (dois reais e sessenta e dois gr;os e.cto
centavos) por cada Nova Cota, totalizando até R$ 69,86 (sessenta e prosp
nove reais e oitenta e seis centavos)
R$ 50.000.000,20 (cinquenta milhdes de reais e vinte centavos),
a.3) Montante sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e observado o Secdo 2.6 do
Ofertado (= minimo de R$ 1.000.060,52 (um milhdo e sessenta reais e gr:os e.cto
a.1*a.2) cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo prosp
Primaria.
a.4) Lote
) N&o ha N.A.
suplementar
a.5) Lote adicional | Ndo ha N.A.

Internal Use Only



Qual mercado de Bolsa Secgédo 8.6 do
negociagao? prospecto

5di Sec¢éo 8.6 d
Cod|99 d? ASMT11 ecao o]
negociacao prospecto
B. Outras
informagoes

: . Secédo 2.1.

Emissor ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

do prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23
http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

Secéo 14.1
do prospecto

ASA Asset 2 Gestdo de Recursos Ltda.

Secéo 14.1
Gestor CNPJ n° 19.807.960/0001-96
. do prospecto
https://asainvestments.com/
. Mais
2. Propésito da Oferta . -
informagoes
Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao
destinados preferencialmente ao pagamento, conforme o
Qual sera a cronograma de amortizacdes ou pré-pagamento, dos saldos dos .
9 ¢ pre-pag Secao 3.1.

destinacdo dos
recursos da oferta?

financiamentos existentes na carteira do Fundo e outros custos
incorridos. Subsidiariamente, poderdo ser realizados novos
investimentos conforme a politica de investimentos prevista no
regulamento.

do prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . Mais 5
informagoes
A ASA Investments é uma gestora multiestratégia criada por Alberto
Joseph Safra com a missdo de gerar retornos consistentes e
segurangca na gestdo de ativos, construindo uma relacdo de
Informagdes sobre confianga a longo prazo com seus clientes. Secdo 14.1

0 gestor

Com atuacdo e presenca global, e um time de profissionais com
amplo conhecimento e renome no mercado, a ASA Investments
trabalha com um portfélio diversificado para atender as
necessidades de diferentes perfis de investidores, o que inclui renda
fixa, variavel, multimercado, previdéncia, imobiliario e crédito.

do prospecto

Informacgbes sobre
o0 administrador

A BTG PSF, controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servicos de
Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A
BTG PSF administra mais de R$ 589 bilhdes (dados ANBIMA,
janeiro/2023) e ocupa posicao entre os maiores administradores de
recursos do Brasil, com mais de 4.900 fundos, dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acgdes,

Secao 14.1
do prospecto




Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

Sumario dos
principais riscos do Probabilidade
fundo

Impacto
financeiro

1. Imobiliario. E a
eventual
desvalorizacdo dos
empreendimentos
investidos pelo
Fundo, ocasionada
por, mas nao se
limitando, fatores
como; fatores
macroecondmicos,
mudanca de
zoneamento ou
regulatérios, maior
oferta de imoveis,
mudancas
socioeconbmicas.

[X] Maior [X] Maior

2. Vacancia,
rescisao de
contratos de
locagcao e revisao
do valor do
aluguel. Os
imoveis investidos
pelo Fundo
poderdo ndo ter
sucesso na
celebracao de
contratos com
locatarios, o que
podera reduzir a
rentabilidade do
Fundo, tendo em
vista o recebimento
de um montante
menor de receitas
de locagao.

[X] Maior [X] Maior
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3. Crédito. Os
locatarios dos
ativos do Fundo
podem nao cumprir
suas obrigacdes de
pagar aluguéis.
Nestas condigoes,
a Gestora podera
enfrentar

dificuldade de
liquidar ou negociar
tais ativos pelo
preco elou
momento

desejados e,
consequentemente,
o Fundo podera
enfrentar

problemas de
liquidez.

[X ] Maior

[X] Maior

4. Liquidez. Os
fundos de
investimento

imobiliario séo
constituidos na
forma de
condominios

fechados, nao
admitindo o resgate
de suas Cotas, e
podem  encontrar
pouca liquidez no
mercado brasileiro.
Desse modo, o
Investidor devera
estar consciente de
que o investimento
no Fundo consiste
em investimento de
longo prazo.

[X] Maior

[X] Maior

5. Nao colocagao
do Montante Total

[X] Maior

[X] Maior




hipétese,
rentabilidade
Fundo
condicionada
habilidade

da Oferta. Nesta

a
do

estara

a

deste

em adimplir
obrigacbes, com 0s
recursos obtidos no
ambito da Oferta
(inferior ao
Montante Total da
Oferta), podendo a
rentabilidade
esperada pelo
Investidor variar em
decorréncia da
distribuicdo parcial
das Novas Cotas.

S ~ I Mais
4. Principais Informagoes sobre o valor mobiliario . .
informagoes
Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais As Cotas sdo de classe Unica, escriturais e nominativas, tendo os | Seg¢édo 2.2 do
caracteristicas mesmos direitos politicos e econémico-financeiros. prospecto
Prazo de duragao Secéao 2.1.

do fundo

[X] indeterminado.

do prospecto

Restricdes a livre

Nao ha restrigdes a revenda.

Secao 7.1.

negociacao do prospecto
. . .. Mais
5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . .
informagoes
[X] Investidores Profissionais
Quem pode [X] Investidores Qualificados
articipar da Publico em geral
P P [l g Secao 2.3.
oferta? do prospecto
(preenchimento A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo prosp
cumulativo) dividida para fins de critério de colocacdo das Novas Cotas entre

Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Informacéao sobre a
existéncia e forma
de exercicio do

O Cotista que estiver em dia com suas obrigacdes perante o Fundo
e possuir cotas integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a data de divulgagdo do Fato Relevante e Anuncio de

Secao 6.2.
do prospecto
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direito de Inicio da Oferta podera exercer preferéncia em até 10 (dez) dias
prioridade. Uteis.
Qual o valor R$672,40 (seiscentos e setenta e dois reais e quarenta centavos)
u v
minimo para equivalente a 10 (dez) cotas (sem considerar o Custo Unitario de | Sec&o 8.9 do
ini
. ) P Distribuicao), ndo aplicavel ao exercicio de subscricdo do direito de | prospecto
investimento? L.
preferéncia.
Como participar da | Celebragdo de Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou envio das | Secao 8.5.

oferta?

Ordens de Investimento junto as Instituicdo Participante da Oferta.

do prospecto

Como sera feito o
rateio?

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

No minimo 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e
a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

Caso o total de Novas Cotas, objeto dos Termos de Aceitacdo da
Oferta ou das Ordens de Investimento de Investidores Nao
Institucionais, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento), todos
serdo integralmente atendidos. Caso seja superior, sera realizado
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem aderido a
Oferta, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagao da
Oferta ou de cada Ordem de Investimento, e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional,
desconsiderando-se as fragbes de Novas Cotas (arredondamento
para baixo).

As Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagcao da
Oferta, conforme o caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apés
o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores darao
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com os Ofertantes, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base

Secao 8.2.
do prospecto




diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condigbes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario.

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Investidores N&o Institucionais serdo informados até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido sua adesao, por meio
de mensagem enviada ao enderegco eletronico indicado no
momento da adesdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia.

Secao 8.2.
do prospecto

O ofertante pode Exclusivamente nos casos de modificagéo, revogacgéo e suspensao Segzo 73
desistir da oferta? | da Oferta com possibilidade de devolucéo de valores. ©
prospecto.
Quais sado os
tributos incidentes
zzg::: a oferta O: IR sobre ganho de capital (alienagdo) e IOF (alienagdo em prazo | Sec¢ado 15 do
. inferior a 30 dias). prospecto
rentabilidade ou
remuneracao
esperada?
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na
sequéncia “https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria/busca-por-
Indicacdo de local | fundos/1217567/ASA_METROPOLIS_FII” em seguida clicar em Secdo 5.1.

para obtencdo do

“‘Documentos”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

do prospecto

Prospecto
https://sistemaswebb3-
listados.b3.com.br/fundsPage/main/38293921000162/ASMT/7/about
(selecionar “Informacgbes Relevantes” e filtrar por “Oferta Publica de
Distribuicao de Cotas”)

Quem sdo os| Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA

coordenadores da
oferta?

DE VALORES
Coordenador: ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA

Secao 14.1
do prospecto

Outras instituicoes

articipantes ¢ da A Oferta contara com a participacédo de Participantes Especiais, de Secao 2.1.
p. _ p. - acordo com a Resolugéo da CVM n°® 160. do prospecto
distribuicéo
Procedimento de Secgéao 8.4.

colocagao

Melhores esforcos

do prospecto

Qual o periodo de

Entre 19/12/2023 e 11/03/2024

Secgao 5.1.
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reservas? do prospecto
I t 40 5.1.
QuaN a data da 20/11/2023 Secao 5
fixagdo de precos? do prospecto
Qual a data de
divulgacgéo do Secgdo 5.1.
vilgag A respectiva data de alocagéao. ¢
resultado do do prospecto
rateio?

Qual a data da
liquidacéo da
oferta?

15/03/2024

Secao 5.1.
do prospecto

Quando receberei
a confirmacgao da
compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o.

Secao 5.1.
do prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento e da
obtencgado de autorizagdo enviada pela B3.

Secao 5.1.
do prospecto




