GRUPO

LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO -
SECURITIZADORA

Conteudo da ldmina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacbes de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora e para os fundos de investimento em direitos creditérios -
FIDC, conforme art. 23 da Resolugcdo n° 160, de 2022.

Informacgoes Essenciais — Oferta Primdria de CRI

Esta I1dmina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma
introdugéo ao Prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar
em consideracdo as informacoes constantes do Prospecto,
principalmente a secédo relativa a fatores de risco.

ALERTAS
X | perda do principal
Risco de X | falta de liquidez
X | dificuldade de entendimento
Aviso para ofertas distribuidas A CVM nédo realizou analise prévia do conteddo do
por rito de registro automatico Prospecto, nem dos documentos da oferta.

Ha restricoes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta informacdes

A. Valor mobiliario Capa
CRI.
do Prospecto

a.1) Emissdo e série Capa

a . -
27538, ate 2 (Duas) Séries. do Prospecto

a.2) Ofertante/Emissor Opea Securitizadora S.A. Capa
do Prospecto
B. Oferta
b.1) Cdédigo de negociagao N/A: a ser obtido quando da concessao do
. N/A
proposto registro da Oferta.
b.2) Mercado de negociacao B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Capa
BALCAO B3. do Prospecto
b.3) Quantidade ofertada - lote |100.000 Capa
base do Prospecto
b.4) Preco (intervalo) R$ 100.000.000,00. Capa
do Prospecto
b.5) Taxa de remuneragao CRI da Primeira Série: Juros remuneratérios
(intervalo) equivalentes a variacdo acumulada de até 116%

Secao 2.6

da Taxa DI, a ser definida por meio do
do Prospecto

Procedimento de Bookbuilding, ao ano-base 252
Dias Uteis.
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GRUPO

1. Elementos Essenciais da Oferta . ~
informacoes

CRI da Segunda Série: Juros remuneratorios
equivalentes a maior entre “(a)’ e ™“(b)",
conforme segue: (@) a taxa interna de retorno do
Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominacdo da Nota do
Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2033, a ser
apurada conforme as taxas indicativas divulgadas
pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de um spread de
1,70% (um inteiro e setenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; e (b) 7,65% (sete inteiros e
sessenta e cinco de centésimos por cento), ao
ano, base 252 Dias Uteis, conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding.

b.6) Montante ofertado da Série
1 (=b.3*b.4) (intervalo)

Capa

R$ 100.000.000,00. do Prospecto

b.7) Lote suplementar Nao. N/A

b.8) Lote adicional Secgdo 2.6

Nao. do Prospecto

b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” |[N&o.
ou correlato?

Secdo 3.5
do Prospecto

C. Outras informagodes

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. Capa

CNPJ: 22.610.500/0001-88 do Prospecto
https://vortx.com.br/

c.1 Agente Fiduciario

2. Propodsito da oferta . ~
informacoes

Qual sera a destinacdo dos Os recursos obtidos com a subscricio e
recursos da oferta? integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora exclusivamente para integralizagao
das debéntures da 52 (quinta) emissdo
debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
da espécie quirografaria, em até duas séries,
para colocacdo privada, emitidas pela Kallas Segdo 3

Incorporagdes e Construcdes S.A.| do Prospecto
("Devedora"), que totalizam 100.000 (cem mil)
debéntures ("Debéntures") nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 5@
(Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie
Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para
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2. Propodsito da oferta

Mais
informacoes

Colocacdo Privada, da Kallas Incorporacdes e
Construcbes S.A.” ("Escritura"). Os recursos
obtidos por meio da emissdo das Debéntures
serao utilizados pela Devedora, integralmente e
exclusivamente, para o pagamento da
aquisicdo, construcao e/ou de gastos futuros
com obras de desenvolvimento e expansdo nos
empreendimentos descritos no Anexo V do
Termo de Securitizacdo.

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais
informacoes

Informacgoes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secao 2.3
do Prospecto

Principais informagdes sobre sobre
o lastro

Os CRI sdo lastreados em debéntures simples,
ndao conversiveis em acgles, da espécie
quirografaria, em até 2 (duas) séries, para
colocacgao privada, emitidas pela Devedora.

A Devedora tem por objeto social:
(i) incorporagao, construgdo comercializagao de
bens imoveis proprios ou de terceiros;
(ii) prestacdo de servicos de engenharia
pertinentes as atribuigdes dos responsaveis
técnicos; (iii) locacdo administracdo de bens
moéveis; (iv) administracdo de bens negdcios
proprios de terceiros; (v) compra venda de
insumos materiais para construgdao civil;
(vi) prestacao de servigos de
assessoria consultoria imobilidria em contratos
de financiamento bancarios  afins; e
(vii) participagdo em outras sociedades na
qualidade de sdcia ou acionista.

Indices Financeiros da Devedora

As demonstragbes financeiras, individuais e
consolidadas, da Devedora, relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de
2023 encontram-se incorporadas por referéncia
ao Prospecto.

Secbes 10 e 12
do Prospecto

Existéncia de crédito ndo
performado

Nao.

Secao 10
do Prospecto

InformacOes estatisticas sobre
inadimplementos

Nao existem, nesta data, informacdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que
compdem o patrimonio separado.

Secao 10.3
do Prospecto
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
e/ou originador (no caso de crédito ndao performado) Probabilidade
responsaveis por mais de 20% do lastro

Impacto
financeiro

1. A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades
habitacionais a pessoas fisicas e/ou aumento das taxas de juros,
podem diminuir o poder de compra dos clientes, reduzindo a demanda Média Maior
por imdveis residenciais e incorporacoes de loteamentos, o que podera
afetar adversamente o volume de vendas da Devedora.

2. A Devedora estd exposta diversos fatores que podem impactar o
andamento das suas operagoes, e pode ndo ser capaz de manter ou
aumentar o seu histérico de crescimento, o que poderd impactar
adversamente a Devedora, e consequentemente, os Titulares dos CRI.

Média Maior

3. O custo da Devedora com matérias-primas estd sujeito a
volatilidade do mercado, dissidios salariais, variacdo do preco de
determinadas commodities, variacdo cambial do dodlar, escassez,
impostos, etc. Flutuacdes nos precos de matérias-primas podem
aumentar o custo de empreendimentos e reduzir a rentabilidade da
Devedora, afetando adversamente os seus negdcios.

Média Maior

4. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a inflacdo e as medidas
governamentais para combaté-la poderdo contribuir para a
incerteza econémica no Brasil, o que podera causar um efeito
adverso nas atividades da Devedora, e, consequentemente, afetar
os Titulares dos CRI.

Média Maior

5. Falhas nos programas de seguranca cibernética ou na prevencao
ou identificacdo de ataques cibernéticos aos sistemas de
informacdo e base de dados da Devedora podem resultar em
acesso indevido a informacdes confidenciais ou sensiveis, o que
pode afetar adversamente a Devedora, e consequentemente, 0s
Titulares dos CRI.

Menor Maior

Mais

4. Principais informacgoes sobre o valor mobiliario . &
informacoes

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas Os CRI serao emitidos pela Securitizadora, nos
termos da (i) da Resolugao CVM 60; (ii) da
Resolucao CVM 160; e (iii) da Lei 14.430, e
serdo lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Devedora.

Secdo 2.3
do Prospecto

Vencimento/Prazo CRI da Primeira Série: prazo de vencimento de
1.827 (mil e oitocentos e vinte e sete) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 16 de abril de 2029; e Secdo 2.6

CRI da Segunda Série: prazo de vencimento de| do Prospecto
2.556 (dois mil quinhentos e cinquenta e seis)
dias contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 15 de abril de 2031.

Pagina 4de 9




GRUPO

4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario . -
informacoes

Remuneracao CRI da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI da Primeira Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a até 116% (cento e dezesseis
inteiros), da variacdo acumulada das médias
didrias dos DI - Depoésitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, a ser definido de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
Data da Primeira Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracgao dos CRI da Primeira
Série  imediatamente  anterior  (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive).

CRI da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
um determinado percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding e formalizado por meio de
aditamento ao Termo de Securitizagdo, ndao sendo Secdo 2.6
necessaria  qualquer aprovacdao  societaria
adicional por parte da Emissora, da Devedora ou
de Assembleia Especial de Titulares dos CRI da
Segunda Série (neste Ultimo caso, desde que tal
alteragdo seja devidamente formalizada antes da
Data da Primeira Integralizacdao dos CRI) e, em
qualquer caso, limitado a maior taxa entre “(i)” e
“(ii)”, conforme segue: (i) a taxa interna de
retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominacdao da Nota do
Tesouro Nacional, acrescida exponencialmente de
um spread de 1,70% (um inteiro e setenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 7,65% (sete
inteiros e sessenta e cinco centésimos) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculado de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
da Segunda Série desde a Data da Primeira
Integralizagdao dos CRI ou desde a Ultima Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI da Segunda
Série, conforme o caso, até a Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série
imediatamente subsequente, e pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI da
Segunda Série.
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4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario . -
informacoes

Amortizacdo/Juros Amortizacdo.

CRI da Primeira Série: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes dos CRI da Primeira Série e/ou
Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou
Resgate Antecipado Facultativo Total, nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo, o
Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série serd amortizado em 2 (duas)
parcelas, conforme tabela do Termo de
Securitizagdo.

CRI da Segunda Série: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigacoes Secdo 2.6
decorrentes dos CRI da Segunda Série e/ou| do Prospecto
Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou
Resgate Antecipado Facultativo Total, nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo, o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da
Segunda Série serd amortizado em 3 (trés)
parcelas, conforme tabela do Termo de
Securitizacdo.

Pagamento da Remuneracao.

Ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado ou resgate antecipado das
obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme os
termos previstos no Termo de Securitizagdo, a
Remuneracdo dos CRI deverd ser paga
mensalmente, conforme datas previstas no
Anexo I ao Termo de Securitizagao.

Duration CRI da Primeira Série: 3,51 anos Secdo 18.1
CRI da Segunda Série: 4,80 anos do Prospecto

Possibilidade de resgate A Securitizadora deverd realizar o resgate

antecipado compulsorio antecipado total dos CRI em caso de:

(i) ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado das Debéntures; (ii) Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures;
(iif) Oferta de Resgate das Debéntures;
(iv) Resgate Antecipado por Alteracao de
Tributos; ou (v) Resgate  Antecipado
Facultativo Total.

Secao 10.9
do Prospecto

CondicOes de recompra Ndo ha.
antecipada
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c L - N Mais
4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario . -
informacoes
Condicoes de vencimento Os eventos que podem ensejar o vencimento
antecipado antecipado automatico ou ndo automatico das
Debéntures, conforme previstos nas Clausulas| Secdo 10.9

7.5.1 e 7.5.2 do Termo de Securitizagao gerarao
a obrigacdo de resgate antecipado obrigatério
dos CRI, ndo havendo vencimento antecipado.

do Prospecto

Restricdes a livre negociacdo

Revenda ao publico em geral apds decorridos
180 dias do final da oferta.

Secao 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

Nos termos dos artigos artigo 4, inciso II e artigo
17, inciso XIII, das Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas, o Coordenador Lider
recomendou formalmente, por meio deste
Contrato, a Emissora e a Devedora a contratar
a instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para
realizacao da atividade de formador de mercado
para os valores mobiliarios da Emissao.

Secgdo 8.6
do Prospecto

Garantias (se houver)

Garantia

N3o serdao constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os
Titulares dos CRI ndo obterdo qualquer
privilégio, bem como nao sera
segregado nenhum ativo em particular em caso

de necessidade de execugdo judicial ou
extrajudicial das obrigagcbes decorrentes
dos CRI.

Secao 9.2
do Prospecto

Classificacao de risco (se houver)

Agéncia de Classificacdo de Risco

Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.

Capa
do Prospecto

Classificacdo de Risco

E esperado pela Devedora que a Classificacdo
de Risco dos CRI, em escala nacional, seja, no
minimo, equivalente a “A+".

Capa
do Prospecto

5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta . a1 -
informacoes
Participacao na oferta
Quem pode participar da oferta? Investidores Qualificados. Secao 2.4

do Prospecto

Informacdo sobre a existéncia e Nao ha.

forma de exercicio do direito de N/A
prioridade

Qual o valor minimo para R$ 1.000,00. Secao 2.6

investimento?

do Prospecto
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de aceitacdo junto ao Coordenador Lider. Tal
solicitagdo de reserva poderda ser revogada nos
casos descritos na secao 7.3 do Prospecto.

5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta . 1S -
informacoes
Como participar da oferta? Os investidores poderdo realizar solicitacdao de
reserva mediante preenchimento do documento Secdo 8.5

do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Entre os investidores proporcionalmente ao
montante de CRI indicado nas respectivas
solicitagdes de reserva, sendo desconsideradas
quaisquer fragoes.

Secao 8.5
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Sera informado ao Investidor ate o final do Dia
Util imediatamente anterior ao término do
Procedimento de Bookbuilding, por enderego
eletronico ou telefone.

Secgdo 8.5
do Prospecto

O ofertante pode desistir da
oferta?

Sim, nas hipdteses previstas na secdo 7.3 do
Prospecto (Eventual Modificacao da Oferta).

Secao 7.3
do Prospecto

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragao
esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais
casos, segue regras de titulo de renda fixa,
observadas regras por tipo de investidor. IOF a
aliquota zero.

Secao 2.6
do Prospecto

Indicacdo de local para obtencao
do Prospecto

Emissora

Website:
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes (neste
website, acessar "Ofertas em Andamento",
selecionar "Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da 2758 Emissdo das 19 e 2@ Séries da Opea
Securitizadora S.A.", e assim obter todos os
documentos desejados, nos termos da legislagao
e regulamentacdo aplicavel).

Coordenador Lider

Website:
https://www.btgpactual.com/investment-bank
(neste website, clicar em “Mercado de Capitais
- Download”, depois clicar em %2024” e
"PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUIC/N\O DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM ATE 2 (DUAS)
SERIES, DA 2752 (DUCENTESIMA
SEPTUAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA OPEA
SECURITIZADORA S.A - CRI Kallas” e selecionar
0 documento desejado).

B3

Website: www.b3.com.br (neste website
acessar o menu “Produtos e Servi¢cos”, no menu,
acessar na coluna “Negociagdo” o item “Renda
Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados”
clicar em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na
parte superior, selecionar "CRA" e, na sequéncia,
a direita da pagina, no menu “Sobre o CRA",

Secgao 16
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais
informacoes

selecionar “Prospectos”, e no campo “Emissor”
buscar por “Opea Securitizadora S.A.”, buscar
no campo “Emissédo” a 2752 emissao e localizar
o0 documento desejado).

CVM

Website:
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp
(neste website, clicar em "“Oferta Publicas”,
depois clicar em "“Ofertas de Distribuicao”,
depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em
“Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de
Recebiveis  Imobiliarios”, e inserir em
“Ofertante” a informacdo “Opea Securitizadora
S.A.”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no
campo acoes, sera aberta a pagina com as
informacdes da Oferta, os documentos estdo ao
final da pagina).

Quem sao os coordenadores
da oferta?

BTG Pactual Investment Banking Ltda.

Secgdo 2.1
do Prospecto

Outras instituicdes participantes
da distribuicao

Poderdao ser convidadas a participar da Oferta
instituicdes financeiras, na qualidade de
Participantes Especiais, a serem identificadas no
Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Secdo 2.1
do Prospecto

Procedimento de colocacgao

Garantia Firme para a totalidade dos CRI.

Secdo 8.4
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo de reservas?

17 de abril de 2024 a 25 de abril de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixacao de precos?

26 de abril de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data de divulgagao do
resultado do rateio?

26 de abril de 2024.

Secao 5
do Prospecto

Qual a data da liquidagao da
oferta?

30 de abril de 2024.

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a confirmagao
da compra?

29 de abril de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Dia Util seguinte ao Antincio de Encerramento.

Secdo 5
do Prospecto
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