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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

Informacgoes Essenciais - Oferta Primdria de Cotas da 22 (Segunda)

Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Shoppings

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagées constantes do prospecto, principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal Secdo 4
| responsabilidade ilimitada

Risco de
falta de liquidez Se¢do 4
produto complexo Secdo 4

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem
dos documentos da oferta. Ha restricdes a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagées

A. Valor mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa

6.238.952 (seis milhdes duzentas e trinta e oito mil novecentas e cinquenta e

1 i f
a.1) Quantidade ofertada duas) de Cotas. Capa
a.2) Preco unitario Preco de emissdo no valor de RS 96,17 (noventa e seis reais e dezessete

centavos), acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo no valor de RS 3,83 (trés Capa

reais e oitenta e trés centavos), perfazendo o valor de 100,00 (cem reais), que
podera ser alterado conforme Prego de Subscri¢cdo Atualizado.

a.3) Montante ofertado RS 623.895.200,00 (seiscentos e vinte e trés milhdes oitocentos e noventa e cinco
(=a.1*a.2) mil e duzentos reais), considerando o Preco de Emissdo acrescido do Custo Capa
Unitdrio de Distribuicdo.

a.4) Lote suplementar Ndo. Secdo 2.6

a.5) Lote adicional 25% Capa e se¢do 2.6

Qual mercado de

negociagio? B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Bolsa B3. Capa

Cdédigo de negociagdo BPML11. Capa

B. Outras informacdes

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS
Emissor ; Capa
Classe de Cotas: Classe Unica.
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagées

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
CNPJ n259.281.253/0001-23
https://www.btgpactual.com

Capa

Gestor BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n2 09.631.542/0001-37 Capa

https://www.btgpactual.com/asset-management

2. Proposito da Oferta Mais Informagoes

Qual serd a destinacdo Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento e
dos recursos da oferta? reproduzida na secdo 15 do Prospecto, os recursos liquidos provenientes da
Segunda Emissdo e da Oferta serdo destinados a aquisi¢do direta ou indireta de
empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de empreendimentos
imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em
construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢ao da Secdo 3.1
totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, para posterior alienagdo ou locagdo
por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale
and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de
1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento, inclusive de
bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ’ Mais Informagodes
Informacdes sobre A BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“BTG Gestora”), controlada
o gestor indiretamente pelo Banco BTG PACTUAL S.A., é a empresa do grupo dedicada a

prestacao de servigos de gestdo de recursos para terceiros.

A BTG Gestora integra o mesmo grupo econémico da Administradora e foi
contratada, em nome do Fundo, para prestagao dos servigos de gestdo da carteira Secdo 15
do Fundo, envolvendo a analise, sele¢do e avaliagdo dos ativos alvo para integrar
a carteira do Fundo.

A exposicdo em ativos imobilidrios da BTG Gestora totaliza RS 28,8 bilhdes em
janeiro de 2024.

Informacgdes sobre A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada
o administrador integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo de
servicos de Administracdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para terceiros.
A BTG PSF ocupa posi¢ao entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
com aproximadamente RS 65 bilhdes e 155 fundos sob administracdo (jan/2024). Sec¢do 15
A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funciondrios com alta qualificacdo
técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes
se tornou um fator chave na estratégia da BTG PSF.
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Sumario dos principais riscos do fundo

Risco Tributario

Engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes, pode afetar de
forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Probabilidade

Maior

Impacto
financeiro

Maior

Risco de Nao Realizagdo de Investimentos

Os investimentos do Fundo sdo de longo prazo e o retorno do investimento pode
ndo ser condizente com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos estejam disponiveis, o que pode resultar em
investimentos menores ou ndo realizagdo destes.

Maior

Maior

Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o
encerramento da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a
liberagao das Cotas para negocia¢cdao no mercado secunddrio.

Maior

Maior

Liquidez Reduzida das Cotas

Os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado
secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Maior

Maior

Riscos de mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagOes
decorrentes das flutuagGes de precos e cotacGes de mercado, taxas de juros e
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos,
o patriménio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Maior

Maior

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobilidrio

Informagdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Mais informagdes

Principais caracteristicas | Classe Unica; ndo resgatadveis; escritural e nominativa; conferem direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira Secdo 2.2
do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; serdo registradas em contas de
depédsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador.
Prazo de duragdo . =
¢ Indeterminado. Secdo 15
do fundo
Restri¢Ges a livre . - ~
? - Revenda a Investidores Qualificados. Secdo 7.1
negociagao
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdao na Oferta

‘ Mais informagoes

uem pode participar da . -
Q P P . P Investidores Qualificados. ~
oferta? (preenchimento . . Segdo 2.3
- Investidores Profissionais.
cumulativo)
Informagdo sobre a . L - . o
. a g E assegurado Direito de Preferéncia aos Cotistas que possuam Cotas no 32 dia util
existéncia e forma de . ~ . . . . . =
. . contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas Sec¢do 6.2
exercicio do direito e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo
de prioridade q ] gacoes p )
Qual o valor minimo 01 (uma) Cota, totalizando a importancia de RS 96,17 (noventa e seis reais e dezessete
para investimento? centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e RS 100,00 (cem reais) Secao 8.9
considerando o Custo Unitario de Distribuicdo.
Como participar Os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento devem ser enviados (a) pelos
da oferta? Investidores Institucionais, ao Coordenador Lider; ou (b) pelos Investidores Ndo Se¢daon 5.1
Institucionais, ao Coordenador Lider ou a uma Unica Instituicdo Participante.
Como sera feito Por meio da alocagdo por ordem de recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, N
. . ~ . - Sec¢do 8.1
o rateio? considerando o momento de apresentagdo do Pedido de Subscrigdo.
Como poderei saber o e e Lo L , ~
. Até o dia util anterior a data de liquidagdo pelo Coordenador Lider. Secdo 8.1
resultado do rateio?
O ofertante pode desistir | Sim, nos casos de revogacdo e suspensdo da Oferta, com a devolugdo dos valores Secio 7.3
da oferta? efetivamente integralizados. ¢ '
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta , N . .
. IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Cofins, nas hipoteses e .
ou sobre a rentabilidade . Sec¢ao 15
~ nos termos descritos no Prospecto.
ou remuneragao
esperada?
Indicacdo de local para https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em
obtengdo do Prospecto “Mercado de Capitais — Download” depois em “2024”, procurar “Distribuicdo Publica Sec30 5.1
de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual ¢ '
Shoppings” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”).
Quem sdo os BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrito no CNPJ sob o Secio 14.2
coordenadores da oferta? | n2 46.482.072/0001-13. s ’
Outras instituicoes A distribuicdo das Cotas poderd contar com a participacdo de outras instituicdes
participantes financeiras inetmediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, Secdo 11.1
da distribuicao credenciadas junto a B3,contratadas pelo Coordenador Lider a participar da Oferta.
Procedimento x
I N Melhores esforgos. Secdo 8.4
de colocagao
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Qual o periodo

Participagdao na Oferta

‘ Mais informagoes

N3o existirdo reservas antecipadas para a Oferta. Sec¢do 5.1
de reservas?
Qual a data da fixacdo A data de divulgacdo do Ato da Administradora. Secdo 8.3
de pregos?
Qual a data de
divulgacdo do resultado | Até 29/04/2024. Secdo 5.1
do rateio?
Qual a data da A liquidagdo do Direito de Preferéncia ocorrerd em 26/03/2024, e a liquidacio da Secd0 5.1
liquidagdo da oferta? Oferta ocorrerd em 30/04/2024. ¢ '
Quar.1do reNceberel a Na data de liquidagdo da Oferta. Secdo 8.4
confirmagdo da compra?
Quando poderei Apos divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, distribuicdo de
negociar? rendimento pro rata, da autorizagdo B3, da divulgacdo do fato relevante e Sec¢do 2.4

formuldrio de liberagdo.
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