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LAMINA DA OFERTA
DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12a (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DO

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n© 11.839.593/0001-09

Caddigo ISIN das Cotas n° BRBTLGCTF000
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/111, em 04 de agosto de 2023

Informacoes Essenciais — Oferta Primaria de Cotas da Décima Segunda Emissao do
BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisédo de investimento deve levar em consideragéo as informagbes constantes do prospecto,
principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS
[X] perda do principal
[X] responsabilidade ilimitada
Risco de
[X] falta de liquidez
[X] produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do conteiido do prospecto, nem dos
documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes
A. Valor Mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio

Até 5.940.594 (cinco milhdes, novecentas e quarenta mil,

a.1) Quantidade ofertada quinhentas e noventa e quatro) Cotas.

Capa e Segao 2.7

R$ 101,00 (cento e um reais), considerando o Preco de
Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de
R$ 2,79 (dois reais e setenta e nove centavos), que podera
ser ajustado conforme Prego de Subscricdo Atualizado.

a.2) Preco unitario Capa e Segao 2.5

Até R$ 599.999.994,00 (quinhentos e noventa e nove

a.3) Montante Ofertado A . ~
(= a.1%a.2) milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e Capa e Secao 2.6
- ’ noventa e quatro reais).
a.4) Lote suplementar Nao Secdo 2.6
. Sim "
a.5) Lote adicional Até 25% Capa e Segao 2.6
(o]
Qual mercado de negociagao? B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Bolsa B3 Capa e Secgao 2.4
Cdédigo de negociagdo BTLG11 Capa

B. Outras informagdes

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio

Emissor - classe Unica de Cotas. Capa
- BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM S.A,, ~

Administrador CNPJ n° 59.281.253/0001-23 (www.btgpactual.com.br). Segao 14.1

Gestor BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., Secdo 14.1

CNPJ n© 09.631.542/0001-37 (www.btgpactual.com.br).
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2. Proposito da Oferta Mais Informacgoes

Observada a politica de investimentos do Fundo,
estabelecida no Regulamento e reproduzida na segao 15
do Prospecto, os recursos liquidos provenientes da
Décima Segunda Emissdo e da Oferta serdo destinados
(i) a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios,
primordialmente prontos e construidos, terrenos ou
edificacbes em construcdao, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da
Qual sera a destinacgédo totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo,
dos recursos da oferta? preferencialmente, para posterior alienagao ou locacao
por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do
Art. 54-A da Lei n° 8.245/91 ou ainda arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados, (“Ativos
Imobilidrios”), inclusive por meio dos ativos previstos no
Artigo 4° do Regulamento (“Ativos-Alvo”); (ii) a
expansdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo; e (iii) a
otimizacao da estrutura de capital do Fundo.

Secoes 3.1 e 15

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo Banco BTG
Pactual S.A., empresa controladora do grupo econémico
do Administrador. A BTG Gestora tem uma exposicdo a
ativos imobilidrios na América Latina no valor de R$ 20
bilhdes em 04/2021. Em 2017, a BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate
de melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e
América Latina.

ormagoes sobre o gestor Secao 15

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou
simplesmente “BTG PSF”, controlada integral do Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao
de servicos de administracdo fiduciaria e controladoria de
ativos para terceiros. O Administrador administra mais de

Informacgdes sobre o R$ 592 bilhdes (dados Anbima, abril/2023) e ocupa

administrador posicao entre os maiores administradores de recursos do
Brasil, com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos
de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de
Investimento em Participagdes.

Segdo 15

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro

1. Risco Trlbutar|o. .EngNIoba o] r|sco,d.e pgrdas dec.orrenﬂte da criagao de [ ] Maior [X] Maior
novos tributos, extingao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas,

interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de [X] Média [ 1 Médio
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes, pode afetar de forma

negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas. [ 1 Menor [ 1 Menor
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo

ou ndo realizagdo destes.

Probabilidade Impacto Financeiro

2. Risco de Ndo Realizacdo de Investimentos. Os investimentos do [ ] Maior [X] Maior
Fundo sdo de longo prazo e o retorno pode ndo ser condizente com o
esperado e ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos [X] Média [ 1 Médio
estejam disponiveis, o que pode resultar em investimentos menores [ ] Menor [ ] Menor
3. Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario . .
até o encerramento da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato [1 Maior [X] Maior
relevante sobre a liberacdo das Cotas para negociacdo no mercado [X] Média [ ] Médio
secundario. Cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. [ 1 Menor [ 1 Menor
4. Liguidez Reduzida das Cotas. Os Cotistas podem ter dificuldade em [ 1 Maior [X] Maior
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter [X] Média [ ] Médio
pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. [ 1 Menor [ 1 Menor
5. Risco de Mercado. Os valores dos Ativos integrantes da carteira sdo [ ] Maior [ 1 Maior
suscetiveis as oscilagdes decorrentes de flutuacbes de pregos e
cotacOes de mercado, taxas de juros e resultados de seus emissores. [X] Média [X] Médio
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patrimonio

[ ] Menor [ ] Menor

liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informacgoes

Principais caracteristicas

Prazo de duragao do fundo

RestrigGes a livre negociagdo

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimonio
Liguido do Fundo, terdo forma nominativa e escritural.
O resgate das Cotas somente podera ser feito na data
de liquidagdo do Fundo. Secdo 2.2

Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e
econOmico-financeiros. Cada Cota corresponderda a
1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

[X] Indeterminado. Segdo 15

() Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds
decorridos.

[ ] dia do final da oferta.
() Revenda ao publico em geral apds decorridos Segdes 2.4 e 7.1
[ ] dias do final da oferta.

() parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais.

(X) Nao ha restriges a revenda.
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Informacdo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo para
investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode
desistir da oferta?

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragao
esperada?

Indicacao de local para obtencao
do Prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Outras instituigdes participantes
da distribuicao

[X] Investidores Profissionais
[X] Investidores Qualificados
[X] Publico em geral

Conforme disposto no Artigo 15 do Regulamento, as
novas Cotas subscritas, no caso de emissdao de novas
Cotas pelo Fundo, conferirdo direito de preferéncia aos
Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de divulgacdo do Anancio de Inicio.

Cada Investidor devera subscrever, ao menos, 1 (uma)
Cota, equivalente a R$ 101,00 (cento e um reais).

Os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
devem ser enviados (i) pelos Investidores
Institucionais, ao Coordenador Lider ou a uma Unica
Instituicdo Participante, ou (ii) pelos Investidores N&o
Institucionais, ao Coordenador Lider ou a uma Unica
Instituigdo Participante. O Pedido de Subscrigdo passara
a ser o documento de aceitacao de que trata a Resolugao
CVM 27 por meio do qual o Investidor aceitou participar
da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas.

Os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
serdo alocados de maneira igualitaria e sucessiva.

Quando do encerramento do Periodo de Subscricdo e
realizacdo do Procedimento de Alocagdo, a
Administradora divulgara fato relevante sobre o
encerramento do Periodo de Subscrigdo.

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do
Fundo. Eventual revogacdo devera ser justificada e
submetida a apreciacdo prévia da CVM.

Rendimentos auferidos no resgate das Cotas
ficam sujeitos a imposto de renda na fonte a aliquota
de 15% - ha isencdo para pessoas fisicas, observado o
cumprimento da regulamentacdo aplicavel.

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria#fundos

Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-
management/real-estate

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/
investment-banking

InstituigGes Participantes: http://www.b3.com.br/pt_br/
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
B3: http://www.b3.com.br/pt_br/

Banco BTG Pactual S.A.

Outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3, poderdo
ser convidadas pelo Coordenador Lider a participar
da Oferta.

Mais Informacgoes

Secgdo 2.3

Secdo 8.2

Secao 8.9

Secdo 5.1

Secdo 8.1

Segdo 5.1

Secao 7.3

Segdo 15

Segdo 5.1

Secao 11.1

Secao 11.1

-
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacgoes
Procedimento de colocacgao Melhores esforgos Secdo 8.4
Qual o periodo de reservas? Ndo ha periodo de reservas Secgdo 5.1

O Preco de Subscricao das Cotas foi aprovado pelo
Administrador por meio do Ato do Administrador, Segdo 6.4
realizado em 04 de agosto de 2023.

Qual a data da
fixacdo de precos?

O recebimento de Pedidos de Subscricdo e ordens de

investimento ocorrera (i) durante o Periodo de

Subscricdo (entre 11 de agosto de 2023 e até 22 de

agosto de 2023), e (ii) durante o Periodo do Exercicio

do Direito de Preferéncia (entre 11 de agosto de 2023 Secdo 5.1
até 25 de agosto de 2023). Apods, a data de divulgagdo

da alocacédo das Cotas dar-se-a na data do Procedimento

de Alocacdo, previsto para ocorrer até 28 de agosto de

2023, conforme cronograma do Prospecto.

Qual a data de divulgagao do
resultado do rateio?

A data de liquidacdo da Oferta estd prevista para
ocorrer (i) em 25 de agosto de 2023 para os
Qual a data da Cotistas que tiverem exercido seu Direito de

liguidagao da oferta? Preferéncia, ou (ii) até 31 de agosto de 2023 para os Segdo 5.1
demais Investidores, conforme cronograma da segao
"5. Cronograma” do Prospecto.

Quando receberei a Quando realizada a respectiva liquidagao. Secado 5.1

confirmagao da compra?

Apods as divulgagdes de (i) Anuncio de Encerramento;
Quando poderei negociar? (ii) distribuicdo de rendimento pro rata; (iii) autorizacao Secao 7.1
B3; (iv) fato relevante; e (v) formulario de liberagao.
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