LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de
2022

Informagdes Essenciais -

oferta Pablica de Distribuig¢éo Primaria da 1° (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica

do
QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informagées essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao prospecto da oferta. A
decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informacées constantes do prospecto,
principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas objeto da Oferta
envolve a exposi¢gdo a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para
mais informagodes, veja a Seg¢do 4 “Fatores de
Risco” do Prospecto.

[X] perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo
ndo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do
[ ] responsabilidade investimento no Fundo, ciente da possibilidade
ilimitada de eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo. Para
mais informacgdes, veja a Se¢do 4 “Fatores de

Risco de Risco” do Prospecto.

A Oferta néo é adequada aos investidores que
necessitem de liquidez com relagdo ds Cotas
objeto da Oferta. Para mais informagdes, veja a
Secdo 4 “Fatores de Risco” do Prospecto.

[X] falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo
[X] produto complexo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores, observado que




as Cotas objeto da Oferta estardo sujeitas ao
Lock-up para Negociagdo, periodo no qual as
Cotas ndo poderdo ser negociadas em
mercado secunddrio. Para mais informagdes,
veja a Sec¢do 4 “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM néo realizou andlise prévia do conteido do Prospecto,

nem dos Documentos da Oferta.

Ha restrigdes d revenda das Cotas da Classe.

A. Valor Mobiliario

Cotas da Classe Unica de Cotas do Quartzo Real
Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento  Imobilidrio  Responsabilidade
Limitada

Capa do Prospecto

a.l) Quantidade
ofertada

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas

Sec¢do 2.7 do Prospecto

a.2) Preco unitério

R$10,00 (dez reais), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicéo, e R$10,42 (dez reais e
quarenta e dois centavos), considerando o
Custo Unitdrio de Distribuicéo

Secdo 2.5 do Prospecto

a.3) Montante Ofertado
(= a.1*a.2)

R$50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢éo,
e R$52.100.000,00 (cinquento e dois milhdées e
cem mil reais), considerando o Custo Unitdrio de
Distribui¢éo

Secdo 2.6 do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Ndo

Sec¢do 2.7 do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, a quantidade inicialmente ofertada (a.l)
poderd ser acrescida em até 25% (vinte e cinco
por cento), correspondendo & emissdo de até
1.250.000 (hum milhdo, duzentas e cinquenta
mil) Cotas adicionais, perfazendo o montante
adicional de até R$12.500.000,00 (doze milhdes
e quinhentos mil reais), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicéo, e R$13.025.000,00 (treze
milhées, vinte e cinco mil reais), considerando o
Custo Unitdrio de Distribuic@o; Assim, caso seja
exercido o Lote Adicional, o valor méximo da
Oferta serd@ de até R$62.500.000,00 (sessenta e
dois milhées e quinhentos mil reqis), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuigdo, e
R$65.125.000,00 (sessenta e cinco milhdes,

Secdo 2.6 do Prospecto




cento e vinte e cinco mil reais), considerando o
Custo Unitdrio de Distribuicéo

Qual mercado de
negociagdo?

Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3")

Secdo 2.4 do Prospecto

Cédigo de negociagéo

QTZD1

Capa do Prospecto

B. Outras informacgdes

Emissor

Nome do Fundo: QUARTZO REAL ESTATE
DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Nome da Classe de Cotas: CLASSE UNICA DE
COTAS DO QUARTZO REALESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Capa do Prospecto

Administradora

Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

www.vortx.com.br

Capa do Prospecto

Gestora

QUARTZO INVEST LTDA.
CNPJ/MF: 21.008.402/0001-02

https://www.quartzocapital.com.br/

Capa do Prospecto

Qual sera a destinagéo
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos da presente Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Lote Adicional, apds a deducdo dos
custos e das despesas da Oferta, seréo
destinados prioritariamente para aquisi¢éo de
Ativos Imobilidrios, a serem selecionados pela
Gestora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, na
medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observada a Politica de
Investimento, prevista no Anexo.

Sec¢do 3.1 do Prospecto



http://www.vortx.com.br/
https://www.quartzocapital.com.br/

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO MAIS INFORMAGOES

A gestdo do Fundo serd realizada pela QUARTZO
INVEST LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Curitibg, Estado do Parand, na Rua
Heitor Stockler de Franca, n°® 396, sala 801, Centro
Civico, CEP 80030-030, inscrita no CNPJ sob o n° Capa do Prospecto;
21.008.402/0001-02, devidamente autorizada | Secdo 2.1 e Segdo 16.1 do
pela CVM para o exercicio da atividade de Prospecto
administragéio de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n°14.205, de
29 de abril de 2015.

Informacgdes sobre a
Gestora

A administragéo do Fundo serd realizada pela
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de S@o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, Capa do Prospecto;
inscrita no CNPJ sob n° 22.610.500/0001-88, | Segdo 2.1 e Segdo 16.1do
devidamente autorizada pela CVM para o Prospecto
exercicio da atividode de administragéo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de
administrador fiducidrio, nos termos do Ato
Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Informacgdes sobre a
Administradora

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO

PROBABILIDADE IMPACTO FINANCEIRO
FUNDO

1. Risco de Concentragdio:

A carteira da Classe pode ter alta
concentragdo em poucos Ativos
Imobiliarios ef/ou Ativos Renda Fixa, [x] Maior [x] Maior
bem como em poucos [ ] Média [ ] Médio
emissores/modalidades, observado o
disposto na regulamentagdo vigente,
aumentando a exposicdo aos riscos
desses ativos e ocasionando
volatilidade no valor das Cotas.

[ ] Menor [ ] Menor

2. Risco de liquidez das Cotas da
Classe fechada e mercado

secundadrio: ) )
[x] Maior [x] Maior
A Classe é constituida como
condominio fechado, nGo permitindo
o resgate das Cotas. Os Cotistas [ ] Menor [ ] Menor
poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo de suas Cotas, inclusive

correndo o risco de manté-las

[ ] Média [ ] Médio




indefinidamente, observado, ainda, o
periodo de Lock-up para Negociagdo.
O investimento é de longo prazo e
pode ndo ser facilmente alienado.

3. Risco de indisponibilidade de
negociagdo das Cotas no mercado
secundadrio:

Durante a colocagdo das Cotas, o
Investidor receberd um recibo ndo
negocidvel até o Andncio de
Encerramento e autorizagdo da B3.
Apbs isso, as Cotas serdo livremente
negocidveis entre Investidores
Qualificados, exceto durante periodo
de Lock-up para Negociagdo. Referida
indisponibilidade pode afetar
decisées de investimento ou resultar
na devolugdo dos valores.

[x] Maior
[ ] Média

[ ] Menor

[x] Maior
[ ] Médio

[ ] Menor

4. Riscos relativos d rentabilidade do
investimento:

A carteira da Classe  (Ativos
Imobilidrios e Ativos Renda Fixa) estd
sujeita a variagées de mercado que
podem impactar negativamente a
rentabilidade. O investimento em
cotas de FIl & considerado renda
variavel, dependendo do
desempenho dos ativos e da
administragdo/gestéo, podendo ser
afetada por inadimpléncias ou
insuficiéncias nas garantias.

[x] Maior
[ ] Média

[ ] Menor

[x] Maior
[ ] Média

[ ] Menor

5. Risco relacionado a possibilidade
de a Classe onerar os Imoéveis
integrantes da carteira da Classe
para garantir obrigagdes assumidas
pela Classe:

Em caso de inadimpléncia, os Iméveis
dados em garantia podem ser
executados, resultando na perda e
desvalorizagdo destes, impactando o
Patriménio Liquido e as Cotas. A
liquidez e avaliagéo dos Imobveis
podem ser afetadas, dificultando a
gestdo da carteira. Riscos juridicos e
regulatérios podem gerar custos
adicionais.

[x] Maior
[ ] Média

[ ] Menor

[x] Maior
[ ] Médio

[ ] Menor




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

MAIS INFORMAGOES

INFORMAGOES SOBRE A COTA DO FUNDO DE INVESTIMENTO

- Classe Unica e série Unica (direitos
iguais)

- Um voto nas Assembleias
- Fragdes ideais do Patriménio Liquido
- N&o resgataveis

- Escritural e nominativa, integralizagdo

Principais caracteristicas segdo 2.2 do
P avista Prospecto
- Direito aos rendimentos, se
integralizadas
- N&o conferem propriedade sobre os
ativos
- Direito de preferéncia em novas
emissoes
Sec¢do 16.1 do
Prazo de duragdo do fundo Indeterminado ¢
Prospecto

Restrigoes a livre negociagdo

Observado o disposto no 1°IPA, no
Regulamento, no Andncio de Inicio e no
Prospecto, serd vedada a negociagdo
das Cotas objeto da presente Oferta
entre Investidores Qualificados em
mercado de bolsa pelo periodo de até
24 (vinte e quatro) meses contados da
data de encerramento da Oferta
(“Lock-up para Negociagdo”). A
Administradora, observando a
recomendagdo da Gestora, divulgard
comunicado ao mercado informando o
periodo do Lock-up para Negociagdo,
podendo, ainda, antecipar o término do
prazo do Lock-up para Negociagdo,
mediante  divulgagédo de  outro
comunicado ao mercado

Secdo 7.1 do Prospecto

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

MAIS INFORMAGOES

Quem pode participar da oferta?

[X] Investidores Profissionais

Secdo 2.3 do
Prospecto




(preenchimento cumulativo)

[X] Investidores Qualificados

Informacgdo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de
prioridade.

Considerando que se trata da 1°
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo,
ndo hd previs@o de direito de prioridade
no dmbito da Oferta

N&o aplicavel

Qual o valor minimo para
investimento?

1.000 (hum mil) Cotas, perfazendo o
valor minimo de R$10.000,00, sem
considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, e R$10.420,00 (dez mil,
quatrocentos e vinte reais),
considerando o Custo Unitario de
Distribuigdo

Secdo 8.9 do
Prospecto

Como participar da oferta?

O Investidor, dentro de cada Periodo de
Subscri¢do, deverd celebrar Documento
de AceitagGo da Oferta ou realizar
ordem de investimento junto & uma
Unica Instituigdo Participante da Ofertq,
indicando a quantidade de cotas que
pretende subscrever, observado, ainda,
o Montante Minimo da Oferta e a
Aplicagdo Minima Inicial

Secdo 8.5 do
Prospecto

Como serd feito o rateio?

Serd realizado o Rateio Proporcional das
Cotas; As liquidagdes ja ocorridas no 1°
Periodo de Subscri¢@o por ocasido da
Data da Primeira Liquidagéo de Cotas
ndo serdo incluidas e ndo fardo parte do
Rateio Proporcional no dmbito do 2°
Periodo de Subscri¢do

Seg¢do 8.5 do
Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Até o Dia Ut imediatamente
subsequente & cada data de
Procedimento de Alocacdo, a
quantidade de Cotas alocadas serd
informada a cada Investidor pelo
Coordenador Llider ou pela Instituicéo
Consorciada, conforme aplicvel

Seg¢do 8.5 do
Prospecto

O ofertante pode desistir da
oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a
exclusivo critério do Fundo. Eventual
revogagcdo deverd ser justificada e
submetida & apreciagéo prévia da CVM

Secdo 7.3 do
Prospecto




Quais séo os tributos incidentes

|OF/Titulos, IOF/Cé@mbio, Imposto de

sobre a oferta ou sobre a Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas Sec¢do 16.2 do
rentabilidade ou remuneracgdo hipbteses e nos termos descritos no Prospecto
esperada? Prospecto e na legislagdo em vigor

Administradora: www.vortx.com.br

Gestora:

https://www.quartzocapital.com.br/

Coordenador Lider:

https://guide.com.br/
Indicacdo de local para obtengéio Sec¢do 5.11do
do Prospecto CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br Prospecto

Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3:
https://www.b3.com.br/pt_br/institucio
nal

Quem séio os coordenadores
da oferta?

Coordenador Lider: GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES

Capa do Prospecto

Outras instituigoes participantes
da distribuigdo

Poder@o participar sociedades
integrantes do sistema de distribui¢gto
de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais e
credenciadas junto & B3, convidadas
pelo Coordenador Lider, por meio da B3,
para auxiliarem na distribuicdo, cada
uma das quais poderd aderir ao
Contrato de Distribuigio mediante a
assinatura da carta convite

Secdo 11.1do
Prospecto

Procedimento de colocagéio

Melhores esforcos

Segdo 2.1 do Prospecto

- 1° periodo de Subscricé@o: 12/07/2024
até 26/07/2024

p Secdo b.1.1do
Qual o periodo de reservas?
- 2° Periodo de Subscrigéo: 01/08/2024 Prospecto
até 12/09/2024
A fixacdo do preco foi realizada no 19 |PA,
. - N pres . Segdo 6.4 do
Qual a data da fixagdio de pregos? | datado de 03 de julho de 2024, que
Prospecto

aprovou os termos da Oferta



http://www.vortx.com.br/
https://www.quartzocapital.com.br/
https://guide.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/pt_br/institucional
https://www.b3.com.br/pt_br/institucional

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Se houver, a ser informada
individualmente aos Investidores até o

Qual a data de divulgagdo e . . Segdo 8.5 do
N Dia Util imediatamente subsequente a
do resultado do rateio? . Prospecto
cada data de Procedimento de
Alocagdo
- Data da Primeira Liquidagdo de Cotas
Qual a data da liquidagéo (1° Periodo): 31/07/2024 Secdo 5.11do
da oferta? - Data da Segunda Liquidacéo de Cotas Prospecto
(2° Periodo): 17/09/2024
Até as 16:00 horas de cada Data de
Quando receberei a Liquidagdo, mediante a entrega, pela B3, Sec¢do 8.5 do
confirmagdo da compra? dos recibos de Cotas subscritas por Prospecto

cada Investidor

As Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas no ambiente de
bolsa da B3 junto & Investidores
Qualificados, apés a divulgagdo do
Andncio de Encerramento, da obtengdo
de autorizag@do enviada pela B3 e da
Quando poderei negociar? divulgacdo do formulério de | Segdo 7.1 do Prospecto
negociagdo, observado que as Cotas
objeto da presente Oferta estardo
sujeitas ao Lock-up para Negociagdo,
periodo no qual as Cotas ndo poderdo
ser negociadas em mercado

secunddrio
Autorregulacio /\ Autorregulagio Autorregulagio Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

2a Coordenadores de
Ofertas Publicas Ofertas Piblicas Gestio de Recursos



