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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informacoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Cotas da 62 (Sexta) Emissao do

GGR Covepi Renda Fundo de Investimento

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducao ao Prospecto da Oferta.
A decisao de investimento deve levar em consideracao as informacdes constantes do Prospecto,
principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[x] perda do principal O investimento nas Cotas da 62 Emissao envolve
a exposicao a determinados riscos. Os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacoes,
veja a Secao “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

[x] responsabilidade ilimitada | O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao
constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no
Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo. Para mais informacoes, veja a
Secao "4. Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de [x] falta de liquidez A Oferta nao é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez com relacao as Cotas da
62 Emissao. Para mais informacdes, veja secao “4.
Fatores de Risco" do Prospecto.

[x] produto complexo A Oferta ndo € adequada aos Investidores que (i)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas
da 62 Emissao; e que (i) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Para mais informacdes, veja secao “4.
Fatores de Risco" do Prospecto.

Aviso para
ofertas ~ . s . .
PR A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos
distribuidas por
- . documentos da oferta.
rito de registro
automatico
1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais informacoes
A. Valor Mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario Capa do Prospecto
. 1732457 ~
a.1) Quantidade ofertada "Sem considerar as Cotas Adicionais Secao 2.7
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R$ 114,00
"'Sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao,

a.2) Preco unitario correspondente a R$ 1,50, por Cota da 62 Secao 2.5
Emissao, totalizando R$ 115,50, por Cota da 62
Emissao
R$ 197.500.098,00
a.3) I\*/Iontante Ofertado "Sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao Secao 2.6
(=ala2) C T
e a emissao das Cotas Adicionais

a4) Lote suplementar Nao Secao 2.6
a.b) Lote adicional Sim, atée 25% da quantidade inicialmente ofertada Secao 2.6
Qual mercado de Ambiente de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, ~

. ~ Secao 24
negociacao? Balcao
Coédigo de negociacao GGRC11 Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

Nome do Fundo: GGR Covepi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario
Classe de cotas: Unica

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: CM Capital Markets Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 02.671.743/0001-19
Website: cncapital.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: Zagros Capital Gestao de Recursos S.A.
CNPJ: 10.790.817/0001-64
Website: w\ww.zagroscapital.com.br

Capa do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA

Qual sera a destinacao dos
recursos da Oferta?

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas Adicionais, apos a deducao das comissoes
de distribuicao e das despesas da Oferta, serao
aplicados, sob a gestdo da Administradora,
preponderantemente, em imoveis comerciais,
prioritariamente nos segmentos industrial e
logistico, com a finalidade de locacao atipica (built
to suit, retrofit ou sale and leaseback) ou venda,
desde que atendam aos critérios e a politica de
investimento do Fundo descritos no Regulamento.

Mais informacoes

Secao 31

Informacodes sobre o Gestor

A Zagros Capital € uma gestora de recursos
independente, focada na gestao de fundos
imobiliarios e consultoria patrimonial. A Zagros
busca independéncia, robustez e consisténcia
na geracao de negocios imobiliarios que gerem
valor aos seus investidores.

Com uma equipe com profundo conhecimento
sobre o mercado imobiliario nacional.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais informacoes

Secao 16.7



http://cmcapital.com.br
http://www.zagroscapital.com.br
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Informacodes sobre o
Administrador

Fundada na Espanha em 1986, a CM Capital e
um grupo financeiro formado por trés empresas

independentes de

intermediacao financeira,

administracao fiduciaria e gestao de recursos.
No Brasil, iniciou suas atividades em 1998 e
rapidamente foi reconhecida como uma das
principais corretoras institucionais do pais.

Secao 16.7

Sumario dos
Riscos do Fundo

Principais

Probabilidade

Impacto Financeiro

Riscos atrelados ao setor
imobiliario. O preco dos
imoveis €& afetado por
condicoes econdmicas
nacionais e internacionais,
alem de interferéncia de
autoridades governamentais
e orgaos reguladores de
mercado, o que pode
eventualmente implicar em
perdas para o Fundo.

[x] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[x] Maior
[ 1 Médio
[ 1 Menor

Riscos relacionados a
fatores macroeconémicos,
politica governamental
e ¢globalizagdao: O Fundo
desenvolvera suas
atividades no  mercado
brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da
politicaecondmica praticada
pelo Governo Federal.

[x] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[x]I Maior
[ 1 Médio
[ 1 Menor

Risco de mercado: Consiste
na possibilidade de
flutuacoes ou oscilacdes de
precos ou na rentabilidade
dos Ativos Imobiliarios,
0S quais estao sujeitos a
ocorréncia de  diversos
fatores de mercado, como
liquidez, crédito, prémios de
risco, taxas de juros, taxas de
cambio, alteracdes politicas
e fiscais

[x] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[x] Maior
[ 1 Médio
[ 1 Menor

Risco de crédito. Em caso
de alienacao dos imoveis, o
Fundo estara sujeito ao risco
de crédito dos adquirentes,
e locacao dos imoveis, o
Fundo estara sujeito ao risco
de crédito dos locatarios.

[x] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[x] Maior
[ 1 Médio
[ 1 Menor
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Risco operacional: Os
Ativos Imobiliarios objeto
de investimento pelo Fundo
serao  administrados e
geridos pela Administradora
e pela Gestora, de modo
que dependem diretamente
de uma administracao/
gestao efetiva e adequada,
sujeitando-se a ocorréncia
de eventuais riscos
operacionais vinculados a
aquisicao ou locacao dos
Ativos Imobiliarios.

[x] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

[x] Maior
[ 1 Médio
[ 1 Menor

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais informacodes

Principais caracteristicas

Cada Cota da 62 Emissao corresponde a fracao
ideal do patrimoénio liquido do Fundo, nao é
resgatavel, tem a forma nominativa e escritural,
confere aos titulares os mesmos direitos, de
forma igualitaria e sem quaisquer vantagens e
correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Secao 2.2

Prazo de duracao do Fundo

[x] indeterminado
[ ] determinado

Secao 16.2

Restricoes a livre negociacao

[ ] Revenda restrita a investidores profissionais
[ ] Revenda a investidores qualificados apods
decorridos () dias do final da oferta

[ ] Revenda ao publico em geral apos
decorridos () dias do final da oferta

[ ] Parcelas com lock-up em ofertas destinadas
a investidores nao profissionais

[x] Nao ha restricoes a revenda

Secao 71

Mais informacoes

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem pode participar da
Oferta?

[ 1 Investidores Profissionais
[ 1Investidores Qualificados
[x] Publico em geral

Secao 2.3

Informacao sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

E assegurado aqueles que forem Cotistas do
Fundo, no 3° (terceiro) dia util apds a data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, integralizadas,
o direito de preferéncia na subscricao das Cotas
da 62 Emissao, na proporcao da respectiva
participacao no Patrimoénio Liquido, conforme
aplicacao do fator de proporcao equivalente a
0,21298646024

Secao 6.2

Qual o valor minimo para
investimento?

O investimento minimo por Investidor € de 1
(uma) Cota, o que perfaz o valor de R$ 114,00,
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

Secao 89
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Como participar da Oferta?

Os Cotistas deverao formalizar ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional e os demais
Investidores celebrar termo de aceitacao ou
enviar ordem de investimento, conforme o
€aso, junto a uma unica Instituicao Participante
da Oferta.

Secao 84

Como sera feito o rateio?

Rateios serao feitos de forma proporcional.

Secoes 6.2 e 84

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cotistas terao resultado disponivel para
consulta junto ao Escriturador e agente de
custodia. Investidores serao comunicados até o
Dia Util anterior a Data de Liquidacao.

Secoes 6.2 e 84

O ofertante pode desistir da
Oferta?

Sim, nos casos de modificacao, revogacao
e suspensao da oferta, com a possibilidade
de devolucao dos valores efetivamente
integralizados.

Secao 7.3

Quais sao os tributos
incidentes sobre a Oferta
ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

|IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda,
CSLL e PIS e COFINS, nas hipoteses e nos
termos descritos no Prospecto.

Secao 16.9
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Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Administradora: https.//cmcapital.com.br/ (neste
website clicar em “Securities Services', e entao
selecionar “Fundos sob Administracaoc” e entao
selecionar “Fll GGR Covepi Renda’; em seguida no
item “Documentos’, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Coordenador Lider. https./www.guide.com.br/
(neste website clicar em ‘“Investimentos’ e entao
selecionar “Fundos de Investimento” e depois
em ‘Lista de Fundos"; nesta pagina, na barra de
pesquisa denominada “Conheca os tipos de fundos
oferecidos pela Guide" pesquisar por “GGR"; quando
o Fundo for encontrado, clicar em “Detalhes” e, na
pagina seguinte, clicar em “Documentos’, e entao
selecionar “Prospecto Definitivo”)

Gestora: https./www.zagroscapital.com.br (neste
website clicar em “Atuacao” e entao selecionar
‘Fundos”; nesta pagina, na descricao do Fundo
“GGRCI11", clicar em “"Acessar site do fundo” e, na
pagina seguinte, clicar em “Documentos’, e entao
selecionar “Prospecto Definitivo"

CVM: https:./www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar, N0 menu a esquerda, "Centrais
de Conteudo” e clicar em “Central de Sistemas da
CVM", em seguida, clicar em “Ofertas Publicas" e
em “Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM 160"
preencher o campo “Emissor" com “GGR Covepi’,
clicar em “Filtrar’, clicar no botao abaixo da coluna
‘Acdes’, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Fundo: https./www.ggrcll.com.br/ (neste website
clicar em ‘Documentos’, e, entao selecionar
“Prospecto Definitivo")

Fundos.NET, administrado pela B3: https./fnet.
bmfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir
Filtros" e preencher o campo “Nome do Fundo” com
“FIl GGRCOVEP"; selecionar “Fll GGRCOVEP - GGR
CHOVEI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
e clicar em “Filtrar" e, entao selecionar “Prospecto
Definitivo”)

B3:www.b3.com.br(neste website clicarem “Produtos
e Servicos’, depois clicar “Solucao para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Variavel’, depois clicar em "Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “GGR
COVEPI Renda Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entao, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Secao 5.1

Quem sao os coordenadores
da Oferta?

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Secao 21



https://cmcapital.com.br/
https://www.guide.com.br/
https://www.zagroscapital.com.br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.ggrc11.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/
http://www.b3.com.br
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Outras instituicoes

A Oferta podera contar com a adesao de
instituicoes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais e credenciadas junto a B3,

Anuncio de Encerramento e da autorizacao da
B3.

articipantes da distribuicio | PO" meio de carta convite, disponibilizada pelo Secao 2.1
P P ¢ Coordenador Lider por meio da B3 ou mediante
assinatura de termo de adesao ao Contrato de
Distribuicao.
Procedimento de colocacao | Melhores esforcos. Secao 21
Qual o periodo de reservas? gg;; agosto de 2023 a 25 de setembro de Secao 51
Qual a data da fixacio de Data do ato de aprovacao da oferta, tendo i
recos? como base o valor patrimonial das cotas de 31 Secao 6.4
Pregos: de julho de 2023.
Quala data de dlyulgagao do 26 de setembro de 2023 Secao 51
resultado do rateio?
Qual a data da liquidagdo da 29 de setembro de 2023 Secao 5.1
oferta?
Quando re~Cebere| a Quando realizada a respectiva liquidacao. Secao 51
confirmacao da compra?
Na data definida no Formulario de Liberacao, a
Quando poderei negociar? ser divulgado posteriormente a divulgacao do Secao 71




