LAMINA DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

=

Contelido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

ANBIMA

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introdu¢éo ao Prospecto
da Oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes
do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

Risco
de

perda do principal

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposicdo a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu investimento. Para
mais informacdes, veja a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade
limitada

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de eventuais perdas. Para mais informacdes, veja a se¢éo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez consideravel com
relagdo as cotas da oferta. Para mais informagdes, veja segdo “Fatores de Risco” do
Prospecto.

produto complexo

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na emisséo, na oferta e/ou nas cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

A. Valor mobiliario

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em classe e série Unicas.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada | 80.000.000 (oitenta milhdes) de cotas. Sggao 2.7 do
rospecto

o . Secédo 2.5 do
a.2) Preco unitario R$10,00 (dez reais) por cota. Prospecto

a_.3) M*ontante Ofertado R$800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais). Segdo 2.6 do
(=a.l*a.2) Prospecto

a.4) Lote suplementar N&o. Segdo 2.7 do
Prospecto

a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento). Segdo 2.7 do
Prospecto

Qual mer_cadNO Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). Segdo 2.4 do
de negociagdo? Prospecto

Cddigo de negociacao

Cadigo do Ativo na B3: BBIG11.

Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

BB Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada
Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto

Administradora

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS — BB ASSET MANAGEMENT
CNPJ/MF: 30.822.936/0001-69

Pagina Eletrénica: www.bb.com.br

Secdo 14.1 do
Prospecto

1



Gestora

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS — BB ASSET MANAGEMENT
CNPJ/MF: 30.822.936/0001-69

Péagina Eletronica: www.bb.com.br

Secédo 14.1 do

Prospecto

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no capitulo “6. Politica de
Investimentos” do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos

Qual serda | provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados pela BB
destinacdo | Asset, com a recomendacdo do Consultor Imobilidrio e segundo uma politica de
dos recursos |investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o
da oferta? investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio

do investimento nos Ativos (conforme definidos no Prospecto), auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos.

Sec¢édo 3.1
do Prospecto

A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma
empresa especialista nagestéo de recursos de terceiros e na administracdo dos fundos
de investimento dos clientes do Banco do Brasil, distribuidos na maior rede de

administradora

Isrgg:‘renggoes atendimento bancario do pais. A empresa iniciog suas atividades em 1986 eao Iongg Secédo 15
gestora desses anos passou por mudancas para _aperfe_lt;oar sua estrl_Jtura. A Ad_mlnlstrdora € | do Prospecto
lider da industria nacional de fundos de investimento e carteiras administradas, com

patriménio superior a R$ 1,55 trilhdo, conforme ranking global da ANBIMA de janeiro de

2024.

A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma

empresa especialista nagestédo de recursos de terceiros e na administracdo dos fundos
Informacdes de inyestimento qu clientgs do Banco _d(_J _ Brasil, dis_tr?buidos na maior rede de )
sobre a atendimento bancario do pais. A empresa iniciou suas atividades em 1986 e ao longo | Secéo 15

desses anos passou por mudancas para aperfeicoar sua estrutura. A Administrdora é
lider da industria nacional de fundos de investimento e carteiras administradas, com
patrimdnio superior a R$ 1,55 trilhdo, conforme ranking global da ANBIMA de janeiro de
2024.

do Prospecto

1. Riscos relativo ao investimento em Ativos imobiliarios: A variacdo negativa dos
Ativos Imobilidrios poderda impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece ) )
algumas hipéteses em que a assembleia de Cotistas podera optar pela liquidagio do Maior Maior
Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a O Média OO0 Médio
entrega dos Ativos aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber Ativos, ha o risco O
. A . . L A enor O Menor

de receberem fracdo ideal de imdveis, que sera entregue apdés a constituicado de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.
2. Risco de Vacancia: Risco de vacancia corresponde ao risco de o imovel encontrar-
se desocupado por um periodo de tempo, impactando negativamente a rentabilidade . .
do fundo até que um novo locatario seja encontrado. A auséncia de um locatario pode Maior Maior
decorrer de uma dificuldade pontual em encontrar o locatario considerado ideal pelo O Média O Médio
administrador do fundo, ou refletir um problema mais estrutural, como mudanca do polo O

X X ok : N enor O Menor
corporativo da cidade ou desvalorizagcédo do bairro por aumento de criminalidade,
surgimento de favela, desastres naturais, problemas urbanisticos, dentre outros.
3. Risco de Crédito: Possibilidade de perda decorrente do ndo pagamento do principal Maior Maior
elou juros por parte do emissor de titulo privado ou em fungéo da deterioracéo da O Média 0 Médio
classificacéo de risco do emissor, ou da capacidade de pagamento do emissor ou das
garantias. O Menor 0 Menor




4. Risco de mercado das Cotas do Fundo: Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é Mai Mai
um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor de mercado aior aior
das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a O Média O Médio
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
- 0 Menor O Menor

demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
5. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica
governamental: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, Mai Mai
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de aor aor
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros 0 Média O Médio
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios

- . . ) . ) . : 0 Menor O Menor
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas.

Principais
caracteristicas

As cotas correspondem a frag6es ideais do patriménio liquido do Fundo e terdo
forma nominativa e escritural. O resgate das cotas somente podera ser feito na
data de liquidag&o do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico-financeiros.
Cada cota corresponderd a 1 voto nas assembleias gerais de cotistas.

Secédo 2.2
do Prospecto

Prazo de duracéo
do fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracgéo indeterminado.

Secédo 15
do Prospecto

Restricdes a livre
negociacéo

N&o ha restricbes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

[ ] Investidores Profissionais
[ ] Investidores Qualificados

[X] PuUblico em geral

Sec¢édo 2.3
do Prospecto

Informacao sobre a existéncia e

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira)

para investimento?

10 (dez) cotas, correspondente a R$100,00 (cem reais).

forma de exercicio do direito de emisséo de cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de N/A
prioridade exercicio do direito de prioridade.
Qual o valor minimo Secéo 8.9

do Prospecto

Como participar da oferta?

Nas datas indicadas no Prospecto, os investidores deverdo
formalizar a sua Ordem de Investimento ou seu Pedido de
Reserva, conforme o caso, indicando a quantidade de cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), bem como a sua qualidade ou nédo de
Pessoa Vinculada.

Secao 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Nao Institucional: Rateio Proporcional.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelos
Coordenadores, de comum acordo com a BB Asset, na
qualidade de administradora e gestora do Fundo.

Secao 8.2
do Prospecto
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Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunicacdo dos Coordenadores aos investidores
nos enderecos e formas de comunicac¢éo indicados nos Pedidos
de Reserva e nas Ordens de Investimento.

Sec¢édo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificagcdo, revogacdo e suspensdo da
oferta, com a possibilidade de devolugdo dos valores
efetivamente integralizados.

Sec¢édo 7.3
do Prospecto

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragéo
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secédo 15
do Prospecto

Indicacéo de local para obtencéo
do Prospecto

Coordenador Lider: https:/Amww.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-
bank/public-offers.html (neste website clicar em “BB Premium Malls
Fundo de Investimento Imobiliario — 12 emissado de cotas” e, entdo,
clicar em no documento desejado);

Ita BBA: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas/ (neste website, acessar “BB Gestdo de Recursos -
DTVM’, posteriormente, na segao “2024” e na subsecdo “BB
Premium Malls Fundo de Investimento Imobiliario — 12 Emisséo”,
acessar o documento desejado);

BB Asset: www.bb.com.br/bbpremiummalls (neste website, no
campo “Documentos” clicar em “Oferta Publica” e acessar o
documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”", clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na
coluna “Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de
Fundo Imobiliario”, buscar por “BB Premium Malls Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, e, entao,
localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou
a opcao desejada); e

B3: https:/iwww.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVMY”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “BB Premium Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui’ para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opgao desejada).

Secdo 5
do Prospecto

Quem séo os coordenadores
da oferta?

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”)
CNPJ/MF: 02.819.125/0001-73

BANCO ITAU BBA S.A. (“ltad BBA” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”)
CNPJ/MF: 17.298.092/0001-30

Secdao 14.2
do Prospecto

Outras instituicBes participantes
da distribuicéo

N/A

N/A




Procedimento de colocacao

Melhores esforcos.

Sec¢do 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

27 de marco de 2024 a 16 de abril de 2024.

Sec¢do 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacé@o de precos?

18 de marco de 2024, qual seja, data do Ato de Aprovagédo da
Oferta.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacéo
do resultado do rateio?

17 de abril de 2024.

Sec¢do 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidacdo da oferta?

24 de abril de 2024.

Sec¢do 5.1
do Prospecto

Quando receberei a confirmacao
da compra?

Até 24 de abril de 2024.

Secédo 8.2
do Prospecto

Quando poderei negociar?

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo pela BB Asset,
na qualidade de administrador do Fundo, e passardo a ser
livremente negociadas na data definida no formulario de
liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo
enviada pela B3.

Sec¢édo 7.1
do Prospecto




