LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

Risco de

A. Valor mobiliario

a.1) Quantidade ofertada

perda do principal

responsabilidade ilimitada

falta de liquidez

produto complexo

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA
6% (SEXTA) EMISSAO DO LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SOB O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informacdes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informagcdes, veja
a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes
do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos
no Fundo. Para mais informacdes, veja a Segdo “Fatores de Risco”
do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
consideravel com relacdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta
e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imabilirio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informacdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagdes

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em série e classe Unicas. Capa do Prospecto

Inicialmente, 24.925.225 (vinte e quatro milhdes, novecentas e vinte e
cinco mil, duzentas e vinte e cinco) Novas Cotas.

Secdo 2.7 do Prospecto

a.2) Preco unitério

a.3) Montante Ofertado
(=a.l1*a.2)

a.4) Lote suplementar

a.5) Lote adicional

R$10,03 (dez reais e trés centavos) cada, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria correspondente a R$0,37 (trinta e sete
centavos), totalizando R$10,40 (dez reais e quarenta centavos).

Inicialmente, R$250.000.006,75 (duzentos e cinquenta milhdes, seis
reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Nao.

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento).

Secdo 2.5 do Prospecto

Secdo 2.6 do Prospecto

Secéo 2.6 do Prospecto

Secdo 2.6 do Prospecto



1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacdes

Qual mercado Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ~
de negociacio? (“B3"). Secdo 2.4 do Prospecto
Codigo de negociacéao LIFE11. Capa do Prospecto

B. Outras informacGes

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO
Emissor IMOBILIARIO Capa do Prospecto
Classe de Cotas: Unica.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
- MOBILIARIOS LTDA.
Administradora CNPJ: 22 610.500/0001-88 Capa do Prospecto

Pagina Eletronica: www.vortx.com.br

LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora CNPJ: 46.382.187/0001-36 Capa do Prospecto
Péagina Eletrdnica: www.lifecapitalpartners.com.br

2. Propdsito da Oferta Mais informagcdes

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem

captados na Oferta, inclusive 0s recursos provenientes da emissdo de

Novas Cotas do Lote Adicional, de forma ativa e discriciondria, por

recomendacdo da Gestora e respeitando o previsto na Politica de

Investimento disposta no Capitulo VII do Regulamento, sem prejuizo | Secéo 3.1 do Prospecto
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo

financeiro previstos na regulamentacdo vigente aplicdvel. Né&o

obstante ao disposto acima, a oferta conta com um pipeline indicativo

de ativos alvo, conforme disposto na secdo 3.1 do Prospecto.

Qual serd a destinacao
dos recursos da oferta?

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informagcdes

A carteira do Fundo é gerida pela LCP GESTORA DE RECURSOS
LTDA., devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 20.293, de 31 de outubro de 2022.

Informac®es sobre a gestora Secdo 16 do Prospecto

Fundada em 2015, é a primeira plataforma de infraestrutura do
mercado de capitais brasileiro. A empresa possui mais de R$500B em
ativos em sua plataforma, atuando em Corporate Trust Services, Fund

Informag6es sobre Trust Services e Banking Services. Em Funds Trust, mais de 350

a administradora fundos e cerca 40 bilhdes de AuA, além de ser o primeiro player
independente no Brasil a atuar, também, na administracdo de Fundos
Liquidos, com a tecnologia no centro de sua oferta de valor e
diferenciacdo para seus clientes.

Secdo 16 do Prospecto




Sumario dos principais riscos do fundo

1. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental
e globalizacdo: O Fundo desenvolverad suas atividades no Brasil, estando
sujeito aos efeitos da politica econdmica do Governo Federal. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda ou influenciar a politica
fiscal poderdo impactar os rendimentos dos Cotistas do Fundo.

2. Riscos de crédito: Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicao
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operacBes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

3. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: Os valores
mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancados por obrigagdes do originador ou de terceiros.

4. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos
que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao
podera afetar a rentabilidade esperada do papel e, consequentemente, das
Cotas.

5. Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo adquirira Ativos Alvo com
retorno atrelado a exploracdo de imdveis e poderé se tornar titular de iméveis
ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais
ativos, que sujeitos aos riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas.

4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

Probabilidade

Maior
O Média
O Menor

Maior
O Média
[ Menor

O Maior
Média
O Menor

O Maior
Média
O Menor

O Maior
Média
[ Menor

Informagcdes sobre a cota do Fundo de Investimento

do Fundo ou fracdo ideal desses ativos.

As Novas Cotas (a) sdo de classe Unica; (b) ndo sdo resgataveis; (c)
sdo nominativas e escriturais; (d) conferem aos seus titulares direito
Principais caracteristicas de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (e) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira

Impacto financeiro

Maior
O Médio
O Menor

Maior
O Médio
[ Menor

Maior
O Médio
O Menor

Maior
O Médio
O Menor

Maior
O Médio
[ Menor

Mais informagcdes

Secdo 2.2 do Prospecto

Prazo de duragdo do fundo | Indeterminado.

Restricdes a livre

= N&o ha restricdes a revenda.
negociacdo

Secdo 16 do Prospecto

Secdo 7.1 do Prospecto



5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacdes

Participacao na oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informacéo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber
o resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicacédo de local para
obtencéo do Prospecto

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.
Pablico em geral.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas em 13 de agosto de 2024,
devidamente integralizadas, e que, estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢éo das Novas Cotas,
conforme aplicac&o do fator de proporgdo descrito no Prospecto.

499 (quatrocentas e noventa e nove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$5.004,97 (cinco mil, quatro reais e noventa e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria.

Durante o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento,
os Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo da
Oferta, indicando a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), bem
como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Oferta Néo Institucional: Por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.
Oferta Institucional: De forma discricionéria, pelo Coordenado Lider.

Mediante comunicagdo do Coordenador Lider e das InstituicGes
Participantes da Oferta até o Dia Util subsequente a data de realizacdo
do Procedimento de Alocacéo.

A Oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da oferta, a oferta serd cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Administradora:

www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “FII
LIFE CAPITAL PARTNERS”, clicar em “Documentos”, localizar
“Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgao desejada);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Oferta
Publica de Distribuigao da 62 Emissao de Cotas do Life Capital Partners
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar a opgéo
desejada);

Secdo 2.3 do Prospecto

Secéo 6.2 do Prospecto

Secéo 8.9 do Prospecto

Secdo 8.2 do Prospecto

Secéo 8.2 do Prospecto

Secéo 8.2 do Prospecto

Secéo 8.1 do Prospecto

Sec¢do 16 do Prospecto

Secdo 5.1 do Prospecto


http://www.vortx.com.br/

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informacoes

Participacao na oferta

Gestora:

https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/  (neste  website,
clicar na opcéo desejada);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas de Distribuigdo”,
em seguida clicar em “Ofertas em Analise”, ¢, na coluna “Primarias”,
selecionar a opg¢do “Volume em R$” para “Quotas de Fundo
Imobiliario”, em seguida, buscar por “Life Capital Partners Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a op¢io desejada);

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em ‘“Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Life Capital Partners
Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgéo desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entdo, localizar a opcdo desejada); e

Participantes Especiais:

Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina
da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem s&o os coordenadores = XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS

da oferta? E VALORES MOBILIARIOS S.A. Segdo 14.2 do Prospecto

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora,
convidar outras instituicbes financeiras integrantes do sistema de
Outras instituicBes distribuicdo de valores mobiliarios, para participarem do processo de
participantes da distribuicdo = distribuicdo das Novas Cotas, por meio de carta convite a ser
disponibilizada no website da B3 ou por meio de termo de adesdo ao
Contrato de Distribuic&o.

Secdo 8.5 do Prospecto

Procedimento de colocacdo = Melhores esforcos. Secéo 8.4 do Prospecto

Qual o periodo de reservas? | 01 de agosto de 2024 a 28 de agosto de 2024. Secdo 5.1 do Prospecto



http://www.b3.com.br/

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacdes

Participacao na oferta

Qual a data da fixacdo
de precos?

25 de julho de 2024, qual seja, data do Ato de Rerratificacdo.

Secdo 5.1 do Prospecto

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

30 de agosto de 2024.

03 de setembro de 2024.

Secdo 5.1 do Prospecto

Secéo 5.1 do Prospecto

Quando receberei a
confirmacdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo. = Sec&o 8.2 do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,

posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do andncio
de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacéo

da B3.

Secdo 7.1 do Prospecto

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Piblicas

/\ Autorregulacio
ANBIMA

Administragio Fiduciaria




