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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria da 22 (segunda) emissao de cotas do
SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO, em Classe Unica

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacbes constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[X] perda do principal

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a
exposicao a determinados riscos. Os potenciais
Investidores podem perder parte substancial ou todo
0 seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

[X] responsabilidade
ilimitada

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo
constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no
Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo. Para mais informacdes, veja a
Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

[X] falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relacdo as
Cotas da Oferta. Para mais informagdes, veja secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

[X] produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) nao
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na Emissdao, na Oferta e/ou nas Cotas; e que
(ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas do agronegdcio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro. Para mais informacoes, veja
secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

1. Elementos Essenciais da Oferta - L =
informacgoes

A Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Capa do

A. Valor Mobiliario . L .
Produtivas do Agronegocio, em classe Unica Prospecto
a.1) Quantidade ofertada | 600.000 (seiscentas mil) Cotas Capa do
Prospecto
a.2) Preco unitario R$ 100,00 (cem reais) Capa do
) ! Prospecto
a._3) Mff”ta”te Ofertado R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) Capa do
(= a.1*a.2) Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao Capa do
Prospecto
a.5) Lote adicional Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) Capa do
Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta . LS ~
informacgoes
dQuaI mer;a<j~o? B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao Capa do
€ negociagaos: Prospecto
L . — [x] cédigo Capa do
Cddigo de negociagao [ 1N/A Prospecto
B. Outras informacgoes
Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias C d
Emissor Produtivas Agroindustriais — Imobiliario apa do
o Prospecto
Classe Unica
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Administrad MOBILIARIOS Capa do
ministrador CNPJ n° 59.281.253/0001-23 Prospecto
(https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria)
SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ n® 72.745.714/0001-30 Pcapa do
rospecto
(https://www.sparta.com.br/)
2 Mais
2. Proposito da Oferta . ~
informacgoes
Os recursos da Oferta serdao aplicados, por
determinacdo do Gestor, objetivando auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
localizadas em todo o territéorio nacional,
preponderantemente por meio do investimento em:
(i) CRA; (ii) LCA; (iii) cotas de FIAGRO - DC, cotas de
FIAGRO - Imobilidrio e/ou cotas de FIDC, desde que
referidos FIAGRO - DC, FIAGRO - Imobiliario, Fundo
de Investimento Imobiliario e Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios que tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas aos FIAGRO-Imobilidrios; (iv) CRI
relativos a imoveis rurais e titulos de securitizacdo
Qual sera a destinagdo emitidos com lastro nesses direitos creditérios; e Secdo 3.1

dos recursos da oferta?

(v) Outros Ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios, incluindo letras de crédito imobiliario,
acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissorias, participacdao em
sociedades que explorem atividades integrantes da
cadeia produtiva do agronegdcio, ativos financeiros,
titulos de crédito ou valores mobilidrios, e quaisquer
outros valores mobiliarios emitidos por pessoas fisicas
e juridicas que integrem a cadeia produtiva do
agronegécio, cujas atividades preponderantes sejam
permitidas ao Fundo, nos termos da legislagao e
regulamentagao aplicaveis.

do Prospecto



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.sparta.com.br/
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . Ma|s~
informacgoes
Fundada em 1993, a Sparta possui uma equipe
Informacdes sobre composta por profissionais experientes e com Secdo 15.1

0 gestor

formacgbes de exceléncia. Atualmente com mais de R$
8 bilhdes sob gestdo, a Sparta é especialista em renda
fixa e crédito privado.

do Prospecto

Informacdes sobre
0 administrador

O BTG administra R$ 589,69 bilhdes (dados ANBIMA,
janeiro/2023) e ocupa posicdo entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 4800 fundos, dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento
em Acoes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios,
Fundos de Investimento em Direitos Credité,rios e
Fundos de Investimento em Participagbes. E lider
dentre os administradores de recursos de Fundos
Imobilidrios do Brasil, com R$ 53,19 bilhGes sob
administracao (dados CVM, janeiro/2023), representando

aproximadamente 21,62% do mercado de FlIs.

Secao 15.1
do Prospecto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade f_ImpacFo
inanceiro

1. O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas
condicBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo [x] Maior [ ] Maior
paises de economia emergente, surgindo a possibilidade L .
causar efeito adverso sobre o preco de ativos e valores [ 1Média [x] Médio
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos [ ] Menor [ ] Menor
investidores nesses ativos, incluindo as Cotas.
2. Investimentos em cotas de um Fiagro sujeita seus
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo riscos [ ] Maior [x] Maior
de liquidez das cotas, volatilidade do mercado de capitais e aos [x] Média [ ] Médio
Ativos integrantes da carteira, ndo contando com garantia ou
qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer perda total [ ] Menor [ ] Menor
do capital investido pelos Cotistas.
3. Devedores de direitos creditérios emergentes e emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira [ ] Maior [ ] Maior
ou Ativos do Fundo podem ndo cumprir suas obrigagdes de [x] Média [x] Médio
pagar principal e/ou juros de suas dividas para com o Fundo.
A variagdo negativa dos ativos também impactara [ 1 Menor [ ] Menor
negativamente o Fundo e Cotas.
4. Atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses ) )
entre o Fundo, Administrador, Gestor, Cotistas detentores de [ ] Maior [ 1 Maior
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e/ou [x] Média [ ] Médio
representantes dos Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia de Conflito de [ 1 Menor [x] Menor
Interesses, nos termos da Instrugao CVM 472.
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e L - Impacto
Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade financeiro
5. Alterag0es na legislagdo tributaria ou na sua interpretacao e
aplicacdo podem implicar o aumento da carga tributaria [ ] Maior [ 1 Maior
|nC|dent_e sobre o investimento no FLdeo eo _tratamento ﬂsc~al [ ] Média [x] Médio
dos Cotistas e, portanto, mesmo nao quantificados, poderao
sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao [x] Menor [ ] Menor
previstos inicialmente.
4. Principais Informacgoes sobre o valor mobiliario HETE
) P ¢ informacoes
Informacgodes sobre a cota do Fundo de Investimento
As Cotas correspondem a fracdes ideais do Patrimonio
Liquido do Fundo, terdo forma nominativa e escritural.
O resgate das Cotas somente podera ser feito na data .
Secao 2

Principais caracteristicas

de liguidacao do Fundo.

Os Cotistas gozarao dos mesmos direitos politicos e
econOmico-financeiros. Cada Cota correspondera a
1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

do Prospecto

[x] indeterminado*

Prazo de duragao do Capa do
fundo s [ ] determinado: data ou prazo, de acordo com o Prosl?pecto
Regulamento do fundo
[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais.
[ ] Revenda a investidores qualificados apds
decorridos [ ] dias do final da oferta.
Restrices a livre [ 1 Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] Secsio 7.1

negociacao

dias do final da oferta.

[ ] parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais {descricdo das
condicOes}.

[x] Nao ha restricbes a revenda.

do Prospecto

~ . 2 Mais
5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta informacées
Quem pode participar da | [ ] Investidores Profissionais
oferta? [ 1 Investidores Qualificados Segdo 8.2

(preenchimento
cumulativo)

[x] Publico em geral

do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Nos termos do Regulamento, no caso de emissdao de
novas Cotas pelo Fundo, as Cotas subscritas
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.
Em relacdo as Cotas, os atuais Cotistas do Fundo
deliberaram, na Assembleia Geral de Cotistas de
Aprovacao, pelo ndo exercicio do Direito de
Preferéncia na presente Emissao.

Secdo 6.2
do Prospecto
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . LS ~
informacgoes
. Nao hd valor minimo de aplicacdo por Investidor, Capa do
Qual o valor minimo . Lo
. . sendo certo que o Investimento Maximo por Prospecto
para investimento? . .
Investidor devera ser observado.
O Investidor podera solicitar a reserva de Cotas do
Fundo, indicando no(s) seu(s) Termo(s) de Aceitagao
Como participar da Oferta a quantidade de Cotas e o volume financeiro Secao 8.5.1

da oferta?

que pretende subscrever em Cotas e sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, observado o limite aplicavel
conforme artigo 56, da Resolucdo CVM 160.

do Prospecto

Como sera feito o rateio?

De forma proporcional entre todos os Investidores
que tiverem realizado os Termo de Aceitacdo da
Oferta, observado o Investimento Maximo por
Investidor.

Secdo 8.5.3
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos
Investidores nos enderegos e formas de comunicacao
indicados pelo Investidor nos Termos de Aceitagao
da Oferta.

Secdo 8.5.4
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de revogacao da Oferta ou ndo
ocorréncia de condicbes para a sua efetivagao.

Secao 7.3
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracao
esperada?

IOF/Titulos e IRRF

Secao 15.2
do Prospecto

Indicagao de local para
obtengao do Prospecto

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria/busca-
por-fundos/5891715/SPARTA FIAGRO -
IMOBILI%C3%81RIO (neste website, clicar em
“Prospecto Preliminar” ou no documento desejado);

Coordenador Lider

RB Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

www.rbinvestimentos.com (neste website clicar
em (a) em "“Produtos”; (b) depois, em “Oferta
Puablica”; (c) em seguida, em “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas da 23 Emissao do Fundo Sparta
FIAGRO Fundo De Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Imobiliario”; e (d) entdo,
em “Prospecto Preliminar” (ou no documento
desejado));

Secao 5
do Prospecto



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/5891715/SPARTA_FIAGRO_-_IMOBILI%C3%81RIO
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/5891715/SPARTA_FIAGRO_-_IMOBILI%C3%81RIO
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/5891715/SPARTA_FIAGRO_-_IMOBILI%C3%81RIO
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/5891715/SPARTA_FIAGRO_-_IMOBILI%C3%81RIO
http://www.rbinvestimentos.com/
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacgodes

Gestor
Sparta Administradora de Recursos Ltda.

www.sparta.com.br/craall (neste website, clicar
em “Prospecto Preliminar” ou no documento
desejado);

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios

Na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro,
n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, na cidade do Rio
de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua
Cincinato Braga, n°® 340, 29, 3° e 40 andares,
CEP 01333-010, na cidade de Sao Paulo, no Estado
de Sao Paulo, bem como na pagina
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas em analise”, selecionar “2023" e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em “Sparta
Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Imobiliario”, e selecionar “Prospecto
Definitivo” ou a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de
fundos”, em seguida em “fundos registrados”, buscar
por e acessar “Sparta Fiagro Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o documento desejado); ou

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

https://www.b3.com.br/ (neste website e clicar
em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Sparta Fiagro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - Imobiliario”,
e, entdao, localizar o "“Prospecto Definitivo” ou a
opcdo desejada).

[e]



http://www.sparta.com.br/craa11
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . LS ~
informacgoes
Quem sao os RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Capa do
coordenadores g
Mobiliarios Ltda. Prospecto
da oferta?
O Coordenador Lider podera contratar os Participantes
Outras instituicses Especiais que formalizem sua adesdo ao processo de
s distribuicdo das Cotas por meio de adesdo expressa a | Secdo 11.1.3

participantes da
distribuicao

Carta Convite, a qual regulara a participacao dos
Participantes Especiais, para os assessorarem e/ou
participarem da colocacao das Cotas.

do Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores esforgos

Secao 8.5
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

12 de maio de 2023 (inclusive) e
19 de maio de 2023 (inclusive)

Secao 5
do Prospecto

Qual a data da fixagao
de pregos?

O Preco de Emissdo foi fixado na Assembleia Geral de
Cotistas de Aprovacao considerando valor igual ao
preco atribuido as cotas da primeira emisséao.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do resultado
do rateio?

ApOs o Periodo de Subscrigdo, caso seja realizado o
rateio proporcional no ambito da Oferta, a data de
divulgagdo do resultado do rateio dar-se-a no Dia util
posterior a Data do Procedimento de Alocacao,
prevista para 31/05/2023.

Secdo 8.5.4
do Prospecto

Qual a data da
liquidacao da oferta?

A Oferta sera liquidada em 05/06/2023.

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagao da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagao.

Secdo 8.5.4
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

As Cotas serdo negociadas somente apds a divulgacgéo
do Anuncio de Encerramento e autorizacdo da B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

