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INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DA CLASSE UNICA DO HEDGE BRASIL
LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ldmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.

A decisdo de investimento deve levar em considera¢do as informacgdes constantes do prospecto, principalmente a secéo
relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal riscos do setor imobilidrio

riscos de mercado riscos associados aos Ativos
Risco de

falta de liquidez macroecondmico

produto complexo risco de crédito

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nado realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da
oferta. Ha restri¢cOes a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagoes

Capa

Cotas da 12 Emissdo do Emissor (“Cotas”). do prospecto

A. Valor mobiliario

a.1) Quantidade
ofertada

Capa

2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) de Cotas.
do prospecto

RS 10,00 (dez reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo,

. . . Capa
e RS 10,29 (dez reais e vinte e sete centavos), considerando o Custo P

a.2) Preco unitdrio

Unitario de Distribuic3o.

do prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), sem considerar o
Custo Unitério de Distribuicdo, e RS 24.696.000,00 (vinte e quatro
milhGes e seiscentos e noventa e seis mil reais), considerando o Custo
Unitario de Distribuic3o.

Capa
do prospecto

a.4) Lote suplementar

[ Sim

N3o

Capa
do prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada.

[0 N3o

Capa
do prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

I d C
Qua merFa NO B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Bolsa apa
de negociacdo? do prospecto

Capa

Codi a3 HGBL11
6digo de negociagao G do prospecto

B. Outras informagdes

HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
Emissor INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA,
em classe Unica.

Capa
do prospecto

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. Capa

CNPJ: 07.253.654/0001-76 do prospecto
(https://www.hedgeinvest.com.br/)

Administradora

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora CNPJ n® 26.843.225/0001-01
(https://www.hedgeinvest.com.br/)

Capa
do prospecto

2. Propdsito da Oferta Mais Informagoes

Qual sera a destinagdo Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pelo Fundo, para

dos recursos da oferta? | a aquisicdo de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento, Secdo 3
observados os ativos abaixo previamente selecionados pela do prospecto
Gestora e indicados no Prospecto.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informacgoes
Informacdes sobre A Hedge Investments é um grupo independente formado por uma
a Gestora equipe com ampla experiéncia de mercado, dedicado a

administracdo e gestdo ativa de produtos imobilidrios, com,
aproximadamente, RS 9 bilhdes sob gestdo, sendo uma partnership
formada por seu sdcio controlador, André Freitas, juntamente com
outros onze sdcios. A atuacdo alinhada com os interesses do
investidor é nossa principal premissa: investimos e compartilhamos
oportunidades em que acreditamos. Fomos responsdveis pela
estruturacdo da darea de investimentos imobiliarios em 2003 na
Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14 anos juntos e um
track record de sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge.

Segao 13
do prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes
Informacgdes sobre A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
a Administradora Ltda. (“Hedge DTVM”), tem como objeto social a prética de

operagoes inerentes as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios
de acordo com a regulamentacdo emitida pelo Banco Central do
Brasil — BACEN e pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM nas
suas respectivas areas de competéncia. E parte da Hedge, um
grupo independente formado por uma equipe com ampla
experiéncia e reconhecimento de mercado. Atualmente possui,
aproximadamente, RS 10 bilhdes de ativos sob administrac3o.

Secao 13
do prospecto

Impacto
financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que Maior Maior
ressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos .- -

pressupoe q ) P ) s [ Média I Médio

rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos a serem

distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos L) Menor LI Menor

pelo Fundo

Risco de crédito

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de Maior Maior

locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que componham a carteira do [ Média 1 Médio

Fundo. Encerrado cada contrato, a performance dos investimentos do Fundo ] Menor O Menor

estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imdéveis.

Risco de néo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto O] Maior Maior

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ly Ly
rrosp ~ ¢ . . ’ ! Média 0 Médio

ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem

riscos e incertezas. L) Menor LJ Menor

Risco de Ndo Aprovagédo da Aquisigcdo do CLIS

Caso os cotistas do Fundo n3o aprovem a aquisicdo do CLIS, situacdo L) Maior Maior

configurada como Conflito de Interesses entre o HLOG e o Fundo, por Média 1 Médio

possuirem a mesma Administradora e Gestora, o Fundo podera ndo ter Ativos ] Menor 0 Menor

para alocar os recursos da Oferta.

Riscos relacionados a Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condigdes econémicas e Maior Maior

de mercados estrangeiros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos 1 Média 1 Médio

nesses paises pode afetar preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no ] Menor ] Menor

pais, reduzindo interesse dos investidores nesses ativos, dentre eles, as Cotas.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informagoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informagoes

Principais caracteristicas

Oferta primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, a ser
realizada conforme o Plano de Distribuigdo (conforme definido no
Prospecto) adotado em conformidade com o disposto na
Resolugdo CVM n2 160 e o disposto no Prospecto da Oferta.

Secao 2
do prospecto

Prazo de duracao
do fundo

Indeterminado

[ Determinado

Capa
do prospecto

Restricdes a livre
negociacao

[ Revenda restrita a investidores profissionais

[J Revenda a investidores qualificados apds decorridos dias do
final da oferta

Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do
final da oferta

[ Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais

[ N&do ha restrigdes a revenda

Secao 7
do prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participacao na oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

[ Publico em geral

Secao 2
do prospecto

Informagdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de
Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de exercicio de
direito de preferéncia.

Secao 6
do prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta é de 100 (cem) Cotas.

Secao 8
do prospecto

Como participar
da oferta?

O Investidor devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, integralizar as Cotas
subscritas na respectiva Data de Liquidacao.

Secao 8
do prospecto
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Participacdo na oferta

Como ser3 feito
o rateio?

Serd em ordem cronolégica de chegada dos Termos de Aceitacao,
verificada quando referidas ordens forem processadas com
sucesso pelo sistema DDA para liquidacao da Oferta.

Secao 8
do prospecto

Como poderei saber o
resultado
do rateio?

Cada Instituicdo Participante Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de
Aceitac¢do tenha(m) sido realizado(s) comunicara a cada Investidor
sobre o resultado da Alocacao.

Secao 8
do prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e suspensao da Oferta,
com a possibilidade de devolugdo dos valores efetivamente
integralizados.

Secao 7
do prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, I0OF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipdteses e termos descritos no Prospecto.

Se¢ao 15
do prospecto

Indicagdo de local para
obtengdo do Prospecto

Coordenador Lider:

https://guide.com.br/investimentos/ofertas-publica/

para acessar os documentos da Oferta neste website, localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, em seguida
“HGBL11 — Hedge Brasil Logistico Industrial FIl — 12 emissdo
[Investidores Qualificados]” e clicar em “+”, localizar e clicar em
"Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento” ou a opg¢do desejada);

Administradora/Coordenador Contratado:

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina

www.hedgeinvest.com.br/ (neste website, procurar por “Nossos
Fundos”, depois por “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, e, entdo, localizar “Documentos”, acessar
“Prospecto”, e entdo clicar em “2023”, e selecionar o
documento desejado);

Secao 14
do prospecto
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Participacdo na oferta

Gestora:

www.hedgeinvest.com.br

(neste website procurar por “Nossos Fundos”, depois por “HEDGE
BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, clicar
em "Prospecto Definitivo", “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada);

CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-
publica (neste website, clicar em “Emissor”; o nome “HEDGE
BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”; localizar o
“Numero do Registro”, entdo clicar o item “Acdes”; e, entdo,
localizar o documento desejado);

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br

(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

B3:

https://www.b3.com.br

(neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solugdo
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba
mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”,
clicar em “HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA —
12 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Quem séo os A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
C°°rde“"‘f°res como coordenador lider, e a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA Capa
da oferta? DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., como coordenador do prospecto

contratado.



http://www.hedgeinvest.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.bmfbovespa.com.br/
http://www.b3.com.br/
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Participacdo na oferta

Outras instituicdes
participantes da
distribuicao

Além do Coordenador Contratado, o Coordenador Lider podera
contar, ainda, com a adesao ao consorcio de distribuicdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais, credenciadas junto a B3.

Capa e Se¢ao 11
do prospecto

Procedimento de
colocacdo

Melhores esforcos
O Garantia Firme

[0 Compromisso de Subscricdo

Secdo 8
do prospecto

Qual o periodo de
subscricao?

Periodo que se inicia em 01 de marco de 2024 e se encerra até 15 de
marco de 2024.

Secao 4
do prospecto

Qual a data da fixacdo
de precos?

O Preco por Cota e o Custo de Distribui¢ao Unitdrio foram definido
no instrumento de constituicdo do Fundo, celebrado em
11/02/2024, e alterado em 19/02/2024.

Capa
do prospecto

Qual a data de
divulgacdo do resultado
do rateio?

Na data do Procedimento de Alocacdo, conforme Cronograma
Indicativo, sera divulgado o resultado da Alocacdo.

Secbes 5e 8
do prospecto

Qual a data da
liqguidagdo da oferta?

Serd em 20 de marco de 2024.

Secao 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmacdo da
compra?

Na respectiva Data de Liquida¢cdo, conforme Cronograma
Tentativo.

Segao 5
do prospecto

Quando poderei
negociar?

Apods a divulgacdo do formulario de liberagdo pela B3, que sera
divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Secao 7
do prospecto
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

