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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 10* (DECIMA) EMISSAO DE COTAS
DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 11.728.688/0001-47
(“Fundo”)

ADMINISTRADOR

genial

BANCO GENIAL S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55
Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ
(“Administradora™)

GESTORA

PATRIA

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ n° 12.461.756/0001-17

Autorrequiagso Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, Séo Paulo - SP
ANBIMA %y 9
(“Gestora™)
Administragao Fiduciaria (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes™)

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRHGLGCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: HGLG11

Autorreguiacso

A\ ANsimA TIPO ANBIMA: Tijolo | Renda | Gestao Ativa ANBIMA

SEGMENTO ANBIMA: Logistica
Registro da Oferta na CVM sob 0 n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI1/2025/279, em 24 de setembro de 2025

*concedido pela CVM por meio do rito de registro automatico de distribuicao, observado o Convénio CVM-ANBIMA (conforme abaixo definido).
Oferta publica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 12.328.937 (doze milhdes, trezentas e vinte e oito mil e novecentas e trinta e sete) cotas (“Novas Cotas”) sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido),

integrantes da 10° (décima) emisséo de cotas de classe Ginica do Fundo (“Classe”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com prego unitério de emisséo de R$ 162,22 (cento e sessenta e dois reais
e vinte e dois centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissiio™). O preco de subscrigao sera equivalente ao Prego de Emisséo de cada Nova Cota (“Prego de Subscrigdo™).

R$2.000.000.160,14*

(dois bilhdes, cento e sessenta reais e quatorze centavos)

(“Montante Inicial da Oferta”)

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

*podendo 0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta seré realizada sob a coordenagéo do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima com sede na cidade de So Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° andar
(parte), 4° e 5° andares, bairro Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicéo de
valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA” ¢ “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

0Os Ofertantes poderao, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugio CVM 160 (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional™), ou scja, em até RS 499.999.999,48 (quatrocentos e noventa e nove milhGes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e quarenta e oito centavos), equivalente a 3.082.234 (trés milhdes, oitenta e dois mil e duzentos e trinta e quatro) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que,
somado & quantidade inicial de Novas Cotas da Oferta, totalizara 15.411.171 (quinze milhGes, quatrocentos e onze mil e cento e setenta e um) Novas Cotas, equivalente a R$ 2.500.000.159,62 (dois bilhdes, quinhentos milhGes
e cento e cinquenta e nove reais e sessenta e dois centavos), sendo certo que a definigao acerca do exercicio ou ndo da opgéo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorreré no Procedimento de Alocagdo (conforme
adiante definido).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso; e (i) negociagéo e liquidagéo
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por ages com sede na cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, bairro Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes ¢ os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O processo de distribuigdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a ades&o de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais™ e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta™). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas

obrigages e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da eregL ) em vigor.

Em 24 de setembro de 2025, a ANBIMA emitiu parecer sem 6bice para concess&o do registro automatico da Oferta.

Considerando que a Oferta foi submetida o rito de registro automatico de distribuicao nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”) em razio do Convénio
CVM ANBIMA, os documentos relativos as Novas Cotas e & Oferta néo foram objeto de reviséo prévia pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio
CVM 1757).

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricéo de Sobras e de Montante Adicional) devem ler a secio “Fatores de Risco”, constante nas paginas 11 a 33 deste
Prospecto.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagcges prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo™) esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido neste
Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgacio”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por
meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Novas Cotas ndo contarédo com classificacdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

ESTA VERSAO DO PROSPECTO DEFINITIVO SUBSTITUI, EM SUA INTEGRALIDADE, A VERSAO INICIALMENTE DIVULGADA AO MERCADO EM 24 DE SETEMBRO DE 2025 E REAPRESENTADA EM
25 DE SETEMBRO DE 2025.

A DATA DE REAPRESENTAGAO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 26 DE SETEMBRO DE 2025.

COORDENADOR LIDER

BBA

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

CESCON
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas da 10 (décima) emissao da classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do PATRIA LOG -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA serdo objeto de
distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider, mediante
analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM-ANBIMA, conforme procedimentos previstos na
Resolucdo CVM 160 e a Resolucdo CVM 175, nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, bem como o
respectivo anexo descritivo da Classe, aprovado em 22 de setembro de 2025, por meio do “Instrumento Particular
de Alteracdo do Patria Log - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada (HGLG11)”
(“Regulamento” e “Anexo Descritivo”, respectivamente), 0 qual encontra-se anexo a este Prospecto Definitivo na
forma do Anexo Il, e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagéo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocago, da 102 (Décima) Emissao de Cotas da Classe Unica do Péatria Log - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuigdo”), celebrado entre 0 Fundo, a
Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 23 de setembro de 2025.

Os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados (i) no ambito de assembleia geral extraordinaria,
realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal enviada aos cotistas da Classe pela Administradora
em 08 de julho de 2025, e cujo termo de apuragdo dos votos foi divulgado em 24 de julho de 2025 (“AGC de
Aprovacéo da Oferta™); e (ii) por meio do “Ato do Administrador para Defini¢do do Prego de Emissdo da Oferta
Publica Priméria de Distribuicdo de Cotas da 10% (Décima) Emissdo do Pétria Log - Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (HGLG11”, formalizado em 22 de setembro de 2025, o qual aprovou a
defini¢do do Preco de Emissdo das Novas Cotas, nos termos previamente aprovados na AGC de Aprovacao da Oferta,
e rerratificou os demais termos e condicGes da Oferta (“Ato de Rerratificacdo da Oferta” e, em conjunto com a AGC
de Aprovacdo da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), 0s quais encontram-se anexos a este Prospecto
Definitivo na forma do Anexo I.

Considerando a constitui¢do do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer
referéncia a Classe também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacGes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe (i) sdo emitidas em série Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a fragdes ideais
do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo séo resgataveis, a ndo ser por ocasido da liquidacdo antecipada da Classe;
(iv) tem a forma escritural e nominativa; (v) conferem aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirem aos seus titulares direito de
preferéncia; (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (ix) séo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas em nome dos
respectivos titulares (“Escriturador™), a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista da
Classe, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto nos itens (i) e (viii) acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas da Classe
os Cotistas cuja legislagdo ou regulamentagdo aplicavel vede o direito de voto.

Néo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos itens
acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas da Classe, que pode ser manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas ou constar previamente concedida pelo Cotista, em instrumento especifico,
e arquivado pela Administradora.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentacgdo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucéo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 277), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e
fundos de investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (i.c) investidores que nao se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que
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formalizem Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.086,30
(um milh&o, oitenta e seis reais e trinta centavos), que equivale a quantidade minima de 6.165 (seis mil e cento e
sessenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item
“(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo em valor igual ou inferior a R$ 999.924,08 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e 0ito centavos), que equivale a quantidade maxima de 6.164
(seis mil e cento e sessenta e quatro) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, os “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe do Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

N&o serdo realizados esforgos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta
a verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam,
nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da CVM
n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos
ou indiretos, e/fou administradores das Instituices Participantes da Oferta; (iii) funcionrios, operadores e demais
prepostos das Instituices Participantes da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes,
ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) c6njuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observado que, conforme
previsto no §1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, a referida vedagdo néo se aplica (i) as instituicdes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos
a regulamentacéo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagéo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até 0 montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas
vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

Na hipoétese do item “iii” acima, a colocagdo das Novas Cotas para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario
para perfazer ao Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional, desde que preservada a colocagédo
integral junto a pessoas ndo vinculadas das Novas Cotas por elas demandadas.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do DDA e do
Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As negociagdes, os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas serdo custodiadas
eletronicamente na B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Nova Cota serd, nos termos dos Atos de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 162,22
(cento e sessenta e dois reais e vinte e dois centavos) (“Preco de Emissdo™), e sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento™).

O preco de subscricédo sera equivalente ao Preco de Emisséo de cada Nova Cota (“Preco de Subscricdo™).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 2.000.000.160,14 ( dois bilhdes, cento e sessenta reais e quatorze
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Sem prejuizo do disposto acima, os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo
CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 499.999.999,48 (quatrocentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e quarenta e oito centavos), equivalente a
3.082.234 (trés milhdes, oitenta e dois mil e duzentos e trinta e quatro) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional”), que, somado a quantidade inicial de Novas Cotas da Oferta, totalizara 15.411.171 (quinze milhdes,
guatrocentos e onze mil e cento e setenta e um) Novas Cotas, equivalente a R$ 2.500.000.159,62 (dois bilhdes,
quinhentos milhGes e cento e cinquenta e nove reais e sessenta e dois centavos), sendo certo que a definigéo acerca
do exercicio ou ndo da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de
Alocacéo (conforme adiante definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas
mesmas condicOes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a
colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

N&o sera outorgada pelos Ofertantes ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins
de estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 30.000.155,70 (trinta
milhdes, cento e cinquenta e cinco reais e setenta centavos), equivalente a 184.935 (cento e oitenta e quatro mil e
novecentos e trinta e cinco) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento, e as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 12.328.937 (doze milhdes, trezentos e vinte e oito mil e
novecentos e trinta e sete) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo
total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, apds a deducdo dos custos e despesas da Oferta, conforme o caso,
inclusive os recursos provenientes da eventual opcdo de Lote Adicional, serdo destinados DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, a (i) aquisicdes
de ativos que obedecam a politica de investimentos do Fundo, negociadas e celebradas pela Administradora,
conforme orientacdes da Gestora, e que estejam alinhadas com as estratégias definidas pela Gestora como mais
vantajosas para o Fundo, na medida em que a Gestora identifique e negocie ativos para integrar o patrimdnio do
Fundo (“Aquisi¢des”); (ii) cumprimento de obriga¢des do Fundo; e (iii) reserva de caixa.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo da Classe é atualmente composto pelos seguintes
ativos:

Pipeline Indicativo HGLG 10% Emissao

ABL  Participagdo Rating Volume Localizagéo Status I(?:gtpe Contrato Tipo
Porfélio 1 83.478 100% AAA  206.000.000,00 Cariacica Performado 11,00% 8,50% ATt'Ig'I‘ége Multiusuario
Guarulhos, Embu Tipico e
Porfélio 2 185.709 100% AA 804.000.000 das Artes e Sdo Performado 14,50% 8,30% Atl'gico Multiusuario
Paulo

Aquisicéo Tipico e
SPE 4.938 7% AAA 24.000.000 ltupeva Performado 9,50% 9,50% .. . Multiusuario
Itupeva Alipico
Aquisicéo
gfﬂfﬁes 13.814 16% AAA  36.000.000  Simdes Filho Performado 10,00% 10,00% Atipico BTS
Filho

A AA Osasco, Porto Tipico e
Porfélio 3 243.171 100% ’ 830.000.000 Canoa, Extremae Performado 12,10% 9,30% 't Multiusuério

e AAA Betim Atipico
Dev Cone 0 Cabo de Santo Desenvolvi o o .
11.550 61.790 83% AAA 150.000.000 Agostinho mento 11,00% 11,00% - Especulativo
Dev Desenvolvi
Itupeva  51.029 90% AAA  150.000.000 Itupeva mento 11,50% 11,50% - Especulativo
G400
Dev
Simoes 67 218 81% AAA  350.000.000 Simdes Filho Desenvolvi 11 5006 115000 - Especulativo
Filho mento
G200
Total  711.147 - - 2.550.000.000 - - 12,50% 9,50% - -

NESTA DATA, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DA CLASSE OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS
NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista 0os melhores interesses do Fundo, a conclusdo de processo de due
diligence, bem como o cumprimento de determinadas condi¢Ges que venham a ser pactuadas na negociacdo de
referidos ativos, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operac0es

A destinacdo dos recursos captados no ambito da presente Oferta, incluindo os ativos mencionados no pipeline
indicativo, acima, ndo prevé a aquisicdo de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses, incluindo ativos
pertencentes a outros fundos geridos pela Gestora ou Administradora.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, 0s recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, ndo havendo fontes alternativas para
obtencéo de recursos pela Classe.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao
se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composigéo da carteira e aos fatores de risco descritos
nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolucdo CVM 160.

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Novas Cotas para negociagdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuac6es de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
gue, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragGes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderéo ser obrigadas a alienar os ativos
ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas
e afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigacBes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obriga¢@es perante o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
ou devedores dos lastros que comp8em os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicOes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou
momento desejados e, consequentemente, 0 Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem 0s ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, portanto, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condicBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e 0 valor de negociacdo das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situac@es especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢es nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cGes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de
outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; (v) o conflito armado iniciado em
13 de junho de 2025 entre Ird e Israel; e (vi) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo, e consequentemente, os Cotistas.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicéo das
Novas Cotas, 0s demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo
de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢io do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lein® 8.668, conforme em vigor pela Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei 9.779”)
estabelece que os findos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora
guanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei 9.779 estabelece
que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Novas Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso I11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme em vigor
(“Lei n®11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
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mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma lei,
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2° da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo
fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Novas Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas
ou cujas Novas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacéo,
nos termos da Lei n° 8.668, o que poderéa afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas. Excecéo € feita as
aplicaces financeiras em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, que ficam isentas de tributacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracfes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicBes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Novas Cotas, 0 que
afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢fes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patrimdnio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolucéo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patrimdnio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacfes da
Classe, hipotese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢do CVM 175; 11 - cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; 111 - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanescam
obrigaces a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

A propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios conforme
disposto na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo
de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas. Nesse sentido, os Cotistas ndo
possuem geréncia direta sobre os ativos que pdem a carteira do Fundo, o que podera frustrar suas expectativas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da Marcacgédo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicac6es de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Novas Cotas de emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por, néo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente as regifes onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restri¢des de infraestrutura/servigos pablicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte pdblico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao)
dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regibes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo, o
que, por conseguinte, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo e, consequentemente, o Cotista,
resultando assim em prejuizos financeiros para o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢des nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Alvo da Oferta podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente 0s negocios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras, o que poderé prejudicar financeiramente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo Materializagédo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios
e dos ativos financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.
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Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgédos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informages publicas e publicacdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
financeiros para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Caotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragio na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagéo tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas
a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas, e, portanto, afetam negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor. Nesse sentido, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira podera haver eventuais
perdas financeiras por parte dos Cotistas em decorréncia do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de diluicéo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem & Oferta
estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Pre¢o de Emissdo seja superior ao
valor patrimonial das Cotas ho momento da realiza¢do da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderé realizar novas emissfes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua participacdo, fato que podera
enfraquecer o poder decisdrio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas
e acarretar eventuais prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do
valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de

demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario, o que podera prejudicar os Cotistas financeiramente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham
a carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das
cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.

Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos
Financeiros, o que poderad impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, somente
poderd negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formulério de liberacdo, que sera
divulgado posteriormente & divulgacéo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista
que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo das Novas Cotas, que, até
a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, do anincio de distribui¢cdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), calculados desde a data de sua
integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serad
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
que poderé afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas emiss@es de Cotas
do Fundo o estudo de viabilidade também poderé ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode néo
se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario.
O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas, as quais podem néo se
concretizar, afetando negativamente os Investidores.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projeces sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagao de investimento, analise de valores
mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das informacdes
contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nao realizagéo
dos investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de iméveis e/ou ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, ou, ainda de
Imoéveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicéo,
a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados
através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Iméveis
e/ou Ativos Imobiliarios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas
Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagéo
imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”). Os CRI poderdo ser negociados com
base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacdo ou a separacédo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir
a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigactes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, 0 respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributéaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras
na legislag&o tributéria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da
Lei n®12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragcdes na legislacao tributaria, eliminado tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas, 0s quais poderdo sofrer perdas financeiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido
todas as licencgas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida
edificada sem a autorizagéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
poderd acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para 0 Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo
e venha a sofrer fiscalizacéo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da construcdo; (iii) a negativa de expedicéo da licenca de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacéo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacéo
do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, 0 patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas, afetando negativamente os Cotistas. Nesse contexto, os Cotistas poderdo sofrer prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo impactando negativamente as Novas Cotas do Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacéancia, rescisédo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel

Os imdveis investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios
e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacéo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo s&o os seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imoveis do
Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da &rea locada por conta da reducdo dos niveis de locagdo; (iii)
tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do
mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos iméveis do Fundo; (v) percepgdes
negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével do Fundo se localiza; (vi)
mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis do Fundo;
(vii) alteraces nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso rescisao
do contrato pelos locatérios previamente & expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, poderé
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Por fim, o Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas e afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposi¢éo associados a locacdo e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos Ativos Imobiliérios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobiliarios que
integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢gdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas pablicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Novas Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucéo
proposta, 0 que podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacGes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicéo de bens
imoveis com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugao e eles ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem como na obtenc¢do pelo Fundo
dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de
construcao

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcéo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacgéo
H4 alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nédo recebimento de
receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condi¢fes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com ages judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao
Fundo, gerando reflexo negativo na remuneracdo do Cotista;

(i)  quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacédo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando altera¢es nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei do
Inquilinato™) “nas locagdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdcio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacgao compulsoria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acdo renovatoria. Ainda em funcgdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o
valor da locacdo, podera ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado.
Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condigBes de mercado vigentes a época da
acao revisional, com reflexo negativo na remuneragéo do Cotista;

(ili)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa
e proba, bem como hé o risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, hip6teses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracdo do Cotista; e
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(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em funcdo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas, com reflexo negativo na remuneracéo do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para reducéo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicfes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, o que afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociacéo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, 0
que afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Processo de Aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais Ativos Imobiliarios, ha
risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como
0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
€SSes riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobilirios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também, o que podera gerar prejuizos financeiros aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicirio brasileiro, a resolugéo
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢io dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisi¢cdo em condigBes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da concluséo
satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e condi¢Bes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo
da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo e afetar
negativamente os Cotistas.

Adicionalmente, considerando que as negociag¢Bes para aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta descritos na Secéo
“Destinagdo dos Recursos” na pagina 7 deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo hé garantias de que
as condicOes previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicdo dos ativos. Caso as aquisi¢des sejam concretizadas em condi¢Bes piores do que as previstas, a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a realizacéo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imaobiliarios estéo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para
o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo pode ser adversamente afetada e, consequentemente, o Cotista podera incorrer me prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagao para a totalidade das Cotas, inclusive as Cotas
do Lote Adicional, nos termos da Resolugdo CVM 160. Nao ha garantia, portanto, de que qualquer Cota sera
efetivamente colocada. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo a captagdo de recursos pelo Fundo por meio de fontes
alternativas, nos termos previstos na segdo “Distribui¢ao Parcial”, na pagina 73 do presente Prospecto Definitivo. Assim,
existe a possibilidade de que, ao final Periodo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas a totalidade das Cotas ofertadas,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ademais, eventual
distribuicdo parcial das Cotas podera reduzir a sua liquidez para negociagao no mercado secundario, afetando o seu valor
no mercado. Consequentemente, os Cotistas poderdo incorrer em perdas financeiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos ativos imobiliarios e 0s ativos financeiros, estes poderdo
ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos ativos imobilirios e aos ativos financeiros ndo
seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacg@es, uma série de eventos relacionados a
execucdo e reforgo das garantias poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta seré cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hip6tese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
Investimentos Temporarios, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacéo de devolucdo dos valores investidos
com corre¢do monetaria, 0 que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo deveré estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipéteses em que
a Assembleia Geral poderé optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Novas Cotas
poderé ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Nesse sentido, 0s
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo e, com
isso, poderdo sofrer prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicGes previstas na Instrugdo CVM n° 516
de 29 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de
28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor
(“Lei das Sociedades por Ac¢Bes”) e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos
de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracédo
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou 0 Coordenador Lider tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo héa qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sédo
garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo FGC.
Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial, o que afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o0 Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendagdo da Gestora, poderé deliberar por realizar novas emissdes de Novas Cotas do Fundo mediante a
convocacdo dos Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emisséo de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de
Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituiges Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de
qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢Bes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas,
0 que afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco regulatério

A legislacéo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo BACEN e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgados reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteracdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:
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(i) Risco de alteracBes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacédo de contratos
de locacdo e definigdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteracGes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos
Imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
alterages no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacgdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas,
com o0 consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitagéo feitos perante tais Participantes
Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel & Oferta, tal
Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os
Documentos de Aceitacdo que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes do Fundo, sem juros ou correcdo monetéria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento, o que afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restri¢cbes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacfes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociacdo dos ativos da
carteira do Fundo, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados, o que causara.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacBes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢des substanciais nos prec¢os dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo
pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacéo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragédo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, eventuais investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada),
bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragéo
do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdéo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI néo conta com qualquer garantia ou coobrigacéo da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de
honrar suas obrigacfes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, o que afeta a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagéo a exploracgéo de
Iméveis Alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situa¢@es atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo,
mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar seu desempenho operacional
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢fes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos ativos

Os ativos financeiros e/ou determinados ativos imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipoGtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos financeiros e ativos imobilidrios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Novas Cotas e os Cotistas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela
Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente
poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua ado¢do e/ou manutengéo.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado.

A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag&o os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento
de Aceitacéo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorreréo
nos mesmaos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepg¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicfes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional
concomitante com o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, 0 Documento de Aceitacao
enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o
término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, conforme divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, 0s
Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos
valores devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor com deducgdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.
Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos, o que afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado
de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operaces, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operaces do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o
valor das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesses envolvendo a Administradora e o Custodiante/Escriturador

A Administradora e o Custodiante/Escriturador sdo a mesma entidade. Tal fato podera eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pela Administradora no ambito da
administracdo do Fundo, bem como das atividades relativas a custddia e escrituracéo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderéa ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de eventual liquidacao do Fundo

No caso de dissolucédo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao
de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporc¢éo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Gnico imdvel ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos
locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo
no Fundo tera intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial e, nesses casos, o0 Cotista serd afetado negativamente. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao,
0 risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o0 desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(1)” e “(i1)” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracado e pulverizagédo

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, 0 Fundo
poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora e, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragéo e
uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais. Caso tais riscos sejam materializados,
estes poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas e, assim, gerar prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estéo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; ()
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas
Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o artigo 8°, paragrafo 6°, da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que

29



=
e
-
<
Al

fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nidmero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emiss6es de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originagdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos
Ativos Imobiliérios e dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora poderé afetar a capacidade
do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestagdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que afeta
negativamente o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacéo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo dos Ativos Alvos.
A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitagcdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imoveis do
Fundo que considere adequadas. Além de imoveis, 0s recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel)
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis,
dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo
e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos imobiliarios e ativos financeiros, na manutencdo dos
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacéo de
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe e
consequentemente podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais, por exemplo, vendavais, inundacées, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizac6es a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderado afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacgéo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacéo, ndo hd como garantir de anteméao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizag8o a ser dada aos imdvel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢éo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese
que podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imaveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracéo de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de
agua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas
regulatérias para 0 manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em &area de preservacdo permanente;
falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e &guas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos
imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.
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Na hip6tese de violagdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢6es administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacfes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagGes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicéo - inclusive mediante
contaminacdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacgéo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao
de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imoveis do Fundo a condic¢Bes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de a¢do renovatoria

Alguns contratos de locagdo comercial s&o regidos pela Lei do Inquilinato que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta agao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacéo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatoria, conseguir permanecer no imadvel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdéveis, o que afeta negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de flutuacgdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimdnio da Classe

O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais imoveis, 0s ganhos da Classe
decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietéario dos imdveis alvos que comp8em a carteira do Fundo, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.
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Ainda, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas e, consequentemente, impactar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis do Fundo, o
gue podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operacdes de logistica (ou operacao de outros setores relacionados aos imoveis detidos
pelo Fundo), em areas préximas as areas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar
adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacdo de espacos dos Ativo Alvo do Fundo em
condicOes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
do Fundo para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos
Ativos Imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicdo de iméveis onerados

Nos termos da politica de investimentos do Fundo, o Fundo podera investir em imdveis sobre 0s quais existam
Onus reais, restrigdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietéarios, o que pode dificultar
a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos
imdveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o0 valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da
aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscri¢do do titulo aquisitivo
na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios,
0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo
pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem
sobre os imdveis, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que impacta negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente o Cotista, o qual podera incorrer em
perdas financeiras.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA E SERVE APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. CRONOGRAMA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Evento Data Prevista @
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 12/09/2025
Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacéo do Andncio de Inicio 24/09/2025

Disponibilizagio deste Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (Roadshow) 25/09/2025
Reapresentagdo deste Prospecto Definitivo, da Lamina e do Andncio de Inicio

4 Reapresentagdo deste Prospecto Definitivo, da Lamina e do Andncio de Inicio 26/09/2025

5 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 29/09/2025

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

6 Inicio do Periodo de Subscrigéo 0171072025

7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13/10/2025

8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 14/10/2025
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

9 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 15/10/2025

10 Imcn_o do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no 16/10/2025
Escriturador

11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional 21/10/2025

na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional no
12 Escriturador 22/10/2025
Encerramento do Periodo de Subscrigéo

Data de Liquidacédo do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional

13 na B3 e no Escriturador 28/10/2025
Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigéo de
14 Sobras e de Montante Adicional 29/10/2025
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo
15 Data de Liquidacédo da Oferta 03/11/2025
16 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 23/03/2026
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacéo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta ser& imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo
e da Lamina.

Em 25 de setembro de 2025, foi divulgado o “Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta Publica de
Distribuicdo da 10* (Décima) Emissdo de Cotas do Classe Unica do Patria Log — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” acerca da alteragiio de determinados termos e condi¢des da Oferta,
razdo pela qual foi reapresentado o Prospecto Definitivo inicialmente divulgado ao mercado em 24 de
setembro de 2025, com o intuito de (i) atualizar o cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto
Definitivo, o qual passara a vigorar conforme descrito acima; e (ii) reapresentar este Prospecto Definitivo, a
Lamina e o Anuncio de Inicio da Oferta (“Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”). Tendo em
vista que, na data do referido Comunicado ao Mercado de Modifica¢do da Oferta, ainda néo tinha se iniciado
0 Periodo de Subscricdo das Novas Cotas, ndo sera aplicavel a concessdo de periodo de desisténcia aos
Investidores, nos termos previstos no artigo 69 da Resolu¢cdo CVM 160.
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O Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e as reapresentacdes deste Prospecto Definitivo, da
Lamina e do Anuncio de Inicio da Oferta foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores
da Administradora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM, da Gestora, do Fundos.NET e da B3,
nos websites indicados neste Prospecto.

Em 26 de setembro de 2025, foi divulgado o “Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta Publica de
Distribuicio da 10? (Décima) Emissdo de Cotas do Classe Unica do Patria Log — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” acerca da alteracio de determinados termos e condi¢ées da Oferta,
razdo pela qual foi reapresentado o Prospecto Definitivo inicialmente divulgado ao mercado em 24 de
setembro de 2025 e reapresentado em 25 de setembro de 2025, com o intuito de (i) atualizar o cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, o qual passara a vigorar conforme descrito acima;
e (ii) reapresentar este Prospecto Definitivo, a Limina e o Anuincio de Inicio da Oferta (“Comunicado ao
Mercado de Modificacdo da Oferta — Nova Alteracdo no Cronograma” e, em conjunto com o Comunicado ao
Mercado de Modifica¢io da Oferta, os “Comunicados ao Mercado”). Tendo em vista que, na data do referido
Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta — Nova Alteracdo no Cronograma, ainda nao tinha se
iniciado o Periodo de Subscricao das Novas Cotas, ndo sera aplicavel a concessao de periodo de desisténcia aos
Investidores, nos termos previstos no artigo 69 da Resolu¢cdo CVM 160.

O Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta — Nova Alteracdo no Cronograma e as novas
reapresentacdes deste Prospecto Definitivo, da Lamina e do Anuncio de Inicio da Oferta foram divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, das Institui¢fes Participantes da Oferta, da
CVM, da Gestora, do Fundos.NET e da B3, nos websites indicados neste Prospecto.

Seguem inalterados os demais termos e condicfes da Oferta, salvo naquilo em que forem afetados pelos fatos
informados nos Comunicados aoc Mercado.

DURANTE A COLOCAGAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER NOVAS
COTAS, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA E O DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, TERA SUAS NOVAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER,
AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A
DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E DO ANUNCIO DE
DIVULGACAO DE RENDIMENTOS PRO RATA E DA OBTENCAO DE AUTORIZAGCAO DA B3.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE
DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE
O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGCAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os
anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta Secéo 5.1; (iii) informagdes sobre
a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta; (iv) informacgdes sobre a
modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacao da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condi¢des
e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras
informagdes referentes & Oferta.

Administrador: www.bancogenial.com (neste website, clicar em “Administragdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “Patria Log - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade limitada”,
selecionar “Documentos” e, entdo, selecionar a op¢do desejada);

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, identificar e clicar
em "HGLG11”, e entdo, na se¢do 2025, localizar 10* Emisséo de Cotas e selecionar o documento desejado);

Gestora: https://www.patria.com/ (neste website, acessar https://realestate.patria.com/tijolo/hglgl1/documentos);
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”, selecionar
o volume em RS para “Quotas de Outros Fundos”, buscar por “Pétria Log - Fundo de Investimento Imobiliério -
Responsabilidade limitada”, e, entdo, localizar a opg¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solu¢ao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Patria Log - Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade limitada” e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo
de Adesdo ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos
e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos
fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo
atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento de Aceitag&o.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos de rendimentos correspondentes ao que for menor entre (i)
77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variagdo do Certificado de Depdsito Interbancério -
CDI, e (ii) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata
temporis, desde a respectiva Data de Liquidacdo (“Investimentos Temporarios”), sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero (“Critérios de Restituico de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdo a ser oportunamente divulgada pela Administradora. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucéo
do Documento de Aceitacdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” entende-se qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 29/08/2025)

Valor de negociacdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Médio®
2025 147,80 161,36 153,88
2024 142,78 170,56 160,77
2023 154,99 167,84 160,13
2022 154,03 170,80 162,09
2021 150,98 174,39 163,23

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 29/08/2025)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Médio@
3° Trimestre/2025 151,00 157,58 153,85
2° Trimestre/2025 150,05 161,36 157,33
1° Trimestre/2025 147,80 154,64 150,45
4° Trimestre/2024 142,78 158,48 153,47
3° Trimestre/2024 158,07 164,46 160,73
2° Trimestre/2024 155,55 168,40 163,19
1° Trimestre/2024 161,94 170,56 165,59
4° Trimestre/2023 154,99 162,42 159,63
3° Trimestre/2023 160,12 167,84 162,63

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 29/08/2025)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Média®

ago/25 151,00 154,99 152,26
jul/2s 152,00 157,58 155,31
jun/25 155,00 159,23 157,06
mai/25 156,83 161,36 159,54
abr/25 150,05 160,80 155,27
mar/25 148,06 152,75 151,02

@ Valor Méximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricédo de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagcOes para com a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito_de Preferéncia™), na proporcdo de suas respectivas participacfes, conforme fator de proporcéo
equivalente a 0,36489558661 para cada 1 (uma) Cota detida na Data-base (“Fator de Proporcdo™), o qual sera
oportunamente divulgado pela Administradora nos termos do cronograma indicativo da Oferta.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nudmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, em uma Unica oportunidade, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, e ndo perante as Instituices Participantes da Oferta, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante as Institui¢des Participantes da
Oferta, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) deverd ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Néo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo para subscricdo de Novas Cotas, a ser oportunamente
divulgado pela Administradora nos termos do cronograma indicativo da Oferta; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuic&o.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma
indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, € ndo havendo a
subscricéo e integralizacio da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
Divulgacéo (conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
destinadas para as Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido).

As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao
da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que
manifestaram o seu interesse no exercicio da subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido) no ambito do
Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras), equivalente a
diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emisséo e a totalidade de Novas Cotas
adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras
a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscri¢do de Sobras sera equivalente ao Fator de Proporcéao
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta ap0s o Direito de Preferéncia; e
(ii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscri¢do de Sobras.
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Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscrigdo de
Saobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista
teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de
Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia, ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderao exercer também o
Direito de Subscrigdo de Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo
de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcédo
da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, assim
como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricio de Montante Adicional, (i) até o 4° (quarto) Dia Util a
contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(inclusive) junto a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricéo de Sobras e de Montante Adicional™).

Os Caotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto & B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras
e de Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sera feita a
alocacdo do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e a identificagdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de
Subscrigdo de Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relacéo ao exercicio do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera
realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas
Cotas no &mbito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de
Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para subscri¢do no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante
Adicional™), sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusao da fragéo,
mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, ap6s a aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas Cotas
remanescentes e ndo adquiridas em razdo da aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, este podera realizar, a seu
exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de forma discricionéria referente as
manifestacBes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional nos
montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

No final do 3° (terceiro) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e
ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista, a titulo de
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional sera realizada em data prevista no cronograma indicativo da Oferta constante neste
Prospecto (“Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, seré divulgado, no Dia Util subsequente a Data de Liquidag&o do Direito de Subscricio de Sobras e
de Montante Adicional, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao
de Sobras e de Montante Adicional”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) da Administradora;
(ii) das Instituigcdes Participantes da Oferta; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) da Gestora, informando o montante de
Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas pelo Coordenador
Lider e demais InstituicBes Participantes da Oferta, conforme o caso, no &mbito da Oferta, nos termos do Plano de
Distribuigdo previsto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo.
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O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Ap0s o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricéo das Sobras e de Montante Adicional.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicao patrimonial do Fundo, ap0s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas

Percentual de

Cenarios Nova_s _Cotas Cotqs do Fundo | Apoés a Capt_a(;e}o d*os Recursos | Apds a Cgpt?gag dos Recursos Diluicdo
Emitidas Apbs a Oferta da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota)
1 184.935 33.972.510 5.511.068.312,11 162,22 1%
2 12.328.937 46.116.512 7.481.068.316,55 162,22 27%
3 15.411.171 49.198.746 7.981.068.316,03 162,22 31%

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 29 de agosto de 2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 29 de agosto de 2025 ) (em 29 de agosto de 2025) (R$) (em 29 de agosto de 2025) (R$)

33.787.575 5.481.068.156,41 162,22

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas séo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo do Fundo em 07 de agosto de 2025, sendo que, caso haja a reducao
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, 0 impacto no valor patrimonial
das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao
Em observancia ao artigo 10, pardgrafo 3°, alinea (a), do Regulamento, o Pre¢o de Emissdo foi estipulado de

acordo com o valor patrimonial da cota da Classe, conforme informado no ultimo informe mensal divulgado, sem
considerar, portanto, as perspectivas de rentabilidade da Classe e do Fundo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional,
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de
liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento e do anincio de
divulgacao de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida
no formulario de liberacéo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anancio de Encerramento e do
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imabiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 33 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. ADEMAIS, A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentagéo da CVM: (i) a modificacdo ou suspenséo
devera ser divulgada imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta;
e (ii) as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condic¢des. No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo
depende de aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem & respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo, o interesse em
revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor (inclusive o0s
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) em
ndo revogar sua aceitacao.

O disposto acima ndo se aplica a hip6tese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante
Adicional), entretanto a CVM pode determinar a sua adocéo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricéo
de Sobras e de Montante Adicional).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA E O DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
DE MONTANTE ADICIONAL) SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE
ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO, DE
QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA E
O DIREITO DE SUBSCRIGCAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL) ESTA CIENTE DE QUE
A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugcdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, 0s valores efetivamente integralizados seréo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacéo.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deveré ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

As InstituicGes Participantes da Oferta e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigéo de Sobras e de Montante
Adicional) que j& tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos Meios de Divulgacao, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada ao Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional) silentes, conforme o caso, pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR (INCLUSIVE O
COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA E O DIREITO DE SUBSCRIQAO DE
SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL) ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E
QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDI(;C)ES, CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementagdo das Condi¢des Precedentes
(conforme abaixo definido), importa o cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, as quais implicam em revogacéo da
Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resili¢do Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) a respeito da referida revogagéo, bem como seus fundamentos.

Eventual adeséo de Participantes Especiais ap0s a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante
a celebracéo de termo especifico, conforme hipétese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado 0 Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo deverédo ser canceladas pela
Administradora.

Em razédo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e de seu Documento de Aceitacdo, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicédo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) deverd, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceita¢do da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e
de Montante Adicional, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporgdo entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscricdo e de Sobras e de Montante Adicional) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento
de Aceitacdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo
devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitacao, acrescidos dos Investimentos Temporarios, conforme os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo a ser
oportunamente divulgada pela Administradora. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacéo,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com a Administradora e a Gestora, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocacdo proporcional, os valores
ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo, a ser oportunamente divulgada pela Administradora. Na hip6tese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferénciae o
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) deverdo efetuar a devolucéo
do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicéo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO.

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condi¢des: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipéteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos 4 previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagfes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das CondicOes Precedentes, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na Sec¢éo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacéo indicando, dentre
outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor e o limite previsto acima), os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Ndo
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional, no minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta serd destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nédo Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo
considerar, inclusive, as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo observar as seguintes
condices, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacéo
da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitos os Documentos de Aceitagdo, firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacéo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), ser& vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Néo Institucional, incluindo os
Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o0 Documento de Aceitagdo
junto a apenas uma das InstituicBes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacgdo, o Coordenador Lider, em conjunto com a B3, alocaré as Novas
Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional (conforme abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no(s)
Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo, e
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);
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(vi)  cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Subscri¢do, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitagdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicdo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas disponiveis, ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, objeto dos Documentos
de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intences de
Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte
por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos
de Aceitacgdo, ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento seja superior ao percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora,
decidam por ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, sera
realizado um rateio de forma proporcional das Novas Cotas entre os Investidores N&o Institucionais, levando-se
em consideracdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Investidores Ndo Institucionais para subscri¢éo
no ambito da Oferta, sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusédo
da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo) (“Critérios de Rateio da Oferta
Na&o Institucional”).

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da
Oferta, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitagéo.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos os
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideragBes de natureza comercial ou estratégica, seja das
InstituicBes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacgdo dos Investidores
Né&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e o atendimento dos Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as
Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto
neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de
Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;
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(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitag8o, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacédo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razao da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacédo
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitac&o;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com
as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitagdo, serdo automaticamente desconsiderados.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢6es para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™). Ainda, se ao final
do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Novas Cotas Inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor Institucional, serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas, de modo que referidos Investidor Institucional podera subscrever e integralizar montante inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, a
Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscri¢do das Sobras e de Montante Adicional,
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulério de
liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida
no formulério de liberacdo, que seréd divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
respectiva data de liquidacdo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3 para o
inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscrico para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo
se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo é completo e suficiente para validar o compromisso de
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integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagOes previstas no artigo 2° da Resolugdo
CVM 27. A subscri¢do das Novas Cotas que, no &mbito das Aquisi¢des, venham a ser integralizadas com
créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo, serdo formalizadas mediante Documento de Aceitagdo a ser
disponibilizado pelo Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante
Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE EXERCEREM O
DIREITO DE PREFERENCIA E O DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL) INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DA CLASSE QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 11 A 33 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO.

AINDA, CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, SERA DADA CIENCIA AO
INVESTIDOR DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE
SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS
O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE
MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
DE MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTAE A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NOS TERMOS PREVISTOS NOS ATOS DE APROVACAO DA OFERTA HAVERA A POSSIBILIDADE
DE INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS MEDIANTE COMPENSAGCAO DE CREDITOS,
LIQUIDOS E CERTOS, DETIDOS CONTRA O FUNDO E DECORRENTES DAS AQUISICOES
REALIZADAS PELO FUNDO, OS QUAIS PODERAO SER UTILIZADOS PARA COLOCAGCAO DE
ORDEM DE INVESTIMENTO.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniéo em que foi aprovada
a operagao

A Emisséo, observado o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional dos
atuais cotistas da Classe, e a contratacdo do Coordenador Lider, dentre outros, foram aprovados por meio dos Atos
de Aprovacdo da Oferta, constantes no Anexo | deste Prospecto Definitivo.

O Fundo e a Classe foram registrados ha ANBIMA, nos termos do “Cddigo de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

Né&o obstante o disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do Codigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, ambos atualmente
em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo Anuncio
de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relacéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.
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8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora € 0 Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais da Oferta ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da
Oferta, os Participantes Especiais da Oferta, deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada
no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribui¢do (“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de adeséo
ao Contrato de Distribui¢do (“Termo de Adesédo”).

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento
de ordens.

O Termo de Adesdo devera regular a participagdo dos Participantes Especiais, sem prejuizo da observancia na
integra dos termos e condices estabelecidos no Contrato de Distribuigdo por tais Instituigdes Participantes.

Caso qualquer dos Participantes Especiais tenha violado, durante uma Oferta, os termos e condi¢fes do Contrato
de Distribuicdo e/ou do Termo de Adesdo e/ou qualquer dispositivo da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador
Lider deverd, imediatamente apds tomar ciéncia de tal violagdo, rescindir o respectivo Termo de Adesdo com
relacdo ao Participante Especial de pleno direito e sem pagamento de qualquer penalidade.

As InstituicBes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os
de colocagdo para o Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em
razdo do exercicio do Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribui¢do somente terd inicio apos (a) a obtencédo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a
divulgacéo do Anudncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverdo, nos termos do paréagrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias

contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do™).

A integralizacdo das Novas Cotas pelos Investidores (inclusive Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e
o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que manifestarem sua adesdo a Oferta seré realizada
na data prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto (“Data de Liguida¢do™), sendo certo
que (i) a B3 informar4 ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo; e (ii)
cada Instituicdo Participante da Oferta liquidard as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da
B3, salvo no caso de falhas na liquidagéo conforme previsto neste Prospecto.

Nos termos previstos nos Atos de Aprovacgdo da Oferta haverd a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas
mediante compensacdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra 0o Fundo e decorrentes das Aquisi¢Ges
realizadas pelo Fundo, os quais poderao ser utilizados para colocacdo de ordem de investimento. Nos casos aqui
previstos, a integralizacdo das Novas Cotas ocorrerd junto ao Escriturador, de acordo com seus procedimentos
operacionais, fora do ambiente administrado pela B3.

As datas de liquidagdo para os Investidores que possuirem créditos liquidos e certos contra 0 Fundo em decorréncia
das AquisicBes serdo comunicadas oportunamente por meio de comunicado ao mercado.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informacg6es divulgadas e a alocagéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag6es constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta (conforme definidos abaixo) e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que
impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).
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A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restrices de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgacéo™).

O Plano de Distribuicédo sera fixado nos seguintes termos:

Q) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgacdo do Anincio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentacfes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos
termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv) os Catistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar sua ordem de investimento durante
0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(V) apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia
e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

(vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional deverdo formalizar
a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de
Montante Adicional;

(vii)  ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
de Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, SERA DADA CIENCIA AO
INVESTIDOR DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITA(;AO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE
SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRI(;AO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL,;

=
e
-
<
Al

(viii)  observado o disposto no item ““(ix)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimento”), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacdo, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocac&o, inclusive,
o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado,
em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(ix) as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicdvel, deveréo receber os Documentos de Aceitacdo
dos Investidores N&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e, no
caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total
de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocacéo;

x) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar o0 Documento de Aceitacdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intenc6es de Investimento, conforme disposto no
item “(xiii)” abaixo;

(xi) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo, junto as Instituicdes Participantes
da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacdo
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para ao Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacéo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencoes
de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocacéo;

(xii) os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo as
Instituicdes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas
que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que 0o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo: (a) conter as
condicBes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina, e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracéo assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

(xiii)  cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolu¢ao CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceitaco;

(xiv)  apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidaré (a) os Documentos
de Aceitacdo, enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagéo;

(xvi)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagéo do
Prospecto Definitivo, da La&mina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento,
sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
e no Contrato de Distribuicao;

(xvii)  a colocacéo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicéo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacédo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional)
interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta.

As Novas Cotas que venham a ser subscritas no ambito das Aquisi¢cBes poderdo ser integralizadas com créditos,
liquidos e certos, detidos contra o Fundo em decorréncia das Aquisi¢des, 0s quais poderdo ser utilizados para
colocagdo de ordem de investimento em montante equivalente ao respectivo crédito detido contra o Fundo ou que
seja suficiente para o atingimento do Montante Inicial da Oferta, incluindo a opcéo de Lote Adicional, desde que
referidos créditos sejam devidos pelo Fundo na respectiva data de liquidagdo da ordem de investimento, e, neste
caso, devera ser realizada a vista, de acordo com o previsto nos Atos de Aprovagdo da Oferta. A integralizacéo
das Novas Cotas nos termos aqui previstos devera ser realizada junto ao Escriturador do Fundo, fora do ambiente
administrado pela B3.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacédo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo
enviados, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais, que deverdo
observar o limite previsto acima), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas
do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta
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podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos
no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Néo
Institucional e se sera necessario aplicar o rateio previsto acima, caso em que serdo observados os Critérios de
Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) apds a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocacéo das Cotas
junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional
(conforme abaixo definido) (“Procedimento de Alocacao”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado que, conforme previsto
no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, a referida vedacdo ndo se aplica (i) as instituicGes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos
a regulamentac8o que exija a aplicagcdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagéo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até 0 montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as pessoas
vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdo

A liguidagéo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, se dard na respectiva data de liquidag¢do, conforme
prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as CondicGes
Precedentes (conforme abaixo definido), conforme aplicéveis, observados os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro
recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fard a liquidacdo exclusivamente conforme o
disposto no Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicéo.

A liquidagdo seréa realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional) e/ou das InstituicGes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacéo, pelo Preco de Subscrigdo.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipétese de restitui¢do de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas que sejam subscritas por Investidores no &mbito das Aquisi¢des e venham a ser integralizadas com
créditos detidos contra o Fundo seréo integralizadas de acordo com os procedimentos operacionais do Escriturador do
Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscri¢do das Sobras e de Montante Adicional,
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de
liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento e do andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida
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no formulario de liberacéo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anancio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, e do Regulamento para “Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de
formacédo de mercado.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacéo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 da Resolu¢do CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagéo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de precos das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas,
correspondente a R$ 1.622,20 (mil, seiscentos e vinte e dois reais e vinte centavos) (“Investimento Minimo por
Investidor™), salvo se: (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&do
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Né&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuigdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adeséo
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional.

N&o hé limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pela Classe, este passard a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas;
(ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria em
vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pela Classe, conforme disposto
na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos do
Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo 11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto séo advertidos que as informacdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA DAS NOVAS COTAS PARA O PRIMEIRO ANO E DE UM
DIVIDEND YIELD (DY) DE 8,7% A.A., CONFORME DISPOSTO NO ESTUDO DE VIABILIDADE. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administrador do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo da Administradora como instituicdo administradora de fundos de
investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Banco Genial S.A., acima qualificado, sera responsavel pela custddia e escrituragdo
das Novas Cotas. Uma vez que a Administradora e o Custodiante e Escriturador sdo a mesma entidade, tal fato
pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacdes, verifique o fator de risco “Risco
de potencial conflito de interesses envolvendo a Administradora e o Custodiante/Escriturador” na se¢do “Fatores
de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos
fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos Gltimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Lider ndo atuou como
coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, 0 Coordenador Lider poderd, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de
seus respectivos conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider, o Custodiante e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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O Coordenador Lider, o Custodiante e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu conglomerado econémico.

Ndo obstante, o Custodiante/Escriturador podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

O Custodiante/Escriturador e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com rela¢éo ao Fundo.

N&do ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante/Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Observado o disposto no Regulamento, a Classe podera aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos,
estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora e seu grupo econdmico ou suas pessoas ligadas, desde que seja
realizada aprovacdo prévia em sede de Assembleia Geral de Cotistas para tanto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediéria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes da Oferta

Sob pena de resolucéo do Contrato de Distribuicéo e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definidas
no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, o cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é condicionado a integral satisfacdo, até a(s) data(s)
estabelecida(s) na Clausula 5.2 do Contrato de Distribuicdo, das seguintes condi¢Bes precedentes, consideradas
condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, (em conjunto, as “Condicdes Precedentes™):

(i) obtencdo, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovacOes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou
demais formalidades, necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, precificacdo, liquidacéo,
conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, junto a (a)
6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais,
e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuagdo, e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e
instituicBes financeiras;

(i) negociagéo, preparacéo, aprovacéo, formalizagdo e assinatura de toda a documentagdo necessaria a
realizagdo da Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider e elaborada pelos
assessores legais, incluindo, sem limitagao, este Prospecto Definitivo, o Estudo de Viabilidade (conforme
abaixo definido), o Andncio de Inicio, a Lamina e o Anuncio de Encerramento, o material de Roadshow
a ser utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes,
entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condigfes da Oferta estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares (“Documentos da Oferta”);

(iii) obtencéo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta; e (b) do registro de aprovagéo para a
realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como obtengdo de registro das
Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario através do DDA e para negociacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) fornecimento pela Classe e pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os
documentos necessarios para a comprovacao de que (a) a Classe e o Fundo estéo aptos a realizar a Oferta,
e (b) os representantes da Administradora e da Gestora possuem poderes para celebrar os contratos e
demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(v) que todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do Andncio
de Inicio;

(vi) recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA,;

(vii) que todas as informac@es fornecidas pelo Fundo, pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider e seus assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras, precisas, consistentes,
atuais e suficientes para atender a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis a Oferta;

(viii)  cumprimento de todas as obriga¢Oes assumidas no Contrato de Distribui¢do e a serem assumidas nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicéveis;

(ix) recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) dias Uteis antes da liquidacéo
da Oferta, de parecer juridico (legal opinion) emitido pelos assessores legais da Oferta, atestando a
legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta a luz das normas aplicaveis, bem
como a consisténcia das informagdes fornecidas pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora,
incluidas no Prospecto Definitivo e/ou no material de Roadshow da Oferta, de acordo com as préticas de
mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer
ressalva e que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informag6es fornecidas no
Prospecto Definitivo e as analisadas pelos assessores legais;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacoes, averbaces,
protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagao,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituigdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da
Administradora e/ou Gestora, conforme o caso;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Classe, a
Administradora e a Gestora condicdo fundamental de funcionamento;

suficiéncia, consisténcia, veracidade, precisdo, atualidade e correcdo de todas as declaracdes feitas e
informacdes fornecidas pela Gestora e pela Administradora, conforme aplicavel, constantes no Material
Publicitario, no material de Roadshow e nos demais documentos relativos a Oferta;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pela Gestora, na data de inicio da distribuigdo das
Novas Cotas, ratificando que todas as informagdes e declaracGes relativas a Classe, a Administradora e a
Gestora constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e suficientes;

concluséo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, dos procedimentos de back-up e auditoria legal
(due diligence), conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operag0es similares;

conforme aplicavel, realizacéo de procedimentos de bring down due diligence call até a data do protocolo
do requerimento do registro automéatico perante a CVM, a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo e/ou a Data de Liquidacdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, durante os quais ndo
seja apontado nenhum evento que possa impactar material e negativamente a concluséo e liquidacio da
Oferta, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais para operagdes da mesma
natureza; observado que, em todo caso, os procedimentos de bring down due diligence call referidos nesta
alinea, se aplicaveis, deverdo, impreterivelmente, ser iniciados pelo Coordenador Lider com, no minimo,
01 (uma) semana de antecedéncia das datas acima mencionadas;

encaminhamento de declaracGes de veracidade assinadas pela Gestora e pela Administradora, atestando
que, na data de celebracdo da referida declaragéo, as declaragdes feitas pela Gestora e pela Administradora
e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes, veridicas, precisas, consistentes e atuais;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora; (c) pedido de faléncia da Gestora e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura pela Gestora de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso pela Gestora em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condigdes econdmicas, financeiras ou operacionais da
Gestora, que diminuam consideravelmente a demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des reputacionais da Administradora e/ou da Gestora que
possa diminuir consideravelmente a demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta;

ndo ocorréncia de um evento de resili¢do involuntaria, conforme previsto na Clausula 10.1 do Contrato
de Distribuicéo;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Fundo e/ou pela Gestora
perante o Coordenador Lider, advindas de contratos, termos ou compromissos relacionados & Oferta, estéo
devidamente e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo,
sem limitacéo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n®11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado,
e, conforme aplicaveis, 0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010
(em conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”) pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas) e/ou por qualquer dos respectivos administradores, socios com poderes de administragdo
(“Representantes™”), funcionarios ou subcontratados (desde que agindo em nome e beneficio da
Administradora ou Gestora);
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(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

rigoroso cumprimento pela Gestora e pela Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condi¢éo dos negocios da Gestora e do Fundo (“Legislacido Socioambiental”), bem como a
legislacéo relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes analogas as de escravo, ndo
incentivo a prostituicdo e ndo violagéo aos direitos dos indigenas e silvicolas, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora,
esta exclusivamente na qualidade de administrador do Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para as suas respectivas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucéo, decretagdo de faléncia, intervencgdo, regime de administragcdo
especial temporéaria e situagBes analogas da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras (ou grupo de controle) (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia da
Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade
dos respectivos Grupos Econémicos e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da
realizacdo da Oferta, 0 que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pela Gestora e/ou por
qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econémicos, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos
Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumente aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel a critério da Gestora e/ou do Coordenador
Lider;

ndo ocorréncia de alteracdo do controle societario direto da Administradora e/ou da Gestora (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada);

acordo entre a Gestora e a Administradora e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor,
para divulgar os termos e condicBes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca da
Gestora e da Administradora e dos demais prestadores de servigo, conforme necessario, nos termos da
Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisdes da CVM e as préticas de mercado;

que as informagdes constantes do estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizacio do Prospecto Definitivo;

no que for aplicdvel, (a) a Classe, a Gestora, a Administradora, qualquer sociedade de seus Grupos
Econdmicos, ou qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos (a.1) ndo ser uma
Contraparte Restrita ou (a.2) incorporada em um Territorio Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes
indicadas no item (a) retro ndo ser uma Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia do
Contrato de Distribuicdo, a Gestora e suas controladas manterdo procedimentos razoaveis com a
finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as San¢des aplicaveis nas jurisdi¢des onde
operam, que proibam, incluindo, mas néo se limitando, seu envolvimento em quaisquer operagdes com
valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relagdes comerciais com ou prestacdo servicos a (i)
Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de
narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do Contrato de Distribuicdo, (i)
“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizacdo ou embarcagdo (1) designada na lista de
Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo OFAC, na Lista Consolidada
de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sanc¢6es Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de
pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sancgdes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do
Brasil), ou (2) que é, ou faz parte de um governo de um Territdrio Sancionado, ou (3) de propriedade ou
controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territorio Sancionado” significa
qualquer pais ou outro territorio sujeito a um embargo geral de exportagdo, importagdo, financeiro ou de
investimento sob Sancdes, cujos paises e territorios na data do Contrato de Distribuicdo incluem a Crimeia
(conforme definido e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de sanc¢fes), Russia, territorios de
Donetsk, Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) “San¢oes”
significa qualquer economia ou comeércio, leis, regulamentos, embargos, disposi¢fes de congelamento,
proibi¢cbes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar,
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financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior)
promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme
definido abaixo): (a) Conselho de Segurangca das Nagdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, 0s
Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o Tesouro de
Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais cuja Gestora, qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico e suas Afiliadas (conforme abaixo definido), a Administradora e o
Coordenador Lider tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos, instituicdes ou agéncias de
qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b). A Gestora declara, por si e por suas Afiliadas, que
0s recursos provenientes da Operacdo nado serdo utilizados em qualquer operacdo com valores mobiliarios,
ou qualquer relagdo comercial, financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacdo de
servicos a (i) Territorios Sancionados. (ii) Contraparte Restrita; e/ou (iii) cidaddos qualificados como
traficantes de narcoticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo; (Xxx)

(xxx)  cumprimento, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas
na Resolucdo CVM 160;

(xxxi) realizacdo do registro da Oferta, sob o rito automatico, na CVM, nos termos do artigo 26 da Resolucéo
CVM 160, com a subsequente liberacdo das Novas Cotas para distribuicéo;

(xxxii) a Oferta deverd atender aos requisitos dos Cédigos ANBIMA, quando aplicavel; e

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, anteriormente a data de divulgacéo do Anuncio de
Inicio, de checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a documentagao
elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Codigos ANBIMA
aplicaveis a Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima deverd ser feita pelo Coordenador Lider, no Dia
Util anterior & data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM ou até a Data de Liquidag&o para as
Condigdes Precedentes que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso, e mantidas até a
Data de Liquidacéo, exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informac@es fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider,
este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condicdes Precedentes, previstas acima, cujo ndo implemento de forma
satisfatoria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta
ou até a data de liquidacdo, conforme o caso, nos termos acima, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto,
se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e poderé optar por conceder prazo adicional para
seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida
Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacdo de qualquer uma
das Condigdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider. Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogagdo da
Oferta, por meio da divulgacdo de comunicado ao mercado que notifique os Investidores a respeito de tal
revogacao, nos termos do paragrafo 2° do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucédo
CVM 160 e dos paragrafos 6° e 7° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacdo de determinada
Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a
cumprir com as Condicdes Precedentes que sejam imputaveis a eles, conforme o caso, sob o risco da incidéncia
do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugcdo CVM 160 e do paréagrafo 6° do Oficio-
Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Precedentes descritas acima ndo
poderd: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas outras obrigacgdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicéo.

A verificacdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima seré feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado, razoavel e alinhado com as préaticas comuns de mercado,
observado o prazo limite constante acima. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigaces assumidas nos
termos do Contrato de Distribuicdo é condicionado a satisfagdo, observado o prazo limite constante acima, das
Condicdes Precedentes.
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Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagédo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de
Distribuigdo, e o pagamento, conforme o caso, da Comisséo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato
de Distribui¢do), nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, a Gestora pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo, por meio de depoésito ou
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente
indicada pelo Coordenador Lider, (i) o valor de R$ 1.000,00 (mil reais); bem como (ii) uma comissédo de 1,25%
(um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante a Oferta, observado que a referida comissao ndo incidira sobre as Novas Cotas que tenham
sido integralizadas no &mbito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional e das Novas Cotas que tenham sido integralizadas via compensacao de créditos, liquidos e certos, detidos
contra o Fundo (“Comissionamento”).

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscri¢cdo; b) a comissdo de coordenagéo; ¢) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe, exceto pelo pagamento do
Comissionamento, o qual sera realizado diretamente pela Gestora com recursos proprios.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

Os custos indicativos relacionados a Oferta estdo relacionados abaixo:

% em relacao
ao preco
unitario da Cota

% em relacdo a | Valor por

I @ @
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Emissio Cota (RS)

Custos da Gestora

Comissdo de Estruturagdo 1000,00 0,00% 0,00 0,00%
Tributos sobre a Comisséo de Estruturagao 166,18 0,00% 0,00 0,00%
Comissdo de Colocagio® 25.000.002,00 1,25% 2,02 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Colocacéo 2.670.171,77 0,13% 0,21 0,13%
Total para a Gestora 27.671.339,95 1,38% 2,24% 1,38%
Custos do Fundo

Assessores Legais 330.000,00 0,02% 0,03 0,02%
Tributos sobre os Assessores Legais 16.308,54 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 750.000,05 0,04% 0,06 0,04%
ANBIMA - Taxa de Anélise (Convénio) 134.976,00 0,01% 0,01 0,01%
ANBIMA - Taxa de Registro 56.683,00 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Plblicas 15.842,72 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢éo Padréo (Fixa) 47.528,22 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Variavel) 700.000,06 0,04% 0,06 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 59.175,14 0,00% 0,00 0,00%
Total para o Fundo 2.110.513,72 0,11% 0,16 0,11%

(1) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

) O valor da Comisséo de Colocagéo podera ser alterado em decorréncia do montante da Oferta que for efetivamente colocado pelo Coordenador Lider.
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O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Se¢do 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos ativos do Fundo indicados, o
Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da
Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informag6es
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Patria Log - Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo 1l deste Prospecto.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracBes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentacgéo
aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagoes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Pétria Log -
Fundo de Investimento Imobiliério - Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informag&o periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administrador BANCO GENIAL S.A.
Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar
CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (11) 3206-8000

Gestora PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A
CEP 01453-000, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3039-9000

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° andar (parte), 4° e 5°
andares, bairro Itaim Bibi
CEP 04538-132, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 9702-7024

Assessor Juridico CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar, bairro Pinheiros
CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6189 / (11) 3089-6564

Assessor Juridico i2za ADVOGADOS

da Gestora Rua Butantd, 336, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, Séo Paulo, SP
Telefone: 5102-5400

Escriturador e Custodiante ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
CEP 04344-902, Sao Paulo, SP
Telefone: 4004-4828

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, conjunto 121, torre 4,
CEP 04571-900, bairro Cidade Mongdes
Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3886-5100

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢bes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO

COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informacGes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos, respectivamente, em 06 de maio de 2010,
sob o0 n® 031000, para fins do Fundo, e em 27 de maio de 2024, sob o n° 0001678, para fins da Classe.
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14.6 Declaracgéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag&o do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac8es contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nos
Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Resolugcdo CVM 175, pelo Regulamento, pelo respectivo Anexo Descritivo
da Classe e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo e a Classe possuem prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na
forma e periodicidade descritas na regulamentacéo aplicavel.

A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina do Fundo e/ou da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas & negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Publico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacdes
logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construcdo ou aquisicdo de imdveis em
construgdo ou prontos, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros imoveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados,
desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

O Fundo podera participar de operacGes de securitiza¢do, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro
em operagOes desta natureza, ou mesmo atraves da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos
decorrentes da venda, locacéo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que compordo seu patriménio,
podendo ainda realizar todas e quaisquer operagdes admitidas nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora e pela Administradora, segundo uma politica de investimentos
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o investimento
realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos empreendimentos
imobiliarios e direitos que compordo o patrimdnio do Fundo, mediante locacdo, arrendamento ou outra forma
legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos
empreendimentos imobiliarios que compdem o patrimdnio do Fundo ou da negociacdo de suas cotas no mercado
de valores mobiliarios.

A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora e pela Administradora consistird na aplicacao de recursos
do Fundo primordialmente na aquisi¢do de terrenos para construcdo de empreendimentos imobiliarios voltados
para operagdes logisticas ou industriais, na aquisicdo de empreendimentos imobiliarios em construgdo ou prontos,
preponderantemente voltados para operacdes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial, bem como
outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisicao de a¢des ou
quotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos
de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl), ndo sendo objetivo
direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em
curto prazo.

O Fundo podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploragcdo comercial, em outros empreendimentos
imobiliarios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgéo.
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A Gestora ou a Administradora, conforme o caso, observadas suas respectivas competéncias e responsabilidade,
conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo: (i) realizar melhorias e investimentos nos imoveis
investidos; (ii) decidir pela rescisao, ndo renovacao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que
venham a integrar o patrimdnio do Fundo; e (iii) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta,
empreendimentos imobiliarios para o patriménio do Fundo, incluindo-se a¢fes ou quotas de sociedades cujo Gnico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em Participacdes
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII), e ainda, todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobiliarios
admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacgéo aplicaveis.

O Fundo podera realizar operacBes com derivativos, observados os termos e condicdes estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel.

A parcela do patriménio do Fundo que nédo estiver aplicada nos ativos descritos no Regulamento, podera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Gestora.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excec¢des previstas na regulamentagdo
especifica aplicavel.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobilidrios com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagéo.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos constante do Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos:
(i) terrenos, areas, prédios e imdveis em geral destinados as operacfes logisticas e industriais, inclusive ativos
gravados com 6nus reais; (ii) outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados;
(iii) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico prop6sito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo;
(iv) quaisquer direitos sobre imdveis; (v) cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes (FIP), ou de outros
veiculos de investimento autorizados pela legislagéo, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII; (vi) cotas de outros FlI; (vii) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos
nos termos da legislagdo e regulamentacédo aplicaveis.

O Fundo poderd adquirir participagdo em empreendimentos imobiliarios que estejam localizados em todo o
territdrio brasileiro.

N&o ha qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliérios, desde que tais operacfes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagGes proprias.

O Fundo poderé constituir dnus reais sobre os iméveis que compdem seu patrimdnio, para garantir obrigacdes
assumidas pelo Fundo na consecucdo da politica de investimentos, observados 0s termos e condicOes estabelecidos
na regulamentacao aplicavel.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Pela prestagdo dos servicos de administracdo e de gestédo, o Fundo pagara a Administradora e a Gestora a quantia
equivalente a 0,6% (zero virgula seis por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Taxa de Administracdo”).

Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia atil do més
seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

A Administradora, mediante orientacdo da Gestora, podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdrio das parcelas exceda
0 montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.
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Composicdo da carteira do Fundo:

A composicdo da carteira do Fundo em 29 de agosto de 2025 é a seguinte:

Patriménio Liquido 5.481.068.156,41
Total mantido para as Necessidades de Liquidez (art. 46, § Gnico, ICVM 472/08) 57.590.992,70
Disponibilidades 5.000,28
Fundos de Renda Fixa 57.585.992,42
Total investido 6.146.810.383,41
Direitos reais sobre bens imdveis 5.362.861.512,68
Iméveis para Renda Acabados 5.362.861.512,68

Fundo de Investimento Imobiliario (FII) 299.301.914,10
Acgdes de Sociedades cujo Unico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos Fll 396.267.104,71
Certificado de Recebiveis Imobiliarios "CRI" (se FIAGRO, Certificado de Recebiveis do Agronegocio "CRA™) 88.379.851,92
Letras de Crédito Imobiliario "LCI" (se FIAGRO, Letras de Crédito do Agronegécio "LCA") 0
Valores a Receber 219.157.287,25
Contas a Receber por Aluguéis 33.440.236,95
Contas a Receber por Venda de Iméveis 23.078.624,49
Outros Valores a Receber 162.638.425,81
Total dos Ativos 6.423.558.663,36
Rendimentos a distribuir -37.166.332,50
Taxa de administragdo a pagar -2.572.264,18
Obrigagdes por aquisicdo de iméveis - 107.645.792,84
Obrigagdes por securitizagéo de recebiveis - 632.927.873,13
Outros valores a pagar - 162.178.244,30
Total dos Passivos - 942.490.506,95

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

A critério da Gestora, as cotas poderdo ser amortizadas, proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, observados a disponibilidade de caixa do Fundo e os
procedimentos aplicaveis da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ndo sendo da competéncia da Assembleia Geral Extraordinéria a deliberacdo sobre tais
matérias. As amortizacGes de cotas serdo precedidas de comunicacdo pela Administradora aos cotistas.

A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social deliberara sobre as demonstraces financeiras.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s cotistas que estiverem adimplentes
com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o Gltimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicédo
de resultados.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem emitidas.

O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.
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Sem prejuizo do disposto acima, poderdo ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria ou de
acordo com os termos estabelecidos na legislacdo e regulamentacgdo pertinentes.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,
se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela Administradora,
conforme recomendacdo da Gestora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos cotistas do Fundo,
por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91),
especialmente: (i) obras de reformas, demoli¢cdes ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
(ii) pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a repor as condi¢@es de habitabilidade do edificio; (iv) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacédo; (v) instalagdo de equipamento de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracgdo e
paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou
certificados de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: (i) demonstra¢Bes financeiras apresentadas pela
Administradora; (ii) alteracdo do Regulamento; (iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora ou da Gestora
e escolha de seu substituto; (iv) emissdo de novas cotas, salvo se 0 Regulamento dispuser sobre a aprovagéo de
emissdo pela Gestora; (v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacéo do Fundo; (vi) dissolucdo e liquidacdo do
Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (vii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo; (viii) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas,
fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade; (ix) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; (x) aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo em vigor; (xi) alteracfes que impliqguem aumento
da Taxa de Administracéo; (xii) contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, especificamente nos
casos em que o formador de mercado seja parte relacionada & Administradora, & Gestora ou consultor do Fundo;
(xiii) o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo; e (xiv) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da classe de cotas.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I, acima, devera ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a
deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo ha CVM da cépia da ata da
Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, nas hipoteses
previstas e autorizadas nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Considerando que o Fundo possui uma Unica classe, todas as assembleias serdo consideradas, para fins
regulatdrios, como assembleias gerais.

Compete a Administradora, mediante recomendagdo da Gestora, convocar a Assembleia Geral. A Assembleia
Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
Regulamento, sendo que, nesta hipotese, as despesas atinentes a convocagdo e realizacdo da Assembleia Geral
serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposicdes especificas atinentes aos fundos de
investimento imobiliario.

A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de

antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
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Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou
0 representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na
data de convocacdo da Assembleia Geral.

A Gestora sera responsavel pela nomeacéo do presidente e do secretario de cada Assembleia Geral do Fundo.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais: (i) em sua pagina na rede mundial
de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, se for o caso.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes acima tratadas incluem, no minimo: (i) as demonstracGes
financeiras; (ii) o parecer do auditor independente; (iii) o formulario eletrénico cujo contetido reflete as disposicdes
estabelecidas nos termos da regulamentacéo aplicavel, conforme o caso; e (iv) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes tratadas
acima incluem: (i) declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacéo em vigor;
e (ii) as informac0es exigidas nos termos da regulamentacéao aplicavel.

Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa de solicitar a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberagtes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 111, V, VI, VII, X e XI do paragrafo
que trata das competéncias privativas da Assembleia Geral, acima, dependem da aprovagédo por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro
de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo & Administradora informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

As deliberagfes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de
resposta sera estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal, observadas as formalidades
previstas na regulamentacdo em vigor.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacédo da
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO os cotistas cuja legislacdo ou regulamentacao aplicavel vede
o direito de voto.

Néo se aplica a vedacao de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o0 Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme estabelecido nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulagdo vigente

O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos detentores de ativos investidos pelo
Fundo sera exercido pela Gestora ou por representante legalmente constituido, de acordo com a politica de voto
disponivel para consulta no site da Gestora.

Perfil da Administradora

A érea de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comecou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela prépria casa. Com mais de 20 anos de mercado, 0
grupo Genial administra atualmente mais de 400 (quatrocentos) fundos de investimento, totalizando um patrimdnio
de aproximadamente R$ 110 bilhdes (cento e dez bilhdes de reais) sob sua administragao.

Perfil da Gestora
Sobre o Grupo Patria

O Grupo Patria tem atuacéo global e mais de 30 (trinta) anos no mercado de investimentos alternativos, focado na
América Latina. A Gestora, Patria Investimentos Ltda., investe recursos de terceiros nas classes de private equity,
infraestrutura, crédito, PIPE (private investments in public equities), real estate e agronegdcio. Desde a sua cria¢éo,
a Gestora desenvolveu relacionamentos com diversas empresas e institui¢des financeiras. Tais relagdes permitiram
que a Gestora reforcasse sua rede de relacionamentos na comunidade financeira e desenvolvesse um processo de
investimento proprietario.

De acordo com o Relatdrio Global de Private Equity & Venture Capital 2022 da Pregin, o Patria é uma das principais
gestoras de fundos em capital total levantado para fundos de private equity nos ltimos 10 (dez) anos na América Latina.

A Gestora oferece aos seus clientes experiéncia em gestdo de investimentos alternativos e conhecimento dos mercados
global e latino-americano, através de sua solida e consolidada sociedade. Os socios do Grupo Patria possuem vasta
experiéncia nos mercados financeiros local e internacional e o Patria Investments Limited (Nasdaq: “PAX”) conta com
um Conselho de Administragdo composto por 7 (sete) membros, sendo: (i) 2 (dois) sécios fundadores; (ii) 2 (dois) socios
e (iii) 3 (trés) membros independentes. Os sécios fundadores estdo altamente engajados nas decisfes de investimentos e
na preservacao da cultura do Patria. O Comité de Gestdo é responsavel pela gestdo e representagdo do Patria.

Desde a sua criacdo, a Gestora desenvolveu estratégias diferenciadas de investimento focadas principalmente em
processos disciplinados de originacdo top-down e proprietarios, baseados principalmente na implantacdo gradual de
capital em seus investimentos. Em suas principais areas de negécios - private equity, infraestrutura, real estate e crédito
- 0 Grupo Patria desenvolveu uma abordagem hands-on e orientada para controle, uma estratégia de investimento que
se mostrou resiliente mesmo durante ciclos econdmicos adversos.

Ao longo dos anos, o Grupo Patria construiu relacionamentos de longo prazo, com uma base diversificada de
investidores, incluindo alguns dos maiores fundos soberanos do mundo, fundos de pensdo publicos e privados,
seguradoras, fundos de fundos, institui¢des, endowments, fundag@es e family offices.

Em 2022, o Patria ganhou o prémio de firma do ano na América Latina, do Private Equity International (PEI), uma
instituicdo internacional dedicada ao mercado de private equity global.

Em 11 de Julho de 2025, a Fitch Ratings atribuiu Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos “Excelente” ao Patria
Investments Limited. O rating “Excelente” reflete a opinido da Fitch de que o PAX tem capacidade de investimento e
caracteristicas operacionais muito fortes em relacdo as suas estratégias de investimento. A classificacdo também
considera o bem disciplinado e organizado processo de investimento, a estrutura organizacional bem segmentada e
robusta, a equipe experiente e qualificada, além dos solidos recursos tecnoldgicos. Ainda leva em conta os fortes
controles de fundos estruturados, incluindo a robusta area de compliance, a forte franquia no segmento de atuagéo e a
alta lucratividade.

Histdria do Grupo Patria

A Gestora teve sua origem com o Banco Patrimdnio de Investimento S.A. (“Patrimdnio”), uma empresa de
prestacdo de servicos, focada em estruturar fusdes e aquisi¢bes. O Patriménio foi fundado em 1988 como
consultoria financeira, em uma parceria 50/50 com a Salomon Brothers. Em 1991, a companhia adquiriu uma
corretora brasileira, que mais tarde evoluiu para um banco de investimento de pleno direito (Banco Patriménio de
Investimentos). Com a venda do Salomon Brothers para o Travelers Group em 1997 e a fusdo do Travelers Group
com o Citibank em 1998, os parceiros locais do Patria decidiram recomprar a participacdo de 50% do Salomon
Brothers, e em 1999 venderam todo o neg6cio de banco de investimento para o Chase Manhattan.
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O negocio de ativos alternativos era operado separadamente do banco de investimento e, portanto, a venda do
Banco Patrimbnio em 1999 ndo afetou as atividades. Com a venda do Banco Patriménio, o Patria focou em suas
operagdes de private equity e no desenvolvimento de ativos privados, uma indUstria ainda nascente na época. Em
2001, as operacGes foram rebatizadas, em sua forma atual, e o Patria fortaleceu seu pioneirismo no setor.

Em 2010, o Grupo Blackstone (“Blackstone”) ingressou no quadro de socios do Grupo Patria, através da aquisicao
de uma participacdo minoritaria de 40%, complementando estrategicamente a lideranca local do Patria com a
experiéncia de gestdo de uma das lideres globais em ativos alternativos. A Blackstone e o Péatria ja mantinham um
relacionamento desde 1998, quando a Blackstone assessorou 0s socios do Patria na recompra da participacéo de
50% do Salomon Brothers no banco de investimentos, e na posterior venda para o Chase Manhattan.

A parceria com a Blackstone visava criar valor adicional para o Grupo Patria e seus investidores, complementando
as capacidades locais e a lideranca regional do Patria com a experiéncia e o histdrico de sucesso da Blackstone na
indUstria global de gestdo de ativos alternativos.

No inicio de 2021, o Grupo Patria concluiu o IPO de sua controladora, Patria Investments Limited, na NASDAQ,
que resultou em um market cap de US$ 2,3 bilhdes, com demanda notavel de investidores institucionais. Antes do
IPO, os socios da controladora aumentaram sua participacdo no Grupo Patria com um periodo de lock-up de 05
(cinco) anos, pela aquisicdo de 10% (dez por cento) da participacdo entdo detida pela Blackstone.

Em setembro de 2021, o Grupo Pétria anunciou a combinagdo com a Moneda Asset Management SpA,
administradora e gestora chilena lider em ativos diversificados (“Moneda”). A transagdo, concluida em dezembro
de 2021, posiciona o Grupo Patria como a principal plataforma de investimentos alternativos na América Latina,
chegando a mais de R$ 143 bilhdes em AUM em setembro de 2022, considerando todos os veiculos de
investimentos geridos pelo Grupo Patria.

Em dezembro de 2021, o Grupo Pétria anunciou o langamento de uma nova estratégia de Growth Equity, ancorada
pela parceria do Gestor com a Kamaroopin Gestora de Recursos Ltda., grupo de investimentos em mercados
privados (“Kamaroopin™). O Patria acredita que Growth Equity seja altamente complementar a sua estratégia de
private equity, expandindo sua oferta de produtos para atender uma area-chave da demanda dos investidores.

Em junho de 2022, o Grupo Patria também anunciou o acordo para adquirir a VBI Real Estate Gestéo de Carteiras
S.A. (“VBI”), uma das principais gestoras independentes de ativos imobilidrios alternativos do Brasil, com
aproximadamente R$ 5 bilhGes em ativos sob gestdo. A operacdo estava estruturada em duas etapas, sendo a
primeira a aquisicdo de 50% da VBI pelo Patria e a segunda etapa da transacéo levou a aquisicéo total e integracéo
da VBI a plataforma do Patria.

Em novembro de 2022, o Grupo Pétria anunciou o langamento de uma nova estratégia de venture capital, ancorada
na aquisi¢do da lgah Ventures, uma das pioneiras do setor na América Latina (“Igah”). Ao expandir sua plataforma
para incluir venture capital, o Grupo Patria agora oferece produtos e solu¢es em todo o ciclo de investimento de
capital, para abordar todas as fases de crescimento. Os negécios da lgah complementam as estratégias existentes
de Private Equity e Growth Equity do Patria, adicionando experiéncia de investimento em startups e empresas em
estagio inicial.

Em julho de 2023, o Grupo Pétria anunciou um acordo com o Bancolombia, por meio da criacdo de uma nova
sociedade (“NewCo”), que atua na gestdo de ativos na Coldmbia. O Bancolombia ¢ um conglomerado financeiro
lider em servigos naquele pais com mais de 146 anos de experiéncia. A NewCo administra um veiculo de
investimento imobiliario de capital permanente com aproximadamente US$ 1 bilhdo em ativos sob gestéo.

Em outubro de 2023, o Grupo Patria anunciou um acordo para a aquisi¢ao, sujeito ao cumprimento de determinadas
condigBes precedentes, da unidade de negdcios de private equity da abrdn Inc., criando uma vertical denominada
Global Private Markets Solutions (“GPMS”). Apo6s mais de 03 (trés) décadas, o Grupo Patria se consolidou como
referéncia no mercado de investimentos alternativos, focado na América Latina, e agora lanca uma nova vertical
de estratégia de investimento voltada para solugdes globais.

Ainda, em dezembro de 2023, o Grupo Pétria também anunciou, sujeito ao cumprimento de determinadas
condicBes precedentes, a aquisicdo da area de fundos imobiliarios do Credit Suisse Hedging-Griffo Real Estate
(“CSHG”) no Brasil que, em conjunto, adicionam R$12 bilhdes (aproximadamente, US$ 2,4 bilhdes) em ativos
sob gestdo para a plataforma de ativos imobiliarios do Pétria.

Em junho de 2024 o Grupo Patria anunciou um acordo para adquirir a Nexus Capital, uma das principais gestoras
independentes de ativos imobiliarios alternativos na Colémbia. A Nexus Capital foi criada em 2008 e atualmente
possui aproximadamente US$ 800 milhdes em AUM com foco nos mercados imobiliarios de escritérios, varejo,
industrial e habitacional em toda a Colémbia. E importante ressaltar que quase 90% dos AUM estdo em capital
permanente ou em estruturas de longa duracdo. A transacao foi concluida em julho de 2024, levando 0 AUM Real
Estate do Patria na Coldmbia a mais de US$ 2,2 bilhdes.
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Ao longo dos anos, o Grupo Patria ampliou suas atividades internacionais, e atualmente conta com 11 (onze)
escritdrios ao redor do mundo, incluindo escritorios de investimentos em Sdo Paulo (Brasil), Montevidéu
(Uruguai), Bogota (Colémbia), Santiago (Chile) e Buenos Aires (Argentina), além de escritorios de atendimento
a clientes em Nova York e S&o Francisco (Estados Unidos), Londres (Reino Unido), Dubai (EAU) e Hong Kong
(China), além de seu escritdrio corporativo e administrativo em George Town (llhas Cayman).

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragGes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos o
Fundo e seus cotistas. As informag6es abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracédo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre opera¢des relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita & aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagOes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido ser& apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se & contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribui¢es do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei 9.779, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagéo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Caotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Bes de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, pardgrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente & aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estéo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacBes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliério, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢&o de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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TERMO DE APURAGAO E ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
PATRIA LOG- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGLG11)
CNPJ n° 11.728.688/0001-47
(“Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") através do Ato Declaratério n° 15455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-55, na qualidade de
administrador fiducidrio do Fundo (“Administrador”), neste instrumento, apura os votos proferidos pelos

titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada de

forma néo presencial, por meio de consulta formal aos Cotistas, conforme edital de convocacéo divulgado pelo
Administrador em 08 de julho de 2025, com coleta de votos até as 23h59 do dia 23 de julho de 2025 (“Consulta

Formal”).

QUORUM: Foram recebidos votos de Cotistas representando 8,75% das cotas emitidas do Fundo, conforme

apurado pelo Administrador do Fundo.

OBJETO DA CONSULTA FORMAL: A Consulta Formal teve como Ordem do Dia a seguinte matéria:

l. A realizacdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo (102 Emissdo”), a qual serad objeto de oferta
publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), da
Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 175"), do

Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), a qual

sera realizada sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider"), a ser contratado pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no

municipio de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, habilitado
para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 11.789, de 06
de julho de 2011, inscrito no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) e
indicado nos documentos da Oferta, podendo inclusive ser o Administrador, acima qualificado, ou outras
empresas integrantes de seu grupo econdmico, e podendo contar com a adesdo de outras instituicbes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, selecionadas e contratadas pelo

Coordenador Lider, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores (“Coordenadores Contratados” ou

“Participantes Especiais”, respectivamente, e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes

Participantes da Oferta”). O Administrador e o Gestor poderdo atuar, inclusive, como Coordenadores
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Contratados ou Participantes Especiais, conforme o caso, de acordo com os termos a serem previstos nos
documentos da Oferta. A contratacdo do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e dos
Participantes Especiais da Oferta atendera aos requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que
custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta, serdo arcados
pelos investidores que subscreverem as cotas da 102 Emissdo, mediante o pagamento do Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido), observadas as principais caracteristicas indicadas abaixo e demais

termos e condicdes constantes dos documentos da Oferta:

a. Valor da Oferta e Quantidade de Cotas da 102 Emissao: O valor da Oferta serg, inicialmente, de até
R$ 2.000.001.000 (dois bilhdes e mil reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme
abaixo definido) ("Valor da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséao
total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (it) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo (conforme abaixo
definido). O montante exato do Valor da Oferta e da quantidade correspondente de novas cotas (“Cotas
da 102 Emissdo”) serdo divulgados quando da definicdo do Valor de Emissdao por Cota (conforme abaixo
definido), sendo certo que o nimero de Cotas da 102 Emissdo emitidas correspondera ao resultado da
divisdo entre o Valor da Oferta pelo Valor de Emissdo por Cota (conforme definido abaixo), arredondado
para baixo;

b. Lote Adicional: O Fundo poder3, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 102 Emissdo, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas da 102 Emissdo originalmente ofertadas, nos termos e

conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional” e "Novas Cotas

do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas

condigdes, preco e caracteristicas das Cotas da 10? Emissdo inicialmente ofertadas, sem a necessidade de
novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 102 Emissdo e da Oferta,
sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider com a participagdo dos Coordenadores
Contratados e/ou Participantes Especiais, conforme o caso;

c. Distribuicao Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo
parcial das Cotas da 102 Emissao, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas da 102 Emissdo no ambito da Oferta, desde que seja atingido o

Valor Minimo (conforme abaixo definido) (“Distribuicdo Parcial”). Atingido o Valor Minimo, as Cotas da

102 Emissdo excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo Administrador;

d. Valor Minimo: A manutenc¢ao da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme

abaixo definido), observado que o montante exato sera definido oportunamente apds a apuracdo do
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Valor de Emissdo por Cota (“Valor Minimo"). Uma vez atingido o Valor Minimo, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.
Caso nao seja atingido o Valor Minimo, a Oferta devera ser cancelada, nos termos do paragrafo 3°, do
artigo 73, da Resolucdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Valor
Minimo, os valores j& integralizados serdo devolvidos aos Investidores (conforme abaixo definido),
acrescidos de Rendimentos (conforme abaixo definido), no prazo informado em comunicado ao mercado
a ser oportunamente divulgado pelo Administrador;

e. Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, que se enquadrem no publico-
alvo conforme previsto no Regulamento do Fundo. Ndo obstante, os cotistas do Fundo na Data Base
(conforme abaixo definido) poderdo participar da Oferta para o exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo
definidos), nos termos abaixo previstos. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas da
102 Emissao por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolucdo CVM n° 11,
de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Investidores”);

f. Valor de Emissao por Cota: O valor de emissao das Cotas da 102 Emissdo sera definido até o dia util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e correspondera, nos termos
da alinea “(a)", do paragrafo 3°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento, ao valor patrimonial
das cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia Util do més anterior a data de divulgacdo do anuncio de
inicio ("Cotas"), representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Valor de

Emissdo por Cota");

g. Custo Unitario de Distribuicao: Cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 102 Emissdo devera arcar
com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 10? Emissdo, que serd equivalente até ao percentual
maximo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por
Cota e sera correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da

102 Emissdo e o Valor da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”), e cujo valor definitivo serad previsto

nos documentos da Oferta, sendo certo que, caso, apos a liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicdo é (i) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (it)
superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emissao,
o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Os documentos da Oferta poderdo prever
que o Custo Unitario de Distribuicdo nado serad devido por Investidores que subscrevam e integralizem
Cotas da 102 Emissdo em valor superior a montante a ser definido nos documentos da Oferta;

h. Prego de Aquisicao: O preco de aquisicdo sera equivalente ao Valor de Emissao por Cota, acrescido do

Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Aquisicao”);

i Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no

contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas da 102 Emissdo (“Investimento Minimo por Investidor”),
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observado que a quantidade de Cotas da 102 Emissdo efetivamente alocadas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipoteses de Distribuicdo Parcial e excesso de demanda e
ocorréncia de rateio, nos termos a serem previstos nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo
por Investidor nao é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo
definidos);

j. Direito de Preferéncia: Nos termos do paragrafo 4°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento,
serad outorgado direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data-Base (conforme abaixo definido),
na subscricdo das Cotas da 102 Emissdo, na propor¢do do niumero de Cotas de sua titularidade na Data

Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito

de Preferéncia para a subscricdo e integralizagdo das Cotas da 10® Emissdo sera a data indicada por meio
de Fato Relevante a ser divulgado ao mercado, sendo certo que, apds o fechamento do mercado em
referida data, sera verificada a relacdo de cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem
como o numero de Cotas da 102 Emissdo a que cada um tera direito de subscrever ("Data Base"). O Direito
de Preferéncia podera ser exercido pelos cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente,
durante o prazo a ser previsto no cronograma da Oferta, conforme aplicacdo do fator de proporcéo a ser

oportunamente divulgado (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de Cotas

da 102 Emissdo cuja subscri¢do o cotista fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento
para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo
havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 10? Emissdo fracionarias. Ndo sera permitido aos
cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros
cotistas ou a terceiros;

k. Direito de Subscricao das Sobras: Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e ndo
havendo a colocagdo da totalidade das Cotas da 102 Emisséo, sera conferido aos cotistas do Fundo que
tiverem exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e, assim, subscrito Cotas da 102 Emissdo, a
prioridade para a subscricdo de eventuais Cotas da 102 Emissao restantes (respectivamente, “Sobras” e

“Direito de Subscricdo das Sobras”), sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito de Subscri¢do das

Sobras serd indicado no cronograma da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das

Sobras”); (i) fardo jus ao exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras os cotistas que manifestarem sua
intencdo durante o exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o percentual maximo de Sobras a que cada
cotista terd direito de subscricdo serd equivalente ao fator de proporgdo indicado por meio de
comunicado ao mercado a ser divulgado, referente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o qual correspondera ao resultado da divisdo entre (a) o nimero de Cotas da 102 Emissdo
restantes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e (b) a
quantidade de Cotas da 102 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por cotistas elegiveis que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em

participar do Direito de Subscricdo das Sobras, observado que, caso a quantidade de Cotas da 10°
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Emissdo cuja subscri¢do o cotista fizer jus ndo perfaca um nimero inteiro, havera arredondamento para
baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas da 102 Emissdo fracionarias. Os cotistas ndo poderdo negociar ou
ceder seus respectivos Direitos de Subscricdo das Sobras;

. Direito de Subscricio de Montante Adicional: Cada cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricdo das

Sobras ndo colocadas (“Montante Adicional’), especificando a quantidade de cotas adicionais que

gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”).

Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e ndo havendo a colocacdo da
totalidade das Sobras, o saldo restante de Cotas da 102 Emissdo sera alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Subscricdo
das Sobras e que tenham declarado intencdo de exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
sendo certo que, em caso de excesso de demanda, sera realizado o procedimento de rateio das cotas
entre os cotistas que exerceram o Direito de Subscricdo de Montante Adicional, a ser previsto nos
documentos da Oferta. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional sera realizada na mesma data da integralizacdo das Cotas da 102
Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, a ser indicada no
cronograma da Oferta, e observara os procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta. Os
cotistas ndo poderao negociar ou ceder seus respectivos Direitos de Subscricdo de Montante Adicional;

m. Forma de Subscricao e Integralizacao: Exceto (i) pelas Cotas da 102 Emissdo objeto do exercicio do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional, e (ii) pelas Cotas da 102 Emissdo que venham a ser integralizadas mediante compensacdo de
créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo, e decorrente das Aquisicdes (conforme abaixo
definido) realizadas pelo Fundo, as quais serdo objeto de integralizacdo junto ao escriturador das Cotas
do Fundo (“Escriturador”), as Cotas da 10® Emissdo serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
operacionais da B3, nas datas de liquidagdo da Oferta, a serem informadas nos documentos da Oferta.
Os Investidores integralizardo as Cotas da 102 Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagado e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a possibilidade de integralizacdo das Cotas da 10 Emissdo mediante compensacdo de
créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo e decorrentes das Aquisicdes (conforme abaixo
definido) realizadas pelo Fundo, os quais poderdo ser utilizados para colocacdo de ordem de
investimento e, neste caso, devera ser realizada a vista;

n. Regime de distribuicdo de Cotas da 10 Emissao: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
das Cotas da 102 Emissao (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel), no Brasil, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, observados os termos do inciso |V, do artigo 28, da Resolucdo CVM
160, da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob o regime de melhores

esforcos de colocacao;
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o. Numero de Séries: Série Unica;
p. Periodo de Distribuicao: A subscricdo das Cotas da 102 Emissao objeto da Oferta devera ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos

termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”), ou até a data de divulgacdo do

anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

d. Registro para distribuicao e negociacdo das Cotas da 102 Emissao: As Cotas da 10 Emissdo serdo
admitidas para (i) distribuigao e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos ("DDA"); e (ii) negociacdo e liquidagcdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as Cotas da 10 Emissao custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador
sera responsavel pela custédia das Cotas da 102 Emissao que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3;

r. Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 102 Emissdo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢cbes aos demais cotistas,
a partir da conversado dos recibos das Cotas da 102 Emissdo em Cotas. Durante o periodo em que os
recibos das Cotas da 102 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao
recebimento de rendimentos (ndo incidentes sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de

Distribuicdo) correspondentes ao que for menor entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos

por cento) da variacdo do CDI; e (ii) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento
das Cotas, calculados pro rata temporis, desde a respectiva data de liquidacdo ("Rendimentos”);

s. Destinacao de Recursos: Os recursos a serem obtidos com a 102 Emissdo serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, para: (i)
aquisicoes de ativos que obedecam a politica de investimentos do Fundo, negociadas e celebradas pelo
Administrador, conforme orientagdes do Gestor, e que estejam alinhadas com as estratégias definidas
pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo, na medida em que o Gestor identifique e negocie ativos
para integrar o patriménio do Fundo (“Aquisi¢cdes”); (i) cumprimento de obrigacdes do Fundo; e (iii)
reserva de caixa; e

t. Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condigdes da 102 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: A matéria da Ordem do Dia foi APROVADA por 7,23% dos votos

computaveis, excluidas as abstencdes por conflito, conforme a apuragado dos votos dos Cotistas a seguir:

APROVAR REPROVAR ABSTER-SE CONFLITADO
Votos Totais 7.21% 0,91% 0,41% 0,22%
Votos 7.23% 0,91% 0,41%
N/A
Computaveis
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Sendo o0 que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos nos telefones: Rio de Janeiro: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000; Sao Paulo: (11) 3206-8000
/ (11) 2920-8000.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo
realizada por meio da Consulta Formal, mediante a lavratura do presente Termo de Apuracdo e Ata da

Assembleia Geral Extraordinaria, que é assinado eletronicamente pelo Administrador.

1 uggném.euol 24 d e J u l' El)@ugigr‘g(5by:
Eabndd Mm (india. Sand' llna

BADZ:}BBZ@RN%‘O GENIAL - (.3B04SBGBABQ437...
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA DEFINIGAO DO PREGO DE EMISSAO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO
DE COTAS DA 102 (DECIMA) EMISSAO DO PATRIA LOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA (HGLG11)

CNPJ n2 11.728.688/0001-47

(“Fundo”)

Por este instrumento particular, o BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) através do Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55, na qualidade de administrador
fiduciario do Fundo (“Administrador”), conforme orientagdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no municipio
de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n2 803, 82 andar, sala A, habilitado para a administragdo
de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n2 11.789, de 06 de julho de 2011, inscrito no

CNPJ sob 0 n? 12.461.756/0001-17, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), RESOLVE o quanto segue:

1. Considerando os termos previstos na Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, realizada de forma ndo
presencial, por meio de consulta formal aos Cotistas, conforme edital de convocac¢do divulgado pelo Administrador em
08 de julho de 2025, encerrada em 24 de julho de 2025 (“Consulta Formal”), foi aprovada a realizagdo da 102 (décima)
emissdo de cotas do Fundo (“102 Emissdo”), a qual sera objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada ao publico em
geral, sob o regime de melhores esforgos de colocac¢do, nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 175”), do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), a qual sera realizada sob coordenacdo e distribuicdo de instituicdo financeira

autorizada a atuar na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), a ser contratada pelo Gestor e indicada nos

documentos da Oferta, podendo inclusive ser o Administrador, ou outras empresas integrantes de seu grupo econémico,
e podendo contar com a adesdo de outras instituicGes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, selecionadas e contratadas pelo Coordenador Lider, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores

(“Coordenadores Contratados” ou “Participantes Especiais”, respectivamente, e, quando em conjunto com o

Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”).

2. Considerando os termos da Consulta Formal, restou aprovado que a definigao do valor de emissdo das Cotas da
102 Emissdo seria realizada até o dia util imediatamente anterior a data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos
termos da alinea “(a)”, do paragrafo 32, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento, correspondendo ao valor

patrimonial das cotas de emissdo do Fundo no ultimo dia util do més anterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio,
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representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja

emitidas (conforme definido na Consulta Formal).

3. Neste sentido, resolve o Administrador aprovar a definicao do valor de emissao das Cotas da 102 Emissao em

RS 162,22 (cento e sessenta e dois reais e vinte e dois centavos) (“Valor de Emissdo por Cota”).

4, Tendo em vista a defini¢cdo do Valor de Emissdo por Cota, resolve o Administrador rerratificar os itens “a”, “b”,
“d”, “f”, “g”, “h”, “i” e “r”, constantes das deliberacGes aprovadas na Consulta Formal, que passam a vigorar nos termos
’ ’ g 7 7 7 g p 7 q p g

abaixo:

“a. Valor da Oferta e Quantidade de Cotas da 102 Emissdo: O valor da Oferta serd, inicialmente, de
RS 2.000.000.160,14 (dois bilh8es, cento e sessenta reais e quatorze centavos), (conforme abaixo definido)

(“Valor da Oferta” ou “Montante Inicial da Oferta”), podendo o Valor da Oferta ser (i) aumentado em virtude da

emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo (conforme abaixo definido). A
quantidade de cotas objeto da 109 Emissdo, corresponderd a, inicialmente, 12.328.937 (doze milhGes, trezentos

e vinte e oito mil, novecentos e trinta e sete) cotas (“Cotas da 102 Emissdo” ou “Novas Cotas”), podendo referida

quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado

o Valor Minimo (conforme abaixo definido);”

“b. Lote Adicional: O Fundo poderd, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 102 Emissdo, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade das Cotas da 102 Emissdo originalmente ofertadas, nos termos e conforme os

limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional” e “Novas Cotas do Lote Adicional”),

ou seja, em até 3.082.234 (trés milhdes, oitenta e dois mil, duzentos e trinta e quatro) Novas Cotas, equivalente
a até RS 499.999.999,48 (quatrocentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e nove reais e quarenta e oito centavos). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
ofertadas nas mesmas condigbes, prego e caracteristicas das Cotas da 109 Emissdo inicialmente ofertadas, sem
a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 102 Emissdo e
da Oferta, sendo que a colocagdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforgos de colocagéio pelo Coordenador Lider com a participagdo dos Coordenadores Contratados e/ou

Participantes Especiais, conforme o caso;”
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“d. Valor Minimo: A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo,
RS 30.000.155,70 (trinta milhbes, cento e cinquenta e cinco reais e setenta centavos) (“Valor Minimo” ou

“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Valor Minimo, o Administrador e o Gestor, de comum acordo

com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso néo seja atingido o Valor
Minimo, a Oferta deverd ser cancelada, nos termos do pardgrafo 3¢, do artigo 73, da Resolugéo CVM 160. Caso
a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Valor Minimo, os valores ja integralizados seréio
devolvidos aos Investidores (conforme abaixo definido), acrescidos de Rendimentos (conforme abaixo definido),

no prazo informado em comunicado ao mercado a ser oportunamente divulgado pelo Administrador;”

“f. Valor de Emisséio por Cota: O valor de emissédo serd equivalente a RS 162,22 (cento e sessenta e dois reais e

vinte e dois centavos) por Cota da 109 Emisséo (“Valor de Emissdo por Cota”). O Valor de Emissdo por Cota foi

determinado com base no valor patrimonial das cotas de emissédo do Fundo no fechamento do més de agosto de
2025 (“Cotas”), representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e

o0 numero de cotas jd emitidas;”

“g. Custo Unitdrio de Distribui¢do: Cada Investidor (inclusive Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscrigcdo de Sobras e de Montante Adicional) que vier a subscrever Cotas da 102 Emissdo deverd
arcar com o custo unitdrio de distribui¢do por Cota da 102 Emissdo, que serd equivalente 0,00% (zero por cento)
incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota e serd correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da

distribui¢do primdria das Cotas da 109 Emissdo e o Valor da Oferta (“Custo Unitdrio de DistribuicGo” ou “Taxa de

DistribuicGo Primdria”), equivalente ao valor de RS 0,00 (zero reais), o qual serd fixo e inalterdvel, cujos recursos

serdo utilizados para o pagamento da totalidade dos custos da Oferta, sendo certo que, caso, apds a liquidagéo
da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitdrio de Distribuicdo é (i) insuficiente para
cobrir os gastos da distribuicdo primdria das Cotas da 109 EmissGo, o Fundo deverd arcar com o valor
remanescente; ou (ii) superior ao montante necessdrio para cobrir os gastos da distribuigdo primdria das Cotas
da 102 Emissdo, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo. Os documentos da Oferta
poderdo prever que o Custo Unitdrio de Distribuicdo ndo serd devido por Investidores que subscrevam e

integralizem Cotas da 109 Emisséo em valor superior a montante a ser definido nos documentos da Oferta;”

“h. Prego de Aquisi¢éio: O preco de aquisicdo serd de RS 162,22 (cento e sessenta e dois reais e vinte e dois

centavos) (“Preco de AquisicGo” ou “Preco de SubscricGo”). O Prego de Aquisi¢do ndo serd acrescido do Custo

Unitdrio de Distribuigcdo;”

“i. Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto

da Oferta serd de 10 (dez) Cotas da 109 EmissGo (“Investimento Minimo por Investidor”), totalizando a
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importdncia de RS 1.622,20 (mil e seiscentos e vinte e dois reais e vinte centavos), observado que a quantidade
de Cotas da 109 Emissdo efetivamente alocadas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses de Distribuicdo Parcial e excesso de demanda e ocorréncia de rateio, nos termos a serem previstos nos
documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor néo é aplicdvel aos cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢éio das Sobras e do Direito de Subscrigdo de Montante

Adicional (conforme abaixo definidos);”

“r. Rendimentos: Os Investidores que adquirirem Cotas da 109 Emissdo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigGes aos demais cotistas, a partir da converséo
dos recibos das Cotas da 109 Emissdo em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 109 Emissdo
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de rendimentos
correspondentes ao que for menor entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variagdo
do CDI; e (ii) o valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata

temporis, desde a respectiva data de liquidagdo (“Rendimentos”),”

Os termos em letra maiuscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que |hes for atribuido

na Consulta Formal e no Regulamento do Fundo.

S3do Paulo, 22 de setembro de 2025.

DocuSigned by: DocuSigned by:
@Mﬁm Sant'llna @AMA éo}&q
ssnoussemzntay orEabrcagracar

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGLG11)
CNPJ n2 11.728.688/0001-47

(“Fundo”)

Por este instrumento particular, o BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) através do Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55, na qualidade de administrador
fiduciario do Fundo (“Administrador”), conforme orientacdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no municipio
de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n2 803, 82 andar, sala A, habilitado para a administragdo
de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n2 11.789, de 06 de julho de 2011, inscrito no
CNPJ sob o n2 12.461.756/0001-17, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) e nos termos da versdo vigente do

” (Il

“Regulamento do Pdtria Log — Fundo de Recebiveis Imobilidrios — Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”), RESOLVE

0 quanto segue:

1. Aprovar a inclusdo do artigo 28 no Anexo Descritivo do Regulamento do Fundo, com a consequente
renumerac¢do dos artigos subsequentes, para fins de atendimento de exigéncias expressas formuladas pela Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 52, inciso |, da
Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada e em vigor, de forma que o Regulamento do

Fundo passe a vigorar conforme a redagdo constante no Anexo | deste instrumento; e

2. Submeter a CVM e a ANBIMA o presente instrumento, o Regulamento consolidado, bem como os demais

documentos e informacdes exigidos pela regulamentacdo aplicavel.

Estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, é assinado o presente em 1 (uma) via eletrénica de igual teor e

forma, com certificagdo nos padr&es disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP Brasil.

Sdo Paulo, 22 de setembro de 2025.

DocuSigned by: DocuSigned by:
@M})A éo}m @mﬁm Sant' lna.
obrentrcaraac. 06BO43B0R4BAT.

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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ANEXO | — VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO DO
PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
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REGULAMENTO DO
PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO | - PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Art. 1° - A administracdo do PATRIA LOG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 11.728.688/0001-47, designado neste Regulamento
como FUNDO, sera exercida pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-906, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n°® 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a exercer a
atividade profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15455, de 13 de janeiro de 2017, doravante designado
ADMINISTRADORA.

Art. 2° - A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no
municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 12.461.756/0001-17, habilitado para a administragdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, doravante designado GESTOR.

Art. 3° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, inclusive para realizar, conforme recomenda¢do do GESTOR, todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto do FUNDO, incluindo adquirir, alienar, locar, arrendar,
permutar e, de forma ampla, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, observadas as disposicdes e limitacbes legais e regulamentares aplicaveis, as

disposicoes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, conforme

regulamentacédo em vigor:

Selecionar, conforme recomendacdo do GESTOR, os bens e direitos que compordo o patrimonio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento e providenciar a
averbacao, no cartério de registro de imoveis, conforme Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668");

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais;
C) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO;
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VI

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XMl

XIV.

XV.

XVI.

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

Conforme recomendac¢do do GESTOR, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operac¢des

necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

Conforme recomendacdo do GESTOR, constituir 6nus reais sobre os bens imoéveis do FUNDO para

garantir obriga¢des assumidas pelo FUNDO, de acordo com as condigOes estabelecidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacgéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos nos termos da regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral e as recomendacdes do GESTOR,;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer deliberacao

da Assembleia Geral, do GESTOR ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir

de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii)

na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (ii)) na deciséo dos investidores

de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas

referenciados; e

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianca.
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Paragrafo 2° - O instrumento de alienagdo constituira documento habil para cancelamento, perante o cartério
de registro de imdveis competente, das averbacbes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os
Paragrafos 1° e 2° do Artigo 7° da Lei n° 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdo

patriménio do FUNDO nos termos do Art. 9° da mesma lei.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter

reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n° 8.668, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma

e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Art. 4° - Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além das atribui¢des que lhe sdo conferidas
por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposi¢cdes deste Regulamento e do acordo
operacional a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA e o GESTOR (“Acordo Operacional”):

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os ativos que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO (exceto imdveis, cuja aquisicdio e alienagdo é de responsabilidade da
ADMINISTRADORA, cabendo Unica e exclusivamente ao GESTOR a instru¢cdo quanto aos respectivos
atos, nos termos desse Regulamento e do Acordo Operacional), de acordo com a politica de
investimentos definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-
financeiras (e observado que a assembleia geral de cotistas ndo tem competéncia para deliberar sobre
a venda ou a aquisicdo de ativos pelo FUNDO, exceto nas hipdteses em que se configure situacao de
conflito de interesses, nas quais a realizagdo da transagado devera ser aprovada no ambito de Assembleia
Geral Extraordinaria);

Il. Orientar e instruir a ADMINISTRADORA a celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execu¢ao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO,
diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme
0 caso;

[. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
responsabilizando-se e fiscalizando os servi¢os prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servicos relativos aos ativos de titularidade do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

V. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das cotas e a evolugdo do valor do

patrimonio liquido do FUNDO;
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V. Sugerir a ADMINISTRADORA modifica¢des neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

VI. Monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

VIL. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em ativos do FUNDO, observada a politica de
investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participagdo
do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patrimonio do FUNDO;

VIII. Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

IX. Implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencdo, conservacao
e reparos dos imédveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

X. Celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucao da politica de investimento do FUNDO, com relacdo aos ativos, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades inerentes a

carteira do FUNDO, exclusivamente em relacdo aos ativos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do quanto disposto no Artigo 4°, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, nos termos

da Lei n® 8.668, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

Paragrafo 2° - Independentemente de assembleia geral de cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO e por recomendacdo do GESTOR, podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

Paragrafo 3° - A critério do GESTOR, as cotas poderdo ser amortizadas, proporcionalmente ao montante que o
valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, observados a disponibilidade
de caixa do FUNDO e os procedimentos aplicaveis da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ndo sendo da competéncia da Assembleia Geral
Extraordinaria a deliberacdo sobre tais matérias. As amortiza¢cdes de cotas serdo precedidas de comunicagao
pela ADMINISTRADORA aos cotistas.

Art. 5° - Aplicam-se a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas fung¢des e utilizando os recursos

do FUNDO, as vedacdes e restricdes constantes da legislacdo e regulamentagao aplicaveis.

Art. 6° - O GESTOR e a ADMINISTRADORA sao os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limita¢des
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a
administracdo (no caso da ADMINISTRADORA) e a gestdo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada
prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuacdo, individualmente, contratar, em nome do
FUNDO, com prestadores de servicos terceiros (devidamente habilitados e autorizados a prestacao do servico

contratado).
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Paragrafo 1° - O FUNDO responde diretamente pelas suas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos
prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servigo essenciais do FUNDO e os demais prestadores
de servico do FUNDO nédo respondem por tais obriga¢des, mas respondem pelos prejuizos que causarem

quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Paragrafo 2° - Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO
(que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servigo prestado dentro da esfera
de atuacdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus préprios atos
e omissOes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacado vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,

nas hipoteses expressamente previstas na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 3° - A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores de servigos
perante o FUNDO e demais prestadores de servigos é individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentacdo em vigor,
neste Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A
avaliacdo de responsabilidade dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideragdo os
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do FUNDO e a natureza de obrigagdo de meio de seus

Servicos.

Paragrafo 4° - Os prestadores de servicos do FUNDO ndo possuem responsabilidade solidaria entre si.

CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Art. 7° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, conforme aplicavel e sem
prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante contratacdo de terceiros

(mediante prévia orientagdo do GESTOR):

Manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

[. Escrituracao de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros; e

V. Auditoria independente.
Art. 8° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO e

as expensas deste, os seguintes servicos facultativos (mediante prévia orientagdo do GESTOR), conforme

aplicavel e sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente:

135



l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se for o caso,
0 GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

[. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Os servigos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros (nesta hipétese, mediante recomendacdo do GESTOR), desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas func¢des. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras

dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 2° - E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da funcdo

de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao

prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacdo em vigor.

CAPITULO 11l - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 9° - A ADMINISTRADORA ou o GESTOR, conforme o caso, devem ser substituidos nas hipéteses de

renlncia ou destitui¢do pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipotese de renuncia da ADMINISTRADORA, esta ficard obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual
devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicito da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, conforme o caso, serdo

observadas as disposi¢Ses constantes da regulamentacdo aplicavel.

136



CAPITULO IV - CLASSE E COTAS

Art. 10 - O FUNDO é composto por uma Unica classe de cotas.

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, ndo sdo resgataveis e tém a

forma escritural e nominativa.
Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo
de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
Paragrafo 2° - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
"Registro dos cotistas" ou do extrato expedido pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") em nome dos cotistas
para as cotas custodiadas eletronicamente na B3, conforme aplicavel.
Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:
Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do
patriménio do FUNDO; e
Il. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever.
CAPITULO V - PRAZO
Art. 13 - O prazo de duragdo do FUNDO ¢ indeterminado.

CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 14 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as

demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas

pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.
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Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO VII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Art. 15 - Considera-se o correio eletrdnico, ou quaisquer outras formas de comunicacdo admitidas nos termos
da legislacdo ou regulamentacéo aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA
e os cotistas para todos os fins, inclusive para convocacao de assembleias gerais de cotistas e procedimento de

consulta formal.

Paragrafo 1° - Compete ao cotista manter suas informacdes cadastrais atualizadas, incluindo o seu endereco
eletronico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO VIII - FORO

Art. 16 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2025.
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REGULAMENTO DO
PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
CAPITULO | - PUBLICO-ALVO
Art. 1° - O FUNDO é destinado aos investidores em geral.
CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE

Art. 2° - O FUNDO possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as regras e procedimentos

previstos neste Regulamento.
CAPITULO IIl - REGIME

Art. 3° - O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e
pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer o

resgate de suas cotas.

CAPITULO IV - CATEGORIA

Art. 4° - O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da

Lei n° 8.668, deste regulamento (“Regulamento”) e da regulamentagao aplicavel.
CAPITULO V - DO OBJETO

Art. 5° - O FUNDO tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente
para operacoes logisticas e industriais, por meio de aquisi¢cdo de terrenos para sua construcdo ou aquisigdo de
imoveis em construcdo ou prontos, para posterior alienacao, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos
a eles relacionados, bem como outros imdveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles

relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Unico - O FUNDO poder4 participar de operacdes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam
ser utilizados como lastro em opera¢des desta natureza, ou mesmo através da alienacdo ou cessdo a terceiros
dos direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que
comporao seu patrimdnio, podendo ainda realizar todas e quaisquer operagdes admitidas nos termos da

regulamentacao aplicavel.
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CAPITULO VI - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR e pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragdo
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo advinda da
exploragdo dos empreendimentos imobiliarios e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de
suas cotas, advindo da valorizagcdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrim6nio do FUNDO

ou da negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR e pela ADMINISTRADORA consistird na
aplicagdo de recursos do FUNDO primordialmente na aquisicdo de terrenos para construcdo de
empreendimentos imobilidrios voltados para operacdes logisticas ou industriais, na aquisicdo de
empreendimentos imobilidrios em construcdo ou prontos, preponderantemente voltados para operagdes
logisticas ou industriais, para exploracdo comercial, bem como outros imoéveis com potencial geracao de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisi¢do de a¢des ou quotas de sociedades cujo Unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), ndo sendo objetivo direto e primordial do FUNDO obter

ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicdo para exploracdo comercial, em outros

empreendimentos imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construcao.

Paragrafo 3° - O GESTOR ou a ADMINISTRADORA, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

l. Realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos;

Il. Decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos
imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

[. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patrimdnio
do FUNDO, incluindo-se agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio (Fll), e ainda, todos e quaisquer ativos, titulos e valores

mobiliadrios admitidos nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.
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Paragrafo 4° - O FUNDO podera realizar operacdes com derivativos, observados os termos e condi¢des

estabelecidos na regulamentacao aplicavel..

Paragrafo 5° - A parcela do patriménio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos ativos descritos neste
Regulamento, podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério do GESTOR.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por

deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 7° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as

excec¢des previstas na regulamentacao especifica aplicavel.

Paragrafo 8° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios com o

objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializacao.

Art. 7° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e
observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos

seguintes ativos:

Terrenos, areas, prédios e imdveis em geral destinados as operag¢des logisticas e industriais, inclusive
ativos gravados com 6nus reais;
Il. Outros imoveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados;

1. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao

FUNDO;
V. Quaisquer direitos sobre imoveis;
V. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP), ou de outros veiculos de investimento

autorizados pela legislacdo, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos Fll;

VI. Cotas de outros FlI;
VII. Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis.

Paragrafo 1° - O FUNDO poderd adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que estejam

localizados em todo o territério brasileiro.
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Paragrafo 2° - Nao ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a

natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

Art. 8° — O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os imoveis que compdem seu patrimonio, para garantir
obrigagdes assumidas pelo FUNDO na consecucdo da politica de investimentos, observados os termos e

condigdes estabelecidos na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 9° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderao ser negociadas nos ambientes da B3, cabendo ao GESTOR a defini¢cdo quanto

ao ambiente de negociacdo das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 10 - A Assembleia Geral de cotistas podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas.

Paragrafo 1° - Cabera a Assembleia Geral de cotistas, mediante proposta do GESTOR, definir os termos e
condig¢des da respectiva emissdo de cotas, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da

regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 2° - O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emisséo por conta da emissao de

quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 3° - Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma do caput deste Artigo, o preco de emissao das
cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de
aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado

das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos da respectiva oferta.
Paragrafo 4° - Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data
a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,

na proporcdao da quantidade de cotas que possuirem, observados os procedimentos operacionais do

escriturador das cotas e da B3. A critério do GESTOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito
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de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos

na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 5° - A critério do GESTOR, observados os termos e condi¢des da regulamentacgdo aplicavel, podera
ser admitida a integralizacdo de cotas em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis, observado

o quanto disposto na regulamentacao aplicavel, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 6° - A integralizacdo de cotas em imodveis, bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagdo

aplicavel, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 7° - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cada emissdo do

FUNDO ¢ aquele definido nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 8° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se

prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 11 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada por instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobilidrios em conformidade com a regulamentacgéo aplicavel.

Art. 12 — N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 13 — N&o ha restri¢des quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista, salvo o

disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina
a Let 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribui¢bes

aplicaveis as pessoas juridicas.
Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributario

mais benéfico a estes.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Art. 14— A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio social deliberara sobre as demonstracoes financeiras.

Art. 15 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de

antecipacgado dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuicao de resultados.

Paragrafo 3° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que

forem emitidas.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo sera observado apenas semestralmente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo 5° -Sem prejuizo do disposto acima, poderao ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral

Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo pertinentes.

Art. 16 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do

patrimonio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”)

pela ADMINISTRADORA, conforme recomendacao do GESTOR, a qualquer momento, mediante comunicagao
prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do

Inquilinato (Let n® 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas, demoli¢des ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
[. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

V. Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locagao;
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V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte

e de lazer;
VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo

capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Art. 17 - As informacdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela ADMINISTRADORA

aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 1° - A divulgacdo de informacgdes deve ser feita na pagina do FUNDO e/ou da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.

CAPITULO IX - DA REMUNERAGCAO

Art. 18 — Pela prestagdo dos servicos de administracdo e de gestdao, o FUNDO pagara a ADMINISTRADORA e
ao GESTOR a quantia equivalente a 0,6% (zero virgula seis por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do

FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo 1° - Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia

util do més seguinte ao da concessao da autorizacdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA, mediante orientagdo do GESTOR, podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados. Caso o
somatorio das parcelas exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correrd as expensas da

ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Paragrafo 3° - O sumario da remuneracdo devida a ADMINISTRADORA e ao GESTOR esta disponivel para

consulta na pagina eletronica do GESTOR https://realestate.patria.com/regulatorios/taxas/.
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CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 19 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstrag¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracao do Regulamento;
1. Destituigcdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ou do GESTOR e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagdo de emissdo pelo GESTOR;
V. Fusao, incorporagao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolucéo e liquidacao do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIL. Aprecia¢do do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;
VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

X. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
em vigor;

XI. Alteracbes que impliquem aumento da Taxa de Administragao;

XIl. Contratacao de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos casos em que o
formador de mercado seja parte relacionada a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou consultor do
FUNDO;

Xl O plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo; e

XIV. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste Artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento consolidado do

FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos

cotistas, nas hipdteses previstas e autorizadas nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 4° - Considerando que o FUNDO possui uma Unica classe, todas as assembleias serdo consideradas,

para fins regulatorios, como assembleias gerais.

Art. 20 - Compete a ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do GESTOR, convocar a Assembleia Geral.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observados
os requisitos estabelecidos neste Regulamento, sendo que, nesta hipotese, as despesas atinentes a convocagdo

e realizagdo da Assembleia Geral serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

Paragrafo 2° - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposi¢des especificas

atinentes aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 3° - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

I Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria

e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 7° - O GESTOR sera responsavel pela nomeacdo do presidente e do secretario de cada Assembleia
Geral do FUNDO.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

[. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam

admitidas a negociacao, se for o caso.
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Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo incluem, no minimo:

l. As demonstracdes financeiras;

Il. O parecer do auditor independente;

1. O formulario eletronico cujo conteldo reflete as disposicdes estabelecidas nos termos da
regulamentacdo aplicavel, conforme o caso; e

V. O relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e

Il. As informacgdes exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 4° do Artigo 19 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 19, o pedido de inclusdo

de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 22 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VII, X e XI

do Artigo 18 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

I. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.
Paragrafo 3° - As delibera¢des da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo

certo que seu respectivo prazo de resposta serad estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de

consulta formal, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.
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Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

Art. 23 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou andncio publicado, conforme regulamentagao vigente, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracdo; e

M. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas

do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera mandar, em

nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado &8 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

[. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome

de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 24 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo 1° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

19

149



Paragrafo 2° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 3° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO os cotistas cuja legislacdo ou

regulamentacdo aplicavel vede o direito de voto.

Paragrafo 4° - Nao se aplica a vedacao de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou (ii) todos os subscritores de cotas
forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme

estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XI - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 25 - No caso de dissolucdo ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apos sua
alienacdo, na proporcdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas, obrigagbes e despesas do
FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagcdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,

quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO,

acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as regras
especificas aos fundos de investimento imobilidrio e, conforme aplicavel, as regras gerais de fundos de

investimento.

CAPITULO XII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 26 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e

que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

I 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstra¢des financeiras do

FUNDO, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
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criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres do representante dos cotistas sdo aquelas definidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XIIl - DA TRIBUTAGCAO

Art. 27 - O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos a tributacao estabelecida nos termos da legislacdo pertinente.

CAPIiTULO XIV - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Art. 28 — A ADMINISTRADORA verificara se o Patrimdnio Liquido esta negativo nos seguintes eventos: (i)
qualquer pedido de declaracdo judicial do FUNDO; (ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor
e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio
Liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; (iv) condenacdo do FUNDO de natureza
judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento)
de seu Patrimonio Liquido; e (v) outros eventos que a ADMINISTRADORA identifique e que possam gerar

impacto significativo no Patrimonio Liquido.

Paragrafo Unico - Uma vez observado que o Patriménio Liquido esta negativo, a ADMINISTRADORA devera

observar os procedimentos previstos na regulamentagao aplicavel.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 29 - Os encargos do FUNDO sao aqueles descritos nos termos da regulamentagao aplicavel.
Paragrafo 1° - Uma vez que o FUNDO é constituido com classe Unica, todos os encargos e contingéncias do
FUNDO serdo debitados do seu patriménio, observado que, caso sejam emitidas novas classes ou subclasses,
determinadas despesas poderao ser alocadas especificamente em relagdo a cada uma das classes ou subclasses,
nos termos admitidos na regulamentagao aplicavel.
Art. 30 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores de ativos

investidos pelo FUNDO sera exercido pelo GESTOR ou por representante legalmente constituido, de acordo

com a politica de voto disponivel para consulta no site do GESTOR.
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PAIRIA

ANEXO 111

ESTUDO DE VIABILIDADE




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Estudo de Viabilidade da 10* Emissao de Cotas do FII HGLG

Este Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado em setembro de 2025 pelo PATRIA
INVESTIMENTOS LTDA. (“Patria”; ou “Gestor”), gestora do PATRIA LOG — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FII” ou “Fundo” ou
“HGLG”).

O objetivo do Fundo ¢ auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier adquirir, e/ou ganho
de capital, nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
a regulamentac¢do aplicavel (“Aplicagdes Financeiras™).

As cotas do Fundo s8o negociadas em ambiente de bolsa e apresentam historicamente alta liquidez
comparada com os outros fundos imobiliarios listados.

O presente estudo foi elaborado com base em dados histdricos econdmico-financeiros, bem como
do mercado imobiliario conforme detalhado neste Estudo. As informag¢des levam em consideragao
os dados e expectativas futuras de mercado e ponderagdes do proprio Gestor. Estas estimativas
estdo sujeitas a erros e variagdes. Desta forma, o Estudo ndo deve ser assumido como garantia de
rentabilidade. O Patria ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias pautadas em
expectativas e projecdes que possam afetar a rentabilidade dos ativos aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos € incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas € premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situagao
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas
se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declara¢des futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros constantes da
se¢do “Fatores de Risco” do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Cotas da Décima
emissdo do Patria Log— Fundo de Investimento Imobiliarios — Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto”), poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a
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obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras
em razao da ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo do Gestor.
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A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 24 DE SETEMBRO DE 2025, SOB O
N° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/279.

A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA
DAS COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Ao considerar a aquisi¢io de cotas, os potenciais investidores deverio realizar sua prépria
anilise e avaliacio sobre o Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), com especial atencdo para as clausulas relativas ao Objetivo e
Politica de Investimentos do Fundo, bem como a Lamina e o Prospecto, em especial a secio
que trata dos Fatores de Risco a que o Fundo esta exposto, conforme previstos no informe
anual do Fundo, nos termos da Resolu¢io CVM 175, que pode ser obtido no seguinte
endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CYM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida em “Fundos Registrados”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel,
clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema “Fundos.NET”, selecionar, no campo
“tipo”, e, entido, localizar o “informe anual”) ou no site do Administrador:
https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/560/ ou no site do
Gestor: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Central de Downloads”, clicar
em “Relatoérios Periodicos”, em seguida selecionar “HGLG” e localizar o “informe anual”).

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador ¢ o Gestor
mantenham sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Qualquer
rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo néo conta
com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

As informagdes financeiras gerenciais previstas neste Estudo de Viabilidade devem ser
consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra
finalidade, ndo devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas ¢ ndo
devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, em especial a se¢do Fatores de Risco e do
Regulamento.
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Este estudo contém declaragdes sobre eventos futuros que ndo sdo dados histéricos. Essas
consideragdes sobre eventos futuros incluem declaragdes, expressas ou implicitas, relativas as
expectativas, estimativas, projegdes, opinides ¢ crengas atuais do Gestor, assim como as premissas

nn "nn

nas quais essas declaracdes se baseiam. Palavras como "acredita", "espera”, "esforga", "antecipa",
"pretende", "planeja", "estima", "projeta”, "deveria" e "objetiva" e variacdes de tais palavras e
palavras similares também identificam consideragdes sobre eventos futuros. Tais consideragdes se
referem a eventos futuros e envolvem uma série de riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas
e outros fatores, incluindo os que estdo descritos Estudo de Viabilidade e, consequentemente, os
resultados reais podem diferir substancialmente e nenhuma garantia ¢ dada no sentido de que o

Fundo ira atingir os retornos pretendidos para seus investimentos.

Além disso, ndo pode haver garantia de que os investimentos ndo realizados serdo realizados nos
valores apresentados, j& que os retornos efetivamente auferidos dependerdo, dentre outros fatores,
dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos ¢ das condi¢des de mercado no momento
darealizagdo, de quaisquer custos de operagdo correlatos e do momento e da forma de venda, todos
os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam. Nada aqui
contido deve ser considerado como uma previsdo ou projecdo de desempenho futuro. Nao ha
garantias ou afirmagdes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estardo
disponiveis no futuro ou que os Fundo auferira retornos semelhantes sobre tais investimentos.

Pode haver restri¢des que se aplicam a revenda dos valores mobiliarios, nos termos da legislacao
aplicavel e em vigor.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR
DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER DA OFERTA OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE
RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO
COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU
PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM
A REMUNERACAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUiZO RESULTANTE DE SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO.
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LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO FATORES DE RISCO, ANTES DE ACCEITAR A OFERTA. A CVM NAO
REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA NEM DE SEUS
TERMOS E CONDICOES.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO
AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS” VIGENTE.
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1. Introducio — 10* Emissio do Patria Log FII

O HGLG, gerido pelo Patria, ¢ um fundo imobiliario com foco no segmento logistico, Com mais
de uma década de histérico, o fundo apresenta uma rentabilidade anualizada de 14,3% desde sua
cria¢do, destacando-se pela baixa vacancia (3,0%) e pela resiliéncia em periodos de volatilidade
econdmica. Seu portfolio € composto atualmente por 28 ativos distribuidos em seis estados,
totalizando mais de 1,5 milhdo de m? de ABL.

Os recursos captados com a 10* emissdo de cotas do Fundo serdo destinados para aquisi¢do de
ativos com base na estratégia do Fundo em compor um portfélio diversificado e focado em protecao
de capital, condizente com a Politica de Investimento (conforme definida no regulamento do
Fundo) do Fundo. A visao de longo prazo do ponto de vista do Gestor pode ser resumida conforme
abaixo.

MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissao de Cotas PATRIA

Maior Fll de logistica do Brasil com 15 anos de histéria .
Sobre a 102 Emissao de Cotas
Destaques do Fundo @ Oferta de até R$ 2,5 bi com objetivo de aumentar a diversificagdo e

qualidade do portfélio
Portfélio Robusto

28 ativos logisticos EIDE] Ativos performados em polos logisticos consolidados
+1,5 milhéo m? de ABL e vacéncia fisica no
patamar de 3,0% @ Oportunidade de d lvil com yield acima da média do
A |:| Performance Constante portfélio
DD Retorno anualizado em 15 anos de 14,3% Destinagdo dos Recursos
526 bps acima do IFIX
Pipeline para aquisi¢éo de 7 ativos performados
- as ‘ (R$ 2,0 BI); By
Alta Liquidez @l Cap Rate
R$ 6,5 MM em Daily Trading Volume nos Continuagéo dos desenvolvimentos, sendo 2 (médio)
ultimos 12 meses ‘ ‘ ativos ja pertencentes ao Fundo e 1 em fase
inicial (R$ 550 MM); 12,3%
Invista no 12 e maior Fll logistico do mercado, com uma carteira -e | Reforgo de Caixa e outras obrigagdes & pagar Vf:(;
diversificada e retorno consistente acima do benchmark desde o E do Fundo (R$ 50 milhdes). {medio)

inicio.

Rentabilidade Esperada

€ DE RETORNO PROJETADA, NAO REPRESENTA € NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
ESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE
3ES PRESENTES NESTE SUDE SAO BASEADAS EM SIMULAGES € 05 RESULTADOS REAIS

8,7 % a.a. de dividend yield projetado no 1° ano sobre cota patrimonial

s A0S COTISTS. 45
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

A 10* emissdo de cotas do FII HGLG tem como objetivo captar R$ 2,5 bilhdes com alocacdo
prevista em trés frentes:

e Aquisicdo de ativos prontos e performados: R$ 2,0 bilhoes
e Desenvolvimento de novos ativos: R$ 550 milhdes
e Reforco de caixa: R$ 50 milhoes

A expectativa de distribuicdo de rendimentos para o primeiro ano ¢ de um dividend yield (DY) de
8,7% a.a., com foco em geragdo de receita estavel e prote¢do de capital.
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2. Perfil da Gestora e do Fundo

O Grupo Patria tem atuacdo global ¢ mais de 30 (trinta) anos no mercado de investimentos
alternativos, focado na América Latina. O Gestor, Patria Investimentos Ltda., investe recursos de
terceiros nas classes de private equity, infraestrutura, crédito, PIPE (private investments in public
equities), real estate e agronegdcio. Desde a sua criacdo, o Gestor desenvolveu relacionamentos
com diversas empresas e instituigdes financeiras. Tais relagdes permitiram que o Gestor reforgasse
sua rede de relacionamentos na comunidade financeira e desenvolvesse um processo de
investimento proprietario.

De acordo com o Relatorio Global de Private Equity & Venture Capital 2022 da Preqin, o Patria ¢
uma das principais gestoras de fundos em capital total levantado para fundos de private equity nos
ultimos 10 (dez) anos na América Latina.

O Gestor oferece aos seus clientes experiéncia em gestdo de investimentos alternativos e
conhecimento dos mercados global e latino-americano, através de sua solida e consolidada
sociedade. Os so6cios do Grupo Patria possuem vasta experiéncia nos mercados financeiros local e
internacional ¢ o Patria Investments Limited (Nasdaq: “PAX”) conta com um Conselho de
Administragdo composto por 7 (sete) membros, sendo: (i) 2 (dois) sécios fundadores; (ii) 2 (dois)
socios e (iii) 3 (trés) membros independentes. Os socios fundadores estdo altamente engajados nas
decisdes de investimentos e na preservacao da cultura do Patria. O Comité de Gestéo é responsavel
pela gestdo e representacdo do Patria.

Desde a sua criagdo, o Gestor desenvolveu estratégias diferenciadas de investimento focadas
principalmente em processos disciplinados de originacdo top-down e proprietarios, baseados
principalmente na implantag@o gradual de capital em seus investimentos. Em suas principais areas
de negocios - private equity, infraestrutura, real estate e crédito - o Grupo Patria desenvolveu uma
abordagem hands-on e orientada para controle, uma estratégia de investimento que se mostrou
resiliente mesmo durante ciclos econémicos adversos.

Ao longo dos anos, o Grupo Patria construiu relacionamentos de longo prazo, com uma base
diversificada de investidores, incluindo alguns dos maiores fundos soberanos do mundo, fundos de
pensdo publicos e privados, seguradoras, fundos de fundos, instituigdes, endowments, fundagdes e
family offices.

Em 2022, o Patria ganhou o prémio de firma do ano na América Latina, do Private Equity
International (PEI), uma institui¢do internacional dedicada ao mercado de private equity global.

Em 11 de Julho de 2025, a Fitch Ratings atribuiu Rating de Qualidade de Gestao de Investimentos
“Excelente” ao Patria Investments Limited. O rating “Excelente” reflete a opinido da Fitch de que
o PAX tem capacidade de investimento e caracteristicas operacionais muito fortes em relagdo as
suas estratégias de investimento. A classificagdo também considera o bem disciplinado e
organizado processo de investimento, a estrutura organizacional bem segmentada e robusta, a
equipe experiente ¢ qualificada, além dos so6lidos recursos tecnologicos. Ainda leva em conta os

161



Docusign Envelope ID: B4BCF6BC-F6C9-4ED1-AF10-C0183601FB92

fortes controles de fundos estruturados, incluindo a robusta area de compliance, a forte franquia no
segmento de atuagdo e a alta lucratividade.

A Patria Investimentos ¢ uma das maiores gestoras de ativos alternativos da América Latina, com
atuacdo consolidada em diversos segmentos e cerca de R$ 278 Bilhdes de ativos sobre gestao.

MATERIAL PUBLICITARIO
Patria | Histéria & Areas de Investimento PATRIA

R$ 278 B DE ATIVOS SOB GESTAO

Aquisigo da CSHG Real Estate e . . ) ;
conclusao da aquisigéo da VBI Real Estate Private Equity / Infraestrutura Plataforma de Investimentos

Parceria com o Bancolombia Real Estate / Crédito Alternativos na Ameérica Latina

Aquisigéo da Private Equity Solutions da

Acordo para aquisi¢éo da plataforma CSHG

Real Estate

Aquisigao da Plataforma VBI Real . 78
Estate e Igah Ventures

Private Equity?

IPO: PAX @Nasdaq Global Private Markets

Combinagao com Moneda e
Kamaroopin
Infraestrutura

Parceria com a

Blackstone

Crédito

Langamento de produtos

de infraestrutura

Acdes Listadas

Criagao do negécio de
Private Equity

Real Estate

Banco Patrimonio é fundado

em associagdo com Salomon
Brothers

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO
Patria Real Estate PATRIA

Plataforma multi-geogréfica focada na América Latina
México (§) RS 43 4 b-
RS 146 MM AUM ) |

Ativos Sob Gestdo

Colombia
R$ 12,5 bi AUM Principal Gestor em Real
Brasil @ Estate na América Latina
R$ 28,4 bi AUM # 1 Maior independente no Brasil
# 2 Em geral na Colombia
chile @
RS 2,4 bi AUM

R state. Data basa: Junho da 2025, Cimbio BRL/USD = RS 56021 am 31/07/2025

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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Em ativos imobiliarios, o Patria faz gestdo de R$ 43,4 Bilhdes de ativos é o maior gestor
independente de Real Estate no Brasil, incluindo escritorios, logistica, varejo, shopping, residencial
e student housing.

O HGLGI11 ¢é o maior fundo logistico listado no mercado brasileiro, com estratégia voltada a
diversificagdo geografica e setorial, e a aquisi¢ao de ativos de alta qualidade e liquidez.

MATERIAL PUBLICITARIO

Patria Real Estate Brasil

Consolidagéo de uma plataforma robusta atuando nos principais segmentos de mercado imobilidrio

Patria adquire 50% de participagdo da VBI Real
Estate

VBI adquire outras 3 gestoras: Blue Macaw’, Bari e
More Asset? e faz 12 processo de consolidagdo de
Fundos no RVBI

Patria adquire plataforma
CSHG Real Estate

Fundos HG sdo transferidos para a Gestdo Patria e
aquisicdo dos 50% remanescentes da VBI é
concluida

Aquisi¢do da plataforma de fundos imobilidrios
listados da Genial® e Vectis

2025

Consolidagdo da plataforma de Real Estate

R$ 28 bi sob
gestdo, em mais de
20 Flis

Logistica
R$ 8,1BI
AUM

Incluindo o maior fundo
do setor (HGLG11)

Crédito

R$ 6,1 BI
AUM

Principais fundos com
performance acima do
benchmark
(HGCR11 e CVBI11)

Experiéncia em
Time robusto, com -todo. Sty
= imobiliario:
mais de 20 anos

de experiéncia

desenvolvimento,

gestdo e
desinvestimento

Office
R$ 6,46 BI
AUM

Incluindo o maior fundo
do setor (PVBI11)

Securities

R$ 1,56 Bl
AUM

Principal fundo com
performance acima do
benchmark
(RVBI11)

(RAVIRY VA

+1 MM de
investidores

Renda Urbana

R$ 2,9 BI
AUM
Incluindo um dos mairoes
fundos do setor
(HGRU11)

Shoppings
R$ 1,95 BI
AUM

Outros
R$ 1,2 BI
AUM

Residencial e Agro Logistico

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO

Patria | Real Estate

PATRIA

MAIS DE 20 ANOS DE EXPERIENCIA NO SETOR UNINDO AS EXPERTISES DOS TIMES VBI & HG NO PATRIA

Rodrigo Abbud

Partner & CEO Real Estate Brazil

Residencial

OPERACOES

Crédito

‘ Securities

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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-
MATERIAL PUBLICITARIO
Patria RE Brasil | Performance PATRIA
Fundos com retornos acima do benchmark
Retornos anualizados 10,8% 14,0% 12,0%
Il Desempenho do Fundo
IFix 9,1% 5'0 8,4% e 9,0%
2,4%
HGLG11 PVBI11 HGRE11 HGRU11 HGCR11 CcvBIll RVBI11

Segmento Logistica Lajes Corporativas Renda Urbana Crédito

Patriménio Liquido

(BRL)

Inicio das Atividades

Dt base: agostoce 2025,

05,508 QUALQUER HIPOTESE, COMO 10

LVNEIA 0 REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

3. Panorama do Mercado Logistico

O mercado logistico brasileiro tem apresentado forte absorgao liquida e crescimento de estoque e
preco, mesmo com contida expansdo do PIB, majoritariamente impulsionada pelo crescimento do
e-commerce.

Com a redugdo da disponibilidade de bons terrenos e aumento do custo de construgdo, o
crescimento do estoque ndo tem acompanhado a demanda por novos espagos, criando um cenario
de reducdo de vacancia e aumento dos alugueis.

Esse cenario favorece a valorizagdo dos ativos logisticos ¢ a estabilidade de receita dos do setor, o
que se reflete no retorno do portfélio diversificados ¢ bem localizados, como 0 HGLG11.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Flls | Crescimento acelerado com amplo espaco para PATRIA
expansao

PL (RS bilhdes)
Apesar do forte crescimento, o mercado de Flis

ﬂ‘ 25% CAGR no Brasil esta apenas comegando — ha um espago
7 Gltima década significativo para expansao

= S

Valor Patrimonial de Mercado dos Valor Patrimonial de Mercado dos

SN BN WS WS B B S BN BSOS . Flls de US$ 1,4 tri Flis de R$ 176 bi (US$ 31 bi)
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (5% do PIB) (1% do PIB)

a de Volume Negociado (RS milhdes) Numero de Investidores (milhares)

2785 2.849
R$ 306 mm 53% dos Investidores em .
ADTV Renda Varidvel :

27

2016 2017 2018 2019 2020 2022 2003 204 2025 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

[DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBIIARIO, BEM COMO AS TEND s, A o0 WATVAS € PREMI ESTORA, INCLUINDO ESTIMATIVAS € PREM BRE POTENCIAIS EVENTOS FUTURGS.
WATER aem ORTANTO, 0 DESTMPENHO PRSSADG N NTIA DE DESEMPENHO FUTURO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

7w .
Mercado Logistico no Brasil | Forte demanda e menor taxa de PATRIA
N . . 7 .
vacancia historica
Estoque Total (mil m?) Ativos AAA | Prego Médio Pedido (R$/m?) e Vacancia (%)
GR 26,96
6% CA waog 46591 48957 50.505 2283 2425 2547
32703 34720 36708 ki) 1990 1914 1885 1520 1823 1816 ‘“5
28.184 3" 354 31655
15%
9,6% 95%
7,3%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
m— Média de Prego Pedido (m?) Taxa de Vacancia  ''°
Absorgdo Bruta e Liquida (mil m?)
5907 6905 ... 5748 Principais fatores para expansao logistica:
4621 4856
3.247 = JumC
2473 32260 2303 I i I I I I 2.902 l i F
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Expansdo Demanda do Mercado Capacidade de Porto e
mAbsorgéo Bruta (m?) Absorgéo Liquida (m?) E-commerce automotivo Exportagdo
Fore: Bukings P e e, Ovta S o e 2025
s Acko Ao , s como s Tenok LEMDE DIVERS03 MODELOS, STIVATIAS € PREMISSAS ADOTADHS LA s ssomme o
Soroos oo R0 E4TADG, N0 W G OA GESTORA S¢ MATERALZEN, H FoRanTo,0 i . 1
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Logistico no Brasil | Crescimento do mercado logistico AAA  PATRIA
em todo Brasil

A demanda nas regides emergentes como

Nordeste, Espirito Santo e etc é impulsionada

+6,9X pelo e-commerce e crescimento de industrias
CEARA

9 Grande potencial para desenvolvimento

" +4,4X Polos tradicionais como S&ao Paulo e Rio
9 BAHIA dobraram seu estoque AAA
= 15’ 5x Mercado logistico AAA:
+16,5% B,
9 Estoque 2mm m? 16 mm m? 1mmm? 216 mil m? 2mm m?
SANTA CATARINA Z,OX
2 3 RIO DE JANEIRO Vacéncia 3,1% 8,9% 1,8% 0,0% 12,3%
,IX

Prego Médio

dide R$2520/m?  R$29,26/m*  R$26,00/m*  R$30,00/m*  RS26,15/m?

9 Localizacéo dos ativos do HGLG

Buldings  Pati Resl stte. Dta base: juho de 2025

BEM COMO AS TENDE 3
1
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4. Historico de Retorno

Desde sua criagdo, o HGLG11 entregou uma rentabilidade anualizada de 14,3%, com consisténcia
na geragdo de dividendos e valorizag@o patrimonial. A gestdo ativa e disciplinada tem permitido ao
fundo manter baixa vacancia e alto nivel de ocupacdo, mesmo em cendrios macroecondmicos
adversos.

MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | Overview PATRIA

O maior fundo imobilirio logistico, alcangando um retorno médio anual de 14,3% ao longo de 15 anos

rs 5,2 Bl o v { ) . Ativos localizados
Valor de Mercado 1 ! 28 a.tIVOS proximos a grandes
distribuidos em

(R$ 154,24/cota)
& maior il centros urbanos e

rs 5,5 BI togletco 7 6 estados rotas transporte

Patrimodnio Liquido
(R$ 162,51/cota)

rs 6,4 MM R$ 6,5 MM — Baixo histérico de vacancia,

Volume Médio Diério de em Volume S sendo 3,0% menor nivel de vacéncia fisica desde

Volime "
SRsere Médio Didrio nos - - de2ois

altimos 12 meses
8,1% a.a.

dividend yield sobre cota
patrimonial

14,3% a.a.! 1,6 milhao de

Retorno total desde o inicio
m? de ABL

o maior dentre os Flls

511 mil

Cotistas logisticos

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | Retorno anualizado ao longo de 15 anos de 14,3% a.a. PATRIA

HGLG11 vs. IFIX Patriménio Liquido x Market Value

Desde o inicio HGLG apresenta 200

performance consistente acima i

do benchmark
160

140

HGLG negocia consistentemente
acima ou proximo ao valor
patrimonial — com o menor desconto
entre os pares

——HGLG11 ~——IFIX (base 100) —— Cota Patrimonial ~———Cota Valor de Mercado

ENTA € NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALGUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTES _E, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGRO DE RISCOS AOS COTISTAS
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MATERIAL PUBLICITARIO

HGLG11 | Desde o inicio, o fundo tem superado a NTN-B de forma PATRIA
consistente

30,0%

DY HGLG11

DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SO QUALQGUER HIPTES €, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
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MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | Portfolio diversificado por segmentos, locatarios e PATRIA

contratos
Alocacao por Classe Alocacao por Segmento de Locatarios Alocacao por Inquilino
_ 29% AAA u E:commetca mMercado Livre
m\Volkswagen
_ 7% AA ® Automotivo 13% Electraiu
Logistica 8% = Shopes
- o A ® Logistica 'Y@. Decathlon
I 0% B Satde % =Cremer
= Eletrédomésticos Leroy Merlin
. 5% (o4 Oitrce Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos Alocagdo por Indexador

70%

9
o
30%
%
0%

Atipico Tipico Outros

1060, NAG HA o 19

ALTERAGBES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTOF
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MATERIAL PUBLICITARIO

HGLG11 | Portfélio com contratos longos e baixa vacancia PATRIA
Més de Reajuste Concentragdo das Revisionais
52%

19%
129 15% 15%

I 12% 12% % g 13%
5% i 6% 5% 49 5%
2% i 4%
B F R - N . .

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 2025 2026 2027 2028 2029+

Vencimento dos Contratos Histérico de Vacancia
e \/acancia Fisica

Vacancia Financeira
6127 65% [E% OT%
50% 55% e T y-22%
44% & =
36% 36% 31% 33%

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

are New A A oe
1060, 20
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MATERIAL PUBLICITARIO

HGLG11 | Alavancagem financeira' em nivel considerado saudavel PATRIA
pela Gestora

Saldo Devedor (R$ milhdes)

s SD total dos CRIs % de alavancagem

1.5% 1,2%

Dividas e Evolugdo de Amortizacdo (R$ milhdes)

_ 56,0 532 56,3
50
30
145
10 F—

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
(+) CRI Dugue e Ribeiréo (+) CRI S&o Carlos = (+) CRI MELI 48 u(+) CRI MELI 64 u(+) CRI Raio 30 Amortizages totais

Resi stae. O
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5. Pipeline Indicativo e Expectativa de Rentabilidade

Os recursos a serem obtidos com a 10* Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o
Fundo, utilizados pelo Administrador, por recomendacdo do Gestor, na medida em que este
identifique e negocie ativos imobilidrios para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a
Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pelo Administrador e
Gestor como mais vantajosas para o Fundo.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a aquisi¢do de todos os ativos alvo,
sendo certo que eventual saldo do Valor da Oferta podera ser aplicado em ativos imobiliarios
compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda, em ativos financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais ativos alvo ndo seja(m) adquirido(s),
outros ativos imobilidrios poderdo ser adquiridos na medida em que Gestor, junto ao
Administrador, identifique e negocie outros empreendimentos compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da Oferta, acrescido da opgao de Lote
Adicional, o Fundo podera adquirir outros ativos imobiliarios, adicionalmente aos ativos alvo.

Nao existem ativos-alvo cuja aquisi¢do possa caracterizar conflito de interesses, nos termos do art.
31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175.

E possivel que durante a realizacio da Oferta, o Fundo aplique recursos disponiveis em caixa
e utilize tais para a aquisicdo, de forma parcelada, de um ou mais dos ativos
supramencionados. Porém, nio é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due diligence atualmente em andamento, por
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conta da perda da exclusividade na aquisicio de tais iméveis, ou ainda, por outros fatores
exogenos e nao factiveis de previsido neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negocios ainda nao
podem ser considerados como imoveis pré-determinados para aquisicio/desenvolvimento
com 0s recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem
captados no Ambito da Oferta ainda nio possuem destinacio garantida.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR
DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS
DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE
ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO
NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA
OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE
TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS
INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO E/OU
ORDENS DE INVESTIMENTO, CONFORME APLICAVEL.

Os dados abaixo estao diretamente ligados ao andamento de negociagoes que o Gestor junto
com o Administrador vem avaliando e realizando em nome do Fundo. Assim sendo, os dados
e as projecoes realizadas abaixo sdo baseados nas informagdes obtidas nas negociacées no
momento em que se encontram. Os valores constantes representam tio somente uma
expectativa, ndo devendo servir como promessa de concretizacio, uma vez que os valores
podem mudar com andamento das negociacdes e movimentacdes mercadologicas dos ativos.

Na tabela abaixo, estdo listados os ativos prontos e acabados que o Gestor esta negociando com
exclusividade ou estd em fase de diligéncia, e que poderdo ser adquiridos com parte dos recursos
do caixa do Fundo e/ou da 10* Emiss@o.

O pipeline da 10* emissao contempla:

e Aquisicdo de 7 (sete) ativos prontos e performados, com geragdo imediata de receita
e Desenvolvimento de 3 (trés) ativos, com potencial de valorizacdo e ganho de capital
e Reforco de caixa para flexibilidade operacional

O pipeline ¢ maior que o montante da oferta o que permite que seja acionado o lote adicional da
emissdo da oferta com indicag@o da destinag@o de recursos.
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MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissao de Cotas PATRIA

DESTINAGAO DE RECURSOS SOMA RS$ 2,5 BILHOES

R$ 2,0 BI R$ 550 MM R$ 50 MM

9,4% 12,3%
Cap Rate Médio YoC Médio

DY projetado no primeiro ano Com potencial de crescimento com lease-spread nos contratos
(Sabos coeN petkncnislf de locagdo na visdo da Gestora

GOEs P
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Fonte: Patia Rest Estate

eve A QUALQUER MOMENTO OU SO QUALQUER IPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA TRO DF RENTABLIOAOE FUTURA U

SR CONSIDER:
TIVAMENTE DIFERENTES

ACRO SAD BASEADAS EM SIMULAGDES £ D

MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissao de Cotas PATRIA

Pipeline
Iméveis (:;'“M":) Localizagio 2 NEECTY Cap Rate Contratos
Alivo 1 83.478 50% AAA 206 Cariacica/ES Performado 9,0% 8,5% Tipico e Atipico Multiusuério
Guarulhos/SP, Embu
Afivo 2 185.709 100% AA 804 das Artes/SP e Sao Performado 14,5% 8,3% Tipico e Atipico Multiusuério
Paulo/SP
Osasco/SP, Serra/ES,
Ativo 3 243171 100% A AAeAAA 830 Extrema/MG e Performado 12,1% 9,3% Tipico e Atipico Multiusudrio
Betim/MG
Afivo 4 4938 7% ARA 24 Itupeva/SP Performado 9,5% 9,5% Tipico e Atipico Multiusuério
Afivo 5 13814 1% ARA 36 Simdes Filho/BA Performado 10,0% 10,0% Atipico BTS
Alivo 6 12.602 10% ARA 44 Cajamar/SP Performado 8,8% 8,8% Tipico e Atipico Multiusuério
Cabo de Santo " ”
Ativo 7 3677 17% A 1 ‘Agostinho/PE Performado 10,0% 10,0% Tipico Multiusuério
Cabo de Santo
Desenvolvimento 1 61.790 83% ARA 150 ‘Agostinho/PE Desenvolvimento 11,0% 11,0% - Especulativo
Desenvolvimento 2 51.029 90% AAA 150 Itupeva/SP Desenvolvimento 11,5% 11,5% - Especulativo
Desenvolvimento 3 67.218 81% APA 250 Simdes Filho/BA ~ Desenvolvimento 11,5% 11,5% - Especulativo
Total 727.426 = E 2.505 = 12,3% 9,4% E &

osto acims, destaca-e Que a existnca de tis potenciss sauisic3es 13 represents uma garantia die ue © Fundo efetvaments alocar recursos nosreferdos atvos, U vez Que 3 concretiagho das rezpectias aaui
" « 3 audora e

pende de uma série de atores & condigBes,incuinds, mas ndo se Emitando, ) conclusio
s denituas dos respec 5 stien Ny, o

sendo possival, dest

EMAIS, O PIPELINE ACIM NTE INDICATIVO £, CA RSO €14 OFER
0 ENTE DATA  DESSA FORMA, CASO NAQ SEIA POSSIVEL A i e qua 05 ATIVOS INDICADOS,
IV0S FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. CASO AS CONDIGOES PRECEDENTES PARA CONCRETZAGRO DE UMA OU My

Esenc . A0 OF RENTABIIDADE
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POR QUALQUER RAZAO, s £AQUISIGAO OE
R0 SEIAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA. PORTANTO, QUALGUER RENTABILIGADE ESPERADA
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MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissao de Cotas PATRIA

Distribui¢do do Portfélio

Portfélio Atual Portfélio Apés 102 Emissdo de Cotas

ssssssss LI REFLETE A ESTRATEGIA D

g 4 CES50 SERA REALIZADO DA FORMA DESCRITA EPREVISTA 25

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

o

MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissao de Cotas PATRIA

Antes e depois

Pipeline Ap6s (12 Ano)
Patriménio Liquido D 8,0 Bi
Resultado por cota 5 ,33 1,17
% de alavancagem 11,5% 10,7%
ABL 1.595.384 6 2.322.810
Iméveis AA ou superior 77,5% 99,5% 84,4%
% do maior inquilino 12,8% 8,5% 10,2%

N° de inquilinos 150 29 179

STE SUDE REFL U ADOTAR € NAO DEVE SER CONSIDERADACOMO. o NTIA QUE REFERIDO PROCESSO S

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissao de Cotas PATRIA

DESTINAGAO DE RECURSOS

Cendrio Captagdo Parcial — Captagdo de R$ 1,9 Bl Dividend Yield

. oo
9,2
Ativo 1 R$ 206 MM 9,20%
i 125
Ativo 2 R$ 804 MM 8,9 8,9% 9,00%

e
Ativo 3 R$ 830 MM 8,80%
1,20
Ativo 4 R$ 24 MM 8,60%
Ativo 5 RS 36 MM
1,15 8,40%
Ativo 6 R$ 44 MM 8.1
4 8,20%
Ativo 7 RS 11 MM 110
8,00%
Total R$ 1,9 Bi
7,80%
YoC (1° Ano) 12,6% 1,05
Cap Rate 8,8% 7,60%
1,00 7,40%
0°Ano 1° Ano 2°Ano 3°Ano

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

MATERIAL PUBLICITARIO
HGLG11 | 102 Emissdo de Cotas PATRIA

DESTINAGAO DE RECURSOS

Cendrio Captagdo Total — Captagdo de R$ 2,5 Bl Dividend Yield
Ativo 1 R$ 206 MM % 9.40%
Ativo 2 RS 804 MM 125 s 25
Afivo 3 RS 830 MM s
9,00%
Ativo 4 R$ 24 MM 120
- 8,80%
Ativo 5 R$ 36 MM y
8,60%
Ativo 6 R$ 44 MM 115
Ativo 7 RS 11 MM 8%
8,1%
Desenvolvimento 1 RS 150 MM 110 820%
Desenvolvimento 2 R$ 150 MM 8,00%
Desenvolvimento 3 R$ 250 MM 105 110 7,80%
Total R$ 258! 7.60%
o o
YoC (1° Ano) 12,3% 166 —
Cap Rate 9,4% 0°Ano 1°Ano 2°Ano 3°Ano

HPOTESE, ‘GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

A expectativa é de aumentar o dividend yield para em torno de 8,7% a.a. no primeiro ano, com
potencial de valorizagdo adicional conforme os ativos em desenvolvimento forem concluidos e
ocupados.

6. Conclusao

A Oferta publica de cotas da 10* Emissdo esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes
que o Gestor, junto com ao Administrador, vem avaliando e realizando em nome do Fundo, de

173



Docusign Envelope ID: B4BCF6BC-F6C9-4ED1-AF10-C0183601FB92

modo que tais negociagdes respeitem os termos e premissas do presente Estudo. Assim sendo, as
projecdes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos permitem assumir
ser viavel a expectativa de manter um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo,
bem como incrementd-los no médio prazo tdo logo os recursos sejam alocados nos
empreendimentos imobiliarios atualmente em negociacao.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo
servir como base para a tomada de decisdo quanto a subscricao das cotas objeto da 10* Emissao. O
presente Estudo ndo considera eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdao do valor das
cotas na B3, tampouco se traduz em promessa de desempenho ou rendimento do Fundo.

Assinado por:

Serms (mss Ao Magalless

626B294152D143F ...

Sdo Paulo, 24 de setembro de 2025.
PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
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As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ainda, os valores mencionados neste Estudo foram
arredondados e sdo, portanto, aproximados ao valor real. Ao investidor ¢ recomendada a leitura do
Regulamento, da Lamina e do Prospecto em especial os “Fatores de Risco” a que o Fundo esta
sujeito, antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida de impostos.

Nao hé garantia de resultado ou isengdo de risco ao investidor.

Alocagoes/ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).
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