VALOR A

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
artigo 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 82 (OITAVA) EMISSAO, EM SERIE

UNICA, DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracao as informacdes constantes do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposi¢do a determinados riscos. Os potenciais
X | perda do principal | investidores podem perder parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade
responsabilidade e 0 cotista assume 0s riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade

X ilimitada de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
Para mais informagdes, veja a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.
Risco de
A oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez consideravel com
X | falta de liquidez relagdo as cotas da oferta. Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do

Prospecto.

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na oferta e/ou nas cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

X | produto complexo

Aviso para ofertas distribuidas A CVM ndo realizou analise prévia do conteldo do prospecto, nem dos documentos
por rito automatico da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta . WIEL ~
informacdes
. . . . Capa do
A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe e série Unicas.
Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 41.580.042 (quarenta e um milhGes e quinhentas e oitenta mil e quarenta e Secédo 2.7
duas) cotas. do Prospecto
R$ 9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos) por cota, sem considerar a taxa x
Secdo 2.5

a.2) Preco unitario de distrbuicdo primaria correspondente a R$ 0,23 (vinte e trés centavos),

totalizando R$ 9,85 (nove reais e oitenta e cinco centavos) por cota. do Prospecto

a.3) Montante Ofertado (= R$ 400.000.004,04 (quatrocentos milhGes e quatro reais e quatro centavos), Secdo 2.6
a.1*a.2) sem considerar a taxa de distribuicdo primaria. do Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao. Segdo 2.7

do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacdes

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento).

Secdo 2.7
do Prospecto

Qual mercado de negociagdo?

Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Secdo 2.4
do Prospecto

s - Capa do
Codigo de negociacédo VGIR11 Prospecto
B. Outras informagdes
Em VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI Capa do

missor

Classe de cotas: Gnica. Prospecto
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Secio 14.1

Administrador

CNPJ: 59.281.253/0001-23
Pagina eletrdnica: www.btgpactual.com.br

do Prospecto

Gestor

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
CNPJ: 07.559.989/0001.17
Pagina eletronica: https://www.valorainvest.com.br

Secédo 14.1
do Prospecto

2. Proposito da Oferta

Mais
informacdes

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de novas cotas do lote adicional (ap6s a deducdo das despesas da
oferta) serdo destinados a aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios
(“Ativos-Alvo”), respeitados os critérios de elegilibilidade e limites de
concentragdo previstos no regulamento e legislacdo aplicavel, a serem
selecionados pela Gestora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento em Ativos-Alvo que
estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo, observado o
prazo para aplicacdo dos recursos previsto no seu regulamento.

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
informacdes

Informagdes sobre o gestor

A Valora foi constituida em 2005 e ¢ uma gestora de recursos independente
especializada em crédito privado, imobiliério, agro e private equity, conta com um
time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar
investimentos com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina
de monitoramento.

Secdo 16
do Prospecto




VALOR A

Mais
informacdes

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada
integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a
prestacdo dos servigos de Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios
Informagdes sobre o do Brasil, com aproximadamente R$ 59 bilhdes sob administracdo Secdo 16

administrador (setembro/2023). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado do Prospecto
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de
funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia

da empresa.
Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade f_lmpac_to
inanceiro

1. Risco de alteracéo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A proposta Maior Maior

de reforma tributéria e eventuais mudangas futuras na legislagdo podem afetar a 0 Meédi O Médi

tributagdo do Fundo, seus Cotistas e investimentos no Brasil. Para mais informagdes, edia edio

veja a Segdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo. 0 Menor 0 Menor

2. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas . .
Maior Maior

Cotas ¢ aplicaco de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade dependera da
valorizacdo e rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos 0 Média O Médio
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos com receita e/ou negociagdo dos

) . . I Menor 0 Menor
Ativos-Alvo, bem como dos custos incorridos.
3. Risco de crédito. Os bens do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos Maior Maior
devedores e coobrigados dos Ativos-Alvo, assim como a insuficiéncia das garantias O Média O Médio
outorgadas em favor de Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, reducdo
de ganhos ou perdas financeiras até o valor das operaces contratadas. 0 Menor 0 Menor
4. Fatores macroecondmicos relevantes. O mercado de capitais nacional é . .

Maior Maior

influenciado pelas condicBes econbmicas de outros paises. A reacdo aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar efeito adverso sobre o preco de O Média O Médio
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores

. 0 Menor 0 Menor
nesses ativos, como as Cotas.
5. Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilacdo do valor de Maior Maior
mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo O Média 0 Médio
a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario. 0 Menor 0 Menor

Mais
informacdes

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobilidrio

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

As cotas correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido do Fundo, terdo

L . forma nominativa e escritural. N&o é permitido o resgate das cotas do Fundo. Secdo 2.2
Principais caracteristicas ) . o - o ) do P
Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros. 0 Prospecto

Cada cota corresponderd a 1 voto nas assembleias gerais de cotistas.
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4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

Mais
informacdes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Prazo de duragdo do fundo

Indeterminado.

Secdo 16
do Prospecto

RestricBes a livre negociacdo

Né&o hé restricdes a revenda das cotas.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

\ETH
informacdes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

Pablico em geral.

Secdo 2.3
do Prospecto

Informac&o sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado direito de preferéncia aos cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) dia atil contado da data de divulgacdo do anlncio de inicio,
devidamente integralizadas e que, estejam em dia com suas obrigagdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas.

Secéo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

R$ 5.002,40 (cinco mil e dois reais e quarenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a 520 (quinhentas e vinte)
Novas Cotas.

Secédo 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Nas datas indicadas no Prospecto, os investidores deverdo formalizar seus
Documentos de Aceitacéo junto a uma Unica institui¢do participante da oferta.

Secédo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: por ordem de chegada.

Oferta Institucional: de forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de
comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secéo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacéo a ser enviada até o Dia Util imediatamente anterior a
data de liquidacdo da oferta.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A oferta € irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o montante minimo
da oferta, a oferta serd cancelada, observado o disposto no Prospecto.

Secdo 8.1
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16
do Prospecto

Indicacéo de local para
obtencédo do Prospecto

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/adminis
tracao-fiduciaria (neste website procurar por ‘“Fundos de Investimentos
Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Valora
CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, em seguida em
“Documentos” e, entdo, localizar a op¢ao desejada);

Secdo 5.1
do Prospecto



https://www.btgpactual.com/asset-management/adminis
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacdes

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta
Publica de Distribuicdo da Oitava Emissao de Cotas do Valora CRI CDI Fundo
de Investimento Imobiliario- FII” e, entéo, clicar na opgao desejada);

Gestora: www.valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”,
depois selecionar “VGIR11 - FII”, buscar na segdo ‘“Noticias relacionadas ao
VGIR11 - FII”, e, entdo, clicar na opgdo desejada)

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito
automatico Resolucdo CVM 160 clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e,
entdo, clicar na opcéo desejada)

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, clicar na opcéo desejada)

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, ¢ depois selecionar “Valora CRI CDI
Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na péagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sédo os
coordenadores da oferta?

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secdo 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da distribui¢do

O Coordenador Lider poderd, em comum acordo com a Gestora, convidar
outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliérios para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no
ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para
a Gestora e o Fundo.

Secdo 8.5
do Prospecto

Procedimento de colocacéo

Melhores esforc¢os.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

24 de julho de 2024 a 26 de agosto de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacéo
de pregos?

Em 08 de julho de 2024, data de divulgagdo do termo de apuracéo referente ao
Ato de Aprovacdo da Oferta.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgacéo do
resultado do rateio?

28 de agosto de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto



http://www.b3.com.br/
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Qual a data da liquidagéo
da oferta?

30 de agosto de 2024.

Mais
informacdes

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmag&o da compra?

Até o final do dia Gtil imediatamente anterior a data de liquidacao da oferta.

Secéo 5.1
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberacéo, a ser divulgado posteriormente a
divulgacdo do anudncio de encerramento e da obtencéo de autorizagdo pela B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas Gestdo de Recursos

Autorregulacdo

ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

