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COMUNICADO AO MERCADO

ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN REAL ESTATE

CNPJ n° 37.295.919/0001-60

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO: BRGARECTF001
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: GARE11

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2024/304, em 04 de novembro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugao da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicido integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 290 e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de
instituicéo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com a participagao de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) e convidadas a participar da

» o«

Oferta, exclusivamente para efetuar esforcos de colocagdo das cotas da 62 (sexta) emisséo (“Novas Cotas”, “Sexta Emissao” e “Oferta” e
respectivamente) junto aos Investidores da Oferta (conforme definidos no Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”), vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado”),

comunicar o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no Ato da Administradora).

De acordo com as informacgdes recebidas da B3 e da Administradora, na qualidade de Instituicdo Escrituradora do Fundo, até o momento,
foram subscritas e integralizadas 2.798.349 (duas milhdes, setecentas e noventa e oito mil e trezentas e quarenta e nove) Novas Cotas,
equivalente a R$ 25.185.141,00 (vinte e cinco milhdes, cento e oitenta e cinco mil e cento e quarenta e um reais), durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, restando, portanto, 47.201.651 (quarenta e sete milhdes, duzentas e uma mil e seiscentas e cinquenta e uma) Novas
Cotas, equivalente a RS 424.814.859,00 (quatrocentos e vinte e quatro milhdes, oitocentos e quatorze mil, oitocentos e cinquenta e nove reais),
que poderéo ser subscritas e integralizadas pelos Investidores durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimentos, sem prejuizo das
Novas Cotas do Lote Adicional.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, bem como o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que ndo sera
negocidvel enquanto ndo for convertido em Cotas do Fundo e, até a disponibilizagdo do Anincio de Encerramento, ndo recebera rendimentos

provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.

A partir da divulgacdo do Antincio de Encerramento, durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos
em Cotas do Fundo, os detentores de tais recibos de Novas Cotas farao jus a direitos iguais as cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, independentemente da sua conversao em Cota do Fundo.

Os Investidores da Oferta poderdo manifestar suas intengdes de investimento durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento,
observada a se¢édo “Termos e Condigoes da Oferta” do “Prospecto Definitivo da Oferta Pablica de Distribuicdo da 6 (sexta) Emissdo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate” (“Prospecto Definitivo”).

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, na Instrugdo CVM 472 e demais disposigoes
legais e regulamentares aplicaveis.

ESTE COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O ANUNCIO DE INiCIO, 0 ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA, SERAO DISPONIBILIZADOS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DOS FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3 NOS SEGUINTES
ENDEREGOS E PAGINAS DE INTERNET:
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Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ

do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entéo, clicar em “+ Detalhes” e, entéo, clicar na opgéo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Piblica”, em seguida clicar em
“Oferta Publica de Distribuicdo da Sexta Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate (GARE11)” e, entéo,

clicar na opgéo desejada);

Gestora: www.guardian-asset.com (neste website clicar em “Fundos”, clicar em “FIl Guardian Real Estate - GARE11”, clicar em “Documentos”,

e, entdo, clicar na opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de

Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate”, e, entdo, clicar na opgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicarem “Central de Sistemas da CVM”, clicarem
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario

Guardian Real Estate”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar

“Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Real Estate” e, entao, clicar na opgéo desejada); e

Participantes Especiais: Informacbes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes

Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Institui¢des Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderegos

indicados neste Comunicado ao Mercado e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA INSTRUGAO CVM 472.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2024.
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