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Oferta piiblica priméria de distribuico de, inicialmente, 1.197.605 (um milhao, cento e noventa e sete mil e seiscentas e cinco) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional abaixo definido), i da 4% (quarta) emissdo do LOGCP INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 34.598.181/0001-11 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série (inicas, com prego unitério
de emisséo de R$ 83,50 (oitenta e trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota (“Prego de Emiss&o”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria (conforme abaixo definido), calculado com base na média do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando
0 prego de fechamento entre os dias 01 de margo de 2024 e 09 de julho de 2024, que corresponde a 90 (noventa) Dias Uteis anteriores & presente data (exclusive) e aplicando-se um desconto de 3,38% (trés inteiros e trinta e oito centésimos por cento) sobre tal valor, nos termos do
inciso | do artigo 40 do Regulamento do Fundo, observado que o Prego de Emissdo podera, a critério da Gestora, ser alterado e fixado, através de fato relevante a ser divulgado em até 05 (cinco) Dias Uteis antes do término do perfodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato
Relevante de Atualizag&o do Preco de Emiss&o”), podendo contar com um desconto ou acréscimo de até 3% (trés) por cento. Em qualquer caso, sera divulgado, em 05 (cinco) Dias Uteis antes do término do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, comunicado ao
mercado para informar acerca da atualizagdo ou ndo do Prego de Emissdo (“Comunicado ao Mercado de Eventual Alteragéo do Preco de Emissao”).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a Comisséo de e a Comissdo de Distribuicdo da Oferta (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) devida as
InstituicBes Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo). Desta forma, no ato da subscrigéo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuico primaria correspondente ao valor de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta
€ nove centavos) por cada Nova Cota, equivalente a 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de Emisséo (“Taxa de Distribui¢iio Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 86,09 (oitenta e seis reais e nove centavos) (“Preco de Subscricéo™),
considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, observado que o valor exato poderé ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagéo do Preco de Emisséo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteracéo do Preco de Emissao.

o R$ 100.000.017 50%

(cem milhdes e dezessete reais e cinquenta centavos)
*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Inicial da Oferta”), e observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emisséo, através do Fato Relevante de AtualizacZo de Prego de Emissdo (conforme
definido neste Prospecto Definitivo).
O Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuico Parcial definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente
a479.042 (quatrocentas e setenta e nove mil e quarenta e duas) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 40.000.007,00 (quarenta milhGes e sete reais) (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria, observado que o valor exato podera
ser alterado, tendo em vista que seré calculado a partir da fixaao do Preco de Emisséo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteragéo do Prego de Emisséo.
O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 25.000.067,00 (vinte e cinco milhdes e sessenta e sete reais), sem i aTaxa de Distribuicéo Priméria, 2299.402 (duzentas e noventa e nove mil e quatrocentas
e duas) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), de forma que o montante total da Oferta poderd ser de até 1.497.007 (um milh&o, quatrocentas e noventa e sete mil e sete) Novas Cotas, equivalente a R$ 125.000.084,50 (cento e vinte e cinco milhdes, oitenta e quatro reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigao Priméria, e observado que o valor exato podera ser allerado tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Pre@o de Emisséo, conforme Comunloado a0 Mercado de Eventual Alterag&o do Preco de Emisséo. As Novas Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, seréo ofertadas nas mesmas condicges, preco e das Novas Cotas i ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgao de emisso das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Oferta (““Lote Adicional™).
A Oferta seré realizada sob a coordenagio da INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituig&o integrante do sistema de distribuigéo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar, CEP 30190-131, inscrita no Cadastro Nacional da Ptssoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Coordenador Lider” ou “Inter DTVM”). O processo de distribuicio das Novas Cotas podera contar, ainda, com
aadesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou néo junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por ages com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25 (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).
As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) dlslrlhulm e Ilqulda(ao no memado primério por meio do Slstema de Dlsmbmgao de Ativos (“DDA "); e (ii)) negociacao e liquidagédo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos ini ionali: pela B3,
sendo as r iacdes e os eventos de e as Novas Cotas na B3. O E definido neste Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que néo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.
O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Nova Cota.
A CVM ndo realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta. As Novas Cotas néo contarao com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patrimdnio liquido negativo do Fundo.
Os Investidores devem ler a se¢éio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 32.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.
Este Prospecto Definitivo esté disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderéo ser obtidos junto a Administradora, & Gestora, ao Coordenador L ider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados
neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 11 de julho de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricéo da oferta

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo ptblica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Emissdo™), conduzida
pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade empreséaria limitada com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Santo Agostinho, CEP 30190-924,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“Coordenador Lider” ou “Inter DTVM”),
nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 472”), e do regulamento do LOGCP INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
34.598.181/0001-11 (“Fundo™), cuja Ultima alteragdo foi aprovada pelos cotistas do Fundo por meio de procedimento de consulta
formal em 14 de dezembro de 2022 (“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturacéo, Coordenagao e Distribuicdo Publica, sob
0 Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, das Cotas da 4* (Quarta) Emissdo do Logcp Inter Fundo de Investimento

Imobiliario ” celebrado entre o Fundo, representado por sua administradora, a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. (acima qualificada) (“Administradora”), o Coordenador Lider e a INTER ASSET
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n° 05.585.083/0001-41, com sede na cidade de
Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, CEP 30190-924, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 7.560, de 02 de janeiro de 2004 (“Gestora™) em 11 de julho de 2024 (“Contrato de Distribuicdo™).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII da
Resolu¢do CVM 160.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo

Os termos ¢ condigdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Ato da Administradora do LOGCP Inter Fundo
de Investimento Imobiliario”, celebrado em 11 de julho de 2024 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme divulgado em 11 de
julho de 2024 por meio de fato relevante.

O Ato de Aprovacdo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo IlI.

A Oferta serd registrada na ANBIMA — Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Cadigo de Administracdo e Gestéo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, (“Cddigo ANBIMA
de Administracdo e Gestdo”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cddigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cédigo ANBIMA de
Administrago e Gestao, os “CAdigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Antincio de Encerramento.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestao.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador deseja
destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”), observadas as demais disposi¢des do Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de
cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre
o0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas; e (viii) serdo
registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituigdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ sob o
n° 18.945.670/0001-46, na qualidade de escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (i) a
Administradora ou a Gestora; (ii) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (v) o Caotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)”
acima; (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & assembleia geral de Cotistas em que se dard a permisséo de
voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacéo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
sexto do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des”), e nos
termos da Instrugdo CVM 472,

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668”) e da Instrucéo
CVM 472, ndo serd permitido o resgate das Novas Cotas.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente), que (i) sejam pessoas
fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem Documento de Aceitacdo em valor
igual ou inferior a R$ 999.996,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais) por Investidor, equivalente
a até 11.976 (onze mil, novecentas e setenta e seis) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais™); e (ii) sejam (a) fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, em qualquer caso, que sejam domiciliados ou com sede no
Brasil, assim como; (b) pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que (b.i) sejam
consideradas investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 30; ou (b.ii) apresentem Documento
de Aceitagdo (conforme abaixo definido), em valor igual ou superior a R$ 1.000.079,50 (um milhdo, setenta e nove reais e
cinquenta centavos), equivalente a até 11.977 (onze mil, novecentas e setenta e sete) Novas Cotas (“Investidores Institucionais”
e, em conjunto com os Investidores Néo Institucionais, “Investidores™).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 117).

N&o serdo realizados esforcos de colocacgéo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao Ihes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacéo em vigor, poderd ser aceita a participacéo de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo) na
Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugéo da CVM ne 35, de 26 de maio de 2021, conforme em
vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora, e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as InstituicGes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta, a Gestora e a
Administradora, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicfes Participantes da Oferta,
pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; ¢ (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (‘“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitacdo, a sua condicéo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo 0s respectivos
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Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observadas as excecfes previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do de Sobras.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negocia¢do em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado priméario por meio do DDA; e (ii) negociacéo e
liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O prego de emissdo de cada Nova Cota serd de R$ 83,50 (oitenta e trés reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, calculado com base na média do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o prego
de fechamento entre os dias 01 de marco de 2024 e 09 de julho de 2024, que corresponde a 90 (noventa) Dias Uteis anteriores a
presente data (exclusive) e aplicando-se um desconto de 3,38% (trés inteiros e trinta e oito centésimos por cento) sobre tal valor,
nos termos do inciso I do artigo 40 do Regulamento do Fundo (“Prego de Emissdo”), observado que o Prego de Emissao podera,
a critério da Gestora, ser alterado e fixado, através de fato relevante a ser divulgado em até 05 (cinco) Dias Uteis antes do término
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizagdo do Pre¢o de Emissdo”), podendo contar com
um desconto ou acréscimo de até 3% (trés por cento). Em qualquer caso, sera divulgado, em 05 (cinco) Dias Uteis antes do
término do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, comunicado ao mercado para informar acerca da atualiza¢do ou ndo
do Prego de Emissdo (“Comunicado ao Mercado de Eventual Alteracéo do Preco de Emiss&o”)

Sera devida taxa no valor de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,10% (trés inteiros
e dez centésimos por cento) do Preco de Emissao, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteracdo do Prego de
Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do
de Sobras) adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a Comissdo de Estruturagdo (conforme abaixo definido)
e a Comissdo de Colocacdo (conforme abaixo definido) devidas as Instituigdes Participantes da Oferta, sendo certo que (a)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (b) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pela Comisséo
de Estruturacdo e Comissédo de Colocacdo devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor
das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer hip6tese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

O Fundo n&o podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacéo de instituicfes que sejam consideradas ligadas
a Administradora e & Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

Assim, o preco de subscricéo serd de R$ 86,09 (oitenta e seis reais e nove centavos) por cada Nova Cota, correspondente a soma
do Preco de Emissdo com a Taxa de Distribui¢do Primaéria (“Preco de Subscricdo™), observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de
Eventual Alteracdo do Preco de Emissdo.

O custo unitéario de distribui¢do da Oferta é de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta e nove centavos) por Nova Cota.
2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 100.000.017,50 (cem milhdes, dezessete reais e cinquenta centavos)
(“Montante Inicial da Oferta), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado,

tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual
Alteragdo do Prego de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.




Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, R$ 40.000.007,00 (quarenta milhdes e
sete reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato poderé ser alterado, tendo em vista que
sera calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissao, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteracéo do Preco de
Emissdo, correspondente a 479.042 (quatrocentas e setenta e nove mil e quarenta e duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuigdo (conforme adiante definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 1.197.605 (um milh&o, cento e noventa e sete mil e seiscentas e cinco) Novas
Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até R$ 25.000.067,00 (vinte e cinco milhGes e sessenta e sete reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalente
a299.402 (duzentas e noventa e nove mil e quatrocentas e duas) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), o qual, somado
a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara 1.497.007 (um milhdo, quatrocentas e noventa e sete mil e sete)
Novas Cotas, equivalente a R$ 125.000.084,50 (cento e vinte e cinco milhdes, oitenta e quatro reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado
a partir da fixagéo do Preco de Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteracdo do Preco de Emissdo, sendo
certo que a definigéo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do
Procedimento de Alocagédo (conforme adiante definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas
mesmas condicdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta &8 CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo pelo Coordenador Lider com a participacéo
dos Participantes Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de distribui¢do de lote suplementar para fins de estabilizagéo do
preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.




3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 7° do Regulamento e os limites de concentragdo previstos na
regulamentacéo da CVM, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas
do Lote Adicional, apds a dedugdo das despesas da Oferta, serdo aplicados pela Gestora, sem prejuizo do disposto nos paragrafos
5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por
ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor
(“Instrucdo CVM 555”), cujo saldo remanescente poderd, inclusive, ser utilizado para o pagamento de encargos do Fundo e/ou
despesas dos ativos do Fundo, da forma prevista abaixo.

Apos o pagamento do Comissionamento (conforme abaixo definido) e dos demais custos da Oferta, conforme descritos na tabela
“11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo” constante na se¢do 11.2. deste Prospecto Definitivo, considerando a captagéo
do Montante Inicial da Oferta, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados, sem ordem de prioridade, a qual sera
definida pela Gestora a seu exclusivo critério:

@) para o pagamento de parcelas vincendas, caso existentes na data de liquidacio da Oferta, de obriga¢es assumidas pelo
Fundo;
(b) para a aquisi¢do do seguinte portfolio de ativos-alvo, sem prejuizo da aprovacédo da deliberacdo em pauta no &mbito da

Assembleia de Conflito de Interesses (a ser realizada apds o encerramento da Oferta, com a respectiva divulgagdo do Andncio
de Encerramento) (“Ativos-Alvo”):

(i) pagamento da primeira parcela do preco de aquisi¢do de fracdo ideal correspondente a até 31,20% (trinta e um
inteiros e vinte centésimos por cento) do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos;

(i) pagamento da primeira parcela do preco de aquisi¢éo de fracdo ideal correspondente a até 35% (trinta e cinco
por cento) do Empreendimento Log Viana I.

Descricdo dos Ativos-Alvo da Oferta

Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos

O Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos esta situado na Avenida Amancio Gaiolli, n° 426, Bairro Agua Chata, Guarulhos, SP.
O empreendimento situa-se a 13 km do Aeroporto Internacional de Guarulhos, a 37 km de Séo Paulo (capital) e a 44 km do
Aeroporto de Congonhas, com acesso ao Rodoanel Mario Covas e Rodovia Ferndo Dias.

Classe A Galpdes 2

Cidade Guarulnos Mddules 15

ABL Total 32,888 m? Nivelado a Laser Sim
Participagdo LGCP11 48 B0O% N’ Clientes 5

Data Aquisiclo 0/12/2020 Vacancia 0%
Conclusdo do Imével Mar/2012 Capacidade do Piso 6 ton/m?

Pé Direito 12m Contratos 100% Tipicos

Fonte: Relatério Gerencial LGCP11 Abr/24 e Gestor




O Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos possui ainda portaria com guarita blindada, subestacdo de energia, castelo d’agua,
&reas permeédveis, acesso e circulacdo de veiculos e pedestres, DML, casa de maquinas e gerador, restaurante e vestiarios, além
de ser completamente cercado por muros.

Em abril de 2024, a taxa de ocupacéo do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos é de 100% (cem por cento). Ao todo, ha 5
(cinco) clientes ativos no empreendimento.

EL‘rMPi_‘I-E-Ii;ﬁO CARTEIRA POR SEGMENTO CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA ABL % DA RECEITA
19,3% 0,0% 0,0% 0,0%
13,2% 80.7%

Energia e Telecomunicagdes
61,7% & =

5,6% = Logistica
u Farmaceutico
18,5%

= Qutras 138 24 Mases 37 a Ak Meses
At 12 Meses 35 a 35 Mess Arima de 42 mases

O gréfico acima demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na receita mensal, considerando a data-
base de abril de 2024.

Empreendimento Log Viana |

"““‘-‘.&h\i'

LT

O Empreendimento Log Viana | esta situado na Rodovia Governador Mario Covas, n° 334, Vila Bethania, e esta localizado na
regido metropolitana de Vitoria, ES. Guarulhos, SP. O empreendimento situa-se a 23 km do Aeroporto de Vitoria e a 11 km do
Porto de Vitoria.

b 4

. Classe A Galpdes 4
1 T B Acessos:
Cidade Viana/ES Mddulos 21
ABL Total 60.987 m? Nivelado a Laser Sim
Participagdo LGCP11 45,00% N° Clientes 9
Data Aquisicio 19/12/2019 Vacancia 0%
Conclusdo do Imavel Set/2014 Capacidade do Piso 6 ton/m?
N Acision) 1 ; s, = O Pé Direito 12m Contratos 100% Tipicos

Fonte: Relatdrio Gerencial LGCP11 Abr/24 e Gestor

O Empreendimento Log Viana | possui ainda portaria com guarita blindada, circuito fechado de televisdo, restaurantes,
vestiarios, subestacdo, castelo d’agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de maquinas, além de ser completamente
cercado por muros.

Em abril de 2024, a taxa de ocupacdo do Empreendimento Log Viana | € de 100% (cem por cento). Ao todo, ha 9 (nove) clientes
ativos no empreendimento.
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COMPOSICAO CARTEIRA POR SEGMENTO CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA ABL % DA RECEITA

29,2% 40,15 2.1% —t 0.0%

u E-Commerce
B, 0% 52,3%
m Alimentos e Bebidas

“ s .

B OQutros
39,7%

Al 12 Mesas 13 3 24 Mazias 25 & 30 Mases 3T A 48 Magis ACima o 48 Mk
O grafico acima demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na receita mensal, considerando a data-
base de abril de 2024.

Além das caracteristicas descritas acima, devido as clausulas de confidencialidade previstas nas propostas de compra e venda ou
memorandos de entendimento dos Ativos-Alvo indicados acima, as demais caracteristicas dos referidos Ativos-Alvo, bem como
maiores detalhnamentos das condi¢des das operacfes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio
de fato relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da concluséo de cada aquisigdo, conforme aplicavel. Considerando
que as negociacOes relacionadas aos Ativos-Alvo acima descritos estdo em andamento, é possivel que as condi¢des finais de
aquisicdo sejam divergentes daquelas consideradas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade (conforme abaixo
definido). PARA MAIORES INFORMACOES, VER OS FATORES DE RISCO DA SECAO “FATORES DE RISCO”,
PREVISTOS NAS PAGINAS 11 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA CQNCRETIZAC}AO~DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO
SEJAM ATENDIDAS, PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O
CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS
ATIVOS-ALVO, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA
IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE
INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS-ALVO, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO. PARA MAIS INFORMACOES VER
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DECORRENTE DO ESCOPO
RESTRITO DA DILIGENCIA JURIDICA” NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0OS ATIVOS-ALVO POSSUEM ACORDOS DE VENDA JA CELEBRADOS, OS QUAIS ESTAO SUJEITOS A
DETERMINADAS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DAS AQUISIGOES. CASO ALGUMA
DAS CONDICOES PRECEDENTES DOS COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA CELEBRADOS VENHAM A
NAO SER IMPLEMENTADAS, O FUNDO TERA A PRERROGATIVA DE NAO ADQUIRIR UM OU MAIS ATIVOS-
ALVO SUPRAMENCIONADOS E UTILIZARA OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA - E QUE
NAO POSSAM SER UTILIZADOS NA AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS-ALVO, QUE ATENDAM A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, ASSIM COMO EM ATIVOS DE LIQUIDEZ.

Os Ativos-Alvo da Oferta a serem adquiridos pelo Fundo foram objeto de prévia avaliagdo nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo
CVM 472. O laudo de avaliagdo dos imdveis foi elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

Caso haja Distribuicdo Parcial, a Gestora realizara a aquisicao das fragdes ideais indicadas acima proporcionalmente ao valor
captado no ambito da Oferta, sendo que a aquisicdo do Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos devera corresponder a uma
fracdo ideal minima de 15,6% (quinze inteiros e sessenta centésimos por cento) e a aquisicdo do Empreendimento Log Viana |
deveréa corresponder a uma fracéo ideal minima de 17,5% (dezessete inteiros e cinquenta centésimos por cento). Nao obstante,
caso a Oferta ndo atinja 0 montante suficiente para efetivacdo da aquisicdo das fragdes ideais minimas dos Ativos-Alvo aqui
previstas, a Gestora ndo ird adquirir nenhum dos Ativos-Alvo, e ira destinar os recursos captados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, obedecendo a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 7° do Regulamento e os limites de
concentracdo previstos na regulamentacdo da CVM.

Os recursos referentes ao Montante Inicial da Oferta sdo suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos-Alvo nas porcentagens
descritas no item “(b)” desta se¢do 3.1, sendo certo que eventual saldo do Montante Inicial da Oferta ou do exercicio do Lote
Adicional, conforme o caso, serdo aplicados obedecendo a politica de investimentos do Fundo DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacéo as quais possa haver conflito
de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicagcdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precos destas operacdes

A aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo Fundo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 e
artigo 34, § 1° inciso | e § 2° da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas presentes na
Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo
possua mais de 100 (cem) Cotistas, ou, no minimo a metade das Cotas emitidas, caso o Fundo possua menos de 100 (cem) Cotistas.

Nesse sentido, os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se
abster de votar em relacdo a deliberagdo sobre a aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos-Alvo (“Assembleia de Conflito de
Interesses™).

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS-ALVO E IRA
DESTINAR OS VALORES DA OFERTA PARA AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA A POLITICA
DE INVESTIMENTO DO FUNDO E O PREVISTO NO ITEM 3.1 DESTE PROSPECTO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, CONSTANTES DA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo, informar quais
objetivos serdo prioritarios

N&o haverd ordem de prioridade para a destinagdo dos recursos descrita na secdo 3.1 deste Prospecto Definitivo. N&o obstante,
em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, se 0s recursos captados
ndo forem suficientes para aquisicdo das fracfes ideais minimas de 15,6% (quinze inteiros e sessenta centésimos por cento),
referente ao Empreendimento Log Gaiolli Guarulhos, e de 17,5% (dezessete inteiros e cinquenta centésimos por cento) referente
ao Empreendimento Log Viana I, em conjunto, a Gestora dara outra destinacdo para os recursos da Oferta, DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA, obedecendo a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 7° do Regulamento e os limites de
concentragdo previstos na regulamentagdo da CVM, podendo, inclusive, destinar os recursos ao pagamento de encargos do Fundo
e/ou despesas dos ativos do Fundo. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo.

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacao
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo,
a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais 0 Fundo e os Investidores estédo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estaréo
sujeitos os investimentos e aplica¢Bes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, a reputacao, situacado financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo
CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e
0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢es no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e 0 valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a
Russia, que desencadeou a invasdo da Rissia em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China; (iv) o conflito armado entre o estado de Israel e 0 grupo sunita palestino “Hamas”; e (v) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo de precos dos combustiveis fdsseis,
encarecendo a produgo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituices responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas,
os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo,
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sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagbes cambiais,
inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes
regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos do Fundo podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade das Cotas e 0 valor de negociacédo das Cotas, de forma que o Investidor poderd ter o seu horizonte de rentabilidade
significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagédo em geral e ja resultou
na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos Ativos-Alvo: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos imoveis alvo que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes & demanda por locagdo dos imdveis alvo. A
Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatéarios dos iméveis alvo, bem como por
eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do
Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operacOes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de
ativos, o que afetar o preco de negociacéo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacéo e revisao do valor do aluguel: Os imdveis investidos pelo Fundo poderdo
ndo ter sucesso na celebracéo de contratos com locatérios e/ou arrendatérios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios
nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de
ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos imdveis do Fundo; (ii) pressdo para queda
do valor médio da &rea locada por conta da reducdo dos niveis de locacéo;

(iii) tendéncia de solicitacOes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢Oes adversas do mercado
imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imdveis do Fundo; (v) percepcles negativas relativas a
seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel do Fundo se localiza;

(vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis do Fundo; (vii)
alterac@es nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas
aquelas em que os imdveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos
locatarios previamente & expiracdo do prazo contratual, e & revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario: O preco dos imoveis € afetado por condi¢des econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos
reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos
objeto da carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis dos fundos, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacéo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela
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Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicbes e fatores. O
acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos iméveis ou
mesmo inviabilizar algumas aquisicGes. A competicdo no mercado de locagGes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a
margem das operacgdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis, reducdo nos valores a serem obtidos a
titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de manutencdo relacionados aos imdveis. Neste cendrio, as operacles
desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus
resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcagdo a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicacdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, inclusive ao longo do dia, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o
valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as
Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacdo das
Cotas no mercado secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos do Fundo e distribuicdo aos Cotistas, 0
valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Considerando que a aquisi¢ao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo. Dessa forma, o
Investidor podera sofrer perdas do capital aplicado, caso deseje negociar suas Cotas no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, 0s
tributos incidentes em operac6es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°
9.779, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso I11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme em vigor (“Lei n°®11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo 1°, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos
em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo
ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) 0 Fundo, na hip6tese de ter menos de 100
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(cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668 estabelece que o fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sobre os
prestadores de servigo essenciais que, caso ndao observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento
tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagéo
a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, eventuais
alteracBes futuras na legislagdo tributaria podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes
para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta: Este Prospecto Definitivo contém
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos alvo e dos outros ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacGes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas
em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes independentes. As informacées
sobre 0o mercado imobiliério apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informages publicas e publicagdes do setor.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e impactar adversamente a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociagdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteracGes
legislativas, de alteracdes decorrentes da reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislagéo vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteraces das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de
isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacio tributéria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condic¢Ges para a distribui¢do de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos juridicos: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacOes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido. Ainda, o Fundo podera ser
réu em diversas acOes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao
identificAveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de dilui¢do: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso 0 Pre¢o de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
da realizacéo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas
emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo
exercam o seu direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o
poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagdo dos imdveis: A queda no valor dos Ativos Alvo pode implicar queda no valor de sua locacéo,
comprometendo o retorno dos valores investidos pelo Fundo. Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracgao
é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento
pelo Fundo. A anéalise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente
poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos de Liquidez do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacfes de mercado
e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracgao por um indice de pre¢os, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderao ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas. Ainda, os rendimentos originados a partir do investimento em
Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas € uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e
dos  rendimentos a  serem  pagos pelos ativos que componham a  carteira  do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploracdo dos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociacéo dos Ativos de Liquidez,
bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacéo dos ativos do Fundo, bem como dependerédo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigaces, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que poderd afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas. N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que
podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo extrajudicial, processos judiciais ou em
outros procedimentos de natureza similar. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva
data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Investimentos Temporarios, 0 que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta: Durante
a colocacdo das Novas Cotas, 0 Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no
formuléario de liberacéo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do andncio de divulgacéo de
rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e durante o Prazo
para Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacéo, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Antncio de Encerramento da Oferta, do anincio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao
do recibo de Nova Cota, e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e 0 Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras devem
estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes
de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e 0s Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos da regulamentac&o aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizarao situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
0 Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacédo prévia da assembleia geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentagdo aplicdvel: (i) a aquisi¢do, locacéo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora, de consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagéo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos na regulamentacdo aplicavel, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacéo aplicavel.

A carteira imobiliaria do Fundo poderé ser composta primordialmente por iméveis, como é o caso dos Ativos Alvo, que venham
a ser alienados por terceiros ligados a Gestora e a Administradora. Em vista do potencial conflito de interesses na transacéo, a
aquisicdo de tais Ativos-Alvo estara sujeita a aprovacdo dos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, observado o
quérum qualificado definido na regulamentacdo em vigor. Dessa forma, a Oferta esta sujeita a incertezas quanto a aprovacédo da
destinacgdo de seus recursos, ainda que a Oferta tenha sido formulada especificamente para a aquisigéo de tais Ativos-Alvo. Nessa
hipotese, os recursos captados com a integralizagdo das Novas Cotas deverdo ser investidos em outros ativos, que podem néo ter
sido identificados, de modo que a demora em os investir pode afetar negativamente o preco e a rentabilidade das Cotas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral
de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo prépria
Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também poderé ser elaborado
pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela
Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente
ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e séo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode
ndo se mostrar confidvel em funcéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitag&o, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e excec¢des nele contidas.
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Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendag&o relacionada ao investimento nas
Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecOes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise de valores
mobiliérios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencéo das informagdes contidas
no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente, passar por um processo de
desvalorizagdo, ocasionado por, mas nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
(if) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valoriza¢do ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem exclusivamente as regiGes onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a
area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatorio
ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imoveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imaobiliarios somente poderao ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da
regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagao
prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis
e para 0 Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagéo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacéo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacéo de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacéo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e o0s resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societéarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam
integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de
pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo impactando negativamente as
Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢do associada a locacéo e venda de imdveis: A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode
influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e 0 grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos alvo que integram o seu patriménio.
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Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢es do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso
de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes
aquelas dos imdveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Novas Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos
imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte
de remuneracéo dos Cotistas. Referidos contratos de locacéo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisi¢do dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o0 processo de negociacdo
da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢ao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imoveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de construgao:
O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo,
bem como o Fundo poderé ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de o Cotista ter propriedade das Cotas e ndo dos ativos alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por ativos alvo e Outros Ativos que se enquadrem & Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das
Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos imobiliarios, em especial os bens imdveis mantidos sob
a propriedade fiduciaria da Administradora, conforme disposto na regulamentacéo vigente. Dessa forma, os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas
Cotas possuidas, e ndo de forma direta, de forma que o recebimento dos rendimentos pelos Cotistas dependera da
discricionariedade da Gestora, dentro das possibilidades previstas pela legislacdo aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locac¢éo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que
podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto & receita de locacéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por
parte do Fundo, o que poderé fazer com que o Fundo ndo tenha condicfes de pagar seus compromissos nas datas
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acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para
cobranca de alugueis gerando despesas extraordinérias ao Fundo;

(i)  quanto as alteragbes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis decorrentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos
podem ser renegociadas, provocando alteraces nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locagdo”), “nas
locacGes de imdveis destinados ao comércio, o locatério terd direito & renovacéo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: (i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) 0 prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o locatario esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o
prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacgdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacgdo compulséria do contrato de locacgdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acdo renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar
conforme as condi¢Bes de mercado vigentes & época da acdo revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade
das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas;

(iii)  quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora dos ativos alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco
de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: a depender do setor, as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em funcéo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros,
inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminac&o de riscos: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente a0 mesmo conglomerado da Administradora e/ou
da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacéao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condic6es
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Caotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento,
pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo e aos
Outros Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao
de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos
pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais 0s
proprietarios ou antecessores dos ativos alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo
estarem adequadamente provisionados, as decises contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da

20



operacdo de ativos alvo podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente,
0 patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e
da abrangéncia do objeto em discussdo em ag@es judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo
e dos respectivos ativos alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos ativos alvo: Os ativos alvo estdo sujeitos
a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até
que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia
de medidas de adequacéo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos ativos alvo. Nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja
subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que
ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos ativos alvo que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja,
existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos alvo e dos Ativos de Liquidez: Em uma eventual execugdo
das garantias relacionadas aos ativos alvo e aos Outros Ativos, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com
a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execu¢do das garantias relacionadas aos ativos
alvo e aos Outros Ativos ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operacfes, uma série de eventos
relacionados a execucdo e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de néo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta: Caso ndo seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hip6teses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Investimentos Temporarios, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer
obrigacéo de devolucéo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou
de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta (que ndo se
confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos alvo, que poderd ser conduzida por assessores juridicos a
serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da
Secéo “Destina¢do dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos 0s
riscos juridicos relacionados aos ativos alvo. A nédo aquisicdo dos ativos alvo em virtude de ndo atendimento de condicGes
precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicao de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
Geral poderéa optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracéo das demonstraces financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrugdo da
CVM n°516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contébeis (“CPC”),
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos
0s atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugéo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisfes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracBes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario, a adocéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informaces fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos ou transacdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade
passada nao é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nédo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacédo e variacdo cambial. Sendo assim, os
Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento realizado nas Cotas podera ser menor do que o inicialmente
pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora,
conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Novas Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou,
conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacédo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emisséo de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicéo de sua participagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢bes de projecdes: O Fundo, a Administradora, a Gestora
e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes
deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragBes nas condicfes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informac@es contidas
neste Prospecto Definitivo e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o
que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco regulatério: A legislagdo e regulamentagdo apliciveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragcdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos ativos do Fundo, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as altera¢des na legislacéo aplicavel, destacam-se:

M Risco de alteragdes na Lei de Locagdo: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relacéo a alternativas para renovacdo de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel), o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(i)  Risco de alteragBes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos alvo. Dessa forma, caso a legislacao seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alterages no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos
ocupantes, 0 Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacfes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com 0 consequente
cancelamento de todos os Documentos de Aceitacao feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou
indicio de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento
de adeséo ao Contrato de Distribui¢do, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel a determinado
Participante Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitac&o, aquelas previstas na regulamentagéo aplicavel & Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Participante Especial
(i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo dos valores mobiliarios objeto da Oferta,
devendo cancelar todos os Documentos de Aceitacdo que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre
o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento dos valores
mobiliarios objeto da Oferta, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgagdo do descredenciamento do
Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacbes e indenizagBes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii)
podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicao
intermediéria em ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios sob a coordenacdo do Coordenador Lider. O Coordenador
Lider ndo serd, em hipdtese alguma, responséavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Documentos de
Aceitacdo cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacOes, na participagdo nas operacOes e nas flutuagcdes maximas de prego, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de prote¢do
patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a exploragdo de imdveis alvos do
Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
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imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo contratacdo de seguro: N&o é possivel assegurar que na locacdo ou arrendamento dos iméveis seré contratado
algum tipo de seguro. Ainda, alguns imdveis podem nao ter seus seguros patrimoniais contratados diretamente pelo Fundo. Em
tais casos, os locatérios ou arrendatarios dos imdveis tém a obrigagao de contratar seguro patrimonial para os iméveis. No entanto,
ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacéo.
Adicionalmente, independentemente do contratante, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas
que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundagoes.
Se os valores de indenizagGes eventualmente pagas pelas seguradoras ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou,
ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos das apolices de seguro vier a se materializar, 0 Fundo podera sofrer
perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar
seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢éo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. € no valor das Cotas. Adicionalmente, caso 0s seguros
dos imdveis ndo sejam renovados ou 0s seguros ndo possam ser renovados Nos mesmos termos atualmente contratados, héa a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, de que tal sinistro ndo seja coberto pelo seguro ou ndo seja coberto nos mesmos
termos que os atuais, 0 que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo
judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos 0s danos causados ao imovel eventualmente afetado. Tais a¢Oes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo
judicial do seguro entre o detentor do interesse seguravel e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das
Cotas. Ainda, em caso de sinistro, 0 seguro contratado para os imdveis pode ndo ter o Fundo como beneficiério, de forma que a
indenizacéo do seguro serd paga ao locatario dos imoveis. Nessa ocasido, o locatario devera transferir ao Fundo a indenizagdo do
seguro ou obrigar-se a conduzir a reconstrucdo do imdvel objeto do sinistro. Nessa hip6tese, ndo ha como garantir que o locatario
transferird a indenizagéo do seguro ao Fundo ou que conduzird a reconstrucdo, o que poderé ocasionar prejuizo aos Cotistas. Ainda,
em algumas hipdteses, é possivel que o locatério assuma a responsabilidade pela reconstrucdo do imével em caso de sinistro e ndo
ha como garantir que o locatario concluira a reconstrugdo ou ainda que a conduzira a reconstrucdo em termos satisfatorios, o que
podera ocasionar prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos: Os Outros Ativos e/ou ativos alvo poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Outros Ativos e ativos alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a
Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste
fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido: Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter 0s
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servigos do Fundo e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera

24



ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a
vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a necessidade de deliberacéo
pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que apds a realizagéo de tal aporte 0 Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Nesse cenério, 0
Cotista do Fundo seré afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatdrio de fundos de investimento: A Resolu¢do CVM 175 passou
a vigorar em outubro de 2023, com a excegao de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior. Sendo assim, o Fundo
terd que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.
Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacéo, cujas alterages incluem, mas nao se limitam, aos
limites de concentracdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre
outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoéveis
e para o Fundo, caso referida area nédo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragcdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que poderé afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados as licengas e autorizacdes imobilidrias: Os imoveis alvo podem apresentar irregularidades em relagéo as
suas licengas e autorizagbes imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) 0 Auto de Concluséo de obras, também emitido pela
Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagbes imobiliarias pode gerar, em caso de
fiscalizac@o por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizagéo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b)
multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela
autoridade competente; e (c) a interdi¢do do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Teritorial Urbano: Os iméveis alvo podem apresentar irregularidades em relagéo ao
recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma
acdo de execucdo fiscal movida pela Unido. A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imével correspondente, mesmo se a
propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a
natureza propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da renuncia do direito de preferéncia de locatario na aquisicdo de Ativos-Alvo: Os Ativos-Alvo
encontram-se locados para locatarios que, no &mbito do contrato de locagdo correspondente, renunciaram ao seu direito de
preferéncia na eventual alienag¢do do imével locado, uma vez se tratar de relagdes empresariais paritarias, com base na Lei Federal
n° 13.814, de 20 de setembro de 2019, conforme em vigor (“Lei da Liberdade Econdmica™). A renudncia ao direito de preferéncia
pelos locatarios pode vir a ser questionada judicialmente, em prejuizo a venda dos Ativos-Alvo tratados neste Prospecto
Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas
conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo
da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nédo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas: O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacgdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicfes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacgdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A
Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacéo, o que
poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas: O surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegécio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado
de suas operac@es, incluindo em relacdo aos ativos alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa,
a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem
ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do agronegécio, incluindo em relagéo aos ativos alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilirio e no mercado
do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM efou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacéo da assembleia geral de Cotistas. Referidas altera¢des ao Regulamento
poderédo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governan¢a do Fundo acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste: No caso de dissolucéo ou
liquidac@o do Fundo, o patrimdnio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagéo dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢édo da participacdo de cada um
deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagfes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um Gnico imével ou em poucos iméveis de forma
a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario da carteia do Fundo por tempo maior que o permitido para os fundos de investimento imobiliario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)”” acima,
ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos ativos alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favordvel aos Cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracédo e pulverizagdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas
que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcdo em que um Gnico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢édo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢bes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacéo em tais assembleias, nesse caso, 0 Fundo poderd ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os ativos alvo e os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencdo de processos visando & maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos,
operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da Gestora e da
Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo,
gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengéo dos atuais integrantes em seus quadros. A
perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administragéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de
atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagdo de servigos pela
Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas & manuten¢do do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento
estéo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora
e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora
elou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos 0s
subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Caotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias e, caso isso acontec¢a, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricéo de Sobras concomitante com
0 Periodo de Subscri¢do: Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e com o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricéo
de Sobras, 0 Documento de Aceitacdo enviado pelos Investidores somente sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas
remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme divulgado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e
a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para
o Coordenador Lider terdo seus referidos valores devolvidos de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos
recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a vedacgéo da negociacdo do Direito de Preferéncia no ambito da Oferta: Conforme previsto nos documentos
da Oferta, ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros, total ou parcialmente. Sendo assim, o Cotista deve estar ciente da vedacdo a negociagdo de seu Direito de Preferéncia
descrita acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera ceder seu Direito de
Preferéncia no ambito da Oferta, de modo que o Cotista devera, ainda, considerar tal indisponibilidade de negociagdo como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao: A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora
e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos ativos alvo e dos Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar
a capacidade do Fundo de geracéo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento ou disposi¢éo ou alocacgéo de
ativos para outras partes: A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo para outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar ou vender
determinados empreendimentos ou oportunidades a outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicdo de tais ativos. A Gestora ndo concedeu ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou prioridade na
aquisicao de ativos sob gestdo da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que ndo é possivel garantir que tais ativos serdo
ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a
Gestora poderdo sofrer intervencéo e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora na
tomada de decisdes de investimento: A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. O objetivo do Fundo consiste na
aquisicao, venda e arrendamento de ativos alvo. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos
em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme
aplicavel) na selecéo dos ativos que serdo objeto de investimento. EXiste o risco de ser realizada uma escolha inadequada no
momento da identifica¢do, manutenc¢do e/ou alienacdo dos ativos alvo e dos Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera
trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na
identificacdo de novos ativos alvo e Outros Ativos, na manutencdo dos ativos alvo e dos Outros Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de ativos alvo e dos Outros Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro e ndo contratacao de seguro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Caso sejam verificados erros de engenharia em projetos
de construcdo, otimizag¢do ou expansdo ou ocorram sinistros ao longo da sua execucdo, tais erros ou sinistros poderdo causar
atrasos a conclusdo das obras, além de prejuizos financeiros. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o
patriménio do Fundo, a sua rentabilidade e o preco de negocia¢do das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).
Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam
cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer
perdas relevantes (inclusive perda de receitas) e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar
0 seu desempenho operacional e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de
regresso, podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva deciséo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura
de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro
entre locatéario e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacéo e de outras restri¢des de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico: De acordo com o sistema
legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricées
ao(s) imavel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is),
tais como o0 tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagado
cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatérios) e os valores mobilidrios que integram a carteira
do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracéo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de
recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de &gua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de
efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatorias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de
preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos
a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicéo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamenta¢do ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricbes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na
hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencgas, outorgas e autorizagdes, as empresas €, eventualmente,
o Fundo e/ou os locatérios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacgéo do dano
ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas a0 meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo —
inclusive mediante contaminagéo do solo e da agua -, sdo consideradas infracfes administrativas e crimes ambientais, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacéo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade
de remediacdo da contaminacao). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas na legislacéo federal incluem
a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil
pela reparacéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis
a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencédo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
poderé fazer com que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis.
Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracfes
em tais imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imoveis do Fundo a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario
e riscos de agdo renovatdria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas
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situacOes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta
acdo e necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii)
o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a
conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatéria, conseguir permanecer no imével; e
(i) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a
defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis que compdem a carteira do Fundo,
estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
redugdo na rentabilidade das Cotas.

Néo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de
imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis do Fundo, o que podera
dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacGes ou locar espagos para novos inquilinos: A reforma de
empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a
operacdes de logistica (ou operacéo de outros setores relacionados aos imdveis detidos pelo Fundo), em areas proximas as areas
em que se situam os ativos alvo do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagéo de
espacos dos ativos alvo do Fundo em condicGes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para
reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo
de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em imdveis: O Fundo poderé realizar a cesséo
de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizagéo de tal aquisi¢do resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de
cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a Gestora decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacéo das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de pulverizagdo de Cotistas e inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagéo
(quando aplicivel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario & ordem do dia objeto da assembleia geral, as
matérias objeto da deliberagdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja atendido. Nessa hipétese, a ordem
do dia seréa aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional: Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu
direito de preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas poderd ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo ser
realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcéo da auséncia de andlise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automético previsto na
Resolucdo CVM 160, de modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de analise
prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo: No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquida¢io antecipada
do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos: O Fundo também poderéa estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a sua prorrogacéo, conforme
0 caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma
como serd dada divulgagédo a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestaces de aceitacdo dos investidores interessados e de revoga¢do da
aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacéo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicéo junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucédo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras
datas relativas a oferta pUblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo com os principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos
Eventos

Evento ‘ Data Prevista @ @

1 Obtencdo do registro automatico da Oferta junto a CVM 11/07/2004
Divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 16/07/2024
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 18/07/2024
4 Inicio do Periodo de Subscrigéo 18/07/2024
5 Divulgacéo do Comunicado ao Mercado de Eventual Altera¢do do Preco de Emisséo 24/07/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/07/2024

2 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/07/2024
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

8 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 31/07/2024
9 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras na B3 e no Escriturador 01/08/2024
10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras na B3 06/08/2024
11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras no Escriturador 07/08/2024
12 Data de liquidacéo do Direito de Subscri¢do de Sobras 08/08/2024
13 Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricéo de Sobras 08/08/2024
14 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 08/08/2024
15 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 09/08/2024
16 Data de Liquidagao da Oferta 14/08/2024
17 Data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento 06/01/2025
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informaces sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da aceitacdo a Oferta, modificagédo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogag¢do, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do
“Restri¢oes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”, na pdgina 42 deste Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima s&o estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM
160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO
SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicfes
Participantes, da CVM e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anlincios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informagGes sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informagdes sobre a modificacdo, suspenséo e cancelamento ou revogacao
da Oferta; (v) informacgdes sobre prazos, termos, condi¢fes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informacdes referentes a Oferta:

Administradora: https://inter.co/pra-voce/investimentos/fundos-de-investimento/logcp-inter-fii/ (neste website, localizar o
item “Oferta Publica” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no
botdo “Conhega as Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”’, pesquisar por “FII —
LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario — 42 Emissao (LGCP11)”, e, entdo, clicar na opgao desejada);

Gestora: https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/lgcpll (neste website, localizar o item “Documentagdo” e,
entdo, clicar na op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida no valor “Volume em R$” referente a ofertas primarias para a linha “Quotas de Fundo Imobiliario”,
buscar por “LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a opgéo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, localizar na
“Quarta Emissdo de Cotas”, a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliério” e, entfo, localizar a opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicoes
do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de
forma irrevogdvel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebragdo do Documento de
Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e 0 Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em instituicdo bancéria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da Instrugio CVM 472 (“Investimentos
Temporérios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacédo (conforme abaixo definido), com deducgéo
dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunica¢do no ambito da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do
Documento de Aceitagdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii)
aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacéo em bolsa de valores ou mercado de balc&o dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotacdo minima, média e méxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e
maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis)
meses

As Cotas do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 23 de dezembro de 2019, sob o codigo “LGCP11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 30/04/2024)

Valor de negociagéo por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Médio®
2024 85,49 91,15 88,96
2023 71,44 89,95 81,77
2022 75,13 80,48 80,00
2021 71,54 89,14 100,23
2020 90,50 101,55 118,53

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/04/2024)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Méaximo® Médio®
1T24 88,37 91,15 89,82
4723 83,59 89,88 85,78
3T23 84,00 89,95 86,24
2T23 71,56 88,49 78,58
1T23 71,44 76,51 82,19
4722 75,75 83,01 87,29

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 30/04/2024)

Valor de negociagéo por Cota (em R$)

Minimo® Méaximo®
Mar/2024 R$ 85,49 R$ 88,45 R$ 86,60
Fev/2024 R$ 88,37 R$ 90,00 R$ 89,28
Jan/2024 R$ 89,10 R$ 90,21 R$ 89,85
Dez/2023 R$ 89,24 R$ 91,15 R$ 90,28
Nov/2023 R$ 83,87 R$ 89,88 R$ 87,09
Out/2023 R$ 83,60 R$ 87,38 R$ 85,31

@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
® Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Andncio de Inicio
(conforme adiante definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigag¢6es para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de
proporc¢do para subscri¢do de Novas Cotas equivalente a 0,33929034333 (“Fator de Proporc¢do para Subscri¢do de Novas Cotas”).

A quantidade m&xima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
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arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera exigéncia de aplicagcdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no @mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia previsto na se¢éo 5.1 deste Prospecto Definitivo, na pagina 34 (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante
0 Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no
Prospecto Definitivo.

N&o seréd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros cessionarios.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu interesse em exercer 0
Direito de Subscricdo de Sobras (conforme adiante definido); e (iii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia seré realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da Oferta (“Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na data prevista no cronograma indicativo da
Oferta neste Prospecto Definitivo, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgacio (conforme abaixo
definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada para o exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras (conforme
adiante definido) e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia, sendo
certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador
Lider.

Direito de Subscricdo de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacéo da totalidade
das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no
exercicio da subscri¢do de sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do de sobras (“Direito de Subscricao
de Sobras™), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista terd direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscri¢do de Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricéo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigio de Sobras, total ou parcialmente, (i) até o 4° (quarto) Dia Util
a contar da data de inicio do Perfodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de
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Exercicio do Direito de Subscrigio de Sobras™) junto a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de

Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras”™).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscrigdo de Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, sera feita a alocagdo do montante subscrito de Sobras no
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

No final do Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢io de Sobras, os Cotistas
terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscri¢do de Sobras.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras sera realizada no
Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras no Escriturador (“Data
de Liquidacdo do Direito de Subscricéo de Sobras™) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras junto & B3 e ao Escriturador, serd divulgado o comunicado
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras”) por meio dos Meios de Divulgacéo, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider e demais InstituicGes Participantes da Oferta, conforme o caso, no
ambito da Oferta, nos termos do Plano de Distribui¢do previsto neste Prospecto Definitivo.

Ap06s o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagédo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serd colocada pelas Instituicdes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo das Sobras.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

6.3 Indicagdo da diluicéo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo
da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissdo em questio multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos
cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das Cotas

Quantidade de Cotas | Patrimonio Liquido do Fundo

- Quantidade de Novas p p . Ap6s a Captagdo dos Percentual de
S Cotas Emitidas R A5 Capt_agi:\o tlo Recursos da Emisséo (*) Diluicéo (%)
Oferta Recursos da Emissdo (*) (R$) (R$/cota)
1 479.042 4.008.777 R$ 408.076.030,58 R$ 101,80 11,95%
2 1.197.605 4.727.340 R$ 468.076.041,08 ‘ R$ 99,01 25,33% ‘
3 1.497.007 5.026.742 R$ 493.076.108,08 ‘ R$ 98,09 29,78% ‘

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 09 de julho de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria.
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A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 09/07/2024) (em 09/07/2024) (R$) (em 09/07/2024) (R$)

3.529.735 R$ 368.076.023,58 104,28

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emiss@o do Fundo em 09 de julho de 2024, sendo que, caso haja a reducéo do valor patrimonial das
Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao
apontada na tabela acima. Para mais informagdes a respeito do risco de dilui¢do nos investimentos, veja o fator de risco “Risco
de dilui¢do”, na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacéo

O Preco de Emissédo foi calculado com base na média do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o
preco de fechamento entre os dias 01 de marco de 2024 e 09 de julho de 2024, que corresponde a 90 (noventa) Dias Uteis
anteriores a presente data (exclusive) e aplicando-se um desconto de 3,38% (trés inteiros e trinta e oito centésimos por cento)
sobre tal valor, nos termos do inciso | do artigo 40 do Regulamento, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em
vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteragdo do
Preco de Emissédo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do de Sobras e durante a colocacdo das Novas
Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e subscrever a Nova Cota ou o Investidor
que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente & divulgacdo do Andncio de Encerramento
(conforme abaixo definido) e do andncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporéarios, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no
formulério de liberacdo, que serd divulgado posteriormente & divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para
0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigcdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual
modificac¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracado das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia ou Direito de Subscri¢do de Sobras) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes.

Os Investidores (inclusive os Catistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras) que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacao, o interesse em revogar
sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou Direito de Subscri¢do de Sobras) em nédo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se
aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhoré-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua
adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem 0
Direito de Preferéncia ou Direito de Subscri¢do de Sobras).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS QUE
EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA OU DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS) SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGCOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou Direito de Subscri¢éo de Sobras) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacéo de Novas Cotas, 0s
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacéo, observado que, mesmo com relagio as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdo do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condi¢Bes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacéo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violacéo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspenséo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensédo aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou Direito de Subscri¢do de Sobras) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados
para a divulgacédo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
ou o Direito de Subscricdo de Sobras) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou Direito de Subscri¢éo de Sobras) em ndo revogar sua aceitagao.
Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou Direito
de Subscricdo de Sobras) silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem 0
Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificacdo da implementagdo das Condigdes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida abaixo), por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo
seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais ap0s a obtencéo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante a celebracéo
de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, 82° da Resolugdo CVM 160, ndo configurard incidéncia de modificacdo de
Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a eventual
revogacao da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado notificando os
Investidores a respeito da referida revogacao, bem como de seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a distribuigdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢ao
e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deveréo ser canceladas pela
Administradora.

Como condicéo de eficacia de seu Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricéo de Sobras ou de seu Documento de Aceitagdo,
conforme o caso, 0s Investidores e 0s Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras terdo
a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢gdo CVM 160,
no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢éo de Sobras, conforme o
caso, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o ndmero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo ou exercicio do Direito de Preferéncia, e do Direito de
Subscricdo de Sobras, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, no contexto
da Oferta poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, em decorréncia disto.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso j& tenha ocorrido a integralizagdo de Novas
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo em institui¢do bancéria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, nos Investimentos Temporarios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no &mbito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacao
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao integral, ou
para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacao
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Néo havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCAQAQ DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA E CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA 21 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

CondicGes Suspensivas

O periodo de distribui¢do somente terd inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condiges: (i) concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anudncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a
mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resiligdo do Contrato de Distribuicdo, nos
termos 4 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento cumulativo das Condiges Suspensivas, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuigdo e
na secao 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 55 deste Prospecto Definitivo. As Condicdes Suspensivas devem ser verificadas
até o Dia Util anterior & data da concessao do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data de liquidag&o da Oferta para
as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas ap6ds o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as
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Condigdes Suspensivas verificadas ap6s a concessdo do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do
artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do destes
investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta N&o Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢éo (conforme abaixo definido), os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacao, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de
Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Investidores Nao Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitacéo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seus Documentos de Aceitacdo serem cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser
observada ap6s o Procedimento de Alocacédo, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscricdo de Sobras.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) serd destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo, devendo observar
as seguintes condicGes, dentre outras previstas no préprio Documentos de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagao
da B3, bem como os seguintes procedimentos:

Q) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no seu Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos
de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido
artigo, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao de Sobras;

(i) durante o Periodo de Subscri¢do, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Né&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar seu Documento de Aceitacdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitacdo da Oferta;

(iif)  as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitagdo. As Instituicfes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitacéo feitos
por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Documentos de
Aceitacdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido);

(v)  aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais serao
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o referido Documento de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico indicado no referido Documento de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitacéo, e
observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 4.10 do Contrato de Distribuicéo.
Caso tal relacéo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao
maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo;
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(vi) os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso “(v)” acima junto a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Documento(s) de Aceitacéo da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelas
Institui¢des Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a
qual os Documentos de Aceitagdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas
Cotas correspondente & relagéo entre o valor do investimento pretendido constante dos Documentos de Aceitacdo e o
Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste
Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio da Oferta Né&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o
Periodo de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta
por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), podendo o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite méximo do montante final da Oferta, considerando as Novas Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas, todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais
durante o Periodo de Subscrigdo seja superior a quantidade de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, e considerando
que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo aumentar este percentual até o limite
méaximo do Montante Inicial da Oferta, as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, inclusive aqueles formalizados por Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Documento de Aceitagdo e & quantidade total de Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracfes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Néao Institucional devera representar sempre um nimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento
de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas por eles indicada no respectivo Documento de Aceitagdo. O Coordenador Lider, em comum acordo
com os Ofertantes, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitagdo.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, os Documentos de Aceitacdo
da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os
Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituicbes Participantes da Oferta
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacgéo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, e do atendimento
dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

M os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo exclusivamente ao Coordenador Lider, até a
data de realiza¢do do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
limites mé&ximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceita¢éo séo
irrevogaveis e irretrativeis, ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo, devendo observar, ainda, as condi¢Oes
previstas no Documento de Aceitagdo, bem como os procedimentos e normas de liquidagéo da B3;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
seu Documento de Aceitacéo a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de
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Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd formalizar
Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo de verificar se
esta cumprindo com o0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seus Documentos de
Aceitacdo;

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o pelo Coordenador
Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no Documento de Aceitagdo ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do
Documento de Aceitagdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no
inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data
de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
0s Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento da demanda no &mbito da
Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e
a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢fes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposicées Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, 0 Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo
de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de
Encerramento e do andncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo €
correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario
de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e do andncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo precisara contar com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definigdo constante no artigo 2°, 82° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolu¢do CVM 160, o Documento
de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras, a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito
de Subscricéo de Sobras, a Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITAGCAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 11 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacGes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela
Administradora por meio de Ato de Aprovacdo da Oferta, constantes no Anexo 11 deste Prospecto Definitivo.

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforgos de colocacdo com relagéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160 e demais normas pertinentes
e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengBes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuigdo, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora,
sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicao, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, desde que néo represente qualquer aumento de
custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢Bes Participantes
da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no dmbito da
Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicao; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o Periodo de Distribui¢cdo somente terd inicio ap6s (a) a concesséo do registro
automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacao
do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverao, nos
termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concesséo do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Anudncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de

Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidagao
da Oferta (“Data de Liquidac&o™).

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢fes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado em cumprimento ao
disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagcbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual
tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagBes constantes do
Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informacfes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢do CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que impecam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto
Definitivo para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo™).
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A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolu¢do CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo 13
da Resolu¢ao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagio™).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Néao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apos (a) a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgagdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, terd inicio o
Periodo de Distribuigdo e poderdo ser realizadas apresentacfes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones),
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do
artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras deverdo formalizar a sua intencéo
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, observado
que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(v)  apobs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, seré divulgado, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante
total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia,
e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras;

(vi) ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, sera divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores;

(vii) as InstituicBes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢cdo de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras;

(viii) observado o disposto no item “(viii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢Bes de investimento da Oferta,
previsto no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto (“Periodo de Subscricdo”), as Instituicdes
Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do
Procedimento de Alocacdo, inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(ix) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Novas Cotas, devera formalizar seu Documento de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante
0 Periodo de Subscri¢&o;

(x) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Subscri¢do, ou
enviar Documento de Aceitacdo para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocacao, inclusive, ainda que
o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Subscricdo exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser
corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagéo;

(xi)  os Investidores deverdo indicar no Documento de Aceitacdo a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado
o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, em razéo da possibilidade de Distribui¢do Parcial;
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(xii) o Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverdo manter controle de data e horario do recebimento de cada um
dos Documentos de Aceitacdo, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocagdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta N&o Institucional previsto na Clausula 4.10 do Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto Definitivo,
na hipotese de alteracdo e reenvio do Documento de Aceitacdo durante o Periodo de Subscricdo, sera considerado apenas
o valor total das Novas Cotas constantes do Ultimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

(xiii) cada Instituicao Participante da Oferta disponibilizard o0 modelo aplicivel de documento de aceitacdo a ser formalizado
pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(x)” acima, e que podera ser formalizado por qualquer meio
admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”™).
O Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condicdes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b)
possibilitar a identificacdo da condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo
Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja
modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢Ges da Oferta;

(xiv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo;

(xv) apo6s o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidaré (a) os Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores
Néo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Documentos
de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos
de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xvi) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacao alocados deverdo assinar o Termo de Ades&o ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

(xvii) a colocacéo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribui¢&o;

(xviii) posteriormente a (a) obtencdo do registro da Oferta; (b) disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de Divulgacéo; (c)
divulgagdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; e (d) ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado
o0 Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribuigao; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do antncio de
encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgaggo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo
CVM 160.

Né&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao término do
Periodo de Subscricéo, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacédo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios
de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Nao
Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(i) verificar se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote
Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar
o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta N&o Institucional (se 50% (cinquenta por cento) ou maior ou
menor, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada & Oferta
Né&o Institucional e se serd necessario aplicar o rateio, caso em que serd observado o Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional; e (v) ap6s a alocacdo da Oferta Néo Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagao da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos
do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigcdo de Sobras.
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Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e o Periodo de Subscricéo enviados pelos Investidores e/ou
pelos Cotistas se daré nas respectivas Datas de Liquidacéo, conforme o caso, e serd realizada por meio e de acordo com 0s
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco
de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores e Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras deverdo efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora
e a Administradora, sendo que, caso encerrada, a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas nédo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras) e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o da Oferta, pelo Prego de Subscricao,
sendo certo que, caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras) e/ou por
InstituicBes Participantes da Oferta, de modo a nédo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscrigdo de Sobras) os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras) o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociacéo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e durante a colocacédo das Novas Cotas, 0
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até data
definida no formulario de liberagéo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anincio de Encerramento e do anuncio de divulgagao de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de
junho de 2022, conforme em vigor, ¢ do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério dos Ofertantes, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo, por meio da Administradora, contratou 0 BANCO FATOR, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na rua Doutor Renato Paes de Barros, 1.017, 12° andar, inscrito no CNPJ sob 0 n° 33.644.196/0001-06 (‘“Formador de Mercado™),
para a prestacao de servigos de formador de mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, com a finalidade de fomentar a liquidez e proporcionar um preco de referéncia para a
negociacao das Cotas no mercado secundario.
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Atualmente, o Formador de Mercado atua como como formador de mercado para as Cotas do Fundo por prazo indeterminado,
com vigéncia minima de 12 (doze) meses a contar da data de inicio da atuagdo, sendo que o inicio se deu na data da assinatura
do “Contrato de Prestacdo de Servigos de Formador de Mercado”, em 23 de janeiro de 2023 (“Contrato de Formador de

Mercado”).

8.8 Contrato de estabiliza¢do, quando aplicavel

Néo seré (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas.
Néo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 15 (quinze) Novas Cotas, correspondente
a R$ 1.252,50 (mil, duzentos e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e
R$ 1.291,35 (mil, duzentos e noventa e um reais e trinta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que seré calculado a
partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual Alteragcdo do Preco de Emissdo e
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido (i) caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta Néao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na hipétese de Distribuicdo Parcial, caso o
Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hip6tese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo € aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricéo de Sobras.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo que contempla, entre outros, o retorno do
investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos
termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto
Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender a Instrugdo CVM 472 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas
ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer
outro pais, que ndo o Brasil.

As informac@es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as informacdes constantes do Estudo
de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO
ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentacgéo aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Inter DTVM, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Gestora

A Inter DTVM e a Gestora possuem o mesmo controlador, qual seja, o Banco Inter S.A. Ademais, a Gestora atua como
administrador de carteiras, na categoria gestor de recursos, em outros fundos de investimento administrados pela Administradora.
Nos ultimos 12 (doze) meses, a Inter DTVM atuou como coordenadora de ofertas publicas de fundos sobre gestdo da Gestora,
tais como as ofertas dos fundos de ticker LGCP11, INDE11 e BIDB11. Tais ofertas tiveram como montante total, agrupado,
R$161.541.279,00 (cento e sessenta e um milhdes, quinhentos e quarenta e um mil, duzentos e setenta e nove reais).

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente & Oferta, a Gestora e/ou outras sociedades de seu grupo
econdmico mantém relacionamento comercial com o Coordenador Lider e/ou com as sociedades do seu grupo econémico.

Néo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagcBes de banco de
investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir
a contratar com a Inter DTVM ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco
de investimento necessarios a condugdo das atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacao de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informagdes veja a segdo “Fatores
de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Inter DTVM, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e o Custodiante e Escriturador

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que o Coordenador Lider é a institui¢do
responsavel pela colocacéo das Novas Cotas da presente Emissédo, sob regime de melhores esforcos, o que ndo configura situacao
de conflito de interesses, uma vez que 0s custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados diretamente pelo
Fundo, com recursos oriundos da Taxa de Distribui¢do Priméria.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo,
nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Néo obstante, a Administradora sera a responsavel pela prestacéo dos servigos de escrituragao e custodia das Cotas do Fundo.

Relacionamento entre a Inter DTVM, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da contratagdo do Formador de Mercado nos termos do
Contrato de Formador de Mercado e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a Administradora
ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Formador de Mercado ou seu conglomerado econdmico. Nesse sentido,
na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e 0 Formador de Mercado ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si.
Adicionalmente, o Formador de Mercado recebeu, nos ultimos 12 (doze) meses, a titulo de remuneracdo pelos servigos prestados,
valores equivalentes a aproximadamente R$ 187.660,16 (cento e oitenta e sete mil, seiscentos e sessenta reais e dezesseis centavos).

A Administradora e o Formador de Mercado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Gestora e/ou outras sociedades de seu grupo econdémico
mantém relacionamento comercial com o Coordenador Lider e/ou com as sociedades do seu grupo econdmico.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou
servigos no assessoramento para realizagéo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com
o0 Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servi¢os necessarios a conducao
das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela
Gestora.
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O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado econdémico no
contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora e o Formador de Mercado ndo
possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Gestora e o Formador de Mercado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos
em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas.

Conforme disposto no Capitulo 3 deste Prospecto, existe potencial conflito de interesses na aquisi¢ao dos Ativos-Alvo do Fundo,
sendo que a destinacdo dos recursos oriundos da Oferta dependera de aprovagdo por meio de Assembleia de Conflito de
Interesses.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, 0 Fundo néo esta autorizado a aplicar seus recursos em ativos
administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no Regulamento.

Os atos que caracterizem situac@es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre
0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s)
de cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da
Instrucdo CVM 472.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco
“Risco de Potencial Conflito de Interesse” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condic¢6es do contrato de distribui¢do no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em geral
e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participacdo
relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o
local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para atuar
como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no endereco
indicado na Seg¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucéo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das seguintes condigdes precedentes
(consideradas condices suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutencao
até a Data de Liquidacdo € condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider:

(i) verificagdo da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes enviadas e declarages feitas
pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo sera
responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas;

(i) nédo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas informaces
fornecidas ao Coordenador Lider que, devidamente motivado, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(iii) contratacéo e remuneracdo, pelo Fundo e/ou pela Gestora, dos prestadores de servicos necessarios a Oferta, aprovados
pelo Coordenador Lider, que incluem, mas ndo se limitam, conforme aplicavel: escriturador, agéncia de rating, assessor legal,
auditores independentes, administrador, custodiante e agéncia de publicidade;

(iv) negociacgdo, preparacgdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a Oferta em forma e substancia satisfatorias
ao Coordenador Lider e ao assessor legal, incluindo os documentos da Oferta das Novas Cotas, 0s quais conterdo todas as
condicgdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(v) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteido da
documentacédo da operacdo em forma e substancia satisfatoria as partes do Contrato de Distribuicdo e seu assessor legal e em
concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(vi) apresentacdo ao Coordenador Lider, e manutencéo do registro do Fundo perante a CVM, bem como a obtencéo do
registro da Oferta perante a CVM;

(vii)  admissdo e registro para colocacdo e negocia¢do das Novas Cotas, seja nos mercados primarios ou secundarios, junto a
B3, devendo o Fundo entregar, em tempo hébil, todos os documentos e informagdes requeridas pela B3 por ocasido do pedido
de registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas, assim como apds sua admissdo para distribuicdo e negociagdo no
ambiente desta entidade, em atendimento as regras por ela estabelecidas;

(viii)  realizagdo e conclusdo satisfatoria, por parte do Coordenador Lider e do assessor legal, do levantamento de informaces
e do processo de Due Diligence (conforme abaixo definido), cujo escopo serd determinado pelo Coordenador Lider e o assessor
legal, observadas as disposicdes da Resolucdo CVM 160 e demais regulacdes aplicaveis, conforme padrédo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em ofertas publicas;

(ix) obtencao e/ou cumprimento, por parte do Fundo e/ou pela Gestora, conforme o caso, de todas e quaisquer aprovacdes
societarias, contratuais e/ou regulamentares necessarias a realizacéo, efetivacao, liquidacéo, boa ordem e transparéncia da Oferta,
conforme aplicavel;

x) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, os atos preparatorios da Gestora em relagéo aos ativos a serem adquiridos com recursos da
Oferta, 0 Ato de Aprovacdo da Oferta, aprovando a realizacdo da estrutura da Oferta, entre outros, 0s quais conterdo
substancialmente as condi¢Ges da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de mercado em operacGes similares;

(xi) prévia divulgagdo do ato do Fundo que aprova a Oferta nos sistemas da CVM e da B3, nos termos da legislacéo vigente
e, conforme aplicavel, a obtencéo pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, conforme aplicavel, de todas e quaisquer
aprovagdes, averbacoes, protocolizagGes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacéo, precificacdo, liquidacéo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta
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junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢cdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) dentre outros necessarios a regular consecucédo
da Oferta;

(xii) entrega, com antecedéncia de 2 (dois) dias Gteis da liquidacdo da Oferta, ao Coordenador Lider, de minuta final de
opinido/parecer legal (“Legal Opinion™), a ser firmada pelo assessor legal na Data de Liquidagdo, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida pela regulamentacdo em vigor, que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas no Prospecto e as analisadas pelo assessor legal durante
o procedimento de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

(xiii)  obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaragdo da Gestora, da Administradora e/ou do Fundo, conforme aplicavel,
atestando que, na data do inicio da distribui¢do publica das Novas Cotas, todas as informagdes por eles prestadas sdo necessarias,
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(xiv)  verificacdo da assinatura de compromissos de compra e venda dos ativos alvo a serem adquiridos pelo Fundo com
recursos captados na Oferta, ainda que sujeitos a condi¢Bes suspensivas;

(xv) verificagdo, a critério do Coordenador Lider, de que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Gestora, conforme
aplicavel, suas afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle comum)
(“Afiliadas”) ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos
da Oferta;

(xvi) inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas ao Coordenador Lider
nas demonstragdes financeiras ou no processo de Due Diligence do Fundo ou da Gestora, que possam afetar substancial e/ou
adversamente a sua situago econdmica, financeira, juridica ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;

(xvii)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigacfes pecuniarias assumidas pelo Fundo perante o Coordenador Lider ou
perante as empresas pertencentes ao mesmo Grupo Econdmico (conforme abaixo definido) do Coordenador Lider estdo devida
e pontualmente adimplidas;

(xviii) manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo condicdo
fundamental de funcionamento e realizag¢do de suas atividades;

(xix)  ndo ocorréncia de alteragéo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais, operacionais ou regulatorias
(incluindo questdes fiscais) do Fundo ou da Gestora, exceto se justificado pelo Fundo ou pela Gestora e previamente aprovado
pelo Coordenador Lider;

(xx) ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria descrito no Contrato de Distribuicdo, e ndo verificacdo de
descumprimento das obrigacoes pelo Fundo conforme descritas na Resolugdo CVM 160 e demais regulacGes aplicaveis a Oferta
e ao Fundo;

(xxi)  ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, do Fundo, exceto (a) se previamente
aprovada pelo Coordenador Lider; ou (b) por alteragdes do controle direto, desde que o controle indireto permaneca inalterado;

(xxii)  existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgacdo da Oferta
através de qualquer meio, observado o descrito na Resolugdo CVM 160, com a logomarca do Fundo, da Gestora e da
Administradora, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as
praticas de mercado;

(xxiii) acordo entre o Fundo, a Gestora e 0 Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxiv) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da Oferta, inclusive cobradas pela
ANBIMA, CVM e B3;

(xxv)  cumprimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, incluindo qualquer sociedade de seus grupos
econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatérias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. O Fundo, a Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;
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(xxvi) ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administracdo
publica, na prestacéo de servicos fornecidos pelo Fundo ou pela Gestora, conforme aplicavel;

(xxvii) inexisténcia de violacéo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragéo publica, incluindo, sem limitag&o, leis n.° 12.529/2011,
9.613/1998, 12.846/2013, 0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢do”) pela Gestora,
pela Administradora, pelo Fundo e/ou, conforme aplicavel, por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Administradora, da
Gestora, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxviii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos
ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxix) contratacdo de market maker, ou decisdo pela ndo contratacdo deste, tomada pelas partes do Contrato de Distribuicéo;

(xxx)  ndo ocorréncia em relacdo ao Fundo ou a Gestora, e de seus respectivos grupos econdmico, conforme aplicavel (a)
liquidacdo, fracasso na constituicdo, dissolucéo ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura de plano de recuperagédo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano; ou (e) ingresso em juizo, com requerimento de recuperacao judicial; e

(xxxi) cumprimento, pelo Fundo e, conforme aplicavel, pela Gestora e pela Administradora de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribui¢do e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a Data de
Liquidacédo, conforme aplicaveis.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Como contraprestacdo pelos servicos de estruturacéo, coordenacéo e distribuicdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a uma
comissdo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o montante total de Novas Cotas efetivamente colocado
e/ou subscrito, calculada com base no seu Preco de Emissao atualizado (“Comisséo de Coordenacéo™).

Ainda, a titulo de (“Comissdo de Colocagd0”), o Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidagdo da Oferta, a uma comissdo
total de 2,00% (dois inteiros por cento) flat, incidente sobre o montante total de Novas Cotas efetivamente colocado e/ou
subscrito, calculada com base no seu Preco de Emissdo atualizado.

O pagamento do comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ao Coordenador Lider, em conta de sua titularidade, conforme indicada abaixo,
ou através de qualquer outro procedimento acordado individualmente entre o Coordenador Lider e a Administradora, em nome
do Fundo, na Data de Liquidacéo.

Todos os pagamentos deverdo ser feitos ao Coordenador Lider a vista, em moeda corrente nacional e acrescidos dos valores
correspondentes aos Tributos, definidos abaixo, na Data de Liquidacdo, de forma que o Coordenador Lider receba o
comissionamento da Oferta como se tais tributos ndo fossem incidentes.

Do Montante Inicial da Oferta poderé ser descontado o valor referente a Comissdo de Coordenacdo e & Comissao de Colocacéo,
no momento da liquidagao.

Para fins do no Contrato de Distribuicdo, “Tributos”, significa Impostos e tributos sobre o faturamento, sendo (i) Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN; (ii) Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social — PIS; (iii) Contribui¢do para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades
correlatas que porventura venham a incidir sobre as operacGes da espécie, bem como quaisquer majoracOes das aliquotas ja
existentes.

Nenhuma outra remunera¢do serd contratada ou paga pelo Fundo, ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forga ou
em decorréncia do Contrato de Distribuicao.

O comissionamento do Coordenador Lider podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelo Coordenador
Lider, a eventuais Participantes Especiais, nos termos do Contrato de Distribui¢do e da regulamentacéo vigente, sendo que neste
caso, a critério do Coordenador Lider, poderdo ser indicadas contas de titularidade dos Participantes Especiais, as quais 0
Coordenador Lider deverd utilizar para realizar o pagamento do comissionamento a ser repassado.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagéo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; c) a comissao de distribuicéo;
d) a comisséo de garantia de subscricéo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
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comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitério de distribuicdo; h) as despesas decorrentes
do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de
emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em eventual
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

% em relacdo a

Custos Indicativos da Oferta® Base R$® Ermissin Valor por Cota (R$)

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagéo 500.000,09 0,50% 0,42
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturacéo 53.403,45 0,05% 0,05
Comisséo de Distribuicéo 2.000.000,35 2,00% 1,67
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigdo 213.613,77 0,21% 0,18
Assessores Legais 181.375,00 0,18% 0,15
Tributos sobre os Assessores Legais 19.372,09 0,02% 0,02
CVM - Taxa de Registro 38.700,00 0,04% 0,03
B3 — Taxa de Anélise 15.200,12 0,02% 0,01
B3 - Taxa de Distribui¢do Pacote Padréo (Fixa) 15.200,12 0,02% 0,01
B3 - Taxa de Distribui¢do de Cotas (Variavel) 35.000,01 0,04% 0,03
Custos de Marketing e Outros Custos 30.000,00 0,03% 0,03
TOTAL 3.101.865,00 3,10% 2,59

(1) Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

2) Valores estimados com base na colocagédo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

3) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 100.000.017,50 (cem milhdes e dezessete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo

Priméria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Prego de Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual
Alteracdo do Prego de Emissdo. Em caso de exercicio da opgéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor

total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional, inclusive as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO DA OFERTA E DE R$ 2,59 (DOIS REAIS E CINQUENTA E NOVE
CENTAVOS) POR NOVA COTA. O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS
EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro
junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, além dos Ativos Alvo ali
indicados, 0 Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com os recursos decorrentes da
Oferta.

Nao obstante, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma
preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatério dos recursos destinados
ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede,
pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulério de referéncia.

Os documentos e informag6es do Fundo, incluindo demonstragdes financeiras e informagdes periddicas, podem ser acessados
pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ento, localizar o
documento desejado.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGCAO “3. DESTINAGAO DE
RECURSOS” NA PAGINA 6 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo ¢ incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informagdes exigidas pelo artigo
15, incisos | a XX VI da Instrugdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos Capitulo | — Das Disposic6es
Iniciais; Capitulo 1l — Do Objeto; Capitulo I11 - Da Politica de Investimento; Capitulo IV — Dos Prestadores de Servicos; Capitulo
V — Da Taxa de Administracdo; Capitulo VI - Da Assembleia Geral; Capitulo VIII - Das Cotas, Do Patriménio do Fundo, da
Emissdo Inicial e das Emissdes Subsequentes; Capitulo 1X - Da Politica de Distribui¢do de Rendimentos e Resultados; Capitulo
XII — Demonstragdes Financeiras; Capitulo XV - Das Disposi¢des Finais.

As obrigacBes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢cdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento nos
Capitulo 1V — Dos Prestadores de Servigos.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de
fundos”, em seguida em ““fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima
versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios encerrados, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor ndo as possua por ndo ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais, com 0s respectivos pareceres dos
auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢
dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e,
entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgagao pelo Fundo de alguma informagéo periddica exigida pela
regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das informagdes previstas pela
Resolu¢do CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, consta do Anexo V
deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG
E-mail: maria.gusmao@inter.co
Telefone: (31) 3614-5332

Gestora INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 8° andar, Sao Paulo/SP
E-mail: mauro.lima@inter.co
Telefone: (11) 9.5205-0037

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico da Oferta CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3089-6500

Coordenador Lider INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG
E-mail: ib@inter.co
Telefone: (31) 3614-5332

Custodiante INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG
E-mail: maria.gusmao@inter.co
Telefone: (31) 3614-5332

Escriturador INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG
E-mail: maria.gusmao@inter.co
Telefone: (31) 3614-5332

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras dos 3
(trés) altimos exercicios sociais

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 - 120 andar Itaim Bibi, S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3886-5100
E-mail: matheus.cavallo@br.gt.com

14.4 Declaragéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢do em
questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACQES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderédo obter, no endereco eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histdrico de performance
do Fundo, bem como informagGes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo est4 atualizado e foi concedido em 05 de setembro de 2019, sob o c6digo n° 0319049.
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14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas no
prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacBes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas.

O Coordenador Lider declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrBes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacGes
prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo
do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIO
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N&o aplicavel.
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16. OUTRAS INFORMACOES
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Parte das informacgfes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

Algumas das informagfes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢fes contidas nos Codigos
ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Prospecto Definitivo ndo implicam recomendagéo de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Instrugcdo CVM 472 ou pela regulamentacdo que venha a ser aplicavel, pelo
Regulamento e pelas demais disposices legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacéo de informacdes

A Administradora deve prestar as seguintes informacGes periodicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o
encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente,
até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-
Il da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstraces
financeiras; (b) o relatdrio do Auditor Independente; e (c) o formulério eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisfes
tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

A Administradora deve, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em
sua versao vigente e atualizada.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
(i) edital de convocacdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao; (ii) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negécio, a avaliacéo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da Instrugdo CVM 472, e com exce¢do das
informagdes mencionadas no item 7 do anexo 12 da referida Instrucéo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com exce¢do
daquele mencionado no item “(iv)” das informagdes periodicas acima.

Sem prejuizo da regulamentacéo aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §2° do artigo 41 da Instrugdo CVM
472, para fins do Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a
elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (c) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicéo de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

A divulgacéo de informac0es referidas nesta secéo, inclusive as informagdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis ao
Cotista na sede da Administradora, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de computadores da
Administradora: https://www.s3dtvm.com.br/, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito.

A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas
nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagoes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar
por “LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario” clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a respectiva informagao
periddica ou eventual).

A CVM pode determinar que as informacdes previstas acima sejam apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da
CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagdes ou documentos referidos acima podem, desde que expressamente previsto no Regulamento, ser remetidos aos
Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

74


http://www/

Publico-alvo do Fundo

N&o obstante a presente oferta ser destinada a Investidores Qualificados, o Fundo tem como publico alvo investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida
a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM 11.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construcdo ou aquisicdo de imdveis, prontos ou em construcgdo, para
posterior locacdo ou arrendamento, bem como outros imoveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienag&o de tais bens, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

O Fundo poderd participar de operaces de securitizacao, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacées
desta natureza, ou mesmo através da alienacéo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo ou
arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporao seu patriménio.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar localizados em qualquer regido dentro do territério
nacional.

Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengéo de renda e remuneracéo
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneragdo advinda da exploracdo dos
empreendimentos imobiliarios e direitos que comporao o patriménio do Fundo, mediante locacdo, arrendamento ou outra forma
legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos
imobiliarios que compdem o patrimdnio do Fundo ou da negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, desde que
atendam a politica de investimentos do Fundo.

A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora, considerando a orientagdo da Gestora, consistira na aplicacdo de
recursos do Fundo, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo na aquisicdo de terrenos para construcéo de
empreendimentos imobiliarios voltados para operacoes logisticas ou industriais, na aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios
prontos ou em construcéo, voltados para operagdes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial, bem como outros iméveis
com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisi¢do de a¢les ou quotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em Participactes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (FII), bem como de outros ativos admitidos nos termos da Instrugdo CVM 472 (“Ativos Imobiliarios”),
ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliérios,
em curto prazo.

A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios poderd ser investida, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, em (“Ativos de Liquidez™): (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras
de primeira linha, segundo critério da Administradora; (ii) moeda corrente nacional; (iii) opera¢des compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima, (iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliério, na forma
da Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

Adicionalmente, o Fundo podera investir a parcela de seu patriménio nao aplicada em Ativos de Liquidez e Ativos Imobiliarios,
até o limite de 1/3 (um tergo) do seu patrimonio liquido, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios (“Outros Ativos™).

E vedada a realizacio pelo Fundo de operagdes com derivativos, salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do Fundo passara a observar os limites de aplicacéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas ainda as
excecdes previstas no paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

O objeto fundamental do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Politica de distribuicéo de resultados

A Administradora devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e apurados segundo
o0 regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o paragrafo acima, serd realizada ap6s o efetivo recebimento dos
rendimentos dos Ativos Imobiliarios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de
competéncia. Paragrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes
com suas obrigacOes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribui¢éo de resultados.
O percentual minimo a que se refere o Artigo sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, se houver,
podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela Administradora, a qualquer momento,
mediante comunicacao prévia aos cotistas do Fundo, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéao
dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do artigo 22 da Lei de Locag&o, especialmente: (i) obras de
reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imdvel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracéo e
iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; (iv)
indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo; (v)
instalagcdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de
decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (Vii) constituicdo de fundo de reserva.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de
recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia

Politica de dissolucao, liquidacéo e amortizacdo parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimdnio do Fundo serd partilhado aos cotistas, apds sua alienacéo, na proporcéo de
suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre a demonstragcdo da movimentacdo
do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidag&o do Fundo.

Deverd constar das notas explicativas s demonstra¢des financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentaco pertinente, bem como quanto & existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, observado o disposto na
Instrucdo CVM 472.

O Fundo poderé ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, por maioria de votos dos
cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobilidrios j& tenham sido auferidos, de forma
que 0 pagamento aos cotistas deverd ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pela Gestora, que adota politica de exercicio de direito de voto em

assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede da Gestora, orienta suas decisdes em assembleias dos emissores de titulos e
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valores mobiliarios detidos pelo Fundo, no intuito de defender os interesses do Fundo e de seus cotistas. O Fundo se reserva o
direito de abstencéo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participacdo seja facultativa.

Informagdes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberacgdes das assembleias de Cotistas

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas
dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Qudrum Qualificado™), as deliberagdes relativas
as seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472; (ii) destituicdo
ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo; (iv)
dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento; (v) apreciagéo de laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo; (vi) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, bem
como a fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade; e (vii) alteracdo da taxa de administra¢do nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472,

Cabe a Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem
das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo

O Fundo pagara pela prestagdo dos servigcos de administragdo fiduciaria, tesouraria, custodia, escrituracdo e gestdo, taxa de
administragdo correspondente a 0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do
Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente a multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo
por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneragdo minima mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Administragdo”), valor este que sera atualizado anualmente pela variagéo
positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IBGE”).

A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacéo vigente.

O Fundo poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servico
contratados pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo seré apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente no ultimo dia Gtil do més
da prestacdo dos servicos.

O Fundo ndo terd taxa de ingresso ou taxa de saida.

Taxa de Performance

N&o sera cobrada Taxa de Performance.
Carteira de Ativos do Fundo
A tabela abaixo apresenta os empreendimentos que, nesta data, compdem a carteira do Fundo:

Area Atual do Participacédo Atual do
LGCP11 LGCP11

Area Total do Ativo

1 Gaiolli Guarulhos / SP 32.988 16.098 48,80%
2 Contagem | / MG 58.417 27.018 46,25%
3 Viana | / ES 60.987 27.444 45,00%
4 Goiania | / GO 78.214 36.174 46,25%
5 Campo Grande / RJ 52.869 11.684 22,10%
Total 283.475 118.418 41,77%
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Conforme fato relevante divulgado em 11 de julho de 2024, foi celebrado, na mesma data, um memorando de entendimentos
(“Memorando de Entendimentos™) de carater ndo vinculante visando o estabelecimento de compromisso para a alienagdo da

fracdo ideal detida pelo Fundo de 46,25% (quarenta e seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) do imével constante do
item 4 da tabela acima, o qual é objeto das matriculas n° 51.869, 51.870, 51.871, 52.034, 52.035, 52.036, 51.872, 50.427 e
52.037, todas do Cartorio de Registro de Imoveis da 3* Circunscrigdo de Goidnia, Estado de Goias (“Imével Goidnia” e
“Transagdo”, respectivamente). A efetivacdo da Transacdo prevista no Memorando de Entendimentos esta sujeita a superacgao
de determinadas condicoes precedentes pelas partes, em linha com as praticas de mercado para operagfes da mesma natureza e,
caso efetivada, 0 Fundo alienara a totalidade de sua participagdo no Imével Goiania, de forma que o Imével Goiania passara a
ndo mais compor a carteira de ativos do Fundo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com o disposto na
regulacdo e autorregulacdo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.interasset.com.br.

Classificacdo ANBIMA do Fundo

Nos termos do Regulamento, para fins do Cdédigo ANBIMA de Administragao e Gestdo anterior e das “Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificagdo do FII N° 10”, de 23 de maio de 20197, o Fundo ¢ classificado como “FII Renda Gestdo Ativa”,
segmento “Logistica”.

Com a vigéncia do novo Codigo ANBIMA de Administragéo e Gestao e das “Regras e Procedimentos de Administrag@o e Gestio
de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023, o Fundo ¢ classificado, na presente data, como “Tijolo
Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Logistica”.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

A Inter DTVM, instituicdo financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, é a responsavel pela administracdo, custddia, escrituracao e distribuicdo de Cotas do Fundo.

Sua area de Administracdo Fiduciaria comecou as atividades em 2017, voltada para atender as necessidades dos fundos que ja
eram geridos pela instituicdo. Com o crescimento da instituicdo, a Administradora ampliou seu escopo de atuacao para atender
as necessidades relativas a administracdo de novos fundos. Ao final de dezembro de 2023, a Administradora atingiu a marca de
R$ 7,2 bilhdes de ativos sob administracao.

Perfil da Gestora

A Inter Asset foi fundada em 2003 como DLM Invista, se tornou referéncia como gestora independente de fundos de crédito
privado. Em 2020 passou a fazer parte do Inter apos venda de 70% (setenta por cento) da participacdo societaria, se tornou a
juncdo do histérico e experiéncia da DLM com a inovacdo e modernidade do Inter. A Inter Asset conta com um time de gestores
experientes e com uma equipe especializada e impulsionada por uma cultura de meritocracia, sempre com olhar nas tendéncias
do futuro. Oferecemos um portfdlio diversificado, com produtos que seguem diferentes estratégias de acordo com o perfil de
cada investidor.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informages abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente & época da elaborac¢éo deste Prospecto Definitivo.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributaco especifica, dependendo de sua qualifica¢do ou localizagéo.
Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informag6es contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o

investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da Lei n° 8.894, de
21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor (“Decreto
6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilirios,
que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacéo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou repactuacao
das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir
do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cesséo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliério, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM;
ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de capitais,
incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos I11 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a
amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuig&o de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagéo, amortizacéo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores
ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando a alienagéo ocorrer
em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda
variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacédo do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado

sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-
se & contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de
céalculo das contribui¢des do Programa de Integragdo Social (“P1S”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR & aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacBes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo
organizado ou mercado de balcdo néo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n° 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condic0es: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°
9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacgéo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100
(cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas Residentes
no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem
em pais ou jurisdi¢do com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores
na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacfes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacGes sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida (“JTF”), aqueles
listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em vigor.

Tributacédo aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, pardgrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacfes com titulos e valores mobiliérios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR
Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo
se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nédo estéo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplica¢des nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
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organizado e que cumpram com o0s demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicéveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a
ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo
aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de
20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de
julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag¢@es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja
sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei das Sociedades por Acdes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢Ges previstas
acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de
pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18.945.670/0001-46

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAC DO
IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no CNPJ/MF sob n2
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“Cvm”)
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobilidrios, custédia de ativos e
escrituragdo de valores mobilidrios por meio dos Atos Declaratérios da CVM n2 13.432, expedido em 09 de
dezembro de 2013, n¢ 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro
de 2018, respectivamente (“Administradora”), neste ato representada de acordo com seu Contrato Social,

nos termos da legislagdo e regulamentacio vigentes, RESOLVE:

1. Constituir o IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FI (“Fundo”) como um fundo de
investimento imobilidrio, nos termos da Lei n? 8.668/1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n®
472/2008, conforme alterada, sob a forma de condominio fechado e com prazo indeterminado de duragdo,
nos termos do Regulamento do Fundo, neste ato promulgado;

2. Aceitar desempenhar a funcdo de Administradora do Fundo, na forma do Regulamento do Fundo;

3. Aceitar desempenhar as fungbes de gestdo de carteira de valores mobilidrios, controladoria,

custodia, distribuicdo e escrituracéo, na forma do Regulamento do Fundo;

4, Designar como responsavel pela supervisdo e acompanhamento do Funde o Sr. Gustavo Pires e
Albuguerque Drummond, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade ne MG-
8.074.071, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob n? 039.170.926-70, para responder civil e
criminalmente pela supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagéo de informacdes
relativas ao Fundo;

5. Contratar 2 ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., através de sua filial de Belo
Horizonte localizada na Rua Anténio de Albuguerque, 156 no Edificio Phelps Offices Towers, 112 andar -
Funcionarios, 30.112-010, Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob o no
651.366.936/0014-40, devidamente autorizado & prestacio de servicos de auditoria pela CVM, como
prestadora de servicos de auditoria independente, responsavel pela elaboragdo das demonstracfes
financeiras do Fundo;

6. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 42 da
Instrugdo CVM ne 472/2008, conforme alterada, bem como a constituicdo e inicio de funcionamento do
Fundo.
A
) 01587354
A
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O presente instrumento de constituicdo e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados em Cartorio
de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, € assinado o presente em 3 (trés) vias de igual teor e
forma.

Belo Horizopte/MG, 01 de agosto de 2019.

Marco Tilio Guim M : FM
Diretor ] /;" d

- - f
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REGULAMENTO DO LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 34.598.181/0001-11

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - O LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”) é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668/1993 e pela Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472/08"), bem

como pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 22 - O FUNDO tera prazo indeterminado de duragdo.

Artigo 32 - As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo, mas ndo se
limitando a, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem

como fundos de investimento.

CAPITULO Il — DO OBIETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para
operagoes logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construgdo ou aquisi¢cdo de imdveis, prontos
ou em construgdo, para posterior locagdo ou arrendamento, bem como outros imdveis com potencial geragdo de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, podendo ainda o FUNDO realizar a alienagdo de tais bens, desde que atendam a

politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagBes desta natureza, ou mesmo através da alienagdo ou cessdo a terceiros dos
direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que

compordo seu patrimoénio.

Artigo 52 - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados em qualquer regido

dentro do territdrio nacional.

Artigo 62 - Para os fins do Cdédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros e da “Diretriz ANBIMA de

Classificagdo do FIl n2 09”, o FUNDO é classificado como “FIl renda gestdo ativa”, segmento “Logistica”.
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CAPITULO IlI - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 72 - O FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda
e remuneragdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneragdo advinda da
exploragdo dos empreendimentos imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante locagdo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo
da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagdo de suas cotas

no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR, considerando a orientagdo
do Gestor, consistird na aplicagdo de recursos do FUNDO, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do
FUNDO na aquisi¢do de terrenos para construcdo de empreendimentos imobilidrios voltados para operagées
logisticas ou industriais, na aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos ou em construgdo, voltados para
operacdes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial, bem como outros imdveis com potencial geragdo
de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisicdo de a¢Bes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO,
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII), bem como de outros ativos admitidos nos termos da
Instrucdo CVM n2 472/08 (“Ativos Imobiliarios”), ndo sendo objetivo direto e primordial do FUNDO obter ganhos

de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

Paragrafo Segundo - A parcela do patrimonio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios podera

ser investida, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, em (“Ativos de Liquidez”):

i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha, segundo
critério do ADMINISTRADOR;

ii)  moeda corrente nacional;

iii)  operacBes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo

investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n2 472/08,

sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente, o FUNDO podera investir a parcela de seu patrimonio ndo aplicada em Ativos
de Liquidez e Ativos Imobilidrios, até o limite de 1/3 (um terco) do seu patriménio liquido, em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH"), Letras Imobilidrias

Garantidas (“LIG”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios (“Outros Ativos”).
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Paragrafo Quarto - £ vedada a realizagdo pelo FUNDO de operac&es com derivativos, salvo para fins de protecio

patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Pardgrafo Quinto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira do FUNDO
passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas ainda as exceg¢Bes previstas no paragrafo

sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Sexto - O objeto fundamental do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados

por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 82 - O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel

e considerando a orientagdo do Gestor:

Decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a
ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobilidrios que venham a
integrar o patrimonio do FUNDO; e

II. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio do FUNDO,
incluindo-se a¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio
(FIl), devendo tais aquisi¢des e alienacGes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor, em condi¢Ges

de mercado razodveis e equitativas.

Artigo 92 - Em caso de aquisicdo de imoveis, estes deverdo estar devidamente registrados junto ao Servigo de Registro de
Imdveis competente e, em caso de aquisicdo de a¢Bes ou quotas de sociedades, estas deverdo estar devidamente

registradas perante a Junta Comercial competente.

CAPITULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Artigo 10 - O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, 1.219, 212
andar, bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela
CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM

n2 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”).
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Artigo 11 - Os servigos de custddia, controladoria de ativos, escrituragdo e liquidagdo das cotas do FUNDO serdo prestados

pelo ADMINISTRADOR devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio profissional de custédia de ativos,

por meio do Ato Declaratdrio da CVM n2 13.799, de 29 de julho de 2014 ("CUSTODIANTE").

Artigo 12 - O FUNDO contara com os servigos de auditor independente, registrado na CVM, o qual serd formalmente

indicado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do FUNDO, com poderes para

abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos

inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a

administracdo da sua carteira, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, as delibera¢des da Assembleia

Geral de Cotistas e demais disposicdes legais aplicaveis.

Pardgrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas,
outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de

Subscri¢do que encaminhar ao ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Segundo - O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negoécios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

Artigo 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao Gestor, no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

VI
VII.

VIIIL

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préoprio FUNDO;

vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipotese de aprovacdo em
Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Gestor, entre o FUNDO e

cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO,
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entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM n@
472/2008;

realizar operagBes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribuigBes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;
e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedag&o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do

FUNDO.

Artigo 15 - Para os fins deste Regulamento, consideram-se situagdes de conflito de interesses aquelas listadas no artigo 34

da Instrucdo CVM n2 472/08. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovagdo prévia, expressa, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de

interesses estard configurado em qualquer das, mas ndo se limitando as, seguintes situagdes:

aaquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de propriedade
do ADMINISTRADOR, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio
do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do Gestor, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos
referidos no Paragrafo Unico do artigo 17 abaixo, exceto o de primeira distribuicio de cotas do FUNDO; e

a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do Gestor ou de pessoas a ele

ligadas, ainda que para fins de gestdo da necessidade de liquidez do FUNDO.

Artigo 16 - Para fins do Artigo 15 deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do Gestor, bem como de seus respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR ou do Gestor,
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com excegdo dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos
internos do ADMINISTRADOR ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungles executivas, ouvida
previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 17 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

VI

VIl

VI

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista no respectivo Regulamento;
providenciar a averbagdo, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, das restri¢gdes dispostas no artigo 72 da Lei n?

8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos

imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;

c) a documentagdo relativa aos imoéveis e as operacbes do FUNDO;

d) o0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas

e dos profissionais ou empresas contratadas pelo FUNDO; e
e) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO.
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimentos
do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os
titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;
no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no item Ill até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n2 472/08 e neste
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Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as deliberagdes da assembleia
geral;

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados

por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paréagrafo Unico - O ADMINISTRADOR podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

distribuicdo de cotas do FUNDO;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o Gestor em
suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

empresa especializada para administrar as locages ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do seu patrimoénio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n@

472/2008.

Artigo 18 - O FUNDO é gerido pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Barbacena, 1.219, 212

andar, parte, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob n? 05.585.083/0001-41,

devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do

Ato Declaratério CVM n2 7560, expedido em 02 de janeiro de 2004 (“Gestor”), cabendo a ele, sem prejuizo de outras

atribui¢des eventualmente conferidas nos termos do “Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo de Carteiras de Fundos

de Investimento”, celebrado entre o Gestor e o Fundo (“Contrato de Gestdo”) e do presente Regulamento, os seguintes

servicos e obrigacGes:

gerir os titulos e valores mobiliarios do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;
aplicar asimportancias disponiveis na aquisi¢cdo dos Ativos de Liquidez, envidando seus melhores esforgos
no sentido de proporcionar ao FUNDO as melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos

desenvolver projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o FUNDO em Ativos
Imobilidrios e submeté-los a apreciacdo do ADMINISTRADOR;

sugerir ao ADMINISTRADOR a celebragdo dos negdécios juridicos e a realizagdo de todas as operagdes
necessarias a execugdo da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para que sejam exercidos
todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido do FUNDO e as atividades do FUNDO, sendo certo

que a celebragdo dos negdcios juridicos se dard mediante a assinatura do ADMINISTRADOR mediante os
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instrumentos no ambito do negdcio juridico;

orientar o ADMINISTRADOR com relagdo a aquisigdo, alienagdo, permuta e transferéncia dos Ativos
Imobilidrios;

orientar o ADMINISTRADOR sobre os investimentos do FUNDO nos Ativos Imobilidrios, observada a
Politica de Investimento descrita neste Regulamento e as disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis;
orientar o ADMINISTRADOR sobre a constitui¢do de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;
exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO e dos Cotistas;

empregar nas atividades desempenhadas para o FUNDO a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do FUNDO;
observar e fazer cumprir as disposi¢es deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condi¢do
de Gestor;

cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral, conforme aplicavel;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios detidos pelo FUNDO e exercer a politica
de voto do FUNDO de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo inteiro teor pode ser encontrado
no site do Gestor. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO;

informar o ADMINISTRADOR sobre a necessidade de realizagdo de novas emissdes de cotas vinculadas a
aportes para aquisigdo dos Ativos Imobilidrios, conforme necessério;

atender as comunicagBes feitas pelo ADMINISTRADOR caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO nos termos do seu Regulamento, da legislagdo vigente aplicavel e/ou dos
atos normativos expedidos pela CVM; e

em conjunto com o ADMINISTRADOR, indicar a sociedade especializada para a avaliagdo anual dos ativos

do FUNDO.

Artigo 19 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipdteses de rentincia ou destituicdo por deliberagdo

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de rentncia ou descredenciamento, fica o ADMINISTRADOR obrigado a

convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, sendo

facultado ao representante dos condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas

emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral

caso o ADMINISTRADOR n&o o faga no prazo de 10 (dez) dias contados do evento da renuncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecerd no exercicio de suas atividades até serem averbadas nos
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Cartodrios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas referentes aos bens imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade
fiducidria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

elei¢do do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da data da publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do

FUNDO.

Pardgrafo Quinto - A substituicdo do Gestor deverd observar, conforme aplicavel, as regras relativas a
substituicdo do ADMINISTRADOR descritas acima, bem como os demais termos, condi¢des e formalidades

previstas no Contrato de Gestdo.

CAPITULO V — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 20 - O FUNDO pagaré pela prestagdo dos servicos de administragdo fiduciaria, tesouraria, custodia, escrituragdo e
gestdo, taxa de administracdo correspondente a 0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
valor do patriménio do FUNDO, ou sobre o valor de mercado do FUNDO, correspondente a multiplicagdo: (a) da totalidade
de Cotas emitidas pelo FUNDO por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela B3, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo
da remunerac¢do minima mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Administracdo”),
valor este que serd atualizado anualmente pela variacdo positiva do {ndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo

(“IPCA”) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”).
Paragrafo Primeiro — A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo

vigente.

Paragrafo Segundo — O FUNDO poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas

diretamente aos prestadores de servigo contratados pelo FUNDO.

Pardgrafo Terceiro — A Taxa de Administragdo serd apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
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mensalmente no Ultimo dia Util do més da prestagdo dos servigos. Para os fins do presente Regulamento, sera
considerado como “Dia Util”, todo e qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado

ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Artigo 21 — N&o serd cobrada taxa de performance.

Artigo 22 — O FUNDO ndo terd taxa de ingresso ou taxa de saida.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 23 - A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral”) compete privativamente:

VII.

VIl

XI.

XIl.

XIII.

demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A Instrugdo CVM n2 472/2008;

destituigdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissdo pelo ADMINISTRADOR;
fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociagao;

apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;

eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 22, 34 e 35,
IX, da Instrugdo CVM n2 472/2008;

alteracdo da taxa de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472/2008; e

destituigdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
ou de consulta aos cotistas, (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do Gestor ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas, no jornal destinado a divulgagdo de informagdes

do FUNDO, ou por meio de comunicagdo escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Paréagrafo Segundo - A alteragdo do regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM
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da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do

FUNDO.

Artigo 24 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocagdo e instalagdo da Assembleia Geral observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM

n2 472/2008.

Paragrafo Terceiro - A primeira convocagdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

R com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto €,
aquelas em que for deliberada a aprovacgdo das demonstragdes financeiras do FUNDO (“Assembleias
Gerais Ordinarias”); e

IR com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias extraordindrias

Pardgrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas
na data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordindria, ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Quinto - O pedido de que trata o Paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.
Pardgrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocagdo constaréd dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Artigo 25 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e documentos

necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:
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I em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO

eventualmente sejam admitidas a negociagdo.

Pardgrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o caput incluem, no minimo,
aquelas referidas no Artigo 41, inciso Ill, abaixo, sendo que as informagdes referidas no Artigo 41, inciso V, abaixo,

deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o representante dos cotistas, as
informagBes de que trata o Paragrafo Primeiro acima, incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 472/08, além (ii) das informagdes exigidas no item 12.1 do

Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08.

Paragrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR dever divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Il do
caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Doze deste Artigo, o

pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 - As deliberac8es da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o

disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, I, V, VI, VIII, XI
e XlIl do Artigo 20 deste Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser determinados com base
no nimero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral,
cabendo ao administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

Artigo 27 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR, ser tomadas mediante processo

de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observadas as formalidades previstas neste
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Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n2 472/08, devendo constar da consulta todos os

elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto, observadas as demais disposicBes aplicaveis da

Instrucdo CVM n2472/08.

Artigo 28 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo

da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)

ano.

Artigo 29 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica,

ou anuncio publicado, devera satisfazer os requisitos do Artigo 23 da Instrugdo CVM n2427/2008.

Paragrafo Primeiro - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas do FUNDO, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, e, neste caso, o ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuragdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados da solicitacdo. Os custos incorridos com

o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Pardgrafo Segundo - Para a validade do voto por procuragdo, o documento com a indicagdo do voto do cotista
devera estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos documentos necessarios para

a comprovagdo dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

Artigo 30 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Artigo 31 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

VI.

O ADMINISTRADOR ou o gestor;

0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus socios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.

o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o doFUNDO.

Paréagrafo Unico - N3o se aplica a vedag3o prevista neste artigo quando:

I 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste Artigo; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
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de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

1. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a regulamentacgdo

aplicavel.

Artigo 32 - A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais representantes dos cotistas para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos mesmos.

CAPITULO VIl — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 33 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas do FUNDO devera estabelecer o nimero maximo de
representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08, bem como fixar sua

remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade.

Pardgrafo Primeiro - A elei¢do dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas,
quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando

o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas do FUNDO, pessoa natural

ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

. ser cotista do FUNDO;

Il.ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquernatureza;

I, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que seja

objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita

ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena

criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
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pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

Paréagrafo Terceiro - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Pardgrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar ao ADMINISTRADOR e

aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Pardgrafo Quinto - Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

I fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a Assembleia
Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites previstos nos
termos deste Regulamento;

111, denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. examinar as demonstracgdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;
VI elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio

FUNDO; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quarto

acima.

Pardgrafo Sétimo - Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO deverdo ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgagdo nos termos

deste Regulamento e da regulamentagdo aplicavel.
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Paragrafo Nono - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e representa¢des individuais
ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Dez - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.

CAPITULO VIII - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA EMISSAO INICIAL E DAS EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 34 - As cotas correspondem a fragGes ideias do patrimonio do FUNDO e tém forma escritural e nominativa.

Pardgrafo Primeiro — O patrimoénio inicial do FUNDO serd formado pelas cotas representativas da primeira

emissdo de cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo — O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Artigo 35— O titular de cotas do FUNDO:

N&o poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDO; e

II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos
integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que

subscrever.

Artigo 36 - O patrimonio do FUNDO serd formado pelas cotas em classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condigbes de emissdo, distribuigdo, subscri¢do, integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste

Regulamento referente a emissdo de cotas.

Artigo 37 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional no ato de sua subscrigdo e
na forma deste Regulamento, sendo que, em todas as emissdes, os documentos da oferta irdo prever a aplicagdo inicial
minima. No caso de exercicio de direito de preferéncia, o cotista podera subscrever cotas na propor¢do a que tiver direito,

ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo Primeiro - Serd admitida a realizagdo de subscrigdo parcial das cotas representativas do patrimonio do

FUNDO, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribui¢do, desde que aprovado em
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Assembleia Geral de cotistas.

Pardgrafo Segundo - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissdo com subscri¢do parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de cotas, a referida emissdo sera cancelada. Caso haja integralizagdo de cotas
e a emissdo seja cancelada, o ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros

captados pelo FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Terceiro - O prazo maximo para a subscri¢do da totalidade das cotas previstas para cada emissdo do
FUNDO é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo, respeitadas

eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Pardgrafo Quarto - Ndo podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita,

se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuigdo anterior.

Paragrafo Quinto - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em

funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Artigo 38 — As ofertas, publica ou privadas, de cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissdo, conforme o caso, respeitadas, ainda, as

disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A primeira emissdo de cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Suplemento

de Emissdo anexo ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e integralizagdo.

Paragrafo Segundo - O nimero maximo de cotas na emissdo inicial consta do Suplemento da Emissdo, parte
integrante deste Regulamento, de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente

pelo ADMINISTRADOR, a qualquer tempo até o final do prazo da distribuigdo.

Paragrafo Terceiro - As demais caracteristicas da emissdo inicial estdo contempladas no Suplemento da Emissao,

anexo a este Regulamento.

Artigo 39 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR poderad deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08 e
a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos previstos pela

Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e depois de obtida a autorizagdo
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da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ja
considerando as Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO; e (b) ndo prevejam a integralizagdo das cotas da nova emiss&o

em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
ADMINISTRADOR a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas

indicadas no inciso | do Artigo 40 abaixo.

Artigo 40 — Sem prejuizo no disposto no Artigo 39 acima, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o
FUNDO podera realizar novas emissGes de cotas, independentemente da utilizagdo do Capital Autorizado, inclusive com o

fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (podendo ser aplicado 4gio ou desconto, conforme o
caso) (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas em dia com suas obrigages para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo
de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem, por prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis,
contados da data de divulgagdo do anuincio de inicio de distribuicdo das novas cotas;

M. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; e

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes

Artigo 41 — N&o serd cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos cotistas de cotas do FUNDO, ndo obstante,
nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, o FUNDO podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR cobrar
uma taxa de distribuigdo no mercado primario, incidente sobre as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual
fixo por cota a ser fixado a cada emissdo de cota do FUNDO, de forma a arcar com os custos de distribui¢do, entre outros,
(a) comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das cotas
na B3, (f) custos com a publicagdo de andncios e avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as ofertas, a qual
serd paga pelos subscritores das cotas no ato da subscri¢do primaria das cotas. Com excegdo da Taxa de Distribui¢do no

Mercado Primario ndo haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Artigo 42 - N3o ha restri¢cbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista, salvo o disposto

nos paragrafos que seguem.

Paragrafo Primeiro - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme

determina a Lei 9.779/ 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos
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pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes

aplicdveis as pessoas juridicas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 43 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de

antecipagdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste artigo, sera realizada
apods o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios do FUNDO, subtraidas todas as despesas,

provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em

que forem emitidas.

Pardgrafo Quarto — Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuicdo de resultados.

Pardgrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o Artigo sera observado apenas semestralmente, sendo

que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o referido minimo.

Artigo 44 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR,
a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por
cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo

22 da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), especialmente:

I Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
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1. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagdo;

V. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgdo, de esporte e de
lazer;

VI. Despesas de decoracgdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

VL. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobilidrios, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo

o valor da Reserva de Contingéncia.

CAPITULO X - DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 45 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:

. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formuldrio eletronico nos termos do anexo 39-
| da Instrucdo CVM n2 472/2008;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério eletrénico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n2 472/2008;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;
b) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/2008; e
c) o relatério do auditor independente.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordindria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua péagina na rede mundial

de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 46 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a informacées

eventuais sobre o FUNDO:

I edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no
mesmo dia de sua convocagao;

1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da AssembleiaGeral;

20
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fatos relevantes;

em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 42, da Instrugdo CVM n2 472/2008 e com excecdo das
informages mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/2008 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com exce¢do

daquele mencionado noinciso Il do Artigo 29 acima, conforme aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacéo aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §22 do
Artigo 41 da Instrugdo CVM n2 472/2008, para fins deste Regulamento, considera- se relevante qualquer
deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (a) na cotagdo das cotas do FUNDO ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (b) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas do FUNDO; e (c) na decisdo dos investidores de exercer

quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Artigo 47 - A divulgacdo de informagBes do FUNDO serd realizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de

computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede,

conforme enderego indicado no Artigo 52 acima.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar
as informacdes referidas nos Artigos 29 e 30 ao mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

Paragrafo Segundo - A CVM pode determinar que as informagBes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com

a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
Parégrafo Terceiro - As informacgdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente
previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais

eletrénicos.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 48 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

taxa de administragdo;
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taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedigcdo e publicagdo de relatdrios e outros expedientes de interesse
do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
ne 472/2008;

gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobiliarios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstrag¢des financeiras do
FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patriménio;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO, judicial
ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos
respectivos imoéveis, inclusive consultoria especializada e distribui¢do de cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a parcela de prejuizos
ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR
no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do FUNDO e realizagdo
de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n2 472/2008;

gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, desde
que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia- Geral;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante de cotistas, se aplicavel.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugio CVM n® 472/08 como encargos

do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XII — DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 49 - O FUNDO terd escrituragdo contabil destacada do ADMINISTRADOR e suas demonstragdes financeiras

elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas anualmente por auditor independente

registrado na CVM.
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Paragrafo Unico - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Artigo 50 - Ndo ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas poderdo se valer do tratamento
tributario mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido

ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 51 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as demonstragdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XIV - RISCOS

Artigo 52 - O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Pardgrafo Primeiro - A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a
carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos

e da forma de apuragdo do valor dos Iméveis que comp&em a carteira do FUNDO.

Paragrafo Segundo - As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
do ADMINISTRADOR ou do Gestor que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual

depreciagdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 53 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua alienagdo,

na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir relatério sobre
a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
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Paragrafo Segundo - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Paragrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro

do FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM n2 472/08.

Artigo 54 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, por maioria
de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido

auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas deverd ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 55 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pelo Gestor, que adota politica de exercicio de direito
de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do Gestor, orienta suas decisdes em
assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo FUNDO, no intuito de defender os interesses do
FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo

comparecer as assembleias cuja participacdo seja facultativa

Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do Gestor esta disponivel no website

https://www.interasset.com.br.
Artigo 56 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia relativa a este Regulamento.
Artigo 57 - Para fins deste Regulamento, feriados estaduais e municipais, independentemente do Estado ou Municipio,
serdo considerados Dias Uteis, considerando para tais dias o funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo e demais mercados em que o Fundo atue. Sendo assim conclui-se que sabado, domingo e feriados nacionais

ndo serdo considerados dias Uteis.

Belo Horizonte, 14 de dezembro de 2022.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR
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ATO DA ADMINISTRADORA DO LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 34.598.181/0001-11

Por este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de
administragéo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n°® 13.432, expedido em
09 de dezembro de 2013, integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, CEP 30190-131, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 18.945.670/0001-46, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 34.598.181/0001-11 (“Fundo”),
conforme recomendag&o da INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena Lima, n° 1.219, Santo Agostinho,
CEP 30190-924, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.585.083/0001-41, devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.560, de 02 de janeiro de 2004, na qualidade de gestora do
Fundo (“Gestora” e “Regulamento”), RESOLVE:

(i) aprovar a realizagéo da 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Cotas” e “Quarta Emissao”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Novas Cotas”), cujos valores e
condigdes constam no Suplemento constante do Anexo |, com prego de emissdo de R$ 83,50 (oitenta
e trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissao”), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido), com base na média do valor de mercado das Cotas
ja emitidas pelo Fundo, considerando o prego de fechamento entre os dias 01 de marco de 2024 e
09 de julho de 2024, que corresponde a 90 (noventa) Dias Uteis anteriores & presente data (exclusive)
e aplicando-se um desconto de 3,38% (trés inteiros e trinta e oito centésimos por cento) sobre tal
valor, nos termos do inciso | do Artigo 40 do Regulamento do Fundo, observado que o Prego de
Emissao podera, a critério da Gestora, ser alterado e fixado, através de fato relevante a ser divulgado
em até 05 (cinco) dias Uteis antes do término do periodo de exercicio do direito de preferéncia (“Fato
Relevante de Atualizagado do Prego de Emissao”), podendo contar com um desconto ou acréscimo
de até 3% (trés por cento). Em qualquer caso, sera divulgado, em 05 (cinco) Dias Uteis antes do
término do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, comunicado ao mercado para informar
acerca da atualizacdo ou ndo do Prego de Emissédo (“Comunicado ao Mercado de Eventual
Alteragao do Prego de Emissao”). As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica primaria,
sob regime de melhores esforgos de colocacéo, a ser realizada nos termos da Resolugéo da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), da Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e das demais disposi¢cdes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais
caracteristicas da Quarta Emissao e da Oferta indicadas no Suplemento constante do Anexo |; e
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(ii) aprovar a contratagdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(conforme acima qualificada), para intermediar a Oferta na qualidade de instituigdo lider
(“Coordenador Lider”).

Estando assim deliberado este Ato da Administradora, o presente instrumento é assinado de forma digital.

Belo Horizonte, 11 de julho de 2024.

Assinado digitalmente por: Assinado digitalmente por:

ALEXANDRE RICCIO DE OLIVEIRA MARIA CLARA GUIMARAES GUSMAO

CPF: 013.202.406-31 CPF: 089.541.336-14

Certificado emitido por AC REDE IDEIA RFB Certificado emitido por AC SERASA RFB v5

Data: 11/07/2024 18:10:39 -03:00 inter Data: 11/07/2024 15:48:04 -03:00 inter

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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ANEXO | AO ATO DA ADMINISTRADORA DO LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigoes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da Quarta Emissao.

NuUmero da Emissao:

Tipo de Distribuicao:

Montante Inicial da Oferta:

Montante Minimo da Oferta:

Quantidade de Novas Cotas:

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de
Cotas do Fundo.

Primaria.

O montante da Oferta serda de, inicialmente, R$
100.000.017,50 (cem milhdes, dezessete reais e cinquenta
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido),
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em
vista que sera calculado a partir da fixacdo do Prego de
Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual
Alteracdo do Prego de Emissao, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou
parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude de Distribuicdo Parcial, (conforme
definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme adiante definido).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigéo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 40.000.007,00 (quarenta
milhdes e sete reais), sem considerar a Taxa de Distribuigao
Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado,
tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do
Pregco de Emisséo, conforme Comunicado ao Mercado de
Eventual Alteragédo do Preco de Emissao, correspondente a
479.042 (quatrocentas e setenta e nove mil e quarenta e
duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente,
1.197.605 (um milhdo, cento e noventa e sete mil e
seiscentas e cinco) Novas Cotas, podendo referido montante
ser (i) aumentado em virtude da emisséao total ou parcial do
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade
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de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25%
(vinte e cinco por cento) a quantidade de Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até R$ 25.000.067,00 (vinte e cinco
milhdes e sessenta e sete reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a 299.402 (duzentas e
noventa e nove mil e quatrocentas e duas) Novas Cotas
(“Novas Cotas do Lote Adicional”’), o qual, somado a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
totalizara 1.497.007 (um milhdo, quatrocentas e noventa e
sete mil e sete) Novas Cotas, equivalente a R$
125.000.084,50 (cento e vinte e cinco milhdes, oitenta e
quatro reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera
ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da
fixacdo do Prego de Emissédo, conforme Comunicado ao
Mercado de Eventual Alteragao do Prego de Emissao, sendo
certo que a definigao acerca do exercicio ou ndo da opgéo de
emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data
do procedimento de alocagéo da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas
condigbes, prego e caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Quarta Emissdo e da Oferta, sendo que a
colocagao das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagéo
pelo Coordenador Lider com a participagao dos Participantes
Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, seréo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

O preco de emiss&o de cada Nova Cota sera de R$ 83,50
(oitenta e trés reais e cinquenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, calculado com base na média
do valor de mercado das Cotas ja emitidas pelo Fundo,
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considerando o preco de fechamento entre os dias 01 de
margo de 2024 e 09 de julho de 2024, que corresponde a 90
(noventa) Dias Uteis anteriores & presente data (exclusive) e
aplicando-se um desconto de 3,38% (trés inteiros e trinta e
oito centésimos por cento) sobre tal valor, nos termos do
inciso | do artigo 40 do Regulamento do Fundo (“Prego de
Emissao”), observado que o Preco de Emissdo podera, a
critério da Gestora, ser alterado e fixado, através de Fato
Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo, podendo
contar com um desconto ou acréscimo de até 3% (trés por
cento). Em qualquer caso, sera divulgado, em 05 (cinco) Dias
Uteis antes do término do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, Comunicado ao Mercado de Eventual Alteragéo
do Prego de Emisséao.

Sera devida taxa no valor de R$ 2,59 (dois reais e cinquenta
e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,10% (trés
inteiros e dez centésimos por cento) do Pregco de Emisséo,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em
vista que sera calculado a partir da fixacdo do Prego de
Emissdo, conforme Comunicado ao Mercado de Eventual
Alteracdo do Prego de Emissdo, a ser paga pelos
Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras)
adicionalmente ao Prego de Emisséo (“Taxa de Distribuicao
Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente
para pagamento de todos os custos da Oferta, sendo certo
que (a) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (b)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo, exceto pela Comissédo de Estruturagdo e Comissao
de Colocagédo (a serem definidas na documentacdo da
Oferta) devidas as Instituicbes Participantes da Oferta,
calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer
hipétese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

O prego de subscrigdo de cada Nova Cota sera de R$ 86,09
(oitenta e seis reais e nove centavos) (‘Prego de
Subscrigao”), correspondente a soma do Prego de Emissédo
com a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado
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slinter

dtvm

a partir da fixagdo do Preco de Emissdo, conforme
Comunicado ao Mercado de Eventual Alteragéo do Prego de
Emissao.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissédo das
Novas Cotas correspondera a data de liquidagdo da Oferta
(“Data de Liquidagao”).

Série Unica.

Observadas as disposigdes da regulamentagéo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagéo (incluindo em relagéo as
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), com a participagao
de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas ou
ndo junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcado (“B3"),
convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
em comum acordo com a Gestora, para efetuar esforcos de
colocagdo das Novas Cotas junto aos investidores
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as ‘“Instituicoes Participantes da
Oferta”), de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a
Instrucdo CVM 472 e com os demais normativos vigentes
aplicaveis.

A Oferta sera registrada na CVM sob o regime de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugéo
CVM 160.

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, a distribuigao parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta
necessario para a manutengao da Oferta, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizagéo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta (“Distribuigao Parcial”).
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Forma de Subscricao e Integralizagao:

Negociacao das Cotas

Periodo de Distribuicao:

Publico-alvo:

slinter

dtvm

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de
Subscrigéo. Os Investidores (inclusive os Cotistas do Direito
de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras) deverao
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagéo do Coordenador Lider.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e
liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema
de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”); e (ii) negociagcdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As
Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”) sera
responsavel pela custédia das Novas Cotas que néo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de
Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 30" e
“Investidores Qualificados”, respectivamente), que (i)
sejam pessoas fisicas ou pessoas juridicas residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem
Documento de Aceitagdo (conforme definido na
documentagdo da Oferta) em valor igual ou inferior a R$
999.996,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e seis reais) por Investidor, equivalente a até 11.976
(onze mil, novecentas e setenta e seis) Novas Cotas
(“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) sejam (a) fundos
de investimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, seguradoras, em qualquer caso, que sejam
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Investimento Minimo por Investidor:

slinter

dtvm

domiciliados ou com sede no Brasil, assim como; (b) pessoas
fisicas ou pessoas juridicas residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que (b.i) sejam consideradas investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugao
CVM 30; ou (b.ii) apresentem Documento de Aceitagdo, em
valor igual ou superior a R$ 1.000.079,50 (um milhZo, setenta
e nove reais e cinquenta centavos), equivalente a até 11.977
(onze mil, novecentas e setenta e sete) Novas Cotas
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Né&o Institucionais, “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicédo de Novas
Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme em vigor.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta serda de 15 (quinze) Novas Cotas,
correspondente a R$ 1.252,50 (mil, duzentos e cinquenta e
dois reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, e R$ 1.291,35 (mil, duzentos e noventa
e um reais e trinta e cinco centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo  Primaria  (“Investimento  Minimo  por
Investidor”), observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao
do Preco de Emissao, conforme Comunicado ao Mercado de
Eventual Alteragéo do Preco de Emisséao, e observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido (i) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos documentos de aceitagdo da
Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a
oferta direcionada aos Investidores Nao Institucionais,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a oferta
direcionada aos Investidores Nao Institucionais seréo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que
podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii)
na hipoétese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha
condicionado sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor nao é aplicavel aos
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Coordenador Lider:

Direito de Preferéncia

Caracteristicas das Novas Cotas:

slinter

dtvm

Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscrigao de Sobras.

INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

Sera assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo
no 3° (terceiro) dia util contado da data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam
em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicagdo do fator de proporgcéo para
subscricdo de cotas a ser definido na documentagdo da
Oferta, de acordo com os termos e condigdes previstos no
Regulamento, no fato relevante acerca da Quarta Emissao e
nos documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Nao havendo a colocagao da totalidade das Novas Cotas no
ambito do Direito de Preferéncia, sera conferido aos Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia e que
manifestaram o seu interesse no exercicio da subscrigdo de
sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o direito de
subscri¢cdo de sobras (“Direito de Subscrigao de Sobras”),
equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Sobras”). Ndo sera permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios.

As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e obrigacdes
das Cotas atualmente existentes, quais sejam: (i) serdo
emitidas em classe e série Unicas (n&o existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restrigao entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias
gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderao a fragbes
ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) n&o serdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
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integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fragéo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se
renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas;
e (viii) serdo registradas em contas de depésito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validagao: NYNRT-BD5Z6-DCUYF-MDA72
Tipo de assinatura: Avangada

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v MARIA CLARA GUIMARAES GUSMAO (CPF 089.541.336-14) em 11/07/2024
15:48 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

+ ALEXANDRE RICCIO DE OLIVEIRA (CPF 013.202.406-31) em 11/07/2024
18:10 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.bancointer.com.br/validate/NYNRT-BD5Z6-DCUYF-MDA72

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéao:
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro foi elaborado pelo Gestor do Fundo, com base
nos dados e premissas disponiveis ou calculados com base em parametros de mercado. Baseada
nas analises realizadas, o Gestor apresenta suas conclusdes a respeito da operagdo. Em caso de
qualquer duvida sobre o estudo, o Gestor esta a disposicdo para explicagdes.

RESUMO DA TRANSACAO PRETENDIDA

O Fundo vendera sua participagdo no ativo “Log Goiania I” e adquirird participacdo em duas
propriedades que compdem o seu portifélio, “Log Gaiolli Guarulhos” e “Log Viana 1", conforme
tabela abaixo:

Resumo da Transagao

Cidade / Area Area  Participagdo Areaaser Areaaser ,NOV2 Nova
Estado Totaldo Atualdo  Atualdo Adauirida Adaquirida areado Participagdo
Ativo Ativo LGCPT1 LGCPT1 a q LGCPT1 do LGCPT1
[m?] [(m?] [%] [m?] [%] [(m?] [%]
Log
Contagem Contagem
1 /MG 58.417 27.018  46,25% 0 0,00% 27.018  46,25%

Log Gaiolli Guarulhos
Guarulhos /| SP 32.988 16.098 48,80% 10.292 31,20% 26.390 80,00%

LogVianal Viana/ES 60.987 27.444 45,00% 21.345 35,00% 48.789 80,00%
Log Goiania/

Goianial GO 78.214 36.174  46,25%  -36.174 -46,25% 0] 0,00%
Log Rio Rio de

Campo Janeiro/

Grande RJ 52.869 11.684 22,10% 0] 0,00% 11.684 22,10%
Total 283.475 118.418 41,77% -4.537 -1,60% T113.881 40,17%
Receita R$2,8
Total Més RS 2,7 MM MM
Receita/
m? RS 23 RS 25

As demais caracteristicas dos Ativos Alvo, bem como seus aspectos de localizagdo, podem ser
observadas nos devidos laudos de avaliacdo, produzidos pela Colliers International Valuation &
Advisory Services, que podem ser encontrados no Anexo VI do Prospecto.

Os valores de aquisigdo dos ativos utilizados para esse estudo estdo detalhados abaixo:
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Valores Por Ativo

Area Area Pregode Precode
. Tota_ldo Adquirida Aquisigdo Aquisi¢ao
Ativo Ativo
[m?] [m?] [RS] [R$/m?]
Log
Contagem| 58.417 0 n/a n/a
Log Gaiolli

Guarulhos  32.988 10.292  39.561.901 3.288

Log Vianal 60.987 21.345 76.754.881 3.736
Log Goiania

| 78.214 0 n/a n/a
Log Rio
Campo
Grande 52.869 0 n/a n/a
Total 283.475 31.637 116.316.782 3.677

Resultado Operacional Liquido

A receita operacional do Fundo é proveniente do fluxo de receita dos ativos que compdem o seu
portfélio, sendo que o Fundo recebe o proporcional da sua participagdo em cada um dos ativos,
ou seja, a receita total do ativo é multiplicada pela participacdo percentual do Fundo. Com a
aquisicdo detalhada acima, o Fundo aumentara a sua receita proporcionalmente a area adquirida
em cada um dos ativos adquiridos. Deste valor, para calculo da receita operacional liquida, sdo
subtraidos os custos operacionais projetados, conforme detalhado na planilha da viabilidade.

O resultado operacional liquido do Fundo sera equivalente a diferenca entre a receita liquida dos
ativos e as despesas do Fundo e considera tanto o fluxo de receita e despesas existentes quanto
o adicional pelo aumento de participagdo nos ativos.

As receitas de locacdo sdo corrigidas anualmente, conforme contratos vigentes, ajustados
exclusivamente pelos respectivos indices de inflagdo em suas datas de aniversario. A grande
maioria é corrigida por IPCA, sendo apenas um contrato corrigido por IGP-M.

E importante mencionar que o Fundo receberad 100% (cem por cento) da receita de locacio
referente a sua nova participacdo desde que encerrada esta Oferta e vencidas as condi¢des
precedentes.

As projec¢des, conservadoramente, ndo consideram a eventual valorizagdo das Cotas nas proximas
emissoes.

Custos de Emissdo da Oferta
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Os custos da 42 Emissdo sdo estimados em R$ 3.101.865,00 (trés milhdes, cento e um mil e

oitocentos e sessenta e cinco reais) e correspondem aos seguintes itens:

Comissdo de Estruturacdo RS 500.000,09
Tributos Comissao de Estruturagdo RS 53.403,45
Comissao de Distribuicdo RS 2.000.000,35
Tributos Comissao de Colocagdo RS 213.613,77
Assessor Legal RS 200.747,09
Taxa de Registro na CVM RS 38.700,00
Taxa de Andlise na B3 RS 15.200,12
Taxa de Distribuigdo Padrao (fixa) B3 RS 15.200,12
Taxa de Distribuigdo Padrdo (variavel) B3 RS 35.000,01
Outros Custos da Oferta RS 30.000,00
Total R$ 3.101.865,00

Despesas Relacionadas a Aquisicao dos Ativos Alvo

O custo de aquisicdo da participacdo adicional do Fundo nos Ativos Alvo, conforme informado,
corresponde ao total de R$ 116.316.782,03 (cento e dezesseis milhdes, trezentos e dezesseis mil,
setecentos e oitenta e dois reais e trés centavos). As despesas de aquisicdo, como ITBI e
emolumentos, serdo pagos somente na terceira parcela de aquisicdo dos Ativos Alvo, apos 24
meses do pagamento da entrada. Utilizando as aliquotas e custos atuais, o valor seria de
R$ 2.907.919,55 (dois milhdes, novecentos e sete mil, novecentos e dezenove reais e cinquenta e
cinco centavos), incluso na modelagem juntamente com a terceira parcela de pagamento pelos
Ativos Alvo.

Despesas Recorrentes

As despesas recorrentes do Fundo, em valores anuais, sdo estimadas em R$ 2.358.061,77 (dois
milhdes, trezentos e cinquenta e oito mil, sessenta e um reais e setenta e sete centavos) e
correspondem aos seguintes itens descritos abaixo:
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Taxa de Administragdo (0,16% a.a. sobre o Patrimonio Liquido) - Ano 1 RS 749.494,01

Honorario Auditoria RS 49.586,76
Fiscalizagdo CVM RS 40.477,29
Anbima RS 5.502,00
Taxa B3 RS 12.696,46
Laudo de Avaliagdo RS 12.503,98
Taxa de Gestdo e Administrador Imobiliario (0,30% a.a. sobre o Patrimonio Liquido) - Ano 1 RS 1.405.301,27
Outros RS 82.500,00
Total - Ano 1 R$ 2.358.061,77

No caso da Taxa de Administragdo, gestdo e administrador imobiliérios, elas sdo varidveis de
acordo com o Patriménio Liquido do Fundo, por isso os valores acima dizem respeito ao primeiro
ano e aumentam ao longo da anélise por conta do pagamento pelos Ativos Alvo.

Também foi considerada, conservadoramente, uma vacancia média perpétua para o portfélio de
1,5% (um e meio por cento), que reduz a receita do Fundo ao mesmo tempo que gera uma
despesa de espaco vago mensal. Desde janeiro de 2020, primeiro més de operacéo do Fundo, até
junho de 2024, a vacancia média dos ativos que compdem o portfélio do Fundo foi de 0,8% (zero
virgula oito por cento). Ademais, durante 32 dos 54 meses no intervalo mencionado a vacancia
fol zero. Dessa forma, consideramos o parametro utilizado conservador quando comparado ao
histérico do Fundo.

Reserva de Resultado

Para a cobertura de despesas extraordinarias dos ativos que integram o patrimoénio do Fundo,
este destinara 2% (dois por cento) do deu resultado operacional liquido para o caixa, mantendo
uma reserva, ou seja, sera distribuido 98% (noventa e oito por cento) deste resultado. Além disso,
o Fundo conta atualmente com um caixa de R$ 1,3 milhdes.

Simulacao de Liquidacao

Este estudo apresenta um cenario de retorno com a visdo do fundo como um todo considerando
o resultado do LGCP11 incluindo todo o seu portfélio atual e com a incluséo da nova participagdo.
Neste cenario estamos considerando a venda dos ativos no final do 10° ano de operacdo apds a
42 emissao, ou seja, a liquidacdo do fundo. Para esta simulacdo foi determinado um cap rate (taxa
de capitalizagdo) de saida médio de 8,0% para todos os ativos, o que é um parametro em linha
com as transagdes historicas recentes do mercado de logistica. Com isso, o valor de venda total
do LGCP11 por ativo seria o descrito abaixo:
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Log Contagem | 58.417 27.018 46,25% RS 197.496.051,68
Log Gaiolli Guarulhos 32.988 26.390 80,00% RS 168.637.467,77
Log Viana | 60.987 48.789 80,00% RS 280.339.026,20
Log Goiania | 78.214 0 0,00% RS 0,00

Log Rio Campo Grande 52.869 11.684 22,10% RS 71.024.930,42
Total 283.475 113.881 40,17% R$ 717.497.476,07

Esta é apenas uma simulacdo para demonstracéo de resultado, pois os fundos de investimento
imobiliario possuem prazo de duragéo ilimitado.

VIABILIDADE E DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A seguir, a simulacéo financeira do Fundo nos préximos 10 anos, considerando o portfélio do
LGCP11 como um todo, incluindo a aquisigdo proposta na 42 Emissao:

Em RS mil Database Ano1 Ano2 Ano3 Anod Anos Ano6 Ano7 Anos Ano Ano 10
[custos de Aquisisio e Oferta

Portfdlio Atual (368.136) - -

Compra Ativos da 3¢ Emissio - (32.725) (34.009) -

Compra Ativos da 42 Emissio (s8.158) (30.403) (31.961)

1781 & Reistros. - (3520) (2.908)

Despesas de Emissdo - (3102 - -

Total- Aquisigio e Oferta (368.136) (93.985) (67.932) (34.869)

Receita Liquida Ativos

Receitas Financeiras.
Total - Receitas Financeiras

[Venda de Ativos
Total - Venda d

Despesas Recorrentes

1224 1284 1343 1402 1465 1550

Total - Despesas Recorrentes (165) (2:542) (2.600) (2621) (2.604) (2669 (2:695) (2722) (2750 (2779) (2.808)
Valor Distribuido - Visio Fundo 2510 as.436 38,205 36101 38059 a0368 22739 45202 w7711 50268 756,028
Nimero de Cotas Final - 4727380 4727380 4727.300 4727.340 4727.300 472380 4727.390 4727.340 4727.340 4727.340
Valor Distribuido - RS/Cota 579 8,92 7,64 805 854 5,04 956 1009 1063 11,19

IR Projeto (Nominal)
IR Cotista (Nominal)

Vield Nominal

Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o Cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

FLUXO FUNDO (Distribuindo 100% do Resultado)

[FLUXO COTISTA (Distribuindo 98% do Resultado)

(365.575)

(365.627)
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Ano
Database
Ano 1
Ano 2
Ano 3
Ano 4
Ano 5
Ano 6
Ano 7
Ano 8
Ano 9
Ano 10

Portfélio Atual
(368.136)

Captagao

(103.102)

Dividendos
2.510
45.446
38.245
36.101
38.059
40.368
42.749
45.202
47.711
50.268
52.880

Perpetuidade

703.148

Fluxo de Caixa

(365.627)
(57.656)
38.245
36.101
38.059
40.368
42.749
45.202
47.711
50.268
756.028

TIR a.a. 12,4%

VIABILIDADE E DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS — VISAO SEM VENDA DE GOIANIA

Como Cenario Conservador de analise, fizemos uma simulacdo do Fundo sem a venda do ativo

Goiania |. Neste cenario, a participacdo nos ativos Gaiolli e Viana chegariam a 54,5%.

Com isso, os novos resultados sdo apresentados abaixo:

Em RS mil Database Ano 1 Ano2 Ano3 Anod Anos Ano7 Anod Ano Ano 10
[custos de Aquisicio e Oferta

Portfdlio Atual (368.136) - -

Compra Ativos da 32 Emissio - (32.725) (34.009) -

Compra Ativos da 42 Emissao (14.031) (7335 (7110

1781 & Registros, - (3520) (702)

Despesas de Emissio - (3102 - -

Total - Aquisigio e Oferta (368.136) (49.857) (ea.860) (8a12)

Receita Liguida Ativos
Total - Receitas Liquidas Ativos

[Receitas Financeiras

Total - Receitas Financeiras

2713 35,677

37818 39891

2221 a6 7151

9739 52388 55,083

57.816

562.898

(2816)

617.661
4727.340

Total - Despesas Recorrentes (166) (2:551) (2:607) (2628) (2651 (2676 (2.702) (2730 (2758) (2787
Valor Distribuido - Vis3o Fundo 2509 36576 35817 36925 39195 aL61s 44116 46.6% 9337 52025

Ndmero de Cotas Final - 4727.340 4727390 4727.300 4727.300 4727.3400 4727390 4727.390 4727.300 4727.300
Valor Distribuido - RS/Cota 792 758 781 880 988 1084

11,01

11,58

[FLUXO FUNDO (Distribuindo 100

FLUXO COTISTA (Distr

IR Projeto (Nominal)
IR Cotista (Nominal)

Yield Nominal

Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o Cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

do Resultado) (365.576)

11,0%

128

a5.017

53.087

618.779
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Ano Portfélio Atual Captagao Dividendos Perpetuidade Fluxo de Caixa
Database (368.136) 2.509 (365.627)
Ano 1 (103.102) 36.576 (66.526)
Ano 2 35.817 35.817
Ano 3 36.925 36.925
Ano 4 39.195 39.195
Ano 5 41.615 41.615
Ano 6 44.116 44.116
Ano 7 46.696 46.696
Ano 8 49.337 49.337
Ano 9 52.025 52.025
Ano 10 54.763 562.898 617.661
TIR a.a. 10,6%
A INTER ASSET
Seus objetivos, Desde2003
. . Rating MQ2.br R$10,1 bilhdes
nossa prioridade. prgss
Alnter Assel conta com um time de gestores com
experiéncia e com uma equipe especializada
Oferecemos um portfélio diversificado, com
produtos que seguem diferentes estratéglas de
acordo com o perfil de cada investidor.
Foco da nossa gestdo com o objetivo de alcangar os
melhores resultados no longo prazo.
Mavro Lima Danlel Viana Marianne Moraes
Diretor de Investimentos Diretor de Investimentos Gestora de Crédito
\mobilidrics Imobiltdrios Privado

Diretores

Fls

[ Lede]

Mais do 30 anos de mperidnca em
vestimento, gestdo @ deservolvimento
Imobildio, Formado em Engeenaria Civil &
Administraclo de Empresss (Mackenzie),
com MBA (FIWUSP), ¢ Conseheiro de
Administracso Certificado pelo 1BGC o
Membro 6o The Royal Instituticn of Chartered
Surveyors (MRICS)

Marcelo Mattos

Séclo Gestor
edo

Gestor canificado COA @ CFA. Ecoromists
pela UFMG, com especiatzacso pela PUC-
MG em Mercado de Capitais e Derivativos.
Atuow como operador @ gerente de rancs
varidvel na Geraido Corres CVM S/A e
compBe 8 equice Oo Qestho da Inter Asset
Gesde 20M.

Mestre em Eccoomia ¢ Faancas - Ohio
University (EUA) Trabaihou em grandes
empresas como PO, OR @ Gafisa. Ao kego
da sua carreka, Paticipou Ga estruturacho
do cperagdes de proetos complexcs. Fol

Formado em engenharia mecdnica
pelo ITA, tem passagens pela Maud
Capital, Az Quest e Sul América. Sua
Utima expersdecia foi como Peetfolio
Manager da Porto Investimentos e
atusmente & gestor de Renda Fixa
Ativa da Inter Asset.

129

Gestors certificads CGA.  Economists,
Qracusda pets PUC Minas em 2009 ¢ MBA
om Gestho de Projetos pela FGV. Marianne
trabaia Gesce 2007 na droa de anise de
C10Gito COm passagens por Casas como
Banco Mercantil do Brash, Atena Capital, AF
Invest o Butid Investimentos.

Rafael Cota

Gestor de Renda
it variével

Costor certificado pela CVM o CGA
Anbima. Graduado em Comunicagso Social
pels UNI-EM, MBA em Financas peso
16moc-MG o Pos Graduado em Mercaco
de Capitsls e Derfvativos pela PUC-MG.

Nacional
(2019/2020) & Presidente Gs APMEC-MG
(201972020 € 202112022).
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Inter Asset

Como Investimos?
] Estudo de Mercado

2 Anidlise e elaboragio de cenbrios

COMITES DE INVESTIMENTOS

deliberaca

Estratégias de Gestdo; Acompanhamento do
dos fi ivos; i

de ativos, FRs e noticias; Alocagdes e

desinvestimentos; Votos em assembleias;

3 Apresentacio ao Comitd e aprovacho Novos projetos %
Participantes: Mauro Lima, Daniel Viana, Daniel 8
4 S Caslr?. Marcelo Mattos, Jodo Pedro Pag:iusi. 3
toramento demais membros uipe de risco e analistas

de Cré?ilo bou :ae::a pVa?ia'velc pcodeml ‘ser g
convidados a participar a depender da pauta da ©
5 Gestio Ative reunido g
1%
Os itens de discussdo e deliberagdo sdo ©
. registrados em ata %
AS INFORMACOES ACIMA TRATAM DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO ?
~ L . %)
PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO ]
DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR %
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE §
INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA g
~ ~ ~ 2
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCOES INDICADAS ACIMA NAO SOFRAM ALTERACOES NO S
LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS §
DE ATUACAO DA GESTORA. <
»
A LOG COMMERCIAL PROPERTIES g
3
Log CP - Histérico (zD
raco el [t M it e =
o > bevls [eyepe e O
& ® [ ® @ o
e T . B . EE . I - T E

e @& o o o & 25

A o - ;}1;%:, d g

Z%

AEL ENTREGUE ALUMULADO o a
- %}

= <3

- [t

- x -

ARt e (] @A vt ) o g ]

: 2

Log CP - Modelo de Negocio &) g

2%

<2z

T35

® Operagio Integrada 8— g

tomando-1e, o O

2 ' g5

@ Galpiio Modular e Flexivel o e

CopackIaco 30 BLOnIr OO X des IOGIICaL 06 10X307 Ot tamantion é g

N o 25

5 3

@ Diversificagiio Geogrifica £ c

3 0

- g8

peston 2 2
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MERCADO IMOBILIARIO LOGISTICO

Mercado Imobiliario Logistico - 172024

ABSORGAO

Resuitado no trimestre oo
© aUMBNTO Na 16CIta om 1o

40 liquida positiva
20 47123

*  Estoque total chegou a 20.205 mil m?, com
aumanto de 420 mil

Preqo pedido de aluguel chegou a &
2549/m*

Absorcho Bruta de 613 mil m* & Absorgio Liquids de
246 mil m

ENTREGAS, PRECOE VACANCIA
Novo estoque de 430 mil m*

O valor velo acima da média trimestral do 2023

Apesar do valor estar abalxo da média trimestral de 2021
©2022,0 i
anterior & pandemia

Taxa de vacincia de 11,0% (Bl

8 estados apresentaram queda na taxa de
vacancla [RJ, BA RS, ES, DF, PR, PE e CE]

10 estados com vacancia inferior a 7% [ES, DF,

* De L (2 PR, PE, CE, AL, GO, PB, 5C e SE|
SimGes Filho (BA) @ Sorocaba (SP)
Prego médi novo It
chegando a RS 25,49/ m"/més [Brasi]
*  PRIGpresentou o malor preso médio, de
RS 30,63/m/més
e x:
e s oA, Ao W AVTAC 4 MAARAOACH P

As informacdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em estimativas
e premissas do Gestor, bem como em andlise prépria e independente do Gestor em relacdo a
desempenhos do mercado imobiliério. Ndo hé garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos
ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informacdes aqui indicadas néo sofram

alteragdes no longo ou curto prazo.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Mercado Imobiliario Logistico - 172024

=
e 2090 oeae] faenz)
~ w w e [o]lw] (=] 2]

'
. BAN QONTAN Jo0N AN AN
B e ooy

i

(SPeES)

g mlcym x =

nm0  nm

Vacdncia média de 9% considerando estados em que ativos
com aumento de participagido do LGCP estio localizados

+ So Paulo possui vacdncia acima da média porém é o
mais representativo em termos de inventario

+ NOsso ativo estd em Guarulhos, o segundo maior
mercado logistico do estado e regido com a malor
absorgio no 1724

* A vacincia do Espirito Santo apresentou redugdo no
1724, sendo que o estado possui uma taxa de vacancia
de 6,3%, menor do que a média nacional

Prego médio pedido nos 2 estados com aumento de
participagio do LGCP sio 5° e 7° maiores do pais

* Ambas as regides apresentam aluguel superior a R$
24/m*Imés
D <estados com presenca de emproendimentos do LGCP11

1 estado com presenca dé empreendimenios do LOCPLL antes da opersche do yeads

O R X MNEMLEACK

]|

00 0 i A A (s PR, CARMNA O A YAC 04

AR OACE
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ESTRATEGIA DO FUNDO

Estratégia do Fundo

EEI

IMOVEIS MADUROS
CLASSEA

Modtar - Permite 3
diversficacio da cteka

Aproveitar 3 tendéncts Fight

™

Histérico de 3ka oaguacio e
impléncia

2T
o500
o+o
DIVERSIFICAGAO
DO PORTFOLIO

Dhversificagso Geogritca

Diversificaclo Carteira

* fiase do cllentes dversificada,
com bt concentracso, Lanto por
Cliern quanto por segmento
Industrial

* Capackiade de tender diversos
tipos de locatirion, desde:
mstinacionals até players locale

GESTAO
PROFISSIONAL

Geston coen profssionals com
s de 30 anos de experkinct
de mercado.

Adrinistrador knobiknio
espociaista no setor logistico,
com fmals de 12 anos de
experiéncia & histdrico
comprovada.

Retackonamento de fongn pram
com 0s locatidien

GERAGAC
DE VALOR

Adicionar ativos com a mesmas
cancteriticas

Ivestimento, kocacka, manutencio e
reckiagom de portiolos, tuscanda
erar valor 308 Cotistas

A EXISTENCIA DE POTENCIAIS AQUISICOES NAO REPRESENTA UMA GARANTIA DE QUE O
FUNDO EFETIVAMENTE ALOCARA RECURSOS NOS REFERIDOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
CONCRETIZAGAO DAS RESPECTIVAS AQUISICOES DEPENDE, ALEM DA CAPTAGAO DE
RECURSOS EM MONTANTES SUFICIENTES E DE UMA SERIE DE FATORES E CONDICOES
PRECEDENTES, SENDO POSSIVEL, AINDA, QUE AS TRANSAGOES PRETENDIDAS SEJAM
REALIZADAS COM CONDIGOES DIFERENTES DAS DESCRITAS ACIMA.

PORTFOLIO DO FUNDO

CARACTERISTICAS TECNICAS DO PORTFOLIO

i

Portaria blindada Operag3o Modular e Diversificacdo
Flexivel Geografica
bivdued Tenol (aretinol. Mendendo umd.
e Comaccil o ragas sacerse. o drards do vty
o e
Localizagio Pé direito Hace de Apoio
Estratagica
200 13 s st come it sete
Irevares ers 4 ococen porta serean de
Sostades et A 30 e g
Carga de Piso
61/m* Nivelado a Laser Metragem Base de clientes
RoA.C 0 deagrite com Adequada Chmrtes com.
b 5 1m0 8 Lo de o 3 seciceamants da
Terelidie e de L0000 [Povepimi
ReAe 1 o8 g, Geston
| EXISTENGA DE POTENCIAS AQUISICOES MAO REFRESENTA UMA GARANTIA BF QUE O FUNDO EFETTVAMENTE ALOCARA RECURSOS NOS REFEROOS ATTVOS, UMA VEZ QUE A CONCRETIZAGAD DAS RESPECTIVAS AQUISGOES DEPENDE. ALEM DA CAPTACAD
H RESURSETS £ MONTANTES SUPIIENTES € DE UMA SERIE OF FATORES £ CONDIGEES PRECLDENTES, NDO POSSIVEL AINDA. GUE A3 TRANSAGIES PRETENDIDAS SLIAM REALLZADAS COM CONDIOES CIFERENTES DAS DEIAITAS ACIMA.

Esse documento foi assinado por MAURO CARNEIRO LIMA e DANIEL CASTRO DOMINGOS DA SILVA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://assinador.bancointer.com.br/validate/QKXYP-LQ4L9-DEB3Y-BC8Q5
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Portfdlio Atual - Contagem | / MG

EMPREENDIMENTOS
Crcwave: Bus Db Antines 1t 149, Cincho, Contagem - MO
Cane . Gautes .
Cidsce ContagemiMi Mbsson "
a0 Torw AT Meweosaiew T
Partcmacts LOCP! 48.25% W Crarmes °
OmtaAgete  TWNIONE  Vackacs ox

SERVICOS:
Portarle 0OM Quarta biindaca. vigitdncks
com choulto fechado de televisho,

Concusdo 0o mdvel Fevi0n

LOCALIZACAO

restarante. vestian stacho, castelo PO _s Sms hancadisconad
s reios momitacko cael
DML cass de mbguines, aldm de s
Completamente CRCad0 POT MUros
COMPOSICAD CARTEIRA POR SEGMENTO CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
w0A AL % DA RECENA
.
Lrergis € T cherorrureagho 274%

Portfolio Atual - Galolll Guarulhos / SP

EMPREENDIMENTOS
Enserace: Avenkas Amingio Osiom n* 426 Bars Agus Chata Gusruhos - 57
Clnsse . Sugdes 2
Cutan Duanos  Wadues "
Az Yo NI Mwwcosluwer  Sm
PartiopacoLOCKT 48.30% ¥ Cheotes 5
OmaAguscls QWO Yeckos o

SERVIGOS:
Portaria com guartsa biindads, subestacso de
eoergls castely Cbgus; dewas pesmiedvels
BCOUI0 0 Thre deo veicuios o pedestiea
DML Casa S6 MAGUINES ¢ QeradOr restaurnte ¢
vestidrios, akm de ser Completaments Cercado
POr MUOs

Conchisdo @ Mmovel MaI2012

Pé Dowte un

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECHITA
19 3% o 0% o

wrx [

GAO CARTEIRA POR SEGMENTO

Portfolio Atual - Viana | / ES

EMPREENDIMENTOS
[T —r——
cune . conter .
. —r [ n
e W i =
LT ¥ o ’
[aye—— Wit vede -~
L ey v
SERVIGOS b reme uUm R N Vs
Portans com tndada, crouto fechads da

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECIITA

a0.3% 21%

520%

A EXISTENGA DE PO
€ BLCUESO £ MONTANTES

133

LOCALIZAGAO

LOCALIZAGAO

TIZAGAD DAS RESHECTIY

Rua Sindo Antdelo - Clncko

AQUISKOFS DEPENDE. ALEH DA CAPIACAD
MA.

INTES DAS DESCRST

Av. Amiacio Galoll, 426 - Agua Chata

DA CAIAGAC

4. Gov, Mirio Covas, 334 - Vila Bethasks

Esse documento foi assinado por MAURO CARNEIRO LIMA e DANIEL CASTRO DOMINGOS DA SILVA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

https://assinador.bancointer.com.br/validate/QKXYP-LQ4L9-DEB3Y-BC8Q5
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Portfolio Atual - Goianial / GO

EMPREENDIMENTOS

SERVIGOS:

Portaris com guarita biindada, vigihecla com
eireulto fechaco de b 3

COMPOSIGAO CARTEIRA POR SEGMENTO

% DA ABL

s aen

ncerege: BR-153 1m 8.8, Buveo Fasencta Retio, Ocdeta - 50

Canse - Capter °

Catade L "

A ot N Mewwadnalaew S
Partuipechs LOCH! 4A25% W Crames »

Cata Asunchs WRA0W  Veckecs o
Conclads 2o mfvel o201 Capacidasedz Pise O toefmt

P Ceans Waer que ¥m Convmton 1008 Tipeos

« Loghnes

« oo

FX

NCIA DE POTENCIALS AGUISKOES NAO REPRESE
% EM MONTANTES SUPIIENTES § € UMA SER

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECETA

Jax  GlEX 00X
320%
SA1%
11424 e -
T B emitem o

DENTES. SINDO POTHVEL ANDA, QUE A3 TRANSA

Portfélio Atual - Rio Campo Grande /RJ

EMPREENDIMENTOS

oam g
On taw COMplat aarts CarcA00 DOF MUDS

COMPOSICAO CARTEIRA POR SEGMENTO
% 0A ABL

o Famachecs

Enderego: Av. Brask o* 41432, a0 Campo Orande, R0 ce Janewo - R

Clna A Gt 2
Cutate B o Janain bbebibes "
AN ot 5167w’  Mvewcosluser  Sm
Participacto LOCOTI 32,30% W Crantes ’
Deta Acusicho ONI0M  Vackece o

Conininta de Indvet M 2030

4 Ovete unow Caneaios

Capositate 22 Poe  §10m’

43% Toxolsss
sapco

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS

- Ao « Bebsides

«outro

€ POTENCIAT AQU
MONTANES SN

Portfolio Atual

COMPOSICAO CARTEIRA
DO PORTFOLIO
" ABL

e

Aomecestmeses | LA

Dastmeme S 100

T-Cormermree

% DA RECEITA 1
sax -
I:‘L 00%

Vencimento

16

b e I 19T

N e E— 1T

INDEXADORES
DOS CONTRATOS

soon s

2412
A LXISTENGIA DF POTENCIAL AGUIICOE NAO REPRES
OF RECURSOH LM MOMTANTES SUPCIENTES £ D€ UMA

A Loea

AtANTIA

134

> EPETIVAMENTE ALOCARA RECURSOS HO' REFERIDOS ATIVGTS, UMA VEX QUE A

TIPOS DE CONTRATO

+L0G Ceotxgee |

LOCALIZAGAO

LIAM REALIZABAS COM

LOCALIZAGAO

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

-

INCRETIZAGM

100 Cexdoas
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Portfolio Atual
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A TRANSACAO

Condigoes da Transagao
+ Ativos a serem adquiridos: +35% Viana/ ES e + 31,2% Galolll/SP

* Precode Aquisi¢io: RS 116.316.782 [NAV base Set/23]

* Recebimento dos Aluguéis: LGCP11 comeqa a receber 100% dos valores referentes a sua nova participacdo
no encerramento desta Oferta

+ Cond. de Pgto. dos Atlvos: 50,0% + 25,0% [12 meses) + 25,0% (24 meses], cormigidos apenas por IPCA

+  Pre¢o Médio dos Ativos: RS 3.677/m*

« Dividend Yield Anualizado em 28/Jun: 10,0% [distribuicao de RS 0,72/cota base Jun/24 x 12, dividido pelo
valor da cota de RS 86,70 em 28/Jun/24)

+  Vacincla: 0% [no estudo de viabllidade (anexo ao Prospecto) consideramos vacincia perpétua de 1,5%)

« Taxa de A
taxa de administracao)*

0,46% a.a cdo fiduciiria, tesourarla, custodia, escrituragio e gestao,

*  Locatarios: 30 locatéarios, e diversificados [sem concentragio em um inquilino]

+ Alavancagem da Oferta e do LGCPI1: O Fundo possul duas parcelas referentes aos ativos adquiridos na 3*
Emissdo no valor de RS 31.410.423 a serem pagas em Ago/24 e Ago/25, corrigidas apenas por IPCA

Com a venda de Golinla o fluxo de calxa estard 100% resolvido para pagamento de todas as parcelas
endas, sem necessidade de novas captagdes

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

Comparativo de Ocupagao Apos a Emissao
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Evolugao do Portfélio
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Projecao de Entradas e Saidas de Capital do Fundo [RS MM]

Ago-24 | Sot-24 | Abr-25 | Ago-25 | Set-25 | Ago-26

Venda Golania | Valor de Aquisicio 40,6 30,4 30,4

i Venda Goitnia | Apreciagao do Imével . 5,0 4.6 - 53
4a Emissao 100,0
Total Receitas 100,0 45,6 35,0 - 35,7 -
4a Emissao | 1a Parcela -58,2
3a Emissao | 2a Parcels 32,7

2 4aEmissio| 2a Parcela - - - -30,4
3a Emissao | 3a Parcela -37.5

3 4a Emissao | 3a Parcela -34,9
Di d - -5,0 -4.6 53 -
Total Despesas -90,9 -5,0 -4,6 -67,9 -5,3 -34,9
Saldo Final 9,1 40,6 30,4 -67,9 30,4 -34,9
Saldo Acumulado 9,1 49,7 80,1 12,2 42,86 7.7

Resumo dos Resultados apos 42 Emissao

Dividend Yield Projetado

1°ano 2°ano 3°anc 4%sno  5%ano  F°ano  7Pano  &%ano  SPano  10°ano
Distribuigso 9,79 8,92 7.64 8,05 8,54 9,04 9.56 1009 1063 mnwe
Valor do Cota 8350 8350 8350 8350 &% 8350 835 8350 8350 8380
Distribuigso Mensal 082 074 0864 067 on 075 0.60 084 0,89 0,93
Dividend Yield N7% 107% 91% 96% 10.2% 108% 11.5% 121% 127% 13.4%
51000 Ge Viabiidade Elaborado pelo Gestor en Prang
Co an: Golbnla @ 7% 0 resl A 1906183 13 primes
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagao: QKXYP-LQ4L9-DEB3Y-BC8Q5
Tipo de assinatura: Avangada

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v MAURO CARNEIRO LIMA (CPF 099.715.508-65) em 11/07/2024 19:39 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

+ DANIEL CASTRO DOMINGOS DA SILVA (CPF 038.902.476-79) em 11/07/2024
19:45 - Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.bancointer.com.br/validate/QKXYP-LQ4L9-DEB3Y-BC8Q5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéao:

https://assinador.bancointer.com.br/validate
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11/07/2024, 19:30 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
. LOGCP INTER FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 34.598.181/0001-11
Data de Funcionamento: | 28/11/2019 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRLGCPCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 3.529.735,00
Fundo Exclusivo? Nio Cﬂtl.sgas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
B Mandato: Renda

Classﬂicagao- Segmento de Atuacdo: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS . .

Nome do Administrador: E VALORES MOBILIARIOS CNPJ do Administrador: 18.945.670/0001-46

Avenida Barbacena, 1219, 21 andar-
Enderego: Santo Agostinho- Belo Horizonte- MG- Telefones: (31)3514-5332

30190131
Site: Eglsrlr:]// /www.bancointer.com.br/inter- E-mail: admfundos@interdtvm.com.br
Competéncia: 06/2024

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

05.585.083/0001- [Avenida Barbacena, n° 1219, 21° andar, Santo

1.1 |Gestor: Inter Asset Gestdo de Recursos LTDA (31) 3347-8009

41 [Agostinho, Belo Horizonte - MG, CEP 30190-131
12 Custodiante: Inter Distribuidora de Titulos e 18.945.670/0001- [Avenida Barbacena, n° 1219, 21° andar, Santo (31)3614-5332
" |Valores Mobiliarios LTDA 46 [Agostinho, Belo Horizonte - MG, CEP 30190-131
13 Auditor Independente: Grant Thornton Auditoria|13.045.248/0008- [Praga Carlos Chagas, 49 - 4° andar - Santo (31 3289-6000
~ |e Consultoria LTDA 97 [Agostinho, Belo Horizonte - MG, 30170-020

33.644.196/0001- [Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017, 12 °
Andar, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04530-000
Distribuidor de cotas: Inter Distribuidora de 18.945.670/0001- [Avenida Barbacena, n° 1219, 21° andar, Santo
Titulos e Valores Mobiliarios LTDA 46 [Agostinho, Belo Horizonte - MG, CEP 30190-131

i . . Avenida Professor Mario Werneck, n° 620, 10° andar,
1.6 Consult'or Espec!a!lzad}). LOG Commercial 09.041.168/0001- Conjunto 02, Estoril, Belo Horizonte - MG, CEP (31) 3614-6965
Properties e Participagdes S.A.

1.4 |Formador de Mercado: Banco Fator S.A. (11)3049-9100

(31) 3614-5332

35455-610

Empr~esa Especializada para adminisﬁrar as 09.041.168/0001- Avepida Professor Méﬁo Wemleck, n° 620, 10° andar,

1.7 locaf;qes: I:OG Commercial Properties e 10 Conjunto 02, Estoril, Belo Horizonte - MG, CEP (31) 3614-6965
Participagdes S.A. 35455-610

1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagéo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descric¢éo dos negocios realizados no periodo
Relflq:io dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
EMP CONTAGEM Aquisi¢do para proposito alvo do fundo 18.273.568,13 Emissdo de Cotas
EMP GAIOLLI Aquisi¢do para proposito alvo do fundo 15.244.249,38 Emissdo de Cotas
EMP GOIANIA Aquisi¢do para proposito alvo do fundo 18.181.333,13 Emissdo de Cotas
EMP VIANA Aquisi¢do para proposito alvo do fundo 11.041.696,25 Emissdo de Cotas

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

Para os proximos exercicios a gestdo continuara ativamente buscando oportunidades de negocio que aumentem a rentabilidade ¢ mantera sua
estratégia de promover maior liquidez para o fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696451&cvm=true 1/4
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11/07/2024,

19:30 ANEXO 39-V : Informe Anual
O Fundo distribuiu o montante total de RS 28.864.965,09 a titulo de rendimentos.

42

Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

2023 foi marcado por um mercado volatil, alternando momentos positivos e negativos. No Brasil tivemos as crises das Americanas e do Varejo,
enquanto nos Estados Unidos e na Europa notamos uma crise bancéria, que culminou na quebra do Silicon Valley Bank e na incorporagio do
Credit Suisse pelo UBS. Ao final do ano, a economia brasileira apresentou melhoras no resultado devido ao desempenho do setor agropecuario e
do cenario externo. Além disso, a desacelera¢do da atividade no 2° semestre contribuiu para uma ligeira queda da inflagdo, possibilitando cortes
na taxa de juros Selic pelo Banco Central. Para o setor de fundos imobiliarios de logistica, o ano foi positivo, com uma valorizagio de 14,5%,
influenciado pela queda observada na taxa Selic e pela continua expansdo da demanda por galpdes logisticos, resultando na queda de vacancia e
o recorde de prego médio pedido para locagdo. Outro fator positivo foi 0 aumento da demanda do e-commerce, com as empresas mantendo seus
planos de expanséo.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

2024 apresenta uma perspectiva positiva para os fundos de logistica, com tendéncias de inflagéo controlada e continuag@o na curva de queda na
taxa Selic, fazendo com que os investimentos em fundos imobiliarios se apresentem mais atrativos em comparagéo ao CDI ou renda fixa. Dessa
forma, se cria uma tendéncia de valorizagdo nos imoveis e pode-se aumentar o consumo no pais, consequentemente levando a um aquecimento
no mercado imobiliario logistico. O LGCP11 teve apenas 0,4% de vacancia fisica média em 2023, mantendo sua estratégia de diversificagdo de
clientes e regides, pulverizando assim o risco de influéncia significativa na distribui¢éo de rendimentos no caso de eventual saida e/ou
inadimpléncia de um locatario. O historico de renegociagdo de contratos e de novas locagdes ¢ de aproximadamente 5% acima da inflagéo,
gerando assim uma captura de valores e potencializando um eventual aumento na rentabilidade do Fundo. A gestdo também continuara
ativamente buscando oportunidades de negdcio que aumentem a rentabilidade e mantera sua estratégia de promover maior liquidez para o fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

< Valorizacao/Desvalorizaciao
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

EMP C GRANDE 38.984.400,00 SIM 1,20%

EMP CONTAGEM 116.457.500,00 SIM 6,20%

EMP GAIOLLI 61.878.400,00 SIM 6,47%

EMP GOIANIA 113.960.000,00 SIM 5,93%

EMP VIANA 98.685.000,00 SIM 1,72%

6.

Critérios utilizados na referida avaliagio

O LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario - FII possui em seu ativo cinco galpdes logisticos. Para avaliagdo do valor de mercado para
locagao dos imoveis, foi utilizada o método comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas dos imdveis como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplica¢do dessa, que ¢ recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653,
parte 1) para avaliagdes desta natureza.

Relacdo de pr judiciais, niio sigi e relevantes

Nao possui informagéo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas 1k nio sigil e relevantes

Nao possui informagéo apresentada.

d

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel 20s pr judiciais sigi relevantes:

Nao possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Avenida Barbacena, 1.219, 21° andar, Santo Agostinho. Belo Horizonte - MG, 30190-131
https://www.bancointer.com.br/interdtvim/

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracao.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fii@interdtvm.com.br

10.3

Descricdo das regras e procedimentos apliciveis a participacdo dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacgio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral serd convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento. Por ocasido da
Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordinéria, ou o representante dos cotistas
[podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a0 ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser ordinaria e extraordinaria .O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica, desde que recebida pela Instituigdo
Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral feita através de correspondéncia eletronica sera encaminhada a cada cotista, com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto ¢, aquelas em que for deliberada a aprovagio das demonstragdes financeiras do
FUNDO (“Assembleias Gerais Ordindrias™) e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das demais Assembleias Gerais, em
todo caso, do ato de convocagédo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

11.

Remunerag¢io do Administrador

1.1

Politica de r aciio definida em regul t

=3

O Administrador receberé pela prestagdo de seus servigos, a remuneragio correspondente a 0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente a multiplicagdo: (a) da totalidade de
Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696451&cvm=true
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Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneragdo minima mensal de RS 40.000,00
(quarenta mil reais), dos dois o que for maior, valor este que sera atualizado anualmente pela varia¢do positiva do Indice Nacional de Pregos ao

Consumidor Amplo (IPCA) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contibil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
1.566.943.,41 0,46% 0,51%

12.|Governanca

12.1(Repr te(s) de cotistas

Nao possui informagédo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Clara Guimaraes Gusmao Idade: 35 anos
Profissio: Economista CPF: 8954133614
E-mail: maria.gusmao@jinterdtvm.com.br Formagio académica: Ciéncias Economicas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 150,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na funcio: 01/11/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Inter DTVM Ltda.

De abril de 2016 até¢ a data presente

Diretora de Administragao
Fiduciaria

Ocupa o cargo de Diretora de
Administragdo Fiduciaria

MRV Engenharia e
Participagdes S.A.

De agosto de 2010 até julho de 2015

Analista de Relagdes com
Investidores

Relag@o com os Investidores

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal N/A
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as N/A

penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 20.843,00 1.756.809,00 49,77% 76,67% 23,33%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 2,00 889.828,00 25.21% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 883.098,00 25,02% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacao apresentada.

15.

Politica de divulga¢io de informacdes

15.1

Aatad 1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante pelo ibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de putadores, indicando os pr relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

rador, ou disp

di 4

O Administrador prestara as informagdes periodicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacio especifica e observada a periodicidade nela estabelecida na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm/).

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede dial de adores.

P

INZo se aplica.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pigina do administrador na rede dial de computadores.
https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

15.4(Rel r os fi irios responsaveis pela implantaca ¢do, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

informacades, se for o caso.

INZo se aplica.

16.

Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

Nio se aplica.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696451&cvm=true
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Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696451&cvm=true 4/4
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Laudo de avaliacao
NO 12.487/2023

Preparado para: LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Guarulhos Gaiolli

Setembro, 2023

Accelerating success.
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10 de outubro de 2023
LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Emisséo do laudo de Avaliagdo do centro logistico localizado em Guarulhos —
SP
Enderego: Avenida Amancio Gaiolli, n® 50 - Guarulhos - SP

De acordo com a proposta n® 9.007/2023, assinada na data de 10 de marco de 2023, Colliers
Technical Services("Colliers”) realizou uma analise do imoével a fim de estimar seu valor de
mercado para locacdo e seu fair value para uso interno.

Com base nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste laudo de avaliagao.

Na hipotese de ocorrer duvidas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esta 3 disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necesséarios.

Atenciosamente,
COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico

Accelerating success.

146




DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

INDICE

Colliers
. ]
2

1. SUMARIO EXECUTIVO ..o seesees s sstes s sess s s sssssses s seesass s
2. TERMOS DA CONTRATAGAD ..o eeeeeeeee e seeeesssesses s sssese s ssesss s ssessssaessessasssesssseas 3
3. DOCUMENTAGAQ RECEBIDA .....ooveeeeeeseeeeeeeeeeeesesessessssessessasssess s sssess s ssesssssessesssssesssseas 5
4. CARACTERIZAGAD DA REGIAD .....oo. oo 6
41 ASPECTOS DA LOCALIZAGAD. c.ooo...eoeeeeeeeeeeeeee e e B
4.2  DESCRICAQDOENTORNO......ccccommnnecen. ;)
5. CARACTERIZAGCAO DA PROPRIEDADE ... 9
5.1 DESCRICAO DO TERREND. ..coieeeeeeteet e seee s sessses s seses s s ssesssssessaons B
5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUCDES. .....ooooisevveecesseeeeecsscesssseeesssssssseensssssasssesesssssssssssssssesnssssin
6.  DIAGNOSTICO DE MERCADO .....oooeeeeeeeeeeeeeeeee e ssesss s sssses s ssessneas .10
7. AVALIACAO DO IMOVEL .o.oeeeeeecereeeeeeseseeeeese e svesses st sss s sees s .0
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS. ..o eseeesseessssssseessssssssseessssssssssssssssssseeessenes L
7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCACAD ......vveeeeeveeeeeseesveseeessseseeessssseenne L
720 METODOLOGIA c.oooooeeeeeeeeeeeeeecseeeeeseseeseeesssssesseesssssessseeess s sssssse L
7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS ...oooovvvcesseevececreesssssess s Y
7.2.3  TRATAMENTO POR FATORES ....ccoooovvvocessseveceenensssssess s .12
7.2.4  SITUACAD PARADIGMA. c..o.oeeieeeeeeetes e se s sessaosss st es st ssss st ssanes 15
7.2.5 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCACAD ...vccooeeeeeeeeeeeeeesseeeeseeeeeesseseeeee B
7.2.6  VALOR DE MERCADO PARA LOCACAD.....cccceomeevveerieersereecssccesssescesssssesseenssssssmesseesssssesses 19
T3 FAIRVALUE oo ssssssseesssssse s sssss s sssssssssa s ssssssess s .16
T METODOLOGIA. ...ococeeeeeeeseeeeeseeees e seeeessssssssesssssss s ssssssssssssssenssssss s sossssssesssssssseenneens 10
741 PREMISSAS GERAIS.....oooeooseveeoeesseseesseeessessssseessssssanns OO <
T2 FAIR VALUE ..o sssseessssssssssassssssssssssssssenssssssssssessssssssseesssssossenns 18
8.  APRESENTACAQ FINAL DE VALORES ....oouuiveieeereeeseeesesesesesisssesseesisssessssssses s sesesasssessennas 19
9. TERMO DE ENCERRAMENTO... .20
ANEX0S

| - RELATORIO FOTOGRAFICO

Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS

Il - TRATAMENTO POR FATORES

IV - FLUXO DE CAIXA

V - ESPECIFICACAQ DA AVALIACAQ
VI - DOCUMENTQS

Vil - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

VIIl - TABELAS PARA AVALIACAO
IX - DECLARACAO

147

Accelera

ting success.




DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM GUARULHOS - SP

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

Solicitante:

Finalidade e uso pretendido:

Data de referéncia:
Data da vistoria:
Endereco:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construcao:

Tipologia do imével:
Metodologias:

Valor de mercado para
locagao:

Fair value:

Grau de fundamentagao
obtido:

Grau de preciséo obtido:

—

Estimativa do valor de mercado para locacgéo e fair value do

imével para uso interno.

Setembro de 2023

09 de outubro de 2023

Avenida Amancio Gaiolli, n® 50

Guarulhos - SP

77.469,00 m?

32.988,11 m?

Logistico

Valor de locacdo: Método comparativo direto
Fair value: Método da capitalizacao da renda
R$ 780.000,00/més

(Setecentos e Oitenta Mil Reais Mensais)

R$ 126.800.000,00

(Cento e Vinte e Seis Milhges, Oitocentos Mil Reais)

Valor de locagéo: Grau |l
Fair value: Grau ||
Valor de locacao: Grau Il

Fair value: Nao se aplica

colliers.com.br

148




DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 9.007/2023, assinada na data de 10 de margo de 2023, a Colliers
Technical Services (“Colliers”) realizou a avaliagdo do imovel, localizado na localizado na
Avenida Amancio Gaiolli, n® 50 - Guarulhos — SP, para a data-base de setembro de 2023 para
a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACCOES S.A., doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para estimativa do valor de
mercado para locacao e do fair value do referido imével localizado em Guarulhos - SP, para
uso interno, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela
Cliente, com a analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente
e recebidos pela Colliers, entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes
do mercado e de 6rgdos publicos e realizagdo de célculos, foi realizada a elaboracdo deste
relatorio contendo todas as informacoes verificadas e os calculos realizados.

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado para locacdo e do fair value.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de estruturagéo
de fundo de investimento imobiliario, considerando as préticas e padrées profissionais
aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associagado
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética
profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors ("RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council
("IVSC"), nos seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 -
Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entéo, a fim de avaliar o valor de mercado para locagao do ativo
pela comparacdo com outros imdveis similares situados na mesma regido geoeconémica e,
para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizacao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagao da renda.

As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locacao e fair value,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locagao

"0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliacdo
entre um locatdrio e um locador dispostos, em uma transa¢do normal de mercado, depois de

colliers.com.br
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES

um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compulsdo. " !
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 2

Este laudo de avaliagdo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que séo relevantes na sua area de atuagdo e em sua regido
geogréfica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VIl deste laudo, referentes aos
"Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatério reconhece que conduzird sua propria analise e
tomaré a sua decisdo, quanto a prosseguir ou nao com a transacao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.

! Tradugao livre para "Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compuision.” - Red Book.

2 Tradugao livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between ig
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.? - Red Book

colliers.com.br
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3. DOCUMENTACAOQ RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do imovel (RGD), preferencialmente atualizadas;

e Escritura plblica ou instrumento particular de venda e compra do imével;
e Contratos de locacdo do imovel;

e Rent roll atualizado do imével;

o Plantas do imdvel, com quadro de éareas; e

e Notificacdo de lancamento do IPTU - exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roll de Setembro de 2023;

o (opia de contratos de locacao

e Quadro de areas

e Resumo dos ativos, contendo as areas de terreno e ABLs de cada um.

Apbs a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas gque afetem seu valor, os principais dados estdo resumidos na tabela

abaixo:
Documento Area de terreno  Frente principal Area construfda
Resumo dos ativos 77.469,00 m? 32.988.11 me
Quadro de areas 77.469,00 m2 32.988,11 m?
Rent Roll 32.988,11 m?

Foram adotados para esta avaliagdo os seguintes dados:

o Area do terreno: 77.469,00 m?, conforme resumo dos ativos
o Area construida total: 32.988,11 m? conforme rent roll

colliers.com.br
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—

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Enderego:

Cidade - Estado:

Densidade de ocupagao:

Padrao econdmico:

Categoria de uso predominante:

Valorizagao imobiliaria:

Avenida Amancio Gaiolli, n® 50
Guarulhos - SP

Média

Médio

Residencial / Industrial / Logistico

Em valorizacao

Vocagao: Industrial e logistico
Acessibilidade: Boa
[spos
Shopping Bonsucesso
AEROPORTO @
Hospital Geral
de Guarulhos
Guarulhos E=m)|
o8 CUMBICA
et Itaim Paulista
RASIL q@"‘ | .
taquaquecetuba
1S [spao] SAO MIGUEL
PARQUE PAULISTA
BOTURUSSU ITAIM PAULISTA

FIGURA 1 - MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS

colliers.com.br
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N
z %
e
JARDIM DO
TRIUNFO 208
208
(e$~0“‘
JARDIM FATIMA /d®
PARQUE R Rop,
ABICA @ Ven,
%
Av. Papy Jodo paulo |
19
S
W5

Shopping Bonsucesso o

AGUA CHATA L7

Unifesp Guarulhos Q
-EFLCH

FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAQ — FONTE: SiTE GOOGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO — FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRIGAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do centro: Aproximadamente 32,00 km do centro de Sao Paulo

Rede de &gua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto pluvial,
Melhoramentos publicos: esgoto  sanitario, arborizagdo, iluminagdo  publica,
pavimentagao e telefone.

- : Linha de 6nibus a aproximadamente 300,00 metros do

Transporte publico: S
imovel

Rodovia dos Bandeirantes (SP-348), Rodovia Jornalista

PYicipets: viss/de dcesso: Francisco Aguiar Proenca (SP-101)

Atividades econdémicas em IndUstrias de médio e grande porte, centros de distribuicao e
um raio de 500 metros: comércios de dmbito local

Mundial Logistics Group, Ambev, Shopping Bonsucesso,

Pontos de destaque:
q Universidade Guarulhos

colliers.com.br
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Abaixo do nivel do logradouro
Configuracgao: Poligono irregular
Dimensao: T7.469,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: : i
no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rodovia Presidente Dutra
Topografia: Plana com platas

5.2 DESCRIGAO DAS CONSTRUGOES

As principais caracteristicas das construgtes est@o descritas abaixo:

Tipologia do imovel: Imével logistico

ST B 0 Emc’)\..'el possui duas areas de esta;ion.amento. uma proxima a
portaria e outra ao lado do galp&o principal

Estrutura: Pré moldado de concreto e metélica

Cobertura: Telhas metalicas

Fachada: Alvenaria e telha metélica trapezoidal

Esquadrias: Aluminio

Piso: Ceramica e concreto liso

Paredes: Alvenaria e telha metalica trapezoidal

Idade considerada: 1 anos

Estado de conservagao: Entre Regular e Reparo Simples (D)

colliers.com.br
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em que ele
esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES

OPORTUNIDADES

Pode-se estabelecer a seguinte relacao entre o imével e a situacdo do mercado atual:

Quantidade de ofertas de bens similares

para locagao: Média-alta

Cenario de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absor¢ao para venda: 12 meses

colliers.com.br
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7. AVALIAGAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes:
1 - Procedimentos gerais, 2 — Iméveis urbanos e 4 - Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliaco de Iméveis Urbanos - versao 2011, publicada pelo
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), Departamento de Séao
Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrées de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacdes da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO
7.21  METODOLOGIA

Para avaliacdo do valor de mercado para locagao do imével foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imovel como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagao dessa, que é a recomendada
pela Norma Brasileira de Avaliagcoes (NBR 14.653, parte 1) para avaliactes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imével em analise, com a
finalidade de investigar imoveis comerciais disponiveis para locagao.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével é composto por 6 (seis)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo Il - Elementos comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas come localizacao, padrao, idade
e estado de conservacao e drea construida que impossibilitam uma comparacao direta apenas
de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o tratamento por fatores para a
estimativa do valor unitario basico de locacao.
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7.23 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 10%, para posterior
consideracao dos dados nos célculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposicao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacdo do imével, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na tabela 1. - indices locais do anexo VIII - Tabelas para avaliacao, e distribuem-se em 3 grupos:
| - Caracteristicas da via, Il - Melhoramentos publicos e |ll - Caracteristicas de ocupacao.

Os indices de local correspondentes ao imovel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
via e do Grupo Il - Melhoramentos publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tabela do
Grupo Ill - Caracteristicas de ocupacao.

Como o fator transposicao refere-se & variagao do prego dos imoveis em fungao da localizagao,
sua aplicacao ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1+ (((ILAVA - ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposicédo
ILAVA: indice ce local correspondente ao imével avaliando
ILCOMP: Indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participacdo do valor do terreno no valor total dos iméveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizagao dos elementos comparativos no que se refere & area que apresentam
foi utilizado o fator de &rea em conformidade com as prescrigoes do "Curso Bésico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela
Editora PINI:

Fa = (area do elemento pesquisado)’* => quando a diferenca for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (area do elemento pesquisado)”® => quando a diferenca for superior a 30%

(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformacao do padréao construtivo de todos os elementos em uma situacao comum,
eleita como a do imbvel avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificaces de Imoveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007", concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo, resumido na tabela 4 do anexo VIII - Tabelas
para avaliagdo.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizacdo do trabalho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparagdo entre padrées ou para célculo de drea equivalente, confina-se a adotar o
trabalho anterior para se evitar distorgbes, na esteira do que recomenda o proprio trabalho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos imoveis em fungdo do
padrao da construgdo, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construgdo e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc = 1+ (((PAAVA — PACOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padrao construtivo
PdAVA: Padrao construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtivo correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacao do valor da construgdo no valor total dos imoveis
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Fator de depreciacao (F Depreciacao)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacgao do estado de conservagdo de todos os elementos &€ uma adequagao do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgéo e acabamento, bem como
o estado de conservagao da edificacéo, na avaliagdo de seu valor de mercado para locagéc.

O fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao (FOC) é determinado pela
expressao:

FOC=R+Kx (-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciagao fisica k € obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relag@o percentual entre a idade da edificacao na época de sua avaliacao
(le) e a vida referencial relativa ao padrdo dessa construgd@o (Ir) e, nas colunas, a letra
correspondente ao estado de conservacao da edificacdo (Ec), conforme as faixas especificadas.

As varidveis acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VIII- Tabelas para
avaliacao.

Levando-se em conta que o estado de conservagao somente influi na parcela-construcao, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgéo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imdveis comerciais.

Fdep = 1+ (((FOCaya — FOCcomr) / FOCeoue)) X pc)
Onde:
Fdep: Fator depreciagao
FOCuya: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao imovel avaliando
FOCcoue: Fator de cbsolescéncia e conservagao correspondente ao elemento comparativo

pc: Participagao do valor da construgdo no valor total dos imoveis
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7.2.4 SITUACAO PARADIGMA

A situagdo paradigma que possibilitou a homogeneizagao dos valores ¢ a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA
Area Construida: 2.194,00 m?
indice de Local: 224,78
Padréo da Construcao: 1,326
Estado de Conservacgéo: D
Idade Considerada (anos): n
Vida Util Referencial (anos): 80
Fator de Depreciagao: 0,877
Cota-parte de construgao: 60%
Cota-parte de terreno: 40%

7.25 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCAGAQ

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagéo, padrao construtivo, idade, estado de conservag&o e area, conforme demonstrado
no anexo Il = Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario basico de locagao:

. Valor unitario béasico de locagao: R$ 23,51/m2/més

7.2.6  VALOR DE MERCADO PARA LOCAGCAO

Multiplicando o valor unitario bésico de locagao pela érea total construida do imével, obteve-se
o seguinte resultado:

Valor de mercado para locacao: Valor unitario basico de locacao x Area total construida
Valor de mercado para locacao: R$ 23,51/m#/més x 32.988,10 m?
Valor de mercado para locacao: R$ 775.550,23/més

Em ndmeros redondos:

Valor de mercado para locagao:
R$ 780.000,00/més
(Setecentos e Oitenta Mil Reais Mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imovel locado, sua avaliacao foi realizada pelo método da capitalizacao da
renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imével pela capitalizagao da
renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da anélise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operacao, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda nominal prevista nos contratos vigentes de
locacao, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagio a valor de
mercado.

7.41 PREMISSAS GERAIS

a) Receitas cperacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacéo, e ao término destes, apos um determinado periodo de vacéncia, foram projetados
contratos hipotéticos de locacgéo a valor de mercado.

e Aluguel - Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo essas
informacdes fornecidas pelo cliente:

] ] ] -] 2023]~] vl 2005 |- ]
MUNDIAL LOGISTICA INTEGRADA LTDA 09/03/2015 08/03/2024 22.260,27 23,94 23,94 - -
NAVARRO DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENT 01/04/2021 30/03/2026 4.351,26 23,30 23,30 23,30 23,30
SPEED TRANSPORTE MULTIMODAL DE CARG  01/02/2022 30/01/2025 2.175,63 23,59 23,59 23,59 -
LUXMUNDO COMERCIO IMPORTACAO EXPOR 08/12/2022 07/12/2025 2.178,54 24,00 24,00 24,00
PENSKE LOGISTICS DO BRASIL LTDA 15/10/2020 14/10/2024 2.022,41 26,34 26,34 -

e Aluguel - Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:

o Duragao do contrato: 60 meses
o Valor de locagao: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacéncia entre contratos: 2 meses
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o Caréncia: 0 més

o Probabilidade de renovagéo: 95%

o Crescimento real estabilizado: 1,00% ao ano
o Area bruta locavel: 32.988,11 m2

Notal: A probabilidade de renovacao pondera proporcionalmente a vacéncia entre contratos.

b) Despesas operacionais projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operacao do imével:

e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 2 meses, considerando probabilidade
de renovagao de 95%, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 143/m?/més

o Condominio: R$ 4,04/m?/més
e (Comissao de locacao

A remuneracao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locacdo do imovel

a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

e (Comissdo de venda

A remuneracéo do trabalho do consultor imobilidrio responsavel pela venda do imével
no final do horizonte de analise corresponde a 1,50% do valor de venda.

e Fundo de reposigao de ativo

O fundo de reposi¢ao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutencao do imével para manté-lo no padrdo construtivo e estado de conservacao
atual.

Nao foi considerado um FRA para esta avaliacao, pois esta despesa j& esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.
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¢) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap ratede 7,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado cperacional liquido do periodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imovel em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagéo, de 8,00% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragao as
caracteristicas do imovel em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacao de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagoes
ocorridas em propriedades semelhantes.

742 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
4 taxa de 8,00% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo IV a este laudo.

Em ndmeros redondos:

Fair Value: R$ 126.800.000,00
(Cento e Vinte e Seis Milhoes, Oitocentos Mil Reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagéo: R$ 780.000,00/més

Fair value: R$ 126.800.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser o que
melhor representa o valor de mercado para a locagéo do imével, pois é obtido pela comparacao
direta com outros imoveis semelhantes situados na mesma regido geoecondmica e, portanto,
os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as varidveis do mercado em que esta
inserido.

Por se tratar de um imével com vocacdo para gerar renda através de sua locacdo, o método
da capitalizagdo da renda foi o método escolhido para avaliagco do seu fair value, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imovel, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes a capitalizagdo e cendrios viaveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados contidos neste
relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagao:
R$ 780.000,00/més
(Setecentos e Oitenta Mil Reais Mensais)

Fair Value: R$ 126.800.000,00
(Cento e Vinte e Seis Milhoes, Oitocentos Mil Reais)

Estes valores sio baseados sobre a estimativa de periodo de exposicido ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos que nem o signatério, nem seus subordinados, possuem quotas do fundo de
investimento imobiliario proprietario dos imoveis.

Este laudo é composto por 20 (vinte) folhas e 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2023

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatério Fotografico
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—

Vista da rua de acesso com ao imovel

Vista da rua de acesso com ao imavel
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Docas

Portaria de acesso
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—

Vista geral do imével

Vista geral do imovel
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Vista geral do imével

Vista geral do imovel
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—

Estacionamento interno

Vista interna do imdvel
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Vista interna do imavel

Vista interna do imével
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Vista interna do imavel

Vista interna do imdvel
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Elementos comparativos
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RE2352/m N

Obieto  Gaioli
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Anexo ||

Tratamento por fatores

colliers.com.br

177




DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES
s

Homogeneizagdo dos valores unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

22500 1.019 0,947 1,000 0573 0,939 R% 21,13/m?

1
2 22500 1019 1157 1,000 0961 1137 RS 25,58/m?
3 16.200 1019 1074 1000 0951 1044 RS 16,91/m?
"""" & | 240 | 1019 0846 1000 | 09% | 089 | Rs22.25/m?
5 18,000 1040 1062 1229 1197 1528 RS 27.50/m?
6 24300 1008 1204 1000 0928 1140 RS 27.70/m?

Calculo do valor unitario basico

O valor unitario basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela &rea a fim de se identificar
o valor do imével. Este valor corresponde a média dos pregos homogeneizados, apds anélise
de discrepéncia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO

Soma dos Valores Unitéarios: R$ 141,08 /m?
Total de Comparativos: 6
Média Aritmética ( x ): R$ 23,51 /mZ

Intervalo de Saneamento da Amostra

Limite Inferior: R$ 16,46 /m?

Limite Superior: R$ 30,57 /m2

Média Saneada

Soma dos Valores Unitarios: R$ 141,08 /m?
Total de Comparativos: 6
Média Aritmética ( x~ ): R$ 23,51 /m2

Como todos os valores estdo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitéario basico de venda
para o imbvel avaliado.
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Intervalo de confianga

O intervalo de confianca é o intervalo de valores calculados pela aplicagéo da distribuigao t de
Student para um determinado nivel de confianga. Considerando-se a aplicagao da teoria da
pequena amostra de Student (nimero de amostras < 30), sao identificados os limites de valor
usando a seguinte féormula:

Limite = Valor unitéario basico # tc (o/Vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nOmero de amaostras - 1)
conforme tabela da distribuic&o t de Student

o: Desvio-padrdo da amostra

n: Numero de elementos da amostra

INTERVALO DE CONFIANCA
Namero de Comparativos: <]
Numero de Graus de Liberd 5
Tabela t (tc de Student): 1,476
Desvio-padrao: 4,21
Limite Inferior: R$ 2098 /m?
Limite Superior: R$ 26,05 /m?

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacdo gue pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliacdo do imével ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes, desde
gue o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao

consideradas”
CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Limite Inferior: R$ 16,91 /m2
Limite Superior: R$ 27,70 /m?
Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

Limite Inferior: R$19,99 /mz
Limite Superior: R$ 27,04 /m?
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Fluxo de caixa

'<.
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Anexo V

Especificacao da avaliacao
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De acordo com o item “Especificacao das Avaliagées” da NBR 14.653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagdo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os graus de
fundamentagao e de precisao a seguir descritos:

Grau de fundamentagao

Valor de locagdo — Método comparativo direto

PARA IDENTIFICACAD DE VALORI

ITEM  DESCRIGAD

GRAU I GRAL I GRAUI
Caracterizacio do  imdvel Completa quante a todos os Completa quanto aos falores .
1 ) ! oo X iAdocao de siluagao paradigma | x
avaliando [atores analisados utilizades no tratamenio

5 Quantidade minima de dados de 12 5 x 3
mercade efetivamente utifizados

resentacao de informagdes :
Ap Apresentacao de informagoes

relativas  a  todas  as Apresentacio de informagdes )
- ) ) relativas 3 todas  as
Identificag3o de Dados de caracleristicas dos dados relativas a todas as -
3 ! o X icaraclerislicas dos dados
Mercado analisades, com folo @ caraclerislicas dos  dados
) correspondentes aos fatores
caracieristicas observadas pelo analisados wiilizades
autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 ! 0802125 0508 2,00 X 04048250

para o conjunio de fatores
“a No case de ulilizagao de menos de cinco dados de mercade, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1.23, pois ¢ desejivel que, com um ndmero menor de
dados de mercado, a amostra sela menos heterogénea

PONTUAGAOD 9
GRAUS n [ !
Fontos Minimos 0 & 4

ltens 2 e 4 no grau lll, com os demais : llens 2 e & no grau Il, com os demais

Itens obrigatdrios no grau correspandente bt Y
na minima no grau |l no minima ne grau |

Todos, no minimea, no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO I
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Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Fundamentag izagdo do método da capitalizac
TEM Descricio PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU Il GRAU Il GRAU I
Sintética, coma
X Ampla, com 0s elementos .
Analise operacional do i apresentagéo dos
1 . X com basenos . .
empreendimento indicadores basicos
explicitados ° b
Com base em analise do .
et Com base em analise .
X . . processo estocéstico para o Com base em analise
Andlises das séries histéricas ' deterministica para um !
2 as variaveis-chave, em " qualitativa para um prazo
do empreendimento ! ! ¢ prazo minimo de 24 :
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 Andlise setorial e diagnéstico De estrutura, conjuntura, Da conjuntura Sintétca da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico, Deterministico
associado aos cenarios
6 Estrutura bacsa'f; dofluo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagdo com Simulacdo tnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagio do identificagéo de X ulag
h X variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
s para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU ]
Parai de valor
GRAUS mn n 1
Pontos Minimos maior ou igual a 22 de13a21 de7a12
Maximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens .
- . Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores
" - " atendidos
maximo um item no ou ndo atendidos
Graul
Parai es de
GRAUS [ L[} I
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigoes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ou ndo atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de precisdo

Valor de locacdo — Método comparativo direto

GRAU DE PRECISAOQ

Limite Inferior - Intervalo de Confianga: R$ 20,98 /m?

Limite Superior - Intervalo de Confianca: RS$ 2605 /m?
Amplitude: R$ 507 /m?

Média R$ 2351 /m?
Amplitude/Média: 2%

Grau de Precisao

GRAU Il
GRAU Il
GRAU |

SEM CLASSIFICAGAO (Nihil)

Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Amplitude/Média < 30%
30% < Amplitude/Méida < 40%
40% < Amplitude/Média < 50%

Amplitude/Média > 50%

Colliers
. ]

Para o método da capitalizagdo da renda ndo se aplica a apuracao do grau de precisao.
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Anexo V|

Documentos
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Os documentos disponibilizados pela Cliente estao descritos no Capitulo 3. Documentagao
Recebida e estao disponiveis para consulta, caso necessario.
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Anexo VI

Pressupostos, ressalvas e

atores limitantes
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Este trabalho, bem como as recomendacbes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas @ COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao ofa)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideracdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imoével(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imaével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imével(is) utilizados neste trabalho foram baseados Gnica e
exclusivamente em informacées e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informacdes
fornecidas. A COLLIERS nao se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

. A COLLIERS nao & responsavel por realizar nenhuma investigacdo independente,

auditar ou realizar qualguer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissao ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendacées constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboracao do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretares, imobiliérias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sao premissas aceitas
como vélidas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo gue seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medicdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do

terreno e das edificagbes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteracdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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1.

12.

13.

14,

15.

16.

A COLLIERS né&o realizou analises juridicas da documentacgao do(s) imdvel(is), ou seja,
investigacoes especificas relativas a defeitos em titulos, por n&o integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

A COLLIERS nao fez consulta aos 6rgdos publicos de &mbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange & situagdo legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

A COLLIERS nzo assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo do(s) imavel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
segurancga.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como ndo
foram realizados estudos sanitarios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imovel(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Anexo VIlI

Tabelas para avaliacao
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Tabela 1 - indices locais

I Caracteristicas da via

Iransitabilide
Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta 0

Largura da via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m 2
Praca/Calcadao 10

1. Melhoramentos publicos

Melhoramentos publi

Agua encanada 10
Esgoto 6
Luz piblica 8
Luz domiciliar "
Telefone 2
Gas canalizado 1

Guias e sarjetas 5

Paviment
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Asfalto/Concreto liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 15
Cascalho ou pedra 8
Terra 0

No local 20
Até 100m 15
De 100m a 300m 10
De 300m a 500m 5
Acima de 500m 0

M. Caracteristicas de ocupacao

De 100% a T0% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% 090

0,70
Popular 0,78

085

093
Classe média-baixa

1,00

113
Classe média

125

1,38
Classe média-alta

150

1}
Classe alta

2,00
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Fator
100% comercial 2,00
90% comercial 190
80% comercial 1.80
70% comercial 1,70
60% comercial 160
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 130
20% comercial 1.20
10% comercial 110
0% comercial 1,00

Fonte: Departamento de desapropriagdes/Secretaria dos negécios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Situacao paradigma: Terreno plano =

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m =

Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 250 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%

Fonte: Norma para avaliagao de imoveis urbanos - IBAPE/SP; 2011

Tabela 3 - Fatores de consisténcia de solo
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Situagao paradigma: Terreno seco -

Terreno situado em regido inundéavel, que
impede ou dificulta o seu acesso, mas nao

: ; : ; 10%
atinge o préprio terreno, situado em posigao
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que &
atingido ou afetado periodicamente pela 30%
inundacao
Terreno permanentemente alagado 40%

Fonte: Norma para avaliacao de iméveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de padrao

Valor Valor Valor
Padrao . oy . i
minimo médio maximo
Rustico 0,060 0,090 0,120
Barraco
Simples 0,132 0,156 0,180

. Valor Valor Valor
Padrao . Ly e
minimo médio maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0492 0,576 0,660
Econdmico 0672 0,786 0,900
Simples 0,912 1,056 1,200
Casa
Médio 1212 1,386 1,560
Superior 1,572 1776 1,980
Fino 1992 2,436 2,880
Luxo 2.890 - -

. Valor Valor Valor
Padrao

minimo médio maximo
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Econdmico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,260 1470 1,680
Apartamenio Médio 1692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

i Valor Valor Valor
Padrao i e =
minimo médio maximo
Econdmico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
Apartamento Médio 1512 1,746 1.980
sem elevador Superior 1992 2,226 2,460
Fino 2,652 3,066 3480
Luxo 3,490 - -

. Valor Valor Valor
Padrao .. L - o
minimo médio maximo
Econdmico 0,600 0,780 0,960
Simples 1,200 1410 1,620
Escritorio com Médio 1,632 1.836 2,040
elevador Superior 2,052 2,286 2,520
Fino 2,523 3,066 3,600
Luxo 3,610 - -

Valor Valor Valor

Padrao

minimo médio maximo

Econdmico 0,600 0,780 0.960
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Simples 0,972
Médio 1,452

Escritério sem :
i Superior 1872
Fino 2523
Luxo 3,610

1,206
1,656
2,046
3,066

Valor médio

1440
1,860
2,220

3,600

Valor
maximo

= = Valor
Grupo Padrao .
minimo
Econdmico 0,240
Simples 0,492
Galpao
Médio 0972
Superior

0,360
0,726
1326

Acima de 1690

Valor

médio

0,480
0,960

1,680

Valor
maximo

. Valor
Padrao .
minimo
Simples 0,060
Cobertura Médio 0,192
Superior 0312

0,120
0,246

0,456

0,180
0,300

0,600

Fonte: Valores de edificagdes de iméveis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 5 - Vida util e valor residual

i Vida datil Valor
Padrao :
(Anos) residual (R)
Rustico ) 0,00
Barraco
Simples 10 0.00

. Vida datil Valor
Padrao ;
residual (R)
Rustico 60 0,20
Proletario 60 0,20
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Casa
Médio 70 0,20
Superior 70 0,20
Fino 60 0,20
Luxo 60 0,20

i Vida datil Valor

Padrao :

(Anos) residual (R)
Econémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Médio 60 0,20
Apartamento )

G Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
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. Vida util Valor
Padrao :
(Anos) residual (R)
Econdmico 60 0,20
Simples 60 0,20
Apartamento Médio 60 0,20
sem elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

i Vida util Valor
Padrao >
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério com Médio 60 0.20
elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

Padrao V.'ida atil Yalor
(Anos) residual (R)
Econémico 70 020
Simples 70 0.20
Escritério sem Médio 60 020
SleKader Superior 60 0.20
Fino 50 0,20
Luxo 50 020

—
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Vida dtil

Padrao (Anos)
Econfmico 60
Simples 60
Médio 80

Superior 80

Vida dtil

Padrao (Anos)

Simples 20
Médio 20

Superior i

Tabela 6 - Coeficientes de Ross-Heidecke

Valor

residual (R)

0,20
0,20
0,20

0,20

Valor

residual (R)

0,10
010

0,10

Fonte: Valores de edificaces de imdveis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

—

m O O W

-

Entre novo e regular

Edificacao sem valor

Entre regular e necessitando de reparos simples
Necessitando de reparos simples
Entre necessitando de reparos simples a importantes

Necessitando de reparos importantes

Entre necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor

Fonte: Valores de edificaces de imdveis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 7 — Fator k

o L0000 | 0998 | 0974 QR190 | O66E0 | 04740 | 02480 5l 06149 | 06130 | 05995 | 05062 | 05036 | Q4108 | 02915 | 01525

1 09949 | 09917 A OEVE | D666 | 04TI6 | 02468 62 06048 | 06029 | 05896 | 05669 | 04953 [ 04040 | 02867 | 01500
H 098%6 | 09866 | O, 08106 | 06612 | 04692 | 02455 53 05945 | 05926 | 0579 | 05464 | 04R69 | 03971 | Q2818 | 01475
3 09845 | D9EI4 ) 9° DEOB3 | 065TT | 04667 | 02442 G4 05842 | O5SE23 | 05095 | 05369 | Q4TRS | 03902 | 02769 | O l449
4 09792 | 09781 | 9545 08020 | 0.6541 | 04641 | 02428 65 Q5737 | 05719 | 05593 | 05273 | 04699 | 03832 | 02720 | 01423
5 0977 | 09706 | 0, 07975 | 06505 | 04615 | 02415 Gy 05632 | 05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 01397
i 09682 | 09651 L9438 07920 | D468 | 04589 | 02401 57 05525 | 05608 | 05386 | 05078 | 0.4525 | 03691 | 02619 | Q1371
T 09625 | 09594 | 09383 07882 | 06420 | 04562 | 02287 jit:3 Q5418 | 05401 | Q5281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
] 09568 | 09537 | 09327 07836 | 06391 | 04635 59 05309 | 05292 | O5ITS | O4REO | 04348 | 03547 | 02517

Ll 09609 | 09479 | 0927 0, OT78E | 06352 | 04607 | 02359 i) 05200 | 05183 | 05069 | Q4779 | 04269 | Q34T4 | 02465 | 01290
1] 09450 | 09420 | 0. 07740 | 06313 | 04479 | 02044 bl 05089 | 05073 | Q4% | Q4677 | Q4168 | 03400 | 02412 | Q1263
n 09389 | 09359 | 09153 07690 | 06272 | 04450 | 02329 [ 04978 | 04962 | 0.4B53 | Q4575 | Q4077 | 0.3325 | 02360 | 01235
12 09328 | 09298 | 09093 572 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 63 QAR5 | OAB50 | 04743 | 04472 02250 | 0.2306 | 01207
13 09265 | 09236 | 090 : 07588 | 06189 | 04392 | 02298 2] 04752 | 04737 | 04632 | 043068 03174 [ 02252 [ QN78
14 09202 | 0973 X 07636 | 06147 | 04362 | 02282 [ 04637 | 04623 | 04520 | 04262 02006 | 02198 | 01150
15 Q9137 | 0108 | O 07482 | 06104 | 04331 | 02206 iy 04622 | 04608 | 04408 | 04156 03021 [ 02142 [ N2
Ity 09072 | 09043 | ORBAE | ORIZE | 07420 | 06060 | 04300 | 02260 o7 04405 | 04391 | 04294 | 04049 02643 | 0.2088 | 0,092
7 09005 | 08976 7 E2TT | 07375 | 06006 | 04269 | 02234 3 04288 | 04274 | Q4180 | 03941 02664 | 02033 | 01063

I8 ORIZE | ORI0% | OATIZ | 08215 | 07320 | Q6971 | 04237 | 02217 5] 04169 | 04156 | 04064 | 0.3R32 | 03415 | 02785 | 01977 | 01034
19 0869 | OREAl | ORGGL | ORISZ | 07264 | 05925 | 04204 | 02200 70 04060 | 04057 | 03948 | 03722 | 03317 | 02706 | 01920 | 01004
20 08800 | ORTT2 | OB5TE | OROBE | 07207 | Q5878 | OAITI | Q2182 Kil 02929 | 04037 | O3R30 | 03261 | 03218 | 0.2625 | 01862 | 00974
21 O£7TZ9 | OETO1 | ORGOY | OROZ3 | 07149 | 0531 | 04138 | 02165 T2 02608 | 02796 | 03712 | 03000 | 0319 | 0.2544 | 0,1805 | 0.0944
s OROSE | OROZ0 | ORGED | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147 T3 02685 | 03551 | 0.3592 | 02137 | 03018 | 02462 | QIT4T | 00914
23 08585 | OBGSE | OR369 | 07691 | Q7031 | Q5735 | 04070 | 02129 Té 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | 01688 | 00883

24 O£512 | OR4ES | 08297 | 07822 | 06971 | 05686 | 04035 | 02111 ] 02426 | 03351 | 03159 | 02815 | 0.2296 | 01629 | 00852
%5 OFA3T | OBAI0 | OR224 | 07756 | 06910 | 05636 | 04000 | 02093 Th 01 | 03229 | 03044 | 02712 | Q2212 | Q570 | Q0821
20 08362 08151 | 07686 | D848 | D5686 | D394 | 02074 i 03175 | 03105 | 02928 | 02609 | 02128 | 01510 | 00790

27 0DB2E5 | OR259 | DBOTE | 07615 | 06785 | 055635 | 03928 | 02055 TE 02048 | 02961 | 02811 | 02505 | 02043 | 01449 | 00758
02920 | 02855 | 0.2692 | 0.2399 | 01957 | Q1388 | 00726
02791 | 02729 02293 | 0870 | 0327 | 00694
02661 | 02602 02186 | 0782 | 01265 | 00662

3 07969 | 07944 | 07768 | 07325 | 06527 | 05323 | 0376 | 01976 B2 02538 | 02530 | 02474

28 0R208 | OEIEZ | ORODI | 07644 | 06722 | 05483 | 03891 | 02030 ™
9 O£129 | ORI0Z | 07924 | 07472 | 06668 | 05430 | 03654 | 02016 B0
30 08050 | ORO24 | OTB4T | 07399 | 06592 | 05377 | 03816 | Q199 &l

02079 | 01695 | 01203 | 00629
s OTBEE | 0786 | O.T6EY | 07250 | 06460 | 05269 | 03739 | 01956 B3 02405 | 02398 | 02345 | 02211 | Q1970 | 01607 | 0.N4D | 0.05%
fec 07806 | 0760 | OT60€ | 07174 | 06392 | 05214 | 03700 | 01926 B 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | QRG] | QISIE | 01077 | 00563
34 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | 05156 | 03660 | 01915 85 02137 | 02131 | 02084 | 0194 | Q1761 | 01428 | 0012 | DO530

35 07637 | 07613 | 07445 | 07019 | 06255 | 05102 | 03620 | 01894 [ 02002 | 019% | Q1952 | Q1840 | Q1640 | 0337 | 00949 | 00496
36 0652 | OTH2E | 07362 | 046941 | 06185 | 05045 | 03680 | 01873 87 01865 | 01859 | QIEIE | 0ITI4 | 01528 | 01246 | O.0884 | 0.0463

37 07465 | 07441 | Q7277 | 06861 | 06104 | O49RT | 0363% | 01852 BE OIT2E | 01722 | 0684 | OI58E | 01415 | 0154 | 00819 | 00429

38 07378 | 07354 | 092 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | 01830 B Q1589 | 01584 | 01549 | 01461 | 01302 | 01062 | 0.0753 | 0.0395
3% 07289 | 07266 | OTIO6 | 06700 | 05970 | D4RTD | 03455 | 01808 a0 01450 | 01445 | 01413

ONEE | 0.0%69 [ 00687 [ 00360
40 07200 | OMTT | 07019 | O661E | 05697 | 04610 | 03413 | D1T786 Ll 01309 | 01305 | 01276 | 01204 | 01073 | 00875 | 0,0621 | 0.0325
At 07109 | OTOAT | 06930 | 06534 | 05823 | 0.4T4% | 03370 | 01763 92 ON6E | 0164 | D139 | 01074 | 0.0957 | 0.0TRD | 0.0554 | 00290
“@ 0TI | 0,69% | 06641 | 06450 | 05746 | 04688 | 03327 | Q1740 93 Q1025 | 00772 | 01000 | 0.0%43 | 00640 | 00685 | 00486 | 00255
43 06925 | 069% | 06701 | 06365 | 05672 | 04626 | 03283 | DITIT 94 00882 | 00379 | O0RGD | DOEN | 00722 | 00589 | 00418 | O,0219
LT 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | D5695 | D454 | O

S8 | 01694 95 Q0737 | 00485 | 00719 | 0.06TE | 00604 | 0.0492 | 00360 | O0IBS
45 0&TET | 08621 | D&5SE | 06192 | 05516 | 04501 | 03193 | Q16T 96 00592 | 00590 | Q0577 | 0.0544 | O.04E5 | 0.0395 | 00281 | 00147
£ 066472 | 08621 | DA4TS | OA105 | 05440 | 04437 | 03146 | 01647 a7 00445 | 00444 | 0.0434 | 00409 | 00365 | 0.0297 | 00211 | 001N

47 06545 | 08524 | 06361 | 06016 | 05361 | 04372 | 03102 | 00423 98 00298 | 00297 | 00290 | 00274 | 00244 | 00193 | 00141 | 00074
£ 06448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05261 | 04307 | 03056 | 01599 93 00149 | 00149 | 00145 | 00137 | 00122 | 0.0100 | 0,007 | 00037
Ll 06349 | 06329 | 06190 | 05635 | 05200 | 04241 | 03010 | DI575 100 | 00000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 00000

50 06250 | 06220 | 06093 | 05744 | Q51T | 0475 | 02943 | 01550

Fonte: Colliers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imével)
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Anexo |X

Declaracao
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES

Ref: Avenida Amancio Gaiolli, n® 50 — Guarulhos - SP,
A Colliers Technical Services("Colliers”) declara que:

e (s fatos contidos neste laudo séo verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo s@o imparciais e profissionais e estdo
restritas apenas as premissas e condi¢des limitantes.

e Nao tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliacdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragao nao estd comprometida com a publicacao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e Asandlises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como este laudo
foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards, o
Codigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e [abio Sodeyama ndo vistoriou o imdvel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e (O valor avaliado constante neste laudo se aplica & data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste laudo.

e Este laudo so tera valor se assinado pelos seus autores.

colliers.com.br
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Avaliacao de imovel logistico
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Laudo de avaliacao

N© 12.486/2023

Preparado para: LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Rodovia BR-262 - Viana - ES
Setembro, 2023

Accelerating success.
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10 de outubro de 2023
LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.

Referéncia: Emissao do laudo de avaliacdo de um imdvel logistico localizado em Viana —
ES

Endereco: Rodovia BR-262 — Viana - ES

De acordo com a proposta n® 9.007/2023, assinada na data de 10 de marco de 2023, Colliers
Technical Services (“Colliers”) realizou uma analise do imovel a fim de estimar seu valor de
mercado para locacdo e seu fair value para uso interno.

Com base nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste laudo de avaliagao.

Na hipotese de ocorrer duvidas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esta 3 disposicao
para os esclarecimentos que se fizerem necesséarios.

Atenciosamente,

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

CREA 2353571

Copia Digital
Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager| CIVAS
Responsavel Técnico

Accelerating success.
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.

1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM VIANA - ES

Solicitante:

Finalidade e uso pretendido:

Data de referéncia:
Data da vistoria:
Endereco:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construgao:

Tipologia do imével:

Metodologias:

Valor de mercado para
locagéo:

Fair value:

Grau de fundamentagao
obtido:

Grau de precisao obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.

Estimativa do valor de mercado para locacgéo e fair value do
imovel, para uso interno.

Setembro de 2023

05 de outubro de 2023

Rodovia BR-262

Viana - ES

171.433,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
60.986,83 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
Logistico

Valor de locacdo: Método comparativo direto

Fair value: Método da capitalizacado da renda

R$ 1.310.000,00/més

(Um Milhao, Trezentos e Dez Mil Reais Mensais)
R$ 219.300.000,00

(Duzentos e Dezenove Milhdes, Trezentos Mil Reais)
Valor de locag&o: Grau |l

Fair value: Grau |l

Valor de locago: Grau llI

Fair value: Nao se aplica

colliers.com.br

207




DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 9.007/2023, assinada na data de 10 de margo de 2023, a Colliers
Technical Services LTDA. (“Colliers”) realizou a avaliagao do imdvel, localizado na localizado
na Rodovia BR-262 - Viana - ES, para a data-base de setembro de 2023, para a LOG
COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para estimativa do valor de
mercado para locacao e do fair value do referido imével localizado em Viana - ES, para uso
interno, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela Cliente,
com a analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e
recebidos pela Colliers, entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do
mercado e de 6rgaos publicos e realizagdo de célculos, foi realizada a elaboracao deste relatério
contendo todas as informacgdes verificadas e os céalculos realizados.

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do valor de mercado para locacdo e do fair value.
Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de estruturagao
de fundo de investimento imobiliario, considerando as préticas e padrées profissionais
aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associagado
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética
profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors ("RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council
("IVSC"), nos seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 -
Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entéo, a fim de avaliar o valor de mercado para locagao do ativo
pela comparacdo com outros imdveis similares situados na mesma regido geoeconémica e,
para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizacao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagdo da renda.

As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locacao e fair value,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locagao

"0 valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da avaliacdo
entre um locatdrio e um locador dispostos, em uma transacdo normal de mercado, depois de

colliers.com.br
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COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de forma esclarecida, com

prudéncia e sem compulsdo. " !
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 2

Este laudo de avaliag@o reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que séo relevantes na sua area de atuagdo e em sua regido
geogréfica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VIl deste laudo, referentes aos
"Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatério reconhece que conduzird sua propria analise e
tomara a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transacao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.

! Tradugao livre para "Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the
valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and
where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compuision.” - Red Book.

2 Tradugao livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between ig
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.? - Red Book
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3. DOCUMENTACAOQ RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do imovel (RGD), preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imével;
e Contratos de locacdo do imovel;

e Rent roll atualizado do imével;

o Plantas do imdvel, com quadro de éareas; e

e Notificacdo de lancamento do IPTU - exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roll de Setembro de 2023;

e (Copia de contratos de locagao;

e Quadro de éreas

e Resumo dos ativos, contendo as areas de terreno e ABLs de cada um.

Apbs a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas gue afetem seu valor, os principais dados estdo resumidos na tabela

abaixo:
Documento Area de terreno  Frente principal Area construfda
Resumo dos ativos ~ 171.433,00 m? 60.986,83 m?
Quadro de areas 174.606,82 m? 60.986,80 m?

Foram adotados para esta avaliagao os seguintes dados:

o Area do terreno: 171.433,00 m2, conforme resumo dos ativos
o Area construida total: 60.986,83 m2, conforme resumo dos ativos

colliers.com.br
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Enderego:

Cidade - Estado:
Densidade de ocupagao:

Padrao econémico:

Categoria de uso predominante:

Valorizacdo imobiliaria:

Vocacao:
Acessibilidade:
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL NA REGIAO — FONTE: SiTE GODGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO — FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRIGAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do centro: Aproximadamente 8,00 km

Rede de 4gua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto pluvial,
Melhoramentos publicos: esgoto  sanitario, arborizagdo, iluminagao  publica,
pavimentagao e telefone.

Transporte publico: Linha de 6nibus a aproximadamente 100,00 metros
Principais vias de acesso: ~ Rodovia BR-262

Atividades econdémicas em Agéncias bancérias, postos de gasolina, restaurantes e
um raio de 500 metros: galpdes logisticos.

Pontos de destaque: Shopping Moxuara
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Acima do nivel do logradouro
Configuracgao: Poligono irregular
Dimensao: 171.433,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
Infraestrutura: 2 i
no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rodovia BR-262
Topografia: Em platos

5.2 DESCRIGAO DAS CONSTRUGOES

As principais caracteristicas das construgtes est@o descritas abaixo:

Tipologia do imével: Imaével logistico
. O imovel possui uma 4rea de estacionamento no seu exterior e
Estacionamento: _
interior
Estrutura: Pré moldado de concreto e metélica
Cobertura: Telhas metélicas
: Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Fachada: e
metalicos
Esquadrias: Alumninio
Piso: Ceramica e concreto liso
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: :
metalicos
Idade considerada: 8 anos
Estado de conservacao: Regular (C)
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em que ele
esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADES : AMEACAS

Pode-se estabelecer a seguinte relacao entre o imével e a situacdo do mercado atual:

Quantidade de ofertas de bens similares
para locagao:

Baixo

Cenério de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absorgao para venda: 12 meses
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7. AVALIAGAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes:
1 - Procedimentos gerais, 2 — Iméveis urbanos e 4 - Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliag3o de Iméveis Urbanos - versio 2011, publicada pelo
IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia), Departamento de Sao
Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrées de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacdes da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO
7.21  METODOLOGIA

Para avaliagao do valor de mercado para locagao do imovel foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imovel como a
disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagdo dessa, que é a recomendada
pela Norma Brasileira de Avaliagcdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliacdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde estd implantado o imével em analise, com a
finalidade de investigar imoveis comerciais disponiveis para locagac.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével & composto por 05 (cinco)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo Il - Elementos comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacao, padrao, idade
e estado de conservagao e area construida que impossibilitam uma comparacao direta apenas
de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o tratamento por fatores para a
estimativa do valor unitério basico de locagao.
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7.23 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os precos unitarios
pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em 15%, para posterior
consideracao dos dados nos célculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposicao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o
local de referéncia, eleito como o de situacdo do imével, foram utilizados indices determinados
e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da escala de valores constante
na tabela 1. - indices locais do anexo VIII - Tabelas para avaliacao, e distribuem-se em 3 grupos:
| - Caracteristicas da via, Il - Melhoramentos publicos e |ll - Caracteristicas de ocupacao.

Os indices de local correspondentes ao imovel avaliado e aos comparativos foram calculados
pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | - Caracteristicas da
via e do Grupo Il - Melhoramentos publicos, multiplicada pelos fatores constantes na tebela do
Grupo Ill - Caracteristicas de ocupacao.

Como o fator transposicao refere-se & variagao do prego dos imoveis em fungao da localizagao,
sua aplicacao ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi considerado de
acordo com a seguinte formula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA - ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposicédo
ILAVA: indice ce local correspondente ao imével avaliando
ILCOMP: Indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participacao do valor do terreno no valor total dos iméveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizagao dos elementos comparativos no que se refere & area que apresentam
foi utilizado o fator de &rea em conformidade com as prescrigoes do "Curso Bésico de
Engenharia Legal e de Avaliagdes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela
Editora PINI:

Fa = (area do elemento pesquisado)’* => quando a diferenca for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (area do elemento pesquisado)”® => quando a diferenca for superior a 30%

(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformacao do padréao construtivo de todos os elementos em uma situacao comum,
eleita como a do imbvel avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificaces de Imoveis
Urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007", concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas
da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo, resumido na tabela 4 do anexo VIII - Tabelas
para avaliagdo.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizacdo do trabalho acima mencionado, o qual, entretanto,
ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os coeficientes apenas
para comparagdo entre padrées ou para célculo de drea equivalente, confina-se a adotar o
trabalho anterior para se evitar distorgbes, na esteira do que recomenda o proprio trabalho
recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos imoveis em fungdo do
padrao da construgdo, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construgdo e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc = 1+ (((PAAVA — PACOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padrao construtivo
PdAVA: Padrao construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtivo correspondente ao elemento comparativo

pc: Participacao do valor da construgdo no valor total dos imoveis
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Fator de depreciacao (F Depreciacao)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacgao do estado de conservagdo de todos os elementos &€ uma adequagao do método
Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgéo e acabamento, bem como
o estado de conservagao da edificacéo, na avaliagdo de seu valor de mercado para locagéc.

O fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao (FOC) é determinado pela
expressao:

FOC=R+Kx (-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciagao fisica k € obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se
encontra, nas linhas, a relag@o percentual entre a idade da edificacao na época de sua avaliacao
(le) e a vida referencial relativa ao padrdo dessa construgd@o (Ir) e, nas colunas, a letra
correspondente ao estado de conservacao da edificacdo (Ec), conforme as faixas especificadas.

As varidveis acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VIII- Tabelas para
avaliacao.

Levando-se em conta que o estado de conservagao somente influi na parcela-construcao, este
fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da construgéo, verificada, de
forma geral, no valor de venda de imdveis comerciais.

Fdep = 1+ (((FOCaya — FOCcomr) / FOCeoue)) X pc)
Onde:
Fdep: Fator depreciagao
FOCuya: Fator de obsolescéncia e conservacao correspondente ao imovel avaliando
FOCcoue: Fator de cbsolescéncia e conservagao correspondente ao elemento comparativo

pc: Participagao do valor da construgdo no valor total dos imoveis
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7.2.4 SITUACAO PARADIGMA

A situagao paradigma que possibilitou a homogeneizagao dos valores é a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA
Area Construida: 1.678,50 m?
indice de Local: 17874
Padrao da Construcgao: 1,326
Estado de Conservaao: c
Idade Considerada (anos): g
Vida Util Referencial (anos): 80
Fator de Depreciagao: 0937
E;ta-parte de gunstru?;éo: ~m§§£vww
Cota-parte de terreno: 75%

7.25 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCAGAQ

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizacéo, padrao construtivo, idade, estado de conservacéo e area, conforme demonstrado
no anexo Ill - Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitério basico de locacao:

. Valor unitério bésico de locacao: R$ 21,40/m2/més

7.2.6  VALOR DE MERCADO PARA LOCAGCAO

Multiplicando o valor unitario basico de locacao pela area total construida do imével, obteve-se
o seguinte resultado:

Valor de mercado para locagéo: Valor unitério basico de locagao x Area total construida
Valor de mercado para locacao: R$ 21,40/m?/més x 60.986,83 m?
Valor de mercado para locagao: R$ 1.305.118,16/més

Em ndmeros redondos:

Valor de mercado para locagdo: R$ 1.310.000,00/més
(Um Milhao, Trezentos e Dez Mil Reais Mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imovel locado, sua avaliacao foi realizada pelo método da capitalizacao da
renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam
a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imével pela capitalizagao da
renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa
descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operacao, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel
de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locacao, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagio a valor de
mercado.

7.41 PREMISSAS GERAIS

a) Receitas cperacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de
locagao, e ao término destes, apds um determinado periodo de vacancia, foram projetados
contratos hipotéticos de locacgéo a valor de mercado.

e Aluguel - Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo essas
informacdes fornecidas pelo cliente:

-] [~ -] -] 2023[-] ] 2055 -] [-] 2027 [
PORT DISTRIBUIDORA DE INFORMATICAE  01/08/2014 30/07/2024 1371,11 27,27 27,27 - - -
INTERNATIONAL BRANDS BRAZILIMP.ED ~ 22/09/2014 21/09/2024 1.349,23 30,17 30,17 - - -
KABUM COMERCIO ELETRONICO SA 26/11/2014 26/04/2025 22.835,98 22,90 22,90 22,90
IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA 01/11/2017 30/10/2024 1.749,72 25,83 25,83 -
MONDELEZ BRASILLTDA 09/08/2018 08/08/2025 23.917,43 24,33 24,33 24,33 - -
ATMOS LOGISTICA LTDA 10/08/2023 09/08/2027 3.499,44 19,82 22,02 22,02 22,02 22,02
JARBAS GONCALVES DIAS LTDA 03/08/2023 02/08/2026 1.368,59 20,53 21,00 21,00 21,00
UNIMARKA DISTRIBUIDORA SA 01/02/2017 30/09/2024 2.939,80 19,49 19,49 - -
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Aluguel - Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considerando-se as seguintes premissas:

O
O

o

@]
O

Notal

Duracéo do contrato: 60 meses

Valor de locagéo: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
Vacéncia entre contratos: 3 meses

Caréncia: 1 més

Probabilidade de renovacao: 95%

Crescimento real estabilizado: 1,50% ao ano

Area bruta locavel: 60.986,83 m?

: A probabilidade de renovagao pondera proporcionalmente a vacéncia entre contratos.

b) Despesas operacionais projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operacao do imével:

IPTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 3 meses, considerando probabilidade
de renovacao de 95%, incidem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 0,30/mZ/més
o Condominio: R$ 3,43/m2/més
Comissao de locacao

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagéao do imovel
a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

Comissao de venda

A remuneragéo do trabalho do consultor imobiliario responsével pela venda do imovel
no final do horizonte de analise corresponde a 1,50% do valor de venda.

Fundo de reposi¢ao de ativo

O fundo de reposi¢ao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locacdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
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manutengao do imével para manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagao
atual.

Nao foi considerado um FRA para esta avaliago, pois esta despesa ja esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

¢) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate de 7,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado cperacional liquido do perfodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacao de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagéo, de 8,00% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imével em avaliagao, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagoes
ocorridas em propriedades semelhantes.

742 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 8,00% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo IV a este laudo.

Em numeros redondos:

Fair Value: R$ 219.300.000,00
(Duzentos e Dezenove Milhoes, Trezentos Mil Reais)
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagdo: ~ R$ 1.310.000,00/més

Fair value: R$ 219.300.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser o que
melhor representa o valor de mercado para a locacao do imével, pois é obtido pela comparacéo
direta com outros imoéveis semelhantes situados na mesma regiao geoeconémica e, portanto,
os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as varidveis do mercado em que estad
inserido.

Por se tratar de um imdvel com vocacao para gerar renda através de sua locagéo, o método
da capitalizac@o da renda foi 0 método escolhido para avaliagdo do seu fair value, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes a capitalizagdo e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere,
sendo este principal otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagao: R$ 1.310.000,00/més
(Um Milhdo, Trezentos e Dez Mil Reais Mensais)

Fair Value: R$ 219.300.000,00
(Duzentos e Dezenove Milhoes, Trezentos Mil Reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 20 (vinte) folhas e 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2023

COLLIERS TECHNICAL SERVICES

CREA 2353571

COPIA DIGITAL

Fabio Sodeyama
CREA 5.062.467.870
Manager | CIVAS
Responsavel Técnico
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Anexo |

Relatério Fotografico
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Vista geral do imével
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Vista externa do galpao

Vista externa do galpao
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Vista interna do galpao
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Anexo |l

Elementos comparativos
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Anexo ||

Tratamento por fatores
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Homogeneizagdo dos valores unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por tratamento
de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

/alor Unitario

Fator Final

Comparativo

f-n+1)
¥ por me.mes
21,000 1,005 1,003 1,002 1.010 R$ 21,21 fm?

1

2 18,700 1157 1073 0963 1195 R$ 22,35 /m?*
3 20,830 1.080 1,051 0953 1.084 R$ 22,58 /m?
4 12,750 1,005 1216 0998 1492 R$19.02 /fm?
5 20,400 0,994 1o 0966 1070 R$ 21,83 /m?

Calculo do valor unitario basico

O valor unitario basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela &rea a fim de se identificar
o valor do imovel. Este valor corresponde & média dos precos homogeneizados, apos anélise
de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARIO BASICO MENSAL

Soma dos Valores Unitarios (R$/m2.més): 106,99
Total de Comparativos: 5

Média Aritmética ( x~ ) em R$/m2.més: 21,40

Intervalo de Saneamento da Amostra
Limite Inferior (R$/m2.més): 14,98
Limite Superior (R$/m2.més): 27,82

Média Saneada

Soma dos Valores Unitarios (R$/m2.més): 106,99
Total de Comparativos: 5
Média Aritmética ( x ) em R$/m2.més: 21,40

Como todos os valores estdo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior, a
média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de venda
para o imével avaliado.
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Intervalo de confianga

O intervalo de confianca é o intervalo de valores calculados pela aplicagéo da distribuigao t de
Student para um determinado nivel de confianga. Considerando-se a aplicagdo da teoria da
pequena amostra de Student (nUmero de amostras < 30), sao identificados os limites de valor
usando a seguinte féormula:

Limite = Valor unitéario basico # tc (o/Vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nOmero de amostras - 1)
conforme tabela da distribuic&o t de Student

o: Desvio-padrdo da amostra

n: Numero de elementos da amostra

INTERVALO DE CONFIANGCA
Numero de Comparativos: 5
Numero de Graus de Liberdade: 4
Tabela t (tc de Student): 1,533
Desvio-padrao (R$/memés): 43
Limite Inferior (R$/mzmés): 2042
Limite Superior (R$/m2.més): 22,38

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacdo que pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a
avaliacdo do imdvel ndo tenham sido contempladas no modelo, por escassez de dados de
mercado ou porque essas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes, desde
que o intervalo de mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias nao
consideradas”

CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo Efetivo

Limite Inferior (R$/m2més): 19,02

Limite Superior (R$/m2més): 22,58

Campo de Arbitrio - 15% em torno da média

Limite Inferior (R$/m2més): 19,02

Limite Superior (R$/m2més): 2258
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Anexo |V

Fluxo de caixa

'<.
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Especificacao da avaliacao
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De acordo com o item “Especificacao das Avaliagées” da NBR 14.653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagdo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os graus de
fundamentagao e de precisao a seguir descritos:

Grau de fundamentagao

Valor de locagdo — Método comparativo direto

PARA IDENTIFICAGAO DE VALORI
GRAU Il

ITEM  DESCRIGAD

GRAU Il GRAU |

Caracterizacdo  do  imdvel

avaliando

Completa quanto a todos os
fatores analisados

Completa quanto acs falores

” : Adocao de situagdo paradigma | X
utilizados no tratamento

5 Quantidade minima de dados de 12 5 X 3
mercado efetivamente ulifizados

Identificag3o de Dados de

Apresentacio de informagtes
relativas  a todas  as
caraclerislicas  dos  dados

Apresentacdo de informacdes
relativas  a todas as

Apresentacao de informagdes
relativas a todas as

3 i o ¥ icaracteristicas dos dados
Mercado analisados, com  folo e caraclerislicas  dos  dados
L correspondentes aos falores
caracteristicas observadas pelo analisados .
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 0802125 0508200 X 04048250

para o conjunio de falores
*a Mo Caso de Uiilizac A0 0e mencs de Cinco gados de mercado, o intervalo admissivel e ajusie ¢ de 0,00 a 1.2, pois ¢ desejvel gue, Com um Namero menor e

PONTUAGAO 9
GRAUS 1] 1} I
Pentos Minimos 10 & 4

ltens 2 e 4 no grau lIl, com os demais
no minima no grau ||

. y Itens 2 e & no grau |, com os demais s
Itens obrigatdrios no grau correspandante o Todos. no minimo, no grau |
no minima no grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO I
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Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Fundamentag izagdo do método da capitalizac
TEM Descricio PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU Il GRAU Il GRAU I
Sintética, coma
X Ampla, com 0s elementos .
Analise operacional do i apresentagéo dos
1 . X com basenos . .
empreendimento indicadores basicos
explicitados ° b
Com base em analise do .
et Com base em analise .
X . . processo estocéstico para o Com base em analise
Andlises das séries histéricas ' deterministica para um !
2 as variaveis-chave, em " qualitativa para um prazo
do empreendimento ! ! ¢ prazo minimo de 24 :
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 Andlise setorial e diagnéstico De estrutura, conjuntura, Da conjuntura Sintétca da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico, Deterministico
associado aos cenarios
6 Estrutura bacsa'f; dofluo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagdo com Simulacdo tnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagio do identificagéo de X ulag
h X variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
s para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU ]
Parai de valor
GRAUS mn n 1
Pontos Minimos maior ou igual a 22 de13a21 de7a12
Maximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens .
- . Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores
" - " atendidos
maximo um item no ou ndo atendidos
Graul
Parai es de
GRAUS [ L[} I
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigoes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
ou ndo atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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Grau de precisdo

Valor de locacdo — Método comparativo direto

GRAU DE PRECISAO

Limite Inferior - Intervalo de Confianga (R$/mZ.més): 20,42

Limite Superior - Intervalo de Confianga (R$/mz.més): 2238
Amplitude (R$/m2/més): 1,96
Ampmude/MémaC)% ...................
Grau de Precisao 1]}

GRAU I
GRAU I
GRAU |

SEM CLASSIFICAGAO (Nihil)

Fair Value — Método da capitalizagdo da renda

Amplitude/Média < 30%
30% < Amplitude/Méida < 40%
40% < Amplitude/Média < 50%

Amplitude/Média > 50%

Para o método da capitalizagdo da renda nao se aplica a apuragao do grau de precisao.
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Anexo V|

Documentos
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.

Os documentos disponibilizados pela Cliente estao descritos no Capitulo 3. Documentagao
Recebida e estao disponiveis para consulta, caso necessario.
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Pressupostos, ressalvas e

atores limitantes

colliers.com.br

243




DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Este trabalho, bem como as recomendacbes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas @ COLLIERS
pelota) CLIENTE e se destinam tao-somente para os fins contratados e nio deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao o(a)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideracoes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imoével(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imavel foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imoével(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacées e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS gualguer responsabilidade por erro ou omissao relacionada as informacdes
fornecidas. A COLLIERS nao se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

. A COLLIERS nao é responsavel por realizar nenhumna investigacdo independente,

auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelota) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissao ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboracao do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobilidrias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sao premissas aceitas
como vélidas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo gue seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medicdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do

terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteracdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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1.

12.

13.

14,

15.

16.

A COLLIERS né&o realizou anélises juridicas da documentacao do(s) imével(is), ou seja,
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

A COLLIERS nao fez consulta aos 6rgdos publicos de &mbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange & situagdo legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

A COLLIERS nzo assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgdo do(s) imavel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem par eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagoes
atendam as normas construtivas, de seguranca contra incéndio, de salubridade e de
segurancga.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueologicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueolégicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imovel(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Tabelas para avaliacao
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Tabela 1 - indices locais

I Caracteristicas da via

Iransitabilide
Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua ndo aberta 0

Largura da via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a Bm 4
De Om a 4m 2
Praca/Calcadao 10

1. Melhoramentos publicos

Melhoramentos publi

Agua encanada 10
Esgoto 6
Luz piblica 8
Luz domiciliar "
Telefone 2
Gas canalizado 1

Guias e sarjetas 5

Paviment
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Asfalto/Concreto liso
Paralelepipedo/Blocos de concreto
Cascalho ou pedra

Terra

No local

Até 100m
De 100m a 300m
De 300m a 500m

Acima de 500m

M. Caracteristicas de ocupacao

De 100% a 70%

De 70% a 40%

Abaixo de 40%

Popular

Classe média-baixa

Classe média

Classe média-alta

Classe alta

20

1,00
0,95

0,90

0,70

0,78
0,85
0,93
1.00
113
1.25
138
1,50
1)

2,00
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Fator
100% comercial 2,00
90% comercial 190
80% comercial 1.80
70% comercial 1,70
60% comercial 160
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 130
20% comercial 1.20
10% comercial 110
0% comercial 1,00

Fonte: Departamento de desapropriagdes/Secretaria dos negécios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Situacao paradigma: Terreno plano =

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Declive de 10% até 20% 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10%
Em aclive acima de 20% 15%
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m =

Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 250 m 10%
Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00 m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00 m -

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00 m 10%

Fonte: Norma para avaliagao de imoveis urbanos - IBAPE/SP; 2011

Tabela 3 - Fatores de consisténcia de solo
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Situagao paradigma: Terreno seco -

Terreno situado em regido inundavel, que
impede ou dificulta o seu acesso, mas nao

: ; : ; 10%
atinge o préprio terreno, situado em posigao
mais alta
Terreno situado em regido inundavel e que &
atingido ou afetado periodicamente pela 30%
inundacao
Terreno permanentemente alagado 40%

Fonte: Norma para avaliacao de iméveis urbanos - IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 - Coeficientes de padrao

Valor Valor Valor
Padrao . oy . i
minimo médio maximo
Rustico 0,060 0,090 0,120
Barraco
Simples 0,132 0,156 0,180

. Valor Valor Valor
Padrao . Ly e
minimo médio maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0492 0,576 0,660
Econdmico 0672 0,786 0,900
Simples 0,912 1,056 1,200
Casa
Médio 1212 1,386 1,560
Superior 1,572 1776 1,980
Fino 1992 2,436 2,880
Luxo 2.890 - -

. Valor Valor Valor
Padrao

minimo médio maximo
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Econdmico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,260 1470 1,680
Apartamenio Médio 1692 1926 2,160
com elevador Superior 2172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480

Luxo 3,490 - -

i Valor Valor Valor
Padrao i e =
minimo médio maximo
Econdmico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
Apartamento Médio 1512 1,746 1.980
sem elevador Superior 1992 2,226 2,460
Fino 2,652 3,066 3480
Luxo 3,490 - -

. Valor Valor Valor
Padrao .. L - o
minimo médio maximo
Econdmico 0,600 0,780 0,960
Simples 1,200 1410 1,620
Escritorio com Médio 1,632 1.836 2,040
elevador Superior 2,052 2,286 2,520
Fino 2,523 3,066 3,600
Luxo 3,610 - -

Valor Valor Valor

Padrao

minimo médio maximo

Econdmico 0,600 0,780 0.960
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.

Simples 0,972 1,206 1,440
Médio 1,452 1,656 1,860
Escritério sem :
i Superior 1872 2,046 2,220
Fino 2523 3,066 3,600
Luxo 3610 - -

< . Valor - Valor
Grupo Padrao ,_ Valor médio =
minimo maximo
Econémico 0,240 0,360 0,480
Simples 0,492 0,726 0,960
Galpao
Médio 0972 1,326 1,680
Superior Acima de 1690

. Valor Valor Valor
Padrao .. g o
minimo médio maximo
Simples 0,060 0,120 0,180
Cobertura Médio 0,192 0,246 0,300
Superior 0312 0,456 0,600

Fonte: Valores de edificagdes de iméveis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 5 - Vida util e valor residual

Padrao

Vida util
(Anos)

Valor

residual (R)

Rustico
Barraco
Simples

Padrao

Vida dtil

0,00

0.00

Valor

residual (R)

Rustico
Proletario
Econémico

Simples

Casa
Médio
Superior
Fino

Luxo

Padrao

70

0

70

70

60

60

Vida util
(Anos)

0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

0,20

Valor

residual (R)

Econémico
Simples

Médio
Apartamento )
G Superior

Fino

Luxo

60

60

60

60

50

50

0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

0,20
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. Vida util Valor
Padrao :
(Anos) residual (R)
Econdmico 60 0,20
Simples 60 0,20
Apartamento Médio 60 0,20
sem elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

i Vida util Valor
Padrao >
(Anos) residual (R)
Econdmico 70 0,20
Simples 70 0,20
Escritério com Médio 60 0.20
elevador Superior 60 020
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20

Padrao V.'ida atil Yalor
(Anos) residual (R)
Econémico 70 020
Simples 70 0.20
Escritério sem Médio 60 020
SleKader Superior 60 0.20
Fino 50 0,20
Luxo 50 020

.
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Vida dtil

Padrao (Anos)
Econfmico 60
Simples 60
Médio 80

Superior 80

Vida dtil

Padrao (Anos)

Simples 20
Médio 20

Superior i

Tabela 6 - Coeficientes de Ross-Heidecke

Valor

residual (R)

0,20
0,20
0,20

0,20

Valor

residual (R)

0,10
010

0,10

Fonte: Valores de edificaces de imdveis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007

.

m O O W

-

Entre novo e regular

Edificacao sem valor

Entre regular e necessitando de reparos simples
Necessitando de reparos simples
Entre necessitando de reparos simples a importantes

Necessitando de reparos importantes

Entre necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor

Fonte: Valores de edificaces de imdveis urbanos - IBAPE/SP - Versao 2007
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Tabela 7 — Fator k

o L0000 | 0998 | 0974 QR190 | O66E0 | 04740 | 02480 5l 06149 | 06130 | 05995 | 05062 | 05036 | Q4108 | 02915 | 01525

1 09949 | 09917 A OEVE | D666 | 04TI6 | 02468 62 06048 | 06029 | 05896 | 05669 | 04953 [ 04040 | 02867 | 01500
H 098%6 | 09866 | O, 08106 | 06612 | 04692 | 02455 53 05945 | 05926 | 0579 | 05464 | 04R69 | 03971 | Q2818 | 01475
3 09845 | D9EI4 ) 9° DEOB3 | 065TT | 04667 | 02442 G4 05842 | O5SE23 | 05095 | 05369 | Q4TRS | 03902 | 02769 | O l449
4 09792 | 09781 | 9545 08020 | 0.6541 | 04641 | 02428 65 Q5737 | 05719 | 05593 | 05273 | 04699 | 03832 | 02720 | 01423
5 0977 | 09706 | 0, 07975 | 06505 | 04615 | 02415 Gy 05632 | 05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 01397
i 09682 | 09651 L9438 07920 | D468 | 04589 | 02401 57 05525 | 05608 | 05386 | 05078 | 0.4525 | 03691 | 02619 | Q1371
T 09625 | 09594 | 09383 07882 | 06420 | 04562 | 02287 jit:3 Q5418 | 05401 | Q5281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
] 09568 | 09537 | 09327 07836 | 06391 | 04635 59 05309 | 05292 | O5ITS | O4REO | 04348 | 03547 | 02517

Ll 09609 | 09479 | 0927 0, OT78E | 06352 | 04607 | 02359 i) 05200 | 05183 | 05069 | Q4779 | 04269 | Q34T4 | 02465 | 01290
1] 09450 | 09420 | 0. 07740 | 06313 | 04479 | 02044 bl 05089 | 05073 | Q4% | Q4677 | Q4168 | 03400 | 02412 | Q1263
n 09389 | 09359 | 09153 07690 | 06272 | 04450 | 02329 [ 04978 | 04962 | 0.4B53 | Q4575 | Q4077 | 0.3325 | 02360 | 01235
12 09328 | 09298 | 09093 572 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313 63 QAR5 | OAB50 | 04743 | 04472 02250 | 0.2306 | 01207
13 09265 | 09236 | 090 : 07588 | 06189 | 04392 | 02298 2] 04752 | 04737 | 04632 | 043068 03174 [ 02252 [ QN78
14 09202 | 0973 X 07636 | 06147 | 04362 | 02282 [ 04637 | 04623 | 04520 | 04262 02006 | 02198 | 01150
15 Q9137 | 0108 | O 07482 | 06104 | 04331 | 02206 iy 04622 | 04608 | 04408 | 04156 03021 [ 02142 [ N2
Ity 09072 | 09043 | ORBAE | ORIZE | 07420 | 06060 | 04300 | 02260 o7 04405 | 04391 | 04294 | 04049 02643 | 0.2088 | 0,092
7 09005 | 08976 7 E2TT | 07375 | 06006 | 04269 | 02234 3 04288 | 04274 | Q4180 | 03941 02664 | 02033 | 01063

I8 ORIZE | ORI0% | OATIZ | 08215 | 07320 | Q6971 | 04237 | 02217 5] 04169 | 04156 | 04064 | 0.3R32 | 03415 | 02785 | 01977 | 01034
19 0869 | OREAl | ORGGL | ORISZ | 07264 | 05925 | 04204 | 02200 70 04060 | 04057 | 03948 | 03722 | 03317 | 02706 | 01920 | 01004
20 08800 | ORTT2 | OB5TE | OROBE | 07207 | Q5878 | OAITI | Q2182 Kil 02929 | 04037 | O3R30 | 03261 | 03218 | 0.2625 | 01862 | 00974
21 O£7TZ9 | OETO1 | ORGOY | OROZ3 | 07149 | 0531 | 04138 | 02165 T2 02608 | 02796 | 03712 | 03000 | 0319 | 0.2544 | 0,1805 | 0.0944
s OROSE | OROZ0 | ORGED | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147 T3 02685 | 03551 | 0.3592 | 02137 | 03018 | 02462 | QIT4T | 00914
23 08585 | OBGSE | OR369 | 07691 | Q7031 | Q5735 | 04070 | 02129 Té 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | 01688 | 00883

24 O£512 | OR4ES | 08297 | 07822 | 06971 | 05686 | 04035 | 02111 ] 02426 | 03351 | 03159 | 02815 | 0.2296 | 01629 | 00852
%5 OFA3T | OBAI0 | OR224 | 07756 | 06910 | 05636 | 04000 | 02093 Th 01 | 03229 | 03044 | 02712 | Q2212 | Q570 | Q0821
20 08362 08151 | 07686 | D848 | D5686 | D394 | 02074 i 03175 | 03105 | 02928 | 02609 | 02128 | 01510 | 00790

27 0DB2E5 | OR259 | DBOTE | 07615 | 06785 | 055635 | 03928 | 02055 TE 02048 | 02961 | 02811 | 02505 | 02043 | 01449 | 00758
02920 | 02855 | 0.2692 | 0.2399 | 01957 | Q1388 | 00726
02791 | 02729 02293 | 0870 | 0327 | 00694
02661 | 02602 02186 | 0782 | 01265 | 00662

3 07969 | 07944 | 07768 | 07325 | 06527 | 05323 | 0376 | 01976 B2 02538 | 02530 | 02474

28 0R208 | OEIEZ | ORODI | 07644 | 06722 | 05483 | 03891 | 02030 ™
9 O£129 | ORI0Z | 07924 | 07472 | 06668 | 05430 | 03654 | 02016 B0
30 08050 | ORO24 | OTB4T | 07399 | 06592 | 05377 | 03816 | Q199 &l

02079 | 01695 | 01203 | 00629
s OTBEE | 0786 | O.T6EY | 07250 | 06460 | 05269 | 03739 | 01956 B3 02405 | 02398 | 02345 | 02211 | Q1970 | 01607 | 0.N4D | 0.05%
fec 07806 | 0760 | OT60€ | 07174 | 06392 | 05214 | 03700 | 01926 B 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | QRG] | QISIE | 01077 | 00563
34 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | 05156 | 03660 | 01915 85 02137 | 02131 | 02084 | 0194 | Q1761 | 01428 | 0012 | DO530

35 07637 | 07613 | 07445 | 07019 | 06255 | 05102 | 03620 | 01894 [ 02002 | 019% | Q1952 | Q1840 | Q1640 | 0337 | 00949 | 00496
36 0652 | OTH2E | 07362 | 046941 | 06185 | 05045 | 03680 | 01873 87 01865 | 01859 | QIEIE | 0ITI4 | 01528 | 01246 | O.0884 | 0.0463

37 07465 | 07441 | Q7277 | 06861 | 06104 | O49RT | 0363% | 01852 BE OIT2E | 01722 | 0684 | OI58E | 01415 | 0154 | 00819 | 00429

38 07378 | 07354 | 092 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | 01830 B Q1589 | 01584 | 01549 | 01461 | 01302 | 01062 | 0.0753 | 0.0395
3% 07289 | 07266 | OTIO6 | 06700 | 05970 | D4RTD | 03455 | 01808 a0 01450 | 01445 | 01413

ONEE | 0.0%69 [ 00687 [ 00360
40 07200 | OMTT | 07019 | O661E | 05697 | 04610 | 03413 | D1T786 Ll 01309 | 01305 | 01276 | 01204 | 01073 | 00875 | 0,0621 | 0.0325
At 07109 | OTOAT | 06930 | 06534 | 05823 | 0.4T4% | 03370 | 01763 92 ON6E | 0164 | D139 | 01074 | 0.0957 | 0.0TRD | 0.0554 | 00290
“@ 0TI | 0,69% | 06641 | 06450 | 05746 | 04688 | 03327 | Q1740 93 Q1025 | 00772 | 01000 | 0.0%43 | 00640 | 00685 | 00486 | 00255
43 06925 | 069% | 06701 | 06365 | 05672 | 04626 | 03283 | DITIT 94 00882 | 00379 | O0RGD | DOEN | 00722 | 00589 | 00418 | O,0219
LT 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | D5695 | D454 | O

S8 | 01694 95 Q0737 | 00485 | 00719 | 0.06TE | 00604 | 0.0492 | 00360 | O0IBS
45 0&TET | 08621 | D&5SE | 06192 | 05516 | 04501 | 03193 | Q16T 96 00592 | 00590 | Q0577 | 0.0544 | O.04E5 | 0.0395 | 00281 | 00147
£ 066472 | 08621 | DA4TS | OA105 | 05440 | 04437 | 03146 | 01647 a7 00445 | 00444 | 0.0434 | 00409 | 00365 | 0.0297 | 00211 | 001N

47 06545 | 08524 | 06361 | 06016 | 05361 | 04372 | 03102 | 00423 98 00298 | 00297 | 00290 | 00274 | 00244 | 00193 | 00141 | 00074
£ 06448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05261 | 04307 | 03056 | 01599 93 00149 | 00149 | 00145 | 00137 | 00122 | 0.0100 | 0,007 | 00037
Ll 06349 | 06329 | 06190 | 05635 | 05200 | 04241 | 03010 | DI575 100 | 00000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 00000

50 06250 | 06220 | 06093 | 05744 | Q51T | 0475 | 02943 | 01550

Fonte: Colliers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da idade do imével)
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Colliers

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Anexo |X

Declaracao

colliers.com.br
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DocusSign Envelope ID: 5D2D5C82-D34E-4936-BB44-797C7C153554

COLLIERS TECHNICAL SERVICES LTDA.

Colliers
L

Referéncia: Laudo de avaliagao de um imével logistico localizado em Viana - ES
A Colliers Technical Services LTDA. ("Colliers”) declara que:

e (s fatos contidos neste laudo séo verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo s@o imparciais e profissionais e estdo
restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

e Nao tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliacéo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragao nao estd comprometida com a publicacao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e Asandlises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como este laudo
foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards, o
Codigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e [abio Sodeyama ndo vistoriou o imdvel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e (O valor avaliado constante neste laudo se aplica & data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste laudo.

e Este laudo so tera valor se assinado pelos seus autores.

colliers.com.br
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