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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolucao n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA SOB O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagbes constantes do Prospecto,
principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do principal

O investimento nas Novas Cotas envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacdes, veja a Se¢dao “Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para
mais informag0es, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na 22 Emissdo, na
Oferta e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes

A. Valor mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe e série Unicas.

Capa
do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

Segao 2.7

37.500.000 (trinta e sete milhdes e quinhentas mil) Novas Cotas.

do Prospecto

a.2) Preco unitério

RS 10,00 (dez reais) (“Prego por Cota”), sem considerar a taxa de distribuicdo
primdria, que corresponde a RS 0,38 (trinta e oito centavos) (“Taxa de
Distribui¢do Primaria”). Assim, o preco unitdrio corresponderd a RS 10,38
(dez reais e trinta e oito centavos), o qual corresponde ao Preco por Cota
acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Secao 2.4
do Prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

RS 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais),
considerando o Preco por Cota, e RS 389.250.000,00 (trezentos e oitenta e
nove milhGes e duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Prego por
Cota e a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Se¢do 2.6
do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

O Sim.
N3o.

a.4) Lote suplementar

Se¢do 2.6
do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade inicialmente
ofertada.

O N3o.

Se¢do 2.6
do Prospecto

Qual mercado
de negociagao?

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Bolsa.

Se¢do 2.4
do Prospecto

Cdédigo de negociagao

HGBL11.

Capa
do Prospecto

B. Outras informacgdes

Emissor

HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Classe de Cotas: Unica.

Capa
do Prospecto

Administradora

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 07.253.654/0001-76.
(https://www.hedgeinvest.com.br/).

Secdo 14.1
do Prospecto

Gestora

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n2 26.843.225/0001-01.
(https://www.hedgeinvest.com.br/).

Segao 14.1
do Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais Informagoes

Qual serd a destinagdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela
Administradora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos-Alvo,
conforme definido no item 2.1 do Regulamento, e observados os
limites de concentracdo previstos na regulamentagdo aplicavel, em
Ativos de Liquidez.

Se¢ao 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informagdes

Informacgdes sobre
o gestor

A Hedge Investments é um grupo independente formado por uma equipe
com ampla experiéncia de mercado, dedicado a administragdo e gestdo
ativa de produtos imobilidrios, com, aproximadamente, RS 10 bilhdes sob
gestdo, sendo uma partnership formada por seu sécio controlador, André
Freitas, juntamente com outros doze sdcios. A atuagdo alinhada com os

Segao 15
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

interesses do investidor é nossa principal premissa: investimos e
compartilhamos oportunidades em que acreditamos. Fomos responsaveis
pela estruturagdo da drea de investimentos imobilidrios em 2003 na
Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14 anos juntos e um track
record de sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge.

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Hedge DTVM”), tem como objeto social a pratica de
operagdes inerentes as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios de
Informagdes sobre acordo com a regulamentagdo emitida pelo Banco Central do Brasil—BACEN Sec¢do 15

o administrador e pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM nas suas respectivas areas de do Prospecto
competéncia. E parte da Hedge, um grupo independente formado por uma
equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de mercado. Atualmente
possui, aproximadamente, RS 10 bilhdes de ativos sob administrac3o.

- s . - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade ' P .
financeiro
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios
. . . g Maior Maior
O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressup&e que
a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos Ll Média 0 Médio
pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, [ Menor [ Menor
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.
Risco de crédito
. ] o . . Maior Maior
O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagao
ou arrendamento dos Ativos-Alvo que componham a carteira do Fundo. Encerrado L Média L Médio
Fada contl:ato, a performanceNdos |nves:c|m.entos do Fundo estara sujeita aos riscos [ Menor [ Menor
inerentes a demanda por locagdo dos Imdveis.
Risco de ndo materializa¢do das perspectivas contidas no Prospecto Maior Maior
O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos L1 Média 0 Médio
que poderado ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. [ Menor [0 Menor
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes
o o ) o L Maior Maior
O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condi¢des econGmicas e de
mercados estrangeiros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises L1 Média 0 Médio
pode afetar preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo interesse 1 Menor [ Menor
dos investidores nesses ativos, dentre eles, as Cotas.
Risco de dilui¢ao
) ) . . o L ) Maior Maior
Os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no
valor de seus investimentos, caso o Pregco por Nova Cota seja superior ao valor L Média 0 Médio
patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o [0 Menor [0 Menor
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informages sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informagoes

Principais caracteristicas

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo,
terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas
do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.
Cada Cota corresponderad a 1 voto nas assembleias gerais de cotistas.

Segao 2.2
do Prospecto

Prazo de duragao
do fundo

Indeterminado.

[ Determinado.

Capa
do Prospecto

Restri¢Bes a livre
negociagao

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

[0 Revenda a investidores qualificados apos decorridos [ ] dias do final
da oferta.

] Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final
da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

N3o ha restri¢Ges a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacgoes

Participagdo na oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
Publico em geral.

Segao 2.3
do Prospecto

Informacdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no Dia Util anterior a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam
em dia com suas obrigaces para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

100 (cem) Novas Cotas, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais), considerando
o Prego por Cota.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de
Coleta de IntengGes de Investimento, os Investidores deverdo formalizar
o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas
que pretendem subscrever, bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participagdo na oferta

Oferta Ndo Institucional: por ordem de chegada.

Sec¢ao 8.2

Como sera feito o rateio? ituci . iscricionari i
Oferta_Institucional: de forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, do Prospecto

de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Os Investidores e os Cotistas serdo comunicados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na forma indicada no Documento
de Aceitagdo.

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Sec¢ao 8.2
do Prospecto

A oferta é irrevogdvel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

O ofertante pode desistir
da oferta?

Secao 8.1
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, Sec¢do 15
nas hipéteses e termos descritos no Prospecto. do Prospecto

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br/HGBL/ (neste website
procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

Itau BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste
website clicar em “Ver Mais”, depois em “FIl Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, em 2024, localizar “Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo
de Investimento Imobilidrio De Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
localizar o documento desejado);

Guide: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
(neste website, clicar em “Fundos Imobilidrios”, “Em andamento”, em
seguida em “Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo de Investimento
Imobilidrio De Responsabilidade Limitada” e entdo localizar a opgdo de
documento desejado);

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/HGBL/ (neste website
procurar “Prospecto e Emissdo” e entao, localizar o documento desejado)
Indicagdo de local para Gestora: www.hedgeinvest.com.br/HGBL/ (neste website procurar Se¢do 5.1

obtenc¢do do Prospecto “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado); do Prospecto

CVM: www.gov.br/cym/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”,
selecionar a op¢do “Volume em RS$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”,
em seguida, buscar por “Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
localizar a opg¢do desejada);

B3: https://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”,
depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “Hedge Brasil Logistico Industrial Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opgdo desejada); e
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participagdo na oferta

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Banco Itali BBA S.A.
Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Segao 14.2
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢ées do
Contrato de Distribuicdo, convidar instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3 para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sec¢do 8.5
do Prospecto

Procedimento de
colocagao

Melhores esforgos.
[ Garantia Firme.

[0 Compromisso de Subscri¢do.

Se¢ao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo que se inicia em 08 de maio de 2024 e se encerra em 29 de
maio de 2024.

Se¢dao 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

A fixacdo do prego foi realizada no Ato de Aprovacdo da Oferta, em
27 de margo de 2024.

Se¢do 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgacdo
do resultado do rateio?

01 de junho de 2024

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

05 de junho de 2024

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacgdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formulario de liberacdo, a ser divulgado posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo
da B3.

Secdao 7.1
do Prospecto

A\ ANsima

Administragao Fiduciaria

LUZ CAPITAL MARKETS


http://www.b3.com.br/
https://luzcapitalmarkets.com.br/

