ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA CLASSE UNICA DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO

EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n°41.076.851/0001-03
CODIGO ISIN DAS COTAS N° BREXESCTF006
CODIGO DE NEGOCIAGAO DA B3: EXES11

Registro Automatico CVM n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/230, em 15 de agosto de 2025*

PR\ e
ANBIMA

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolucéo

da Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢io CVM 160”).

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n®59.281.253/0001-23, habilitada
para administragdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 8.695, de 20 de marco de 2006,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n®41.076.851/0001-03 (“Fundo” ou “Classe”), em conjunto com a EXES SERVICOS FINANCEIROS LTDA., instituigdo
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Rebougas, n.® 2.748, 12° Andar, Conjuntos 121 e 122, Sala 3, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n® 55.108.951/0001-70, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”), comunicam, nos termos do artigo 57 da Resolugdo da CVM 160, que foi obtido junto a CVM, nesta data, o pedido de registro
sob rito automatico, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, de distribuigdo publica de 10.070.494 (dez milhdes setenta mil quatrocentas e noventa e quatro)
Novas Cotas da 5? (quinta) emissdo de Novas Cotas da Classe (“Novas Cotas”), com prego unitario de RS 9,62 (nove reais e sessenta e dois centavos) (‘Prego de
Emissd0”), sem considerar a taxa de distribuicdo priméaria no valor de R$ 0,31 (trinta e um centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) , perfazendo o
preco de subscricdo de RS 9,93 (nove reais e noventa e trés), totalizando o montante de, inicialmente, até R$ 100.000.005,42(cem milhGes e cinco reais e quarenta e
dois centavos) (“Montante Total da Oferta”), a ser realizada em conformidade com a Resolucao CVM 160 (“Oferta”), observado que a quantidade inicial de Novas
Cotas podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja em até 2.517.624 (dois milhGes, quinhentos e dezessete mil, seiscentos e vinte e quatro) Novas
Cotas (“Lote Adicional”), nas mesmas condi¢Ges aqui previstas, que poderdo ser emitidas e ofertadas a critério da Gestora e do Coordenador Lider até a Data de
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta Publica. Serd admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a RS 1.000.000,65 (um milh&o de reais e sessenta e cinco centavos) considerando o custo
unitario de distribuic3o, correspondente a 100. 705 (cem mil, setecentas e cinco) Novas Cotas (‘Montante Minimo da Oferta”). E assegurado aos atuais Cotistas que
estejam em dia com suas obrigaces para com a Classe, detentores de Cotas no terceiro dia Util subsequente & publica¢do deste anuincio, o exercicio do Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Propor¢do para Subscrigdo de Novas Cotas equivalente a
1,41729271246%.

2. PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA

O Prospecto, a Lamina e este Antincio de Inicio foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da administradora, do coordenador lider, da CVM e
do Fundos.NET, administrado pela B3, nos websites abaixo indicados.

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou
o CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, localizar o “Prospecto”,

» o«

“Lamina”, “Anlncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

Coordenador Lider: Acessar https://www.exes.com.br/ - entdo selecionar “Areas de Negdcios”, clicar em “Exes | Coordenadora”, depois em “Ofertas Plblicas” e “5°
EMISSAO DE COTAS EXES FIl - EXES11”;

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVYM”, clicar em “Ofertas Piblicas”, em seguida em
“Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o volume em RS para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Exes Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgdo
desejada); e

» o«

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Exes Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

» o« » o« » o« » o«

Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina”, “Aviso ao Mercado”, “Antincio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

3. RITO DE REGISTRO E DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esté sujeita a anéalise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica, nos termos da Resolugdo CVM 160, tendo em vista o procedimento
simplificado para registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos,
entre a CVM e a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente aos investidores em geral, divididos para fins de critério de colocagdo das Novas Cotas entre Investidores N&o
Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 do Prospecto Definitivo (Investidores Nao Institucionais e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, os “Investidores”).

A Oferta foi registrada automaticamente perante a CYM em 15 de agosto de 2025, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/230.


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.exes.com.br/

4. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista M @@

Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgaggo do Andncio de Inicio 15/08/2025

Disponibilizagao do Prospecto Definitivo e Lamina

2 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores (roadshow) 15/08/2025
3 Identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data de Corte) 20/08/2025
4 Inicio do periodo de exercicio e negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 22/08/2025
5 Data limite para divulgagdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Prego, se aplicavel. 29/08/2025
6 Encerramento do periodo da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 01/09/2025

Encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e
7 , o e . . 03/09/2025
Encerramento do periodo da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador; e
8 . e . . 04/09/2025
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

9 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/09/2025
10 Inicio do Periodo de Subscricdo 10/09/2025
11 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 17/09/2025
12 Procedimento de Alocagdo 19/09/2025
13 Data de Liquidagdo da Oferta 24/09/2025
14 Data Maxima para Divulgagdo do Anlincio de Encerramento 25/09/2025
@ s datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipaces sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagio no cronograma da distribuicio devera ser

comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta. A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovagdo prévia da CVM, porém, no caso
de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise, sendo que a modificagéo da oferta realizada
apos a concessdo do registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovagéo prévia da CVM. No caso de oferta sujeita ao rito de registro automatico, a modificagéo

da oferta ndo depende de aprovagéo prévia da CVM.

@ Caso ocorram alterages das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
@ Eventuais novos “Periodos de Subscri¢do” e novas “Datas de Liquidagdo” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgacdo do Anlncio de Encerramento, mediante comunicado ao
mercado.

MAIS INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E/OU COM AS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
E/OU NA CVM.

A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, SEM ANALISE PREVIA DA CVM, OBSERVADO O PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO DO CONVENIO
CVM-ANBIMA.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA CLASSE OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDOS.

Sao Paulo/SP, 15 de agosto de 2025.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADORA
- ceordenadora b t Dactual
GESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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