COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 450° (QUADRINGENTESIMA QUINQUAGESIMA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

JHSF

JHSF PARTICIPAGOES S.A.

CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: BRRBRACRIV31

CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: BRRBRACRIV49

CODIGO ISIN DOS CRI TERCEIRA SERIE: BRRBRACRIV56
Classificagdo de Risco (Rating): Ndo aplicavel.

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agBes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) na
categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”),
em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic3o financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP”); o ITAU BBA ASSESSORIA
FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500, 1°, 2° e 3° andar
(parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.845.753/0001-59 (“Itati BBA”) e o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI” e, em
conjunto com o Coordenador Lidere o Itali BBA, os “Coordenadores”), no ambito da oferta de distribuicdo publica de certificados de recebiveis imobiliarios
da 450 (quadringentésima quinquagésima) emissao, em até 3 (trés) séries, da Emissora, realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 (respectivamente,
“Oferta” e “CRI”, respectivamente), vém a publico, por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), comunicar que, nesta data, foi
realizada a nova disponibilizagdo do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de DistribuigGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 450¢
(Quadringentésima Quinquagésima) Emissdo, em até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela JHSF
Participacdes S.A.” (“Prospecto Preliminar”) e da “Ldmina da Oferta Pablica de distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em até 3 (Trés) Séries
da 450° (Quadringentésima Quinquagésima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela JHSF Participagdes SA.”
(“Lamina da Oferta”), cujas versGes originais foram divulgadas em 29 de abril de 2025, com a incorporagéo por referéncia das informagdes contabeis
intermedidrias, individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025, em razéo da divulgagdo dos
resultados do 1° (primeiro) trimestre de 2025, pela Devedora, ocorrida em 14 de maio de 2025.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido
no Prospecto Preliminar.

PERIODO DE DESISTENCIA DAS INTENCOES DE INVESTIMENTO

Em razdo da modificagdo da Oferta acima mencionada, nos termos do artigo 69, paragrafo 1° da Resolu¢do CVM 160, (i) cada Coordenador e/ou
Participante Especial deverd comunicar diretamente ao Investidor que tenha formalizado sua intengdo de investimento junto a tal Coordenador ou
Participante Especial a respeito da modificagdo informada nos termos deste Comunicado ao Mercado; (ii) os Investidores que j& apresentaram sua
intencdo de investimento até a presente data poderdo desistir da sua respectiva intengdo de investimento no “Periodo de Desisténcia” compreendido
entre os dias 19 de maio de 2025, inclusive, e 23 de maio de 2025, inclusive, devendo, para tanto, informar sua decisdo até as 16:00 horas do dia 23 de maio
de 2025, ao Coordenador e/ou Participante Especial que tenha recebido sua respectiva intencdo de investimento (por meio de correio eletrnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo), presumindo-se a aceitagdo no caso de siléncio dos
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta até a presente data (“Perfodo de Desisténcia”).

Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificagdo da Oferta, veja o item 7.3 da Secdo “7. Restri¢Oes a direito de investidores no contexto da
Oferta”, do Prospecto Preliminar.



INFORMAGOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Comunicado ao Mercado, do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar, da Lamina da Oferta, ou
informagGes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVYM e da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), conforme abaixo indicados:

. Coordenadores

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Ofertas piblicas”, em seguida clicar em “CRI JHSF - Oferta Publica de
Distribuicdo da 450% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela JHSF PARTICIPACOES S.A.” e, entdo, clicar no documento desejado).

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S A,

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Ver Mais”, identificar “JHSF”, e entdo, na secdo “2025” e “4507
Emissdo de CRI da Opea - CRI JHSF”, selecionar os documentos desejados conforme lista exibida).

BANCO BRADESCO BBIS.A,

www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI JHSF - 450 Emissdo da
Opea Securitizadora S.A.” e entdo, selecionar o documento desejado, conforme aplicavel).

. Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S A.

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar pela 450 emissdo de CRI e
em seguida localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Aviso ao Mercado”, ¢
“Lamina da Oferta”, conforme o caso).

» o« » o«

Anlncio de Inicio”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo” ou

. CvM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicao”, depois clicar em
“Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobilidrio”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informacg&o “Opea
Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo ag&es, seré aberta a pagina com as informagdes da Oferta, os documentos estdo ao
final da pagina).

- B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Opea
Securitizadora S/A”, buscar no campo “Emissdo” “450? emissdo” e, em seguida, localizar o documento desejado).

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM AFETADOS PELOS FATOS AQUI COMUNICADOS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO POR AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE
INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISIGAQ DOS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, ADEVEDORAE OS CRI PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

OS CRI OBJETO DA OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU
LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITU/DO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS DEBENTURES E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO,
TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE COMUNICADO AQO MERCADO, NAO FORAM NEM SERAQ OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU DA ANBIMA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAQ IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDAIDE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAGAO E A LAMINA DA OFERTA, BEM COMO O FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO”.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS CRI E SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO F DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

A data deste Comunicado ao Mercado é 16 de maio de 2025.
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