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COMUNICADO AO MERCADO

ENCERRAMENTO DO 1° (PRIMEIRO) PERIODO DE SUBSCRICAO NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ 55.115.058/0001-72

Codigo ISIN das Cotas: BRQTZDCTF005
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: QTzZDI11
O registro da Oferta foi concedido automaticamente pela CVM em 04 de julho de 2024, sob o n°
CVM/SRE/AUT/FII/PRI[2024/193

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sd&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 65.913.436/0001-17,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, na qualidade de
coordenador lider da Oferta (abaixo definido) (“Coordenador Lider”), a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 4], sala 2, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliérios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiducidario, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016, na qualidade de
administradora (“Administradora”) do QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio, constituido na forma de condominio de natureza especial, regido pelo seu regulamento,
incluindo o anexo e os apéndices (“Regulamento” e “Anexo”, respectivamente), pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (”Lei n° 8.668”), pela Resolug@o da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugéio CVM 175"), e pelas demais disposigées legais e
regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 55.115.058/0001-72 (“Fundo”), e a QUARTZO
INVEST LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Heitor
Stockler de Franca, n° 396, sala 801, Centro Civico, CEP 80030-030, inscrita no CNPJ sob o n°
21.008.402/0001-02, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administrag@o de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 14.205, de 29 de abril de 2015, na qualidade de gestora do Fundo
(“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais”); no dmbito
da oferta publica de distribuicéo primaria da 19 (primeira) emisséo de cotas da CLASSE UNICA DE
COTAS DO QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Oferta”, “Cotas” e “Classe”, respectivamente),
registrada perante a CVM, conforme o rito de registro automatico de distribui¢@o previsto no artigo
26, inciso VI, alinea “b”, e no artigo 27, inciso I, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugéo CVM 160”), sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/193, em 04 de julho
de 2024, com divulgagdo do Prospecto, do AnUncio de Inicio e da Ldmina na mesma data, vém a
pUblico, por meio do presente comunicado (“Comunicado ao Mercado”), comunicar que o 1°
Periodo de Subscricd@o encerrou-se em 26 de julho de 2024, de forma que os Investidores que
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apresentaram Documentos de Aceitacdo da Oferta ef/ou ordens de investimentos no referido
periodo deverdo integralizar as Cotas por eles subscritas até ds 16:00 horas da Data da Primeira
Liguidacdo de Cotas, qual seja, 31 de julho de 2024, de acordo com o resultado do Procedimento de
Alocagcdo do 1° Periodo, realizado em 29 de julho de 2024, conforme previsto na Secgdo 5
“Cronograma” do Prospecto.

I. INFORMAGOES DA OFERTA

Em cumprimento ao disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160, o presente Comunicado ao

Mercado, a Ldmina da Oferta, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio, os demais documentos da

Oferta (”Documentos da Oferta"), o Regulamento do Fundo e o Anexo da Classe podem ser obtidos,

com destaque e sem restricdes de acesso, na rede mundial de computadores conforme abaixo,

bem como com as demais instituicdes consorciadas da Oferta:

() Administradora: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor” no topo da tela, na
sequéncia, clicar em “Fundos de Investimento”, digitar “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada” na lupa de pesquisas
no canto superior esquerdo, clicar em “+”, selecionar a aba “Documentos” e entdo selecionar o
Documento da Oferta desejado);

(ii) Gestora: http://www.quartzocapital.com.br/documentos/ (neste website, selecionar o
Documento da Oferta desejado);

(iii) coordenador Lider: https://quide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas
Plblicas”, na pdgina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”,
localizar “QTZDIl - Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fll — 19 Emissdo
[Investidores Qualificados]”, clicar em “+” e selecionar o documento desejodo);

(iv) CVM:https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, no menu & esquerda, em seguida
em “Ofertas de Distribui¢cdo”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Quartzo Real
Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento ImobiliGrio Responsabilidade
Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor Mobilidrio”, clicar
sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “A¢des”, e, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Lémina” ou a opgdo desejada);

(v) Fundos.NET (administrado pela B3): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o
botdo “Continuar” e sobre “Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada “. Em seguida, selecionar “aqui”, ao final
da pdgina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Andncio de Inicio”, “Ldmina” ou a opcdo desejada); e

(vi) B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcéo (“B3"): https://www.b3.com.br/pt br/institucional (neste
website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢gdo para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, no canto inferior direito da tela, e depois selecionar “Quartzo Real Estate
Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada -
19 Emiss@o” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio”, “Ldmina” ou a opcdo
desejada).

1. INFORMAQGES ADICIONAIS
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MAIORES INFORMAGOES SOBRE A OFERTA E A DISTRIBUIGAO PODERAO SER OBTIDAS COM O
COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTITUIGOES CONSORCIADAS, A ADMINISTRADORA, A GESTORA
E/OU A CVM.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
PROSPECTO, COM O REGULAMENTO DO FUNDO E O ANEXO DA CLASSE.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO,
ESPECIALMENTE DAS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 45 DO
PROSPECTO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO/CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO
REGULAMENTO E NA SECAO 7.1 DO PROSPECTO. AS COTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTARAO
SUJEITAS AO LOCK-UP PARA NEGOCIAGAO, PERIODO NO QUAL AS COTAS NAO PODERAO SER
NEGOCIADAS EM MERCADO SECUNDARIO, DEVENDO SER OBSERVADAS, AINDA, AS VEDAGOES
CONSTANTES DA RESOLUGAO CVM 160.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM INTEGRALMENTE O REGULAMENTO DO
FUNDO, O ANEXO DA CLASSE E O PROSPECTO, E FAGCAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO E DA CLASSE, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
COTAS.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE
TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR
LIDER, DAS INSTITUIGOES CONSORCIADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO FOI OBJETO DE ANALISE POR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.

A\ ANsimA A\ AnsimA JAWTHI A\ AnsivA
Coordenador Lider da Oferta Gestora do Fundo e da Classe
Guide. QUARTZO*"™
investimentos :
Administradora do Fundo e da Classe Assessor Legal da Oferta

¥ VORTX S5 e

Sd&o Paulo, 30 de julho de 2024.



