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AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO,
DA 1212 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta - CVM n° 728 - Categoria S2
CNPJ 08.769.451/0001-08 | NIRE 35.300.240.949
Rua Gerivatiba, n° 207, conjunto 162, 16° andar, Bairro Butanta
CEP 05501-900, Séo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela

B2, PATRIMAR

Mude para melhor

PATRIMAR ENGENHARIA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n°23.236.821/0001-27 | NIRE 31.300.128.741
Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhaes, n° 521, sala 1.701 (parte), Bairro Belvedere
CEP 30320-760, Belo Horizonte - MG

no valor total de, inicialmente,

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRIMWLCRIGK9

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTH

Nos termos do disposto no artigo 57, §1°, da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S2” perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), sob o n° 728, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Bairro Butanta, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n° 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.240.949 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o BANCO SAFRA S.A.,
instituicéo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita
no CNPJ/MF sob 0 n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”) e com INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar,
Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Inter” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Coordenadores”), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), comunicar que, na presente data, foi apresentado
perante a CVM o requerimento de registro automatico de distribuigdo, nos termos do artigo 26, VIlI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, de,
inicialmente, 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 1212 emisséo, em série Unica, de certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI”), nominativos, escriturais, para distribuicdo publica, da 1212 emisséo (“Emissao”) da Emissora, em série Unica, com valor
nominalunitariodeR$1.000,00 (milreais) (“Valor NominalUnitario”), perfazendo o montantetotal,inicialmente,de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) (“Valor Total da Emissao”), na data de emisséo dos CRI, qual seja, 20 de outubro de 2023 (“Data de Emissao dos CRI”),
observado que a quantidade inicial dos CRIs podera ser aumentada em até 50.000 (cinquenta mil), em virtude do exercicio, total ou parcial,
da opgao de lote adicional (“Opgéao de Lote Adicional”), isto é, em até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), totalizando o montante
de até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais); os quais serdo emitidos nos termos do “Termo de Securitizagéo de Créditos
Imobilidrios da 121¢ Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizacéo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Patrimar Engenharia S.A.” celebrado em 29 de setembro de 2023 entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, a qual foi nomeada para
representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizagdo” e
“Oferta”, respectivamente).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios representados pela cédula de crédito imobilidrio, emitida nos termos do “/nstrumento
Particular de Escritura de EmissGo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” celebrado
entre a HEDGE INVESTIMENTOS DISTRITUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 07.253.654/0001-76, e a Securitizadora, em 29 de setembro de 2023, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
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vigor, decorrentes das debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie quirografaria para colocagéo privada,
da PATRIMAR ENGENHARIA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.236.821/0001-27 (“Devedor” e “Debéntures’, respectivamente)
emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, em Série
Unica, da Espécie Quirografdria, para Colocagdo Privada, da Patrimar Engenharia S.A”, celebrado entre o Devedor e a Securitizadora em
29 de setembro de 2023 (“Escritura de Emissao”).

AOferta consistira nadistribuigdo publica dos CRIsob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 27 da Resolugao CVM 160, da Resolugéo
CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), do “Codigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para
Estruturacdo, Coordenacgdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”,
expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), atualmente em vigor, bem como as
demais disposi¢des aplicaveis, sob a coordenagdo dos Coordenadores, os quais poderdo convidar outras institui¢oes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade
de participantes especiais, a serem identificados no “Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribui¢éo, sob o Rito de Registro Automdtico, da
1219 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Patrimar Engenharia S.A.” (“Antncio de Inicio”) e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1219 (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo, em Série Unica, da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em
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Créditos Imobiliarios Devidos pela Patrimar S.A.” (respectivamente, “Prospecto Definitivo” e “Participantes Especiais” e, em conjunto com os
Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”).
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2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIQAH

Nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°® 6.385”), a Oferta seré realizada
sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sem andlise prévia de entidade
autorreguladora conveniada, por se tratar de oferta de distribuicéo de titulos de securitizagdo emitidos por companhias securitizadoras
registradas na CVM (“Titulos de Securitizagao”). Ainda, a Oferta destina-se exclusivamente a investidores que atendam as caracteristicas
de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugao CVM 30" e
“Investidor Qualificado”, respectivamente), nos termos da Resolugdo CVM 160.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTAJ

Abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

DATA DE REALIZAGAO

EVENTO
DATA PREVISTA® @)

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgacdo deste Aviso ao Mercado. 03.10.2023
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das Apresentacoes para Potenciais Investidores (roadshow). 04.10.2023
3 Inicio do Perfodo de Reserva. 10.10.2023
4 Encerramento do Perfodo de Reserva. 24.10.2023
5 Procedimento de Bookbuilding. 25.10.2023
6 Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding. 25.10.2023

Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM.
7 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio. 30.10.2023
Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo.

8 Data de Liquidagao Financeira dos CRI. 30.10.2023

9 Data Maxima para Disponibilizagdo do Antincio de Encerramento. 27.04.2024

w Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensodes, antecipagbes ou prorrogagdes a critério da
Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificagao no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugédo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da
Resolugdo CVYM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

4. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTﬂ

Os investidores que desejarem obter exemplar do “Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de DistribuicGo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 121¢ (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo, em Série tnica, da Virgo Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Direitos
Creditcrios Imobilidrios Devidos pela Patrimar Engenharia SA” (“Prospecto Preliminar’), da ‘Ldmina da Oferta dos Certificados de
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Recebiveis Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Patrimar Engenharia S.A., da Virgo Companhia de Securitiza¢Go”
(“Lamina da Oferta”) ou informacoes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Aviso ao Mercado
aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, das Instituigoes Participantes da Oferta, da CVM e da
B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”) indicados abaixo.

. Emissora
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO
Website: www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitizacdo”, depois acessar “Acesse a pagina de emissdes’, buscar por “CORP
PATRIMAR IlI” no campo de busca, localizar “Prospecto Preliminar ou Lamina” e clicar em “Download”).

. Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A.
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Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em “CRI - Patrimar
2023 e entéo, clicar no documento desejado”).

oz
<C
=
=
<

Inter

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Website: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo “Conheca as
Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”, pesquisar por “CRI Patrimar”, selecionar a referida
emissdo por meio do link “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

. CVM
Website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados’,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagées de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
clicar novamente em “Informagées de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Virgo

Companhia de Securitizagdo”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRIMWLCRIGKY”, no campo “Periodo
de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o documento desejado).

. B3
Website: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em
“Titulos Privados” - “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgdo “CRIs listados”.
No campo de buscar, digitar Virgo Companhia de Securitizagdo” ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por
“Emissd0:121 - Série Unica”. Posteriormente clicar em “Informacoes Relevantes”, selecionar ano da emissdo da oferta e em seguida em
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e localizar o documento desejado).

. Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais credenciadas
junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

OREGISTRO DA OFERTANAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA SECURITIZADORA E DO DEVEDOR DO LASTRO DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A SECURITIZADORA, O DEVEDOR, OS CRI E OS CREDITOS
IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, JUNTO A SECURITIZADORA E AOS COORDENADORES E NA SEDE DA CVM.

S&o Paulo, 03 de outubro de 2023.

( /\ Autorregulacio Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA

Ofertas Piblicas Agente Fiducidrio

Classificagao dos CRI. Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA, datado de 2 de janeiro de 2023, e nos
termos do paragrafo Unico do artigo 6° do Codigo ANBIMA, os CRI séo classificados como: (a) Categoria: “Hibrido”, uma vez que sdo CRI oriundos
de atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobiliarios; (b) Concentragdo: Concentrados, uma vez que os CRI possuem mais
de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora; (c) Segmento: “A”, apartamentos ou casas, e “E”, Imével comercial
e lajes corporativas; (d) Tipo de contrato com lastro: “C’, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais séo valores
mobilidrios representativos de divida; e (e) Coobrigagdo da Emissora: N&o ha. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes, nos termos do artigo 49, inciso IV, item “c”, das referidas regras e procedimentos.

Coordenador Lider
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LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
http://www.gov.br/cvm
http://www.b3.com.br

