AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE CREDITOS IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 2112 (DUCENTESIMA DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, cj. 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, S3o Paulo - SP

Lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Elevacoes Portuarias S.A.

ELEVACOES PORTUARIAS S.A.
CNPJ 25.278.404/0001-72 | NIRE 35.300.493.796
Avenida Princesa Isabel, S/N, armazém interno 16 e 17 e armazéns externos IV, V, IX, X, XIV, XV,
XIX, XX, XXIII e XXVI, bairro Docas, CEP 11.013-700, Sao Paulo - SP

no montante total de, inicialmente,
R$196.000.000,00

(cento e noventa e seis milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: A ser obtido
CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI
REALIZADA PELA FITCH RATINGS DO BRASIL LTDA.: A ser obtido
*FEsta classificacdo sera realizada em data oportuna, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteracoes.

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolucdo da COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”)
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"), e da Resolugdao CVM n© 44,
de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor, a OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora, com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1°
andar, cj. 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridicas do
Ministério da Fazenda (*CNPJ/MF") sob n® 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em
conjunto com o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., CNPJ/MF sob n° 46.482.072/0001-13
(“*Coordenador Lider” ou “BTG Pactual”) e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ/MF sob n° 02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos” e quando




em conjunto com o BTG Pactual, os “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado

(“Aviso ao Mercado”), comunicar que, em 26 de outubro de 2023, foi protocolado perante a CVM o pedido
de registro, sob o rito automatico, nos termos artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolugdo CVM 160,
da oferta publica de distribuicdo de, 196.000 (cento e noventa e seis mil) certificados de recebiveis

imobilidrios, todos nominativos e escriturais, em série Unica (*CRI"), da 2112 (ducentésima décima
primeira) emissao da Emissora (*Emissao”), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais),
perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de novembro de 2023, o montante total de,
R$196.000.000,00 (cento e noventa e seis milhdes de reais) (“Valor Total da Emissao”) (“Oferta”) sendo
gue a taxa de remuneracao dos CRI sera definida conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme

definido no Termo de Securitizagao).

Os CRI serdao lastreados em créditos imobilidrios decorrentes da 12 (primeira) emissao de debéntures
simples, ndo conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, em
série Unica, para colocacdo privada, da ELEVACOES PORTUARIAS S.A., CNPJ/MF sob n°
25.278.404/0001-72 (“Devedora”), na qual serdo emitidas 196.000 (cento e noventa e seis mil)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emisséao
das Debéntures, qual seja, 13 de novembro de 2023 de 2023, o valor de R$ 196.000.000,00 (cento e
noventa e seis milhdes de reais), emitidas nos termos da Escritura de Emissdao (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) (“Debéntures”). As Debéntures representam créditos imobiliarios, nos termos
do paragrafo 1° do artigo 23 da Lei n°® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor e do
artigo 17, paragrafo Unico, da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada e da Resolucdo
CVM n©° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme em vigor (“*Resolucdo CVM 60" e “Créditos Imobiliarios”,
respectivamente). Os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora

(devedor Unico).
1. A OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica dos CRI sob o rito automatico e, portanto, ndo esta sujeita a
analise prévia da CVM, nos termos artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolugdao CVM 160, da Resolucdo
CVM 60, do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, expedido pela ANBIMA, atualmente em vigor, bem como com as demais disposigoes
aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores, e com a participacdo de determinadas instituicoes
financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o
recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais, a serem identificados no Anuncio de
Inicio (conforme definido no Termo de Securitizacdo) (“Participantes Especiais”).

2. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Eventos Data Prevista(®

1 Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM, 26/10/2023
Divulgagao do Aviso ao Mercado




2 Inicio das ApresentacGes para Potenciais Investidores (roadshow) 27/10/2023

3 |Procedimento de Bookbuilding de Pessoas Vinculadas 07/11/2023

4  |Procedimento de Bookbuilding 17/11/2023

5 Complemento do Requerimento de Registro Automatico da Oferta 17/11/2023
e Concessdo do Registro Automatico da Oferta pela CVM

6 |Divulgacdo do Antncio de Inicio 17/11/2023

7 |Data de Liquidacdo Financeira dos CRI 22/11/2023

8  |Data para Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 22/11/2023

(1) Todas as datas futuras previstas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou
prorrogacdes a critério da Emissora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da
Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso

ocorram alteracgdes das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para mais informacGes sobre a classificacdo de risco dos CRI, veja a Clausula 3 “Principais caracteristicas
da Oferta” e a Clausula 21 “Fatores de Risco”, do Termo de Securitizac3do.

Para mais informacdes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, vejo os itens dos Termo de
Securitizagao.

3. INFORMAGOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 2118 Emissdo, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Elevagées Portuarias S.A.” (*“Termo de Securitizacdo”), ou informagoes

adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizacdo deste Aviso ao Mercado,
aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores,
da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, cj. 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP

Website: https://www.opeacapital.com/pt (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”,
selecionar “Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 2112 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, e
assim obter todos os documentos desejados, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicavel).

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, CEP 04543-0117,
Sdo Paulo - SP


https://www.opeacapital.com/pt

Website: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em "“CRI CLI
(EPSA) - Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2112 Emissdo
da Opea Securitizadora S.A.” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, conforme aplicavel)).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.909, Torre Sul, 299 e 30° andares, Vila Nova
Conceigao, CEP 04.543-907, Sao Paulo - SP

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “CRI Elevagdes Portudrias S.A. — Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 2112 (ducentésima décima primeira)
Emissdo da Opea Securitizadora S.A.” e, entdo, clicar no documento desejado).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)
Rua Sete de Setembro, n© 111, 59 andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro - RJ; e
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 40 andares, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informacobes de
CRI e CRA (Fundos.NET)", clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI",
no campo “Securitizadora” selecionar “OPEA SECURITIZADORA S.A.”, no campo “Nome do
Certificado” selecionar “OPEA SECURITIZADORA S.A CRI Emissdo: 2112 Série Unica Elevacdes
Portuarias S.A.”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”,
no campo “Tipo” selecionar “Termo de Securitizacdo”, no campo “Espécie” selecionar “Aviso ao
Mercado”, conforme aplicavel, no campo “Data de Referéncia” colocar "Outubro de 2023”, e deixar
os campos “Periodo de Entrega De" e “Periodo de Entrega Até” em branco, depois, clicar em
“Visualizar o Documento” na coluna “Ac¢bes”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item
“Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e
acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar
“Prospectos” e buscar pelo “Aviso ao Mercado”, e, em seguida, clicar no icone).

PARTICIPANTES ESPECIAIS

Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais credenciadas junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE
CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE
FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS DIRETOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
DECORRENTES DAS REFERIDAS DEBENTURES.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DESTA OFERTA.

A CVM NAO REALIZOU A ANALISE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, NEM DE SEUS TERMOS E
CONDICOES.


http://www.xpi.com.br/

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA,
A DEVEDORA, OS CRI E OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS
NO TERMO DE SECURITIZACAO, JUNTO A EMISSORA E AOS COORDENADORES E NA SEDE DA
CVM.

Sao Paulo, 26 de outubro de 2023.

Wy Auongio
L ANBIMA

COORDENADORES
i 1 t
btqgpactual a pyesmen
ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA
TAUIL CHEQUER
Machado MAYER  BROWN

Nos termos do artigo 4° das "Regras e Procedimentos ANBIMA do Cdédigo de Ofertas Publicas -
Classificacdo de CRI e CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados
como "“Corporativos”, “Concentrados”, “Logistico”, “"Valor Mobilidrio Representativo de Divida”. ESTA
CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS
DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.




