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LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGCAO - SECURITIZADORA

LAMINA DA OFERTA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4572
(QUADRINGENTESIMA QUINQUAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM ATE 2 (DUAS)
SERIES, DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUCAO S.A.

Conteudo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacoes de
securitizacdo emitidos por companhia securitizadora e para os fundos de investimento
em direitos creditdrios - FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informacoes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao “Prospecto Preliminar

da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4572 (quadringentésima

quinquagésima sétima) Emissdo, em até 2 (Duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Dialogo Engenharia e Construcdo S.A.” ("Prospecto Preliminar”).

A decisado de investimento deve levar em consideracdo as informacbes constantes
do Prospecto Preliminar, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Ldmina que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS
perda do principal Secio 4
Risco de: falta de liquidez do Prospeto
dificuldade de entendimento Preliminar

A CVM NAO REALIZOU ANI’\‘!.ISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR NEM DOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME
DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 47 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Mais

1. Elementos essenciais da oferta ~
Informacoes

Capa e Segao
2.1do
Prospecto
Preliminar

A. Valor mobiliario 0O CRA / X CRI.

Emissado: 4572 (quadringentésima quinquagésima sétima). .
Capa e Secao

o - Série: até 2 (duas) séries, sendo que os CRI serdo alocados 2.1 do
a.1) Emissao e serie entre as séries no Sistema de Vasos Comunicantes, quando Prospecto
necessario tratadas como “CRI da Primeira Série” e “CRI da Preliminar

Segunda Série”, respectivamente.
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1. Elementos essenciais da oferta

Mais
Informacoes

a.2) Ofertante/Emissor

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes,
registrada na categoria “S1”, perante a Comissdao de
Valores Mobilidrios ("CVM"), sob o n® 477 com sede na
Rua Hungria, n° 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Bairro
Jardim Europa, CEP 01455-000, Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n% 02.773.542/0001-22 (“"Emissora”).

Capa do
Prospecto
Preliminar

B. Oferta

Capa e Secao

Atualizado dos CRI da Segunda Série, incidirdo juros
remuneratorios, a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, o qual sera, em todo caso, equivalente a
maior taxa entre: (i) percentual correspondente a taxa
interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (nova denominacao da Nota do Tesouro
Nacional, Série B - NTN-B), com vencimento em 15 de
maio de 2027 ("“Taxa NTN-B 2027"), a ser verificada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & da data
de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme

b.1) Cddigo de Codigo ISIN dos CRI da Primeira Série: "BRRBRACRIVT6”. 2.6 do
negociagdo proposto Codigo ISIN dos CRI da Segunda Série: "BRRBRACRIVU4”. Prospecto
Preliminar
b.2) Mercado de nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. Sicéo 2-6td0
iacs = . . . rospecto
Negociagao O ndo serad negociado em mercado organizado. Preliminar
. Secdo 2.6 do
b.3) Quantidade 200.000 (duzentos mil). Prospecto
ofertada - lote base L
Preliminar
Secdo 2.6 do
b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 (mil reais). Prospecto
Preliminar
CRI da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série, correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros e
cinquenta centésimos por cento) da variagcdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros,
over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario,
disponivel em sua pagina na Internet (acessivel, na
presente data, por meio do link http://www.b3.com.br) Secio 2.6. do
b.5) Taxa de ("Taxa DI” e "Remuneracao dos CRI da Primeira Série”). Pgrospe.zcéo
remuneragao (intervalo) CRI da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Preliminar
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1. Elementos essenciais da oferta

Mais
Informacoes

as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
acrescida exponencialmente de sobretaxa equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento), ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a taxa de
8,05% (oito inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdao dos CRI da Segunda Série” e em
conjunto com a Remuneragao dos CRI da Primeira Série,
“"Remuneracao”).

Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de

Capa e Secao

b.6) Montante ofertado reais), podendo este valor ser diminuido em até 2.5 do
dos CRI (intervalo) R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhOes de reais) em caso de Prospecto
Distribuigdo Parcial. Preliminar
b.7) Lote suplementar N3o aplicavel. N/A
Capa e Secao
o 0 Sim. 2.6 do
b.8) Lote adicional
N&o. Prospecto
Preliminar
b.9) Titulo classificado ) Capa e Secao
como “verde”, “social”, 0 Sim. 3.5
“sustentavel” ou N3o. do Prospecto
correlato? Preliminar

C. Outras informacgoes

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na

Capa e Secoes

liquidos captados pela Devedora por meio da Emissao
serdao utilizados, integral e exclusivamente, para o
pagamento da aquisicao, construgao, reforma e/ou de
gastos futuros com obras de desenvolvimento e

c.1) Agente Fiduciario cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto dcz)llirgs?e.csto
Sabino, n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Preliminar
inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88.

L . Mais
2. Propésito da oferta informacdes
Destinacdo de Recursos pela Emissora. Os valores
oriundos da subscricao e integralizacdo dos CRI serdo
destinados pela Emissora para a subscricao e integralizagao
, N das Debéntures. Secédo 3

Qual sera a destinagao ] . do Prospecto

dos recursos da oferta? Destinacao de Recursos pela Devedora. Os recursos Preliminar
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expansdo nos empreendimentos descritos no Anexo I a
Escritura de Emissdao ("Empreendimentos Destinacao”
e "Destinacao de Recursos”, respectivamente).
A Destinacao de Recursos devera ocorrer, integralmente,
até a data de vencimento final dos CRI (correspondente a
Data de Vencimento), conforme definido no Termo de
Securitizagdo, sendo certo que, ocorrendo resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as
obrigacoes da Devedora referentes a Destinagdo de
Recursos perdurardo até a data de vencimento final
original dos CRI (correspondente a Data de Vencimento.
Os recursos deverao ser destinados aos Empreendimentos
Destinacdo nas porcentagens indicadas no Anexo I da
Escritura de Emissdo e a comprovacao futura dos custos e
despesas com tal destinacdo sera realizada na forma da
Clausula 3.4.3 e seguintes da Escritura de Emissao.

Mais

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . ~
informacoes

Secdes 10.3 e

Tipo de Lastro Concentrado. Pll'l do
rospecto
Preliminar
Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrente
da emissdo de 200.000 (duzentas mil) debéntures simples,
nao conversiveis em agoes, da espécie quirografaria, com
garantia fidejussoria adicional, em até 2 (duas) séries, para
colocacao privada da 32 (terceira) emissao da Devedora
(“Debéntures”) e representadas integralmente pela CCI,
observado que a quantidade de Debéntures poderd ser
diminuida em até 50.000 (cinquenta mil) Debéntures,
mediante o cancelamento de tais Debéntures, em razdo da
demanda apurada junto aos Investidores ser inferior a
200.000 (duzentos mil) CRI apdés o Procedimento de Secdo 10.1,
o . Bookbuilding. 12.4e12.5
Principais informacgodes . - !
sobre o lastro A Devedora tem por objeto social (a) construcdo civil por item 1.2,
conta propria ou de terceiros sob o regime de contratagdo; dg P'I'QSPeCtO
reliminar

(b) reforma, demolicdo e reparos de prédios residenciais,
comerciais industriais e mistos; (¢) compra, venda,
permuta ou locagdo de imdveis proprios; (d) incorporacdo,
empreendimentos imobilidrios e negdcios em geral,
relativos aos objetivos societarios; (e) realizagdao de obras
publicas; (f) loteamento por conta prdpria e de terceiros,
bem como a dotagdo de infraestrutura necessaria, a ser
implantada nos terrenos, exceto a corretagem de
imoveis; (g) participagcdo em negocio de terceiros, bem
como em outras sociedades, como quotista ou acionista; e
(h) locacdo de imdveis proprios.

(« )
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . Mais ~
informacoes
Indices Financeiros da Devedora
As demonstragdes financeiras individuais da Devedora,
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023
e 31 de dezembro de 2022, estao incorporadas ao
Prospecto Preliminar.
As tabelas de capitalizacdo da Devedora, indicando o
resultado da Oferta nos seus indicadores financeiros,
constam da secdo “12. Informacbes Sobre Devedores ou
Coobrigados” do Prospecto Preliminar.
Existéncia de credito N3o. N/A

nao performado

Os Créditos Imobilidrios s3o representados pelas
Debéntures e devidos por um Unico devedor, a Devedora.
Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures
especificamente no dmbito da Oferta, de forma que ndo
existem informagoOes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios
compdem o Patrimbnio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis
para obté-las, uma vez que as Debéntures, conforme acima
mencionado, foram emitidas  especificamente e
exclusivamente no @mbito da presente Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo Segdo 10.6
CVM 160, com base nas Demonstracdes Financeiras da do Prospecto
Devedora relativas aos 3 (trés) anos imediatamente Preliminar
anteriores a data da Oferta: (i) ndo houve qualquer
inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de
divida emitido pela Devedora, compreendendo o periodo
dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a data
da Oferta; e (ii) ndo houve qualquer pré-pagamento
relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos
anos imediatamente anteriores a data Oferta, observado o
resgate antecipado total das debéntures da 1@ (Primeira)
emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, em série Unica, para
distribuicdo privada, realizado em outubro de 2022.

Informacses estatisticas
sobre inadimplementos

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
o Pt ~ - Impacto
e/ou originador (nocaso de crédito nao performado) | Probabilidade . .
P . Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
Maior Maior
Aumentos- no preco de m_aterlas-prlmas podem elevar o custo de O Menor O Menor
empreendimentos e reduzir 0os nossos lucros.
O Média O Médio
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
g £ 4= ~ or- Impacto
e/ou originador (nocaso de crédito nao performado) | Probabilidade . .
. - Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
Problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construgdo e a O Mai Mai
conclusdao dos empreendimentos imobilidrios da Devedora poderao alor alor
prejudicar a reputacao da Devedora ou sujeitd-la a eventual O Menor O Menor
imposicdo de indenizacao e responsabilidade civil e diminuir sua Média 0 Médio
rentabilidade.
O valor de mercado dos terrenos mantidos estoque pela Devedora L Maior Maior
pode diminui, o que podera impactar adversamente o seu resultado Menor O Menor
operacional. O Média O Médio
Capacidade crediticia e operacional da Devedora O Mai 5 Mai
. s aior aior
O pagamento dos CRI depende da capacidade crediticia e
operacional da Devedora, sujeita a riscos tipicos de crédito, aumento Menor 0 Menor
de custos de captacdo e auséncia de garantia quanto ao pagamento 00 Média 00 Médio
integral e pontual.
O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode O Maior Maior
afetar adversamente os negdcios da Devedora, podendo resultar na
. ~ ~ . . : s~ Menor O Menor
obrigacao de reparagcao de danos ambientais, na imposicao de
sancgOes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais. O Média O Médio
P ~ e g Mais
4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario . ~
informacgoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural, | Secles 2.3 e
Principais caracteristicas sem emissé_lo de cert,ifi_cados, Ig_s:cr_eado§ nas Debéntures 2.6
representativas do Credito Imobiliario e vinculadas aos CRI, | do Prospecto
nos termos do Termo de Securitizagao. Preliminar
Os CRI tém prazo de vencimento de 1.811 (mil, oitocentos Segao 2.6
Vencimento/Prazo e onze) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, | do Prospecto
portanto, em 15 de julho de 2030. Preliminar

CRI da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série, correspondentes a 101,50% (cento e um inteiros e
cinquenta centésimos por cento) da variagdo acumulada
das Taxa DI.

CRI da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da Segunda Série, incidirdo juros ok
remuneratdrios, a serem definidos no Procedimento de Preliminar
Bookbuilding, o qual serd, em todo caso, equivalente a
maior taxa entre: (i) percentual correspondente a taxa
interna de retorno da Taxa NTN-B 2027, a ser verificada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a da data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme

!-\ (s )
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Mais

4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario . ~
informacoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina
na internet (http://www.anbima.com.br), ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis acrescida
exponencialmente de sobretaxa equivalente a 0,30%
(trinta centésimos por cento), ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a taxa de 8,05%
(oito inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Amortizacdo: O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Segunda Série serdo amortizados mensalmente a
partir da Data de Emissdo, sem caréncia, sempre nas datas
indicadas no Anexo I do Termo de Securitizacdao, sendo a
primeira amortizacdo realizada em 24 de setembro de 2025
e o Ultimo na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses
de declaracao de vencimento antecipado em razdo da
ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento, de
Resgate Antecipado Facultativo Total, de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa e da realizacdo de Oferta de
Resgate Antecipado, de acordo com as datas indicadas nas
tabelas previstas no Anexo I do Termo de Securitizacdo e
Amortizacdo/Juros observado os percentuais previstos na 32 (terceira) coluna
da tabela do Termo de Securitizacdo.

Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de Resgate Antecipado, Oferta de Resgate de
Antecipado e/ou resgate antecipado, em todos os casos, dos
CRI decorrente de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos no Termo
de Securitizacdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga
mensalmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, sem
caréncia, sempre nas datas indicadas no Anexo I do Termo
de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento realizado em
24 de setembro de 2025 e os demais pagamentos ocorrendo
de acordo com as datas de pagamento previstas no Anexo I
do Termo de Securitizagao.

Secdo 2.6,
itenS \\III e “j",
do Prospecto

Preliminar

Aproximadamente 2,21 (dois inteiros e vinte e um
centésimos) anos para os CRI da Primeira Série e Secdo 2.3
Duration aproximadamente 2,49 (dois inteiros e quarenta e nove do Prospecto
centésimos) anos para os CRI da Segunda Série, calculado Preliminar
em 07 de julho de 2025.

Havera resgate obrigatério dos CRI caso (i) ndo haja
Possibilidade de resgate acordo sobre a nova Remuneragdao em caso de extingao,
antecipado compulsério limitagdo ou ndo divulgacdo da Taxa DI; ou (ii) ocorra o
vencimento antecipado das Debéntures.

Secgao 2.3
do Prospecto
Preliminar

!-\ (7 )
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4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario

Mais
informacgodes

Informacoes sobre o valor mobiliario

CondicOes de recompra
antecipada

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualquer tempo, oferta de pagamento antecipado da
totalidade do saldo devedor das Debéntures, e, por
consequéncia, dos CRI, desde que condicionada a aceitacao
por parte dos Titulares de CRI.

Secgao 2.3
do Prospecto
Preliminar

CondicOes de vencimento
antecipado

As Debéntures poderdo vencer de forma antecipada em
caso da ocorréncia de um evento de vencimento antecipado
das Debéntures, conforme previsto na Clausula 7 da
Escritura de Emissdo, e, consequentemente, os CRI serao
resgatados antecipadamente.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Restricoes a livre
negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

O Parcelas com Jock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais.

O Na&o ha restriges a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto
Preliminar

Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso II, das Regras e
Procedimentos ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou
formalmente, por meio do Contrato de Distribuicdo a
Emissora e a Devedora, a contratacdo de instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacdo aos CRI, sendo que: (i) a contratacdo de formador
de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de
operagOes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos
CRI nas plataformas administradas na B3; e (b)
proporcionar um preco de referéncia para a negociagdo de
tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se
contratado, devera desempenhar suas atividades dentro
dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de
acordo com as regras e instrugdes pertinentes. Contudo,
com base em referida recomendagdo, ndo havera
contratagao de formador de mercado no ambito da Oferta.

Secao 8.6
do Prospecto
Preliminar

Garantias (se houver)

Garantias

Ndo ha. Ndo obstante, as Debéntures contam com fianga,
prestada pelos Fiadores (“"Fianga”).

N/A

(=)
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4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario . Mais ~
informacoes
Informacoes sobre o valor mobiliario
Classificacao de Risco (se houver)
. e . P ~ Secgdo 2.6,
Agéncia de Classificagao MOODY'S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE do Prospecto
de Risco RISCO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 02.101.919/0001-05. PreIim[i)nar

Capa e Secao

Classificacdao de Risco “AA+"” em 10 de julho de 2025. 2.6

do Prospecto
Preliminar
~ . . < Mais
5. Informacgdes sobre o investimento e calendario da oferta - =
informacgoes
Participacao na oferta
Investidores Profissionais. ~

Quem pode participar Segdo 2.4
Investidores Qualificados. do Prospecto

da oferta? Preliminar
O Publico em Geral.

Informacdes sobre

a existéncia e forma ~ .

de exercicio do direito N&o aplicavel. N/A

de prioridade

Qual o valor minimo Segbes 8.8

. . R$1.000,00. do Prospecto
para investimento? St
Preliminar
Os Investidores poderao efetuar reservas de subscricdo
por meio de intengdo de investimento nos CRI, podendo ~
. . h ~ Secgao 8.5
L neles estipular, certas condigdes para sua confirmacgao.

Como participar da oferta? : ~ . . -~ . Lo do Prospecto
As intengdes de investimento serao irrevogaveis e Preliminar
irretrataveis, observado artigo 65, §5° da Resolugdo
CVM 160.

Pelo Coordenador Lidey, sendo informado ao Investidor Secao 8.5

Como sera feito o rateio? até o final do Dia Util imediatamente anterior ao do Prospecto
término do Procedimento de Bookbuilding. Preliminar

. Apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por Secgdo 8.5

Como poderei saber o - . g L

: meio dos contatos indicados na respectiva intengao de do Prospecto

resultado do rateio? . . .

investimento. Preliminar

()
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5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta . Mais ~
informacoes
O ofertante pode desistir Sim, nas hipoteses previstas na segdo 7.3 do Segao 7.3
- do Prospecto
da oferta? Prospecto Preliminar. ot
Preliminar
Quais sao os tributos Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; ~
. ;3 ' Secao 2.6
incidentes sobre a oferta ou | Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; do Prospecto
sobre a rentabilidade ou Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; osp
~ ; Preliminar
remuneragcao esperada? e IOF/Titulos.
. Coordenador Lider
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.:
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
(neste website, descer a pagina até encontrar a
Emissdo, clicar sobre a Emissdo e realizar o download
do documento desejado conforme lista suspensa de
documentos).
° Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.
https://www.opeacapital.com/ (neste website, no
final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em
Andamento”, buscar pela 4572 emissdo de CRI e em
seguida localizar o documento desejado). Secdo 16.8
Indicacdo de local para ’
~ ° CVM e B3 do Prospecto
obtencao do Prospecto Preliminar
http:/ /www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em "“Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”,
clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”,
clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no
campo “Securitizadora” “"Opea”, em seguida, no clicar
“categoria” e selecionar “"Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar “o
“Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio
de Inicio”, “AnuUncio de Encerramento” e/ou eventuais
outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta,
inserir o periodo da busca. Localizar o assunto: e
selecionar o "Download”).
Quem sao os coordenadores . 5egao 16.2
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A. do Prospecto
da oferta? Sor
Preliminar
Poderdo ser convidadas a participar da Oferta
L L ) . ; - Capa
Outras instituicoes instituicdes financeiras, na qualidade de participantes
o L . . e P . do Prospecto
participantes da distribuicao | especiais, a serem identificados no Anuncio de Inicio e Preliminar

no Prospecto Definitivo.
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https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
https://www.opeacapital.com/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

Dialogo

ENGENHARIA

5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta . Mais ~
informacoes
O Melhores esforgos.
. . Garantia firme até R$ 150.000.000,00 (cento e Segdo 8.4
Procedimento de colocacao . I . do Prospecto
cinquenta milhdes de reais). Preliminar
O Compromisso de subscricdo.
Calendario
Secdo 5
Qual o periodo de reservas? | 18 de julho de 2025 a 12 de agosto de 2025. do Prospecto
Preliminar
N Secdo 5
Sual a daga da fixagao 13 de agosto de 2025. do Prospecto
€ pregos: o
Preliminar

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

14 de agosto de 2025.

Secbes 5 e 8.5
do Prospecto

Preliminar
L Secdo 5
dQ:?)If:rSaa?ta de liquidagdo 15 de agosto de 2025. do Prospecto
' Preliminar
. Secao 5
Q”af‘do re~cebere| a 14 de agosto de 2025. do Prospecto
confirmagao da compra? .
Preliminar
Os CRI poderdo ser livremente negociados entre Secao 7.1
Quando poderei negociar? investidores profissionais e qualificados a partir da data do Prospecto
de liquidagao. Preliminar

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sdo
classificados como: (i) categoria: “hibrido”, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”, do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) concentracao: “concentrado”, uma vez que os
Créditos Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso II,
item “b”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) tipo de segmento: “outros”,
nos termos do artigo 49, inciso III, item "“i”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: “valores mobilidrios representativos de divida”, nos termos do
artigo 49, inciso IV, item “c”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. ESTA
CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS

CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras
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