COMUNICADO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4572
(QUADRINGENTESIMA QUINQUAGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA

Il | opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora, registrada na categoria “S1” - Cédigo CVYM n° 477
CNPJ/MF n° 02.773.542/0001-22| NIRE 35.300.157.648
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12
CEP 01455-000, Séo Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITO IMOBILIARIO DEVIDO PELA

D 13 I
ENGENHARIA g
DIALOGO ENGENHARIA E CONSTRUCAO S.A.

CNPJ n°57.132.417/0001-25
Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 11° andar, Itaim Bibi,
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04543-904

NO MONTANTE INICIAL DE

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: “BRRBRACRIVT6”
CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE: “BRRBRACRIVU4”
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA
PELA MOODY'S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICA(;Z\O DE RISCO LTDA EM ESCALA NACIONAL: AA+*
*Esta Classificacao de Risco Preliminar foi realizada em 10 de julho de 2025,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.
NIVEL DE CONCENTRAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS: DEVEDOR UNICO

B) 1. COMUNICADO

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agoes, registrada na categoria “S1”, perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), sob
0 n° 477 com sede na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, Bairro Jardim Europa, CEP 01455-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”
ou “Securitizadora”), em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n° 04.845.753/0001-59
(“IBBA” ou “Coordenador Lider”) no ambito da oferta publica de distribuicdo de, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis
imobilidrios,emclasse Unica,emsérie Unica,da4572 (quadringentésima quinquagésimasétima) emissao de certificados de recebiveisimobiliarios
da Emissora (“CRI” e “Emiss&o”, respectivamente), no valor de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), realizada nos termos
daResolugdodaCVMne160,de 13dejulhode 2022, conformeemvigor (‘Resolugdo CVM 160” e “Oferta”) vém a publico comunicararepublicacéo
do “Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4572 (quadringentésima quinquagésima
sétima) Emissdo, em até 2 (duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Didlogo Engenharia e

go

Construgdo SA” (“Prospecto Preliminar”) e da Lamina da Oferta para (i) alterar determinadas informacgdes apresentadas na Segdo 18 do
Prospecto Preliminar; (ii) corrigir o saldo de determinadas operagdes com partes relacionadas descritas noitem 11.2 da Segéo 12.5 do Prospecto
Preliminar; e (iii) corrigir a descricdo da Remuneragao dos CRI da Segunda Série prevista na Lamina. Considerando que o Periodo de Reservas
ainda nao havia sido iniciado na data de publicagado do Comunicado ao Mercado, nao foi aberto um periodo de desisténcia para os Investidores.

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado que nao estejam aqui definidos, tém o significado a eles
atribuidos no “Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Distribuigéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4572 (quadringentésima
quinquagésima sétima) Emissdo, em até 2 (duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Didlogo

ENGENHARIA

Pialo

Engenharia e Construgdo SA.” (“Prospecto Preliminar”) e no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em até 2 (duas) Séries, da 457¢ (quadringentésima quinquagésima sétima) Emisséo da Opea Securitizadora S.A, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Didlogo Engenharia e Construgdo SA.” (“Termo de Securitizagao”).
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De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI séo classificados como: (i) categoria:
“Hibrido”, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “b”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) concentragao:
“concentrado”, uma vez que os Créditos Imobiliarios € devido 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il item “b”,
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) tipo de segmento: “outros”, nos termos do artigo 4, inciso lll, item “i",
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: “Valores Mobilidrios Representativos de
Divida”, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “c”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. ESTA CLASSIFICAGAO FOI

REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

0S COORDENADORES REITERAM A RECOMENDAGAO DE LEITURA ATENTA DA VERSAO ATUALIZADA DO PROSPECTO PRELIMINAR, DA
VERSAO ATUALIZADA DO LAMINA DA OFERTA, DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA
DIRECIONAL ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, AS RESPECTIVAS SEGOES DE “FATORES DE RISCO”.

D 2. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Comunicado ao Mercado, Prospecto Preliminar, ou da Lamina da Oferta (conforme
republicados nessa data), bem como informagdes adicionais sobre a Oferta, deveréo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo do Aviso ao
Mercado, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Emissora, da CVM e da B3, conforme
abaixo indicados:

. Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, descer a pagina até encontrar a Emissao, clicar sobre a Emissao
e realizar o download do documento desejado conforme lista suspensa de documentos).

. Emissora

OPEA COMPANHIA SECURITIZADORA
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, Bairro Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina & esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar pela
4572 emissao de CRI e em seguida localizar o documento desejado).

. CVMeB3

CVM - Rua Sete de Setembro,n° 111, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ, ou Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°,3° e 4° andares, CEP 1333-010,
Séo Paulo - SP

B3 - Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-010, Sao Paulo - SP

Fundos.NET (CVM e B3) - http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,

clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de
CRI'e CRA (Fundos.NET)”, clicar novamente em “Informacées de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo

» o«

“Securitizadora” “Opea”, em seguida, no clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢édo Publica” e, no campo

«. o« » o« » o« » o«

“Tipo” selecionar “o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” e/ou eventuais outros
anuncios, avisos e comunicados da Oferta, inserir o periodo da busca. Localizar o assunto: e selecionar o “Download”).

:.> 3. CRONOGRAMA DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo atualizado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na
CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Ne | Eventos®® | Data de realizagdo/data prevista @@

Protocolo na CVM do Requerimento de Registro Automatico da Oferta
1. Divulgagéo do Aviso ao Mercado 13/07/2025
Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar original

go

O E Divulgagdo do Comunicado ao Mercado

@ 2. T o o 16/07/2025

— Republicacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina

N m I 3. Inicio das Apresentagdes de Roadshow 14/07/2025
Z

© mmmm LI 4, Inicio do Periodo de Reservas 18/07/2025

m (ZD 5. Encerramento do Periodo de Reservas 12/08/2025
L 6. Procedimento de Bookbuilding 12/08/2025

7. Comunicado ao Mercado (Resultado do Procedimento de Bookbuilding) 12/08/2025
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https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
https://www.opeacapital.com/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

Eventos®® | Data de realizagdo/data prevista @@

Divulgacdo do Anuincio de Inicio
8. Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 13/08/2025
Registro da Oferta pela CVM

9. Liquidagdo dos CRI 15/08/2025

Em até 180 (cento e oitenta) dias da

10. Divulgacdo Méaxima do Anuncio de Encerramento . - L .
divulgacdo do Anlncio de Inicio

Quaisquer comunicados ou antincios relativos a Oferta serdo disponibilizados nos Meios de Divulgagdo, nos termos previstos do Prospecto Preliminar.

@ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Securitizadora e do Coordenador
Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo de Oferta, sequindo o disposto no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestagdo
de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, ver item “8.5. Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do prego ou taxa” do Prospecto
Preliminar e para informagdes sobre modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, ver item “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” da se¢do “Restriges a direitos de
investidores no contexto da oferta” do Prospecto Preliminar.

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM AFETADOS PELOS FATOS
AQUI COMUNICADOS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA, OS CRI E A OFERTA PODEM SER OBTIDAS
JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE?”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES
DE RISCO”, DO PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NOS MEIOS DE DIVULGAGAO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA SECURITIZADORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO
DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NO AVISO AO MERCADO, NESTE COMUNICADO AO MERCADO E NO PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM
ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO
E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO
“7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME DEFINIDOS NO PROSPECTO
PRELIMINAR) E ESTE COMUNICADO AO MERCADO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA, OS CRI E O CREDITO
IMOBILIARIO PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, JUNTO A EMISSORA, AO COORDENADOR LIDER E NA SEDE DA CVM
E DA B3.

Sédo Paulo, 16 de julho de 2025.
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