COMUNICADO AO MERCADO
DE MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 485* (QUADRINGENTESIMA OCTOGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA,
EM SERIE UNICA, DA

Il opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - CVM n° 477, Categoria S1 | CNPJ n°® 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Paulistano, CEP 01.455-000 - Sao Paulo - SP

COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA

IBC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 34.355.513/0001-37
Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Edificio Paineira B2, Parque da Cidade, Vila Gertrudes, CEP 04794-
000 - Sao Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE
RS 187.000.000,00
(cento e oitenta e sete milhoes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACRIYH5

Nos termos do artigo 4°, do Anexo Complementar IX, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da
ANBIMA, os CRI sao classificados como “Corporativo”, “Concentrado”, “Lajes Corporativas”, “Contrato de
Locacdo”. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERACOES.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR AGENCIA DE
CLASSIFICACAO DE RISCO, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE DO
RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI.

Nos termos do disposto no artigo 67, paragrafo 2° e no artigo 69 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢cio CVM 160”), a OPEA SECURITIZADORA
S.A., companhia securitizadora, com registro “S1” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 477,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim
Paulistano, CEP 01.455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), em conjunto com o0 BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n°® 14.171 — Torre A — 18° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 59.588.111/0001-03
(“Coordenador Lider”), vém a publico, por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”),
comunicar, no ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 4857
(quadringentésima octogésima quinta) emissdo da Emissora, em classe unica, em série Gnica (“CRI”), a ser realizada em
conformidade com a Resolugdo CVM 160 e com a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor (“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) a ALTERACAO de determinadas condi¢des da Emissdo, por meio da
celebracdo do “1°? (Primeiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo da 485° (Quadringentésima Octogésima Quinta)
Emissdo, em Classe Unica, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela IBC Empreendimentos e Participagdes S.A.”, celebrado em 13 de
novembro de 2025, entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n°22.610.500/0001-88 (“Aditamento ao Termo de Securitizacio”).

Todos os termos da Oferta permanecem inalterados em relagdo ao previsto no aviso ao mercado da Oferta, divulgado em
15 de outubro de 2025.



Tendo em vista que, até a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado, ndo foram recebidas quaisquer intengdes
e/ou ordens de investimentos a Oferta, ndo ha, portanto, a necessidade de abertura do prazo de desisténcia e ndo serdo
aplicaveis quaisquer comunicagdes para os investidores, nos termos do artigo 69, pardgrafo 1°, da Resolucdo CVM 160.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, terdo
o significado a eles atribuido no Aditamento ao Termo de Securitizagdo.

O COORDENADOR LIDER REITERA A RECOMEN’DACAO DE LEITURA ATENTA DO ADITAMENTO
AO TERMO DE SECURITIZACAO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SECOES DE “FATORES DE RISCO”.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DESTA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 9° INCISO I, DO ARTIGO 23, PARAGRAFO 1° E DO
ARTIGO 57, PARAGRAFO 1% INCISO V, DA RESOLUCAO CVM 160.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “A”, DA RESOLUCAO CVM 160
E ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA
RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME
INDICADO NO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO.

A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E
CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE
PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUCAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO,
TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE COMUNICADO AO MERCADO, NAO FORAM E NAO
SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO ADITAMENTO AO TERMO DE
SECURITIZACAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE
“FATORES DE RISCO”.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, AS INFORMACOES COMPLEMENTARES SOBRE A
DISTRIBUICAO DOS CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR
LIDER, COM A CVM E/OU COM A B3.

ESTE COMUNICADO AO MERCADO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE
TRATANDO DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

A data deste Comunicado ao Mercado € 13 de novembro de 2025.
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