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COMUNICADO AO MERCADO

DE MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 3472 (TRECENTESIMA QUADRAGESIMA SETIMA)
EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

Y opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora S1 - CYM ne 477
CNPJ n°©02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

BILD

Desenvolvimento
Imobiliario
BIVI HOLDING S.A.
Companhia fechada

CNPJ n° 16.614.075/0001-00
Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465, Sala 326, bairro Jardim Botanico, CEP 14021-630, Ribeirdo Preto - SP

NO VALOR DE, INICIALMENTE:

R$ 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRIRG1
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRRBRACRIRH9
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRRBRACRIRI7
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA PELA
STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA., EM ESCALA NACIONAL: brA+ (sf)

*Esta Classificagdo de Risco Preliminar foi realizada em 25 de novembro de 2024,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Nivel de concentrag¢do dos Créditos Imobilidrios: devedor tnico

A OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com registro S1 perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), sob o n° 477,
na categoria “S1”, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12, bairro Jardim
Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora”), em conjunto com o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 2.041,
Conjunto 281, Bloco A, bairro Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider”),
o BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, bairro Vila Nova Conceigéo, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0073-93 (“BBI”), e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com escritério na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, bairro Vila Nova Conceigao, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ
sob o n°©02.332.886/0011-78 (“XP” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o BBI, os “Coordenadores”), vém a publico, nesta data, qual seja,
28 de novembro de 2024, por meio deste Comunicado ao Mercado (conforme definido abaixo), COMUNICAR, no &mbito da oferta publica de
distribuigéo, sob o regime de garantia firme, de, inicialmente, 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, em classe unica,
em até 3 (trés) séries, para distribuicdo publica da 3472 (trecentésima quadragésima sétima) emisséo da Emissora (“CRI”), com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emisséo dos CRI, qual seja, 15 de dezembro de 2024 (“Data de Emiss&o”), o montante
total de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhées de reais) (“Valor Total da Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), alocado entre
as séries de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, e observada a possibilidade de, nos termos do nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), a Emissora, apos
consulta e concordéncia prévia da Devedora (conforme definido no Prospecto Preliminar) e dos Coordenadores, aumentar a quantidade de CRI
originalmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 75.000 (setenta e cinco mil) CRI, no valor de até R$75.000.000,00
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(setenta e cinco milhdes de reais), podendo chegar ao valor total de até RS 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhes de reais), a
ALTERACAO de determinados termos e condicdes da Oferta, razéo pela qual reapresentam o Prospecto Preliminar (conforme definido abaixo)
inicialmente divulgado ao mercado em 25 de novembro de 2024, para, Unica e exclusivamente, (i) retificar, na se¢éo “18. Informagées Adicionais
para Fins do Cédigo ANBIMA”, item “Informagées Adicionais da Devedora e das Fiadoras”, do Prospecto Preliminar, as informagoes atinentes ao
grafico “Saldo da Divida em 30 de junho de 2024” e manté-las consistentes as demais informagées apresentadas na tabela constante da mesma
segéo, comindicagdo do saldo da divida da Devedora e da Bild (conforme definida no Prospecto Preliminar) no referido periodo, (a) de “11%”
para “9%”, em relagdo a Devedora; e (b) de “73%” para “75%”, em relacdo a Bild; e (ii) atualizar o “Cronograma de Etapas da Oferta” constante
do Prospecto Preliminar, o qual passara a vigorar conforme descrito no item “Cronograma Estimado da Oferta” abaixo, de modo a consignar a
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divulgagédo deste Comunicado ao Mercado e da nova versao do Prospecto Preliminar. Em decorréncia das alteragdes a segéo “18. Informagées

Adicionais para Fins do Cédigo ANBIMA”, item “Informagées Adicionais da Devedora e das Fiadoras”, esta passara a constar do Prospecto Preliminar
com a apresentacdo das seguintes informagdes:
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Tendo em vista que, nesta data, ainda néo se iniciou o Periodo de Reserva dos CRI, ndo sera aplicavel a concessao de periodo de desisténcia
aos Investidores Qualificados (conforme definidos abaixo), inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, nos termos previstos no artigo
69 da Resolugao CVM 160. A nova verséo do Prospecto Preliminar divulgada nesta data substitui, em sua integralidade, a versdo inicialmente
divulgada ao mercado em 25 de novembro de 2024.

Exceto quando especificamente definidos neste “Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, da 3479 (Trecentésima Quadragésima Sétima) Emisséo, em Classe Unica, em Até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora
SA” (“Comunicado ao Mercado”), os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido na nova versao
do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 347¢ (Trecentésima Quadragésima Sétima)
Emissdo, em Classe Unica, em Até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Bivi Holding SA.”
(“Prospecto Preliminar”).

CLASSIFICAGAO ANBIMA: Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA
(conforme definidas no Prospecto Preliminar), os CRI sdo classificados como: (a) Categoria: Hibrido; (b) Concentragdo: Concentrado;
(c) Segmento: Outros; e (d) Tipo de Lastro: Valor Mobiliario Representativo de Divida. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da
Oferta, estando as carateristicas do papel sujeitas a alteragdes.

CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA
Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir da presente data:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista @

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
1. Divulgagdo do Aviso ao Mercado e da Lamina 25/11/2024
Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow) 26/11/2024
Disponibilizagéo deste Comunicado ao Mercado

3. . I ~ L 28/11/2024
Disponibilizagéo de Nova Versao do Prospecto Preliminar

4, Inicio do Periodo de Reserva 03/12/2024

5. Encerramento do Periodo de Reserva 18/12/2024

6. Procedimento Bookbuilding 19/12/2024
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Ordem dos

E Eventos Data Prevista @@
7. Comunicado ao Mercado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding 19/12/2024
. 3 Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM 20/12/2024
B g ' Divulgacdo do Anuincio de Inicio e Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
* ’
N & 9. Procedimento de Alocagao 23/12/2024
&
%«v‘~ 10. Primeira Data de Integralizagdo da Oferta 23/12/2024
11. Data Maxima para Divulgagéo do Antincio de Encerramento 18/06/2025

o Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério da Emissora e dos Coordenadores
da Oferta. Qualquer modificagao no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada pela Emissora e pelos Coordenadores ao mercado e a CVM. Ainda, caso ocorram
alteragoes das circunstancias, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou antncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos previstos no artigo 13 da Resolugao CVM 160.
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OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Comunicado ao Mercado, da nova verséo do Prospecto Preliminar e da “Lamina da
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 347¢ (Trecentésima Quadragésima Sétima) Emissdo, em Classe
Unica, em Até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Bivi Holding SA” (“Lamina”), ou
informagdes adicionais sobre a Oferta, deverdo se dirigir aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos

Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao (“B3”), conforme abaixo indicados:
. Coordenador Lider
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 2.041, Conjunto 281, Bloco A, bairro Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo;

https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website,

» o«

clicar em “CRI Bild” e, entao, clicar em “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).
. BBI
BANCO BRADESCO BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, bairro Vila Nova Conceicdo, cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo;

www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI Bild -

3472 Emissao da Opea Securitizadora S.A” e entéo, selecionar o documento desejado, conforme aplicavel).
. XP
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, bairro Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-010, cidade de

S&o Paulo, Estado de Séo Paulo;

www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na secdo “Ofertas em Andamento”,
clicar em “CRI Bild - Oferta Publica de Distribui¢do da 3472 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora,

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Bivi Holding S.A” e, entdo, clicar no documento desejado).
. Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.

https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar pela 3472 emissao

de CRI e em seguida localizar o “Comunicado ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme o caso).
. B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo’, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela
“Opea Securitizadora S.A”, inserir 0 ano base de 2024 e buscar a “Emissédo: 3472” e, em seguida, na aba “Informagdes Relevantes”, inserir

0 ano base de 2024 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta de Distribuigao”, localizar o documento desejado).
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https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento
http://www.bradescobbi.com.br/public-offers/
http://www.xpi.com.br/
https://www.opeacapital.com/
http://www.b3.com.br/
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. CVM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta PUblicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuigao”,
depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em
“Ofertante” a informagdo “Opea Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes, serd aberta a pagina com as

informacgoes da Oferta, localizar o documento desejado ao final da pagina).

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM AFETADOS PELOS FATOS
AQUI COMUNICADOS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO,
0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, PELA ANBIMA E/OU DE ENTIDADE
AUTORREGULADORA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA, ESTE COMUNICADO AO
MERCADO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DAS FIADORAS, NEM SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS FIADORAS,
UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA, O FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA SEGAO 4 DO
PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A EMISSAO SERA
REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTARA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS SISTEMAS ADMINISTRADOS E
OPERACIONALIZADOS PELA B3.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA, AS FIADORAS E A DISTRIBUIGAO EM
QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES E/OU NA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS CRI PODEM SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

A data deste Comunicado ao Mercado ¢ 28 de novembro de 2024.
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