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LAMINA DA OFERTA PUBLICA

DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 230 (DUCENTESIMA
TRIGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELO ANNECY 59 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Conteldo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacdes de securitizacdo

emitidos por companhia securitizadora e para os fundos de investimento em direitos creditérios - FIDC,
conforme art. 23 da Resolucao n° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta ldmina contém informacées essenciais deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto Preliminar da Oferta
Publica de DistribuicGo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Em Série Unica, da 230° (ducentésima
trigésima) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pelo ANNECY
59 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Prospecto Preliminar”).

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacées
constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta Ldmina que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

ALERTAS ‘
perda do principal Secao 4 do Prospecto Preliminar
falta de liquidez Secao 4 do Prospecto Preliminar

Risco de

dificuldade de

. Secao 4 do Prospecto Preliminar
entendimento ’

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI

1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacées ‘
O CRA
A. Valor Mobiliario
CRI
Capa do
a.1) Emissao e série série Unica da 230* (ducentésima trigésima) emissao. Prospecto
Preliminar
, Nome: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO Capa e Secdo 2.2 do
a.2) Ofertante/Emissor Prospecto
CNPJ: 08.769.451/0001-08. Preliminar
B. Oferta
. O Codigo: BRIMWLCRIKR6
b.1) Codigo de Capa do Prospecto
negociacao proposto O Nao Aplicavel: O codigo de negociacao sera oportunamente Preliminar
divulgado no Prospecto Definitivo.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



57 GUARDIAN

\“ GESTORA

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes ‘

b.2) Mercado
de negociacao

nome fantasia: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3.

O nao sera negociado em mercado organizado.

Secao 2.6, item "h"
do Prospecto
Preliminar

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

384.000 (trezentos e oitenta e quatro mil).

Secao 2.6, item "b"
do Prospecto
Preliminar

b.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00.

Secao 2.6, item "a"
do Prospecto
Preliminar

b.5) Taxa de

remuneracao (intervalo)

A partir da primeira Data de Integralizacao, sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado incidirao juros remuneratdrios correspondentes
a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, e que sera limitado ao equivalente
a maior taxa entre (“Taxa Teto”): (a) a taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em
15 de agosto de 2030, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util
de realizacao do Procedimento de Bookbuilding, acrescido de
spread de 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (b) 7,42% (sete inteiros
e quarenta e dois centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI (conforme abaixo definido) imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) (“Remuneracao”).

Secao 2.6, item "i"
do Prospecto
Preliminar

b.6) Montante ofertado
(=b.3*b.4) (intervalo)

R$384.000.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais).

Capa e Secao 2.5 do
Prospecto
Preliminar

b.7) Lote suplementar

Nao.

Nao Aplicavel

b.8) Lote adicional

Sim. A quantidade de CRI inicialmente ofertado podera ser
aumentada, a exclusivo critério da Emissora e de comum acordo
com o Cedente e o Coordenador Lider, em até 25% (vinte e cinco

Secao 2.6, item "c”
do Prospecto

por cento), ou seja, em até 96.000 (noventa e seis mil) CRI Preliminar
adicionais, totalizando 480.000 (quatrocentos e oitenta mil) CRI
b.9) Titulo classificado -
" W o it Secao 3 do
como "verde", "social”, = ’
" R Nao Prospecto
sustentavel” ou A
Preliminar
correlato?
C. Outras Informacoes
Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

c.3 Agente Fiduciario

MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88.

Capa do Prospecto
Preliminar
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Qual sera a destinacao
dos recursos da oferta?

O valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos titulares dos CRI
sera utilizado pela Emissora para pagamento do Valor da Cessao
decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a
Emissora. Os Créditos Imobiliarios sao oriundos dos Contratos de
Locacao devidos pelos Devedores, conforme descritos no Anexo | do
Contrato de Cessao, conforme aditado.

2. Propésito da Oferta Mais Informacoes ‘

Secao 3 do
Prospecto
Preliminar

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Mais Informacgoes

Informacodes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secao 10.3 do
Prospecto Preliminar

Principais informacodes
sobre o lastro

Os Créditos Imobiliarios sao 100% (cem por cento) devidos por
ATACADAO S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Movan Dias de Figueiredo,
n° 6.169, bairro Vila Maria Baixa, CEP 02170-901, inscrita no
CNPJ/MF  sob o n°75.315.333/0001-09 (“Atacadao” ou
“Devedora”). O setor de atuacao da Devedora abrange, dentre
outros, o comércio atacadista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios.

As demonstracées financeiras individuais e consolidadas da
Devedora, e de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
(BRGAAP), auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes aos exercicios sociais encerrados em 2023, 2022 e 2021,
bem como as informacdes financeiras trimestrais relativas ao
periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2024
encontram-se incorporadas por referéncia ao Prospecto Preliminar.

Secao 10.1, Secao 12
e Secao 16 do
Prospecto Preliminar

Existéncia de crédito
nao performado

Nao.

Nao Aplicavel

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta, a Emissora pode verificar que,
aproximadamente, 0,00% (zero por cento) das debentures
securitizadas de sua emissao, 0,00% (zero por cento) dos
certificados de recebiveis de sua emissdo, 1,01% (cento e um
centésimos por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios de
sua emissao, e aproximadamente 0,94% (noventa e quatro
centésimos por cento) dos certificados de recebiveis do agronegocio
de sua emissao, com lastro de emissao de outras empresas (lastro
corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Secao 10.6 do
Prospecto Preliminar

Probabilidade

Sumario dos Principais Riscos do Devedor

0 negocio da Devedora depende de marcas reconhecidas. Pode-se nao

prejudicando os Titulares dos CRI.

conseguir manter e melhorar o reconhecimento dessas marcas, receber Maior
avaliacbes desfavoraveis de consumidores ou ser alvo de publicidade 0 Média
negativa, o que poderia afetar adversamente a Devedora, e,

consequentemente, sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios, O Menor

Impacto Financeiro

Maior
O Médio
O Menor
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Sumario dos Principais Riscos do Devedor Probabilidade Impacto Financeiro

Circulacado de pessoas e terceirizados nas lojas podem gerar
consequéncias fora do controle ou reagdes insuficientes da O Maior O Maior
administracdo, causando responsabilidade civil, obrigacao de Média Médio
ressarcimento as vitimas, danos materiais e a imagem das lojas,
podendo afetar a capacidade da Devedora de pagar os Créditos O Menor 1 Menor
Imobiliarios e prejudicar os Titulares dos CRI.

As restricées na oferta de disponibilidade de crédito aos consumidores O Maior Maior
no Brasil podem afetar adversamente os volumes de vendas da Ly s
Devedora, o que pode comprometer a sua capacidade de pagamento dos Media Medio
Créditos Imobiliarios, prejudicando os Titulares dos CRI. 0 Menor 1 Menor
O mercado de atuacdo da Devedora é altamente competitivo e acdes . .

’ ; O Maior 0 Maior

estratégicas dos seus concorrentes podem enfraquecer a sua
competitividade e afetar negativamente a sua rentabilidade o que pode Média Médio
comprometer a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios,

prejudicando os Titulares dos CRI. 1 Menor [ Menor
0 mercado de varejo é sensivel a quedas no poder de compra dos O Maior Maior
consumidores e a ciclos econémicos desfavoraveis, o que pode afetar Média 0 Médio
adversamente os Devedores, inclusive sua capacidade de pagamento dos

Créditos Imobiliarios, prejudicando os Titulares dos CRI. 1 Menor 1 Menor

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacgoes

Informacgdes sobre o Valor Mobiliario

Os CRI sdao nominativos e escriturais, lastreados em Créditos
Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de Locacdo devidos pela
Devedora e representados pelas CCl, cedidas a Securitizadora por
meio do Contrato de Cessdo. Os CRI sdo vinculados aos Créditos
Imobiliarios por meio do Termo de Securitizacao.

Principais
caracteristicas

Secdo 2.3 e 2.6 do
Prospecto Preliminar

Os CRI terao 4.747 (quatro mil, setecentos e quarenta e sete) dias, | Secao 2.6, item "g"
Vencimento/Prazo a contar da Data de Emissao, vencendo, portanto, em 15 de do Prospecto
dezembro de 2037. Preliminar

A partir da primeira Data de Integralizacdo, sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado incidirdo juros remuneratorios correspondentes
a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, e que sera limitado ao equivalente
a maior taxa entre: (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de
2030, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescido de spread
de 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Secao 2.6, item "i"
do Prospecto
Preliminar

Remuneracao
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4. Principais Informacgdes sobre o Valor Mobiliario

ou (b) 7,42% (sete inteiros e quarenta e dois centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive).

Mais Informacgodes

Amortizacao/Juros

Os CRI serao amortizados mensalmente, nas datas de pagamento
previstas no Anexo |. O calculo da amortizacao sera realizado com
base na formula constante da Clausula 3.7 do Termo de
Securitizacdo, observada a Clausula Sexta do Termo de
Securitizacgao.

Secao 2.6, itens "l" e
"j", do Prospecto

Duration

A Remuneracdo dos CRI serda paga mensalmente nas datas Preliminar
estipuladas na tabela constante do Anexo | do Termo de

Securitizacdo. O calculo da remuneracao sera realizado com base

na formula constante da Clausula 3.6 do Termo de Securitizacao.

Aproximadamente, 5,5 anos para os CRI, calculados em 04 de Secao 2.3 do

dezembro de 2024.

Prospecto Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsorio

Os CRI serao resgatados antecipadamente de forma total, na
hipotese de realizacdo de recompra compulsoria integral dos
Créditos Imobiliarios pelo Fll, nos termos das Clausulas 6.1 e
seguintes do Termo de Securitizacao.

Secao 2.3 do
Prospecto Preliminar

Condicdes de recompra
antecipada

(i) ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Compulsoria ou caso
ndo haja aprovacao para a nao ocorréncia de recompra compulsoria
nas hipoteses de Eventos de Recompra Nao Automatica, (ii)
ocorréncia de qualquer evento de multa indenizatoria, nos termos
do Contrato de Cessao; ou (iii) ocorréncia de Recompra Facultativa.

Secao 2.3 e Secao
10.9 do Prospecto
Preliminar

Condicoes de
vencimento antecipado

Os CRI nao estarao sujeitos a vencimento antecipado, embora
possam ser objeto de resgate antecipado e amortizacao
extraordinaria antecipada nos termos do item “"Amortizacdo
Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI" acima e conforme
Clausulas 6.1 e seguintes do Termo de Securitizacao.

Secao 2.6, item “l”
do Prospecto
Preliminar

Restricdes a livre
negociacao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apos decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta.

Revenda ao pUblico em geral apds decorrido 6 (seis) meses do
final da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

O Nao ha restricdes a revenda.

Secao 7.1 do
Prospecto Preliminar

Formador de mercado

N&o aplicavel, tendo em vista que nédo foi contratado formador de
mercado para a Emissao.

N&o Aplicavel
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Garantias (se houver)

Mais Informacgodes

Foi avencado no Contrato de Cessao que, com a finalidade de
garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes

Secao 2.6, item "m",

Garantia 1 Garantidas, sera constituida, pelo Cedente, alienagdes fiduciarias dgrzrl?r?ﬁre\;:o
da totalidade dos Imoveis (conforme listados no Prospecto).
Garantia 2 N&o Aplicavel. N&o Aplicavel

Classificacdo de risco (se houver)

Agéncia de Classificacao
de Risco

STANDARD POOR'S RATINGS DO BRASIL LTDA, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
02.295.585/0001-40

Secao 2.6, item "e",
do Prospecto
Preliminar

Classificacao de Risco

“brAAA(sf)”

Secao 2.6, item "e",
do Prospecto
Preliminar

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacées

Participacao na oferta

Quem pode
participar da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em geral.

Secao 2.4 do
Prospecto Preliminar

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Nao Aplicavel.

Nao Aplicavel

Qual o valor minimo
para investimento?

R$1.000,00.

Secao 8.8 do
Prospecto Preliminar

Como participar
da oferta?

Os Investidores interessados na subscricao dos CRA deverao enviar
sua intencdo de investimento durante o Periodo de Reserva as
Instituices Participantes da Oferta

Secao 5.1 do
Prospecto Preliminar

Como sera feito
o rateio?

Sera informado ap6s o término do Procedimento de Bookbuilding,
por endereco eletronico ou telefone indicado na intencao de
investimento.

Secao 5.1 do
Prospecto Preliminar

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Sera informado ap6s o término do Procedimento de Bookbuilding,
por endereco eletronico ou telefone indicado na intencao de
investimento.

Secao 5.1 do
Prospecto Preliminar

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacao da Oferta, caso
ocorram alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

Secao 7.3 do
Prospecto Preliminar
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5. Informagobes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou

remuneracao esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras de
titulo de renda fixa, observadas regras por tipo de investidor. |IOF a
aliquota zero.

Mais Informacoes

Secao 2.6, item "q"
do Prospecto
Preliminar

Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Securitizadora

https://emissoes.virgo.inc/ (neste website, pesquisar na aba
"busca” por "ESTR GUARDIAN", clicar em "CRI ESTR GUARDIAN" e
localizar o documento desejado).

Coordenador Lider

https://ofertaspublicas.xpi.com.br/ (neste website, buscar por
“CRI Guardian SLB Atacadao - Oferta Publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 230* Emissdo, em Série Unica, da Virgo
Companhia de Securitizacao”, selecionar a referida emissao por
meio do link “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida).

Cvm/B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior
da pagina principal, dentro da coluna "Principais Consultas”, clicar
em "Ofertas Publicas”, na sequéncia clicar em "Ofertas Plblicas de
Distribuicao”, clicar novamente em "Consulta de Informacdes”. Na
pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar "Certificados
de Recebiveis Imobiliarios” dentro da aba "Valor Mobiliario”, buscar,
dentro do campo ‘"Devedor’, por "Virgo Companhia de
Securitizacdo”, bem como certificar-se que os campos "Periodo
Criacdo Processo” e "Periodo Criacdo Registro” estao sem
preenchimento, selecionar a presente Emissdao e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em "Produtos e
Servicos” o campo “Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos
Privados”, selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI",
selecionar a opcao "CRIs listados”. No campo buscar, digitar "Virgo
Companhia de Securitizacao” ou identificar nas securitizadoras
indicadas, e em seguida procurar por "Emissdo: 230 - Série: Unica".
Posteriormente, clicar em "Informacdes Relevantes” e em seguida
em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida)

Secao 16 do
Prospecto Preliminar

Quem sao os
coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Secdo 16.2 do
Prospecto Preliminar

Outras instituicoes
participantes
da distribuicao

Poderdao ser convidadas a participar da Oferta instituicoes
financeiras, na qualidade de participantes especiais, a serem
identificados no Anlncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Secao 2.1 do
Prospecto Preliminar

Procedimento
de colocacao

O Melhores esforcos.
Garantia Firme.

O Compromisso de Subscricao.

Secdo 8.4 e Secao
14.1 do
Prospecto Preliminar
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Calendario Mais Informacées ‘

Qual o periodo de 04/12/2024 a 15/12/2024. 5e¢ao 5.1 do
reservas? Prospecto Preliminar
Qual a data da fixacao 16/12/2024 Secao 5.1 do
de precos? ) Prospecto Preliminar
Qual a data de Secio 5.1 do

divulgacao 17/12/2024.

do resultado do rateio? Prospecto Preliminar

Qual a data da Secao 5.1 do
liquidacao da oferta? 18/12/2024. Prospecto Preliminar
Quando receberei a -
confirmacao 17/12/2024. 5€6a0 5.1 do

? Prospecto Preliminar
da compra?

Apos a divulgacdo do Anliincio de Encerramento.

Os CRI adquiridos no ambito da Oferta somente poderdo ser
negociados no mercado secundario, nos termos do artigo 86, inciso
1, da Resolucao CVM 160, junto (i) a Investidores Qualificados, no Secao 7.1 do

Dia Util imediatamente subsequente a divulgacdo do Anlncio de ProspeE:to Preliminar
Encerramento; (ii) ao publico investidor em geral, apos decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, e desde que
atendidos os demais requisitos estabelecidos na regulamentacao
pertinentes.

Quando poderei
negociar?

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX - Classificacao de CRI e CRA, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os
CRI sao classificados como: (i) Categoria: corporativo, uma vez que os Imoveis e os Créditos Imobiliarios deles
decorrentes possuem destinacao e natureza comercial, nos termos da alinea “b” do inciso | do artigo 4° do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentracao: concentrado, uma vez que 100%, ou seja, mais
de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos por um Unico devedor, qual seja, a Devedora, nos termos
da alinea “b” do inciso Il do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) Tipo de
Segmento: imodveis comerciais, nos termos da alinea “e” do inciso Ill do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras
e Procedimentos ANBIMA; (iv) Tipo de Contrato Lastro: contratos de locacdo, uma vez que os Créditos Imobiliarios
decorrem dos Contratos de Locacao, nos termos da alinea “b” do inciso IV do artigo 4° do Anexo Complementar IX das
Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

Autorreguiaao

ANBIMA ANBIMA

LUZ CAPITAL MARKETS
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