LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO - SECURITIZADORA

LAMINA DA OFERTA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SOCIEDADE
BENEFICENTE DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES, DA

TRUE

= SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia securitizadora, com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, n° 663, na categoria S1
CNPJ/MF n© 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.539.664
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao
CEP 04.506-000 - Sao Paulo, SP

Informagoes Essenciais — Oferta Primaria de CRI

Esta lamina contém informacoes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da
Oferta. A decisado de investimento deve levar em consideragdo as informacbes constantes do
Prospecto, principalmente a secdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

X perda do principal

Risco de falta de liquidez

dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do prospecto,
distribuidas por rito de nem dos documentos da oferta.
registro automatico Ha restricées a revenda dos CRI.
.. VY ETS
1. Elementos Essenciais da Oferta informacdes
A. Valor Mobiliario O CRA/ X CRI Capa
a . . . S .
a.1) Emissdo e série 3212 (trecentésima wge_sm',\a. primeira) emissao, Capa
em série Unica
a.2) Ofertante/Emissor True Securitizadora S.A. Capa
B. Oferta
b.1) Cédigo de negociacao [*]: a ser obtido quando da concessdo do registro
Capa
proposto da Oferta
a : i
b.2) Mercado de negociacio X B3/ X CETIP21 / O nao ;era negociado em Capa
mercado organizado
. i f -1

b.3) Quantidade ofertada - lote 500.000 (quinhentos mil) CRI Capa
base
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais) Capa
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Taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro
IPCA+, com vencimento em 2032 + sobretaxa

b.5) Taxa de remuneragao limitada a 0,275% (duzentos e setenta e cinco Capa
(intervalo) milésimos por cento) ao ano ou IPCA + 6,00% (seis P
inteiros por cento) ao ano, das duas a maior taxa, a
ser definida no Procedimento de Bookbuilding.
b.6.i) Montante ofertado R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) Capa
b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel” Nao N/A
ou correlato?
C. Outras informacgoes
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
c.3 Agente Fiduciario TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ] Capa

n° 36.113.876/0004-34

2. Propoésito da oferta

Mais
informacoes

Qual sera a
destinacao dos
recursos da oferta?

Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo
utilizados exclusivamente pela True Securitizadora S.A. para o
pagamento da CCB (conforme abaixo definida) emitida pela
Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio Libanés, CNPJ]
n® 61.590.410/0001-24 (“Devedora”) e para composicdo do
Fundo de Despesas, conforme definido no Termo de
Securitizagao dos CRI.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a emissdo da
CCB serao utilizados, integralmente e exclusivamente para
pagamento de aluguéis ainda nao incorridos pela Devedora.

Secao 3
“Destinacdo
de Recursos”

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais

Informagoes sobre o lastro

informacoes

Tipo de Lastro Concentrado Capa
Os CRI sdo lastreados em direitos creditorios imobiliarios, os
quais sdo (i) oriundos da Cédula de Crédito Bancario n® 001/24,
emitida em 27 de maio de 2024 pela Devedora ("CCB") e (ii)
representados por cédulas de crédito imobilidrio integral 5
Principais ("CCI”) a serem emitidas pela Emissora, na qualidade de “Sesag 21
endossatéria da CCB. Principais

informacdes sobre
o lastro

A Devedora, constituida como associacdo civil sem fins
lucrativos, tem como atividade principal o atendimento médico-
assistencial, e a realizacdao de esforcos de responsabilidade
social, ensino e pesquisa.

Caracteristicas
da Oferta”
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As demonstracbes financeiras da Devedora, referentes aos
exercicios sociais encerrado em 31 de dezembro de 2021, 2022
e 2023 auditadas foram anexas ao Prospecto Preliminar,
conforme indicado no Anexo V do Prospecto Preliminar.

Existéncia de
crédito nao N3o N/A
performado

Os Direitos Creditérios Imobilidrios sao oriundos da CCB,
representados pela CCI e devidos, por um Unico devedor, a
Devedora. Neste contexto, a Devedora emitiu a CCB em favor
do Ital Unibanco S.A., CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04
(“Credor”), o qual endossou a CCB a Emissora exclusivamente

Informacdes e especificamente no dmbito da emissdo dos CRI e da Oferta
estatisticas sobre de forma que ndo existem informacdes estatisticas sobre N/A
inadimplementos inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos

Creditérios Imobilidrios que compdem o Patrimonio Separado,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, uma vez que a CCB, conforme
acima mencionado, foi emitida especificamente e
exclusivamente no ambito da presente Oferta.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado

. . g ~ - Impacto
e/ou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade fi P .
e . inanceiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
Devido as recentes mudancas regulatdrias, a Devedora pode Maior Maior
enfrentar maior concorréncia de participantes do mercado O Média O Média
internacional. [0 Menor [0 Menor
O surgimento e os efeitos relacionados a uma pandemia, epidemia L) Maior Maior
ou surto de uma doencga infecciosa podem afetar adversamente as Média O Média
atividades da Devedora. 00 Menor 0 Menor
As mudangas nas listas de precos que servem de referéncia aos ] Maior Maior
precos negociados com os provedores privados de planos de salude L .
. ) . X Media
podem reduzir a receita da Devedora, o que pode afeta-la 0 Media
adversamente. O Menor O Menor
_ o U Maior I Maior
A demanda por servigos pr’estados pelos hospitais da Devedora pode Média Média
ser afetada por fatores além do controle da Devedora.
0 Menor Menor
N g q ] q U Maior U Maior
Os hospitais da Devedora enfrentam a concorréncia por pacientes de .
. . , Adi Média
outros hospitais e prestadores de cuidados de saude. O Media
Menor O Menor
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4. Principais informacgdes sobre o valor mobiliario

Mais
informacoes

Informagoes sobre o valor mobiliario

Principais
caracteristicas

Os CRIs serdao emitidos pela Securitizadora, nos termos da
(i) da Resolugdo CVM 60; (ii) da Resolugdo CVM 160; e (iii)
da Lei 14.430, e serao lastreados em Direitos Creditérios
Imobilidrios devidos pela Sociedade Beneficente de

Secao 2
“Principais
Caracteristicas
da Oferta” do

Senhoras Hospital Sirio Libanés Prospecto
Os CRI terdo prazo de vencimento de 3.640 (trés mil “F?rt?liiio a2is
Vencimento/Prazo seiscentos e quarenta) dias corridos contados da Data de pal
L ) Caracteristicas
Emissao, vencendo, portanto, em 15 de maio de 2034. "
da Oferta
Taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+, Sec3o 2
com vencimento em 2032 + sobretaxa limitada a 0,275% “ .c_; S
~ : - Principais
Remuneragao (duzentos e setenta e cinco milésimos por cento) ao ano ou ;.
o o Caracteristicas
IPCA + 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, das duas a da Oferta”
maior taxa, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding.
A amortizacdo dos CRI sera realizada em 15 (quinze)
parcelas semestrais, sendo a primeira amortizacao realizada
em 15 de junho de 2027 e a Ultima na Data de Vencimento Segao 2
o x dos CRI. “Principais
Amort J M
ortizagao/Juros Caracteristicas
A Remuneracdo dos CRI serd paga em 20 (vinte) parcelas da Oferta”
semestrais, sendo o primeiro pagamento realizado em 18 de
novembro de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI.
Secdo 18
“Informacoes

Duration

Duration dos CRI: 5,30

Adicionais em
Atendimento ao
Cddigo Anbima”

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsério

Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado
Obrigatério no caso de pagamento antecipado total da CCB
e/ou caso seja declarado o Vencimento Antecipado da CCB.

Secao 10
“Informacgoes
sobre os
Direitos
Creditorios”

CondicOes de
recompra antecipada

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a
qualquer tempo, oferta de pagamento antecipado da
totalidade do saldo devedor da CCB, e, por consequéncia,
dos CRI, desde que condicionada a aceitacdo por parte dos
Titulares de CRI.

Secao 10
“Informacoes
sobre os
Direitos
Creditorios”

Condigdes de
vencimento
antecipado

Haverda o resgate antecipado obrigatério dos CRI na
ocorréncia de alguma das hipdteses de vencimento
antecipado automatico da CCB ou, ainda, na declaracdo de
vencimento antecipado da CCB no caso de hipotese de
vencimento antecipado ndo automatico, as quais estdo

Secao 10
“Informacgoes
sobre os
Direitos
Creditorios”
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descritas no Prospecto Preliminar e no Termo de

Securitizagdo.

Restrigdes a livre

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

[ Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6 meses
do final da oferta.

Revenda ao publico em geral apos decorridos 6 meses do

Secao 7
“Restricoes a
Direitos de

negociagao final da oferta. Investidores no
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores Contexto”da
ndo profissionais (descricdo das condicdes). Oferta
[0 Ndo ha restrigdes a revenda.
Formador de mercado | Ndo aplicavel.
Garantias (se houver)
Secao 2
. L ~ ~ . L “Principais
Garantia Fidejussoria Os CRI nao contarao com garantias de qualquer espécie. ;.
Caracteristicas
da Oferta”
Classificagdao de risco (se houver)
Secao 2
Agéncia de “Principais

Classificacdo de Risco

N3o serd contratada agéncia de classificagao de risco.

Caracteristicas
da Oferta”

Classificacao de Risco

N&o ha

N/A

5. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais
informacoes

Participacao na oferta

Investidores Profissionais Segdo 2
Quem pode participar . . “Principais

X Invest lif e
da oferta? ’ves \dores Qualificados Caracteristicas

[J Publico em geral da Oferta”
Informacao sobre a
eX|ste’nf:|a e fqrma de N30 hé N/A
exercicio do direito
de prioridade.

Secado 2

Qual o valor minimo “Principais

para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais)

Caracteristicas
da Oferta”

Como participar da
oferta?

Os Investidores Qualificados interessados na subscrigao dos
CRI poderdo realizar solicitagdo de reserva mediante
preenchimento do documento de aceitacdo junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de
Reserva. J& os Investidores Profissionais interessados na
subscricdao dos CRI deverao enviar ordens de investimento

Secao 5
“Cronograma”
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ao Coordenador Lider, no dia da realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding.

ApoOs o término do Procedimento de Bookbuilding, em caso
de excesso de demanda, os Pedidos de Reserva e/ou as

C°m.° sera feito o Ordens de Investimento serdo rateados de formal| | S€Gao 5 ”
rateio? e . Cronograma
discricionaria entre os Investidores, observado o plano de
distribuicdo.
. Apés o resultado do Procedimento de Bookbuilding, por meio ~
Como poderei saber o a i a Secgao 5
. do endereco eletronico (e-mail) ou contato telefénico| | Y
resultado do rateio? N . - . Cronograma
indicado no Pedido de Reserva ou ordem de investimento.
A Emissora poderda rescindir a Oferta caso ndo sejam ~
O ofertante pode : . . Secao 5
. cumpridas as Condigdes Precedentes, conforme previstas no | | "
desistir da oferta? e Cronograma
Termo de Securitizacgao.
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a .
Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; ~
oferta ou sobre a Secao 5

Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo

rentabilidade ou Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

remuneragao
esperada?

“Cronograma”

Coordenador Lider:

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-

negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “ver
mais”, em seqguida “SOCIEDADE BENEFICENTE DE
SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES”, e entdo, na secgdo
"2024" e “CRI HSL”, clicar em “Aviso ao "“Mercado”,

“Prospecto Preliminar ou “Lamina da Oferta”, conforme
aplicavel).

Coordenador:

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank. html Secdo 16
(neste website, clicar em “Tools & Service”, depois clicar em | “Identificacdo
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “CRI HSL - 3212 das Pessoas
Emissdo de CRI da True Securitizadora” e, entdo, clicar em | Envolvidas”
"Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Ladmina da
Oferta”, conforme aplicavel).

Indicagao de local
para obtencao do
Prospecto

Emissora:

www.truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar
“Emiss0es”, na sequéncia: "“Selecione a pesquisa”’ e
selecionar a opgao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir
o numero “"BRAPCSCRIOS3” e, e apertar “enter” no teclado.

Clicar em “VER+" e na caixa de selegdao “Documentos da
Operacgdo” clicar e selecionar o documento desejado).
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CVM:

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website,
clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informacdes”,
em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “True
Securitizadora S.A.”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no
campo acgdes, serd aberta a pagina com as informacgdes da
Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

B3:

www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e
Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociacao” o item
“Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar
em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte superior,
selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no
menu “Sobre o CRI”, selecionar “Aviso”, e no canto superior
esquerdo digitar “True Securitizadora” e selecionar “Filtrar”,
na sequéncia acessar o link referente ao Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, em série Unica, da 321@
(Trecentésima Vigésima Primeira) Emissdao da True
Securitizadora S.A).

Banco Ital BBA S.A.,, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da oferta e UBS Brasil Corretora de

Quem sdo os Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo

g?::tdainadores da financeira integrante do sistema de distribuicao de valores Capa

' mobilidrios, pertencente ao grupo UBS BB Servicos de

Assessoria Financeira e Participagdes S.A.

Outras instituicoes
participantes da N3do ha N/A
distribuicao

_ O Melhores esforgos Segdo 2
Proced|[11ento de Garantia Firme Pr|nC|,pa_|s
colocacao Caracteristicas

[0 Compromisso de Subscrigao da Oferta”
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Calendario

Qual o periodo de 11/06/2024 a 24/06/2024 _Segao>s
reservas? Cronograma
Qual a data da 25/06/2024 Segao 5
fixacdo de precgos? “Cronograma”
Qual a data de ~
divulgagéo do 25/06/2024 “Crcs)ﬁga(r)afna”
resultado do rateio? 9
Qual a data da Segdo 5
liquidacdo da oferta? 28/06/2024 “Cronograma”
Quando receberei a Secdo 5
confirmagdo da 28/06/2024 “Cronograma”
compra?
Quando poderei A partir do dia util seguinte a divulgacdo do Anlncio de Segdo 5
e ociarg Encerramento, observadas as restricdes de negociagao pelo | “Cronograma”

9 ' publico investidor em geral previstas no Prospecto.




