PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLJCA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMO?ILIARIOS,
EM 3 (TRES) SERIES, DA 3662 (TRICENTESIMA SEXAGESIMA SEXTA) EMISSAO DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORAS.A.

Companhia Securitizadora na categoria “S1”- Codigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

¥ LAV VI

LAVVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Companhia Aberta - Codigo CVM n° 25062
CNPJ n° 26.462.693/0001-28
Autorregulagao Avenida Angélica, n° 2.346, 8° andar - parte, conjunto 84, parte, Consolagdo, CEP 01228-200, Sao Paulo - SP Autorregulagio
ANBIMA ANBIMA
no montante total de

RS 202.395.000,00

(duzentos e dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil reais)

Autorregulacao CODIGO ISIN DOS CRI DA 12 SERIE: N° BRRBRACRIR37 /\ Autorregulacio
ANBIMA CODIGO ISIN DOS CRI DA 2: SERIE: N° BRRBRACRIR45 ANBIMA
CODIGO ISIN DOS CRI DA 3* SERIE: N° BRRBRACRIR52
Ofertas Piblicas REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/954 Agente Fiduciario
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/955
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI TERCEIRA SERIE CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2024/956
CLASSIFICAGAO DE RISCO DEFINITIVO DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA S&P: “br.AA(sf)”*
*Esta classificacéo foi realizada em 11 de dezembro de 2024, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

A OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com registro de companhia securitizadora na categoria “S1™ perante a Comissio de Valores Mok i0s ("CVM”) sob 0 n° 477, com sede na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, na cidade de Sdo Paulo, estado
de Séo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 i 02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou “Securitizadora”) esti realizando a emissio de 202.395 (duzentos e dois mil, trezentos e noventa e cinco) certificados de recebiveis imobiliarios, nominativos, escriturais
(“CRI"), em 3 (trés) séries (“CRI da 1* Série”, "CRI da 2* Série” e "CRI da 3* Série”, respectivament), sendo que o nimero de séries da emissio, a quantidade e volume finais da Emissdo e a taxa final da Remuneragéo de cada série dos CRI, foram definidas conforme o Procedimento de Bookbuilding (cunfurme
abaixo definido), da 366* tricentésima sexagésima sexta ) emissao, em 3 (trés) séries, da Emissora (“Emiss&0”), com valor nominal unitério de RS 1.000.00 (mil reais) (“Valor Nominal UnitArio dos CRI"), perfazendo, na data de emisso dos CRI, qual seja, 15 de novembro de 2024 (“Data de Emisséo dos Cl
montante total de R§202.395.000,00 (duzentos e dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil reais) (“Valor Total da Emisséo dos CRI"), sem fixagéo de lotes minimos ou maximos, conforme o Procedimento de Bookbuilding. A Emisséo teve seu valor e quantidade de CRI aumentados em 1,975% (um mlelm i
novecentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) , ou seja, em R$2.395.000,00 (dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil reais), mediante a emisséo de 2.395 (dois mil, trezentos e noventa e cinco CRI adicionais (¢ da quantidade correspondente de Notas Comerciais adicionais) (*Opgéo de Lote
Adicional”), sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de modificacéo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugédo CVM 160”), sendo certo que a distribuicao piblica dos CRI oriundos do exercicio parcial da Opcéo de
Lote Adicional foi conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagdo.

05 CRI da 1 Série tém prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos e cinguenta e oito) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 17 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento CRI 1* Srie”), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI da 1* Série, nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo e no Termo de Securitizagao (conforme definido neste Prospecto). Os CRI da 2¢ Série tém prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos e cinquenta e oito) dias, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 17 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento
CRI 24 Série”), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI da 2¢ Srie, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo e no Termo de Securitizago. Os CRI da 3¢ Série tém prazo 2 555 (dois m|| ) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI, com vencimento
final em 17 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento CRI 3% Série”e, em conjunto com Data de Vencimento CRI 1* Série e Data de Vencimento CRI 2* Série “Data de i dos CRI"), ressalvad: S0 ipado total dos CRI da 3 Série, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo
€no Termo de Securitizago.

Os CRI seréo ofertados por meio de oferta pablica, sob o rito de registro automético de distribuicao, em regime de garantia firme de colocagéo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, e artigo 27, inciso II, da Resolugao CVM 160, da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolugao CVM 60°) e das demais disposigoes legais e regulamentares em vigor (“Oferta™), e serfo destinados a (i) investidores que se enquadrem nas hipdteses previstas nos artigos 11 13 da Resolugdo CVM n°30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30” ¢ “Investidores Profissionais”,
respectivamente); e (ii) investidores que se enquadrem nas hipoteses previstas nos artigos 12 e 13 da Resolugio CVM 30 (“Investidores Qualificados™ e, em conjunto com os Investidores Profissionais, os “Investidores™ (caso subscrevam e integralizem os CRI no ambito da Oferta, os futuros titulares dos CRI,
os “Titulares dos CRI") ¢ lastreados em créditos imobilidrios de um Gnico devedor, os quais sao oriundos de 202.395 (duzentas e duas mil, trezentas e noventa e cinco) notas comerciais escriturais, nos termos da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme alterada (“Lei n° 14.195” e “Notas Comerciais”,
respectivamente), para colocagio privada, da 2* (segunda) emissdo da LAVVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedadle anonima de capital aberto com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Angélica, n° 2.346, 8° andar - parte, conjunto 84, parte, Consolagéo, CEP 01228-200,
inscrita no CNPJ sob o n° 26.462.693/0001-28 (*Devedora” ou “Emitente"), objeto do “Termo da 2* (Segunda) Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em até 3 trés) Séries, para Colocagdo Privada, da Lawi Empreendimentos Imobilidrios S.A.(“Termo de Emisséo de Notas Comerciais"), celebrado em 12 de

novembro de 2024 e aditado em 11 de dezembro de 2024, nos termos do “Primeiro Aditamento ao Termo da 2* (Sequnda) Eissao de Notas Comercias Escriurais, em at 3 (trs) Senes para Colocagdo Privada, da Lawi Imobilidrios SA” (“Primeiro Termo de Emissdo”), e em
12 de dezembro de 2024, nos termos do “Segundo Aditamento ao Termo da de Notas Cormerciais Escriturais, em até 3 ({rés) Sries, para Colocagéo Privada, da Lawi A’ (“Segundo Termo de Emisséo”), celebrados entre a Devedora e a Emissora,
anexo 2o preste Prospecto ia orma do Anexo D, com valor nominal untrio de RSL000.00 (mil i), na datade emisséo das Notas Comerciais, qualsfa 15 de novembro de 2024 (* Deta ce Emissao das Nulas Comerciais”). a0 valor total de RS, (duzentos milhdes de reais), observado

que a quantidade de CRI a ser emitida e alocada em cada série da emisséo dos CRI e a taxa final da Remuneragéo de cada série dos CRI serdo definid: (“Créditos Imobiliarios™).

Os Créditos Imobilidrios serdo representados por 3 (rés) cédulas de crédito imobiliario (“CCI Primeira Série”, “CCI Segunda Série” e “CCI Terceira Série”, mspccnvamcmc ¢, em conjunto, “CCI”) a serem emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas

de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”, celebrado em 12 de novembro de 2024 e aditado em 11 de dezembro de 2024, nos termos do nos termos do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilirio Integrais,

Sem Garantia Real Imobilidria, em 3 (trés) Séries, Sob a Forma Escritural™ e em 12 de dezembro de 2024, nos termos do nos termos do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em 3 (trés) Séries, Sob a Forma

Escritural”, celebrados entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o

n°22.610.500/0001-88, na qualidade de instituigdo custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI", “Primeiro Aditamento & Escritura de Emisséo de CCI", “Segundo Aditamento & Escritura de Emissdo de CCI” e “Instituico Custodiante™, respectivamente).

Os CRI serdo objeto de oferta péblica de distribuicéo a ser conduzida pela ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., instituicéo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°3.500, 1°, 2%, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no

CNPJ sob 0 n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider™), pelo BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigéo financeira com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o

n°06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI™) e pelo BANCO SAFRA S.A,, instituicéo financeira com estabelecimento na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob 0 n° 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra™ e, em conjunto com o Coordenador

Lider e Bradesco BBI, os “Coordenadores™), sob o regime de garantia firme de colocacéo para o Valor Total da Emlsséo dos CRI, nos termos da Resolugéo CVM 160, com a de instituicdes fi i itorizadas a operar no sistema de dlstnhulcéo de valores mobilidrios convidadas pelos Coordenadores

para participar da Oferta, na qualidade de participantes especiais, sendo que, neste caso, termos do Contrato de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) entre 0 Coordenador Lider e referidas Especiais” e, 05 C

s Instituiges Participantes da Oferta®). Para mais informagbes sobre o plano de distrbuigdo dos CRI, veja a subsegdo “Plano de Distribuigéo” da secéio “Dinamica de Coleta de Intengges de Investimento e Determinagéo do Preqo ou Taxar, na pagina 46 dest Prospecto.

Os CRI serdo depositados: i) para distibuigao publica no mercado primério por meio do MDA - Modulo de Distribuiio de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3"), sendo a liquidagao financeira da distribuigo realizada por mefo da B3;

& (if) para negociagéo no mercado secundério, por meio do CETIP21. - Titulos ¢ Valores Mobilidrios (“CETIP21") pela B3, sendo a liquidagdo financeira da negociagao e dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

O Valor Nominal Unnarn) dos CRI da 1° Série e dos CRI da 22 Série ndo serd atualizado monetariamente. O Valor Nominal Unitério (ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicével) dos CRI da 3¢ Série sera atualizado monetariamente pela variagéo positiva do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, desde a

primeira Data de ¢ data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da aualizago monetia dos CRI da 3+ Séie ncorporado 20 Velor Nominal Unitério (ou 20 saldo do Valor Nominal Unitio, conforme aplicvel.

Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI da 1* Série ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da 1? Série, incidiréo juros a variacé lada de 102% ( dois por cento) da Taxa DI, desde a primeira Data de Integralizagéo ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneragéo dos

CRI da 1° Serie, conforme o caso, alé a data do efetivo pagamento, para 0s CRI da 1° Série. Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI da 2* Srie ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da 2 Série, conforme o caso, incidiréo juros remuneratGrios prefixados correspondentes a 14,3922% (quatorze inteiros, trés mil
inte e dois d cento) a0 ano, base 252 (d\ e dois) Dias Uteis, i primeira Data de da dltima Data de Pagamento da dos CRI da 2° Série, confo , até a data do efetivo pagamento. Sobre 0 Valor Nominal Unitario

Atializado dos CRI da 3 Série ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da 3¢ Série, conforme o caso, incidirao juros remuneratdrios correspondentes a 7,6900% (sete inteiros, seis mil e novecentos décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos  cinquenta e dois) Dias Utes, calculado de

forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a primeira Data de Integralizagdo ou da (ltima Data de Pagamento da Remunerag&o da 3* Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

As Notas Comerciais serdo subscritas pela Emissora, a qual instituird o regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilirios, na forma do artigo 2%, inciso VIII, do Suplemento A da Resolugio CVM 60, da Lei n° 14,430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.4307) ¢ nos termos do Termo de Securitizagdo

(“Regime Fiduciario™), de forma que o objeto do Regime Fiducirio dos CRI ser destacado do patriménio da Emissora ¢ passard a constituir patrimonio separado (“Patriménio Separado™, o qual no se confunde com o patrimonio comum da Emissora e destina-se exclusivamente & liquidagao dos CRI aos quais est

afetado, bem como a0 pagamento dos respectivos custos de administragao, despesas e obrigacdes fiscais da Emisséo dos CRI. NZo serao constituidas garantias sobre os CRI ou sobre as Notas Comerciais, tampouco contario com quaisquer reforgos de crédito pela Emissora ou por terceiros. Os CRI ndo contarao com

garantia flutuante da Emissora, razio pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que néo componha o Patriménio Separado, nao serd utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emisséo dos CRI.

£ admissivel o recebimento de reservas 10 ambit da Ofert, sem otes minimos ou méximos,  partr da data ndicada no Prospecto Preliinar, nese Prospecto Defintvo e no Avisd 20 Mercado divulgado em 12 de novembro de 2024 pela Emisora e pelos Coordenadores, na pagina darede mundial de computadores

da Emissora, dos C daCVMe daB3, i da Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolugio CVM 160, para subscriio dos CRI

O Termo de Emisséo de Notas Comerciais foi aprovado com base nas deliberagdes da Reuni&o do Conselho de Administragéo da Devedora, realizada em 12 de novembro de 2024.

Poderdo ser convidadas outras instituiges financeiras para fins exclusivos de recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais. QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS

COORDENADORES, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA EA CVM

Para fins deste Prospecto Definitivo, “Dia Util"™: significa qualquer dia 4bados, nacionais na Repiblica Federativa do Brasil.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “4. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 20 A 38 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

08 CRINAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

©OPROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3 E CONTARA COM A DATA E NUMERO DO REGISTRO OBTIDO PERANTE

ACVM.

08 CRI OBJETO DA OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS

IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS NOTAS COMERCIAIS

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO “7.

RESTRICAO A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO.

AOFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA,

DA DEVEDORA OU DE PESSOAS A ELAS VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58, PARAGRAFO UNICO, INCISO I, DA RESOLUGAO CVM 160.

DE ACORDO COM O ANEXO COMPLEMENTAR IX — CLASSIFICAGAO DE CRI E CRA DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS, DE 15 DE JULHO DE 2024, DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO:: (1) CATEGORIA: “RESIDENCIAL”, O QUE

PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINACAO DOS RECURSOS” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO I, ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (IT) CONCENTRACAO: “CONCENTRADO”, UMA VEZ QUE OS

CREDITOS IMOBILIARIOS SA0 DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO IL, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (I11) TIPO DE SEGMENTO: “APARTAMENTO OU CASAS”; E (V) TIPO DE

CONTRATO COM LASTRO: “VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS NOTAS COMERCIAIS, OBJETO DO TERMO DE EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO

4°,INCISO IV, ITEM “C”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO SUBSTITUI TODA E QUALQUER VERSAO PREVIAMENTE DIVULGADA

COORDENADOR LIDER COORDENADORES

BBA @ bradesco bbi
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A data do presente Prospecto Definitivo é 12 de dezembro de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta PUblica de Distribuicio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 1% (Primeira), 2 (Segunda) e 3* (Terceira) Séries da 366 (tricentésima sexagésima sexta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobhiliarios Devidos pela Lawi Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”),
palavras e expressdes em mailisculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto neste Prospecto, ou no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 336°Emisséo, em até 3 (trés) Séries, da
Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.”, celebrado em 12 de
novembro de 2024 e aditado em 11 de dezembro de 2024, nos termos do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobili&rios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 336°Emisséo, em até 3 (trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A.
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Lavwvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (“Primeiro_Aditamento ao Termo de
Securitizacdo™) e em 12 de dezembro de 2024, nos termos do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 336*Emisséo, em até 3 (trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (“Sequndo Aditamento ao Termo de Securitizacdo”),
celebrados entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por a¢Bes, com filial na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34
(“Agente Fiduciario dos CRI”), anexo a este Prospecto na forma do Anexo F (“Termo de Securitiza¢do™).

2.1. Breve descrig8o da Oferta

A Oferta consiste na oferta piblica de distribuicdo de 202.395 (duzentos e dois mil, trezentos e noventa e cinco) CRI, com Valor Nominal
Unitéario de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo, perfazendo o valor total de R$ 202.395.000,00 (duzentos e dois milhGes, trezentos e
noventa e cinco mil reais), observado que o valor inicial foi aumentado em 2.395 (dois mil, trezentos e noventa e cinco), em virtude do exercicio
parcial da Opc¢ao de Lote Adicional, isto é, em R$2.395.000,00 (dois milh3es, trezentos e noventa e cinco mil reais), em 3 (trés) séries, de
emissdo da Emissora, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, para distribuicdo publica, a ser registrada sob o rito
automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e artigo 27, inciso II, da Resolu¢do CVM 160, da Resolucdo CVM
60, do “Cadigo de Ofertas Publicas” (“Codigo ANBIMA”) e das demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis,
destinada aos Investidores.

A presente Emisso corresponde & 3662 (tricentésima sexagésima sexta) emissao de CRI da Emissora e é realizada em 3 (trés) séries, ndo
havendo subordinagéo entre as séries, sendo que os CRI objeto da Emissdo distribuidos no @mbito da 12 (primeira) série sdo doravante
denominados “CRI da 12 Série”, os CRI objeto da Emiss&o distribuidos no ambito da 22 (segunda) série sdo doravante denominados “CRI
da 22 Série” e os CRI objeto da Emiss&o distribuidos no &mbito da 32 (terceira) série sdo doravante denominados “CRI da 3? Série”, e foram
alocados de acordo com o sistema de vasos comunicantes, de acordo com o qual a quantidade de CRI emitida em uma das séries devera ser
deduzida da quantidade total de CRI, definindo a quantidade a ser alocada na outra série, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma
das séries efetivamente emitidas devera corresponder & quantidade total de CRI objeto da Emiss&o; ndo existem valores minimos ou maximos
a serem alocados em cada uma das séries; e quaisquer das séries poderdo ndo ser emitidas, hipdtese na qual os CRI emitidos seréo alocados na
série remanescente (“Sistema de Vasos Comunicantes’), de modo que a quantidade de CRI a ser emitida e alocada em cada série da emissao
dos CRI g, consequentemente, a quantidade de Notas Comerciais a ser emitida e alocada em cada série da emisséo das Notas Comerciais, bem
como a taxa final da Remunerago de cada série dos CRI e, consequentemente, a taxa final da remuneracéo de cada série das Notas Comerciais,
serao definidas apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.

2.2. Apresentacéo da Securitizadora

Este item é apenas um resumo das informagdes da Emissora. As informagdes completas sobre a Emissora estdo no seu Formulario de
Referéncia e em suas demonstragdes financeiras, que integram os documentos e informacdes incorporados por referéncia ao presente
Prospecto, as quais recomenda-se a leitura. Asseguramos que as informacdes contidas nesta secdo sdo compativeis com as apresentadas no
Formulério de Referéncia da Emissora.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZAQAO E O PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacdo FINPAC Securitizadora S.A., em novembro de 2000, a Emissora passou
a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora
Residencial S.A., em junho de 2012, RB Capital Companhia de Securitizagao, operando sob esta razao social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu a totalidade das acoes
de emissao da Emissora (alienagdo do controle). Na mesma data, a denominagdo da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de
Securitizagdo. Por fim, em 07 de outubro de 2021, a Emissora teve sua denominagéo social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual
permanece até a presente data.

A Opea Securitizadora S.A. realizou 95 emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e 37 emissdes de Certificado de Recebiveis do
Agronegdcio em 2023.

InformacBes Financeiras da Emissora

Capital Social Total (Data-base 30 de junho de 2024) R$ 22.999.000,00

Patrimonio Liguido da Emissora
(Data-base 30 de junho de 2024)

Acionistas com mais de 5% de Participacao
no Capital Social (Data-base 30 de junho de 2024)

Ofertas Publicas Realizadas

R$ 94.231.000,00

Opea Holding S.A. é a Ginica acionista da companhia.

NUmero total de Ofertas emitidas de valores mobiliarios ainda

em circulagdo (Data-base 30 de junho de 2024): 914

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas

no item anterior (Data-base 30 de junho de 2024): R%$104.030.000.000,00
Percentual das Ofertas Publicas emitidas com 100%
patriménio separado (Data-base 30 de junho de 2024): 0
Percentual das Ofertas Publicas emitidas com coobrigacéo da 0%

Emissora (Data-base 30 de junho de 2024):




Auditor Independente responsavel por auditar as demonstracdes financeiras da Securitizadora nos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais:
Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.

Cinco principais fatores de risco da Securitizadora - Os Fatores de Risco relativos a Securitizadora estdo descritos no item “f) riscos
relacionados a Emissora” da segdo “Fatores de Risco” constante da pagina 29 deste Prospecto. Os 5 (cinco) principais fatores de risco estdo
listados abaixo, e suas redacdes estao previstas no Formulario de Referéncia da Emissora:

A Emissora poderé estar sujeita a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial. Eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compdem o Patrimonio
Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimdnio, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Riscos Relativos a responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patrim6nio Separado

A totalidade do patrimbnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, desde que devidamente apurado e
comprovados em sentenca judicial transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o
patrimdnio da Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informages do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes
do Formulério de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido
legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes, obrigacfes e/ou contingéncias constantes do
Formulario de Referéncia. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacoes
fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora incorporados por referéncia a este Prospecto podem
conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao.

O objeto da Emissora e o Patrimbnio Separado

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer
Créditos Imobiliarios passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da
Resolugdo CVM 60, cujos patrimdnios sao administrados separadamente. O patrimdnio separado de cada emissao tem como principal fonte
de recursos os respectivos créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobiliarios por parte dos
devedores & Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢Bes assumidas junto aos Titulares dos CRI.
Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. N&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora

2.3. Informagdes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relagdo aquelas contidas no Termo de Securitizagdo
Para fins desta Secéo, a Emissora destaca as seguintes informagdes acerca dos CRI:

(a) Assembleia Especial de Investidores

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia de Titulares dos CRI (“Assembleia Especial de Investidores”), a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao.
Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores, nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, sem prejuizo da apreciagao de
outras matérias de interesse da comunhé&o dos Titulares dos CRI, deliberar sobre as matérias previstas na Clausula 13 do Termo de Securitizacgo.
A Assembleia Especial de Investidores mencionada acima devera ser realizada em data anterior aguela em que se encerra 0 prazo para a
Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, desde que respeitados os prazos de antecedéncia
para convocacdo da Assembleia Especial de Investidores em questéo, prevista acima.

Somente apds a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se manifestara conforme Ihe for orientado. Caso os
Titulares dos CRI ndo comparegam & Assembleia Especial de Investidores, ou ndo cheguem a uma definigéo sobre a orientacéo, a Emissora
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, 0 seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada & Emissora qualquer responsabilizagao decorrente de
auséncia de manifestagéo.

Sem prejuizo de demais quéruns previstos no Termo de Securitizacdo, as deliberagdes em Assembleias Especiais de Investidores serdo tomadas
pelos votos favoraveis (i) em primeira convocagéo, de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) de titulares dos CRI em Circulacdo; ou (ii) em
segunda convocacdo, a maioria dos Titulares dos CRI presentes na respectiva Assembleia de Titulares dos CRI, em segunda convocagdo,
desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulacio.

As deliberagdes em Assembleias Especiais de Investidores que impliqguem em alteracdo (a) da Remuneragdo dos CRI e/ou da Remuneragéo
das Notas Comerciais; (b) da Data de Vencimento dos CRI e/ou da Data de Vencimento das Notas Comerciais; (c) dos valores, e datas de
amortizagdo dos CRI e/ou das Notas Comerciais; (d) alteracédo das disposigOes relativas ao Resgate Antecipado dos CRI e/ou dos Eventos de
Liquidagdo do Patriménio Separado; (e) dos quéruns de deliberacdo estabelecidos na clausula 13.14 do Termo de Securitizacdo; (f) nos
procedimentos aplicaveis as Assembleias de Titulares dos CRI; (g) na criagéo de hipdteses de liquidacéo antecipada dos CRI e/ou a alteracdo
ou excluséo dos Eventos de Vencimento Antecipado; (h) a ndo adogéo de qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagéo, que
vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, incluindo a execugao dos Créditos Imobiliarios, sendo certo que o disposto neste
item n&o se aplica nas deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns séo legais e previstos
no Termo de Securitizagdo. Tais matérias dependeréo de aprovagédo de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos Titulares dos CRI em
Circulagdo em primeira ou em segunda convocagdo, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo e observado o disposto no Termo de
Emiss&o de Notas Comerciais.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especiais de Investidores, no ambito de sua competéncia legal, observados
0s quéruns previstos no Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

(b) Despesas da Emissao

Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissao de Notas Comerciais e no Termo de Securitizagdo, as despesas com a emissao e manutencéo
das Notas Comerciais e dos CRI indicadas na Clausula 14.1 do Termo de Securitizagao sdo de responsabilidade da Devedora e serdo arcadas
da seguinte forma (em conjunto, “Despesas™): (i) 0 pagamento dos valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo VIII do Termo de
Securitizagéo, ser4 realizado pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora, na Primeira Data de Integralizagéo das Notas Comerciais; e
(i) as demais Despesas comprovadamente incorridas no &mbito da Operacdo de Securitizacdo serdo arcadas e/ou reembolsadas,
exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do Patriménio Separado, em caso de inadimplemento pela Devedora.




Caso a Emissora e/ou a Devedora, conforme 0 caso, atrase 0 pagamento de qualquer remuneracdo prevista na Clausula 14.1 do Termo de
Securitizagdo, estara sujeita a incidéncia dos Encargos Moratorios.

O pagamento das Despesas com 0s recursos do Fundo de Despesas devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante o envio, a
Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, em até 10 (dez) dias da solicitacdo da Devedora.

As despesas referentes ao comissionamento pago pela Devedora aos Coordenadores deverdo ser pagas pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, nos termos do Contrato de Distribuigdo, mediante a retengdo do Preco de Integralizacdo.

Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 14.1 do Termo de Securitizagao relacionados & Emissdo dos CRI e a Oferta, serdo arcados
exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas.

Caso o Fundo de Despesas néo seja suficiente para arcar com as Despesas, a Emissora devera enviar notificagdo a Devedora para que esta, em
até 5 (cinco) Dias Uteis, realize referido pagamento.

Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento de tributos incidentes sobre a negociagéo secundaria e a distribuico de rendimentos
dos CRI, todavia, caso quaisquer tributos venham a incidir sobre os Titulares de CRI em decorréncia do descumprimento & Destinacdo dos
Recursos, observada a legislagéo aplicavel, a Devedora seré responsavel pelo pagamento de tais tributos.

Conforme disposto no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, as despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, com
a devida comprovacdo, por meio de recursos do Patrimdnio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora & Emissora, em até 5 (cinco) Dias
Uteis, a contar de notificac&o enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigaco de utilizar recursos
préprios para 0 pagamento de despesas.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.1.6 do Termo de Securitizagdo, a Emissora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando
a execugdo por quantia certa contra a Devedora ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condigdes para
pagamento e reembolso pela Devedora, conforme disposto nos Documentos da Operag&o.

(c) Despesas do Patriménio Separado

Serdo arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da Devedora que ndo sejam pagas pela Devedora no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Emissora, de comunicagdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo séo devidas pela Devedora.
Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacdo de aportes de recursos no Patriménio Separado,
para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estar autorizada a realizar a compensagéo de
eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos
pela Securitizadora com estas despesas.

(d) Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario dos CRI e aos
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operac&o, para verificagdo de suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informaces disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, declarando que estes se
encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora no Termo de Securitizagdo. A Emissora declara, sob as penas da lei, que
verificou a legalidade e auséncia de vicios da emisséo dos CRI, além da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informac0es prestadas no Termo de Securitizagéo.

2.4. Identificacao do publico-alvo

Os CRI serdo distribuidos publicamente para os Investidores (“PuUblico-Alvo™).

2.5. Valor total da Oferta

O valor total da Emisséo é de R$ 202.395.000,00 (duzentos e dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil reais), na Data de Emissdo (“‘Valor
Total da Emissdo”), sendo que o valor dos CRI alocado na 12 (primeira) série, o valor dos CRI alocado na 22 (segunda) série e o valor dos
CRI alocado na 3 (terceira) série foi definido no Sistema de Vasos Comunicantes no ambito do Procedimento de Bookbuilding.

Foi verificado excesso de demanda pelos CRI por parte dos Investidores no &mbito do Procedimento de Bookbuilding, e a Emissora, apds
consulta e concordancia prévia dos Coordenadores da Oferta dos CRI e da Devedora, exerceu, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolugcdo CVVM 160, opcéo de emissdo de lote adicional de CRI (e, consequentemente, de Notas Comerciais), nas mesmas
condigBes e no mesmo prego dos respectivos valores mobiliarios inicialmente ofertados, de forma que o Valor Total da Emiss&o e dos CRI foi
aumentado em 1,1975% (um inteiro, mil novecentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento), ou seja, em R$2.395.000,00 (dois
milhdes, trezentos e noventa e cinco mil reais), mediante a emissdo de 2.395 (dois mil, trezentos e noventa e cinco) CRI adicionais (e da
quantidade correspondente de Notas Comerciais adicionais) (“Opgao de Lote Adicional”).

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas dos CRI

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilirios, possuem as seguintes caracteristicas, sendo certo que
foram identificadas as caracteristicas de cada série conforme solicitado pela Resolugdo CVM 160, considerando que a presente Oferta é
realizada em 3 (trés) séries.

Valor Nominal Unitario O Valor Nominal Unitario dos CRI serd de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

Quantidade de CRI Sem prejuizo da Opgéo de Lote Adicional, originalmente foram emitidos 200.000 (duzentos
mil) CRI, em 3 (trés) séries objeto da Emissao, alocados por meio do Sistema de Vasos
Comunicantes, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding.

Opgéo de Lote Adicional A Emissdo e a Oferta tiveram seu valor e quantidade de CRI aumentados em 1,1975% (um
inteiro, mil novecentos e setenta e cinco décimos de milésimos por cento), ou seja, em
R$2.395.000,00 (dois milhdes, trezentos e noventa e cinco mil reais), mediante a emissdo
de 2.395 (dois mil, trezentos e noventa e cinco) CRI adicionais (e da quantidade
correspondente de Notas Comerciais adicionais), os quais foram destinados a atender excesso
de demanda constatado no Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade de novo
requerimento de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160.

Cddigo ISIN Cadigo ISIN dos CRI da 12 Série: BRRBRACRIR37;
Cadigo ISIN dos CRI da 22 Série: BRRBRACRIR45;
Cadigo ISIN dos CRI da 3? Série: BRRBRACRIR52;

Classificacéo de Risco A Devedora contratou a Standard & Poor’s Ratings Do Brasil Ltda. (“Agéncia de
Classificagdo de Risco™) para a elaboragédo do relatério de classificagao de risco (rating) para
esta Emisséo (“Classificagdo de Risco™), devendo a Classificacdo de Risco existir durante toda




a vigéncia dos CRI, e ser atualizada anualmente, com base no encerramento de cada exercicio
social, de acordo com o disposto no artigo 33, 8§ 10 e 11, da Resolugéo CVM 60.

A Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu, em 11 de dezembro de 2024 de 2024, o rating
definitivo “brAA(sf)” aos CRI.

Data de Emissao

15 de novembro de 2024 (“Data de Emissdo dos CRI”).

Prazo e Data de VVencimento

Prazo e Data de Vencimento CRI da 12 Série: observado o disposto no Termo de Securitizac&o,
o0s CRI da 12 Série terdo prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos e cinquenta e oito)
dias contados da Data de Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 17 de novembro de 2031
(“Data de Vencimento dos CRI da 12 Série”).

Prazo e Data de Vencimento CRI da 22 Série: observado o disposto no Termo de Securitizacdo,
0s CRI da 22 Série terdo prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos e cinquenta e oito)
dias contados da Data de Emiss&o dos CRI, vencendo-se, portanto, em 17 de novembro de 2031
(“Data de Vencimento dos CRI da 22 Série”).

Prazo e Data de Vencimento CRI da 3 Série: observado o disposto no Termo de Securitizac&o,
o0s CRI da 32 Série terdo prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, quinhentos e cinquenta e oito)
dias contados da Data de Emiss&o dos CRI, vencendo-se, portanto, em 17 de novembro de 2031
(“Data de Vencimento CRI da 3? Série™).

Indicacao sobre a Admissdo
a Negociacdo em Mercados
Organizados de Bolsa ou Balcéo

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuigéo publica no mercado priméario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira da distribuicdo realizada
por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira da negociagéo e dos
eventos de pagamento e a custodia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3.

Nao obstante o disposto acima, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolucdo CVM 160,
combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, 0s
CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores Qualificados, desde que observados
0s requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 60, sendo que os CRI somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario entre o publico em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses contados da data
de encerramento da Oferta.

Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora serdo realizados conforme os procedimentos adotados pela B3, quando os CRI
estiverem custodiadas eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razéo, qualquer um dos CRI
ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em
sua sede, o respectivo pagamento a disposicéo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hip6tese, a
partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor
colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Juros Remuneratorios dos CRI -
Indices e Forma de Calculo

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos
CRI da 12 Série, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a variacdo acumulada de 102%
(cento e dois por cento) da Taxa DI, desde a primeira Data de Integralizagéo ou da Ultima Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da 1% Série, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, para 0s CRI da 12 Série (“Remuneragéo dos CRI da 12 Série™).

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados de 14,3922%
(quatorze inteiros, trés mil novecentos e vinte e dois décimos de milésimos por cento), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes desde a primeira Data de Integralizagéo ou
da dltima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da 22 Série, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento (“Remuneragéo dos CRI da 2 Série™).

Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da 3% Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da 3* Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 7,6900% (sete inteiros, seis mil e novecentos décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragéo da 3* Série,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneracéo dos CRI da 32 Série”, e,
em conjunto com Remuneragdo dos CRI da 1% Série e Remuneragdo dos CRI da 22 Série,
“Remuneragdo dos CRI”).

A Remuneracdo dos CRI da 12 Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J=VNe x (Fator DI - 1)
onde:
J = valor da remuneracdo devida ao final do periodo de capitalizacdo (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitério dos CRI da 1? Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 12 Série, conforme o caso informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e
Fator DI = produtdrio das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
periodo de capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n =ndmero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualiza¢io do ativo, sendo “n” um niimero
inteiro;

p =102,0000 (cento e dois inteiros);

K = niimero de ordem da Taxa DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:
dk

TDI Ple 1) _4
k‘(WJr) -

onde:
DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) dia dtil (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais
O fator resultante da expressdo sera considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, assim como seu produtério.
Efetua-se o produtério dos fatores diarios, sendo que, a cada fator diario acumulado, trunca-se
0 resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario e assim por
diante, até o Gltimo considerado. e os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-4 o
fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.
A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
6rgdo responséavel pelo seu calculo.
Para efeito de célculo da DIk, a Taxa DI deveré ser utilizada com uma defasagem maxima de 4
(quatro) Dias Uteis; e
Observado o disposto no pardgrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI,
ndo houver divulgacéo da Taxa DI, sera aplicada a Ultima Taxa DI disponivel até 0 momento
para célculo da remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Securitizadora
e o Titular de CRI quando da divulgacéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.
A Remuneragéo dos CRI da 22 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o valor nominal unitério dos CRI da 22
Série, desde a primeira Data de Integralizagcdo (inclusive) até a Data de Pagamento da
remuneragao em questdo, na data de declaragdo de vencimento antecipado em decorréncia de
um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido no
Termo de Securitizagdo) ou de um Resgate Antecipado das Notas Comerciais (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo dos CRI da 22
Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:

j = VNe x (Fatorjuros — 1)
onde:
“J” = wvalor unitario da Remuneragdo acumulada no periodo, devida no Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
“FatorJuros” = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:
DP
taxa )337

100

FatorJuros = (

onde:
“taxa” = 14,3922 (quatorze inteiros, trés mil novecentos e vinte e dois décimos de milésimos);
“DP” = corresponde a0 niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI
da 22 Série (ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI da 22 Série, conforme o
caso) e a data de calculo, sendo “DP” um ntimero inteiro.
O célculo da Remuneragdo CRI da 2% Série sera realizado considerando os critérios
estabelecidos no “Caderno de Formulas Notas Comerciais CETIP21”, disponivel para consulta
na pagina da B3 na internet (http://www.b3.com.br). Para fins de calculo da Remuneracéo dos
CRI, define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Inicio da Rentabilidade (inclusive), ou na data de pagamento imediatamente anterior, conforme
0 caso, e termina na Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI (exclusive); e
A Remuneragdo dos CRI 32 Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:

j = VNa x (FatorJuros — 1)

onde:

“J” = valor unitario da Remuneragdo acumulada no periodo, devida no Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do VValor Nominal Unitério Atualizado,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
“FatorJuros” = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

DP
taxa )igf
100 +

FatorJuros = (

onde:

“taxa” = 7,6900 (Sete inteiros, seis mil e novecentos décimos de milésimos);

“DP” = corresponde a0 niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI
3% Série (ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI 32 Série, conforme o caso) e
a data de calculo, sendo “DP” um nuimero inteiro.
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Indisponibilidade da Taxa DI. Exclusivamente para os CRI da 12 Série e os CRI da 22 Série, no
caso de auséncia de apuracéo e/ou divulgacdo por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a
data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacao, ou no caso de sua extingéo ou impossibilidade
de aplicagdo por imposicdo legal ou determinagdo judicial, aplicar-se-a no lugar da Taxa DI,
automaticamente, a taxa que venha a substitui-la legalmente (“‘Taxa Substitutiva Legal”). Caso
ndo haja uma Taxa Substitutiva Legal para a Taxa DI, o Agente Fiduciario dos CRI dever, no
prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do evento de extingdo ou inaplicabilidade,
conforme o caso, convocar a Assembleia Especial de Investidores, para a deliberacéo, de
comum acordo com a Devedora, do novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da
Remuneragio que sera aplicada, observado que, durante os 30 (trinta) seré utilizada a Gltima
Taxa DI divulgada (“Novo Parémetro” e, em conjunto com a Taxa Substitutiva Legal,
simplesmente “Taxa Substitutiva DI1”).

Atualizaggo Monetaria dos CRI -
Indices e Forma de Calculo

O Valor Nominal Unitéario dos CRI da 1* Série e dos CRI da 22 Série ndo sera objeto de
atualizacdo monetaria.
O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI
da 3% Série serd atualizado monetariamente pela variacdo positiva do IPCA, apurado e divulgado
pelo IBGE, desde a primeira Data de Integralizagdo até a data de seu efetivo pagamento
(“Atualizagdo Monetaria™), sendo o produto da atualizagdo monetaria dos CRI da 3% Série
incorporado ao Valor Nominal Unitério (ou ao saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
aplicavel (“Valor Nominal Unitario Atualizado™). A Atualizagio Monetaria sera calculada
conforme a seguinte formula:

VNa=VnexC
onde:
Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
Vne = Valor Nominal Unitario (ou Saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso)
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
C = fator C acumulado das variagBes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

“r |/ NI, \@ue
€= H (le:)
k=1
onde:

“k” = ntimero de ordem de “NIk”, variando de 1 até n;

n = nimero total de indices considerados na atualizagdo monetaria, sendo “n” um ntmero
inteiro.

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao da Data de Pagamento,
referente ao segundo més anterior ao da Data de Pagamento. A titulo de exemplificagéo caso a
Data de Pagamento seja em junho, ser4 utilizado o indice divulgado maio referente a abril;
NIK-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k™;

Dup = nmero de dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de
Pagamento dos CRI da 3* Série e a data de calculo, limitado ao ndmero total de Dias Uteis de
vigéncia do IPCA, sendo “dup” um numero inteiro. Excepcionalmente na primeira Data de
Pagamento da Remuneragfio, “dup” devera ser acrescido de 2 (dois) Dias Uteis; e

dut = ndmero de dias Uteis contados entre a Ultima e a préxima data de aniversario dos CRI da
3* Série, sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de
Capitalizagio sera considerado um “dut” = 22 Dias Uteis.

A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste ao Termo de Emissdo ou qualquer outra formalidade.

Observagdes aplicaveis ao calculo da Atualizacdo Monetaria:

O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo

IBGE;
0] Considera-se “Data de Pagamento” todas as datas constantes no Anexo II do Termo
de Securitizacéo;
(i) Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre 2
(duas) Datas de Pagamento consecutivas dos CRI da 32 Série;
dup
Nl \dut
<le_1)
(iii) Os fatores resultantes da expressao sdo considerados com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
(iv) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em

seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

V) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo dia Gtil anterior; e
(vi) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util

subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo dia Util anterior.
No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista no Termo de Securitizagdo para os CRI da 3? Série, sera utilizada, em sua
substitui¢éo, para a apuracdo do IPCA, a projecéo do IPCA calculada com base na média
coletada com o Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, informada e




coletada a cada projecdo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos titulares dos CRI da 3?2 Série, quando da
divulgacdo posterior do IPCA.
Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extingdo do IPCA. Na auséncia de
apuracdo e/ou divulgagdo do IPCA por prazo superior a 30 (trinta) dias, contados da data
esperada de para sua apuragdo e/ou divulgagio (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda,
na hipotese de extingéo ou por disposicéo legal ou determinagéo judicial, o IPCA dever ser
substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir sybstituto legal para o IPCA, a
Securitizadora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo
de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extin¢do ou inaplicabilidade, conforme o
caso convocar, na forma e nos termos a serem disciplinados no Termo de Securitizacéo,
Assembleia Especial de Titulares de CRI para que a Securitizadora defina, representando o
interesse dos Titulares de CRI, de comum acordo com a Emitente, observada a regulamentagéo
aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir parAmetros utilizados em
operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutivado IPCA”). Até a deliberagio desse
parametro sera utilizado, para o calculo do valor de quaisquer obrigacoes previstas no Termo de
Securitizagdo, as proje¢es ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comité de
Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Emitente quanto pela Securitizadora
quando da divulgac&o posterior do IPCA.
Pagamento da Remunerag&o Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou amortizagéo
extraordinaria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a Remuneracéo dos
CRI da respectiva série sera paga a partir da Data de Emissdo nas Datas de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI (conforme definidas a seguir), de acordo com a tabela abaixo (cada uma
dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI”):
TABELA DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E
AMORTIZACAO DOS CRI DA 12 SERIE
# Datas de pagamento Juros % amortizagdo
1 16/12/24 Néo 0,0000%
2 15/01/25 Nao 0,0000%
3 17/02/25 Néo 0,0000%
4 17/03/25 Nao 0,0000%
5 15/04/25 Nao 0,0000%
6 15/05/25 Sim 0,0000%
— 7 16/06/25 Nao 0,0000%
> 8 15/07/25 Nao 0,0000%
9 15/08/25 Nao 0,0000%
> 10 15/09/25 Nao 0,0000%
11 15/10/25 Néo 0,0000%
- 12 17/11/25 Sim 0,0000%
13 15/12/25 Néo 0,0000%
‘—, 14 15/01/26 Nao 0,0000%
15 18/02/26 Nao 0,0000%
‘7}{’, : 16 16/03/26 Nao 0,0000%
iy
17 15/04/26 Nao 0,0000%
18 15/05/26 Sim 0,0000%
19 15/06/26 Nao 0,0000%
20 15/07/26 Nao 0,0000%
21 17/08/26 Nao 0,0000%
22 15/09/26 Nao 0,0000%
23 15/10/26 Nao 0,0000%
24 16/11/26 Sim 0,0000%
25 15/12/26 Nao 0,0000%
26 15/01/27 Néo 0,0000%
27 15/02/27 Nao 0,0000%
28 15/03/27 Nao 0,0000%
29 15/04/27 Néo 0,0000%
30 17/05/27 Sim 0,0000%
31 15/06/27 Nao 0,0000%
32 15/07/27 Néo 0,0000%
33 16/08/27 Néo 0,0000%
34 15/09/27 Néo 0,0000%




35 15/10/27 Néo 0,0000%
36 16/11/27 Sim 0,0000%
37 15/12/27 Néao 0,0000%
38 17/01/28 Néo 0,0000%
39 15/02/28 Néo 0,0000%
40 15/03/28 Néao 0,0000%
41 17/04/28 Néo 0,0000%
42 15/05/28 Sim 0,0000%
43 16/06/28 Néao 0,0000%
44 17/07/28 Néo 0,0000%
45 15/08/28 Nao 0,0000%
46 15/09/28 Néo 0,0000%
47 16/10/28 Néo 0,0000%
48 16/11/28 Sim 0,0000%
49 15/12/28 Néo 0,0000%
50 15/01/29 Néo 0,0000%
51 15/02/29 Néo 0,0000%
52 15/03/29 Nao 0,0000%
53 16/04/29 Néo 0,0000%
54 15/05/29 Sim 0,0000%
55 15/06/29 Nao 0,0000%
56 16/07/29 Néo 0,0000%
57 15/08/29 Nao 0,0000%
58 17/09/29 Nao 0,0000%
59 15/10/29 Nao 0,0000%
60 16/11/29 Sim 0,0000%
61 17/12/29 Néo 0,0000%
62 15/01/30 Nao 0,0000%
63 15/02/30 Néo 0,0000%
64 15/03/30 Nao 0,0000%
65 15/04/30 Nao 0,0000%
66 15/05/30 Sim 0,0000%
67 17/06/30 Nao 0,0000%
68 15/07/30 Nao 0,0000%
69 15/08/30 Néo 0,0000%
70 16/09/30 Nao 0,0000%
71 15/10/30 Nao 0,0000%
72 18/11/30 Sim 50,0000%
73 16/12/30 Nao 0,0000%
74 15/01/31 Nao 0,0000%
75 17/02/31 Nao 0,0000%
76 17/03/31 Nao 0,0000%
77 15/04/31 Nao 0,0000%
78 15/05/31 Sim 0,0000%
79 16/06/31 Néo 0,0000%
80 15/07/31 Nao 0,0000%
81 15/08/31 Nao 0,0000%
82 15/09/31 Néo 0,0000%
83 15/10/31 Nao 0,0000%
84 17/11/31 Sim 100,0000%
TABELA DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E
AMORTIZACAO DOS CRI DA 22 SERIE

# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
1 16/12/24 Néo 0,0000%
2 15/01/25 Néo 0,0000%
3 17/02/25 Né&o 0,0000%




4 17/03/25 Néo 0,0000%
5 15/04/25 Néo 0,0000%
6 15/05/25 Sim 0,0000%
7 16/06/25 Néo 0,0000%
8 15/07/25 Néo 0,0000%
9 15/08/25 Néo 0,0000%
10 15/09/25 Néo 0,0000%
11 15/10/25 Néo 0,0000%
12 17/11/25 Sim 0,0000%
13 15/12/25 Néo 0,0000%
14 15/01/26 Néo 0,0000%
15 18/02/26 Néo 0,0000%
16 16/03/26 Néo 0,0000%
17 15/04/26 Néo 0,0000%
18 15/05/26 Sim 0,0000%
19 15/06/26 Néo 0,0000%
20 15/07/26 Néo 0,0000%
21 17/08/26 Néo 0,0000%
22 15/09/26 Néo 0,0000%
23 15/10/26 Néo 0,0000%
24 16/11/26 Sim 0,0000%
25 15/12/26 Néo 0,0000%
26 15/01/27 Néo 0,0000%
27 15/02/27 Néo 0,0000%
28 15/03/27 Néo 0,0000%
29 15/04/27 Néo 0,0000%
30 17/05/27 Sim 0,0000%
31 15/06/27 Néo 0,0000%
32 15/07/27 Néo 0,0000%
33 16/08/27 Néo 0,0000%
34 15/09/27 Néo 0,0000%
35 15/10/27 Néo 0,0000%
36 16/11/27 Sim 0,0000%
37 15/12/27 Néo 0,0000%
38 17/01/28 Néo 0,0000%
39 15/02/28 Néo 0,0000%
40 15/03/28 Néo 0,0000%
41 17/04/28 Néo 0,0000%
42 15/05/28 Sim 0,0000%
43 16/06/28 Néo 0,0000%
44 17/07/28 Néo 0,0000%
45 15/08/28 Néo 0,0000%
46 15/09/28 Néo 0,0000%
47 16/10/28 Néo 0,0000%
48 16/11/28 Sim 0,0000%
49 15/12/28 Néo 0,0000%
50 15/01/29 Néo 0,0000%
51 15/02/29 Néo 0,0000%
52 15/03/29 Néo 0,0000%
53 16/04/29 Néo 0,0000%
54 15/05/29 Sim 0,0000%
55 15/06/29 Néo 0,0000%
56 16/07/29 Néo 0,0000%
57 15/08/29 Néo 0,0000%
58 17/09/29 Néo 0,0000%
59 15/10/29 Néo 0,0000%




60 16/11/29 Sim 0,0000%
61 17/12/29 Néo 0,0000%
62 15/01/30 Né&o 0,0000%
63 15/02/30 Né&o 0,0000%
64 15/03/30 Né&o 0,0000%
65 15/04/30 Né&o 0,0000%
66 15/05/30 Sim 0,0000%
67 17/06/30 Né&o 0,0000%
68 15/07/30 Né&o 0,0000%
69 15/08/30 Né&o 0,0000%
70 16/09/30 Né&o 0,0000%
71 15/10/30 Né&o 0,0000%
72 18/11/30 Sim 50,0000%
73 16/12/30 Né&o 0,0000%
74 15/01/31 Né&o 0,0000%
75 17/02/31 Nao 0,0000%
76 17/03/31 Nao 0,0000%
77 15/04/31 Né&o 0,0000%
78 15/05/31 Sim 0,0000%
79 16/06/31 Néo 0,0000%
80 15/07/31 Né&o 0,0000%
81 15/08/31 Nao 0,0000%
82 15/09/31 Nao 0,0000%
83 15/10/31 Né&o 0,0000%
84 17/11/31 Sim 100,0000%
TABELA DE PAGAMENTO DE REMUNERAQAO E
AMORTIZACAO DOS CRI DA 32 SERIE

# Datas de pagamento Juros % amortizacao
1 16/12/24 Né&o 0,0000%
2 15/01/25 Né&o 0,0000%
3 17/02/25 Nao 0,0000%
4 17/03/25 Né&o 0,0000%
5 15/04/25 Né&o 0,0000%
6 15/05/25 Sim 0,0000%
7 16/06/25 Nao 0,0000%
8 15/07/25 Né&o 0,0000%
9 15/08/25 Nao 0,0000%
10 15/09/25 Nao 0,0000%
11 15/10/25 Né&o 0,0000%
12 17/11/25 Sim 0,0000%
13 15/12/25 Nao 0,0000%
14 15/01/26 Néao 0,0000%
15 18/02/26 Né&o 0,0000%
16 16/03/26 Néo 0,0000%
17 15/04/26 Nao 0,0000%
18 15/05/26 Sim 0,0000%
19 15/06/26 Néo 0,0000%
20 15/07/26 Néo 0,0000%
21 17/08/26 Né&o 0,0000%
22 15/09/26 Néo 0,0000%
23 15/10/26 Néo 0,0000%
24 16/11/26 Sim 0,0000%
25 15/12/26 Néo 0,0000%
26 15/01/27 Néo 0,0000%
27 15/02/27 Né&o 0,0000%
28 15/03/27 Né&o 0,0000%
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29 15/04/27 Néo 0,0000%
30 17/05/27 Sim 0,0000%
31 15/06/27 Néo 0,0000%
32 15/07/27 Néo 0,0000%
33 16/08/27 Néo 0,0000%
34 15/09/27 Néo 0,0000%
35 15/10/27 Néo 0,0000%
36 16/11/27 Sim 0,0000%
37 15/12/27 Néo 0,0000%
38 17/01/28 Néo 0,0000%
39 15/02/28 Néo 0,0000%
40 15/03/28 Néo 0,0000%
41 17/04/28 Néo 0,0000%
42 15/05/28 Sim 0,0000%
43 16/06/28 Néo 0,0000%
44 17/07/28 Néo 0,0000%
45 15/08/28 Néo 0,0000%
46 15/09/28 Néo 0,0000%
47 16/10/28 Néo 0,0000%
48 16/11/28 Sim 0,0000%
49 15/12/28 Néo 0,0000%
50 15/01/29 Néo 0,0000%
51 15/02/29 Néo 0,0000%
52 15/03/29 Néo 0,0000%
53 16/04/29 Néo 0,0000%
54 15/05/29 Sim 0,0000%
55 15/06/29 Néo 0,0000%
56 16/07/29 Néo 0,0000%
57 15/08/29 Néo 0,0000%
58 17/09/29 Néo 0,0000%
59 15/10/29 Néo 0,0000%
60 16/11/29 Sim 0,0000%
61 17/12/29 Néo 0,0000%
62 15/01/30 Néo 0,0000%
63 15/02/30 Néo 0,0000%
64 15/03/30 Néo 0,0000%
65 15/04/30 Néo 0,0000%
66 15/05/30 Sim 0,0000%
67 17/06/30 Néo 0,0000%
68 15/07/30 Néo 0,0000%
69 15/08/30 Néo 0,0000%
70 16/09/30 Néo 0,0000%
71 15/10/30 Néo 0,0000%
72 18/11/30 Sim 50,0000%
73 16/12/30 Néo 0,0000%
74 15/01/31 Néo 0,0000%
75 17/02/31 Néo 0,0000%
76 17/03/31 Néo 0,0000%
77 15/04/31 Néo 0,0000%
78 15/05/31 Sim 0,0000%
79 16/06/31 Néo 0,0000%
80 15/07/31 Néo 0,0000%
81 15/08/31 Néo 0,0000%
82 15/09/31 Néo 0,0000%
83 15/10/31 Néo 0,0000%
84 17/11/31 Sim 100,0000%
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Repactuacéo

Os CRI néo serdo objeto de repactuagéo programada.

Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais e Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI

Em caso do vencimento antecipado das obrigacOes decorrentes das Notas Comerciais, com 0
consequente resgate da totalidade das Notas Comerciais, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade dos CRI pelo VValor Nominal Unitério dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRI, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracéo dos CRI,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Gltimo, até a
data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios dos CRI e
Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos do Termo de Securitizago e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operaco, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data
do recebimento pela Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais. Os pagamentos
mencionados neste paragrafo serdo devidos pela Emissora na data do recebimento pela
Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Notas Comerciais, podendo a
Devedora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI adotar todas as medidas necessérias para a
satisfagdo do crédito, independentemente de qualquer prazo operacional necessério para o
resgate dos CRI. Para maiores informacdes acerca do Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, vide informagdes descritas na secio 10 “Informacdes sobre os Créditos
Imobiliarios” na pagina 50 deste Prospecto.

Garantias

Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Lastro

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais.
Para mais informacgées sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Seciio “10. Informacdes
Sobre os Créditos Imobilidrios”, na pagina 50 deste Prospecto.

Existéncia ou ndo de
Regime Fiduciario

Serd instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do Patriménio Separado,
na forma da Lei 14.430 e do artigo 2°, V1II, do Suplemento A da Resolu¢do CVM 60, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, 0 Agente Fiduciario dos

CRI devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado e

promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, na hipGtese de a Assembleia Especial de

Investidores deliberar sobre tal liquidagio (“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio

Separado”):

0] insolvéncia, pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacéo do plano de recuperagéo por seus credores ou classe
de credores, ou deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(i) (a) decretacédo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(b) decretacdo de faléncia, extingdo, liquidagdo ou dissolugdo da Emissora; ou
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, de suas Afiliadas
e ndo devidamente elidido ou cancelado no prazo legal; e

(iii) inadimplemento, pela Emissora, que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, de qualguer
das obrigacdes pecuniarias, presentes ou futuras, previstas no Termo de Securitizacéo,
resultante de ato ou omissdo dolosa da Emissora e desde que os Créditos Imobiliarios
tenham sido adimplidos e haja recurso suficientes no Patrimdnio Separado para honrar
com tais obrigacBes. O prazo ora estipulado serd contado de notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado e

assumida a administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciério, este devera

convocar, em até 15 (quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do evento, nos
termos do 8§2°, do artigo 39, da Resolugdo CVM 60, Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagdo, total ou parcial, do

Patrimonio Separado. Tal Assembleia de Titulares de CRI devera (i) ser convocada mediante

edital publicado no sitio eletronico da emissora, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias

para a primeira convocagao, e 8 (0ito) dias para a segunda convocagao, e (ii) instalar-se-a, em
primeira convocagdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em Circulagdo, na
forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A deliberacdo pela liquidagdo do Patrimdnio

Separado nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do

artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a

substitui¢do da Securitizadora na administragéo do Patrim6nio Separado sera de 50% (cinquenta

por cento) do Patrimdnio Separado, na forma do 84° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60. Na

Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i)

pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as

formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimbnio Separado, hipétese na qual
devera ser deliberado a nomeacéo de outra instituicdo administradora, incluindo, mas néo se
limitando a, outra securitizadora, fixando, as condicdes e termos para sua administragao, bem
como sua remuneragdo. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimdnio

Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e

direitos integrantes do patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses:

(i) caso a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda

convocagao ou (ii) caso a Assembleia de Titulares de CRI seja instalada e os Titulares de CRI

ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas. No caso de liquidagdo do Patriménio

Separado, os bens e direitos pertencentes ao Patrimdnio Separado, serdo entregues em favor dos
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Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidag&o do Patrimbnio Separado, a cada CRI
ser4 dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado, na proporgéo em
que cada CRI representa em relagéo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no
momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI. Ocorrido um Evento de Liquidagdo do
Patrimonio Separado, os Titulares de CRI deverdo: (i) se submeter as decisdes exaradas em

Assembleia de Titulares de CRI; e (ii) possuir todos 0s requisitos necessarios para assumir

eventuais obrigacOes inerentes aos CRI emitidos e bens inerentes ao Patrimdnio Separado. Em

caso de insuficiéncia dos créditos do Patrimdnio Separado devera ser observada a Clausula 10.5

do Termo de Securitizagdo. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar

a liquidacdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que neste caso ndo havera assungdo do

Patrimbnio Separado pelo Agente Fiducidrio. Neste caso, devera ser convocada uma

Assembleia Especial para deliberar (a) pela liquidagao do Patriménio Separado, hip6tese na qual

devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacéo, ou (b) pela ndo liquidacdo do

Patrim6nio Separado, hip6tese na qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela

administracdo do Patrimonio Separado, mediante a concesséo de prazo adicional para fins de

cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela elei¢do de nova
securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores (‘“Demais Eventos de

Liquidagdo do Patrimdnio Separado”):

0] desvio de finalidade do Patriménio Separado devidamente comprovado;

(i) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigagdes previstas nos Documentos
da Operacdo, celebradas com os prestadores de servigo da Emissdo, tais como o Banco
Liquidante, a Instituigdo Custodiante e o Escriturador, desde que, tendo recebido
pontualmente os recursos advindos dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora, ou
recebido comunicagéo para sanar ou justificar o referido descumprimento, ndo o faca
nos prazos previstos no respectivo Documento da Operacéo;

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecuniarias
previstas no Termo de Securitizagdo, sendo que, nesta hipGtese, a assuncdo da
administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciério podera ocorrer desde que
tal inadimplemento perdure por mais de 60 (sessenta) dias contados do descumprimento;

(iv) insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado para o pagamento de Despesas de
manutencdo dos CRI, sem que os Titulares dos CRI aportem 0s recursos necessarios no
Fundo de Despesas para 0 pagamento de tais Despesas, nos termos da Clausula 9.7 do
Termo de Securitizagdo, observado o disposto na Clausula 10.7 do Termo de
Securitizacdo; e

v) decisdo judicial transitada em julgado condenando a Emissora por violagao de qualquer
dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo
ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a violagdo de
qualquer lei ou normativo, nacional ou estrangeiro, conforme aplicvel, contra préatica
de corrupcdo ou atos lesivos a administragdo publica, conforme definicdo do artigo 5°
da Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei n°® 12.846”),
incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, o
Decreto n°11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado, e, conforme aplicavel,
0 US. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act
(“Leis Anticorrupgao”).

Na hipotese prevista na Clausula 12.4 do Termo de Securitizacdo, acima reproduzida, ou ainda,
na Clausula 12.6 do Termo de Securitizagdo, a Assembleia de Titulares de CRI pode adotar
qualquer medida pertinente a administracéo ou liquidagao do Patriménio Separado, inclusive:

0] realizagdo de aporte pelos Titulares de CRI para a cobranca dos créditos do Patriménio
Separado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario;
(i) liquidagdo do Patrimdnio Separado e dagdo em pagamento dos valores e ativos

integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares de CRI, respeitada a ordem de
alocacdo dos recursos prevista na Clausula 10.11 do Termo de Securitizagdo; ou
(i) liquidagdo do Patrimdnio Separado e leildo dos ativos componentes do Patriménio
Separado, respeitada a ordem de alocagéo dos recursos prevista na Clausula 10.11 do
Termo de Securitizagao.
A realizagao dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos Imobiliarios e aos
valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, inclusive aqueles eventualmente
auferidos em razdo dos Investimentos Permitidos junto as Instituicdes Autorizadas, integrantes
do Patrim6nio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei n° 14.430.

Tratamento Tributario

Os Titulares dos CRI nao devem considerar exclusivamente as informagdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributério de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto
a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos
em operacdes com CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estéo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5%; e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em
que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei
11.033, e artigo 65 da Lei 8.981).

Nédo obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora

13




de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a ser deduzido do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo
76, | da Lei 8.981 e artigo 51, paragrafo Gnico da Lei 9.430). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15%
e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo-
financeiras tributadas sob a sisteméatica ndo cumulativa do PIS e do COFINS sujeitam-se a
incidéncias dessas contribuices as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto 8.426).
Com relaco aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencéo do IRRF de acordo com as leis e normativos apliciveis em cada caso.
Néo obstante a dispensa de retengéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excec¢do dos fundos de investimento e outras entidades
beneficiadas, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a
aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, com base na Lei n° 14.183, publicada em
14 de julho de 2021 (lei de convers&o da Medida Provisdria n® 1.034, publicada em 1° de marco
de 2021). No caso dos bancos de qualquer espécie, a aliquota da CSLL é de 20% a partir de 1°
de janeiro de 2022. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, estdo isentas de Imposto
de Renda (artigo 28, 810, da Lei 9.532). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e
determinadas entidades equiparadas, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estéo
potencialmente sujeitos & contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033.

De acordo com a posicéo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo RFB
1.585, a isencdo de imposto de renda (na fonte e na declaragdo) sobre a remuneragéo dos CRI
auferida por pessoas fisicas abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienacéo ou
cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, 0 imposto ndo é compensavel (artigo 76, 11, da Lei 8.981). A retencdo do imposto na
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a redacéo dada pela
Lei 9.065).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estéo sujeitos a incidéncia do IRRF & aliquota de
15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados
como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composicao societéria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, s&o atualmente
consideradas “Jurisdi¢do de Tributagio Favorecida” as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010. Destaque-
se, ainda, que a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% para
17% a aliquota méxima para fins de classificagdo de determinada jurisdi¢do como “Jurisdigdo
de Tributagio Favorecida”, desde que referida jurisdicdo esteja alinhada com os padrdes
internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na
Instrugo Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicdo interessada.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributagao.
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IOF/Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigBes do CMN (Resolucédo
CMN 4.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estéo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 20% (vinte por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operages de cambio ocorridas apds esta
eventual alteracéo.

IOF/Titulos

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Direitos, Vantagens e Restricoes Sem prejuizo das demais informagdes contidas neste Prospecto e no Andncio de Inicio, sera
dos CRI instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do Patriméonio Separado, na
forma da Lei 14.430 e do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolucdo CVM 60, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo. Cada CRI, correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Investidores,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum
de deliberagéo, ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta poderdo ser obtidos junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposigéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Destinacdo dos Recursos pela Emissora. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do valor de integralizacdo das Notas Comerciais.

Destinagdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da Emissao serdo
utilizados, por ela (ou por suas controladas diretas ou indiretas), integral e exclusivamente para gastos, custos e
despesas relacionados a aquisicdo, construcdo ou reforma a incorrer pela Devedora (ou por suas controladas diretas
ou indiretas), de unidades de negécios localizadas nos imdveis descritos do Anexo VIILA do Termo de
Securitizagdo (“Imoveis Destina¢do”), observada a forma de utilizagdo e a propor¢io dos recursos captados a ser
destinada para cada um dos Imoveis Destinacdo, conforme previsto no Anexo 1.B do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, € 0 Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) previsto no Anexo Il do Termo de
Securitizacdo (“Destinacdo dos Recursos”).

A Devedora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI e, consequentemente, até a Data de
Vencimento das Notas Comerciais, alterar os percentuais da proporcao dos recursos captados com a Emisséo a ser
destinada a Imodvel Destinacdo (“Custos e Despesas Destina¢édo”), indicados no Anexo VIL.B do Termo de
Securitizacdo, independentemente da anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares de CRI.

A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo VII.B do Termo Securitizacdo, nos termos do paragrafo acima,
deverd ser (i) informada & Emissora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de notificacdo pela Devedora; e
(i) refletida por meio de aditamento ao Termo de Securitizac@o, ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais e &
Escritura de Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento da
referida notificacdo pela Emissora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, de forma a prever os novos percentuais para
cada Imdvel Destinacdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a
alteracdo da Destinacdo dos Recursos em questdo e ndo demandara prévia aprovacdo em Assembleia Especial
de Investidores.

Serd possivel a insercéo de novos empreendimentos imobiliarios, além daqueles inicialmente previstos, desde que
mediante aprovacéo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, e devera ser refletida
por meio de aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ao Termo de Securitiza¢do e a Escritura de
Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora,
de notificacdo a ser enviada pela Emissora, informando acerca da aprovacéo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores. Caso proposta pela Devedora, tal inser¢do sera aprovada exceto se titulares
de CRI mediante assembleia especial que representem ao menos 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos
CRI em Circulagéo (conforme definido no Termo de Securitizacdo) votarem pela ndo inser¢éo de novos imoveis.
O qudrum supramencionado podera ser atingido em primeira ou segunda convocagao. Caso a referida assembleia
especial de titulares de CRI néo seja instalada ou ndo haja deliberacéo por falta de quérum, a proposta da Devedora
para a inser¢do de novos iméveis aos Empreendimentos Destinacdo serd considerada aprovada.

Os recursos captados por meio da Emissdo deverdo seguir a destinacdo prevista nesta secdo até a Data de
Vencimento dos CRI, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que
ocorrer primeiro, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, do Anexo VII do
Termo de Securitizag8o e do Anexo 1.B do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Cronograma Indicativo™),
sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas
Comerciais em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a
integral Destinacéo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI e, consequentemente, a Data de Vencimento
das Notas Comerciais. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo: (i) ndo seré necessario notificar a Emissora e 0 Agente Fiduciario
dos CRI, bem como tampouco aditar o Termo de Securitizagdo ou quaisquer outros Documentos da Operacao; e
(ii) ndo sera configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Notas Comerciais, resgate antecipado
das Notas Comerciais ou ensejara qualquer outra penalidade ou dnus a Devedora, nos termos do Termo de Emissdo
de Notas Comerciais e do Termo de Securitizagdo, desde que a Devedora realize a integral Destinagdo dos
Recursos até a Data de Vencimento dos CRI e, consequentemente, a Data de Vencimento das Notas Comerciais.

Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Devedora quanto a Destinacao
dos Recursos, o envio das informacfes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagdes do Agente
Fiduciario com relagdo a verificacdo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

A Devedora obrigou-se a destinar todo o valor relativo aos recursos decorrentes da emissdo das Notas Comerciais
na forma acima estabelecida independentemente da realizagdo do resgate antecipado e/ou do vencimento
antecipado das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, cabendo ao Agente
Fiduciario dos CRI verificar o emprego de tais recursos, conforme estabelecidos nesta secao.
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A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI
e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos
recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta secéo.

A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
utilizacdo dos recursos relativos as Notas Comerciais, nos termos desta se¢ao.

Maiores informac@es a respeito dos Imoéveis Destinacdo, incluindo a relacdo exaustiva dos Iméveis Destinacgéo, o
Cronograma Indicativo, e a existéncia ou ndo de habite-se, encontram-se disponiveis no Termo de Securitizagéo,
que é parte integrante do presente Prospecto.

Os Créditos Imobiliarios decorrem das Notas Comerciais, que sdo devidas pela Devedora independentemente de
qualquer evento futuro.

3.2. Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliarios
emitidos for um requisito da emissdo, informaces sobre:

(a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emisséo

Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da Emisséo serdo utilizados, por ela (ou por suas controladas
diretas ou indiretas), integral e exclusivamente para gastos, custos e despesas relacionados a aquisi¢ao, incorridos
pela Devedora (ou por suas controladas diretas ou indiretas), de unidades de negécios localizadas nos Iméveis
Destinacéo.

(b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacéo de recursos e a periodicidade
desse acompanhamento

Para fins de comprovacao da Destinacdo dos Recursos a Devedora devera enviar ao Agente fiduciario dos CRI,
com copia para a Emissora, semestralmente em até 30 (trinta) dias apds o encerramento dos semestres fiscais
findos em junho e dezembro e até a comprovacdo da alocacdo do total de recursos liquidos da Emissdo, sendo a
primeira comprovacao realizada em 30 de janeiro de 2025, relatorio nos termos do modelo constante no Termo de
Securitizagdo (“Relatdrio”), acompanhado dos contratos de compra e venda e seus respectivos comprovantes de
pagamento, bem como das matriculas atualizadas, conforme aplicavel, e/ou outros documentos comprobatorios
gue o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessérios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos
(“Documentos Comprobatdrios”). Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por
qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgdo regulador decorrente de
solicitacdo ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Emissora, para fins de atendimento das obrigacGes legais e
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas
fiscais eletrdnicas e de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destina¢do dos recursos,
atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacéo dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

Para fins deste Prospecto Definitivo, (i) “Autoridade” significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), entidade ou érgéo (“Pessoa™): (a) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil, ao Poder
Publico, incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo,
entidades da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou (b) que
administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliérios, entidades autorreguladoras
e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil; (ii) “Norma” significa qualquer lei,
decreto, medida provisoria, regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrucdo, circular e/ou
qualquer tipo de determinacdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentacao, de 6rgéos ou entidades
governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacgdes.

O Agente Fiduciario dos CRI, no &mbito da operacédo de securitizacdo, devera verificar, semestralmente, ao longo
do prazo de duracdo das Notas Comerciais e dos CRI ou até a comprovacdo da aplicacdo integral dos recursos
oriundos da emissdo das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais na forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatério
de Verificacdo, bem como das demais informag6es e/ou documentos fornecidos nos termos do paragrafo acima.
Adicionalmente, o Agente Fiduciario devera envidar os seus melhores esforgos para obter os Documentos
Comprobatorios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo dos recursos da Oferta.

Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Notas Comerciais, que serd verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos do parégrafo acima e observados os critérios constantes do relatério cujo modelo
consta como Anexo | ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora e o Agente Fiduciario dos CRI, no
ambito da operacdo de securitizacdo, ficardo desobrigados com relagdo as comprovacgdes de que trata o paragrafo
acima, exceto se em razdo de determinacdo de Autoridades ou atendimento a Normas for necessaria qualquer
comprovacéo adicional.
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Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificagdo e dos Documentos Comprobatorios, o Agente Fiduciario dos
CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigacGes de
destinacgdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de
verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos Documentos Comprobatérios, os quais
correspondem aqueles que a Devedora e a Instituicdo Custodiante julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a
existéncia dos Créditos Imobiliarios e da correspondente operacdo que os lastreia, no caso, a emissdo de
Notas Comerciais.

A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais
relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

Caso os documentos referidos acima sejam solicitados por Autoridades em prazo inferior ao mencionado acima, a
Devedora deverd disponibilizar tais documentos e informagdes ora referidos no prazo solicitado por tal Autoridade,
de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI de
quaisquer solicitagbes efetuadas por Autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagfes
judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

(c) ser a data limite para que haja essa destinacéo

A data limite para utilizacdo dos recursos captados por meio da Emisséo para a destinagdo prevista no item 3.1
acima é a Data de Vencimento CRI da 3% Série, qual seja, 20 de fevereiro de 2030. Para fins de esclarecimento,
ainda que as Notas Comerciais sejam objeto de vencimento antecipado ou resgate antecipado, nos casos indicados
no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, as obrigagdes com relagdo a destinagdo de recursos da Emissora e do
Agente Fiduciario perdurardo até que se verifique a integral comprovacao da destinacéo de recursos pela Emissora,
a qual deve ocorrer necesséria e impreterivelmente até a Data de Vencimento CRI da 3?2 Série.

(d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informagdes no minimo semestrais

Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo seguir a destinagéo prevista no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme Cronograma Indicativo, sendo que, caso necessério, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das
previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destina¢do dos Recursos
até a Data de Vencimento dos CRI e, consequentemente, a Data de Vencimento das Notas Comerciais. Por se
tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do
Cronograma Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, bem como
tampouco aditar o Termo de Securitizagdo ou quaisquer outros Documentos da Operagdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas
Comerciais ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Devedora, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais e do Termo de Securitiza¢do, desde que a Devedora realize a integral Destinagdo dos Recursos até a
Data de Vencimento dos CRI e, consequentemente, a Data de Vencimento das Notas Comerciais.

O Agente Fiduciario dos CRI verificard semestralmente a destinacdo de recursos nos termos previstos nesta
clausula. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as funcées
previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos
Documentos da Operagdo, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo costuma empregar na administracéo de seus préprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolugdo
CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtencéo da documentacéo necessaria a fim de proceder com
a verificagdo da destinacdo dos recursos mencionada nesta clausula e na forma do Oficio-Circular n°® 1/2021-
CVM/SRE.

(e) a capacidade de destinacéo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-
se em conta, ainda, outras obrigacfes eventualmente existentes de destinacéo de recursos para 0s mesmos
ativos ou atividades objeto da presente emisséo

Nos Ultimos 3 (trés) anos, a Devedora (por si ou por suas controladas diretas ou indiretas), empregou no pagamento
de gastos, custos e despesas relacionados a aquisi¢do de imdveis o valor de aproximadamente R$857,9 milhdes,
demonstrando, portanto, a capacidade da Devedora em realizar a destinacdo de recursos no prazo previsto.
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3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de ativos de
partes relacionadas, indicacao de quem serdo comprados e como o custo sera determinado

Né&o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
indicagdo das providéncias que serdo adotadas

Né&o aplicavel, tendo em vista a Garantia Firme.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato, informar:

(@)

(b)

(©

(d)

quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificacdo da
oferta conforme item acima

Néo aplicavel.
qual a entidade independente responsavel pela averiguagdo acima citada e tipo de avaliagdo envolvida
Nao aplicavel

< LRI

obrigacdes que a oferta impde quanto a persecugdo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Né&o aplicavel.
especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento
de obrigacGes impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou

termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Né&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelos potenciais Investidores.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, entre
outros, que se relacionam a Emissora e a Devedora, bem como as suas atividades e aos diversos riscos a que
estdo sujeitas, assim como ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios CRI. Portanto, antes de
tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente,
a luz de suas prdprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo,
organizados em ordem decrescente de materialidade, em cada secéo abaixo, bem como as demais informacdes
contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus assessores
juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.
Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negdcios, a situagdo financeira,
a reputacdo, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poder&o ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obriga¢des no &mbito da Oferta.

Esta sec@o contém apenas uma descri¢ao resumida dos termos e condi¢Bes dos CRI e das obrigacdes assumidas
pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Prospecto e
compreendam integralmente seus termos e condigdes, 0s quais séo especificos desta operacéo e podem diferir dos
termos e condicdes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢éo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer que o0 risco, incerteza
ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ado financeira,
a liquidez, os resultados das operaces ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto
qguando houver indicagcdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora.
Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, 0s CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas
ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas
neste documento, e (ii) ndo fazem nenhuma declaragéo nem d&o nenhuma garantia quanto a correcéo, adequacéo
ou abrangéncia das informac¢des aqui apresentadas. Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com
elevados padrdes de diligéncia, nos termos da regulamentagéo aplicavel, para assegurar que: (i) as informacgdes
prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos Investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informaces a
serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo deverdo ser suficientes para permitir aos
Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo
de atuacgdo estdo disponiveis em seu formuldrio de referéncia nos itens “4.1. Descri¢ao dos Fatores de Risco” e
“4.3. Descricao dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia ao Prospecto.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta, a Devedora e a
Securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos
investidores em caso de insolvéncia;

Risco de Crédito da Devedora

Uma vez que o pagamento dos valores de principal, remuneracdo e todos os demais encargos relacionados aos
CRI depende do pagamento integral e tempestivo, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da
Devedora influenciara o fluxo de pagamentos dos CRI. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares
dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, a ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio
Separado de suportar as suas obrigacOes estabelecidas no Termo de Securitizagcdo. Dessa forma, caso haja
descasamento ou inadimplemento pela Devedora, os Titulares dos CRI poderdo sofrer com atraso ou até mesmo
com 0 ndo recebimento do pagamento.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
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Risco de Performance do Lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Notas Comerciais, representados
integralmente pela CCI, cujo pagamento depende da capacidade crediticia da Devedora. Caso a Devedora nao
consiga adimplir com suas obrigacfes, 0 pagamento das Notas Comerciais sera afetado e, por consequéncia, 0s
CRI poderao ndo ser pagos o0 que acarretara prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco de concentracdo de Devedor e dos Créditos Imobiliarios

Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (uma) devedora, qual seja Lavvi Empreendimentos Imobiliarios, a qual
origina os Créditos Imobiliarios por meio da emissdo das Notas Comerciais. Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer
direito sobre as Notas Comerciais. A auséncia de diversificacdo da Devedora pode trazer riscos para os Investidores
e provocar um efeito adverso aos Titulares dos CRI, uma vez que qualquer alteragdo na condi¢do da Devedora
pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
negativamente os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco Relacionado a Verificacdo dos Eventos de Inadimplemento das Notas Comerciais

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo analise independente sobre a
ocorréncia de um evento de inadimplemento das Notas Comerciais. Assim sendo, a declaragdo de vencimento
antecipado das Notas Comerciais pelo Agente Fiduciario podera depender de envio de declaragdo ou comunicagéo
pela Devedora informando que um evento de inadimplemento das Notas Comerciais aconteceu ou podera
acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre a
ocorréncia de um evento de inadimplemento das Notas Comerciais, as providéncias para declaracao de vencimento
antecipado e cobranca das Notas Comerciais poderdo ser realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, o que podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios no Patriménio
Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, haverd a necessidade da
participagdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidagdo e a propria B3, por meio do sistema de
liquidacéo e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros
para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretar4 em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI,
sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e
ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos
de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Risco decorrente da auséncia de garantias diretamente aplicaveis aos CRI

Né&o foi e nem sera constituida garantia para o adimplemento dos CRI, com exce¢do da constituicdo do regime
fiduciario. Assim, caso a Emissora ndo pague o valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo, os Titulares dos CRI néo terdo qualquer garantia a ser executada diretamente relacionada aos CRI,
ocasido em que podem vir a receber a titularidade das préprias Notas Comerciais.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Risco Relacionado ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente:
(i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliérios; e (ii) da eventual liquidacdo dos recursos oriundos da Conta
Centralizadora. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento das obrigacGes do presente CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado do
presente CRI. Dessa forma, caso haja descasamento descontinuidade do fluxo, os Titulares dos CRI poderéo sofrer
com atraso ou até mesmo com o ndo recebimento do pagamento.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

21



Riscos Financeiros

Ha 2 (duas) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacfes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao de ativos e passivos;
e(ii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia de qualquer das situacdes descritas pode afetar negativamente os CRI,
causando prejuizos aos seus titulares.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios

Caso os recursos devidos em razdo dos Créditos Imobiliarios ndo sejam pagos em conformidade com os
Documentos da Operacéo, o Patriménio Separado podera ndo ter recursos suficientes para pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigac6es decorrentes do CRI perante os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e 0 Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de
modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do
Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacéo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar a recuperacao
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios
também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e, consequente, a expectativa de remuneracéo do Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Vencimento Antecipado, Amortizacdo Extraordinaria, Oferta de Resgate Antecipado, Indisponibilidade da Taxa
DI e Ocorréncia de Eventos de Liguidacao do Patrimdnio Separado podem gerar efeitos adversos sobre a Emissao
e a rentabilidade dos CRI

Caso se verifique a ocorréncia de Evento de Inadimplemento (conforme definido neste Prospecto), as Notas
Comerciais deverdo ser pagas antecipadamente, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares dos CRI que
poderdo sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo, inclusive, conforme o caso, em razdo da eventual
aplicacao de aliquota do imposto de renda menos favordvel aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI,
decorrente da redugéo do prazo de investimento nos CRI.

No caso de vencimento antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI poderao ter frustrada sua expectativa de prazo e
montante final de rendimentos auferidos, e a efetivacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte dos Titulares dos CRI & mesma taxa estabelecida como Remuneragdo dos CRI.

Os CRI poderao ser objeto de uma Amortizacao Extraordinaria Facultativa ou Amortizagao Extraordinéria Obrigatéria
dos CRI (conforme definido neste Prospecto). Nesta hipdtese, os Titulares dos CRI resgatados deverdo receber o Valor
Nominal das Notas Comerciais acrescido da Remuneragdo das Notas Comerciais da respectiva série, calculadas
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente
anterior, de acordo com as datas estabelecidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, até a data do efetivo
pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratérios e quaisquer outros valores devidos pela Devedora a
Securitizadora, acrescido de prémio equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis, desde a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo até a Data de Vencimento das Notas Comerciais. A Amortiza¢do Extraordinaria Obrigatdria dos CRI
podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, nesta hipétese, os Titulares dos CRI
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remunera¢do buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

A Devedora podera realizar a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, oferta de resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais, com a consequente oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI.
Nesta hipdtese, os Titulares dos CRI resgatados deverdo receber, no minimo, o Valor Nominal Unitario, atualizado
pro rata temporis por sua remuneragao, acrescido de prémio de resgate, que ndo podera ser negativo, conforme
comunicado pela Devedora.. O Titular de CRI que concordar com a eventual Oferta de Resgate Antecipado tera seus
CRI resgatados e, assim, tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Na hipotese de indisponibilidade ou auséncia de apuragéo ou divulgacao da Taxa DI sem que a Emissora, mediante
aprovacdo dos Titulares dos CRI, e a Devedora cheguem a um consenso sobre o indice que devera substitui-lo, as
Notas Comerciais deverao ser resgatadas antecipadamente pela Devedora, 0 que podera causar perdas financeiras
aos Titulares dos CRI.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, podera ndo haver recursos
suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI.
Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do
processo de convocacao e realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberara sobre os Eventos
de Liquidacdo do Patriménio Separado, ndo € possivel assegurar que a deliberacéo acerca da eventual liquidacdo
do Patrimbnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito;

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissdo

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, representados
integralmente pela CCI. Falhas na constituigdo ou formalizagdo do Termo de Emisséo de Notas Comerciais, bem
como a impossibilidade de execucdo especifica de referido titulo e dos Créditos Imobiliarios, caso necessario,
podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, acarretando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

) eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o comportamento do
conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados;

N&o aplicvel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, que sdo representados
integralmente pelas CCI.

d) riscos especificos e significativos relacionados com 0 agente garantidor da divida, se houver, na medida
em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos termos da garantia;

Né&o aplicavel, tendo em vista que ndo serdo constituidos reforcos de créditos e garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI.

e) riscos relacionados a Oferta;

1. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Titulares dos CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacgdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacao
em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacéo
a estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
Titulares dos CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para
o0s CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores
por qualquer razdo, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

2. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam
depositados em outra conta que néo seja a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluird paraa Conta Centralizadora.
Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta
Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que 0s pagamentos
relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da
Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, poderéa acarretar
atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, caso
ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo
receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios, impactando adversamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
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3. A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode afetar adversamente a forma de alocacéo final dos CRI e pode resultar na reducdo da
liquidez dos CRI

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, foi aceita a participacéo de investidores da Oferta que sdo Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, o que podera impactar adversamente a alocagdo dos CRI e pode
promover a reducdo da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas
Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo. A Emissora ndo tem como garantir que a
aquisicdo dos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera e/ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por
manter esses CRI fora de circulagdo. Dessa forma, o investimento nos CRI por investidores que sejam Pessoas
Vinculadas podera ter um impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas puderam participar do Procedimento de Bookbuilding, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, que ndo foi verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de CRI inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar os CRI
emitidos em razdo de eventual exercicio da Opcédo de Lote Adicional) e, portanto, as intencBes de investimento
das Pessoas Vinculadas ndo foram automaticamente canceladas, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
4. Riscos relacionados a tributagdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por aplicacdo em CRI estéo
atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, por forca do artigo 3°, inciso 11,
da Lei 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteracbes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢do da Receita
Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienacéo ou cessdo dos CRI. Eventuais alterac6es na legislacéo tributéria eliminando
tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribui¢fes incidentes sobre as movimentacoes
financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributéria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares
dos CRI, sendo certo que, sem prejuizo da possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos das
Notas Comerciais e do consequente resgate antecipado da totalidade dos CRI, a Devedora nédo sera responsavel
por qualquer majoragdo de tributos, revogacao de isen¢des ou de imunidade tributria que venha a ocorrer com
relacdo aos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
5. Quérum de deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI

Algumas deliberagBes a serem tomadas em Assembleias de Titulares de CRI por votos favoraveis de Titulares de
CRI que representem (i) em primeira convocagdo, de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI
em Circulacéo; ou (ii) a maioria dos Titulares de CRI presentes na respectiva Assembleia de Titulares de CRI, em
segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Em
certos casos, ha a exigéncia de quorum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislacéo
pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisfes contrarias ao seu interesse
(inclusive para fins de aporte de recursos no caso de insuficiéncia do Patriménio Separado), ndo havendo
mecanismos de resgate dos CRI ou de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em assembleias.
Além disso, em razdo da existéncia de quéruns minimos de instalacéo e deliberacdo das Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI
poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto
negativo para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.
6. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como 0 mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento, o que poderad afetar negativamente os Titulares dos CRI.
O investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos
CRI da 12 Série, até a Data de Vencimento CRI da 22 Série ou até a Data de Vencimento CRI da 3? Série, conforme
0 €aso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posicoes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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7. Auséncia de diligéncia legal das informagGes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de
Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informac6es do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora ndo foram
e ndo serdo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi, nem sera, emitida opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora ou do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi, nem sera,
obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag&es fornecidas no Prospecto,
no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informac6es fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de
Referéncia da Devedora constantes do Prospecto, do Formulério de Referéncia da Emissora e/ou no Formulario
de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada
de decisdo, o que podera afetar negativamente os Investidores. Eventual diligéncia legal nesse sentido poderia dar
um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores com relagdo aos aspectos
acima descritos.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

8. Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado e/ou de amortizagdo extraordinaria nos termos previstos
neste Prospecto, o que poderd impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito neste Prospecto, os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado quando:

() da realizacdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, pela Devedora, nos termos deste
Prospecto;

(i)  da realizacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos das Notas Comerciais, pela Devedora,
nos termos deste Prospecto;

(iii)  da realizacdo de uma Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, pela Devedora, caso em que,
consequentemente, a Emissora deverd realizar uma oferta de resgate antecipado dos CRI, nos mesmos
termos e condic¢des da Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, nos termos deste Prospecto; e

(iv) da declaragdo de vencimento antecipado, de forma automatica ou ndo, das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais, nos termos deste Prospecto.

Adicionalmente, os CRI também poderdo ser objeto de amortizagdo extraordinaria quando da realizacdo de
Amortizacdo Extraordinéria Facultativa das Notas Comerciais, pela Devedora, nos termos deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
9. Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario e restri¢des a negociagdo

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo h& nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negocia¢do dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento, o que podera afetar negativamente o0s
Titulares dos CRI. N&o ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posic¢Ges
ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto,
uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI. Dessa forma, o Investidor
gue subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva data
de vencimento.

Ainda, nos termos do artigo 86, inciso 111, da Resolugdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico,
do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores
Qualificados. No entanto, os CRI somente poderao ser negociados no mercado secundario entre o publico em geral
apos decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta se observados os requisitos da
Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60,
sendo certo que, na data do Termo de Securitizacdo, os requisitos do artigo 4°, paragrafo Gnico, do Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 60 ndo estdo sendo atendidos, de modo que, nesta data, a negociacdo dos CRI é
restrita a Investidores Qualificados. Tais restricdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario.
Nestas hipoteses, o titular do CRI podera ter dificuldades em negociar os CRI, o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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10. Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informacdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente a analise criteriosa da
qualidade dos Créditos Imobilirios decorrentes das Notas Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre
a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas Notas Comerciais €, consequentemente, dos CRI,
podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo
para os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
11. Risco relacionado a dispensa de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esta dispensada de andlise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e artigo 27, inciso Il, da Resolugdo CVM 160.
Por se tratar de distribuicdo pablica destinada a Investidores Qualificados, a Oferta sera registrada na ANBIMA,
nos termos do artigo 20, inciso I, artigo 22, e artigo 27 do Codigo ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no &mbito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa,
avaliaco e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e
sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio
CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no @mbito da Oferta devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacio financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

12. Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI pode dificultar a captacdo de recursos pela
Devedora, bem como acarretar redu¢ao de liquidez dos CRI para negocia¢ao no mercado secundério e impacto
negativo relevante na Devedora

A realizacdo da classificacdo de risco (rating) dos CRI leva em consideracéo certos fatores relativos a Emissora
e/ou a Devedora, tais como sua condi¢do financeira, administragdo e desempenho. S&o analisadas, também,
as caracteristicas dos CRI, assim como as obriga¢es assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores
politico-econdmicos que podem afetar a condi¢do financeira da Emissora e/ou da Devedora. Dessa forma,
a classificacdo de risco representa uma opinido quanto as condi¢des da Devedora de honrar seus compromissos
financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado, relativos a amortizagao e remuneracao
das Notas Comerciais que lastreiam os CRI, sendo que, no presente caso, a classificacdo de risco seré atualizada
anualmente. Caso a classificacdo de risco originalmente atribuida aos CRI seja rebaixada, a Devedora poderé
encontrar dificuldades em realizar novas captagdes de recursos por meio de emissbes de titulos e valores
mobiliarios, 0 que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes
da Devedora, e na sua capacidade de honrar com as obrigacBes relativas as Notas Comerciais, 0 que,
consequentemente, impactara negativamente os CRI e afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas
no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas,
gue restringem seus investimentos a valores mobilidrios com determinadas classificacbes de risco. Assim,
o0 rebaixamento de classificacBes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar
seus CRI no mercado secundéario, afetando negativamente o preco dos CRI e sua negociacdo no mercado
secundario, o que podera impactar adversamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

13. O Relatério de Classificacdo de risco dos CRI sera atualizado anualmente

Conforme previsto neste Prospecto, ndo havera atualizagdo trimestral do rating, conforme exclusdo da obrigacéo
de atualizacéo trimestral, em consonancia com o artigo 33, 8§11, da Resolucdo CVM 60. Caso venha a ser exigido
por qualquer 6rgdo regulador a atualizagao trimestral da classificagdo de risco dos CRI, os recursos do Patrimonio
Separado, arcardo com custos e eventuais obrigacdes, o que podera prejudicar a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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14. Riscos de participacdo do Agente Fiduciario em outras emissdes da mesma Emissora

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissées da Emissora,
hipdtese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipéteses de liquidagédo do Patriménio Separado ou inadimplemento
das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da outra eventual emissdo, em caso de fato
superveniente, o Agente Fiducidrio poderd se encontrar, eventualmente, em situacdo de conflito quanto ao
tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares de certificados de recebiveis da outra eventual
emissdo, o que poderd afetar de maneira adversa os CRI e, consequentemente, afetar de maneira negativa os
Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

15. A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) necessitem de liquidez com relagéo aos titulos adquiridos,
uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundério brasileiro € restrita;
e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuacéo (imobiliario)

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre
a Emissora, a Devedora, suas atividades e situacdo financeira, tendo em vista que nao lhes sdo aplicaveis,
no dmbito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a
investidores qualificados.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

16. N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execuc¢do e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliérios, e 0 Agente Fiduciério, nos termos da Resolugdo
CVM 17 e da Le 14.430, séo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execucgdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizacdo
inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento
dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora
em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e impactando negativamente os titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
17. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data-
base de 30 de junho de 2024, de R$ 22.999.000,00 (vinte e dois milhdes novecentos e noventa e nove mil reais)
integralizados. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, 0
patrimdnio da Emissora ndo serd suficiente para indenizar os Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

18. A adogdo da Taxa DI no calculo da Remuneragéo dos CRI pode ser questionada judicialmente por se tratar
de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos interesses de institui¢@es financeiras

Os CRI séo lastreados pelas Notas Comerciais, que, por sua vez, sdo remuneradas com base na Taxa DI divulgada
pela B3. O Superior Tribunal de Justi¢a editou a Stmula 176 que declara ser “nula a clausula contratual que
sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em decorréncia da interpretagéo formalizada nos
acorddos que deram originem a Stmula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), € uma entidade de direito
privado destinada a defesa dos interesses de instituigdes financeiras. Em eventual cobranga judicial das Notas
Comerciais, 0 entendimento da Simula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI néo é valida
para remuneracdo das Notas Comerciais. No caso de aplicagdo da Simula 176 pelo Poder Judiciario, podera ser
estabelecido pelo juizo um novo indice para célculo da Remuneracdo das Notas Comerciais, o qual podera resultar
em uma Remuneracao das Notas Comerciais inferior aquela que seria obtida por meio do célculo da Remuneragéo
das Notas Comerciais com base na Taxa DI Over, de modo a prejudicar a rentabilidade das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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19. As Notas Comerciais e, consequentemente, os CRI poder&o ser objeto de resgate antecipado na hipotese de
indisponibilidade do Taxa DI

O Termo de Emissdo de Notas Comerciais e no Termo de Securitizagdo preveem que, caso a Taxa DI deixe de ser
divulgada por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados apds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao
(“Periodo de Auséncia”), sera utilizado, em sua substituigdo, o seu substituto legal.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior ao Periodo de Auséncia, ou caso seja extinta, ou haja a
impossibilidade legal de aplicacéo da Taxa DI para calculo da respectiva Remuneracéo das Notas Comerciais ou
da Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, sera utilizado, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hipétese
de (i) ndo haver substituto legal para a Taxa DI; ou (ii) havendo substituto legal para a Taxa DI, caso ocorra a
exting&o, limitac&o e/ou ndo divulgacéo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis contados
apos a data esperada para sua apurac¢do e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do substituto
legal para a Taxa DI as Notas Comerciais ou aos CRI da respectiva série, conforme o caso, a Emissora devera
convocar Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, a qual tera como objeto a
deliberacéo, pelos Titulares dos CRI, de comum acordo com a Emissora e observada a legislacéo aplicavel, do
novo pardmetro de Remuneragcdo das Notas Comerciais e, consequentemente, da Remuneracdo dos CRI da
respectiva série, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis de Remuneracéo das Notas
Comerciais e, consequentemente, da Remuneracdo dos CRI da respectiva série, e ser aquele que melhor reflita as
condicBes do mercado vigentes a época. Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de Remuneragdo dos CRI
da respectiva série entre a Emissora e os Titulares dos CRI, observado o disposto no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais e no Termo de Securitiza¢do, inclusive, se por falta de quérum de deliberagéo ou quérum de instalagao
em segunda convocacéo, a Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI da respectiva série. O Investidor devera
considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Na hip6tese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia do disposto acima, o Investidor tera seu horizonte
de investimento reduzido e, consequentemente, poderd ser afetado negativamente, sofrendo perda financeira,
inclusive em decorréncia de impactos tributérios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos
no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que poderd resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

20. A subscrico e integralizacdo das Notas Comerciais e 0 pagamento do valor da integralizacdo das Notas
Comerciais dependem da implementacéo de condigBes precedentes, estabelecidas no Contrato de Distribuicéo,
que podem n&o se verificar

O pagamento do valor da integralizagdo das Notas Comerciais somente serd realizado pela Emissora apds o
atendimento das condicGes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo. O Contrato de Distribuicdo prevé
diversas condi¢Bes precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a data de concessdo do registro da Oferta
pela CVM. Na hipotese do ndo atendimento das CondigOes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela
ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta,
observado o disposto no § 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos o0s
Pedidos de Reserva e inten¢des de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e
os Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores, o
que poderé afetar negativamente os Investidores da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

21. Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes
de parte a parte, estipulados por meio de contratos pablicos ou privados tendo por diretriz a legislagcdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacéo
a estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
Titulares dos CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para
os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores
por qualquer razdo, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
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22. As definigdes, pelos Coordenadores, em conjunto com a Emissora e a Devedora, no &mbito do Procedimento
de Bookbuilding, podera afetar adversamente a formacao da taxa final de Remuneracédo dos CRI

As taxas aplicaveis a Remuneracdo dos CRI de cada série foram definidas no ambito do Procedimento de
Bookbuilding, o qual foi organizado pelos Coordenadores. Dessa forma, o quanto definido no Procedimento de
Bookbuilding poderia impactar adversamente a formacdo da taxa final da Remuneragdo dos CRI. Os
Coordenadores ndo tinham como garantir determinada rentabilidade ou taxa aplicaveis as Remuneragdes dos CRI,
0 que poderia afetar negativamente os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

23. Diligéncia legal restrita da Devedora

A Devedora, seus negécios e atividades foram objeto de diligéncia legal de escopo restrito para fins da Oferta.
Portanto, foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certiddes e verificacdo de poderes para a celebragdo
dos instrumentos que configuram a operacao e as aprovacdes societarias necessarias. Eventuais contingéncias da
Devedora e de seus negdcios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Notas Comerciais e, por
conseguinte, o0 pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

24. Riscos da assinatura eletronica de documentos

Como regra, prevalece, no ordenamento juridico brasileiro, o principio da liberdade de forma, considerando idénea
qualquer atitude das Partes que demonstre, de modo inequivoco, a manifestacdo de vontade, desde que ndo haja
forma especial prescrita em lei, conforme se infere dos artigos 104 e 107 do Cdédigo Civil. Nesse sentido, como
regra, para o reconhecimento da validade de contrato ou de outros documentos eletronicos, de modo que estes
possam produzir plenamente seus efeitos, & necessario que seja possivel comprovar sua autenticidade e integridade.
De acordo com a Medida Provisdria n® 2.200, as declara¢Bes de vontade das partes contratantes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado (i) o processo de certificacdo
eletrdnica disponibilizado pela ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade do
documento em forma eletrdnica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for
oposto o documento. Apesar da existéncia de precedentes judiciais reconhecendo a eficacia de titulo executivo
extrajudicial de certos documentos assinados eletronicamente por meio do sistema da ICP-Brasil, é possivel que,
em caso de inadimplemento de obrigacfes, os documentos da operagdo assinados por meio de processo de
comprovacéo de autoria e integridade em forma eletrénica, que ndo o disponibilizado pela ICP-Brasil, ndo possam
ser cobrados por meio de processo de execucdo de titulo extrajudicial (ou se cobradas por meio deste tipo de
processo, tal cobranca venha a ser questionada por terceiros). Nesse caso, serd necessario iniciar processo de
conhecimento para realizacdo da cobranga, o que podera representar custos adicionais e, por consequéncia,
impactar na expectativa de resultado de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

f) riscos relacionados @ Emissora;

1. A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacédo judicial
ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar os créditos que compdem o Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢6es assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

2. Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patriménio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentenca judicial transitada em
julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora
podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

29



-
-
<
-

'\.\";L_)
\ ¥
\7
.

'

\

3. Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora

As informacgdes do Formulério de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes, obrigacGes e/ou contingéncias constantes do Formulério de Referéncia da. Adicionalmente, néo foi
obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no Formulario
de Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
Consequentemente, as informagBes fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora incorporados por
referéncia ao Prospecto podem conter imprecisfes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada
de decisdo.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
4. O objeto da Emissora e o Patrimdnio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicéo e
securitizacdo de quaisquer Créditos Imobiliarios passiveis de securitizacdo por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujos patrimdnios sdo administrados
separadamente. O patrimdnio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos 0s respectivos
créditos imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobiliarios por parte dos
devedores & Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacfes assumidas
junto aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
5. Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora poderé ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar e, caso haja, as
condicOes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
6. Patrimdnio liquido insuficiente da Securitizadora

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicéo e
securitizacdo de quaisquer créditos passiveis de securitizagdo por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei 9.514”) e da
Lei 14.4303, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente.

O patrimdnio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos Créditos Imobiliarios
e suas garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios por parte dos
Devedores, podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obriga¢des assumidas junto
aos Titulares dos CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacdes de que participa, o patrimdnio da
Securitizadora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitiza¢do, pela solvéncia dos devedores.

Portanto, a responsabilidade da Securitizadora se limita ao que dispde o artigo 28, paragrafo Gnico, da Lei 14.430,
em que se estipula que a totalidade do patriménio da Securitizadora (e ndo o patriménio separado) respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

N&o ha garantias de que a Securitizadora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos
decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, paragrafo Gnico, da Lei 14.430,
0 que poderé acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
7. Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios no Patrimonio
Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a propria B3, por meio do sistema de
liquidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros
para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI,
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sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e
ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos
de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
8. A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade
de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
9. Originagdo de novos negocios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis

Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do agronegdcio, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdécio. Por exemplo, alteragbes na
Legislagdo Tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores, poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do
Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para 0 mercado ou, caso
a demanda pela aquisicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agroneg6cio venha a
ser reduzida, a Emissora poderé ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes
previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.
g) riscos relacionados a Devedora e ao setor de atuacdo da Devedora:

Os riscos a seguir descritos relativos a Devedora podem impactar adversamente as atividades e situagao financeira
e patrimonial da Devedora. Nesse sentido, os fatores de risco a seguir descritos relacionados a Devedora devem
ser considerados como fatores de risco com potencial impacto na Devedora, nesse sentido, com potencial
impacto adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais e/ou dos demais Documentos da Operagéo.

1. Risco em decorréncia das condi¢cBes econémicas e politicas no Brasil, a percep¢do dessas condi¢cGes no
mercado internacional e o impacto nos resultados das operacfes da Devedora e sua condi¢do financeira.

A situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora podem ser afetados pelas condi¢Ges econdmicas no
pais. Futuras redugdes nas taxas de crescimento do Brasil podem afetar as condiges da economia, do mercado
imobiliario bem como o valor dos iméveis da Devedora e, consequentemente, poderdo afetar negativamente sua
estratégia de negocio, seus resultados operacionais bem como sua propria condicgdo financeira.

O governo brasileiro ocasionalmente faz alteracdes nas politicas e regulamentagbes. A politica econdmica
brasileira pode ter efeitos importantes sobre as empresas brasileiras, a economia, 0 mercado imobiliario e sobre as
condigdes e pregos de mercado dos imdveis, afetando, consequentemente, os negdcios, resultados operacionais e
condicdo financeira da Devedora por mudancas nas politicas, governamentais ou por regulamentacGes federais,
estaduais ou municipais que envolvam ou afetem fatores como:

. elei¢cdes politicas;

. politica monetéria;

. taxas de juros;

. taxas de inflacgéo;

. liquidez nos mercados internos de capital, empréstimos e crédito;

. controles de exportacdo e importacéo;

. taxas de cAmbio e controle de cAmbio e restrigdes sobre remessas ao exterior;
. escassez de energia;

. instabilidade econdmica e social; e

. outras eventualidades ndo listadas acima.
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O cenario politico do pais pode influenciar no desempenho da economia brasileira e eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando, conforme o caso, na desaceleracao
econdmica. A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses e outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil,
pode prejudicar as atividades e resultados operacionais da Devedora, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente
0 preco de negociacdo de suas acdes.

Além disso, a economia brasileira foi afetada por eventos politicos recentes que também afetaram a confianca dos
investidores e do publico em geral, prejudicando assim o desempenho econdémico brasileiro. Adicionalmente,
qualquer falta de decisdo do governo brasileiro para implementar mudangas em certas politicas ou regulamentos
podem contribuir para a incerteza econémica dos investidores em relacdo ao Brasil e aumentar a volatilidade do
mercado. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de
cumprir com as obrigacdes previstas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou dos demais documentos da
Operacdo, além disso podem afetar adversamente a liquidez e os mercados de negociacdo dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Maior.

2. A nao obtencdo, atrasos ou o cancelamento de licengas ou alvaras, podem impactar negativamente os
negacios da Devedora.

A implementagéo dos empreendimentos e projetos da Devedora esta condicionada & obtencéo de licencas e alvaras
exigidos pela legislagdo aplicavel, tais como a regulamentagdo ambiental e de zoneamento, codigo de obras, uso
e ocupacdo do solo, dentre outros. A obtencdo dessas licencas e alvarés esté sujeita & outorga pelas autoridades
governamentais competentes e a fiscalizacdo de érgdos governamentais, tais como o Ministério Publico. A ndo
obtencdo, atrasos, embargos ou cancelamentos dessas licengas e/ou alvaras, por qualquer razéo, inclusive por agao
do Ministério Pablico ou em decorréncia da interrupcdo ou imposi¢do de restricBes ao funcionamento de tais
autoridades governamentais competentes em virtude de pandemias, podera levar & interrupcdo ou cancelamento
da implementacdo dos empreendimentos e/ou projetos da Devedora, 0 que podera causar um impacto negativo
adverso relevante sobre sua imagem, reputacdo, atividades e negdcios. Ainda, a violagdo ou o descumprimento
das normas decorrentes da regulamentacdo acima elencada, e/ou falha na obtengdo ou renovagéo das licencas,
alvaras e autorizagdes aplicaveis poderd sujeitar a Devedora e aos seus administradores a penalidades civis,
administrativas e criminais, tais como imposi¢do de multas, embargo de obras, suspenséo ou cancelamento de
licengas, alvaras e autoriza¢fes necessarias para a conclusdo e ocupacdo dos empreendimentos imobiliarios bem
como ao dever de reparar eventuais danos causados por sua conduta, dependendo da violagdo incorrida e de sua
gravidade. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de
cumprir com as obrigac8es previstas nos Documentos da Operacdo, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo
adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.

4. A Devedora pode enfrentar problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construcao e a concluséo
dos empreendimentos imobiliarios, o que podera prejudicar sua reputacdo ou sujeitar a Devedora a eventual
imposicao de indenizagdo e responsabilidade civil e diminuir sua rentabilidade.

A qualidade da execugdo dos empreendimentos imobiliarios e a conclusdo destes nos prazos determinados, sejam
decorrentes das disposi¢des contratuais com os clientes da Devedora ou, ainda, da legislacao aplicavel, ou aqueles
impostos pelo Poder Publico, constituem fatores importantes para a reputacdo da Devedora e, consequentemente,
das vendas, resultados e crescimento da Devedora. Podem ocorrer atrasos na execucdo de empreendimentos da
Devedora, indisponibilidade em materiais e/ou de méo de obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios e, caso sejam constatados vicios construtivos depois da concluséo, a Devedora pode
estar sujeita a acOes judiciais civeis propostas por adquirentes das unidades imobiliarias ou inquilinos. Tais fatores
também podem afetar a reputacdo da Devedora, sujeitd-la ao pagamento de indenizagdes, diminuir sua
rentabilidade e afeta-la adversamente, uma vez que a Devedora é legalmente responsavel por garantir a solidez da
obra ao menos pelo periodo de cinco anos. A execucgdo dos empreendimentos também pode sofrer atrasos devido
a: (i) demora ou mesmo a impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes para
0s projetos de construcéo; (ii) condigdes meteorolégicas adversas, como desastres naturais e incéndios; (iii) atrasos
ou falta no fornecimento de matérias-primas e insumos ou médo de obra; (iv) acidentes; (v) questdes trabalhistas,
como greves e paralisagdes; (vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou geologicos, (vii) controvérsias com
empresas contratadas e subcontratadas; (viii) condi¢cBes imprevisiveis nos canteiros de obras ou arredores;
(ix) questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, e/ou (X) restri¢des resultantes de pandemias, ou outros
acontecimentos, o que pode atrasar a execu¢do do empreendimento em questdo. A ocorréncia de um ou mais desses
problemas nos empreendimentos imobiliarios da Devedora pode prejudicar a sua reputacéo e as vendas futuras das
unidades imobiliarias. Os atrasos nas obras, escassez de mao de obra qualificada ou as condi¢des adversas descritas
acima podem aumentar os custos de incorporacdo da Devedora em seus empreendimentos. Além disso,
o descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo de um empreendimento pode gerar atrasos no recebimento
de seu fluxo de caixa, 0 que pode aumentar para a Devedora sua necessidade de capital, como também gerar
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contingéncias com os compradores das unidades imobiliarias objeto das incorporacdes, em funcéo das entregas
com atraso, o que podera resultar em aumento no ndmero de distratos pleiteados por tais compradores, impactando
assim adversamente na Devedora sobre seus resultados. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um
efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas nos Documentos da Operacéo,
podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.
5. A Devedora podera incorrer em custos nédo previstos e em atrasos para a concluséo de projetos.

As atividades da Devedora envolvem a incorporacdo, venda e construcdo de empreendimentos comerciais e
residenciais. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos da Devedora, ressalta-se a duragdo dos tramites
internos para andlise e aprovacdo das Prefeituras Municipais e/ou demais 6rgéos competentes, a necessidade de
regularizacdo das areas dos imdveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, a obtencdo de licengas
ambientais, possibilidade de exigéncias formuladas pelos 6rgdos envolvidos que demandem tempo para a
Devedora em sua execucdo e cumprimento, possibilidade de alteraces na lei de zoneamento urbano, do uso e
ocupacdo do solo e protecdo ambiental e/ou no plano diretor estratégico aplicavel que impossibilitem as
construgdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do org¢ado, eventual necessidade do
aval dos proprietarios dos imdveis locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos iméveis e,
consequentemente, 0 ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusao dos projetos. Tais riscos podem resultar
na possibilidade de a Devedora ter que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do orgado e/ou de incorrer
em atraso no inicio de geracdo de receitas de vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado
projeto e/ou afetar os negécios da Devedora e resultados operacionais de forma negativa. A Devedora pode, ainda,
incorrer em custos adicionais de construcdo que ultrapassem o or¢camento original, principalmente em funcéo de
(i) aumento de custos de materiais, (ii) aumento de custo de m&o de obra, (iii) atraso no cronograma previsto para
concluséo das obras, (iv) aumento de taxas de juros e (v) necessidade de regularizacdo do terreno quanto a aspectos
ambientais. Esses fatores de risco podem resultar em aumento de custos n&o refletidos no indice Nacional de Custo
da Construcdo - INCC, ndo sendo possivel, portanto, repassa-los aos clientes finais da Devedora. A ocorréncia de
qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacédo, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.

6. VariacGes no preco de terrenos poderao elevar os custos de vendas ou reduzir ativos da Devedora, diminuir
seu lucro e, consequentemente, afeti-la adversamente.

A manutencdo dos niveis de langamento e o eventual crescimento da Devedora dependem, em grande parte, de
sua capacidade em adquirir terrenos a custo atrativo e, uma vez celebrados os compromissos de compra e venda
de tais terrenos, que as condi¢Bes precedentes estabelecidas nos referidos compromissos sejam atendidas, para
efetiva aquisicdo dos terrenos (tais como condicdo satisfatéria da diligéncia legal dos terrenos e obtencdo de
documentacBes e licengas pertinentes para realizagdo da incorporagdo). O preco dos terrenos & um dos
componentes mais importantes do custo dos empreendimentos da Devedora. A medida que outras incorporadoras
entram no setor brasileiro de incorporacdo de empreendimentos residenciais e comerciais ou aumentam suas
operacBes nesse setor, 0s pre¢os dos terrenos poderdo subir significativamente ou em caso de piora das condi¢des
econdmicas, regulatorias ou de mercado, os precos dos terrenos podem reduzir significativamente, podendo haver
escassez de terrenos adequados em razdo do aumento da demanda ou diminuicdo da oferta. A elevagdo dos pregos
de terrenos podera aumentar o prego de vendas ou diminuir os ganhos da Devedora, visto que podera ndo ser
possivel transferir essa diferenca de preco aos eventuais compradores dos empreendimentos. Por outro lado,
eventual queda do valor de mercado dos terrenos compromissados e/ou mantidos em estoque impactara o custo de
oportunidade do capital que foi aplicado no terreno, afetando adversamente a Devedora em sua receita financeira.
Ambas as situagdes poderdo impactar adversamente a Devedora. Além disso, devido & necessidade de obtengdo
de registros e autorizagBes para a construcdo, existe um intervalo entre a data na qual a Devedora adquire um
terreno para um empreendimento e a data de inicio de venda das unidades aos seus clientes. Em consequéncia, a
Devedora enfrenta um risco de declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos
e matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuacdo das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas
durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por precos ou margens de lucro previstos ou nos
prazos previstos. Em geral, despesas significativas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de
manutencéo, construgdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso haja diminuicéo das receitas da
Devedora em decorréncia de alterac6es nas condi¢Bes da economia.

Ademais, a Devedora mantém terrenos em estoque para desenvolvimento de seus empreendimentos imobiliarios
futuros. O valor dos terrenos mantidos em estoque pode variar significativamente entre a data de suas aquisi¢cdes
e a data de entrega dos empreendimentos imobiliarios aos quais se destinam, como consequéncia de condi¢des
econdmicas, regulatérias ou de mercado. A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque pela
Devedora pode comprometer o resultado das vendas dos correspondentes empreendimentos imobiliarios,
impactando adversamente a rentabilidade e as margens da Devedora. Além disso, unidades imobiliarias
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comercializadas podem retornar para estoque em raz&o de distratos sem justa causa dos respectivos adquirentes ou
por inadimplemento com relagdo ao pagamento dos financiamentos concedidos pela Devedora. Adicionalmente
ao retorno da unidade imobiliaria para o estoque, a Devedora pode ter que incorrer com despesas comerciais
adicionais para revendé-la, além de gastos com manutencdo, condominio e IPTU. Tais custos podem ser
significativos e impactar negativamente o fluxo de caixa e o0 desempenho da Devedora. Em razdo desses fatores,
a Devedora pode ser forcada a vender unidades imobiliarias com prejuizo ou por precos inferiores aos
originalmente previstos pela Devedora e ser obrigada a efetuar reducdes substanciais no valor contabil de tais
unidades imobiliarias em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil. A ocorréncia de qualquer
desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas
nos Documentos da Operacdo, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.

7. O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexacao das receitas da Devedora e as taxas utilizadas
para a indexacao de suas despesas podera afetar adversamente a Devedora.

A maior parte das receitas da Devedora decorre das vendas de unidades imobiliarias sdo reajustadas (i) durante a
fase de construcao, pelo indice Nacional de Custo da Construgdo (“INCC?); e (ii) apds a fase de construcio, pelo
indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M”). Por outro lado, a maior parte das despesas da Devedora
relacionada a atividade de construcdo é reajustada pelo INCC. Caso apo6s a fase de construcao, haja descasamento
entre 0 INCC e 0 IGP-M, os resultados financeiros da Devedora poderdo ser afetados adversamente. A ocorréncia
de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as
obrigacOes previstas nos Documentos da Operagdo, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso
relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor.

8. Falhas no processo de incorporacao dos empreendimentos imobiliarios da Devedora podem exigir dispéndios
adicionais de capital e resultar em obrigac@es de indenizacdo para a Devedora.

O processo de incorporagdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora envolve (i) a prospecgéo, avaliacdo e
aquisicdo de terrenos; (ii) o desenvolvimento e aprovacao de projetos; e (iii) a constru¢do do empreendimento
imobiliario. A identificacdo e correcdo de falhas que venham a ocorrer em qualquer dessas etapas, como (i) erros
na deteccdo ou no dimensionamento de condi¢cGes ambientais e/ou geoldgicas adversas nos terrenos adquiridos;
(ii) falhas de engenharia e de execucdo das obras; e (iii) defeitos de matérias-primas, insumos e materiais, podem
exigir desembolso de recursos pela Devedora que ultrapassem de forma significativa suas estimativas originais,
comprometendo o seu fluxo de caixa e seus resultados operacionais. Adicionalmente, tais falhas podem acarretar
necessidade de dispéndios adicionais para regularizacdo ambiental do terreno e remediar contaminag6es, situacdes
extremas, como desabamento parcial ou total de edificacBes, podendo causar a paralisacdo e/ou cancelamento da
obra e, inclusive, perda de vidas. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima pode resultar em perdas financeiras,
obrigaces de indenizagdo por danos morais e materiais e prejuizo a reputacéo da Devedora. Além disso, de acordo
com a legislagdo em vigor, a Devedora deve garantir, perante os adquirentes de unidades imobiliérias, a solidez de
seus empreendimentos imobiliarios por prazo ndo inferior a cinco anos contados da conclusdo do empreendimento
imobiliério. Caso seja constado qualquer defeito que comprometa a solidez dos empreendimentos imobiliérios da
Devedora, a Devedora pode incorrer em despesas inesperadas e substanciais, o que podera ter um efeito adverso
sobre a sua situagdo financeira, seus resultados operacionais e sua reputacdo, afetando-a adversamente.
A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir
com as obrigacdes previstas nos Documentos da Operagdo, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo
adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor.
9. A Devedora pode nao dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais.

A Devedora nao pode garantir que as coberturas de suas apolices estardo disponiveis ou serdo suficientes para
cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como riscos de
engenharia, incéndio, quedas etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem nao estar cobertos
pelas apdlices da Devedora, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupgao de
certas atividades. Ademais, a Devedora pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso
de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram cobertas por suas apdlices
de seguro. Adicionalmente, quando do vencimento das atuais apélices de seguro da Devedora, ndo tem como
garantir que a Devedora conseguira renové-las em termos suficientes e favoraveis. Por fim, sinistros que néo
estejam cobertos pelas ap6lices contratadas ou a impossibilidade de renovagdo de apélices de seguros da Devedora
podem afetar adversamente seus negdcios ou sua condicdo financeira. A ocorréncia de qualquer desses eventos
pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacBes previstas nos
Documentos da Operacdo, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor.
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10. Decis0es desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos a Devedora.

A Devedora é/ou pode vir a ser réu em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas civel, criminal,
tributéria e trabalhista, cujos resultados podem ser desfavoraveis. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora,
aos interesses dos administradores e/ou de seus acionistas controladores, ou ainda aos seus progndsticos de perda,
poderdo representar perdas financeiras e impedir a realizacdo de projetos conforme inicialmente planejados,
podendo afetar adversamente a reputacdo, os negécios ou os resultados da Devedora. O valor de provisdes feitas
pela Devedora poderé ser inferior ao valor total das condenaces referentes aos processos citados acima. Da mesma
forma, um ou mais dos membros do conselho de administragdo e da diretoria, bem como o0s acionistas
controladores da Devedora podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas
civel, criminal, tributaria e trabalhista, cuja instauracdo e/ou resultados podem afeta-los negativamente,
especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando os administradores ao
exercicio de suas funcdes na Devedora, o que podera causar efeito adverso relevante na reputagdo, nos negocios
ou nos seus resultados, direta ou indiretamente. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito
adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacBes previstas nos Documentos da Operacédo,
podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor.

Os demais fatores de risco relacionados a Devedora podem ser encontrados no item 4 do Formulério de
Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolu¢do CVM n° 80, de 29 de
margo de 2022, conforme alterada (“Resolucido CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto
Definitivo, o qual pode ser encontrado no website indicado na secdo “15 - Documentos ou Informacdes
Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na pdgina 93 deste Prospecto.

h) riscos relacionados a fatores macroecondmicos;

1. Impacto de crises econdmicas nas emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho
da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou crises externas, pode acarretar elevacéo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios, o que podera afetar adversamente a capacidade da
Devedora e da Emissora de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI, respectivamente,
afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacGes de recursos por empresas brasileiras, o que podera afetar
adversamente a capacidade da Devedora e da Emissora de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios e
dos CRI, respectivamente, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Menor.

2. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da Emissora e
da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salérios, precos, cambio, remessas de capital e limites a
importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades e resultados operacionais da
Emissora e da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI e,
consequentemente, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderao ser prejudicados
de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagfes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutua¢des cambiais; (iv) inflagéo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que

venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
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acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Emissora e da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos CRI e, consequentemente, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.
3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigBes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto
emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que pode prejudicar seu preco de mercado e afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios
de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagao
rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacGes ou, ainda, eventuais
situaces de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais
brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, afetando adversamente os
Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.

4. A inflacao e os esforgos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflacdo, juntamente com medidas
governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras,
tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica
existente no Brasil e para 0 aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutencdo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo
0 crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugéo das taxas de juros, intervengdo no mercado
de cadmbio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoréavel sobre
a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI, o que afetara adversamente os Titulares dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condicéo financeira e resultados da Emissora
e da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos CRI dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.

5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o preco
dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do
pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral, o que
pode resultar na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras, o que pode afetar negativamente os Titulares dos CRI.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percep¢ao negativa da economia brasileira e um aumento
na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e
incertezas politicas podem afetar adversamente os negocios da Emissora e da Devedora, impactando adversamente
0 pagamento dos CRI e dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.
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6. Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de
economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do
agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora, o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado
adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do Pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de
mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora, o
gue pode impactar adversamente o pagamento dos CRI e dos Créditos Imaobiliarios e, consequentemente, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

7. Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepgéo de risco no Brasil
e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que poderd afetar negativamente a economia
brasileira inclusive por meio de oscila¢fes nos mercados de valores mobiliérios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a
ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepc¢do de um maior risco pelos
investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percep¢des em
relacdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e
a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, o que podera afetar
adversamente a capacidade da Devedora de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliérios, afetando
negativamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias
brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado do Brasil e de outros
paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condigdes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢Bes econdmicas no Brasil, as rea¢fes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no
valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros, o que podera afetar negativamente 0s
Titulares dos CRI. No passado, o desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esté sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Rissia em
determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais,
(iii) o conflito entre o grupo extremista Hamas e Israel, (iv) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo
produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacGes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracéo
da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a
situacdo financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, impactando
adversamente os Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.
8. AlteragBes na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetéria e define a taxa de juros
brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de
juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais
como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo
grande variacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com a alta das
taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducdo da
taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade
de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negécios da Emissora e da Devedora.
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Em contrapartida, em caso de reducéo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo
0s investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos
ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e/ou da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.

10. Riscos em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados pelo Coronavirus
(COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O Coronavirus (COVID-19), bem como eventual surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, no
Brasil ou nas demais partes do mundo: (i) pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os CRI; (ii) poderdo ser apresentadas entraves
no ambito do mercado secundario em relacdo aos CRI; (iii) podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de securitizacdo, a Devedora e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo as aplicagGes
financeiras; e (iv) podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operaces, receitas e desempenho da Devedora.

Escala Qualitativa de Risco: Probabilidade Média.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo: (a) as datas previstas para o inicio e o término
da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese
de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada
divulgacdo a quaisquer anuncios relacionados a oferta; e (b) os prazos, condicBes e forma para:
(i) manifestacBes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricao,
integralizacéo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao Investidor
Qualificado; (iv) posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo da Garantia Firme; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso;
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado
em geral.

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos

(1) ista@®)
Eventos Eventos Data Previstal

Protocolo na CVM do Pedido de Registro em Rito Automatico da Oferta,

nos Termos da Resolugdo CVM 160

L Divulgacéo do Aviso ao Mercado 12/11/2024

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das Apresentagdes de Roadshow 13/11/2024
3. Republicagdo do Prospecto Preliminar 19/11/2024
4, Inicio do Periodo de Reserva 21/11/2024
5. Encerramento do Periodo de Reserva 09/12/2024

Procedimento de Bookbuilding

. ~ 10/12/2024
Data do Procedimento de Alocagdo dos CRI

7. Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding 10/12/2024

Registro da Oferta pela CVM
8. Divulgagéo do Anlncio de Inicio da Oferta 11/12/2024
Disponibiliza¢éo deste Prospecto Definitivo

9. Republicagdo do Prospecto Definitivo 12/12/2024
10. Data da primeira Liquidagdo Financeira dos CRI 13/12/2024
11. Data Méaxima para Divulgacéo do Anlncio de Encerramento 09/06/2025

® Quaisquer comunicados ou anuincios relativos a Oferta serdo disponibilizados na pagina da rede mundial de computadores da CVM, dos Coordenadores
e da Emissora, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da
Emissora, dos Coordenadores e da Devedora. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser analisada
como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogagédo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, sendo
que tais eventuais alteracdes serdo divulgadas na pagina da rede mundial de computadores da CVM, dos Coordenadores e da Emissora, nos termos do
artigo 69 da Resolugdo CVM 160.

Para mais informacdes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, veja o item 7.3 da Secéo

“7. Restri¢des a direitos de investidores no contexto da Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto.

Desde que observado o atendimento de todas as Condic6es Precedentes e o recebimento, pela Emissora, de 1 (uma)
via original emitida digitalmente de cada um dos Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, os CRI serdo
integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do (“Data de Integraliza¢do”), pelo Valor
Nominal Unitéario dos CRI na Primeira Data de Integralizacdo dos CRI de cada série. Caso ocorra integralizagao
dos CRI apés a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série, o prego de subscri¢do dos CRI sera o
Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco de Subscricdo
dos CRI”). Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido de comum acordo pelos
Coordenadores, a seu exclusivo critério, se for o caso, no ato da integralizacdo dos CRI, o qual sera aplicado, de
forma igualitaria, a totalidade dos CRI da respectiva série e que sejam subscritos e integralizados em uma mesma
data, observado, no que aplicavel, o disposto no Contrato de Distribuigdo. O preco da Oferta sera Unico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data
de Integralizacdo dos CRI, nos termos do artigo 61, §1? da Resolucdo CVM 160. Para os fins deste Prospecto,
considera-se “Primeira Data de Integralizacdo dos CRI” a data em que ocorrera a primeira integralizagdo dos CRI
de cada respectiva série. O agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados na ocorréncia de uma ou mais
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condicBes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a, limitando a: (i) auséncia ou excesso de
demanda satisfatéria de mercado pelos CRI nas respectivas taxas de remuneracdo a serem fixadas conforme
Procedimento de Bookbuilding; (ii) alteragdo na taxa SELIC; (iii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs,
CRASs) divulgadas pela ANBIMA, ou (v) alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos
precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia,
negociados na B3, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual &gio ou desagio devera ser
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolucdo CVM 160.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Subscricdo dos CRI, em cada
uma das Datas de Integralizacdo dos CRI, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscri¢do, de acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do respectivo documento
de aceitacdo da Oferta; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo
de Securitizacdo.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacdes acionarias dos acionistas que
detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacdo total e por espécie e classe)

Nédo aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia securitizadora,
categoria S1, nos termos do artigo 3°, 11, da Resolugdo CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patrimdnio
liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacdo patrimonial e nos resultados da
securitizadora, caso a emissao ndo conte com instituicdo do regime fiduciario

Néo aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia securitizadora,

categoria S1, nos termos do artigo 3°, 11, da Resolugdo CVM 60 e que foi instituido Regime Fiduciario no ambito
da Emisséo.
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7. RESTRICAO A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia dos CRI

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera a partir da data de liquidacdo. Nos termos do artigo 86, inciso I,
da Resolugcdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolucéo
CVM 60, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados (conforme definidos abaixo).
Desde que observados os requisitos da Resolucdo CVM 160 e, em especial, 0 artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo
Normativo | da Resolu¢cdo CVM 60, os CRI somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre o
publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta. Adicionalmente, os
Investidores devem estar cientes de que o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario, conforme fator de risco “A participagéo de Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a
formacdo da taxa final de Remuneracédo dos CRI e sua participacdo na Oferta podera resultar na reducdo da
liquidez dos CRI” constante da secio “Fatores de Risco” deste Prospecto.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequagédo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM
DE LIQUIDEZ COM RELACAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGCAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO
BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (111) NAO ESTEJAM DISPOSTOS
A CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DA DEVEDORA E DO SEU SETOR DE
ATUACAO (IMOBILIARIO).

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta,
ou que o fundamentem, é cabivel (i) a modificacdo da Oferta sem a necessidade de aprovacao prévia da SRE,
nos termos do artigo 67, §2°, da Resolugcdo CVM 160; ou (ii) a revogagdo da Oferta, mediante pleito justificado
de revogacdo da Oferta a ser previamente submetido 8 CVM, caso a alteracao substancial, posterior e imprevisivel
nas circunstancias de fato existentes acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, nos termos
do artigo 67, inciso 111, da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des previstas nos termos e condi¢des
da Oferta.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera
ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as
entidades participantes do consoércio de distribui¢do deverdo se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento de recebimento do documento de aceitagcdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e
das suas novas condicdes.

Nos termos do artigo 69, §1°, da Resolu¢do CVM 160, em caso de modificagéo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada, para que
informem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagéo, eventual decisdo de desistir de sua
adesao a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o Investidor Qualificado revogue sua aceitacdo e, em
ambos os casos, se o Investidor Qualificado ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido
Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou corre¢cao monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta ou respectiva revogacdo, conforme o caso.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente poderd ser revogada pelos
Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista nos documentos da Oferta, na forma e condicfes aqui
definidas, ressalvadas as hip6teses previstas nos paragrafos dnicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as
quais sdo inafastaveis.
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Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE (i) pode suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta
caso (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro;
(b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deveréa ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a SRE
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta,
comunicado ao mercado informando sobre a suspenséo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacao, para que, na hipétese de suspensao, informem,
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor Qualificado a suspensdo da
Oferta, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e condi¢es dos documentos da Oferta: (i) todos os Investidores que j& tenham aceitado a
oferta, na hipotese de seu cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado a sua aceitagéo, na hipotese
de suspensdo, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e na Resolu¢cdo CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicBes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta € irrevogavel, mas pode estar sujeita a condi¢des previamente indicadas que correspondam a um interesse
legitimo da Emissora e cujo implemento ndo dependa de atuacdo direta ou indireta da Emissora, da Devedora ou
de pessoas a ela vinculadas, nos termos do artigo 58, paragrafo Gnico, inciso I, da Resolugdo CVM 160.
A liquidagdo financeira da Oferta esta sujeita a verificagao, pelos Coordenadores, do atendimento e cumprimento
das CondicGes Precedentes, previstas na pagina 87 deste Prospecto, sendo que a ndo implementagéo de quaisquer
dessas condigBes sera tratada como modificagdo da Oferta.

8.2. Eventual destinacdo da Oferta ou partes da Oferta a investidores especificos e a descricdo destes
investidores

Né&o foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta integralmente
destinada aos Investidores.

8.3. Autorizacdes societarias necessarias a emissao ou distribuicdo dos certificados, identificando os 6rgéos
deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operacao

A Emissdo dos CRI e a Oferta ndo dependem de aprovacgéo societéria especifica da Emissora, nos termos do artigo
29, parégrafo terceiro, o Estatuto Social aprovado pela assembleia geral extraordindria de acionistas da
Securitizadora realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n.° 340.626/23-9, em
sessdo de 23 de agosto de 2023 e publicada no jornal "Valor Econémico”, com divulgacdo simultanea da sua
integra na pagina do referido jornal na rede mundial de computadores, em 1° de setembro de 2023. A emissdo de
Notas Comerciais e dos demais documentos da operagéo de que a Devedora seja parte foram realizadas com base
na Reunido do Conselho de Administracdo (“RCA Devedora™), na qual (i) foram aprovados os termos e condigdes
da emissdo de Notas Comerciais, nos termos do estatuto social da Devedora; e (ii) a diretoria da Devedora foi
autorizada a praticar todos os atos necessarios a efetivagdo das deliberagdes ali consubstanciadas, abrangendo a
celebracdo de todos os documentos necessarios a concretizacdo da emissdo das Notas Comerciais, inclusive o
aditamento ao Termo de Emisséo de Notas Comerciais para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.
A ata da RCA Devedora sera arquivada na JUCESP publicada no jornal “Jornal Diario Comercial” (“Jornal de
Publicacdo da Devedora”), com divulgagdo simultinea da sua integra na pagina do referido jornal na internet,
com a devida certificagdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria emitida por autoridade
certificadora credenciada no dmbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), observado o
disposto no Termo de Emisséo de Notas Comerciais, sendo certo que a sua publicagdo devera ocorrer previamente
a subscricéo e integralizacdo das Notas Comerciais.

Para fins deste Prospecto, entende-se por “Documentos da Operacdo” (i) o Termo de Emissdo de Notas
Comerciais; (ii) a Escritura de Emissdo CClI; (iii) o Termo de Securitizacéo; (iv) o Contrato de Distribuicao;
(v) os documentos de aceitacdo da Oferta; e (vi) os demais documentos e/ou eventuais aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

8.4. Regime de distribuicéo

Os CRI serdo objeto de distribuicdo piblica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da
Resolucdo CVM 160, sob o regime de garantia firme de subscri¢do com relacéo a totalidade dos CRI, de forma
individual e ndo solidaria entre si, nos termos do Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo,
da Resolugdo CVM 60, da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicBes legais e regulamentares aplicaveis,
observado o Plano de Distribui¢cdo constante na pagina 46 deste Prospecto. A distribuicdo pablica dos CRI oriundos
do eventual exercicio total ou parcial da Op¢éo de Lote Adicional serd conduzida pelos Coordenadores sob regime
de melhores esforcos de colocacéo.

A Garantia Firme de subscricdo sera exercida desde que cumpridas as Condicdes Precedentes previstas na pagina
87 deste Prospecto, na hipétese de ndo se verificar demanda para a subscricdo da totalidade dos CRI por
investidores, em conformidade com os demais termos e condi¢des do Contrato de Distribuicéo.

O atendimento cumulativo das CondicGes Precedentes é condigdo necessaria para a liquidacdo dos CRI e o
exercicio da Garantia Firme, sendo certo que deverdo ser verificadas anteriormente a data de liquidagdo da Oferta,
observado que a ndo implementacdo de qualquer dessas condi¢des sera tratada como modificagdo da Oferta, caso
a mesma ja tenha sido divulgada publicamente, nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i) concessdo do
registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacédo do anlncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59,
paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”) e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo.

44



Simultaneamente a divulgacdo do Andncio de Inicio, o Coordenador Lider devera encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacéo versdo eletronica
do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restrices para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

Nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, as divulgacdes das informacbes e dos documentos da Oferta,
conforme aplicaveis, devem ser feitas, com destaque e sem restricGes de acesso, na pagina da rede mundial
de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM (em conjunto,
“Meios de Divulgacdo”).

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao publico o
Prospecto Preliminar, precedido da divulgacdo do “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribui¢do dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira), 2% (Segunda) e 3% (Terceira) Séries da 336?
(Tricentésima Sexagésima Sexta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.”, nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM
160 (“Aviso ao Mercado™).

Nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM 160, a subscri¢do ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve
ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio
ou até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. Apds encerramento do prazo
estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, serd divulgado o resultado
da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de Divulgacéo.

Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso 1X, da Resolucdo CVM 60, sera formalizada a declaracéo da
Emissora acerca da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios. Adicionalmente, serdo
formalizadas as declaraces a serem emitidas pelo Coordenador Lider e pela Emissora atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas neste Prospecto Definitivo e no Termo
de Securitizag&o.

8.5. Dinamica de coleta de intencGes de investimento e determinagéo do pre¢o ou taxa

Foi adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, junto aos investidores do CRI, organizado
pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolu¢do CVM 160, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou méaximos, que definiu, junto aos Investidores: (i) 0 nimero de séries da Emissdo, observado que
qualquer uma das séries poderia néo ter sido emitida; (ii) a quantidade e volumes finais da Emissdo, considerando
a emissao dos CRI objeto da Opcdo de Lote Adicional parcial; (iii) a quantidade de CRI alocada em cada série da
Emissdo; e (iv) a taxa final da Remuneracao de cada série (“Procedimento de Bookbuilding™).

Dessa forma, nos termos do artigo 61, § 2°, da Resolugdo CVM 160, a determinacgdo realizada no Procedimento
de Bookbuilding foi presidida por critérios objetivos, conforme descritos na se¢do “Critério de Rateio” na pagina
47 deste Prospecto. O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos termos do artigo 61, § 4°, da
Resolucdo CVM 160, bem como foi ratificado por meio do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, sem
a necessidade de nova aprovacdo societaria pela Devedora e/ou pela Emissora ou aprovagdo em Assembleia
Especial de Investidores.

Pessoas Vinculadas

Observado o disposto no artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, pode ser aceita a participagdo de investidores que
sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas abaixo) na Oferta, sem limite maximo de tal participacdo em
relacdo ao volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta serd admitida mediante
apresentacdo dos respectivos documentos de aceitagdo, sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, aos
Coordenadores. Sob pena de cancelamento de sua intengdo de investimento pelos Coordenadores, cada Investidor
devera informar nos respectivos documentos de aceitacéo, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada,
caso seja esse 0 caso.

Para fins da Oferta e nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugdo “CVM*“160, “Pessoas Vinculadas” sdo
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consorcio de distribuigdo, da Emissora,
da Devedora, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Emisséo ou
distribuicdo, as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacBes realizadas com valores mobiliarios em mercados
regulamentados.

Néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI objeto de exercicio da Op¢éo de Lote Adicional), de modo que seré permitida a colocacéo
dos CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os documentos de aceitagdo formalizados por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas ser automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56, caput e paragrafos, da
Resolucdo CVM 160.
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Dado que ndo houve excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI inicialmente ofertados (sem
considerar os CRI objeto de exercicio da Opg¢do de Lote Adicional), ndo houve limite maximo de participacéo de
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacéo da taxa final de Remuneracdo dos CRI
e o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no
mercado secundario.

Observado que o direito de subscrever e a quantidade maxima de CRI a ser subscrita foram divulgados nos
documentos da Oferta, a vedacdo de colocacao disposta no artigo 56 da Resolucdo CVM 160 néo se aplica (i) as
instituices financeiras que eventualmente venham a ser contratadas como formadores de mercado no ambito da
Oferta; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a
aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até 0 montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de
recursos seja verificada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, observado que, na hip6tese deste subitem
“(ii1)”, a colocagdo dos CRI para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de
CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI por
elas demandados.

Plano de Distribuicéo

A Oferta ser& conduzida pelos Coordenadores conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49
da Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribui¢do (“Plano de Distribui¢cd0”), nao havendo qualquer
limitacdo em relacdo & quantidade de Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscrigdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores, quando em conjunto com 0s
Participantes Especiais, realizaram a distribuicao publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja equitativo.

As Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definidas abaixo) deverdo verificar a adequacdo do investimento
ao perfil de risco de seus respectivos clientes, nos termos da regulamentacdo da CVM que dispGe sobre o dever de
verificacdo da adequagdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente, e, adicionalmente, deverdo
diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem adquirir os CRI ou se ha restrigbes que
impecam tais Investidores de participar da Oferta.

O Coordenador Lider deve garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais, dos Documentos da
Operacdo, inclusive dos Prospectos para leitura obrigatdria; e (ii) que eventuais dividas possam ser esclarecidas
por pessoa designada tempestivamente pelo Coordenador Lider para tal fim.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolu¢do CVM 160, os Coordenadores realizaram esforgos de venda dos CRI a partir
da data de divulgacéo do Aviso ao Mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 57, §1°, da Resolu¢gdo CVM
160, e do Prospecto Preliminar, elaborado nos termos do artigo 17 e do Anexo E da Resolugdo CVM 160, nos
Meios de Divulgacdo (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, o
Coordenador Lider encaminhou a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM (“SRE”) e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagdo, versdo eletronica
do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar, sem quaisquer restricGes para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

A Oferta a Mercado é irrevogavel, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, exceto nos casos de
(i) ocorréncia de decretacdo de faléncia da Emissora; ou (ii) ocorréncia de qualquer das hip6teses de resilicdo do
Contrato de Distribuic&o.

A Oferta a Mercado esta sujeita ao atendimento das Condigdes Precedentes previstas na pagina 87 deste Prospecto,
que deverdo ser satisfeitas até a data de liquidacdo da Oferta (exclusive), sendo certo que tais condi¢des encontram-
se previamente indicadas no Contrato de Distribuicdo e constardo dos Prospectos.

Publicidade da Oferta

Apos o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Devedora, a Emissora e aos Coordenadores dar ampla publicidade
a Oferta, inclusive por meio da disseminacdo deste Prospecto, da Lamina, de material de carater explicativo e
educacional, de material publicitéario, de apresentacdo a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados
0s critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolu¢do CVM 160.
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Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta, apos o inicio da Oferta a Mercado, deverdo ser encaminhados a CVM em até 1 (um)
Dia Util contado da sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, 86°, da Resolugdo CVM 160.

Pedidos de Reserva

Ap6s o inicio da Oferta a Mercado e até a data estipulada neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Reserva™), os
Investidores Qualificados interessados na subscricdo dos CRI deverdo enviar pedido de reserva para subscri¢éo
dos CRI (“Pedido de Reserva”) aos Coordenadores e, na data de realiza¢do do Procedimento de Bookbuilding, os
Investidores Profissionais interessados na subscricdo dos CRI enviaram ordens de investimento (“Ordem de
Investimento”) aos Coordenadores, indicando, em ambos o0s casos, a quantidade de CRI a ser adquirida em
diferentes niveis de taxas de Remuneracao, observada a taxa maxima aplicavel.

O Periodo de Reserva foi devidamente divulgado no Aviso ao Mercado, nos Prospectos e na Lamina e somente
foi admitido o recebimento de reservas para subscrigdo dos CRI ap06s o inicio do referido Periodo de Reserva.

Os Investidores indicaram no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso, (i) taxas minimas
para a Remuneracdo dos CRI, desde que ndo sejam superiores a taxa maxima, como condic&do para sua aceitacdo
a Oferta, e (ii) a quantidade de CRI que desejam subscrever, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido de
Reserva ou Ordem de Investimento.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicdvel 8 Remuneracéo dos CRI tenha
sido inferior & taxa minima apontada no Pedido de Reserva ou na Ordem de investimento como condicionante de
participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou a respectiva Ordem de
investimento, conforme o caso, foi cancelado pelos Coordenadores.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva constituem ato de aceitacdo, pelos Investidores da Oferta, dos
termos e condicBes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as
informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 5° do artigo 65 da Resolucéo
CVM 160 ou (ii) nas hip6teses de suspensdo, modifica¢do e cancelamento da Oferta.

O Pedido de Reserva e a Ordem de Investimento deveria (i) conter as condic¢Ges de integralizagéo e subscricdo dos
CRI; (ii) possibilitar a identificacdo da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaragéo
assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar dos Prospectos; e (iv) nos casos em que haja modificagdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracéo assinada pelo subscritor de
que tem conhecimento das novas condicGes da Oferta.

Os Coordenadores convidaram Participantes Especiais (conforme definidos acima) para fins exclusivos de
recebimento de Pedidos de Reserva junto a Investidores Qualificados. Até a data de realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizaram procedimento de consolidagdo de todos os Pedidos de
Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja consolidada ao Coordenador Lider.

Os Pedidos de Reserva ou as Ordens de Investimento assinadas devem ser mantidas pelo Coordenador Lider a
disposicdo da CVM.

Os Coordenadores recomendaram aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e condicGes
estipulados no Pedido de Reserva e na Ordem de Investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacéo
da Oferta e as informagdes constantes do Prospecto, especialmente na secéo “Fatores de Risco”, que trata, dentre
outros, sobre os riscos aos quais a Oferta est4 exposta, bem como a Lamina e os formulérios de referéncia e as
demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e relatdrio dos auditores independentes,
incluidos no Prospecto, por referéncia; (ii) verificassem com os Coordenadores, antes de realizar o seu Pedido de
Reserva, a necessidade de manutencdo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intencdo de investimento; e (iii) entrassem em contato com
a instituicdo participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou sua Ordem de
Investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva instituicdo participante da Oferta para
cadastro do Investidor e efetivagdo do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento, incluindo, sem limitac&o,
prazos estabelecidos para a realiza¢do do Pedido de Reserva ou da Ordem de Investimento e eventual necessidade
de deposito prévio do investimento pretendido.

Critério de Rateio

Na data do Procedimento de Bookbuilding, foi verificado que o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva e das
Ordens de Investimento recebidos pelos Coordenadores no &mbito da Oferta ndo excedeu a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, ndo houve rateio operacionalizado pelos Coordenadores, tendo sido atendidos os Pedidos
de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram as menores taxas de Remuneracdo dos CRI, adicionando-
se 0s Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram taxas de Remuneragao superiores até atingir
a taxa de Remuneracdo definida no Procedimento de Bookbuilding.
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Periodo de Distribuicao

Nos termos do artigo 59 da Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

(i) concesséo do registro automético da Oferta pela CVM; e

(ii) divulgacdo do andncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucdo
CVM 160 (“Anuncio de Inicio”) e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo. Simultaneamente &
divulgacdo do Anuncio de Inicio, 0 Coordenador Lider devera encaminhar a CVM e as entidades administradoras
de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacao versdo eletrénica do Antncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, sem quaisquer restrices para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos.

Aceitacdo da Oferta

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio de preenchimento do Pedido de
Reserva ou da Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e que tiverem suas intencdes alocadas, estardo
dispensados da apresentacdo do boletim de subscrigdo, sendo certo que o Pedido de Reserva ou a Ordem de
Investimento, conforme aplicdvel, preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacéo de que trata
0 artigo 9° da Resolucéo CVM 160. No caso dos Investidores Qualificados serd utilizado documento de aceitagdo
da oferta.

Prazo Méximo de Distribuicao

Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, a subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI objeto da distribui¢do deve
ser realizada no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Andncio de Inicio
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Encerramento da Oferta

Ap6s encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribui¢do da totalidade dos CRI, o que ocorrer
primeiro, seré divulgado o resultado da Oferta por meio do Andncio de Encerramento, nos Meios de Divulgacéo.

8.6. Formador de mercado

Houve a recomendacao, pelos Coordenadores, da contratacdo de formador de mercado. N&o obstante, a Oferta ndo
conta com a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacéo, se houver

N&o serd: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para os
CRI; ou (iii) firmado contrato de estabilizacdo de precos dos CRI no &mbito da Oferta.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados por investidores que, nos termos da
Resolugdo CVM 30, sejam considerados Investidores, conforme definido na capa deste Prospecto. Cada Investidor
da Oferta devera subscrever o0 montante minimo de 1 (um) CRI, correspondente ao Valor Nominal Unitario dos
CRI, totalizado um montante minimo de investimento por investidor de R$ 1.000,00 (mil reais).
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacdo das condicBes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de
pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do Termo de Securitizagdo, ndo ha a possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos,
removidos ou substituidos, de modo que nao é aplicavel a indicagdo das condi¢bes em que tais eventos podem
ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos a serem distribuidos aos titulares
dos valores mobiliarios ofertados.

9.2. Informacao e descricéo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Néo serdo constituidos reforgos de créditos ou garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem ha
coobrigacdo por parte da Emissora. Os CRI ndo contam com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado
para satisfazer as obrigagdes relativas aos CRI.

9.3. Informacéo sobre eventual utilizagdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

No dmbito da Oferta, ndo serdo utilizados instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento
previstos para os Titulares dos CRI no Termo de Securitizacéo.

Nos termos do artigo 38 da Resolu¢do CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio Separado ndo podem ser
utilizados em operacfes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operacfes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de prote¢do patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da prote¢do de carteira do Patriménio
Separado, estes deverdo contar com o mesmo regime fiduciario dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI da
presente Emissdo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para selecdo
dos ativos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditdrios do Patriménio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados nas Aplicac6es Financeiras Permitidas.
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10. INFORMAGCOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS

10.1. Informagdes descritivas das caracteristicas relevantes dos Créditos Imobiliarios

() numero de Créditos Imobiliarios cedidos e valor total

Foram emitidas 202.000 (duzentas e duas mil, trezentas e noventa e cinco) Notas Comerciais, com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo de Notas Comerciais, portanto, perfazendo o montante
equivalente a R$ 202.395.000,00 (duzentos e dois milhGes, trezentos e noventa e cinco mil reais) na Data de
Emissdo, observado que o valor alocado nas 3 (trés) séries objeto desta Emisséao foi definido por meio do Sistema
de Vasos Comunicantes, conforme o Procedimento de Bookbuilding. A Emissdo teve seu valor e quantidade de
Notas Comerciais aumentado em razdo da Opg&o de Lote Adicional.

A emissdo das Notas Comerciais foi realizada em 3 (trés) séries, no Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a
existéncia das séries, o volume e a quantidade final de Notas Comerciais alocada em cada série foi definida
conforme o Procedimento de Bookbuilding.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de Notas Comerciais emitida em cada uma das
séries observou a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a quantidade de Notas
Comerciais emitida em cada uma das séries foi ser abatida da quantidade total de Notas Comerciais, de forma que
a soma das Notas Comerciais alocadas em cada uma das séries efetivamente emitida corresponde a quantidade
total de Notas Comerciais objeto da Emissdo, observados o volume e a quantidade minimos estabelecidos no
Termo de Emissédo de Notas Comerciais.

(b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo
acumulada de 102% (cento e dois por cento) das taxas médias diérias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um
dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Ultima Data de
Pagamento da Remuneragdo (conforme definido no Termo de Emissdo de Notas Comercias), de acordo com as
datas estabelecidas no Anexo V do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, conforme o caso, até a Data de
Pagamento da Remuneragio subsequente, de acordo com a férmula constante abaixo (“Remunerac¢do Primeira
Série™).

J=VNe x (Fator DI — 1)

onde:

J = valor da remuneracéo devida ao final do periodo de capitalizacdo (conforme abaixo definido), calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario Notas Comerciais da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Primeira Série, conforme o caso informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do periodo de
capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

_ b
Fator DI = 1_[ (1 + TDI,, X 100)
k=1
onde:

€99

n = nlmero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizag¢do do ativo, sendo “n” um nimero inteiro;

p = 102,0000 (cento e dois inteiros);

99,

K = niimero de ordem da Taxa DI, variando de “1” até “n”;

TDI = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada da
seguinte forma:
dk

TDI P L 1V _ 4
r(m*) -
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onde:

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia Gtil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais

O fator resultante da expressao serd considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento, assim
como seu produtoério.

Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios, sendo que, a cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario e assim por diante, até o Gltimo considerado. e os
fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel
pelo seu calculo.

Para efeito de calculo da DIk, a Taxa DI devera ser utilizada com uma defasagem maxima de 2 (dois) Dias Uteis; e

Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo devera ser capitalizado prémio de remuneragao
equivalente ao produtdrio de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a Data de Inicio da Rentabilidade dos recursos
pro rata temporis, calculado conforme acima.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver
divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a Gltima Taxa DI disponivel até 0 momento para céalculo da remuneragéo,
ndo sendo devidas quaisquer compensacOes entre a Securitizadora e o Titular de CRI quando da divulgagéo
posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Sobre o Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Segunda Série ou saldo do Valor Nominal Unitério das
Notas Comerciais Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios prefixados de 14,3922%
(quatorze inteiros, trés mil novecentos e vinte e dois décimos de milésimos por cento)) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da Gltima Data de Pagamento
da Remuneragdo das Notas Comerciais Segunda Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

A Remuneracdo das Notas Comerciais Segunda Série seré calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o valor nominal unitério das Notas Comerciais Segunda Série,
desde a data de inicio da rentabilidade (inclusive) até a data de pagamento da remuneragdo em questao, na data de
declaracéo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo
definido), na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido) ou de um Resgate
Antecipado Obrigatorio (conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo das Notas
Comerciais Segunda Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:

j = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneragido acumulada no periodo, devida no Periodo de Capitalizagao, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“FatorJuros” = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

DpP

taxa 252
FatorJuros = (100 + 1)

onde:
“taxa” = 14,3922 (quatorze inteiros, trés mil novecentos e vinte e dois décimos de milésimos);

DP” = corresponde ao numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizaio das Notas Comerciais Segunda
Série (ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Segunda Série, conforme o caso) e
a data de calculo, sendo “DP” um nimero inteiro. Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais Segunda Série ap6s a 12 data de integralizagdo, DP devera ser acrescido 2
(dois) Dias Uteis.
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O calculo da Remuneracdo das Notas Comerciais Segunda Série serd realizado considerando os critérios
estabelecidos no “Caderno de Formulas Notas Comerciais CETIP21”, disponivel para consulta na pagina da B3
na internet (http://www.b3.com.br). Para fins de calculo da Remuneragéo das Notas Comerciais Escriturais, define-
se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade
(inclusive), ou na data de pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, e termina na Data de Pagamento
da Remuneragdo das Notas Comerciais Escriturais (exclusive).

Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado das Notas Comerciais Terceira Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Notas Comerciais Terceira Série, conforme 0 caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 7,6900% (sete inteiros, seis mil e novecentos décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais Terceira Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(“Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série”).

A Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o valor nominal unitario das Notas Comerciais Terceira Série,
desde a data de inicio da rentabilidade (inclusive) até a data de pagamento da remuneragdo em questdo, na data de
declaracéo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo
definido), na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido) ou de um Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro. A Remuneracdo das Notas
Comerciais Terceira Série sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

j = VNa x (FatorJuros — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneracgdo acumulada no periodo, devida no Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“FatorJuros” = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

DP

taxa 252
FatorJuros = (100 + 1)

onde:
“taxa” = 7,6900 (sete inteiros, seis mil e novecentos décimos de milésimos);

DP” = corresponde ao niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais Terceira
Série (ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série, conforme o caso) e
a data de calculo, sendo “DP” um numero inteiro. Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais Terceira Série ap0s a 12 data de integralizacdo, DP devera ser acrescido 2
(dois) Dias Uteis.

(c) Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo sera atualizado monetariamente.

N&o havera atualizagdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série. O Valor
Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI da 3? Série sera atualizado
monetariamente pela variacdo positiva do IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IBGE”), desde a primeira Data de Integralizagdo até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo
Monetéaria”), sendo o produto da atualizagdo monetaria dos CRI da 3* Série incorporado ao Valor Nominal
Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).
A Atualizacdo Monetéria serd calculada conforme a seguinte férmula.

VNa=VnexC
onde:

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.
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Vne = Valor Nominal Unitario (ou Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

C = fator C acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
NIk dut
Czl_[ (NI )
k=1 k-1

onde:
“k” = niimero de ordem de “NIk”, variando de 1 até n;
n = ndmero total de indices considerados na atualizagdo monetéria, sendo “n” um niimero inteiro.

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao da Data de Pagamento, referente ao segundo
més anterior ao da Data de Pagamento. A titulo de exemplificacdo caso a Data de Pagamento seja em junho, sera
utilizado o indice divulgado maio referente a abril;

NIK-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

Dup = nimero de dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacéo ou a Gltima Data de Pagamento dos CRI da 3?
Série e a data de calculo, limitado ao numero total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um nlimero
inteiro. Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragao apo6s a 12 integralizacéo, “dup” devera
ser acrescido de 2 (dois) Dias Uteis; e

dut = nimero de dias Uteis contados entre a Gltima e a proxima data de aniversario dos CRI da 32 Série, sendo
“dut” um niimero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitaliza¢do sera considerado um “dut” =

22 Dias Uteis.

A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem necessidade de ajuste ao
Termo de Emissdo ou qualquer outra formalidade.

Observacdes aplicaveis ao calculo da Atualizagcdo Monetéria:
(i) O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo IBGE;
(ii) Considera-se “Data de Pagamento” todas as datas constantes no Anexo Il do Termo de Securitizagéo;

(iii) Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre 2 (duas) Datas de Pagamento
consecutivas dos CRI da 32 Série;

dup
NIx—4

(iv) Os fatores resultantes da expressao sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

(v) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais remotos. Os
resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(vi) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia Gtil subsequente, apropriando o pro
rata do Gltimo dia dtil anterior; e

(vii) Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente, apropriando o pro
rata do ultimo dia til anterior.

No caso de indisponibilidade temporéaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigacao pecuniéria prevista
no Termo de Securitizacdo para os CRI da 3? Série, sera utilizada, em sua substituicdo, para a apuracdo do IPCA,
a projecédo do IPCA calculada com base na média coletada com o Comité de Acompanhamento Macroecondmico
da ANBIMA, informada e coletada a cada projecdo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer
compensacOes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos titulares dos CRI da 3% Série, quando da
divulgacdo posterior do IPCA.
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Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do IPCA

Na auséncia de apuracéo e/ou divulgacéo do IPCA por prazo superior a 30 (trinta) dias, contados da data esperada
de para sua apuragdo e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda, na hipétese de extingdo ou
por disposicao legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso
de inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extin¢do ou inaplicabilidade,
conforme o caso convocar, na forma e nos termos a serem disciplinados no Termo de Securitizacdo, Assembleia
Especial de Investidores para que a Securitizadora defina, representando o interesse dos Titulares de CRI, de
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, o qual
devera refletir pardmetros utilizados em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do IPCA”).
Até a deliberagdo desse pardmetro serd utilizado, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas no
Termo de Securitizacdo, as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento
Macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensac@es financeiras, multas ou penalidades,
tanto por parte da Emitente quanto pela Securitizadora quando da divulgag&o posterior do IPCA.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores a referida
Assembleia Especial de Investidores ndo sera mais realizada, e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado
para o calculo da Atualizacdo Monetéria e, consequentemente, do Valor Nominal Unitéario Atualizado desde o dia
de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a Emissora e a Securitizadora, representando o
interesse dos Titulares de CRI, ou, caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 13 do
Termo de Securitizagdo ndo seja instalada ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a deliberacdo a
respeito da definicdo da taxa substitutiva do IPCA, a Emissora devera resgatar os CRI da 3% Série, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que as Partes verificarem ndo ser possivel
um acordo, pelo (i) Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI da 32 Série, acrescido (ii) da Remuneracdo devida
até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou Ultima data
de pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, e acrescido de eventuais encargos devidos e ndo pagos (incluindo
Encargos Moratorios) e eventuais Despesas devidas e ndo pagas até a data do resgate. Para célculo da Remuneracéo
dos CRI da 32 Série a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia do
IPCA, serdo utilizadas as projecBes ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento
Macroeconémico da ANBIMA.(d) pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Notas Comerciais e/ou de eventual resgate antecipado, nos termos previstos no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, a Remuneracao da respectiva série paga semestralmente nas Datas de Pagamento da Remuneragé&o,
conforme dispostas nas tabelas constantes no Termo de Emisséo de Notas Comerciais, a partir da Data de Emiss&o,
até a Data de Vencimento das Notas Comerciais da respectiva série, de acordo com a tabela abaixo (cada uma
dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo”):

Datas da Pagamento das Notas Comerciais Primeira Série

# Datas de pagamento Juros % amortizagdo
1 12/12/24 Né&o 0,0000%
2 13/01/25 Néo 0,0000%
3 13/02/25 Né&o 0,0000%
4 13/03/25 Néo 0,0000%
5 11/04/25 Né&o 0,0000%
6 13/05/25 Sim 0,0000%
7 12/06/25 Néo 0,0000%
8 11/07/25 Né&o 0,0000%
9 13/08/25 Néo 0,0000%
10 11/09/25 Né&o 0,0000%
11 13/10/25 Néo 0,0000%
12 13/11/25 Sim 0,0000%
13 11/12/25 Né&o 0,0000%
14 13/01/26 Néo 0,0000%
15 12/02/26 Néo 0,0000%
16 12/03/26 Né&o 0,0000%
17 13/04/26 Néo 0,0000%
18 13/05/26 Sim 0,0000%
19 11/06/26 Néo 0,0000%
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# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
20 13/07/26 Néo 0,0000%
21 13/08/26 Néo 0,0000%
22 11/09/26 Né&o 0,0000%
23 13/10/26 Néo 0,0000%
24 12/11/26 Sim 0,0000%
25 11/12/26 Né&o 0,0000%
26 13/01/27 Né&o 0,0000%
27 11/02/27 Néo 0,0000%
28 11/03/27 Né&o 0,0000%
29 13/04/27 Né&o 0,0000%
30 13/05/27 Sim 0,0000%
31 11/06/27 Né&o 0,0000%
32 13/07/27 Né&o 0,0000%
33 12/08/27 Néo 0,0000%
34 13/09/27 Né&o 0,0000%
35 13/10/27 Néo 0,0000%
36 11/11/27 Sim 0,0000%
37 13/12/27 Né&o 0,0000%
38 13/01/28 Néo 0,0000%
39 11/02/28 Néo 0,0000%
40 13/03/28 Né&o 0,0000%
41 12/04/28 Néo 0,0000%
42 11/05/28 Sim 0,0000%
43 13/06/28 Né&o 0,0000%
44 13/07/28 Néo 0,0000%
45 11/08/28 Néo 0,0000%
46 13/09/28 Néo 0,0000%
47 11/10/28 Né&o 0,0000%
48 13/11/28 Sim 0,0000%
49 13/12/28 Né&o 0,0000%
50 11/01/29 Né&o 0,0000%
51 09/02/29 Néo 0,0000%
52 13/03/29 Néo 0,0000%
53 12/04/29 Né&o 0,0000%
54 11/05/29 Sim 0,0000%
55 13/06/29 Néo 0,0000%
56 12/07/29 Né&o 0,0000%
57 13/08/29 Néo 0,0000%
58 13/09/29 Néo 0,0000%
59 10/10/29 Néo 0,0000%
60 13/11/29 Sim 0,0000%
61 13/12/29 Néo 0,0000%
62 11/01/30 Néo 0,0000%
63 13/02/30 Né&o 0,0000%
64 13/03/30 Néo 0,0000%
65 11/04/30 Néo 0,0000%
66 13/05/30 Sim 0,0000%
67 13/06/30 Néo 0,0000%
68 11/07/30 Néo 0,0000%
69 13/08/30 Né&o 0,0000%
70 12/09/30 Néo 0,0000%
71 11/10/30 Néo 0,0000%
72 13/11/30 Sim 50,0000%
73 12/12/30 Néo 0,0000%
74 13/01/31 Néo 0,0000%
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# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
75 13/02/31 Néo 0,0000%
76 13/03/31 Néo 0,0000%
77 10/04/31 Né&o 0,0000%
78 13/05/31 Sim 0,0000%
79 11/06/31 Néo 0,0000%
80 11/07/31 Né&o 0,0000%
81 13/08/31 Né&o 0,0000%
82 11/09/31 Néo 0,0000%
83 13/10/31 Né&o 0,0000%
84 13/11/31 Sim 100,0000%

Datas da Pagamento das Notas Comerciais Segunda Série

# Datas de pagamento Juros % amortizagdo
1 12/12/24 Néo 0,0000%
2 13/01/25 Né&o 0,0000%
3 13/02/25 Né&o 0,0000%
4 13/03/25 Né&o 0,0000%
5 11/04/25 Né&o 0,0000%
6 13/05/25 Sim 0,0000%
7 12/06/25 Né&o 0,0000%
8 11/07/25 Né&o 0,0000%
9 13/08/25 Né&o 0,0000%
10 11/09/25 Né&o 0,0000%
11 13/10/25 Né&o 0,0000%
12 13/11/25 Sim 0,0000%
13 11/12/25 Né&o 0,0000%
14 13/01/26 Né&o 0,0000%
15 12/02/26 Né&o 0,0000%
16 12/03/26 Néo 0,0000%
17 13/04/26 Né&o 0,0000%
18 13/05/26 Sim 0,0000%
19 11/06/26 Néo 0,0000%
20 13/07/26 Né&o 0,0000%
21 13/08/26 Né&o 0,0000%
22 11/09/26 Néo 0,0000%
23 13/10/26 Né&o 0,0000%
24 12/11/26 Sim 0,0000%
25 11/12/26 Néo 0,0000%
26 13/01/27 Né&o 0,0000%
27 11/02/27 Né&o 0,0000%
28 11/03/27 Néo 0,0000%
29 13/04/27 Né&o 0,0000%
30 13/05/27 Sim 0,0000%
31 11/06/27 Né&o 0,0000%
32 13/07/27 Néo 0,0000%
33 12/08/27 Néo 0,0000%
34 13/09/27 Né&o 0,0000%
35 13/10/27 Néo 0,0000%
36 11/11/27 Sim 0,0000%
37 13/12/27 Né&o 0,0000%
38 13/01/28 Néo 0,0000%
39 11/02/28 Né&o 0,0000%
40 13/03/28 Néo 0,0000%
41 12/04/28 Néo 0,0000%
42 11/05/28 Sim 0,0000%
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# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
43 13/06/28 Néo 0,0000%
44 13/07/28 Néo 0,0000%
45 11/08/28 Né&o 0,0000%
46 13/09/28 Néo 0,0000%
47 11/10/28 Néo 0,0000%
48 13/11/28 Sim 0,0000%
49 13/12/28 Né&o 0,0000%
50 11/01/29 Néo 0,0000%
51 09/02/29 Né&o 0,0000%
52 13/03/29 Né&o 0,0000%
53 12/04/29 Néo 0,0000%
54 11/05/29 Sim 0,0000%
55 13/06/29 Né&o 0,0000%
56 12/07/29 Néo 0,0000%
57 13/08/29 Né&o 0,0000%
58 13/09/29 Néo 0,0000%
59 10/10/29 Néo 0,0000%
60 13/11/29 Sim 0,0000%
61 13/12/29 Néo 0,0000%
62 11/01/30 Néo 0,0000%
63 13/02/30 Né&o 0,0000%
64 13/03/30 Néo 0,0000%
65 11/04/30 Néo 0,0000%
66 13/05/30 Sim 0,0000%
67 13/06/30 Néo 0,0000%
68 11/07/30 Néo 0,0000%
69 13/08/30 Néo 0,0000%
70 12/09/30 Né&o 0,0000%
71 11/10/30 Néo 0,0000%
72 13/11/30 Sim 50,0000%
73 12/12/30 Né&o 0,0000%
74 13/01/31 Néo 0,0000%
75 13/02/31 Néo 0,0000%
76 13/03/31 Né&o 0,0000%
77 10/04/31 Néo 0,0000%
78 13/05/31 Sim 0,0000%
79 11/06/31 Né&o 0,0000%
80 11/07/31 Néo 0,0000%
81 13/08/31 Néo 0,0000%
82 11/09/31 Néo 0,0000%
83 13/10/31 Né&o 0,0000%
84 13/11/31 Sim 100,0000%

Datas da Pagamento das Notas Comerciais Terceira Série

# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
1 12/12/24 Né&o 0,0000%
2 13/01/25 Né&o 0,0000%
3 13/02/25 Néo 0,0000%
4 13/03/25 Né&o 0,0000%
5 11/04/25 Néo 0,0000%
6 13/05/25 Sim 0,0000%
7 12/06/25 Né&o 0,0000%
8 11/07/25 Néo 0,0000%
9 13/08/25 Néo 0,0000%
10 11/09/25 Né&o 0,0000%
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# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
11 13/10/25 Néo 0,0000%
12 13/11/25 Sim 0,0000%
13 11/12/25 Né&o 0,0000%
14 13/01/26 Néo 0,0000%
15 12/02/26 Néo 0,0000%
16 12/03/26 Né&o 0,0000%
17 13/04/26 Né&o 0,0000%
18 13/05/26 Sim 0,0000%
19 11/06/26 Né&o 0,0000%
20 13/07/26 Né&o 0,0000%
21 13/08/26 Néo 0,0000%
22 11/09/26 Né&o 0,0000%
23 13/10/26 Né&o 0,0000%
24 12/11/26 Sim 0,0000%
25 11/12/26 Né&o 0,0000%
26 13/01/27 Néo 0,0000%
27 11/02/27 Né&o 0,0000%
28 11/03/27 Né&o 0,0000%
29 13/04/27 Néo 0,0000%
30 13/05/27 Sim 0,0000%
31 11/06/27 Né&o 0,0000%
32 13/07/27 Néo 0,0000%
33 12/08/27 Néo 0,0000%
34 13/09/27 Né&o 0,0000%
35 13/10/27 Néo 0,0000%
36 11/11/27 Sim 0,0000%
37 13/12/27 Néo 0,0000%
38 13/01/28 Né&o 0,0000%
39 11/02/28 Néo 0,0000%
40 13/03/28 Néo 0,0000%
41 12/04/28 Né&o 0,0000%
42 11/05/28 Sim 0,0000%
43 13/06/28 Néo 0,0000%
44 13/07/28 Né&o 0,0000%
45 11/08/28 Néo 0,0000%
46 13/09/28 Néo 0,0000%
47 11/10/28 Né&o 0,0000%
48 13/11/28 Sim 0,0000%
49 13/12/28 Néo 0,0000%
50 11/01/29 Néo 0,0000%
51 09/02/29 Né&o 0,0000%
52 13/03/29 Néo 0,0000%
53 12/04/29 Néo 0,0000%
54 11/05/29 Sim 0,0000%
55 13/06/29 Néo 0,0000%
56 12/07/29 Néo 0,0000%
57 13/08/29 Né&o 0,0000%
58 13/09/29 Néo 0,0000%
59 10/10/29 Néo 0,0000%
60 13/11/29 Sim 0,0000%
61 13/12/29 Néo 0,0000%
62 11/01/30 Néo 0,0000%
63 13/02/30 Né&o 0,0000%
64 13/03/30 Néo 0,0000%
65 11/04/30 Néo 0,0000%
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# Datas de pagamento Juros % amortizacdo
66 13/05/30 Sim 0,0000%
67 13/06/30 Néo 0,0000%
68 11/07/30 Né&o 0,0000%
69 13/08/30 Néo 0,0000%
70 12/09/30 Néo 0,0000%
71 11/10/30 Né&o 0,0000%
72 13/11/30 Sim 50,0000%
73 12/12/30 Néo 0,0000%
74 13/01/31 Né&o 0,0000%
75 13/02/31 Né&o 0,0000%
76 13/03/31 Néo 0,0000%
77 10/04/31 Né&o 0,0000%
78 13/05/31 Sim 0,0000%
79 11/06/31 Néo 0,0000%
80 11/07/31 Né&o 0,0000%
81 13/08/31 Néo 0,0000%
82 11/09/31 Néo 0,0000%
83 13/10/31 Né&o 0,0000%
84 13/11/31 Sim 100,0000%

(e) prazos de vencimento

Prazo de Vencimento das Notas Comerciais da Primeira Série. As Notas Comerciais da Primeira Série terdo
prazo de vigéncia de 2.554 (dois mil, quinhentos e cinquenta e quatro) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento Primeira Série”), ressalvadas as
hipdteses de Eventos de Vencimento Antecipado e resgate antecipado.

Prazo de Vencimento das Notas Comerciais da Segunda Série. As Notas Comerciais da Segunda Série terdo
prazo de vigéncia de 2.554 (dois mil, quinhentos e cinquenta e quatro) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento Segunda Série”), ressalvadas as
hipdteses de Eventos de Vencimento Antecipado e resgate antecipado.

Prazo de Vencimento das Notas Comerciais da Terceira Série. As Notas Comerciais da Terceira Série terdo
prazo de vigéncia de 2.554 (dois mil, quinhentos e cinquenta e quatro) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento Terceira Série” e, quando referida
em conjunto com a Data de Vencimento Primeira Série e a Data de Vencimento Segunda Série, “Data de
Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de Eventos de Vencimento Antecipado e resgate antecipado.
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(f) periodos de amortizacdo

Pagamento do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de eventual vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Notas Comerciais Primeira Série, das Notas
Comerciais da Segunda Série ou das Notas Comerciais da Terceira Série e/ou de eventual resgate antecipado das
Notas Comerciais Primeira Série, das Notas Comerciais da Segunda Série ou das Notas Comerciais da Terceira
Série, nos termos previstos no Termo de Emissdo Notas Comerciais, o saldo do Valor Nominal Unitério das Notas
Comerciais Primeira Série, das Notas Comerciais da Segunda Série ou das Notas Comerciais da Terceira Série,
respectivamente serd pago em uma Unica parcela na Data de Vencimento das Notas Comerciais Primeira Série, na
Data de Vencimento das Notas Comerciais da Segunda Série ou Data de Vencimento das Notas Comerciais da
Terceira Série, respectivamente.
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(9) finalidade dos Créditos Imobiliarios

Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da presente Emissao serdo utilizados, por ela (ou por suas
controladas diretas ou indiretas), integral e exclusivamente para: (a) gastos, custos e despesas relacionados a
aquisicdo, construcao e/ou reforma a incorrer pela Devedora, de unidades de negécios localizadas nos iméveis
descritos no Anexo |.A do Termo de Emisséo de Notas Comerciais (“Imdveis Destina¢do”), observada a forma
de utilizag8o e a proporg¢do dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Iméveis Destinacdo, conforme
previsto no Anexo 1.B ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, e 0 Cronograma Indicativo (conforme definido
abaixo) da Destinacdo dos Recursos previsto no Anexo Il do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Destinacdo
dos Recursos™), sob pena de vencimento antecipado.

Para mais informacdes acerca da finalidade dos créditos, veja a segiio “Destinacdo dos Recursos” na pagina
16 deste Prospecto.
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(h) descricdo das garantias eventualmente previstas para 0 conjunto de ativos

Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre as Notas Comerciais.
10.2. Descricédo da forma de cessdo dos Créditos Imobiliarios a Securitizadora

N&o haverd a cessdo dos Créditos Imobiliarios & Emissora, considerando que a Devedora emitiu as Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, as quais foram subscritas pela Emissora,
tornando-se, portanto, titular dos Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais.

A Emissora emitiu 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario integral representativas do Crédito Imabiliario, por meio
da celebragdo da Escritura de Emissdo de CClI, e, por meio do Termo de Securitizagdo, a Emissora vinculou os
Créditos Imobiliarios aos CRI, representados pelas CCl, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430, para
que sirvam de lastro para emissdo dos CRI.

10.3. Nivel de concentragéo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentracdo de 100%
(cem por cento) numa Unica devedora.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséo de crédito

N&o aplicavel, tendo em vista que a operacdo ndo possui originador ou cedente. Todavia, a concessao de crédito a
Devedora foi baseada exclusivamente na anélise da situacdo comercial, econdmica e financeira da Devedora, bem
como na andlise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento dos Créditos Imobiliarios

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissdo e pela administracdo do Patrimdnio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacdo. As atribuicfes de controle e cobranca dos Créditos
Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperacéo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora. Conforme
definido no Termo de Securitizag8o e no Termo de Emisséo de Notas Comerciais, quaisquer recursos relativos aos
Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obriga¢6es pecunidrias assumidas pela Devedora, nos termos do Termo
de Securitizacdo e do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, serdo depositados até as 16h00 (dezesseis horas)
(horério de Brasilia) (inclusive) das datas de pagamento previstas no Anexo Il ao Termo de Securitizacéo e/ou da
data em que forem devidos nos termos do Termo de Securitizagdo, observado o intervalo minimo, de 2 (dois) Dias
Uteis, entre o recebimento dos valores relativos aos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacOes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer remuneragdo ou acréscimo dos valores recebidos pela
Emissora em razdo da prorrogacdo mencionada, com exce¢do da Data de Vencimento dos CRI. Caso a Emissora
ndo recepcione os recursos na Conta Centralizadora até o referido horario, esta ndo sera capaz de operacionalizar,
via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI por forga do Termo
de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora estara isenta de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacGes
a ela imputadas e a Devedora se responsabilizara pelo ndo cumprimento destas obriga¢es pecuniarias.

A arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sdo atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolugédo do saldo
dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl; (ii) a apuragdo e informacao a Devedora e ao Agente Fiduciario
dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo
Patriménio Separado.

A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Notas Comerciais inadimplidas,
desde que tal contratagdo ocorra em beneficio dos Titulares dos CRI, podendo o Termo de Securitizacdo atribuir
0s encargos decorrentes da contratagdo ao Patriménio Separado.

Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais inadimplidas objeto de cobranga judicial ou extrajudicial devem
ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM 60.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacfes previstas no Termo de Securitizacao
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacdo, deverd o Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos
Titulares dos CRI, observado o previsto no artigo 12 na Resolugdo CVM 17, caso a Emissora ndo o faca, conforme
artigo 29, 8§ 1°, inciso Il da Lei 14.430.
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10.6. Informac0es estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

A Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no &mbito da emissdo dos
CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamentos dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um periodo de
3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolu¢cdo CVM 160, com base nas demonstracdes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer titulo
de divida emitido pela Devedora.

Adicionalmente, para fins do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE de 1° de janeiro de 2021,
e observado o disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160:

Q) ndo houve qualquer inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) Ultimos anos imediatamente anteriores a data
da Oferta; e

(i)  em novembro 2021, a Devedora pré pagou um CRI emitido em 2019, correspondente a 2362 (ducentésima
trigésima sexta) emissdo da RB Capital Securitizadora, lastreado em cédulas de crédito bancério devidos
pela Devedora, com vencimento original em novembro de 2022, ndo havendo qualquer outro pré-
pagamento relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo o periodo
dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

10.7. Se as informacdes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da Securitizadora ou do
Coordenador Lider da Oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente
com declaracéo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as
informacdes que a Securitizadora e o Coordenador Lider tenham a respeito, ainda que parciais.

N&o obstante os melhores esfor¢os da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario e dos Coordenadores, para
apurar estas informages, buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, a Emissora,
a Devedora e os Coordenadores, declaram ndo ter conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas
indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma
natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, adquiridos pela Emissora para servir de
lastro & presente Emissdo, e ndo ter obtido informagbes adicionais consistentes e em formatos e datas-bases
passiveis de comparacdo relativas a emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam
ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que lhes permita apurar informagdes com
maiores detalhes.

Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, para maiores informagdes acerca dos
indicadores financeiros da Devedora e o0 respectivo impacto nestes com a emissdo das Notas Comerciais lastro da
Emissdo de CRI objeto desta Oferta, vide o risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas
sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na pagina 26 deste Prospecto.

10.8. Informacao sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditdrios, com indicacdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item 10.9 abaixo. Para
maiores informacdes a respeito de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos CRI, favor verificar o
fator de risco “Os CRI poder&o ser objeto de resgate antecipado e/ou de amortizacao extraordinaria nos termos
previstos neste Prospecto, o que podera impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secundario”
na se¢do “Fatores de risco” na pagina 25 desse Prospecto.

10.9. ldentificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacao,
gue possam acarretar a liquidagdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora,
bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos
Eventos de Vencimento Antecipado

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI decorrente de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais

A Emissora devera realizar resgate antecipado (a) da totalidade dos CRI nas hip6teses de ocorréncia de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, conforme descrito nas Clausulas 6.1 e 6.2 do Termo de Emissao
de Notas Comerciais e transcritos abaixo; (b) da totalidade dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série caso ndo haja
acordo sobre a Taxa Substitutiva da CDI, conforme previsto na Clausula 5.4.2 do Termo de Securitizacdo; (c) da
totalidade dos CRI caso a Devedora exerga sua prerrogativa de realizar o Resgate Antecipado Facultativo conforme
Clausula 7.1 do Termo de Securitizacdo; ou (d) caso a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria atinja limite
superior a 98% (noventa e oito por cento), conforme disposto na Clausula 7.4 do Termo de Securitizacdo
(“Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria dos CRI”).
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Independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de
Titulares de CRI, todas as obrigacdes constantes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais serdo consideradas
antecipadamente vencidas, pelo que se exigira da Emitente o pagamento integral do VValor Nominal Unitario das
Notas Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, acrescido da respectiva
Remuneragdo das Notas Comerciais, calculadas pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade
(inclusive) ou desde a Data de Pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior (inclusive), de acordo com as
datas estabelecidas no Anexo V do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, nas seguintes hipoteses (“Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico”):

0]

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

inadimplemento pela Emitente de qualquer obrigacdo pecuniaria estabelecida no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais e nos demais Documentos da Operagdo dos quais a Emitente seja parte, ndo sanado no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data do respectivo inadimplemento;

decretacdo de faléncia, insolvéncia ou de concurso de credores da Emitente, de suas controladoras pessoas
juridicas diretas ou indiretas (“Controladoras”) e qualquer de suas controladas, observado o conceito de
controle do artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des (“Controladas”); (b) pedido de autofaléncia pela
Emitente, suas Controladoras e/ou suas Controladas; (c) pedido de faléncia da Emitente, suas Controladoras
ou de suas Controladas, formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal; (d) pedido ou proposicéo de
recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial apresentado pela Emitente, suas Controladoras e/ou
suas Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) propositura, pela Emitente,
suas Controladoras e/ou por suas Controladas de mediagdo, conciliacdo, nos termos do artigo 20-B da Lei
n®11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (“Lei de Faléncias e Recuperacao Judicial”) ou plano de recuperagio
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologac&o judicial do referido plano, ou medidas antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos
conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei de Faléncias e Recuperagdo Judicial ou, ainda,
qualquer processo similar em outra jurisdigéo; (f) liquidacdo, dissolucéo ou extin¢do da Emitente e/ou suas
Controladas; ou (g) qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emitente e/ou suas
Controladas, nos termos da legislagdo aplicavel;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia integral do Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
e/ou de qualquer dos Documentos da Operacdo, declarada em sentenca arbitral, decisdo judicial ou
administrativa ou em decisao interlocutdria, e que, em quaisquer dos casos, ndo sejam sUSpPensos No prazo
de 10 (Dez) Dias Uteis, contados da referida sentenca ou deciso;

questionamento judicial e/ou arbitral iniciado pela Emitente e/ou suas afiliadas, assim compreendidas suas
Controladoras, Controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas que integrem o
grupo controlador, conforme verificado por meio da ultima versdo do Formulario de Referéncia
disponibilizado no site da CVM (“Afiliadas”), e “Acionistas Relevantes”, respectivamente de qualquer
disposi¢do do Termo de Emisséo de Notas Comerciais e/ou dos demais Documentos da Operacdo;

cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no
todo ou em parte, pela Emitente de qualquer de suas obrigacdes, nos termos do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais e/ou dos demais Documentos da Operacao;

vencimento antecipado de quaisquer obrigacBes pecunidrias/financeiras da Emitente, e/ou de suas
Controladas, conforme aplicavel, e/ou de quaisquer dividas decorrente de quaisquer operacfes de captagao
de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional,
contraidas pela Emitente, ou por qualquer de suas Controladas, conforme aplicavel, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), ou seu equivalente
em outra moeda;

Né&o observancia da Destinagdo dos Recursos obtidos por meio da Emisséo conforme descrito na Clausula
3.6 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

realizacdo de reducéo de capital social da Emitente com outra finalidade que néo a absor¢ao de prejuizos, sem que
haja anuéncia prévia da Securitizadora, conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI,;

protestos legitimos de titulos contra a Emitente e/ou suas Controladas, em valor individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), por cujo pagamento a Emitente e/ou
suas Controladas sejam responsaveis e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como
tendo sido indevidamente efetuados, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Emitente
e/ou suas Controladas tiverem ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo de execucdo
e ndo garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto
judicial de bens, ou ainda inadimplirem obrigac6es em operagdes financeiras, cujo valor agregado seja igual
ou superior a0 montante previsto neste item, salvo exce¢do do protesto efetuado por erro ou ma-fé de
terceiro, desde que validamente comprovado pela Emitente ou pelas Controladas no prazo supra
mencionado;
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(x)  ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial ou sentenca arbitral, transitada em julgado ou
cujos efeitos ndo tenham sido suspensos em até 10 (dez) dias da respectiva decisdo e/ou sentenca
desfavoravel, contra a Emitente e/ou suas Controladas, em valor individual ou agregado, igual ou superior
a R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), de acordo com a Ultima demonstracdo financeira
trimestral divulgada, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento;

(xi) cisdo, fusdo, incorporacdo, inclusive incorporacdo de acdes, ou qualquer outra forma de reorganizacao
societaria envolvendo a Emitente e/ou suas Controladas, que resulte em alteragcdo de controle final da
Emitente e/ou de suas Controladas, sendo certo que a Emitente devera permanecer como controladora
(direta ou indireta) de suas Controladas, conforme o caso, salvo se (1) houver o prévio consentimento da
Securitizadora, conforme aprovado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do artigo 231
da Lei das Sociedades por AcOes efou (2) referida reorganizacdo tiver como objetivo transferir a
titularidade de sociedades de prop6sito especifico Controladas da Emitente, no curso ordinario de negdcios
da Emitente; e

(xii) provarem-se falsas quaisquer das declaraces ou garantias prestadas pela Emitente no Termo de Emisséao
de Notas Comerciais.

Vencimento Antecipado Nao Automatico

Tao logo tome ciéncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo pela Emitente ou por terceiros, a Securitizadora
devera, caso ndo seja decidido o contrario pelos Titulares dos CRI, declarar o vencimento antecipado das Notas
Comerciais e de todas as obrigac@es constantes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, e exigir da Emitente
0 pagamento integral do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Primeira Série ou saldo do Valor Nominal
Unitéario das Notas Comerciais Primeira Série, o Valor Nominal das Notas Comerciais Segunda Série ou o saldo
do Valor Nominal das Notas Comerciais Segunda Série, e o Valor Nominal das Notas Comerciais Terceira Série
ou o saldo do Valor Nominal das Notas Comerciais Terceira Série conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneragdo das Notas Comerciais, exceto se, em Assembleia Especial de Titulares de CRI, seja decidido o ndo
vencimento antecipado com relagdo as Notas Comerciais (“Eventos de Vencimento Antecipado N&o
Automético” e, quando em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os “Eventos de
Vencimento Antecipado”):

0] descumprimento pela Emitente de qualquer obrigagdo ndo pecuniéria prevista no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais ou em quaisquer dos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, contados da ciéncia do respectivo inadimplemento, sendo que esse prazo no se aplica as obrigacdes
para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(i) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros
pagamentos a seus acionistas, caso a Emitente esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecunidrias
ou ndo pecuniarias previstas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos da
Operacdo, observado os prazos de cura estabelecidos nos incisos (i) da Clausula 6.1.1. do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais; e (i) da Clausula 6.2.1. do Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acdes;

(iii) ndo obtencdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo, intervencdo, extingdo ou suspensdo das
autorizagbes, alvards ou licengas e outorgas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
desenvolvimento das atividades da Emitente, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data
de tal ndo obtencdo, ndo renovacgdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Emitente comprove a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emitente até a
renovacao ou obtencdo da referida licenca ou autorizacdo;

(iv)  caso a Emitente deixe de ser uma companhia aberta registrada perante a CVM, descumprindo os requisitos
do artigo 4°, paragrafo Gnico, inciso 11, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60;

(v)  mudanca ou alteracdo no objeto social da Emitente que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negécios que tenham prevaléncia
ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas;

(vi) abandono total ou paralisacdo total das atividades da Emitente por prazo superior a 10 (dez) dias, exceto
em caso fortuito ou for¢a maior;

(vii) venda, transferéncia, desapropriacdo, arresto, sequestro ou penhora de bens de posse e/ou propriedade da
Emitente, cujo valor individual ou agregado, represente percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
do ativo permanente da Emitente, com excecao da venda de sociedades de propésito especifico controladas
pela Emitente a terceiros dentro do curso normal de negdcios da Emitente;
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(viii) infracdo a legislagdo que trata do combate a discriminacdo de raca ou de género, utilizagdo de trabalho
infantil ou analogo a escravo, assédio sexual ou proveito criminoso de prostituicdo ou qualquer forma
infragdo dos direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagao
indigena, assim declaradas pela autoridade julgadora competente (“Legislacdo Social”), (1) pela Emitente
e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em
nome da Emitente; (2) por quaisquer Controladas e/ou Controladoras da Emitente e/ou por qualquer de seus
respectivos administradores ou funciondrios agindo, direta ou indiretamente, em nome da Emitente e/ou de
suas Controladoras e/ou Controladas;

(ix)  descumprimento da legislacdo e regulamentacdo trabalhista em vigor, especialmente aquelas relativas a
salde e seguranca ocupacional, da legislacdo e regulamentacdo ambiental em vigor, bem como das normas
relativas a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢cdes do CONAMA — Conselho Nacional do
Meio Ambiente, e as demais legislacdes e regulamentacdes socioambientais supletivas, conforme
aplicaveis (“Legislacdo Socioambiental”), (1) pela Emitente e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da Emitente; (2) por quaisquer
Controladas e/ou Controladoras da Emitente e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da Emitente e/ou de suas Controladoras e/ou
Controladas, excetuados os descumprimentos questionados de boa-fé pela Emitente e que ndo causem um
Efeito Adverso Relevante;

(x)  violacéo pela Emitente, conforme reconhecido em deciséo judicial ou administrativa com efeitos imediatos,
contra a Emitente, referente & violacdo de qualquer lei ou normativo, nacional ou estrangeiro, conforme
aplicavel, contra prética de corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, conforme previsto nas Leis
Anticorrupcéo;

(xi)  provarem-se inexatas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou garantias
prestadas pela Emitente no Termo de Emissdao de Notas Comerciais;

(xii) inadimplemento pela Emitente ou suas Controladas de quaisquer obriga¢des pecunidrias/ financeiras e/ou
de quaisquer dividas decorrentes de quaisquer operacfes de captacdo de recursos realizada no mercado
financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional, observados os prazos de saneamento das
obrigaces previstos nos respectivos contratos ou instrumentos, contraidas pela Emitente, ou por qualquer
de suas Controladas, conforme aplicavel, cujo valor, individual ou agregado, seja, igual ou superior a
R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhGes de reais);

(xiii) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem calculados
trimestralmente pela Emitente com base em suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas,
referentes ao encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, e verificados
pela Securitizadora em até 5 (cinco) dias apds o recebimento do calculo enviado pela Emitente e a
publicagio das demonstracdes financeiras da Emitente (“Indice Financeiro”), sendo a primeira verificago
com base no exercicio social encerrado em 31/12/2024, bem como encaminhado ao Agente Fiduciario para
acompanhamento:
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a. arazdo entre: (A) asoma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar; e (B) Patriménio Liquido; devera ser sempre
igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e
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(Divida Liquida + Imoveis a Pagar) < 080
Patriménio Liquido -

b. a razdo entre: (A) a soma de Total de Recebiveis, Iméveis a Comercializar e Receitas a Apropriar; e (B) a
soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual ou
maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

( Total de Recebiveis + Imdéveis a Comercializar 4+ Receitas a Apropriar ) > 15 ou <0
>1,50u
Divida Liquida + Imoveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar

onde:

“Divida Liquida” corresponde ao somatorio dos financiamentos e empréstimos no balango patrimonial
consolidado da Emitente menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicagdes financeiras de liquidez
imediata, bem como titulos e valores mobiliarios — TVM, de curto e longo prazo) menos a Divida SFH e Divida
FGTS;

“Imoveis a Pagar” corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisi¢do de imdveis no passivo circulante
e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta;
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“Receitas a Apropriar” corresponde ao saldo relativo as transa¢des de vendas ja contratadas de empreendimentos

ndo concluidos, nao refletidas no balanco patrimonial da Emitente em fungéo das préaticas contabeis adotadas no
Brasil, conforme indicado nas notas explicativas das demonstracdes financeiras ou informes trimestrais da
Emitente em bases consolidadas;

“Custos a Apropriar” custos a incorrer relativos as transa¢des de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo
concluidos, conforme indicado nas notas explicativas das demonstragGes financeiras ou informes trimestrais da
Emitente em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da Emitente em bases consolidadas:
(i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de
suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a participacdo da Emitente em cada uma delas); e (ii) contratado
na modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS, nos termos previstos na
Circular da Caixa Econdmica Federal n° 524, de 12 de agosto de 2010 (ou outra norma que venha a substitui-la de
tempos em tempos) no balanco patrimonial consolidado da Emitente;

“Patrimdnio Liquido” ¢ o patriménio liquido consolidado da Emitente, excluidos os valores da conta reservas
de reavaliacéo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da Emitente,
refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras ou informacdes trimestrais consolidadas da Emitente, conforme
indicado nas notas explicativas as demonstragdes financeiras ou informagdes trimestrais consolidadas da Emitente,
em funcdo da prética contabil aprovada pela Resolucdo do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” ¢ o valor apresentado na conta de imoveis a comercializar do balango patrimonial
consolidado da Emitente.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos, a Securitizadora, devera convocar
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tomarem conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a ser realizada conforme descrito no Termo de Securitizagao.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos das Notas Comerciais, a Emissora
devera convocar, conforme o caso, no prazo de até 7 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomarem
conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia de Titulares dos CRI, a ser realizada conforme descrito na Clausula
13 do Termo de Securitizacdo. Ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, a
Assembleia de Titulares dos CRI a que se refere o item acima, devera deliberar pelo ndo vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, consequentemente, pelo ndo Resgate Antecipado dos CRI, devendo referida deliberacao
ser aprovada, em primeira convocacdo por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, por Titulares dos CRI que representem a
maioria dos Titulares dos CRI presentes na respectiva assembleia, desde que estejam presentes, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Ocorrendo a deliberacdo pela ndo declaracdo do vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, consequentemente, pelo ndo Resgate Antecipado dos CRI, devera ser formalizada ata de
Assembleia de Titulares dos CRI aprovando a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais.

Caso a Assembleia de Titulares dos CRI mencionada acima (i) ndo seja instalada em segunda convocagéo; ou
(ii) referida Assembleia de Titulares dos CRI seja instalada mas néo haja deliberagéo dos Titulares dos CRI sobre
0 vencimento antecipado das Notas Comerciais, observado o quérum estabelecido acima, e, consequentemente, o
Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora deverd formalizar um termo de ndo instalacdo da Assembleia de Titulares
dos CRI ou uma ata de Assembleia de Titulares dos CRI, conforme o caso, consignando a declaracdo de
vencimento antecipado de todas as obrigacGes da Devedora constantes das Notas Comerciais.

A Devedora poderd, a qualquer momento, anteriormente a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, solicitar a Emissora que convoque Assembleia de Titulares dos CRI, observados os procedimentos de
convocagdo e instalacdo de Assembleia de Titulares dos CRI previstos na Clausula 13 do Termo de Securitizag&o,
a fim de solicitar uma autorizacio prévia, de forma que a ocorréncia do respectivo Evento de Vencimento
Antecipado ndo acarrete 0 vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, 0 Resgate
Antecipado dos CRI (“Pedido de Waiver” e “Assembleia de Pedido de Waiver”, respectivamente). As
deliberagdes na Assembleia de Pedido de Waiver deverdo ser aprovadas, em primeira convocacgdo por Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacéo e, em segunda
convocacdo, por Titulares dos CRI que representem a maioria dos Titulares dos CRI presentes na respectiva
assembleia, desde que estes representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulag&o.

A Devedora obrigou-se a comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis, contados da ciéncia sobre a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado.
Adicionalmente, a Devedora obrigou-se a enviar a Emissora, sempre que por esta solicitado, declara¢do atestando
a ocorréncia ou ndo de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua
comprovacao, se aplicavel.
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Resgate Antecipado Total dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais

Sujeito ao atendimento das condicGes estabelecidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora
poderd, a seu exclusivo critério a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive), contado da Data de Emissao das
Notas Comerciais, ou seja, em 15 de novembro de 2026 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Notas Comerciais da respectiva série (“Resgate Antecipado Facultativo”), sendo certo que as
Notas Comerciais resgatadas serdo automaticamente canceladas.

A Devedora devera comunicar a Emissora sobre a realizagcdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais mediante comunicacao escrita enderegada a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI,
e ao Escriturador, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia & data de sua realizag&o, por meio de
comunicacdo individual a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, ao Escriturador
(“Comunicacdo de Resgate Antecipado Total Facultativo”). A Comunicacdo de Resgate Antecipado
Facultativo devera descrever os termos e condi¢fes do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo (a) a estimativa
do valor do Resgate Antecipado Facultativo que variarad conforme a série da Emissao, caso aplicavel; (b) a data
efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; e (c) demais informacdes necessérias
a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo.

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Primeira Série, os Titulares de Notas
Comerciais Primeira Série fardo jus ao pagamento do Valor Nominal das Notas Comerciais Primeira Série,
acrescido da Remuneracdo das Notas Comerciais Primeira Série, calculadas pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo da respectiva série imediatamente anterior, de
acordo com as datas estabelecidas no Anexo IV do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, até a data do efetivo
pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratdrios e quaisquer outros valores devidos pela Devedora a
Securitizadora, acrescido de prémio equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis, desde a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo até a Data de Vencimento da Notas Comerciais (“Prémio de Resgate Facultativo Antecipado
Primeira Série”), conforme férmula abaixo:

du
Prémio = [(1 +i)252 — 1] * Pur

onde:

Pur = Valor Nominal das Notas Comerciais acrescido da Remuneracao das Notas Comerciais da respectiva série,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo
imediatamente anterior (inclusive), de acordo com as datas estabelecidas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo (exclusive)
acrescido de eventuais Encargos Moratdrios e quaisquer outros valores devidos pela Devedora a Securitizadora;

i =0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano;

du = quantidade de Dias Uteis entre a data de pagamento do Resgate Antecipado Facultativo (inclusive) e a Data
de Vencimento das Notas Comercias (exclusive).

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Segunda Série, os Titulares de
Notas Comerciais Segunda Série fardo jus ao pagamento do Valor Nominal das Notas Comerciais Segunda
Série mediante o pagamento do valor indicado nos itens “(i)”’e “(ii)”” abaixo, dos dois o maior: (i) Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Segunda Série, conforme o caso,
acrescido: (a) da Remuneragdo das Notas Comerciais Segunda Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Segunda
Série, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se houver; ou (ii)
valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacao do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Segunda Série, conforme o caso, e da Remuneragao das
Notas Comerciais Segunda Série, utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacio) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na
internet  (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-
de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/), correspondente ao vértice com nimero de
dias corridos mais proximo a duration remanescente das Notas Comerciais Segunda Série, a ser apurada no
fechamento do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais Segunda Série, calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios (“Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais da Segunda Série”).

Y
h FVP,
k=1
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onde:
VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Notas Comerciais Segunda Série;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Notas Comerciais Segunda Série, sendo o valor de
cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais Segunda Série e/ou a amortizagao
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais Segunda
Série, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagao;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Notas Comerciais Segunda Série, sendo n um
nGmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

FVPKk=[(1+Taxa DI))*((nk/252) )
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Segunda Série e
a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacio) da curva
Pré x DI, divulgada pela B3 em sua péagina na internet, equivalente ao vertice com nimero de dias corridos mais
préximo a duration remanescente das Notas Comerciais Segunda Série, a ser apurada no fechamento do 3°
(terceiro) Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série, os Titulares de Notas
Comerciais Terceira Série e fardo jus ao pagamento do Valor Nominal das Notas Comerciais Terceira Série
mediante o pagamento do valor indicado nos itens “(i)”’e “(ii)”” abaixo, dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitério
ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Terceira Série, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remuneragdo das Notas Comerciais Terceira Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série, conforme
0 caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se houver; ou (ii) valor presente
da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Terceira Série ou, conforme o caso, e da Remuneracdo das Notas
Comerciais Terceira Série, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro
IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das Notas Comerciais
Terceira Série, na data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série, utilizando-se a
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série, calculado conforme a férmula abaixo e somado aos Encargos
Moratorios (“Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Terceira Série” e, em conjunto com o Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo Primeira Série e Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Segunda Série,

“Prémio de Resgate”)
VP = z (VNEk )
FVPk

Onde:
VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Notas Comerciais Terceira Série;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme definido na Clausula 4.1.8 do
Termo de Securitizacéo;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Notas Comerciais Terceira Série, sendo o valor de
cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série e/ou a amortizagao
do Valor Nominal Unitério ou saldo do VValor Nominal Unitério, conforme o caso, das Notas Comerciais Terceira
Série, referenciado a partir da primeira Data de Integralizag&o;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Notas Comerciais Terceira Série, sendo n um
namero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

(1+TESOUROIPCA)(/252)
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TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B com duration mais proxima a duration remanescente das
Notas Comerciais Terceira Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série e
a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda.

n VNE,xC
k=1 Nk k
Duration = @ +Dzs2 X L
- PU 252

onde:
Duration = prazo médio ponderado em anos;
k = nimero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda das Notas Comerciais Terceira Série;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Notas Comerciais Terceira Série, sendo o valor de
cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série e/ou a amortizacéo
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, das Notas Comerciais Terceira
Série, referenciado a partir da primeira Data de Integralizac&o;

C = conforme definido na Clausula 4.1.8 do Termo de Securitizagdo, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série;

i = taxa de juros fixa das Notas Comerciais Terceira Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série e
a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

PU = preco unitério das Notas Comerciais Terceira Série na data do Resgate Antecipado Facultativo equivalente
ao Valor Nominal Unitério Atualizado das Notas Comerciais Terceira Série ou saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado das Notas Comerciais Terceira Série conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida desde a Data
de Integralizacdo das Notas Comerciais Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso. Fica vedado o resgate antecipado facultativo
parcial das Notas Comerciais de qualquer das séries.

O Resgate Antecipado Facultativo dos CRI somente sera realizado ap6s o recebimento dos recursos pela Emissora.

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

A Emissora devera realizar resgate antecipado (a) da totalidade dos CRI, nas hipéteses de ocorréncia de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, conforme descrito nas Clausulas 6.1 e 6.2 do Termo de Emisséo
de Notas Comerciais; (b) da totalidade dos CRI da 12 Série caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva da CDI,
exclusivamente para as Notas Comerciais Primeira Série; (c) da totalidade dos CRI, caso a Devedora exerga sua
prerrogativa de realizar o Resgate Antecipado Facultativo conforme clausula 7.1 do Termo de Securitiza¢do; ou
(d) caso a Amortizagdo Extraordinédria Obrigat6ria atinja limite superior a 98% (noventa e oito por cento),
conforme disposto na Clausula 7.5 do Termo de Securitizag&o.

A Devedora deverd encaminhar comunicado & Emissora, com copia para o Agente Fiduciario com, no minimo, 15
(quinze) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para o efetivo Resgate Antecipado Obrigatério, informando
(i) a data em que o pagamento do Valor de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido) serd realizado, que
devera ser um Dia Util; (ii) o montante a ser pago a titulo de Valor de Resgate Antecipado; e (iii) demais
informacg0es necessarias para a realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério.

Por ocasido de Resgate Antecipado Obrigatério, a Emissora fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitéario das Notas Comerciais acrescido (i) da Remuneragdo das
Notas Comerciais, calculadas pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracéo imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado
Obrigatorio (exclusive) acrescido de eventuais Encargos Moratorios e quaisquer outros valores devidos pela
Devedora a Securitizadora:.

Valor de Resgate = VR
onde:

VR: Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Notas Comerciais, calculadas pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, de acordo com as datas
estabelecidas no Anexo 11l do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento do resgate obrigatério facultativo total acrescido de eventuais Encargos Moratérios e quaisquer outros
valores devidos pela Devedora a Securitizadora.
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O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de
liquidacdo adotados pela B3. Caso os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado por meio do Escriturador.

O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario, sendo os recursos
recebidos pela Emissora repassados aos respectivos Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
efetivo recebimento pela Emissora.

O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI somente serd realizada caso o Patriménio Separado tenha recursos
suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares dos CRI.

Caso a Emissora ndo receba os valores necessarios para proceder com o pagamento do Resgate Antecipado dos
CRI aos Titulares dos CRI, a Emissora devera tomar as medidas deliberadas pelos Titulares dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar oferta facultativa de resgate antecipado
da totalidade das Notas Comerciais, enderegada a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario (“Oferta de Resgate
Antecipado das Notas Comerciais”). A Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais deverd, em qualquer
circunstancia, ter por objeto a totalidade das Notas Comerciais da respectiva série. Nesta hipdtese, a Emissora
comunicard sobre a Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, a oferta de resgate
antecipado dos CRI aos Titulares dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI1”). A Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI devera refletir os mesmos termos e condi¢des estabelecidos na Oferta de Resgate Antecipado
das Notas Comerciais, observado o seguinte procedimento:

0] a Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais por meio de comunicado a
Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais
(“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais”), o qual devera ser
encaminhado com no minimo 30 (trinta) Dias Uteis de antecedéncia da data em que pretende realizar a
Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, e descrever os termos e condi¢gdes da Oferta de
Resgate Antecipado das Notas Comerciais, incluindo: (a) o valor do resgate antecipado, incluindo o valor
do prémio de resgate, que ndo podera ser negativo, se houver; (b) a forma e o prazo de manifestacdo, a
Devedora, pela Emissora, sobre a quantidade de Titulares de CRI que aderiram a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI; (c) a data efetiva para o resgate das Notas Comerciais € 0 pagamento das Notas
Comerciais; e (d) demais informagdes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizagdo pela
Emissorg;

(i)  a partir do recebimento da Comunica¢do de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, a
Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, deverd comunicar todos os Titulares de CRI da respectiva
série, por meio de edital de oferta de resgate antecipado dos CRI a ser publicado em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, sobre a
realizacdo da oferta de resgate antecipado dos CRI da respectiva série, descrevendo os termos e condi¢des
da Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais da respectiva série, conforme o caso, propostos
pela Devedora;

(iii)  os Titulares de CRI deverdo se manifestar acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI em até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgagio, pela Emissora (“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”), do edital mencionado no item “ii”” acima. Apos consulta e decisdo dos Titulares de
CRI, a Emissora tera 2 (dois) Dias Uteis, contados do prazo final de recebimento da manifestacio dos
Titulares de CRI, para enviar notificacdo a Devedora a respeito da efetivacdo do resgate antecipado. Caso
a Emissora ndo se manifeste dentro do prazo acima mencionado, seu siléncio devera ser interpretado, para
todos os fins de direito, como rejeicdo total da Oferta de Resgate Antecipado; e

(iv) a Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais a sua aceitagao por
um percentual minimo de Titulares dos CRI no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a ser
definido pela Devedora quando da realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais. Tal
percentual devera estar estipulado na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais.
Nesta hipétese, caso ndo seja atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido, ndo seré realizado o
resgate antecipado dos CRI.

A Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes do processo de Oferta de Resgate Antecipado.

Os Titulares dos CRI poderdo optar pela adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, sendo que a
Emissora devera aderir a Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais conforme proporcdo dos Titulares
dos CRI que tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, sendo que, neste caso, a Emissora devera
promover o resgate dos CRI proporcionalmente aos CRI detidos por Titulares dos CRI que aderirem a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.
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Amortizacdo Extraordinaria dos CRI decorrente de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais

Sujeito ao atendimento das condigdes estabelecidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora
podera, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) da Data de Emissdo das Notas
Comerciais, ou seja, a partir de 15 de novembro de 2026, realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa
observado o limite de até 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
(“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa™) de acordo com as clausulas a seguir. A Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI devera refletir os mesmos termos e condigdes estabelecidos na Oferta de Resgate Antecipado
das Notas Comerciais, observado o seguinte procedimento:

() A Devedora devera comunicar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa & Emissora, ao Agente Fiduciario
dos CRI e ao Escriturador, com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia em relacéo a data de sua
realizacdo, por meio de comunicacdo individual a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI,
ao Escriturador (“Comunicacédo de Amortizacao Extraordinaria Facultativa”™).

(i) A Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa deverad descrever os termos e condicdes da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incluindo (a) a estimativa do valor do da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa que variara conforme a série da Emisséo, caso aplicavel; (b) a data efetiva para
a Amortizagdo Extraordinéria Facultativa, que devera ser um Dia Util; e (c) demais informagdes necessérias
a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

(iii)  Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais Primeira Série e das Notas
Comerciais Segunda Série, os Titulares de Notas Comerciais Primeira Série e das Notas Comerciais
Segunda Série, conforme o caso, fardo jus ao pagamento do Valor Nominal das Notas Comerciais Primeira
Série ou das Notas Comerciais Segunda Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Notas
Comerciais Primeira Série ou das Notas Comerciais Segunda Série, conforme aplicavel, calculadas pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo da respectiva
série imediatamente anterior, de acordo com as datas estabelecidas no Anexo V do Termo de Emisséo de
Notas Comerciais, até a data do efetivo pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratdrios e quaisquer
outros valores devidos pela Devedora a Securitizadora, acrescido de prémio equivalente a 0,60% (sessenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado pro rata
temporis, desde a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo até a Data de Vencimento (“Prémio de
Amortizacao Extraordindria Facultativa Primeira Série e Segunda Série”), conforme formula abaixo:

Prémio =[(1+i)"(du/252)-1]* Pur
onde:

Pur = Valor Nominal das Notas Comerciais acrescido da Remuneracéo das Notas Comerciais da respectiva serie,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracédo
imediatamente anterior (inclusive), de acordo com as datas estabelecidas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (exclusive)
acrescido de eventuais Encargos Moratdrios e quaisquer outros valores devidos pela Devedora a Securitizadora;

i =0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano;

du = quantidade de Dias Uteis entre a data de pagamento do Resgate Antecipado Facultativo (inclusive) e a Data
de Vencimento (Exclusive).

(iv)  Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais Terceira Série, os Titulares de Notas
Comerciais Terceira Série fardo jus ao pagamento do Valor Nominal das Notas Comerciais Terceira
Série mediante o pagamento do valor indicado nos itens “(i)”e “(ii)” abaixo, dos dois o maior: (i) Valor
Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Terceira Série, conforme o
caso, acrescido: (a) da Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série calculada, pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da uUltima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais Terceira Série, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos
Moratérios, se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Terceira
Série, conforme o caso, e da Remuneragdo das Notas Comerciais Terceira Série, utilizando como taxa de
desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolag&o)
da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-
data-e-indices/servicos-de-dados/marketdata/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-
referenciais-bm-fbovespa/), correspondente ao vértice com ndmero de dias corridos mais proximo a
duration remanescente das Notas Comerciais Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 3° (terceiro)
Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais Terceira Série,
calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios (“Prémio de Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa Terceira Série” e, em conjunto com o Prémio de Amortiza¢do Extraordinaria
Facultativa Primeira Série ¢ Segunda Série, “Prémio de Amortizagéo”).
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onde:
VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Notas Comerciais Terceira Série;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Notas Comerciais Terceira Série, sendo o valor de
cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracédo das Notas Comerciais Terceira Série e/ou a amortizagao
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais Terceira
Série, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagdo;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Notas Comerciais Terceira Série, sendo n um
nGmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

FVPk=[(1+Taxa DI))*((nk/252) )
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais Terceira Série e
a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacio) da curva
Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nidmero de dias corridos mais
préximo a duration remanescente das Notas Comerciais Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 3°
(terceiro) Dia Util imediatamente anterior & data da efetiva amortizagao.

A Securitizadora deverd promover a amortizagdo extraordinaria dos CRI, proporcionalmente as Notas Comerciais
objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, sendo certo que a Amortiza¢do Extraordinaria dos CRI somente
seré efetuada apos o recebimento dos recursos pela Emissora.

10.10. Descrigdo das principais disposi¢des contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizacdo, que
disciplinem as func¢des e responsabilidades do agente fiduciario e demais prestadores de servigco, com
destaque para

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregacéo dos valores
recebidos quando da liquidag&o dos direitos creditérios

Os Créditos do Patriménio Separado permanecerao separados e segregados do patrim6nio comum da Emissora até
que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos CRI ou em virtude de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do Patriménio Separado e sera destinado
exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao respectivo
Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430.

Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430, os Créditos do Patrimdnio Separado estéo isentos de qualquer agdo
ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas obriga¢des
inerentes aos CRI.

A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl e de pagamento da amortizagdo do principal, remuneragdo e demais encargos acessorios dos CRI.

Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolu¢do CVM 60, a Emissora declara que:

(i a custddia da Escritura de Emissdo de CCI e seus eventuais aditamentos, em via original, serd realizada
pela Instituicdo Custodiante;

(i)  a guarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(iii)  a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl séo atividades
que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (a) o controle da
evolugdo do saldo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl; (b) a apuracdo e informagdo a
Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (c) o controle e a guarda
dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado.

71



-
-
<
-

'\.\";L_)
\ ¥
\7
.

'

\

A Emissora somente responderda por prejuizos ou insuficiéncia do Patrim6nio Separado em caso de
descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, desvio de
finalidade do Patrimdnio Separado.

Né&o obstante o disposto no § 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Emissora sera responséavel pelo ressarcimento do
valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de acdes judiciais ou administrativas de
natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econémico, no caso de aplicacdo
do artigo 76 da Medida Provisoria 2.158-35.

A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa
hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faga, convocar Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre as normas de administracéo ou liquidagdo do Patriménio Separado.

A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada na forma prevista no Termo de Securitizacdo, com,
no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagédo
ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em
primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor
global dos CRI, conforme inciso I, § 3° do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocago,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme inciso |1, § 3°, do artigo 30 da Lei 14.430.

Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocag&o, respeitadas as excecfes previstas no Termo de Securitizagéo.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciério, o
resgate da emissdo mediante a dagcdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos
Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e 0s
Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas. Nas hipéteses previstas acima, 0s
Titulares dos CRI tornar-se-do condéminos dos bens e direitos, nos termos da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Cddigo Civil™).

Né&o se aplica ao Patriménio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratacdo de auditores
independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

Na hip6tese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares
dos CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las,
pode haver, desde que mediante prévia e expressa deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, nos termos do Termo de Securitizagdo, a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade
especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execugdo das medidas requeridas.

Na hipétese prevista na Clausula 10.12 do Termo de Securitizagdo, os recursos captados estdo sujeitos aos regimes
fiduciérios dos CRI, se constituido, e deverdo integrar o Patrim6nio Separado, conforme aplicavel, devendo ser
utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracdo dos Titulares dos CRI.

Na hipotese prevista na Clausula 10.12 do Termo de Securitizagdo, o0 Termo de Securitizagdo devera ser aditado
pela Emissora, de modo a prever a emisséo de série adicional de CRI, seus termos e condigdes, e a destinagdo
especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimdnio Separado ndo podem ser
utilizados em operacfes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagfes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecéo de carteira do Patrimdnio
Separado, referida na Clausula 10.12 do Termo de Securitizacdo, estes deverdo contar com 0S mesmos regimes
fiduciarios dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI da presente Emissédo e, portanto, serdo submetidos ao
Regime Fiduciario dos CRI.

b) procedimentos do Agente Fiduciario dos CRI e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacéo, incluindo mencéo quanto a eventual execucdo de garantias

Sem prejuizo das obrigagdes atribuidas ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos da Resolugdo CVM 17, incumbe
ao Agente Fiduciario dos CRI:

(i) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacdo da Emissora
na gestao do Patrimdnio Separado;

(i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios representado pelas Notas Comerciais;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, a administracdo do
Patrimdnio Separado na forma prevista no Termo de Securitizac&o;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patriménio Separado, nos termos
da prevista no Termo de Securitizacdo;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcgéo, o cuidado e
a diligéncia que toda pessoa diligente costuma empregar na administracdo dos seus proprios bens;

renunciar a fungdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo de Assembleia de Titulares dos CRI para
deliberar sobre a sua substituig&o;

conservar em boa guarda, toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas funcdes;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificacBes nas condi¢Bes
dos CRI;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacfes relativas as garantias, e a
consisténcia das demais informag6es contidas no Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI no
relatorio que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17 acerca de eventuais inconsisténcias e omissdes de
que tenha conhecimento;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria da Emissora ou do Patrimdnio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares dos CRI, mediante anincio publicado conforme
prevista no Termo de Securitizacéo;

comparecer & Assembleia de Titulares dos CRI a fim de prestar as informac@es que Ihe forem solicitadas;

manter atualizada a relacéo, os enderecos e 0s contatos dos Titulares dos CRI, mediante solicitacdo de
posicdo de Titulares dos CRI & B3 e mediante gestdo junto ao Escriturador e & Emissora;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagdo e todas aquelas impositivas
de obrigacGes de fazer e ndo fazer;

disponibilizar aos Titulares dos CRI o saldo devedor dos CRI, calculado pela Emissora de acordo com a
metodologia do Termo de Securitizagdo e eventuais aditivos, por meio da pagina do Agente Fiduciario
na rede mundial de computadores;

exercer suas respectivas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

diligenciar junto & Emissora para que o Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos sejam
registrados nos 6rgdos competentes, adotando, havendo omisséo da Emissora, as medidas eventualmente
previstas no Termo de Securitizagdo ou demais normas aplicaveis;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda PuUblica, cartérios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda PUblica, da localidade sede da Devedora e/ou da Emissora;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigac@es financeiras
assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, 11 da Resolu¢do CVM 17;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio
social da Emissora, relatdrio anual descrevendo, para cada emisséo, os fatos relevantes ocorridos durante
o0 exercicio relativos aos CRI, conforme o conteddo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolucéao
CVM 17,

manter disponivel em sua pégina na rede mundial de computadores lista atualizada das emissdes em que
exerce a funcéo de agente fiduciario;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informag@es eventuais previstas no artigo 16
da Resolucdo CVM 17. Tais informac@es deverdo ser mantidas disponiveis para consulta piblica em sua
pagina na rede mundial de computados pelo prazo minimo de 3 (trés) anos;
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(xxiv) encaminhar aos Titulares dos CRI sua manifestacdo sobre a suficiéncia das informagdes prestadas em
eventual proposta de modificagao das condi¢oes dos CRI, na mesma data de seu envio a Emissora; e

(xxv)  manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM,
todos os documentos e informacgdes exigidas pela Resolucdo CVM 17. Sem prejuizo, tais documentos
poderdo ser guardados em meio fisico ou eletrénico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas
respectivas imagens digitalizadas.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacdo, devera o Agente Fiducidrio dos CRI usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos
Titulares dos CRI, observado o previsto no artigo 12 na Resolu¢cdo CVM 17, caso a Emissora ndo o faca, conforme
artigo 29, § 1°, inciso 1l da Lei 14.430.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI sera o responsavel por verificar a aplicacdo dos recursos da Oferta
e da emissdo das Notas Comerciais, pela Devedora, nos Empreendimentos Lastro até a liquidacdo dos CRI,
exclusivamente nos termos previstos no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e no Termo de Securitizacdo.

Os resultados da verificacdo prevista nos itens (xvii) e (xviii) acima, inclusive no que se refere a eventuais
inconsisténcias ou omissdes constatadas, devem constar do relatério anual de que trata o item (xiii) acima.

A ocorréncia de qualquer um dos eventos de liquida¢do do patriménio separado (“Eventos de Liquidacio do
Patriménio Separado”) abaixo ensejard assun¢do imediata da administragdo do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciario:

0] insolvéncia, pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela Emissora, independentemente de
aprovacdo do plano de recuperacdo por seus credores ou classe de credores, ou deferimento do
processamento da recuperacgdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i) (a) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; (b) decretacdo de
faléncia, extingdo, liquidac&o ou dissolucdo da Emissora; ou (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Emissora, de suas Afiliadas e ndo devidamente elidido ou cancelado no prazo legal;

(iii)  desvio de finalidade do Patriménio Separado devidamente comprovado; e

(iv)  inadimplemento, pela Emissora, que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias, presentes ou futuras, previstas no Termo de Securitizagdo, resultante de ato ou omissdo dolosa
da Emissora e desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido adimplidos e haja recurso suficientes no
Patrimbnio Separado para honrar com tais obrigacfes. O prazo ora estipulado sera contado de notificagdo
formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducirio a Emissora. A Emissora obrigou-se a, téo
logo que tome conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima, comunicar imediatamente o
Agente Fiduciario.

Né&o estdo inseridos nos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado o inadimplemento e/ou mora da Emissora
em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora.

O Agente Fiduciario dos CRI poderd promover o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos seus titulares nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia
Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a
Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a
serem adotadas. Nas hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” retro, os Titulares dos CRI se tornardo condéominos
dos bens e direitos, nos termos do Caodigo Civil.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servi¢co com relagéo a verificacdo do lastro
dos direitos creditorios

Tais procedimentos estdo descritos no item “Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores
do lastro dos valores mobilidrios emitidos for um requisito da emiss@o, informagdes sobre” subitem “eventual
obrigacdo do agente fiducidrio de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade desse
acompanhamento” da se¢do “Destinagdo de recursos”, na pagina 17 deste Prospecto.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacao relativa aos
direitos creditdrios.

Uma via original da Escritura de Emissdo CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante,
nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931/2004, sendo que a atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a,
tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacdo vigente.
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Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolucdo CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao CCI e seus eventuais aditamentos, em via original, sera realizada pela
Instituicdo Custodiante;

(i)  a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(ilf)  a arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI sdo atividades
que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (a) o controle da
evolucdo do saldo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (b) a apuracdo e informacdo a
Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (c) o controle e a guarda
dos recursos que transitardo pelo Patrimo6nio Separado.

10.11. Taxa de desconto na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

Né&o serédo praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam Vir a representar mais de
10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo
societario, e caracteristicas gerais de seu negécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras
operacdes de securitizacao tendo como objeto 0 mesmo ativo objeto da securitizacéo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentragdo de
100% (cem por cento) em uma unica devedora, cujas caracteristicas estdo descritas na se¢do “Informagdes sobre
devedores ou coobrigados™ abaixo.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditdrios originados de warrants e de
contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestacéo
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagdes
previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstraces financeiras de elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informagdes ndo seréo
exigiveis quando os direitos creditdrios forem originados por institui¢cdes financeiras de demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Né&o aplicavel.
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12. INFORMAGCOES SOBRE A DEVEDORA OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios

A Devedora é constituida sob a forma de sociedade anénima com registro de companhia aberta perante a CVM
sob 0 n® 25062 e com ac¢des negociadas na B3.

A Devedora foi constituida em 2016, tendo como sécios a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes (“Cyrela”), e a RH Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“RH”), com participacdo de 50%
(cinquenta por cento) do capital social da Devedora para cada um dos mencionados acionistas. Em outubro de
2019 o Sr. Moshe Horn ingressou com participacdo de 10% (dez por cento) do capital social da Devedora,
momento em que a Cyrela e a RH passaram a deter participacdo de 45% (quarenta e cinco por cento) do capital
social da Devedora para cada uma.

A Devedora atua na incorporacao e construcdo de empreendimentos imobiliarios residenciais, nao residenciais e
lojas para os segmentos econémico, médio, médio-alto, alto padréo e luxo localizados na capital de Sdo Paulo.

Controlada pela RH em conjunto com a Cyrela, a Devedora tem como missdo construir empreendimentos de
exceléncia. A Devedora foi responsavel por diversos lancamentos de sucesso no segmento imobiliario, com
especial destaque nas vendas dos empreendimentos Nativ Tatuapé, Lumiere Residence, Villa Versace, Verdant
Pargue Resort, Galleria Klabin, Saffire Elie Saab, entre outros.

A Devedora é uma incorporadora e construtora, portanto, seu setor principal de atividade € o imobiliario, nos
termos da Resolugcdo CMN 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, que apresenta uma das maiores margens de lucro do
setor imobiliario considerando empresas listadas na B3 (com base nas informagdes publicas disponibilizadas pelas
companhias do setor referentes ao ano de 2023), contando com uma margem liquida de 25,6% (20,7% em 31 de
dezembro de 2022).

Atuando desde 2016 no mercado de empreendimentos residenciais, ndo residenciais e lojas, a Devedora conta com
27 empreendimentos, com 10.715 unidades lancadas, totalizando aproximadamente 752 mil m2 de area privativa
atil e R$ 10,1 bilhGes de Valor Geral de Vendas (VGV) bruto na base 100%. Ademais, a Devedora dispde, na
data-base deste documento, de 72,8 mil m2 de &rea de terreno para a construcdo de 7 novos empreendimentos na
regido metropolitana de Sdo Paulo, sendo que alguns destes serdo faseados, totalizando aproximadamente R$ 5,7
bilhdes de VGV na visdo 100%.

Em 19 de junho de 2020, foi aprovada, em assembleia geral extraordinaria, a transformacéo da Devedora em
sociedade an6nima, bem como a submissdo de pedido de registro de companhia aberta, como emissor categoria
A”. Em 08 julho de 2020, foi protocolizado o pedido de registro de oferta publica primaria e secundaria de acdes
ordinarias de emissdo da Devedora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM.

Em 02 de setembro de 2020, a Devedora passou ter suas agdes negociadas no pregao regular da B3, através do
codigo LAVV3.

Em 2021, ano seguinte ao da oferta publica inicial de a¢fes, a Devedora entregou nlimeros operacionais acima do
previsto em seu plano de negécios, totalizando um VGV lancado de R$1,2 bilh&o, representados pelos projetos
Villa Ibirapuera, Wonder Ipiranga e Grand Vitrali. Ademais, atingiu vendas liquidas de R$ 943 milhGes.

Ainda em 2021, a Devedora apurou lucro liquido de R$ 178 milhdes, para uma margem liquida de 29,2%.

Em 2022 e 2023, vale lembrar, a politica monetaria do governo seguiu contracionista e 0s juros (taxa Selic) que ja
vinham de sucessivas altas ao longo de 2021, seguiram elevados. Fecharam o ano de 2022 em 13,75% e de 2023
em 11,75% (vs. 9,25% em 31.12.2021 e 2,00% em 31.12.2020).

A despeito desse mercado mais cauteloso diante do cenario macroecondmico desafiador, a Devedora realizou 6
lancamentos em 2022 e 4 langcamentos em 2023, sendo que alguns destes obtiveram desempenho comercial de
bastante destaque, como por exemplo o Verdant Parque Resort e o Saffire Elie Saab. Juntos, estes 2 projetos
superam R$ 1,1 bilhGes em VGV langado.

Em outubro de 2022, a Devedora celebrou com a Cyrela, instrumento de Compra e Venda de A¢des, para aquisi¢éo,
pela Devedora, de acGes ordinarias de emissdo da CBR 122 Empreendimentos Imobilidrios S.A. (CBR 122),
representativas de 50% do seu capital social total e votante, totalmente subscritas e integralizadas, pelo preco total
de R$ 42.313.635,05. Tal operacdo visou a participagdo da Devedora, por meio da CBR 122 e suas investidas, no
empreendimento Eden. Além disso, foi celebrado Acordo de Acionistas da CBR 122 entre a Cyrela e a Devedora,
de modo a prever a relagdo das partes na qualidade de acionistas da CBR 122 e a governanga da CBR 122.

Ao todo, nos 6 projetos do ano de 2022, foram lancados R$ 2,6 bilhdes de VGV, levando a Devedora a atingir
vendas liquidas de R$ 1,8 bilhdes, ambos na visdo 100%.
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Ja em 2023, nos 4 projetos do ano, foram langados R$ 2,2 bilhdes de VGV, levando a Devedora a atingir vendas
liquidas de R$ 1,7 bilhdes, ambos na viséo 100%.

Em fevereiro de 2024 houve a emissdo publica de certificados de recebiveis imobiliarios, sob o rito de registro
automatico, lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da primeira emissdo de 218.790 (duzentos e dezoito
mil, setecentos e noventa) notas comerciais da Devedora, totalizando o montante total de R$ 218.790.000,00
(duzentos e dezoito milhGes e setecentos e noventa mil reais).

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidagédo de mais de 10%
(dez por cento) dos ativos que compdem o patrimdnio da Securitizadora ou do Patrimdnio Separado,
composto pelos direitos creditorios sujeitos ao Regime Fiduciario que lastreiam a operacao; tipo societario
e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da concentracdo dos direitos creditdrios cedidos;
disposi¢des contratuais relevantes a eles relativas

Os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro da Oferta dos CRI sdo integralmente concentrados na Devedora
como Unica devedora. Nos termos do item 12.2 no Anexo E da Resolugdo CVM 160, seguem abaixo as principais
informagdes sobre a Devedora:

Devedora LAVVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Tipo Societario Sociedade an6nima constituida sob a forma de sociedade anénima com registro
da Devedora de companhia aberta perante a CVM sob 0 n® 25062 e com ag¢Ges negociadas na

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Caracteristicas Gerais | As principais receitas da Devedora advém da atividade de incorporacéo imobiliéria,
do Negdcio gue constitui 0 Unico segmento de atuacdo operacional da Devedora, conforme
da Devedora divulgado nas suas demonstragdes financeiras.

Até a presente data, ndo h& novos produtos e/ou servigcos em desenvolvimento.

Natureza dos Créditos | Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos, em sua totalidade, de notas comerciais,
Imobiliarios emitidas pela Devedora. Para mais informagdes sobre os Créditos Imobiliarios,
vide a Secéo 10 deste Prospecto.

Disposicoes As notas comerciais sdo titulos executivos, emitidos pela Devedora, sujeitos a
Contratuais Relevantes | amortizacdo, amortizagdo extraordinaria facultativa, resgate antecipado
Relativas aos Créditos | facultativo, oferta de resgate antecipado, resgate antecipado obrigatdrio e
Imobiliarios vencimento antecipado. Os eventos descritos acima podem ser identificados nas
pagina 61 deste Prospecto.

Adicionalmente, eventuais contratos relevantes celebrados pela Devedora constam do Formulario de Referéncia
da Devedora e das Demonstragfes Financeiras da Devedora, incorporados a este Prospecto por referéncia, nos
termos da se¢do “Documentos ou informacBes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos” na
pagina 93 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e
a regulamentacéo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes
ao ultimo exercicio social

As demonstracBes financeiras individuais e consolidadas da Devedora podem ser encontradas em seu website
(https://ri.lavvi.com.br/). As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora foram elaboradas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normas
internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as
entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil registradas na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e as
normas e regulamentos emitidos pela CVM. As informagdes contabeis intermediérias, individuais e consolidadas,
relativas ao trimestre e periodo de nove meses findos em 30 setembro de 2024 foram elaboradas de acordo a NBC
TG 21 e a IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil registradas na CVM. Estdo
disponiveis as demonstragfes financeiras individuais e consolidadas referentes aos Ultimos exercicios sociais,
findos em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 e as informagdes contabeis
intermediéarias individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 9 (hove) meses findo em 30 de
setembro de 2024, e estdo incorporadas a este Prospecto por referéncia, nos termos da se¢do “Documentos ou
informacdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos” na pagina 93 deste Prospecto.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizagéo
se dard com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos
indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera emitida para lastrear
o certificado

O impacto dos recursos provenientes da Emissdo na situacdo patrimonial e nos resultados da Devedora podem
ser encontradas na se¢do de “Capitalizaco e Indices Financeiros da Devedora”, na pagina 100 deste Prospecto.

Para maiores informacdes sobre o impacto dos recursos provenientes da Emisséo na situacao patrimonial
e nos resultados da Devedora, veja a se¢iao de “Capitalizacdo e Indices Financeiros da Devedora”, na pagina
100 deste Prospecto.

Para maiores informagcdes sobre o impacto dos recursos provenientes da Emiss@o na situacio patrimonial
e nos resultados da Devedora, veja a secio de “Capitalizacao e Indices Financeiros da Devedora”, na pagina
100 deste Prospecto.

12.5. Informag@es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia, em relagéo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios
e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissao, ou aos coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Nos termos do Anexo E da Resolu¢do CVM 160, uma vez que o Devedor é companhia aberta, a apresentacéo de
tais informacbes sdo facultativas e, portanto, ndo serdo apresentadas neste Prospecto. N&o obstante, tais
informagdes podem ser consultadas por meio do Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais
recente, elaborado nos termos da Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolucéo CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto.

N&o foi e nem ser& emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes,
ou relativamente as obrigacdes e/ou as contingéncias da Devedora descritas no Formulario de Referéncia da
Devedora.

Adicionalmente, as informagdes complementares sobre os Créditos Imobilidrios e a Devedora, para fins do
Codigo ANBIMA, constam da se¢do “12. Informagdes sobre a Devedora ou Coobrigados”, na pagina 77
deste Prospecto.

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu
Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: https://ri.lavvi.com.br
(neste website, acessar “arquivamentos CVM?” selecionar o ano e na sequéncia o “Formulario de Referéncia”).
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricao dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo
econdmico e cada um dos prestadores de servicos essenciais da Oferta, contemplando: a) vinculos societarios
existentes; b) descricdo individual de transac@es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta

Nenhuma das operaces descritas abaixo séo vinculadas a Oferta e/ou a Emisséo e ndo hé, na data deste Prospecto,
quaisquer operacdes celebradas entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores e/ou outras sociedades
pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos, conforme aplicavel, que estejam vinculadas a Oferta e/ou a
Emissdo. Dessa forma, na data deste Prospecto, ndo ha quaisquer operagGes entre os Coordenadores e/ou seu
conglomerado econdmico, a Devedora, a Emissora e/ou seus controladores diretos e indiretos e/ou suas controladas
a serem liquidadas, total ou parcialmente, com os recursos dos CRI, com excecdo do pagamento da cessdo dos
Créditos Imobiliarios.

Entre os Coordenadores e a Emissora

Além dos servicos relacionados com a Oferta, os Coordenadores mantém com a Securitizadora outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que a Securitizadora participa como securitizadora e outros tipos de prestador de servicos em
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegécio os quais os Coordenadores atuam
ou atuaram.

Os Coordenadores e a Securitizadora ndo possuem exclusividade na prestagao dos servicos. Nao existem situagdes
de conflito de interesses na participacdo dos Coordenadores na presente Oferta que seja decorrente de seu
relacionamento com a Securitizadora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Os Coordenadores poderdo, no futuro, individual ou conjuntamente, ser contratados pela Emissora para a
realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacdes financeiras necessarias & condugdo de suas atividades. Ndo obstante, os Coordenadores e a
Emissora declaram que ndo hé& qualquer conflito de interesses referente a atuacdo dos Coordenadores como
instituicBes intermediérias da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora mantém relacionamento comercial
com o grupo econdémico do Coordenador Lider, que consiste principalmente nas seguintes transacdes relacionadas
a prestacao de servicos bancarios em geral:

. Prestacdo de servicos de cash management relacionados ao pegamento de fornecedores, salarios e tributos
em volume médio mensal de aproximadamente R$ 130 milhdes (centro e trinta milhdes de reais);

. Prestacdo de servicos de cash management relacionados a depésitos a vista e aplicacdo automética em
volume médio mensal de aproximadamente R$ 764 mil (setecentos e sessenta e quatro mil reais);

. Prestagdo de servicos de cash management relacionados a cobranca volume médio mensal de
aproximadamente R$ 134 milhdes (cento e trinte e quatro milhdes de reais);

. 5 (cinco) operagdes de financiamento na modalidade “plano empresario”, totalizando aproximadamente R$
644 milhdes (seiscentos e quarenta e quatro milhdes de reais), com abertura nos anos de 2021, 2022, 2023
e 2024, vencimento final nos anos de 2026, 2027 e 29, com taxas entre TR + 8,42% e TR + 9,16% e
garantias incluindo hipoteca de terreno, cesséo fiduciaria de recebiveis, negative pledge de cotas e Aval,

. Operacéo de swap no volume de aproximadamente R$ 54 milhdes, com abertura em 2021 e vencimento
final em 2028; e

. Operacéo de fianga no volume de aproximadamente R$ 12 milhdes (doze milhdes de reais), com abertura
em 2024 e vencimento final em 2027.

O Coordenador Lider e/ou quaisquer sociedades do seu grupo econémico podem possuir outros titulos e valores
mobiliarios de emissdo da Devedora, diretamente ou por meio de fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operac6es regulares a precos e condicfes
de mercado.
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Todavia, a participacdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econdémico em valores
mobiliarios da Devedora ndo atinge, e nao atingiu nos dltimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital
social da Devedora.

Exceto pela remuneragéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na segdo “Demonstrativo dos
Custos da Oferta” deste Prospecto, nao ha qualquer outra remuneracdo a ser paga, pela Devedora ao Itai BBA ou
a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

As partes entendem néo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Bradesco BBI e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Bradesco BBI e/ou as sociedades
do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento relevante com a Devedora e/ou com sociedades do seu
conglomerado econdmico, conforme informado abaixo:

. Em novembro de 2021, a Devedora contratou o Bradesco para operacdo de Plano Empresario com
vencimento em fevereiro de 2025, para 0 empreendimento Condominio Grand Vitrali no valor de R$
69.067.932,56, atualmente com saldo devedor de R$ 17.682.781,85, sendo a liberar R$ 21.574.853,5 e com
taxa de Poupanga + 2,60% a.a..

. Em maio de 2022, a Devedora contratou o Bradesco para operacdo de Plano Empresério com vencimento
em novembro de 2025, para o empreendimento Condominio Verdant Parque Resort no valor de R$
98.560.000,00, atualmente com saldo devedor de R$ 33.653.620,39, sendo a liberar 58.640.656,34 e com
taxa de Poupanga + 2,90% a.a..

. Em novembro de 2022, a Devedora contratou o Bradesco para operacdo de Plano Empresario com
vencimento em novembro de 2026, para o empreendimento Condominio Galleria no valor de R$
205.979.000,00, atualmente com saldo devedor de R$ 21.267,91, sendo a liberar R$ 157.556.366,26 e com
taxa de Poupanga + 2,75% a.a..

. Em abril de 2024, a Devedora contratou o Bradesco para operacdo de Plano Empresério com vencimento
em dezembro de 2028, para o empreendimento Condominio Alive no valor de R$ 530.152.000,00, e taxa
de Poupanga + 2,75% a.a., sendo que ainda ndo iniciaram as liberagdes devido aos triggers ainda nédo
atingidos.

. Em setembro de 2024, a Devedora contratou o Bradesco para operagdo de Plano Empresario com
vencimento em abril de 2028, para o empreendimento Condominio Edificio Bras no valor de R$
57.713.677,94 e taxa de TR+ 12,00 % sendo que ainda ndo iniciaram as libera¢des devido aos triggers ainda
ndo atingidos.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Devedora para a realizagdo de operac@es financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobilidrios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.

O Bradesco BBI e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de
emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridos ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a precos e condi¢des de mercado.

O Bradesco BBI e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagéo do Bradesco
BBI como institui¢do intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informag6es prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo econémico
e a Devedora.

Entre o Banco Safra e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento relativo a Oferta, o Banco Safra e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico mantém operacdes financeiras com a Devedora e/ou sociedades de seu conglomerado
econémico.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Banco Safra atuou como: (i) coordenador em uma de emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Lavvi
Empreendimentos Imobiliarios S.A., conforme caracteristicas a seguir: 226% Emissdo em 3 (trés) Séries de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imaobiliarios Devidos
pela Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A., entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora De Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., o Agente Fiduciario dos CRI. A Oferta consistiu na oferta pablica de distribuigdo de
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200.000 (duzentos mil) CRI, com Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emisséo,
perfazendo o valor total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que o valor inicial foi
aumentado em 9,40% (nove inteiros e quarenta centésimos por cento), mediante a emissdo de 18.790 (dezoito mil,
setecentos e noventa) CRI, em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional, isto é, em R$
18.790.000,00 (dezoito milhdes, setecentos e noventa mil reais), totalizando o montante de R$ 218.790.000,00
(duzentos e dezoito milhdes, setecentos e noventa mil reais), em 3 (trés) séries, de emissdo da Emissora, lastreados
em créditos imobiliarios devidos pela Devedora, para distribuicdo publica, registrada sob o rito automatico de
distribuicdo. Os CRI possuem data de emissdo em 20 de fevereiro de 2024 e vencimentos em 20 de fevereiro de
2029 para os CRI da primeira série, em 20 de fevereiro de 2029 para os CRI da segunda série e 20 de fevereiro de
2030 para os CRI da terceira série. A primeira série é remunerada com base percentual de 100% (cem por cento)
da variagdo das taxas médias diarias dos DI acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, a segunda série é remunerada com base percentual de 109% (cento e nove por cento)
da variacdo acumulada da Taxa DI e a terceira série é remunerada com base no percentual prefixados
correspondente a 11,1228% (onze inteiros e um mil, duzentos e vinte e oito décimos de milésimos por cento) ao
ano; (ii) coordenador em uma de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Companhia Provincia de
Securitizacdo, lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participacfes (sociedade do grupo econdmico da Cedente), conforme caracteristicas a seguir: 57 emissdo, em 3
séries, da Companhia Provincia de Securitizacdo, lastreados em créditos imobiliarios pela Cyrela Brazil Realty
S.A., no montante emissdo de R$ 1.000.000.000,00, sendo o volume de emisséo de R$ 633.835.000,00 na 12 série,
R$ 66.516.000,00 na 22 série e R$ 299.649.000,00 na 32 série. Os CRI possuem data de emissdo em 15 de abril de
2024 e vencimentos em 15 de abril de 2028 para os CRI da primeira série, em 15 de abril de 2029 para os CRI da
segunda série e 15 de abril de 2031 para os CRI da terceira série. A primeira série é remunerada com base no
percentual de 98% ao ano da variacdo acumulada da Taxa DI, a segunda série € remunerada com base no percentual
de 99% ao ano da variac@o acumulada da Taxa DI e a terceira série é remunerada com base no percentual de 101%
ao ano da variagdo acumulada da Taxa DlI; e (iii) coordenador em uma de emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Vert Companhia Securitizadora, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Cashme
Solugdes Financeiras S.A., conforme caracteristicas a seguir: 1392 Emissdo em 2 (duas) Séries de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Vert Companhia Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Cashme Solucges Financeiras, entre a Emissora e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participaces,
a Fiadora. A Oferta consistiu na oferta publica de distribuicdo de 360.000 (trezentos e sessenta mil) CRI, com
Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo, perfazendo o valor total de R$
360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), sendo 300.000 (trezentos mil) CRI Seniores e 60.000
(sessenta mil) CRI Mezanino. Os CRI possuem data de emissdo em 15 de setembro de 2024 e vencimentos em 15
de setembro de 2031 para os CRI Sénior, em 15 de setembro de 2031 para os CRI Mezanino. Sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios equivalente a 7,4632% (sete inteiros e quatro mil, seiscentos e trinta dois décimos
de milésimos por cento) ao ano, sendo essa a remuneracdo dos CRI Seniores. Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI Mezanino, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondente a 9,75% (nove inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, sendo essa a remuneragao
dos CRI Mezanino.

Na data deste Prospecto, o Banco Safra e seu respectivo conglomerado econdmico € credor da Devedora nas
operages financeiras destacadas abaixo:

Empréstimos e Financiamentos:

Operacdo do Tipo Crédito Imobiliario, com Data de Inicio em 06/12/2020 e com Data de Vencimento em
06/08/2025, a Taxa de Juros € de indexada a TR mais spread a.a. O valor financiado é de R$ 33.500.000,00 e 0
saldo total em aberto na presente data é de R$ 25.881.495,87;

Operacdo do Tipo Crédito Imobiliario, com Data de Inicio em 06/08/2021 e com Data de Vencimento em
06/11/2026, a Taxa de Juros é indexada a TR mais spread a.a. O valor financiado é de R$ 56.000.000,00 e o saldo
total em aberto na presente data é de R$ 18.206.384,77; e

Operacdo do Tipo Crédito Imobiliario, com Data de Inicio em 06/08/2021 e com Data de Vencimento em
06/10/2026, a Taxa de Juros é indexada a TR mais spread a.a. O valor financiado é de R$ 115.200.000,00 e o saldo
total em aberto na presente data é de R$ 95.938.064,32.

Além do relacionamento decorrente da presente Oferta e do relacionamento com a Devedora citado acima, a Lavvi
Mildo Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (sociedade do grupo econdmico da Devedora) contratou junto ao
Banco Safra um Plano Empresario no valor de R$ 113.000.000 com vencimento em 08 de abril de 2026, onde a
remuneragao esta indexada a taxa referencial, flutuante.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do relacionamento descrito acima, o0 Banco Safra, na data deste
Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relacfes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com a Devedora.
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A Devedora e/ou sociedades controladas pela Devedora efetuam esporadicamente operac@es de derivativos com o
Banco Safra ou sociedades do seu grupo econdmico. Devido a natureza desses contratos de derivativos, ndo ha
predeterminacdo de remuneracdo a favor do Banco Safra ou sociedades do seu grupo econémico, sendo que o
Safra podera averiguar ao término destes contratos ganho ou perda decorrentes de tais operagdes.

Né&o obstante, o Banco Safra podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo seus
produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusdes e aquisi¢Bes, financiamento
e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Banco
Safra ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servi¢os de banco de
investimento necessarias a conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacdo da Devedora.

Ademais, sociedades integrantes do grupo econdmico do Banco Safra e fundos de investimento administrados e/ou
geridos por sociedades integrantes de seu grupo eventualmente realizaram negociacfes de valores mobiliarios
de emissdo da Devedora diretamente ou por meio de fundos de investimento administrados e/ou geridos por
tais sociedades, sendo que, em todos 0s casos, consistiram em operagdes em bolsa de valores a pregos e condi¢bes
de mercado.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo hd, entre a Cedente e as sociedades de seu
grupo econdmico, e o Safra e as sociedades do seu conglomerado econémico (i) vinculos societarios existentes;
(ii) outros financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido
de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratacdo do Safra para atuar na Oferta; e/ou
(iii) transacGes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado
a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Além do descrito acima, o Safra e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderdo possuir outros titulos e
valores mobiliarios de emissdo da Cedente, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos
por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operagBes regulares a precos e condigdes
de mercado.

O Safra e a Cedente declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Safra como
instituicdo intermediéria lider da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagfes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre o Safra ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Cedente.

O Coordenador e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Devedora para a realizago de operaces financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissfes de valores
mobilidrios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias & conducéo de suas atividades.

Além do descrito acima, o Coordenador e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e
valores mobilidrios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a pregos e condi¢bes
de mercado. Né&o obstante, a Devedora e o Coordenador, na data deste Prospecto, declaram que ndo ha qualquer
conflito de interesse referente a atuacédo do Coordenador como instituicdo intermediaria da Oferta. Por essa razéo,
ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario da Emissora com a Devedora. As partes entendem, na data deste Prospecto,
gue ndo ha qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da
Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario e a Instituigdo Custodiante.

O Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relacdo de exclusividade na
prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

Né&o ha qualquer relagdo ou vinculo societério entre 0 Coordenador Lider e o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de agente fiduciario e
a Instituicdo Custodiante nas emissfes de valores mobiliarios em que atua.
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O Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante prestam servicos ao mercado e mantém relacionamento comercial,
inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, o Banco Liquidante e o Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negocios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Coordenador Lider, o Banco Liquidante e o Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagéo
dos servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre 0 Coordenador Lider e 0 Banco Liquidante e o Escriturador.

O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servi¢os de Banco Liquidante
e Escriturador nas emissBes de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante e o Escriturador prestam servigos ao mercado e mantém relacionamento comercial, inclusive,
a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Banco Safra, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negocios, 0 Banco Safra e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario e a Institui¢do Custodiante.

O Banco Safra, 0 Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relacao de exclusividade na prestagao
dos servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o h& qualquer relago ou vinculo societario entre o Banco Safra e o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante.

O Banco Safra, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servi¢os de agente fiduciario e a
Instituicdo Custodiante nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Agente Fiduciério e a Instituicdo Custodiante prestam servigos ao mercado e mantém relacionamento comercial,
inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Banco Safra.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Safra, o Banco Liquidante e o Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negocios, 0 Banco Safra e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Banco Safra, o Banco Liquidante e o Escriturador ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo dos
servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Banco Safra e o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Banco Safra, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de Banco Liquidante e
Escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante e o Escriturador prestam servicos ao mercado e mantém relacionamento comercial, inclusive,
a sociedades do conglomerado econdmico do Banco Safra.
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As partes entendem, na data deste Prospecto, que nao ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Bradesco BBI, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negocios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto Definitivo,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiducirio e a Instituigdo Custodiante.

O Bradesco BBI, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relacdo de exclusividade na
prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societéaria ou de conflito de interesses.

Néo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI, o Agente Fiduciario e a Instituicdo
Custodiante.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de agente fiduciario e a
instituicdo custodiante nas emissGes de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiduciério e a Instituicdo Custodiante prestam servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado econdémico do Bradesco BBI.

O Bradesco BBI, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante declaram, na data deste Prospecto Definitivo,
que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre o Bradesco BBI, o Banco Liquidante e o Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negocios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Bradesco BBI, o Banco Liquidante e o Escriturador ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo dos
servigos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

Né&o héa qualquer relaco ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Banco Liquidante e o Escriturador.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servi¢os de Banco Liquidante e
Escriturador nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Banco Liquidante e o Escriturador prestam servigos ao mercado e mantém relacionamento comercial, inclusive,
a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco BBI.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societério entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha
qualquer relacionamento ou situac&o entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Entre a Devedora, o Agente Fiduciario e a Institui¢cdo Custodiante

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagéo ou vinculo societario da Devedora com o Agente Fiduciario e Custodiante. As partes entendem,
na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacgdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no &mbito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Entre a Emissora e o Banco Liquidante / Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relagdo ou vinculo societario entre as partes. As partes entendem, na data deste Prospecto, que nao ha
qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta. Por
essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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Entre a Devedora e o Banco Liquidante / Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha
qualquer relacdo ou vinculo societario da Devedora com o Banco Liquidante e Escriturador. As partes entendem,
na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagéo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Entre o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante
N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societério entre 0 Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante.
O Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante prestam servigos ao mercado e mantém relacionamento comercial.

As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta. Por essa razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condigdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuig¢do dos valores mobiliarios junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducéo

O “Contrato de Coordenacao Colocagéo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacao,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3662 (Tricentésima Sexagésima Sexta) Emissdo em Até 3 (Trés)
Séries da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado em 12 de novembro de 2024, entre os Coordenadores, a Emissora
e a Devedora (“Contrato de Distribuicdo™), disciplina a prestagdo de servigos de distribuigdo ptblica dos CRI e
a forma de colocacdo, cuja cdpia fisica esta disponivel para consulta nos enderecos abaixo:

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132 - Séo Paulo - SP

BANCO BRADESCO BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar
CEP 04543-011 - S&o Paulo - SP

BANCO SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n° 2.100
CEP 01310-930 - S&o Paulo - SP

Condicdes precedentes para a distribuicdo dos CRI

O cumprimento pelos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicéo,
esta condicionado ao atendimento, anteriormente a data de concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM
ou até a data de liquidacao financeira para as obriga¢6es que possam ser verificadas apds a concessao dos registros
da Oferta, das seguintes condi¢des precedentes, condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil
a exclusivo critério dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, sem as quais o Contrato de Distribui¢do
ndo gerard quaisquer efeitos e a Garantia Firme deixara de existir (“Condic¢6es Precedentes”):

(i) declaracéo pela Devedora de que seu setor principal de atividade é o imobiliario, nos termos da Resolucédo
CMN 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,

(i) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais daréo a
Devedora condigdes fundamentais de funcionamento;

(iii) manutencdo do registro de companhia securitizadora da Emissora e do seu Formulario de Referéncia
atualizado junto & CVM, nos termos da regulamentac&o aplicavel,

(iv) obtencdo pelos Coordenadores, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacéo dos servigos;

(v) obtencdo do Registro da Oferta e dos Documentos da Opera¢do na CVM e na B3, conforme aplicéavel,
com a subsequente liberacdo dos CRI para distribuicdo e negociagéo;

(vi) que, na data da Oferta a Mercado, na data do procedimento de Bookbuilding e na data da liquidacéo
financeira da Oferta, todas as declaracGes feitas pela Devedora, pela Emissora e/ou pelos demais
signatarios da Oferta e constantes nos documentos da Emissdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagéo
de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas pela Emissora e pela Devedora, aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

(vii)  obtencéo e entrega, pela Emissora, e pela Devedora, de todas e quaisquer autorizagdes legais, incluindo
aprovagdes societarias, governamentais e/ou regulamentares, conforme aplicdvel, necessérias a
realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negécios juridicos
descritos no Contrato de Distribuicéo;

(viii)  obtengdo pela Devedora e pela Emissora de eventuais autorizagdes (‘“waivers”) de credores, ou socios ou
quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento
Econémico e Social — BNDES, se aplicavel, que sejam consideradas necesséarias a efetivacdo,
formalizacdo, liquidacdo, regularidade e correta divulgacéo da Oferta;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

conclusdo do processo de due diligence da Emissdo e da Devedora de forma satisfatoria aos
Coordenadores e ao assessor legal dos Coordenadores, bem como do processo de back-up, conforme
aplicavel, de acordo com padréao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em ofertas publicas, tendo
a Devedora e a Emissora disponibilizado as informagdes necessarias para tanto;

elaboracdo, aprovacdo, formalizacdo e registros e/ou arquivamentos, conforme aplicaveis, em termos
mutuamente aceitaveis pelos Coordenadores, pela Emissora e pela Devedora de toda a documentacao
legal necesséria a realizagdo da Emissdo, incluindo, sem limitagdes, o Termo de Securitizacéo, o lastro e
o Contrato de Distribuicéo, que deverdo conter as clausulas e condi¢des do Contrato de Distribuicdo bem
como as clausulas usuais de mercado;

contratacdo e remuneracdo em dia, pela Emissora e/ou Devedora, de todos os Prestadores de Servigos
necessarios a realizacdo da Oferta, a serem definidos em comum acordo entre as Partes, incluindo, sem
limitac8o 0s assessores legais da emissdo (“Assessores Legais”), Agente Fiducidrio, Escriturador e
Instituicdo Liquidante;

fornecimento, pela Emissora, e pela Devedora de todas as informagdes necessarias, em tempo habil, para
atender aos requisitos da Emissdo. A Emissora e a Devedora sdo responsaveis pelas informagdes
fornecidas. Qualquer alteracdo ou incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas devera
ser analisada pelos Coordenadores, visando decidir, a exclusivo critério de cada um, sobre a continuidade
da Emisséo;

recolhimento, pela Emissora e/ou Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre a Emisséo;

autorizacdo para os Coordenadores divulgarem a Emisséo, nos limites da legislagdo em vigor, inclusive,
mas sem se limitar, a publica¢des em jornais, tombstones e divulgacdo em midias;

obtencdo do registro da Oferta na CVM e do Termo de Securitizagdo para distribuigdo e negociagao junto
a B3 e nos demais 6rgdos de autorregulacdo conforme aplicavel;

recebimento pelos Coordenadores, com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data prevista para
liquidagdo da Oferta, de versdo final do parecer legal (“Opinido Legal”), em termos satisfatorios
enderecada aos Coordenadores, em termos aceitveis aos Coordenadores, e preparado pelo Assessores
Legais contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, atestando, em termos satisfatdrios a legalidade,
validade, exequibilidade e adequagdo dos Documentos da Operacdo, em relagdo as normas aplicaveis,
a consisténcia das informacBes fornecidas pelas partes dos Documentos da Operagdo, com base
nas informagdes apresentadas, bem como a confirmagdo dos poderes de representacdo dos
respectivos signatarios e obtencdo de todas as autorizagBes necessarias para sua celebracdo e assuncéo
das obrigacdes neles previstas, além da inexisténcia de quaisquer ressalvas que impecam a realizacdo da
Emissdo e da Oferta;

recebimento de Opinido Legal elaborado pelo Assessor Legal da Devedora, cujos termos sejam
satisfatdrios a Securitizadora até a data liquidacdo da Oferta;

observancia, pelas Partes, durante todo o periodo de distribuicdo e até a data do Anlncio de Encerramento
da Oferta, das normas relativas ao periodo de siléncio previstas no artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 160,
conforme alterada e demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;

ndo verificacdo de alteracdo adversa nas condi¢cBes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Devedora, suas controladas (“Controladas™) e de suas controladoras pessoas juridicas
diretas ou indiretas (“Controladoras”), conforme defini¢ao de controle disposta no artigo 116 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢bes”);

manutencdo do registro de companhia aberta bem como do Formulério de Referéncia na CVM
devidamente atualizado e do controle acionario direto ou indireto, da Devedorg;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniérias assumidas pela Devedora, suas Controladas
ou Controladoras junto aos Coordenadores estdo devidas e pontualmente adimplidas;

ndo violacdo de qualquer lei ou normativo, nacional ou estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracéo publica, conforme defini¢do do artigo 5° da Lei n°® 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei n°® 12.846”), incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 12.846, a
Lei n®9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme alterado, e, conforme aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act (“Leis Anticorrupcéo”), pela Devedora, bem como nio constar no Cadastro Nacional de Empresas
Inid6neas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

cumprimento da legislagdo ambiental em vigor pela Emissora, pela Devedora, e pelas respectivas suas
Controladoras e suas Controladas, bem como fazer com que respectivos socios ou acionistas que integrem
o grupo controlador, conforme verificado por meio do Formulario de Referéncia atualizado (“Acionistas
Relevantes”), administradores, membros do conselho e funcionarios, conforme aplicavel, que atuem
comprovadamente a seu mando ou em seu favor sob qualquer forma, e envidar melhores esforcos para
fazer com seus prestadores de servicos e fornecedores subcontratados cumpram, durante o prazo de
vigéncia das Notas Comerciais, a Legislacdo Socioambiental, devendo ser adotadas as medidas e acdes
preventivas ou reparatérias aplicaveis, destinadas a evitar e/ou corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto com relacdo
aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emitente e para as quais a
Emitente possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua néo observancia e que ndo causem um
Efeito Adverso Relevante, sendo que a presente excegdo ndo se aplica aos Temas Sensiveis (conforme
abaixo definido);

sem prejuizo do disposto no subitem anterior, cumprimento integral e sem quaisquer excecdes da
legislacdo e regulamentacéo trabalhista, especialmente aquelas relativas a salide e seguranca ocupacional,
ndo incentivo a prostituicdo, utilizacdo, direta ou indireta, de méao-de-obra infantil e/ou trabalho em
condicédo analoga a de escravo ou de direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito
sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Temas Sensiveis”);

ndo ocorréncia de (i) pedido de autofaléncia da Emissora, da Devedora, e/ou de suas Controladoras e
Controladas; (ii) propositura, pela Emissora, pela Devedora, e/ou pelas suas respectivas Controladoras e
Controladas de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; (iii) ingresso
pela Emissora, pela Devedora, e/ou pelas suas respectivas Controladoras e Controladas em juizo com
requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo antecipatério ou similar,
inclusive em outra jurisdicdo; (iv) ou pedido de tutela cautelar em carater antecedente preparatério ou
quaisquer outras medidas antecipatérias de processo de recupera¢do judicial da Emissora, da Devedora
e/ou as Controladas e Controladoras, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (v)
liquidacdo, dissolucéo ou decretacdo de faléncia da Emissora e/ou da Devedora e e/ou de suas respectivas
Controladoras e Controladas; ou (vi) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, da
Devedora e/ou de suas Controladoras e Controladas e ndo devidamente elidido através do depdsito
judicial, nos termos do artigo 98 da Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme aplicavel, e/ ou
contestada no prazo legal;

manuten¢do ou obtencdo, conforme aplicavel, de todos os requisitos necessarios que ddo a Devedora
condicdo fundamental de funcionamento e exploracdo econémica da sua atividade — inclusive, a
manutenc¢do, nos seus respectivos cargos de gestdo dos atuais conselheiros e diretores da Devedora, bem
como a manutencdo da Devedora em seu setor de atuagdo, das suas atividades principais e nédo
ocorréncia de alteracbes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
negativamente a Oferta;

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Roadshow, a data do Procedimento
de Bookbuilding e a Data de Liquidacéo da Oferta (conforme abaixo definido);

disponibilidade de representantes/administradores da Devedora nas apresentagdes a investidores
(roadshow e reunifes individuais), caso necessario e aplicavel, conforme solicitado previamente
pelos Coordenadores;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagfes enviadas e
declaraces feitas pela Devedora e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que a Devedora
serd responsével pela veracidade, precisdo, suficiéncia e atualidade das informac@es fornecidas;

recebimento de declaracdo assinada pela Devedora e pela Emissora na Data de Liquidacdo da Oferta,
atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade das informacGes enviadas e
declaracOes feitas pela Devedora constantes dos Documentos da Operacdo e ao procedimento de
due diligence;

cumprimento das obrigaces aplicaveis a Devedora e & Emissora no Contrato de Distribui¢do, bem como
ndo ocorréncia de qualquer das causas de vencimento antecipado estabelecidas nos Documentos da
Operacéo;

ndo ocorréncia de uma hip6tese de resiligdo voluntaria ou de resilicdo involuntaria prevista no Contrato
e/ou de um evento de vencimento antecipado, conforme previstos hos Documentos da Operagéo;
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(xxxiii) obtencéo de classificagdo de risco (rating) para a Emissao igual ou superior a “AA”, em escala local, pela
Standard & Poors, Fitch ou nota equivalente pela Moody’s;

(xxxiv) apresentacdo das demonstracdes financeiras trimestrais e de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, auditadas ou revisadas, conforme o caso, e em conformidade com Lei das
Sociedades por Ac¢des e com as regras emitidas pela CVM;

(xxxv) recebimento, pelo Coordenador Lider, dos documentos previstos na carta de contratacéo a ser celebrada
com os auditor(es) Independente(s) da Devedora, na data de disponibilizacdo do prospecto definitivo
(“Manifestacdo do Auditor Independente”), em suas versdes finais € em termos aceitiveis aos
Coordenadores, de acordo com as normas aplicaveis e padrdes de mercado, acerca da consisténcia entre
as informagdes financeiras da Devedora constantes dos prospectos e as informacdes financeiras
constantes das demonstrac@es financeiras consolidadas da Devedora incorporadas por referéncia e/ou
anexas aos prospectos, considerando os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, de
2022 e de 2023 e para as informacdes financeiras intermediarias, relativas ao periodo de nove meses findo
em 30 de setembro de 2024. Tal Manifestagdo do Auditor Independente devera ser emitida em portugués,
em conformidade com a Norma Brasileira de Contabilidade - CTA 23 “Emiss3o de Carta-Conforto em
Processo de Oferta de Titulos e Valores Mobiliarios”, de 15 de maio de 2015, emitida pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, em termos aceitaveis aos Coordenadores;

(xxxvi) ndo ocorréncia de alteracdo do controle acionério, direto ou indireto, da Devedora, de suas Controladas
e/ou dos demais signatérios dos Documentos da Operagdo, exceto nas hipoGteses de venda de
sociedades de proposito especifico controladas pela Devedora a terceiros, no curso ordinario de negdcios
da Devedora;

(xxxvii) que a operacdo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operagdes para auferir
beneficios fiscais e tributarios; e

(xxxviii)se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo diretor financeiro da Devedora (CFO Certificate),
atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informacdes gerenciais, contdbeis e financeiras da
Devedora constantes do material publicitéario e dos Prospectos conforme aplicavel (desde que previamente
alinhado com os Coordenadores), e que tais informacBes, conforme o caso, sdo compativeis, estdo
contidas, foram calculadas com base em e/ou contam com suporte em informacdo presente nas
demonstragdes financeiras auditadas da Devedora efou nas informagBes contdbeis intermediarias
revisadas da Devedora.

A renlncia, pelos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ou a concessao de prazo adicional, a exclusivo
critério de cada Coordenador, para a verificacdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas acima nédo
poderé (i) ser interpretada como uma renuincia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pela Devedora de suas
obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos
Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado.

Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, a Oferta ndo serd efetivada e ndo
produzird efeitos com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Devedora de reembolsar os
Coordenadores por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e/ou relacionadas ao Contrato de
Distribuicdo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio de correspondéncia nesse sentido,
conforme Clausula 5.3 do Contrato de Distribui¢do, e pela obrigacdo da Devedora de pagar a Remuneragdo de
Descontinuidade, ensejando a rescisdo do Contrato de Distribuicdo e provocando, portanto, o cancelamento do
registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.

Para informac@es acerca do risco de ndo cumprimento das CondicBes Precedentes e consequente cancelamento do
registro da Oferta, veja a subsecdo “3 Riscos dos Créditos Imobilidrios” na segéo “4. Fatores de Risco”, na pagina
20 e seguintes deste Prospecto.

A Emisséo dos CRI seré precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes
das Notas Comerciais que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢des para o aperfeicoamento da transferéncia
dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Securitizadora serdo observadas anteriormente a emissao e
distribuicdo dos CRI.

Regime de Colocacéo

Observado o cumprimento das obrigacfes e das CondicOes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, 0s
Coordenadores realizaram a distribui¢do publica, sob o rito de registro automatico de registro de distribuicdo, dos
CRI, em regime de garantia firme de colocacdo para R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
correspondentes a 200.000 (duzentos mil) CRI, de forma individual e ndo solidaria entre si, (“Garantia Firme”).
O montante decorrente de exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional, foi colocado sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo. A Garantia Firme de colocagdo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores em relagdo a
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totalidade dos CRI, na seguinte proporcéo: (a) R$ 66.666.668 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e 0ito)
pelo Coordenador Lider; (b) R$ 66.666.666 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil) pelo Bradesco
BBI; e (b) R$ 66.666.666 (sessenta e seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil) pelo Banco Safra e somente
sera exercida desde que cumpridas as CondicBes Precedentes listadas acima, na hipétese de ndo se verificar
demanda para a subscricdo da totalidade dos CRI por investidores, em conformidade com os demais termos e
condicBes do Contrato de Distribuicao.

A Garantia Firme serd valida até 16 de dezembro de 2024, quando se encerra qualquer obrigacdo dos
Coordenadores em relagdo a colocacdo firme dos CRI, sendo certo que este prazo poderad ser prorrogado a
exclusivo critério dos Coordenadores. (“Prazo da Garantia Firme”). Ap6s o decurso do Prazo de Garantia Firme
e ndo tendo havido acordo por escrito entre as Partes a respeito da prorrogacdo desse prazo, os Coordenadores
estardo desonerados das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuic&o.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario
de subscricdo; b) a comissdo de coordenacéo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de
subscricao; e) outras comissdes (especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas decorrentes
do registro de distribuicdo; e h) outros custos relacionados

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com assessores juridicos e demais prestadores de servigos
e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI e do Patriménio Separado, conforme descrito abaixo:

Volume Total da Oferta (Lote Base + Adicional) R$ 250.000.000,00 (série nz\lﬂs longa) 6,50
Comissdes e Despesas @ Valor Total (R$)® g:ours té)REJIn(iéé;r)i(% Vall;/(; grngtlzleg?g)f:ﬂam
Valor Total da Emisséo 250.000.000,00 1.000,00 100,0000%
Securitizadora - Taxa de Estruturacéo (flat) 20.000,00 0,08000 0,008000%
Securitizadora - Taxa de Administracéo (flat) 3.500,00 0,01400 0,001400%
Securitizadora — Pesquisa Reputacional 249,00 0,00100% 0,000100%
Gomissio do Garantia Fime () 625.000,00 28 0.25%
Coordenadores - Comissao de Distribui¢do (flat) 4.875.000,00 19,50 1,95%
(Cfﬁac;;denadores — Tributos sobre o Comissionamento 504.850.47 2,37 0,237944%
Taxa de Fiscalizagdo CVM 75.000,00 0,375 0,03%
Taxa ANBIMA (Base de Dados) 2.979,00 0,01192 0,001192%
Taxa ANBIMA (Registro Ofertas Publicas) 14.915,00 0,05966 0,005966%
B3 - Taxa de Registro CRI (flat) 60.500,00 0,24200 0,024200
B3 - Taxa de Registro do lastro (flat) 2.500,00 0,01000 0,001000%
B3 - Taxa de Liquidacéo Financeira (flat) 224,96 0,00090% 0,000090%
Advogados Externos (flat) 140.000,00 5,60000 0,560000%
Agente Fiduciério - Taxa de Estruturagdo (flat) 5.000,00 0,02000 0,002000%
Agente Fiduciario — Primeira Parcela (flat) 16.000,00 0,02000 0,006400%
Registrador do Lastro (flat) 10.000,00 0,04000 0,004000%
Instituicdo Custodiante - Primeira Parcela (flat) 8.000,00 0,03200 0,003200%
Institui¢do Custodiante - Registro do Lastro 10.000,00 0,04000 0,004000%
Escriturador — Implantacéo (flat) 1.000,00 0,04000 0,000400%
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Custo Unitario % em Relagdo ao

Comissdes e Despesas Valor Total (R$)® por CRI (R$)® valor Total da Oferta®
Escriturador - Primeira Parcela (flat) 18.000,00 0,07200 0,007200%
Escriturador Nota Comercial - Primeira Parcela (flat) 18.000,00 0,07200 0,007200%
Liquidante — Primeira Parcela (Flat) 18.000,00 0,07200 0,007200%
Agente de Publicidade 10.000,00 0,04000 0,004000%
Auditoria do Patriménio Separado 3.200,00 0,01280 0,001280%
Contabilidade do Patriménio Separado 120,00 0,00048 0,000048%

Total Flat 6.522.047,43 26,08 2,6088190%
Custos de Manutencéo (anualizados) Valor Total (R$)® F()Iours t((:);'n(iégi(% Valogl)' ﬁ-rzt;e:j?gof:ftam
B3 - Custodia do lastro 1.900,00 0,00760 0,000760%
ﬁ:fﬁ;gﬁ?g"srgpa;%’f de Administragao do 3.500,00 0,01400 0,001400%
Liquidante 18.000,00 0,07200 0,007200%
AgepteAF?duciério - Taxa de Administragdo do 15.000,00 0,06000 0,006000%
Patrimdnio Separado

Agente Fiducidrio - Verificagdo Semestral 1.200,00 0,00480 0,000480%
Instituicdo Custodiante 8.000,00 0,03200 0,003200%
Escriturador - Taxa de Manutencédo 18.000,00 0,07200 0,007200%
Escriturador do Lastro - Taxa de Manutengdo 18.000,00 0,07200 0,007200%
Auditores Independentes do Patriménio Separado 3.200,00 0,01280 0,001280%
Contabilidade Patriménio Separado 360,00 0,00144 0,000144%

Total Anual 133.720,00 0,53 0,0534880%

1 Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto, considerando o Valor Total da Emiss&o, acrescido do valor

do lote adicional. Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima. Ndo foram acrescidos os
valores dos tributos que incidem sobre a prestacéo do respectivo servi¢o (pagamento com gross up). N&o foram considerados eventuais reajustes.
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO
DEFINITIVO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

Formulério de Referéncia da Devedora

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu
Formulério de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: https://ri.lavvi.com.br/

(neste website, acessar o “Informagdes aos Investidores”, “arquivamentos CVM?”, selecionar o ano e na sequéncia
“Formulario de Referéncia”).

Formulario de Referéncia da Securitizadora

As informacdes referentes a situacdo financeira da Securitizadora e outras informacdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicdo do capital social,
administracéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes exigidas no
Anexo E da Resolucdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas
relacionadas com a Securitizadora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores,
bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da
Securitizadora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre as demonstra¢des financeiras da Securitizadora,
podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Securitizadora, elaborado nos termos da Resolucdo
CVM 60 e da Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto, que se encontra disponivel para
consulta no seguinte website: www.cvm.gov.br (neste website, selecionar: no menu “PRINCIPAIS
CONSULTAS”, “Companhias”, clicar em “Informac¢des de CRI e CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link
“Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pégina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em
“Tipo de Certificado” selecionar “Informacdes da Securitizadora” e em “Securitizadora” buscar “Opea
Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar “Formulario de Referéncia” localizar e realizar o
download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo)).

15.2. Demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, com 0s
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da securitizadora, exceto quando
a securitizadora ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Demonstracdes financeiras da Securitizadora

As informagdes divulgadas pela Securitizadora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP,
elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as
normais internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro
de 2022, 2021 e 2020 e para o periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023, os quais se encontram
incorporados  por referéncia a este Prospecto, podem ser encontradas no seguinte  website:
www.opeacapital.com/pt/ (neste website, selecionar “Relagdes com Investidores) e na CVM no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta de Documentos de
Companhias”, buscar por “Opea Securitizadora S.A.”, clicar em OPEA SECURITIZADORA S.A. Clicar em “+
Exibir Filtros de Pesquisa”, nos “Filtros de Pesquisa” selecionar “categoria” selecionar “DFP - Demonstracfes
Financeiras Padronizadas”, e selecionar “Periodo” no campo “Data de Entrega”, e posteriormente preencher no
campo “de:” a data de 31/12/2020, 31/12/2021 ou 31/12/2022, conforme aplicével, e preencher no campo “até:” a
data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pela DFP que sera consultada. Na coluna “Agoes”,
clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descri¢@o “visualizar o documento”) e, em
seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estéo selecionados e, por fim, clicar em
“Gerar PDF” para fazer o download). Selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”).

15.3. DemonstracBes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e
a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes
ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima

Demonstracdes financeiras da Devedora

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP ou
informagdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei
das Sociedades por Acdes, as normais internacionais de relatdrio (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para o periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2023 e para 0s exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020
podem ser encontradas no seguinte website: https:/ri.lavvi.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/
(neste website, acessar o documento desejado).
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15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administragdo que deliberou
a emisséo

Autorizacdo societaria Devedora, incorporada a este Prospecto, constante do Anexos C. A Emisséo e a Oferta dos
CRI nédo dependem de aprovacdo societaria especifica da Securitizadora, nos termos do artigo 29, paragrafo
terceiro, do seu estatuto social.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

Estatutos sociais da Securitizadora e da Devedora incorporados a este Prospecto, constantes, respectivamente, dos
Anexos A e B.

15.6. Termo de Securitizacdo, o Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacéo e Segundo Aditamento ao
Termo de Securitizagéo

Termo de Securitizacdo e seu aditamento estdo incorporados a este Prospecto, constante do Anexo F.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacéo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

Termo de Emissdo de Notas Comerciais, Primeiro Aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
Segundo Aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, Escritura de Emissdo de CCI, Primeiro
Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI e Segundo Aditamento a Escritura de Emisséo de CClI, incorporados a
este Prospecto, constantes, respectivamente, dos Anexos D e E.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, 0s quais contaram ainda, com o
auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A identificacdo e os dados de contato de cada uma
dessas instituices e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e prestadores de servigos
contratados pela Emissora para fins da Emisséo, encontram-se abaixo:

16.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
CEP 01455-000 - Sao Paulo - SP

At.: Flavia Palacios

E-mail: gestao@opeacapital.com / juridico@opeacapital.com
Website: www.opeacapital.com/pt/

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato dos administradores que podem
prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenadores

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2° andar, 3° (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132 - Séo Paulo - SP

At.: Georg Predtechensky

E-mail: georg.predtechensky@itaubba.com / ibba-miboperacoes@itaubba.com

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°1309, 10° andar
CEP 04543-011 - S&o Paulo - SP

At.: Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100

CEP 01310-930 - S&o Paulo - SP
At.: Rafael Garcia Fonseca F Lima
Tel.: (11) 3175-7633

e-mail: rafael.garcia@safra.com.br

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico dos Coordenadores

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI E OIOLI ADVOGADOS
Rua Gomes de Carvalho, n® 1.108, 10° andar, Vila Olimpia
CEP 04547-004 - S&o Paulo - SP

At.: José Alves Ribeiro Junior

Tel.: (11) 3043 - 4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br

Website: https://www.vbso.com.br

Assessor Juridico da Devedora

TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011- Séo Paulo - SP

At.: Sr. Bruno Cerqueira e Sr. Rodolfo Tella

Telefone: (11) 2504-4694 e (11) 2504 4651

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com.br e rtella@mayerbrown.com

Website: https://www.tauilchequer.com.br/pt
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16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditores Independentes da Devedora

Auditor responsavel da Devedora por auditar as demonstra¢@es financeiras dos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e referente ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023.

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105, 12° andar, Edificio Berrini One, Vila Olimpia
CEP 04571-010 - Sao Paulo - SP, Brasil

At.: Maria Ap. Regina Cozero Abdo

Telefone: (11) 98505-0576

E-mail: maria.regina@br.gt.com

Auditores Independentes da Emissora

Auditores responsaveis da Emissora por auditar as demonstracdes financeiras:

a. dos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2022: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA.; e

b. do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020: KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

16.5. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do agente fiduciério,
caso aplicavel

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - S&o Paulo —-SP

At.: Antonio Amaro e/ou Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liquidante da emisséo

Banco Liguidante

OPEA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12 Jardim Europa

At.: Sra. Flavia Palacios

Telefone: (11) 4270-0130

E-mail: gestao@opeacapital.com / securitizadora@opeacapital.com Website: https://app.opeacapital.com

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico do escriturador da emisséo
Escriturador

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - Séo Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a
distribuicdo em questao podem ser obtidas junto aos Coordenadores, as institui¢cdes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Anexo E da Resolu¢do CVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta, bem como
este Prospecto, poderdo ser obtidos junto dos Coordenadores nos seguintes enderecos

. Opea Securitizadora S.A.: https://www.opeacapital.com/pt/ (neste website, acessar “Ofertas em
Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 366* Emisséo da Opea Securitizadora
S.A.”, e assim obter todos os documentos desejados, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicavel);
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. Ital BBA Assessoria Financeira S.A.: https: https://wwuw.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste
website, localizar e clicar em Lavvi Empreendimentos S.A. e, entdo, na se¢do 2024, acessar 0
documento desejado);

. Banco Bradesco BBI S.A.: https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, no campo
“Tipo de Oferta”, selecionar “CRI”, localizar “CRI Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. 2024 — 3662
Emisséo da Opea Securitizadora S.A.”, acessar o0 documento desejado);

. Banco Safra S.A.: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website, clicar em “CRI - Lavvi (nov/2024)”, e na sequéncia clicar no documento desejado);

. Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM): www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a
Comissdo de Valores Mobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM), clicar em ‘“Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, e clicar no link “Informagbes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto
superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora”
buscar “Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida, clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de
Distribuicéo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo de Entrega”,
inserir o periodo de 12 de novembro de 2024 até a data da busca. Localizar o documento desejado e
selecionar o “Download”); e

. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e
Servicos”, na coluna “Negociacdo” selecionar o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em
“Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a op¢ao “CRIs
listados”. No campo de buscar, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras
indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo: 3662 -. Posteriormente, clicar em “Informacdes Relevantes”
e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica” e realizar o download da versdo mais
recente do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
da 3662 Emissdo, em 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Creditos Imobiliarios
Devidos pela Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.”).

16.9. Declaragéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora declara que seu
registro de companhia S1 perante a CVM, concedido sob o n.° 663, encontra-se atualizado na data deste Prospecto.

16.10. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolugéo, atestando a veracidade das informacdes contidas
neste Prospecto

A Securitizadora declara que, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, as informacdes fornecidas no
ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, corretas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes fornecidas pela Emissora e pela Devedora no dmbito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

17.1. Documentos Incorporados a este Prospecto por Referéncia

E imprescindivel a leitura e analise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos ou
incorporados por referéncia a este Prospecto.

Documentos e Informaces anexos a este Prospecto

() Cépia do Estatuto social vigente da Securitizadora;
(i)  Copia do Estatuto social vigente da Devedora;

(iif)  Copia da ata da RCA da Devedora;

(iv)  Termo de Emissdo de Notas Comerciais, Primeiro Aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais
e Segundo Aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(v)  Escritura de Emissdo de CCI, Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCl e Segundo Aditamento
a Escritura de Emisséo de CCl;

(vi)  Termo de Securitizac@o, Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo e Segundo Aditamento ao Termo
de Securitizagdo; e

(vii) Relatorio de Classificacdo de Risco da Agéncia de Classificacdo de Risco.
Documentos e Informacdes incorporados por referéncia a este Prospecto

() Formulério de Referéncia da Securitizadora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da
Resolucdo CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(i) Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo
CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(iii)  DemonstracBes financeiras individuais e consolidadas da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2023, 2022 e 2021, acompanhadas dos relatdrios dos auditores independentes;

(iv) DemonstracBes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 2023, 2022 e 2021, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes; e

(v)  Informagdes financeiras trimestrais da Devedora relativas ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de
setembro de 2024.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser obtidos na sede social da
Securitizadora ou nas paginas de internet da CVM, da B3 e da Securitizadora, conforme aplicavel, de acordo com
0 que segue:

Informagdes referentes a Emissora

As informagdes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais como
histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢do do capital social,
administracéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacgdes exigidas
no Anexo E da Resolucdo CVM 160, incluindo também (i) a descricdo dos neg6cios com empresas ou
pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos o0s negdcios realizados com 0s respectivos
Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo
econdmico da Emissora, e (ii) analise e comentéarios da administracdo sobre as demonstracdes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulério de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo
CVM 60 edaResolugio CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
https://ri.lavvi.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/

As informacdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servico de securitizagao
de acgdes, diretor de relagdes com investidores e departamento de acionistas, podem ser encontradas no Formulério
Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, acessar clicar em
“Companhias”, clicar em “Consulta de Documentos de Companhias”, buscar por “Opea Securitizadora S.A.”,
clicar em OPEA SECURITIZADORA S.A. Clicar em “+ Exibir Filtros de Pesquisa”, nos “Filtros de Pesquisa”
selecionar “Categoria” selecionar a categoria de informagéo desejada, e selecionar “Periodo” no campo “Periodo
de Entrega”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo documento desejado e no campo “Data de
Referéncia” preencher apenas a secio “ATE:” e incluir a data da consulta. Na coluna “Agdes”, passe o mouse
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sobre 0 segundo icone do documento mais recente da lista (imagem: uma seta apontando para baixo”) e, em
seguida, clicar em “Download”).

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstrac@es financeiras - DFP ou
informacdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei
das Sociedades por Acdes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM para o periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2024 e para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021
podem ser encontradas no seguinte website: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, acessar “Companhias”,
clicar em “Consulta de Documentos de Companhias”, buscar por “Opea Securitizadora S.A.”, clicar em OPEA
SECURITIZADORA S.A. Clicar em “+ Exibir Filtros de Pesquisa”, nos “Filtros de Pesquisa” selecionar
“categoria” selecionar “DFP - Demonstra¢des Financeiras Padronizadas”, e selecionar “Periodo” no campo “Data
de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 31/12/2021, 31/12/2022 ou 31/12/2023,
conforme aplicavel, e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure
pela DFP que seré consultada. Na coluna “Agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descri¢do “visualizar o documento™) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que
todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download). Selecionar “Todos”,
depois clicar em “Gerar PDF”).

Informagdes referentes a Devedora

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de seu
Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: https://ri.lavvi.com.br (neste
website, acessar o “Informagdes aos Investidores”, “arquivamentos CVM?”, selecionar 0 ano e na sequéncia
“Formulario de Referéncia™).

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP ou
informagdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei
das Sociedades por Acdes, as normais internacionais de relatdrio (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para o periodo de 9 (nove) meses findo
em 30 de setembro de 2024 e para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021
podem ser encontradas no seguinte website: https://ri.lavvi.com.br (neste website, acessar “Informagdes
Financeiras”, selecionar o ano e na sequéncia “demonstra¢@es Financeiras (ITR & DFP)”.
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18. CAPITALIZAGAO E INDICES FINANCEIROS DA DEVEDORA

Esta secdo contém um sumario das principais informagdes financeiras da Devedora, obtidas com base nas
demonstragdes financeiras referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2024 e aos
exercicios sociais encerrados em 2023, 2022 e 2021.

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacdo (apds a deducgdo das comissfes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto) ndo
apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto nos indicadores de
(i) atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de pagamento ou de giro de ativos
permanentes; e (ii) nos indices de lucratividade de margem bruta, de margem liquida, ou de retorno sobre
patrimonio liquido referentes as demonstragdes de resultado de exercicio dos Gltimos 12 (doze) meses.

Por outro lado, com relacdo: (i) aos indices de liquidez geral, indice de liquidez corrente e indice de liquidez
imediata; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) ao indice de endividamento geral, grau de
endividamento e composicdo do endividamento, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a
captacdo, de forma individualizada, impactardo, na data em que a Devedora receber tais recursos, tais indices de
acordo com as tabelas a seguir.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos nos paragrafos anteriores calculados
com base nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Devedora, relativas ao periodo findo em 30 de setembro
de 2024, elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM e, na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices, ajustados para refletir os recursos que a
Devedora estima receber na oferta, no montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), conforme
previstas na se¢do “Demonstrativo dos Cursos da Oferta”.

indices de Liquidez

Em 31 de dezembro de 2021
e
o Ativo Circulante 1.139.963 1.339.963
> Realiz&vel Longo Prazo 591.097 591.097
Passivo Circulante 359.087 359.087
> Passivo Né&o Circulante 141.991 341.991
< Liquidez Geral @ 35 2,8
‘_, Liquidez Corrente @ 3,2 3,7
Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e VValores Mobiliarios de curto e longo prazo 573.927 773.927
‘},’ Liquidez Imediata © 16 2.2
5 ® O indice de liquidez geral corresponde a somatdria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria do passivo
circulante com o passivo néo circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
® O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da diviséo (i) Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo

prazo pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de
captacdo, que a Devedora estima receber na oferta.

Em 31 de dezembro de 2022
.
Ativo Circulante 1.517.195 1.717.195
Realizavel Longo Prazo 357.224 357.224
Passivo Circulante 334.718 334.718
Passivo Né&o Circulante 337.889 537.889
Liquidez Geral ® 2,8 2,4
Liquidez Corrente @ 45 51
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Em 31 de dezembro de 2022

Indices de Liquidez Indice ajustado ap6s a

Il =29 captacdo de recursos @

Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo prazo 537.034 737.034
Liquidez Imediata ® 1,6 2,2
® O indice de liquidez geral corresponde a somatdria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria do passivo
circulante com o passivo néo circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
® O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo

prazo pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de
captacdo, que a Devedora estima receber na oferta.

Em 31 de dezembro de 2023

Indices de Liquidez i C'; Sti;g;glésetar‘ gguargg: 8)
Ativo Circulante 1.737.964 1.937.964
Realizavel Longo Prazo 480.315 480.315
Passivo Circulante 352.846 352.846
Passivo N&o Circulante 450.913 650.913
Liquidez Geral @ 2,8 2,4
Liquidez Corrente @ 49 55
Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo prazo 375.028 575.028
Liquidez Imediata @ 11 1,6

® O indice de liquidez geral corresponde a somatdria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria do passivo circulante

com o passivo ndo circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
® O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo

prazo pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de captagao,
que a Devedora estima receber na oferta.

Em 30 de setembro de 2024
Indices de Liquidez Indice ajustado apds a
e lEs SR captag&o de recursos ¥
Ativo Circulante 2.171.870 2.371.870
Realizavel Longo Prazo 550.547 550.547
Passivo Circulante 449.492 449.492
Passivo Néo Circulante 642.005 842.005
Liquidez Geral ® 25 23
Liquidez Corrente @ 48 53
Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo prazo 557.655 757.655
Liquidez Imediata © 1,2 1,7
® O indice de liquidez geral corresponde a somatdria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria do passivo
circulante com o passivo ndo circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divis&o do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
® O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios de curto e longo

prazo pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhes de reais), sem considerar os custos de
captacdo, que a Devedora estima receber na oferta.

101




indices de Atividade

indices de Atividade

Em 31 de dezembro de 2021

indice Efetivo

Indice ajustado ap6s a
captacdo de recursos @

Receita de venda de bens e/ou servigos

609.270

609.270

Ativo Total

1.751.040

1.951.040

Giro do ativo total @

34,8%

31,2%

® O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita de vendas de bens e/ou servicos LTM pelo ativo total da Devedora em 31 de dezembro de 2021.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de

captacdo, que a Devedora estima receber na Oferta.

indices de Atividade

Em 31 de dezembro de 2022

Indice Efetivo

Indice ajustado ap6s a
captacdo de recursos @

Receita de venda de bens e/ou servigos

555.327

555.327

Ativo Total

1.928.664

2.128.664

Giro do ativo total @

28,8%

26,1%

® O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita de vendas de bens e/ou servigos LTM pelo ativo total da Devedora em 31 de dezembro de 2022.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de

captacdo, que a Devedora estima receber na Oferta.

indices de Atividade

Em 31 de dezembro de 2023

indice Efetivo

Indice ajustado ap6s a
captacdo de recursos @

Receita de venda de bens e/ou servigos 903.333 903.333
Ativo Total 2.218.279 2.418.279
p— Giro do ativo total @ 40,7% 37,4%
: ® O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita de vendas de bens e/ou servigos LTM pelo ativo total da Devedora em 31 de dezembro de 2023.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de
captagao, que a Devedora estima receber na Oferta.
Em 30 de setembro de 2024
: Indices de Atividade PR )
o . Indice ajustado ap6s a
Indice Efetivo ~ @
l captagdo de recursos
Receita de venda de bens e/ou servigos ) 973.880 973.880
‘.);1;’.:
7 ivo Total 122. 922,
/a Ativo Total 2.722.417 2.922.417
Giro do ativo total @ 35,8% 33,3%
® A receita de vendas de bens e/ou servigos dos Ultimos 9 meses (“9M”) é dada pela soma da receita de venda de bens e/ou servigos do 1T24 (RS 285,2
mil) + 2T24 (R$ 295,1 mil) + 3T24 (R$ 393,5 mil) = R$ 973,9 mil.
@ O giro do ativo é dado pela divisao da receita de vendas de bens e/ou servicos 9M24 pelo ativo total da Devedora em 30 de setembro de 2024.
® Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de

captacdo, que a Devedora estima receber na Oferta.

indices de Endividamento

Em 31 de dezembro de 2021

indices de Endividamento

indice Efetivo

Indice ajustado ap6s a
captacdo de recursos @

Passivo Circulante 359.087 359.087
Passivo N&o Circulante 141.991 341.991
Passivo Circulante + Passivo Né&o Circulante 501.078 701.078
Ativo total 1.751.040 1.951.040




Em 31 de dezembro de 2021

indices de Endividamento indice ajustado ap6s a
Il =29 captacdo de recursos @
indice de Endividamento Geral © 0,29 0,36
Patrimonio Liquido Consolidado 1.249.962 1.249.962
Grau de Endividamento @ 0,40 0,56
Composicéo do Endividamento @ 0,72 0,51
® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do passivo circulante do passivo ndo circulante pelo (ii) ativo total
da Devedora.
@ O grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante pelo (ii) Patrimonio
Liquido da Devedora.
® A composicao do endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) do passivo circulante pela (ii) soma do passivo circulante e do passivo nao
circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhes de reais), sem considerar os custos de

captacdo, que a devedora estima receber na Oferta.

Em 31 de dezembro de 2022
indices de Endividamento j indice ajustado apos a
Indice Efetivo = @
captacdo de recursos
Passivo Circulante 334.718 334.718
Passivo N&o Circulante 337.889 537.889
Passivo Circulante + Passivo Néo Circulante 672.607 872.607
Ativo total 1.928.664 2.128.664
indice de Endividamento Geral © 0,35 0,41
Patrimdnio Liquido Consolidado 1.256.057 1.256.057
Grau de Endividamento @ 0,54 0,69
Composic¢do do Endividamento © 0,50 0,38
® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante do passivo néo circulante pelo (ii) ativo total
da Devedora.
@ O grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante pelo (ii) Patrimdnio
Liquido da Devedora.
@ A composicéo do endividamento corresponde ao quociente da diviséo (i) do passivo circulante pela (ii) soma do passivo circulante e do passivo ndo
circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de
captagao, que a devedora estima receber na Oferta.
Em 31 de dezembro de 2023
Indices de Endividamento o )
fndice Efetivo Indlce~ajustado apos 3)
captagdo de recursos
Passivo Circulante 352.846 352.846
Passivo N&o Circulante 450.913 650.913
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante 803.759 1.003.759
Ativo total 2.218.279 2.418.279
indice de Endividamento Geral © 0,36 0,42
Patriménio Liquido Consolidado 1.414.520 1.414.520
Grau de Endividamento @ 0,57 0,71
Composicdo do Endividamento @ 0,44 0,35
® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisao (i) da soma do passivo circulante do passivo nao circulante pelo (ii) ativo total
da Devedora.
@ O grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante pelo (ii) Patriménio
Liquido da Devedora.
® A composicao do endividamento corresponde ao quociente da diviséo (i) do passivo circulante pela (ii) soma do passivo circulante e do passivo ndo
circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de

captagdo, que a devedora estima receber na Oferta.
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Em 30 de setembro de 2024
indices de Endividamento indice ajustado ap6s a
Il =29 captacdo de recursos @
Passivo Circulante 449.492 449.492
Passivo Néo Circulante 642.005 842.005
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante 1.091.497 1.291.497
Ativo total 2.722.417 2.922.417
indice de Endividamento Geral ® 0,40 0,44
Patrimdnio Liquido Consolidado 1.630.920 1.630.920
Grau de Endividamento @ 0,67 0,79
Composic¢éo do Endividamento © 0,41 0,35
® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante do passivo néo circulante pelo (ii) ativo total
da Devedora.
@ O grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante e do passivo ndo circulante pelo (ii) Patrimdnio
Liquido da Devedora.
® A composigao do endividamento corresponde ao quociente da divisao (i) do passivo circulante pela (ii) soma do passivo circulante e do passivo nao
circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar os custos de
captacdo, que a devedora estima receber na Oferta.
indices de Lucratividade
indices de Lucratividade 9M24 2023 2022 2021
Margem Bruta ® 32,7% 33,1% 33,6% 41,6%
Margem Liquida @ 22,9% 25,6% 20,7% 29,2%
Br— . e -
Retorno Sobre o Patriménio Liquido Médio © 23,0% 18,9% 9,8% 14,8%
> ® A margem bruta corresponde ao quociente da diviséo (i) Resultado bruto da Demonstragao de Resultado do periodo pela (ii) Receita de Venda de Bens
e/ou Servigos da Demonstracéo de Resultado do periodo da Devedora.
> @ A margem liquida corresponde ao quociente da divisdo (i) Lucro Liquido atribuido a sécios da empresa controladora da Demonstragédo de Resultado
do periodo pela (ii) Receita de Venda de Bens e/ou Servigos da Demonstracédo de Resultado da Devedora.
< ® O Retorno Sobre o Patriménio Liquido Médio corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do Lucro Liquido atribuido a sécios da empresa
controladora da Demonstragdo de Resultado para o periodo de 12 meses, pela (ii) média do Patriménio Liquido excluindo participagdo dos acionistas
l ndo controladores do periodo atual e de 12 meses anteriores da Devedora.

Margem bruta: A margem bruta, indicador que consiste em medir a rentabilidade das vendas da empresa, atingiu
32,7% nos primeiros 9 meses de 2024 e 33,1% em 2023 frente a um resultado de 33,6% em 2022 e 41,6% em 2021.

[
"

!
-

De 2022 para 2023, a variagdo foi praticamente estavel, com uma leve retragdo de 0,5 p.p, que se deve
majoritariamente pelo impacto do reconhecimento da totalidade dos studios do Galleria no 1T23 por conta de
ajuste a valor presente, que serd recuperado ao longo do tempo. A contracao de 8,0 p.p. na margem de 2022 em
relacdo a 2021 pode ser explicada, dentre outros fatores, pelo aumento de custos enfrentado pelo setor e pela Lavvi
no decorrer do de 2022 (nem sempre repassado aos pre¢os dos imoveis), pela prépria base forte de comparacao de
2021 (da margem alta advinda na ocasido do empreendimento Villa Ibirapuera - segmento luxo), e pelo “impacto
negativo” decorrente das antecipagdes de fluxos realizadas por nossos clientes, movimento visto em varios
produtos da Devedora.

Margem L iguida e Retorno sobre o Patriménio Liguido Médio: O Retorno sobre o Patriménio Liquido Médio,
encerrou o periodo findo em 30 de setembro de 2024 em 23,0%, demonstrando uma crescente de resultados frente
0 ano de 2023 e principalmente de 2022, ocasido na qual o lucro sofreu os impactos significativos com aumentos
de custos acima do INCC e o cenéario macroecondmico desfavoravel, dentre outros fatores, com o conflito Russia
e Ucrania e com as incertezas oriundas das entdo elei¢cdes presidenciais no Brasil. A Devedora conta com uma
base crescente de receita, tendo superado em 9M24 todo o ano de 2023. Consequentemente, estd gerando uma
base crescente de lucro, que melhor remunera seu o patriménio liquido.

Vale destacar ainda que, mesmo tendo registrado margens bruta e liquida menores no 9M24 do que as observadas
nos anos de 2023, a Devedora conseguiu nos 9M24 colocar o Retorno sobre o Patrimonio Liquido Médio ja em
outro patamar, acima dos alcancados em 2023 e 2022.
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O Formulério de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolucao
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto, pode ser encontrado no website indicado na secéo
“15 - Documentos ou Informagdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na pagina 93
deste Prospecto.

EBITDA E EBITDA Ajustado

O EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization) ou LAJIDA (Lucro Antes de Juros,
Impostos, Depreciacfes e Amortizacfes) é uma medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora em consonancia
com a Resolugdo CVM 156, conciliada com suas demonstra¢des financeiras e consiste no Lucro (Prejuizo) liquido
do exercicio/periodo ajustado pelas receitas e despesas financeiras, pelas despesas com imposto de renda e
contribuicdo social sobre o lucro e pelas despesas e custos de depreciacdo e amortizagéo.

A margem EBITDA ¢ calculada pelo EBITDA dividido pelo total da receita liquida.

O EBITDA Ajustado é calculado por meio do EBITDA, excluindo o efeito do custo financeiro (advindo de juros
capitalizados). Para estes fins, “EBITDA Ajustado”, significa o valor igual ao somatorio das seguintes rubricas
financeiras da Devedora: o lucro liquido, despesas financeiras, imposto de renda e contribuicdo social, depreciacao
e amortizacao e excluindo o efeito do custo financeiro. A margem EBITDA Ajustada € calculada pela divisdo do
EBITDA Ajustado pela receita operacional liquida.

O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada ndo sdo medidas
reconhecidas pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil nem pelas Normas Internacionais de Relatério
Financeiro - International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard
Board (IASB). O EBITDA, a Margem EBITDA, o EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada também
n&o representam o fluxo de caixa da Devedora para os periodos apresentados e ndo devem ser considerados como
substitutos para o Lucro liquido, como indicadores do desempenho operacional ou como substitutos do fluxo de
caixa como indicador de liquidez da Devedora.

O EBITDA, a Margem EBITDA, 0 EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada ndo possuem um significado
padrdo e podem ndo ser comparaveis a medidas com titulos semelhantes fornecidas por outras companhias,
cabendo observar que a Devedora utiliza como base para o célculo do EBITDA a Resolu¢do CVM 156, que versa
sobre essa medida em seu artigo 3°, inciso 1.

O EBITDA, a Margem EBITDA, 0 EBITDA Ajustado e a Margem EBITDA Ajustada sdo indicadores financeiros
utilizados para avaliar o resultado de empresas sem a influéncia de sua estrutura de capital, de efeitos tributarios,
outros impactos contabeis sem reflexo direto no fluxo de caixa da empresa, e outros itens ndo usuais ou que nao
sdo decorrentes de suas operagOes principais. Por esse motivo, entende-se que tais medi¢des sdo mais apropriadas
para a correta compreensdo da condigdo financeira e do resultado das operac6es da Devedora.

' 3T24-LTM
EBITDA

Lucro Liquido 118.831 204.303 130.908 246.619 234.815
(+) Imposto de Renda e CS 7.434 16.826 23.318 28.136 27.502
(+) Resultado Financeiro - 7.429 - 44567 | - 67.704 - 54.627 - 28.450
(+) Depreciacio & Amortizacio 435 803 875 917 889
|EBITDA 119.271 177.365 87.397 221.045 319.112 |
% Margem EBITDA 332% 291% 157% 24,5% 26,0%
(+) Custo Financeiro 507 2.946 476 9.377 18.875
[EBITDA Ajustado 119.778 180.311 87.873 230.422 337.987 |
% Margem EBITDA Ajustado 33,3% 296% 158% 255% 27,5%
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19. INFORMAGCOES ADICIONAIS RELATIVAS A DEVEDORA

Setor — Lancamentos na Cidade de Sao Paulo LAVVI

] -
- 2 a7 } r~ Studios e

; . [ 3 H H RACKN
B @ S
- B H 11 > 15 -

. s BB, o0 -
Setor — Estoque Cidade de Sao Paulo LAVVI
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Lavvi — Overview
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Lavvi — Trajetoria

LAV VI

Lavvi — Trajetoria

Lavvi — Trajetoria
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Lavvi — Estrutura organizacional ¥ LAVVI

Membros do Conselho de Administra¢do

1 :
\ Se. Elle Hom
(Cyrela)
Estrutura Independente ! et
Estrutura Acionaria
completa
&
Daniella Sasson
| 6 l (ndependente)

Ralph Mom
fLav)

® @
ﬂ Nesun Abas
(independente)
Miguel Mickelberg i’ 3
{Cyreta) -
Dida Horn
E (Lo

Lavvi — Alive Home Resort - 1724 § LAVVI

l\\\\ AR ARLSEALAY

W

|
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Lavvi — Escape Eden - 2T24 ¥ LAVVI

Fonte Lz Lancamento 2T24

Jutroe empreendimentos nos Anexcs

Lavvi — Petra by Boca do Lobo - 3T24 ¥ LAVVI

Website e Video do Produto:

Lavvi — Edificio Bras — 3T24 ¥ LAVVI

Fonte Lzwi. Lamcamento IT24

(hutros empreendimentos Nos ANExos
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Lavvi — Novvo caminho de crescimento *LAVVI

inicio dos i
estudos 3aTCa te Novvo

1° Langcamento Novvo " Lancamento Novvo

NOoVVOo

Planejamento de
Longo Prazo &

Comunicagao
Transparente:
by ‘, 1 N ‘:’ tod 1‘La-m;anw‘nlo.Nvov\'o
~R$300 mn; vGv ‘ ‘ »
Lavvi e Novvo — Estratégia de Vendas e Execucao TLAVVI
¥ LAVVI NOVVO
Comprar terrenos baratos em regides atrativas ‘/ \/

Langar empreendimentas corm VOV alto, iconicos e de referéncia
na cidade de S30 Paulo

infraestrutura muito mais completo

Qualidade de execugado comercial com time préprio focado no
segmento de atuagao

Time de engenharia atendendo exclusivamente ao0s respectivos

Pesicionamento de prego igual aos concorrentes com ‘/
segmentos de atuagio v

o T ke I B R G

Forre

Destaques Operacionais LAVVI

V5O vendas sobre Oferta
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Destaques Operacionais

Alive Home Resort

Localizacio:
Vila Prudente

Lancado: 17 Tri
Segm: Med-alto
VGV:RE12 b

96 Lanni: 100%

VGV 9%: RS 12 bi

Palace by Pracas
da Cidade

Localizagio:
Bras

Lancado: 2° Tr
Segm: Med-alto
VGV RE 296 mi
9% Lawwic 51%

VOV 96 RS 15T m

Escape Eden Petra by Hoca do
Localizacio: Localizagao:
Brooklin Brooklin
Langadao: 27 Tri Langado: 37 Tri
Segm: Alto Segrn: Alto
VGV RS 316 mi VGRS 471 mi
9% Lawwi: 45% % Lawwiz 50%

VGV % RS 142 mi VGV % RE 377 mi

LAVVI

Edificio Bras
Localizaggo:

Bras

Langado: 27 Tri
Seqgmy Economico
VGV: RS 106 mi

%6 Lawwi: 51%

VGV % RS 54 m

+Awra Pacaembu LocPerdizes Lancado: 47 Tri Segm Alto VGV RS 430 mi 9% Lawwt 35% WGV % RS 151 mi

Fonbe gy
L

Destaques Operacionais — Estoque Lavvi
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Destaques Financeiros

ol
?ﬁﬁii

IT24 LT™

ST

80
El
2020 201 2022 2023 IT24 LTM

Fonle: | vy

LAV VI

) > (]

2020 2021 2022 2023

ATALTM

A

ol i i
202( 2021 2022 2021

IT24 LT™

Destaques Financeiros

+ Cia. Queimou Caixa em 2023: R$ 203 MM (exdividendos)

¥ Cia. gueimou caixa no 9M24 R$ 15 MM e dividencdasy
¥ Robusta posicao Caixa Liguido®: R$ 95 MM
¥ Alta Rentabilidade?

Mg. Liguida LTM 25%
ROE 239% |s= recuperando em relacio 20 322

¥ Acao atualmente negociando a 1,1x BWV®

LAVVI

Destaques Financeiros LAVVI
gEE— "~ jEE"”
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Diferenciais da Lavvi ¥ LAVVI

+ Sem leqado, baixo indice de distratos e de

. e . FLANYI S FLAVYI %
estoque concluido =m relacac ao total;

~ Alta velocidade de vendas (WS0)

impulsionadas pelo forte desermpenho FLAYY s FLAYY 0.7%

dos BNCEMENTOS]

+ Alto nivel de rentabilidade nos projetos #avy % FLavy %
como reflexo de boas aguisigies de

terrenos e eficiéncia nos custos; e

¥ Despesas controladas LAV L, FLAVYI 5%

¥FLAVVI

MAls W sEnTE A3te

DO FRALAN N4 CrDANY

B4 ) M v 1264
P OOAME 1 DOsME LTS
LRy (R

Fome:

Fewer
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Anexo - Lancamentos 2T22 — Green View — Butanta v 1AvvI
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Anexo - Lancamentos 4T22, 1T23,4T23 e 2T24 - Edenv 1AV VI
] CYRELA

Terreno: 42 mil m-

Localizagao!
Brookdin

Segrmento: Alto

% Lawwvi: 45%

ot

Anexo - Langcamento 2T23 - Saffire Elie Saab ¥ LAVVI

Wk 2 VWakaater o3 Prochon

Forter Linea Lniors
1

Anexo - Lancamento 4T23, 1T24 e 2T24 — Novvo Barra Funda
P L A (* | B | o

Wetrato do Produto o da Moecs

Fontec i,

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO DEVEDOR. AS INFORMAGCOES
COMPLETAS SOBRE O DEVEDOR ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

As informacdes contidas nesta Secao foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatdrios anuais, websites
do Devedor e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pelo Devedor e pelo Coordenador Lider.
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