INFORMAGOES ESSENCIAIS —- OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta ldmina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdug¢do ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 3 (Trés) Séries, da 366 (Tricentésima Sexagésima Sexta) Emissao
da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Lavvi Empreendimentos Imobilidrios S.A.”
("Prospecto Preliminar"

A decisao de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes do Prospecto Preliminar, principalmente a secédo
relativa a fatores de risco.
Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados nesta lamina, que nao estejam aqui definidos, terdo o significado a eles
atribuido no Prospecto Preliminar.

ou “Prospecto”).

ALERTAS

Risco de:

perda do principal.

Secdo 4 do Prospecto

falta de liquidez.

Secdo 4 do Prospecto

dificuldade de entendimento.

Secdo 4 do Prospecto

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

PROSPECTO,
RESTRIGCOES A REVENDA DOS CRiI.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO
NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA

A. Valor mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

[J CRA /X CRI.

Mais
Informacdes

Secdo 2.1
do Prospecto

Emisséo: 3662 (tricentésima sexagésima sexta).

Secdo 2.1
do Prospecto

a.1) Emissao e série

Série: até 3 (trés) series.

Secdo 2.1
do Prospecto

a.2)
Ofertante/Emissor

Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 02.773.542/0001-22

Secédo 2.2
do Prospecto

b.1) CRI

b.1.1) Cddigo de
negociagao proposto

Caodigo do Ativo.
Cddigo ISIN dos CRI 12 Série: BRRBRACRIR37.

de Negociacdo

Cobdigo ISIN dos CRI 22 Série: BRRBRACRIR45. N/A
Cadigo ISIN dos CRI Terceira Série: BRRBRACRIR52.
O codigo de negociacdo sera obtido quando da concessdo do registro da Oferta.

b.1.2) Mercado nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO por meio do segmento Balcdo B3. |  Segdo 2.6.

[ ndo sera negociado em mercado organizado.

do Prospecto

b.1.3) Quantidade
ofertada — lote base

200.000 (duzentos mil).

Secdo 2.5
do Prospecto




b.1.4) Preco

1. Elementos Essenciais da Oferta

R$1.000,00 (mil reais).

Mais
Informacoes

Secdo 2.6
do Prospecto

b.1.5) Taxa de
remuneracao
(intervalo)

CRI DA PRIMEIRA SERIE: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série ou 0
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série, incidirdo juros remuneratérios
definidos no Procedimento de Bookbuilding, que serdo, em todo caso, limitados a 104%
(cento e quatro por cento) da variagdo acumulada das taxas médias referenciais para
depdsitos interfinanceiros no Brasil - Certificados de Depdsito Interfinanceiro - DI de um
dia over extra grupo apuradas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, no
informativo diario disponivel em sua péagina na internet (http://www.b3.com.br/pt_br/)
expressas na forma percentual e calculadas diariamente sob forma de capitalizagdo
composta, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Taxa DI”), para os CRI da 12 Série (“Remuneracdo dos CRI da 12 Série”).

CRI DA SEGUNDA SERIE: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, prefixados, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, que seréo,
em todo caso, equivalentes a maior taxa entre os itens (“i”) e (“ii”): (i) o percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, conforme cotacéo, verificado apds o fechamento do
mercado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, correspondente ao
contrato futuro com vencimento em 02 de janeiro de 2030 (“DI1F30”), expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, no Informativo Diério disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
(Spread) de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Gltima
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 22 Série; ou (ii) 12,20% (doze inteiros e
vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI da 22 Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(“Remuneracéo dos CRI da 22 Série”).

CRI DA TERCEIRA SERIE: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 3? Série ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série, conforme o caso, correspondentes ao
maior valor entre; (i) a taxa interna de retorno do Titulo Plblico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominagdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B -NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser apurada conforme as taxas indicativas divulgadas
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br) ap6s o fechamento do
mercado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de um spread maximo de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,50% (seis inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes desde
a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo da 3?
Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneracdo dos CRI da 32
Série).

Secéo 2.6
do Prospecto

b.1.6) Montante
ofertado dos CRI
(intervalo)

Inicialmente R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Secdo 2.5
do Prospecto

b.1.7) Lote
suplementar

Né&o aplicavel.

N/A




b.1.8) Lote adicional

1. Elementos Essenciais da Oferta

Sim. Até 25% (vinte e cinco por cento).

Mais
Informacoes

Secdo 2.5

[ Nio. do Prospecto
b.1.9) Titulo
classficado como | (3 sim. Secio 3.5
verde”, “social”, y do Prospecto
“sustentavel” ou Néo. P
correlato?
C. Outras
informacdes

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

c.1) Agente
Fiduciério

MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 36.113.876/0004-34

Secdo 1
do Prospecto

2. Proposito da Oferta

Mais
InformacGes

Qual sera a
destinacdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da presente Emissdo serdo
utilizados, por ela (ou por suas controladas), integral e exclusivamente para: (a) gastos,
custos e despesas relacionados a aquisicdo, a incorrer pela Devedora (ou por suas
controladas), de unidades de negécios localizadas nos iméveis descritos no Anexo I.A do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Imdveis Destinacdo”), observada a forma de
utilizacéo e a proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Iméveis
Destinacdo, conforme previsto no Anexo 1.B ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
e o Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinag¢do dos recursos previsto
no Anexo Il do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Destinacdo dos Recursos”).

Secédo 3.1
do Prospecto

. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

\ETH
InformacGes

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secédo 10.3
do Prospecto

Principais
informagdes sobre o
lastro

Os Creéditos Imobiliarios sdo oriundos, em sua totalidade, de notas comerciais, emitidas
pela LAVVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima de
capital aberto com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Angélica, n° 2.346, 8° andar - parte, conjunto 84, parte, Consola¢do, CEP 01228-200,
inscrita no CNPJ sob o n® 26.462.693/0001-28, com principal atividade no setor
imobiliario, possuindo, dessa forma, demonstra¢des financeiras auditadas, nos termos da
Secdo 12.3 do Prospecto. As principais receitas da Devedora advém da atividade de
incorporacdo imobiliaria, que constitui o Gnico segmento de atuagdo operacional da
Devedora, conforme divulgado nas suas demonstracdes financeiras. As informac6es
basicas sobre o devedor do lastro (incluindo o setor de atuagdo, tipo societario,
demonstragdes financeiras auditadas e indicadores financeiros ajustados pds captacao)
estdo disponiveis no Prospecto.

Secdo 12
do Prospecto




\ETH
Informac6es

. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Existéncia de crédito

« Nao. N/A
ndo performado

A Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos
Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um periodo de
3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolu¢do CVM 160, com base
nas demonstracdes financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, ndo houve inadimplementos ou perdas de créditos da
mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora.

Adicionalmente, para fins do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE
de 1° de janeiro de 2021, e observado o disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucéo
CVM 160:

(i) ndo houve qualquer inadimplemento, perda, relativo a todo e qualquer titulo de
divida emitido pela Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos
imediatamente anteriores a data da Oferta; e

(ii) em novembro 2021, a Devedora pré pagou um CRI emitido em 2019, correspondente
a 2362 (ducentésima trigésima sexta) emissdo da RB Capital Securitizadora,
lastreado em cédulas de crédito bancério devidos pela Devedora, com vencimento
original em novembro de 2022, ndo havendo qualquer outro pré-pagamento relativo
a todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo o periodo
dos 3 (trés) ultimos anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Informagdes
estatisticas sobre
inadimplementos

Secdo 10.6 e
10.7
do Prospecto

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - Impacto
F . : o Probabilidade " "
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
1 Maior Maior
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar
. sS4 ¢ P Menor 0 Menor
negativamente a capacidade de pagamento.
1 Média 0 Médio
1 Maior Maior
A concentragdo em uma Unica Devedora pode trazer riscos para os Investidores e provocar um
. ¢ - P P P Menor ] Menor
efeito adverso aos Titulares de CRI.
1 Média ] Médio
. - - N . . ~ X Maior 1 Maior
Risco em decorréncia das condigdes econdmicas e politicas no Brasil, a percep¢do dessas X Maio
condi¢Bes no mercado internacional e o impacto nos resultados das operacfes da Devedora e 1 Menor 0 Menor
sua condicdo financeira. 0] Média Médio
] Maior 1 Maior
A Devedora podera incorrer em custos ndo previstos e em atrasos para a concluséo de projetos. 1 Menor 0 Menor
Média Médio
1 Maior 1 Maior
Decis6 favoraveis em pr ministrativos, judiciai rbitrai m r
ecisoes desfavoraveis em processos ad strativos, judiciais ou arbitrais podem causa Menor ] Menor
efeitos adversos para a Devedora.
1 Média Médio




WETS
Informac6es

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre o valor mobiliario

A Oferta consistira na distribuicdo publica de, inicialmente, 200.000 (duzentos mil)
certificados de recebiveis imobiliarios, com lastro nas Notas Comerciais, todos
nominativos e escriturais, sob o rito de registro automatico de distribuicéo.

Principais
caracteristicas

Secdo 2.1
do Prospecto

Prazo e Data de Vencimento dos CRI da 1% Série: observado o disposto no Termo de
Securitizacdo, os CRI da 1* Série terdo prazo de vencimento de 2.558
(dois mil, quinhentos e cinquenta e oito) dias contados da Data de Emissdo dos CRI,
vencendo-se, portanto, em 17 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série”).

Prazo e Data de Vencimento dos CRI da 22 Série: observado o disposto no Termo de

Vencimento/Prazo Securitizacdo, os CRI da 2® Série terdo prazo de vencimento de 2.558 (dois mil, Secdo 2.6
quinhentos e cinquenta e oito) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo- do Prospecto
se, portanto, em 17 de novembro de 2031. (“Data de Vencimento dos CRI Segunda
Série”).

Prazo e Data de Vencimento dos CRI da 3? Série: observado o disposto no Termo de
Securitizagdo, os CRI Segunda Série terdo prazo de vencimento de 2.558 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e oito) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 17 de novembro de 2031 (“Data de Vencimento dos CRI da 32 Série”).

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 1% Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitéario dos CRI da 12 Série, incidirdo juros remuneratdrios definidos no Procedimento
de Bookbuilding, que serdo, em todo caso, limitados & variacdo acumulada de 104%
(cento e quatro por cento) da variagdo acumulada das taxas médias referenciais para
depésitos interfinanceiros no Brasil - Certificados de Deposito Interfinanceiro - DI de
um dia over extra grupo apuradas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br/pt_br/)
expressas na forma percentual e calculadas diariamente sob forma de capitalizagdo
composta, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa
DI”), (“Remuneracdo dos CRI da 12 Série”).

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI da 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, que serdo, em todo caso, equivalentes a maior taxa entre
os itens (“i”) e (“ii”): (i) o percentual correspondente a respectiva Taxa DI, conforme
cotagdo, verificado ap6s o fechamento do mercado na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, correspondente ao contrato futuro com vencimento em
02 de janeiro de 2030 (“DI1F30”), expressas na forma percentual ao ano, base 252
Remuneragdo (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (Spread) de
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da dltima Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da 22 Série; ou (ii) 12,20% (doze inteiros e vinte
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Gltima Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI da 22 Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(“Remuneracao dos CRI da 2 Série”).

Secdo 2.6
do Prospecto

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 3?2 Série ou saldo do Valor Nominal Unitério
dos CRI da 32 Série, conforme o caso, correspondentes ao maior valor entre: (i) a taxa
interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova
denominacéo da Nota do Tesouro Nacional, Série B -NTN-B), com vencimento em 15
de agosto de 2030, a ser apurada conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA
em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br) apés o fechamento do mercado
na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de




4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre o valor mobiliario

um spread maximo de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,50% (seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes desde a
primeira Data de Integralizagdo ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneragéo da 3?
Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneragéo dos CRI da 32
Série e, em conjunto com Remuneracao dos CRI da 1% Série e Remuneragdo dos CRI da
2* Série, “Remuneracéo dos CRI™).

WETS
InformacGes

Amortizagdo/Juros

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate antecipado ou amortizagdo
extraordinaria dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitério serd amortizado, conforme
cronograma do Anexo Il do Termo de Securitizacao.

A Remuneracéo da respectiva 12 Série, 22 Série ou 3% Série sera paga a partir da Data
de Emissdo, conforme cronograma do Anexo Il do Termo de Securitizacdo.

Secdo 2.6
do Prospecto

Duration

Aproximadamente 4,55 anos em 6 de novembro de 2024, em relagéo a primeira série;
Aproximadamente 4,56 anos em 6 de novembro de 2024, em relacéo a segunda série;
Aproximadamente 5,30 anos em 6 de novembro de 2024, em relacéo a terceira série.

Secédo 2.6
do Prospecto

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsério

Resgate Antecipado Total dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais ou de Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos das Notas
Comerciais; Resgate Antecipado Total dos CRI decorrente de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais; e Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Oferta
de Resgate Antecipado das Notas Comerciais.

Secdo 10.9
do Prospecto

CondicGes de

de Securitizagdo.

. Né&o aplicavel. N/A
recompra antecipada
- Havera o resgate antecipado obrigatdrio dos CRI na ocorréncia de alguma das hip6teses
CondicGes de - - . . . x
. de vencimento antecipado automatico das Notas Comerciais, ou de vencimento Secédo 2.6
vencimento . x L L - N -
antecipado antecipado ndo automéatico das Notas Comerciais, as quais estdo descritas no Termo | do Prospecto

Restrigdes a livre
negociacao

0 Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados ap6s decorridos 1 (um) Dia Util do final da
oferta.

Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses do final da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais
(descricéo das condicoes).

0 Nao ha restricGes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

Formador de mercado

N&o ha. Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos ANBIMA, o0s
Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora, as expensas da Devedora, a
contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacdo aos CRA. Apesar da recomendacéo dos Coordenadores, formalizada no Contrato
de Distribuicdo, a Emissora e a Devedora ndo contrataram o formador de mercado para
atuar no ambito da Oferta.

Secdo 8.6
do Prospecto




Garantia

Agéncia de
Classificacdo
de Risco

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre o valor mobiliario
Garantias (se houver)

Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora.

A Devedora contratou a Standard & Poor’s (“Agéncia de Classificacédo de Risco™)
para a elaboracdo do relatério de classificacdo de risco (rating) para esta Emissdo
(“Classificacdo de Risco”), devendo ser atualizada anualmente, com base no
encerramento de cada exercicio social, de acordo com o disposto no artigo 33, §§ 10
e 11, da Resolugdo CVM 60.

WETS
InformacGes

Secdo 2.6
do Prospecto

Classificacdo de Risco (se houver)

Secdo 2.6
do Prospecto

Classificagdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu, em 12 de novembro de 2024, o rating
preliminar “br.AA(sf)” aos CRI, conforme caracteristicas da Oferta descritas na referida
data, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes. A Classificagdo de Risco
definitiva dos CRI, contemplando as caracteristicas da Oferta descritas no Prospecto
Preliminar, serd atribuida até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e divulgada no
Prospecto Definitivo.

A Emissora dard ampla divulgacéo ao mercado sobre a classificacdo de risco atualizada por
meio da pagina www.opeasecuritizadora.com.br. Neste website, acessar “Emissdes”,
“Ofertas em Andamento”, no campo “Selecione a pesquisa” selecionar por “Emissdo” e no
campo “Pesquisar” inserir “366” e, em seguida, identificar a Emissdo desejada e clicar em
“VER +”. Clicar em “Rating”, e assim obter todos 0s documentos desejados), nos termos da
legislacdo e regulamentacéo aplicavel.

Secéo 2.6
do Prospecto

Quem pode
participar da oferta?

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Participacdo na oferta

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

Mais
Informac6es

Secdo 2.4
do Prospecto

Informagdes sobre a
existéncia e forma

para investimento?

g Né&o aplicavel. N/A
de exercicio do
direito de prioridade
Qual o valor minimo R$1.000,00. Secdo 2.6

do Prospecto

Como participar
da oferta?

Os investidores deverdo enviar pedido de reserva para subscricdo dos CRI e, na data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Investidores Profissionais deverdo
enviar ordens de investimento aos Coordenadores, indicando a quantidade de CRI a
ser adquirida em diferentes niveis de taxas de Remuneracdo, observada a taxa
maxima aplicavel.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito
0 rateio?

O rateio serd realizado entre os Investidores de forma discricionaria, sendo
desconsideradas quaisquer fracfes, observado o Plano de Distribuicéo.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como poderei saber
o resultado do rateio?

Ap6s o término do Procedimento de Bookbuilding, por meio dos contatos indicados no
Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso.

Secdo 8.5
do Prospecto




O ofertante pode
desistir da oferta?

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

Sim, a Emissora pode requerer 8 CVM a revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Mais
Informaces

Secdo 8.5
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracao
esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio;
e IOF/Titulos.

Secdo 2.6
do Prospecto

Indicagéo de local
para obtencéo do
Prospecto

e OPEASECURITIZADORA S.A:

https://www.opeacapital.com/pt/ (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”,
selecionar “Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 3662 Emissdo da Opea
Securitizadora S.A.”, e assim obter todos os documentos desejados, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicavel);

e ITAUBBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.:

https:  https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website,
localizar e clicar em Lavvi Empreendimentos S.A. e, entdo, na se¢do 2024, acessar o
documento desejado);

e BANCO BRADESCO BBI S.A.:

https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, no campo “Tipo de
Oferta”, selecionar “CRI”, localizar “CRI Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.
2024 — 3662 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, acessar 0 documento desejado)

e BANCO SAFRASA.:

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website, clicar em “CRI - Lawvi (nov/2024)”, e na sequéncia clicar no
documento desejado);

e CVM:

www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comissdo de Valores
Mobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados 8 CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informagdes de
CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”.
Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de
Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora
S.A”. Em seguida, clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no
“Periodo de Entrega”, inserir o periodo de 12 de novembro de 2024 até a data da busca.
Localizar o documento desejado e selecionar o “Download”); e

e B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, na coluna
“Negociagdo” selecionar o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos
Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a
opgdo “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar Opea Securitizadora S.A., ou
identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo: 366
Posteriormente, clicar em “Informagdes Relevantes” e em seguida em “Documentos
de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versdo mais recente do
“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 3662 Emissdo, em 3 (trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Lavvi Empreendimentos
Imobiliarios S.A.”).

Secdo 16
do Prospecto



https://www.opeacapital.com/pt/

Quem sdo 0s
coordenadores
da oferta?

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
04.845.753/0001-59; BANCO BRADESCO BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
06.271.464/0073-93; e BANCO SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28.

Mais
Informaces

Secdo 16.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Os Coordenadores poderdo convidar instituicGes financeiras, escolhidas em conjunto
com a Devedora, mediante a celebragdo dos Termos de Adesdo, nos termos do Contrato
de Distribuigao.

Secdo 8.5
do Prospecto

Procedimento
de colocacéo

Melhores esforcos.
Garantia firme.

O Compromisso de subscrigéo.

Secdo 8.4
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

Entre os dias 21 de novembro de 2024 (inclusive) e 9 de dezembro de 2024 (inclusive).

Secdo 5.1
do Prospecto

compra?

Qual:al data da 10 de dezembro de 2024. Secdo 5.1
fixacdo de precos? do Prospecto
Qual a data de Secdo 5.1
liquidacdo da oferta? 13 de dezembro de 2024. do Prospecto
Quando receberei a ~
confirmagdo da 10 de dezembro de 2024. Segdo 8.4

do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Com investidores qualificados, apo6s decorrido 1 (um) dia Gtil do final da Oferta. A
revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico investidor em geral apds
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme disp6e o inciso
I11, do artigo 86, da Resolucdo CVM 160 e desde que venham a ser observados 0s
requisitos previstos na Resolucdo CVM 60.

Secdo 7.1
do Prospecto

O REGISTRO DA OFERTA NAO

IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS

INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

RECOMENDA-SE AOS

INVESTIDORES

INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DOS CRI

QUE LEIAM

CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 19 DO PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS
A QUE OS CRI ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NOS CRI.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDICAO, COMO HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS CRI
ESTAO SUJEITOS AS RESTRICOES DE NEGOCIACAO PREVISTAS NA REGULAMENTAGAO APLICAVEL DA CVM.

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulago

ANBIMA
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