AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 341° (TRECENTESIMA QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

JHSF

JHSF PARTICIPAGOES S.A.

no montante total de

RS 600.000.000,00

(seiscentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: BRRBRACRIQ79
CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: BRRBRACRIQ87
CODIGO ISIN DOS CRI TERCEIRA SERIE: BRRBRACRIQ95

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por ages com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria
“S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°,2° e
3° andar (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider” ou “Itai BBA”); 0 BANCO
BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 06.271.464/0073-93 (‘Bradesco
BBI”); 0 BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 045038- 133, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual’); o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n®2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Santander”); e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n®02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
o Bradesco BBI, o0 BTG Pactual e o Santander, os “Coordenadores”), vém a pUblico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), comunicar que, nos
termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”), foi protocolizado, na presente
data, perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, o requerimento de pedido de registro automatico da oferta pablica de distribui¢do primaria
de 600.000 (seiscentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios (‘CRI”) da 3417 (trecentésima quadragésima primeira) emissdo, em até 3 (trés) séries, da
Securitizadora, todos com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo (conforme definida no Termo de Securitizagdo), perfazendo o
montante total de RS 600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais) (“Valor Total da Emissao”), a ser realizada em conformidade com a Resolu¢do CVM 160, a Lei
n°14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n® 14.430”), a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, a Resolugdo do
CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024 e demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”, “Resolu¢do CVM 60” ¢ “Resolu¢do CMN 5.118",
respectivamente) e que, a partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sendo que os Coordenadores organizardo procedimento de coleta de intengdes
de investimento nos CRI, nos termos do artigo 61, paragrafos segundo e terceiro, da Resolugdo CVM 160 e de acordo com o Contrato de Distribuicdo, com
recebimento de reservas durante o Perfodo de Reservas, previsto no Prospecto, sem lotes minimos ou maximos, para verificagdo da demanda pelos CRI, bem como
para defini¢do: (a) o nimero de Séries dos CRI, e, consequentemente, o nimero de Séries das Debéntures, de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes
(conforme definido no Prospecto Preliminar),ressalvado que qualquer uma das Séries das Debéntures poderéa ser cancelada, conforme resultado do Procedimento
de Bookbuilding; (b) a quantidade de CRI a ser efetivamente alocada em cada Série da Emissdo dos CRI €, consequentemente, a quantidade de Debéntures a serem
alocadas em cada Série da Emissdo das Debéntures; e (c) a fixacdo da taxa final de remuneracdo dos CRI e, consequentemente, a taxa final de Remuneracdo das
Debéntures (“Procedimento de Bookbuilding”). A Oferta é destinada aos investidores que possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios e que se
enquadrem no conceito de investidor profissional ou no conceito de investidor qualificado, conforme definidos, respectivamente, nos artigos 11, 12 e 13, da
Resolugdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 30”, “Investidores Profissionais”, “Investidores Qualificados” e, em
conjunto com os Investidores Profissionais, “Investidores” ou “Piiblice-Alve”, respectivamente).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios emitidos nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais,
sem Garantia Real Imobilidria, em até 3 (Trés) Séries, sob a Forma Escritural”, no @mbito da 15 (décima quinta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirograféria, a ser convolada em da espécie com garantia real, em até 3 (trés) séries, da JHSF PARTICIPAGOES S.A., com registro de companhia
aberta perante a CVM sob o n® 20605 e categoria “A”, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n°® 4.800, 27° andar
(parte), Torre 3, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.294.224/0001-65, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo (“JUCESP”), sob o NIRE 35.300.333.578 (“Devedora”), nos termos e condig8es previstos no “Instrumento Particular de Escritura da 15° (Décima
Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, a ser Convolada em da Espécie com Garantia Real, em até 3 (Trés) Séries,
para Colocagdo Privada, da JHSF Participagdes S.A.”. Os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedora Unica.

A Oferta seré realizada sob a coordenacdo dos Coordenadores da Oferta, e podera contar com a participacdo de determinadas institui¢es financeiras consorciadas
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta



exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais, a serem identificados no Antncio de Inicio e no Prospecto Definitivo
(conforme definido no Prospecto Preliminar) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os CRI serdo distribuidos publicamente no mercado de capitais brasileiro, por meio de oferta publica de valores mobiliarios, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, sem analise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, para os Investidores, sob o regime de garantia firme de colocacdo com relagdo ao Valor
Total da Emissdo, nos termos da Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo do CMN 5.118, da Resolugdo CVM
60 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas - Classificagdo de CRI e CRA”, atualmente

vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como “Hibrido”, “Concentrados”, “Outros”, “Valor Mobilidrio Representativo de Divida”. A

classifica¢do acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

OBTENGAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA
E MAIORES INFORMAGOES

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Distribuicéo de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios da 341° (Trecentésima Quadragésima Primeira) Emissdo, Em Até 3 (Trés) Séries da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela JHSF Participagbes SA.” (‘Prospecto Preliminar”), da “Ldmina da Oferta Publica de Distribuigdo de Certificados de Recebiveis Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da 341° (trecentésima quadragésima primeira) Emissdo, em até 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela JHSF Participagbes SA.” (‘Lamina da Oferta”), ou informacgGes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste
Aviso ao Mercado, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3, conforme
abaixo indicados:

. Coordenadores

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Ver Mais”, identificar “JHSF”, e entdo, na se¢do “2024” e “341% Emissdo
de CRI da Opea - CRI JHSF”, selecionar os documentos desejados conforme lista exibida).

BANCO BRADESCO BBI S.A.

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar em “Ofertas Publicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta e encontre na
lista abaixo”, selecionar “CRI”, buscar por “341% Emissdo de CRI da Opea - CRI JHSF”, e assim obter os documentos desejados).

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2024” e em “CRI JHSF -
341° Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela JHSF Participacoes S.A.” e selecionar o
documento desejado).

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website, clicar em
“CRI JHSF”, e localizar o documento desejado).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em “CRI JHSF - Oferta PUblica de Distribuicdo
da 341° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela JHSF
PARTICIPACOES S.A.” e, entdo, clicar no documento desejado).

. Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.
https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento”, buscar pela 341% emissdo de CRI e em

» o«

seguida localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou “Lamina da Oferta”, conforme o caso);

. B3
http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servi¢os” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos
Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Opea Securitizadora S.A.”,
buscar no campo “Emissdo” “341% emissdo” e, em seguida, localizar o documento desejado);

. CVM
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em
“Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobilidrio”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informagédo “Opea
Securitizadora”, clicar me filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes, serd aberta a pagina com as informagdes da Oferta, os documentos estdo ao final da
pagina).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Ofertando estd sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se tratar de Oferta de CRI emitidos por companhia Securitizadora
registrada perante a CVM, destinada a Investidores Qualificados, de acordo com o previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sendo, portanto,
obrigatdria a utilizacdo de prospecto e [dmina para a Oferta. Ainda, a Oferta ndo sera objeto de anélise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou
autorreguladora. Contudo, apés a publicagdo do Antincio de Encerramento, a Oferta seré objeto de registro na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), conforme o “Cddigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilicrios” da ANBIMA, vigente a partir de 15 de julho de 2024, e as “Regras e Procedimentos de Ofertas Pablicas”
da ANBIMA, vigente a partir de 15 de julho de 2024.

O requerimento de Registro automatico da Oferta foi realizado perante a CVM em 17 de outubro de 2024.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir da presente data:

Ordem dos

S Eventos Data Prevista *)
1. Protocolo do pedido de registro automético da Oferta na CVM 17/10/2024
2. Divulgagdo deste Aviso ao Mercado, Lamina e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 17/10/2024
3. Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 17/10/2024
4. Inicio do Periodo de Reserva 24/10/2024
5. Encerramento do Periodo de Reserva 05/11/2024
6. Procedimento de Bookbuilding 06/11/2024
7. Comunicado ao Mercado de Resultado do Procedimento de Bookbuilding 07/11/2024
8. g%ﬁ;gi ((j:ICc)) ;er%ésszfoa;;?r?;calig? d?sp%f:}irtziaﬁsaecl;aég\g\oﬂ Prospecto Definitivo @ 07/11/2024
9. Procedimento de Alocacdo 08/11/2024
10. Data Estimada de Liquidagdo da Oferta 08/11/2024
11. Data Méxima para Divulgagdo do Anlincio de Encerramento 06/05/2025

o As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢des, incluindo possiveis prorrogagdes sem aviso prévio, a critério da Devedora, da
Securitizadora e dos Coordenadores. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo deveré ser comunicada a CVM e poderéa ser interpretada como modificagdo de oferta,
seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram altera¢des das
circunstancias de suspensdo, prorrogacdo, revogagao ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuigdo da Oferta.

Os termos iniciados em letra mailuscula e utilizados neste Aviso ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no Prospecto
Preliminar.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO POR AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE
INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISIGAO DOS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, 0S CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS DEBENTURES QUE COMPOEM
SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS DEBENTURES E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO,
TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO, NAO FORAM NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU DA ANBIMA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO, BEM COMO O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMACOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUICAO DOS CRI E SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COMA CVM.

S&o Paulo 17 de outubro de 2024
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