AVISO AO MERCADO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIQAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS [MOBILIARIOS,
DA 4162 (QUADRINGENTESIMA DECIMA SEXTA) EMISSAQO, EM 2 (DUAS) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22 | NIRE 35.300.157.648
Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

IGUATEMI

IGUATEMI PPPH PARTICIPACOES LTDA.
sociedade limitada
CNPJ n°59.345.290/0001-58 | NIRE 35266614671
Rua Angelina Maffei Vita, n® 200, 9° andar — parte, Bairro Jardim Europa, CEP 01.455-070

NO VALOR TOTAL DE

R$ 700.000.000,00
(setecentos milhdes de reais)
Cdbdigo ISIN dos CRI 12 Série: BRRBRACRITJ1
Cédigo ISIN dos CRI 22 Série: BRRBRACRITK9

Na presente data a Devedora contratou Fitch Ratings Brasil Ltda. para emisséao
de classificagéo de risco (rating) para a presente Emissao, a qual ser4, no minimo, equivalente
a “AAA!!

1. A OFERTA E A IDENTIFICAGCAO DO OFERTANTE

A OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora na
categoria “S1”, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-
000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n® 02.773.542/0001-22
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.,
sociedade anbénima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-
59 (“Coordenador Lider”) vém a publico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso de Mercado”),
COMUNICAR, nos termos do artigo 57, paragrafo 1°, da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), que a partir da presente data encontra-se a mercado
a oferta publica de distribuicdo, sendo requerido perante a CVM o registro automatico da distribuicao
publica de 700.000 (setecentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, sendo (i) 350.000 (trezentos
e cinquenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série (“CRI 12 Série”); e (ii)
350.000 (trezentos e cinquenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 22 (segunda) série (“CRI
22 Série” e, em conjunto com os CRI 12 Série, os “CRI”), da 4162 (quadringentésima décima sexta)
emissado da Emissora (“Emisséo” e “Oferta”, respectivamente), todos nominativos e escriturais, com
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante de R$ 700.000.000,00
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(setecentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissé&o”), sendo (i) R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) referente aos CRI 12 Série; e (i) R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milh&es de reais) referente aos CRI 22 Série, na data de emissao dos CRI, qual seja, 17 de fevereiro
de 2025 (“Data de Emisséo”).

Os CRI serdo lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) emissdo de notas
comerciais escriturais, em 2 (duas) séries, da IGUATEMI PPPH PARTICIPACOES LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, n® 200,
9°¢ andar — parte, Bairro Jardim Europa, CEP 01.455-070, inscrita no CNPJ sob o0 n° 59.345.290/0001-
58, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”)
sob o NIRE 35266614671 (“Devedora’), na qual serdo emitidas 700.000 (setecentas mil) notas
comerciais escriturais, sendo (i) 350.000 (trezentas e cinquenta mil) notas comerciais escriturais da 12
(primeira) série (“Notas Comerciais Escriturais 12 Série”); e (ii) 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
notas comerciais escriturais da 22 (segunda) série (“Notas Comerciais Escriturais 22 Série” e, em
conjunto com Notas Comerciais Escriturais 12 Série, “Notas Comerciais Escriturais”), com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo, na data de emisséo das Notas Comerciais
Escriturais, qual seja, 17 de fevereiro de 2025, o valor de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de
reais), nos termos e condi¢des previstos no “Termo de Emissdo da 12 (primeira) Emisséo de Notas
Comerciais Escriturais, em 2 (duas) Séries, para Colocacao Privada, da Iguatemi PPPH Participagbes
Ltda.”, celebrado entre a Emissora, a Devedora e a IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS
S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a CVM na categoria “B”, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, n° 200, 9° andar -
parte, Jardim Europa, CEP 01.455-070, inscrita no CNPJ sob o n®51.218.147/0001-93, e inscrita
perante a JUCESP sob o NIRE n°® 35.300.095.618 (“Avalista”), em 20 de fevereiro de 2025.

Os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais Escriturais sao representados por 2 (duas)
cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real imobiliaria (“CCI”), emitidas pela Emissora
por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Integrais, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n®22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante”), de acordo
com as normas previstas na Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, em 20 de
fevereiro de 2025.

Os termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta estdo estabelecidos no “Termo de Securitizacéo de
Créditos Imobiliarios para a Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4162 Emisséo, em
2 (duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Iguatemi PPPH Participacdes Ltda.” (“Termo de Securitiza¢&o”), celebrado em 20 de fevereiro de
2025, entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., qualificada acima, na qualidade de agente fiduciario.

2. DISPENSA DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

Foi dispensada a divulgacéo de prospecto e lamina para a realizacdo desta Oferta, tendo em vista que
0 publico-alvo da Oferta é composto exclusivamente por investidores profissionais conforme definido
nos artigos 11 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”), conforme previsto no artigo 9°, inciso I, e do artigo 23, paragrafo
primeiro, ambos da Resolugcdo CVM 160.

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO
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A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro seré obtido de forma automatica por
se tratar de Oferta de CRI emitidos por companhia Securitizadora registrada perante a CVM, destinada
a Investidores Profissionais, conforme disposto no artigo 26, inciso VIII, alinea “(a)” da Resolugdo CVM
160.

4., CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos

Eventos Data Previstatl
Eventos

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta da
1. CVM 20.02.2025
Disponibilizacdo deste Aviso ao Mercado?

Inicio das apresenta¢des para potenciais

investidores (roadshow) 21.02.2025

Realizacdo do Procedimento de Coleta de Intencdes de

Investimento

3. Procedimento de alocag&o 06.03.2025

Concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM
Divulgac&o do Anuncio de Inicio®
5. Data de Liquidag&o Financeira dos CRI 10.03.2025

Até 180 (cento e
oitenta) dias

07.03.2025

6 Data maxima para a disponibilizacao contados da
' do Anuncio de Encerramento* divulgacgédo do
Anulncio de
Inicio

Nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Complementar IX “Classificagdo de CRI e CRA”
das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicada pela Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA e em vigor desde 15 de julho de 2024,
os CRI apresentam a seguinte classificagdo: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto no artigo 4°,
inciso |, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) “Concentrado”, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos pela Devedora, em linha com o disposto no artigo 4°, inciso Il, alinea “b” das
Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) os iméveis dos quais se origina o lastro dos CRI enquadram-se
no segmento “Shopping e lojas”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea f, das Regras e
Procedimentos ANBIMA; e (iv) sdo lastreados nas Notas Comerciais Escriturais, que se enquadram
na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos de divida”, conforme
descrito no Artigo 4° inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos ANBIMA. ESTA
CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.

! Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e
antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo de Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao,
revogacdo ou modificagéo da Oferta, o cronograma podera ser alterado,

2 Este aviso ao mercado da Oferta, disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, na forma
do artigo 57 da Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”).

8 O anuincio de inicio da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, na
forma do §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Andncio de Inicio”).

4 0 antincio de encerramento da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).



Este Aviso ao Mercado, o Anancio de Inicio, o Anincio de Encerramento, eventuais anuncios de
retificacdo e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta foram ou seréo, conforme o caso,
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cdo CVM 160, nas
paginas na rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3.

INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A EMISSAO, A OFERTA E OS CRI PODERAO SER OBTIDAS
COM A EMISSORA, O COORDENADOR LIDER, B3 E/OU COM A CVM.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO E O
SUMARIO DE SECURITIZAGAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM
ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE AVISO AO MERCADO NEM
DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS
CRI, CONFORME DESCRITAS NO ARTIGO 86, INCISO Il, DA RESOLUGCAO CVM 160.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 9°, INCISO | E 23, §1°, DA
RESOLUCAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESTE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E
ESTE AVISO AO MERCADO.

A OFERTA A MERCADO E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA
E/OU DA DEVEDORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU
INDIRETA DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DE PESSOAS A ELAS VINCULADAS, NOS
TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUCAO CVM 160.

A data deste Aviso ao Mercado é de 20 de fevereiro de 2025
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