IGUATEMI

LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS

Empresa de Shopping Centers SA

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUJQAO DOS CERTIFICADOS DE REQEBiVEIS IMQBILIARIOS,
DA 2982 (DUCENTESIMA NONAGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, DA

OPEA SECURITIZADORA S.A.,

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Esta lamina contém informag@es essenciais e deve ser lida como uma introdug&o ao prospecto da oferta. A decisao
de investimento deve levar em consideracao as informag8es constantes do Prospecto,
principalmente a se¢éo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

[X] dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM néo realizou analise prévia do contetido do prospecto,
nem dos documentos da oferta. Ha restric6es a revenda dos CRI.

- Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta informagcées:
A. CRI Informacgéo SEEED 00
Prospecto
A L 2982 (ducentésima nonagésima oitava) emissao, em até 2
a.l) Emisséo e série L. . . Capa
(duas) séries, no sistema de vasos comunicantes.
a.2) Emissora OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o Capa
) n° 02.773.542/0001-22. P
B. Oferta
Cdédigo ISIN dos CRI 12 Série: BRRBRACRIOA1L
b.1) Cddigo ISIN Capa
Cédigo ISIN dos CRI 22 Série: BRRBRACRIOB9
B3
b.2) Mercado de negociacéo CETIP21 Capa
[0 né&o sera negociado em mercado organizado
EgeQuantldade ofertada - lote 700.000 (setecentos mil) CRI Capa
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1. Elementos Essenciais da Oferta . ~ .
informacdes:

b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais) Capa

Os CRI serdo remunerados da seguinte forma: (i) sobre o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, conforme apurado em procedimento de
coleta de intengdes de investimento junto aos potenciais
investidores dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”),
correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
b.5) Taxa de remuneragéo (http://ww.b3.com.br) (“Taxa DI”) acrescida de sobretaxa
(intervalo) de até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdo dos CRI 12 Série”); e (ii) sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a, no maximo, 103,00% (cento e trés
inteiros por cento) da variagdo acumulada das Taxa DI
(“Remuneracédo dos CRI 22 Série”, quando denominado em
conjunto com Remuneragdo dos CRI 1% Série
“Remuneracdo dos CRI”). A Remuneracdo dos CRI sera
calculada de acordo com as férmulas indicadas na pagina 4
do Prospecto.

Capa

b.6) Montante ofertado

(=b.1.3*b.1.4) (intervalo) R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) Capa

b.7) Lote suplementar N&o Nao Aplicavel

b.8) Lote adicional Nao N&o Aplicavel

b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, Nao Nao Aplicavel
“sustentavel” ou correlato?

C. Outras informacgbes

VORTX’DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
c.1) Agente Fiduciario MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o Capa
n° 22.610.500/0001-88.
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2. Propoésito da oferta

Mais
informacdes:

Qual sera a destinagao dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e
integralizacéo dos CRI, serdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para adquirir as Debéntures (conforme definido
abaixo).

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora
(conforme definido abaixo) com a Emiss@o das Debéntures
(conforme definido abaixo) serdo destinados pela Devedora
(conforme definido abaixo) diretamente e/ou pelas suas
controladas, diretas ou indiretas, e/ou investidas,
considerando inclusive o condominio ou consércios dos
shopping centers, até a data de vencimento dos CRI, ou até
a comprovacao da totalidade dos recursos obtidos com a
emissao das Debéntures (conforme definido abaixo), o que
ocorrer primeiro, para o custeio de despesas de natureza
imobilidria  futuras vinculadas e atinentes direta e
indiretamente ao desenvolvimento, aquisicdo, manutengao
e reforma de determinados imdveis indicados a partir da
pagina 12 do Prospecto.

Secdo 3

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos CRI

Mais
informacdes:

Informagdes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado

Capa

Principais informacgdes sobre
o lastro

Os CRI sao lastreados em debéntures simples, nao
conversiveis em ac¢les, da espécie quirografaria, em até
2 (duas) séries, de colocagdo privada, emitidas pela
IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A,,
sociedade por acgdes, inscrita no CNPJ sob o n°
51.218.147/0001-93 (“Devedora” e “Debéntures”,
respectivamente).

A Devedora possui como atuagdo principal a exploracao
comercial e o planejamento de shopping centers.

As  demonstragcdes  financeiras  individuais e
consolidadas auditadas, bem como os indicadores
financeiras ajustados pos captacdo de recursos por meio
da Oferta, estdo disponiveis para consulta no Prospecto
Preliminar.

Secao 12

Existéncia de crédito nao
performado

Nao

Sec¢do 10.1

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora
especificamente no dmbito da emissdo dos CRI e da
Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o
Patrimbnio Separado, compreendendo um periodo de 3

Sec¢do 12.2
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos CRI n Ma|s~ .
informacdes:
(trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.
Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da
Resolugdo CVM 160, com base nas demonstracfes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, ndo houve inadimplementos ou
perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos
Imobiliarios ou de qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora.
Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
o o ~ - Impacto
e/ou originador (no caso de crédito ndo performado) Probabilidade fi .
P . inanceiro
responsaveis por mais de 20% do lastro
Os aluguéis pagos pelos inquilinos da Devedora e suas controladas séo sua ; :
s ; ~ o . [ ] Maior [ ] Maior
principal fonte de receitas.O ndo pagamento de aluguéis, a revisdo dos
aluguéis ou o aumento de vacéncia nas lojas pode causar um efeito adverso [ 1Média [ 1 Médio
na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas nos
documentos da Oferta. [X] Menor [X] Menor
Os resultados financeiros e operacionais da Devedora e de suas controladas [ ] Maior [ 1 Maior
dependem de sua capacidade de manter elevados niveis de ocupacao. A falha o -
~ L ~ - [ 1 Média [ 1Médio
na manutencdo de altos niveis de ocupacdo pode afetar sua capacidade de
cumprir com as obrigag6es previstas nos documentos da Oferta. [X] Menor [X] Menor
Condicdes econdmicas adversas nos locais onde estdo localizados os : ;
> o [ 1 Maior [ 1 Maior
shopping centers da Devedora podem afetar adversamente os niveis de
ocupacdo e locacdo dos espagos, e, consequentemente, pode causar um [ 1Média [ 1 Médio
efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigacdes <1 M X1 M
prevsitas nos documentos da Oferta. [X] Menor [X] Menor
A Devedora e suas controladas podem ndo ser bem-sucedidas na integracao : :
o . , [ ] Maior [ 1Maior
de suas aquisicbes com seu portfolio atual, além do fato de que essas
aquisicdes podem representar risco de exposicdo a responsabilidades [ 1 Média [ 1Médio
relativas as contingéncias envolvendo o shopping center ou a sociedade
adquirida. [X] Menor [X] Menor
O setor de shopping centers esta sujeito a regulamentacéo, o que podera [ 1 Maior [ 1Maior
implicar maiores despesas ou obstru¢do do desenvolvimento de determinados .- -
: ) . [ 1Média [ 1 Médio
empreendimentos, o que pode causar um efeito adverso na capacidade da
Devedora de cumprir com as obrigacGes previstas nos documentos da Oferta; [X] Menor [X] Menor
4. Principais informac¢des sobre o CRI . Ma|s~ .
informacgées:
Informagdes sobre o CRI
Os CRI serdo emitidos pela Emissora, nos termos da (i) da
Principais caracteristicas Resolucdo CVM 60; (ii) da Resolugdo CVM 160; e (iii) da Seco 2.3

Lei 14.430, e seréo lastreados em Créditos Imobiliarios
consubstanciados nas Debéntures, emitidas pela Iguatemi.
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Mais

4. Principais informagdes sobre o CRI - ~ .
informacdes:

Informagdes sobre o CRI

O prazo de vencimento dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série
sera de 2.922 (dois mil, novecentos e vinte e dois) dias
contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em
15 de junho de 2032 (‘Data de Vencimento
dos CRI 12 Série” e “Data de Vencimento dos CRI 22
Série”, respectivamente).

Vencimento/Prazo Secéo 2.6

Remuneracdo dos CRI 12 Série: sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios, conforme
apurado no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes
a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de sobretaxa
de até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracéo Teto Remuneracdo dos CRI 22 Série: sobre o Valor Nominal Secéo 2.6
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22
Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a, no méaximo, 103,00% (cento e trés
inteiros por cento) da variagdo acumulada das Taxa DI.

A Remuneragédo dos CRI sera calculada de acordo com as
féormulas indicadas na péagina 4 do Prospecto.

Amortizacdo dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série. O Valor
Nominal Unitario dos CRI 12 Série e o Valor Nominal
Unitario dos CRI 2° Série serdo amortizados em 2 (duas)
parcelas anuais e consecutivas, conforme cronograma
abaixo:

Percentual a ser
Amortizado do
saldo do Valor
Nominal Unitario
darespectiva
série

Data de
Parcela Amortizacéo
do Principal

Amortizagao/Juros Secéo 2.6
1a 16 de junho 50,0000%
de 2031

Data de 100,0000%
2@ Vencimento
dos CRI

Remuneracdo dos CRI. Sem prejuizo de eventual resgate
antecipado dos CRI, a Remuneragdo dos CRI serd paga
semestralmente sempre nos meses de junho e dezembro de
cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 16 de junho
de 2026 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI.

CRI 12 Série: 5,20 anos Secdo 2.6

Duration Aproximada CRI 22 Série: 5,20 anos
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4.

Principais informagdes sobre o CRI

Mais
informacdes:

Informagdes sobre o CRI

*Considerando data de integralizacdo em 21/06/2024
**Calculo realizado em 29/05/2024

Possibilidade de resgate
antecipado compulsorio

Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado no caso de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; Resgate
Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI; Oferta de
Resgate Antecipado; Resgate Antecipado Obrigatorio das
Debéntures; ou vencimento antecipado das Debéntures,
observado os termos e condi¢des previstos na pagina 46
do Prospecto.

Secdo 2.6

Condigdes de recompra
antecipada

Nao aplicavel

Secdo 2.6

Condi¢des de vencimento
antecipado

Nas hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures,
e, consequentemente, de Resgate Antecipado dos CRI,
incluindo, dentre outras previstas no Prospecto Preliminar,
o descumprimento de obrigacdo pecuniaria e ndo peuniaria,
observado o prazo de cura.

Secdo 2.6

Restricdes a livre negociagéo

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apés a
divulgacado do Anuncio de Encerramento.

Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses do Anlncio de Encerramento da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais.

O Na&ao ha restrigcbes a revenda.

Sec¢do 7.1

Formador de mercado

Nao Aplicavel

Nao Aplicavel

Garantias

Garantias

Nao Aplicavel

Nao Aplicavel

Classificacao de Risco

Agéncia de Classificagdo de

Na presente data a Devedora contratou Agéncia de
Classificagcdo de risco para emissdo de classificacdo

Risco de risco para presente Emisséo, a qual ainda néo foi Capa
emitida
Classificagao de Risco N/A Capa

@ IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

Pagina 6 de 9



%) IGUATEMI Hf

Empresa de Shopping Centers SA

Mais

5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta - ~ .
informacdes:

Participagdo na oferta

Quem pode participar da Investidores Profissionais

oferta? Investidores Qualificados Secédo 2.4

(Investidores”) O Publico em geral

Informacao sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito Nao ha Nao Aplicavel
de prioridade.

Qual o valor minimo para N&o havera a fixagcdo de lotes minimos ou maximos.

investimento? Segdo 8.5
Mediante assinatura de documento de aceitacédo ou ordem

Como participar da oferta? de investimento junto aos Coordenador Lider e/ou os Secdo 8.5

P P ' Participantes Especiais, durante o periodo de reservas, & '

abaixo indicado.
Em caso de excesso de demanda, serdo atendidas as
intengdes de investimento admitidas proporcionalmente ao

Como sera feito o rateio? montante de CRI indicado nos respectivos documentos de Secdo 8.5
aceitagao.
intencdes de investimento.

Como poderei saber o Os Investidores serdo informados, por meio do seu x

. . P Secao 8.5
resultado do rateio? respectivo endereco eletrénico ou por telefone.

Sim, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais e
O ofertante pode desistir da imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta e/ou
oferta? ndo sejam cumpridas as condi¢cdes precedentes para
distribuicdo dos CRI.

Secdo 7.3e 14.1.

Quais séo os tributos Em regra, IRRF para PJs e isentos para PFs. Incidéncia do
incidentes sobre a oferta ou IOF a aliquota zero. Ha regras especificas aplicaveis a cada ~
o . . . Secao 2.6
sobre arentabilidade ou tipo de investidor.
remuneracdo esperada?
. Securitizadora:
https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da
pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento” e em
seguida localizar o documento desejado).
indicacso de local para . Ital BBA Assessoria Financeira S.A.:
N P Secdo 17.1

obtencéo do Prospecto https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/  (neste
website clicar em “ver mais”, e entdo buscar por “lguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A.” localizar “2024” em
seguida localizar “CRI Iguatemi Empresa de Shopping
Centers S.A.” e entéo localizar o documento desejado).
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5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Mais
informacdes:

Participagdo na oferta

. B3:

www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos
e Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negocia¢do” o
item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados”
clicar em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte
superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da
pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos”, e
no campo “Emissor” buscar por “OPEA SECURITIZADORA
S.A”, buscar no campo “Emissdo” a 2982 emissao e
localizar o documento desejado).

. CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“‘Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados
enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRI (Fundos.NET)”, e clicar no link
“Informagdes de CRI e CRI (Fundos.NET)". Na pagina clicar
no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de
Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar
“Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “categoria” e
selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica”
localizar o documento desejado).

Quem séao os coordenadores
da oferta?

(“Coordenador Lider”)

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Capa

Outras instituicdes
participantes da distribuicdo

Poderao ser convidadas a participar da Oferta instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios como participantes especiais
(“Participantes Especiais”).

Sec¢do 2.1

Procedimento de colocagéo

O Melhores esforgos
Garantia Firme

O Compromisso de Subscri¢céo

Secédo 8.4

Calendario

Qual o periodo de reservas?

De 07 de junho de 2024 a 18 de junho de 2024

Secdo 5

Qual a data da fixacdo de
precos?

19 de junho de 2024

Secdo 5

Qual a data de divulgacgéo do
resultado do rateio?

20 de junho de 2024

Secdo 5

Qual a data da liquidacéo da
oferta?

21 de junho de 2024

Secdo 5
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5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta . Ma|s~ .
informacdes:
Participagdo na oferta
Q”a’.‘do ref:eberel a 21 de junho de 2024 Sec¢do 5
confirmagéo da compra?
Quando poderei negociar? Os CRI poderdo ser negociados para o publico investidor
em geral, apés decorridos 6 (seis) meses da data da Secédo 7.1
divulgacéo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Autarregulagdo Autorregulacio Autorregulacio Autorregulagdo
ANBIMA ANBQIN;A ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Coordenadores de Securitizadoras Agente Fiduciario
Ofertas Publicas

COORDENADOR LIDER

BBA
ASSESSOR JURIDICO ASSESSOR JURIDICO
DO COORDENADOR LIDER DA DEVEDORA
PINHEIRONETO i
o .LobodeRlzzo
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