AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3213 (TRECENTESIMA VIGESIMA
PRIMEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

TRUE

= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - CVM n° 663 | Categoria S1
CNPJ 12.130.744/0001-00 | NIRE 35.300.444.957
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigao, CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP

no montante total de

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
SN i o
@q« SiRIO-LIBANES

SOCIEDADE BENEFICENTE DE SENHORAS - HOSPITAL SIRIO LIBANES
Associagdo Privada
CNPJ n© 61.590.410/0001-24
Rua Dona Adma Jafet, n°® 91, Cerqueira Cesar
CEP 01308-050 - Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo

Codigo ISIN dos CRI: BRAPCSCRIOS3

1. DEFINICOES

1.1 Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste “Aviso ao Mercado da Oferta
Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 321@ (Trecentésima
Vigésima Primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A. lastreados em
Direitos Creditérios Imobilidrios Devidos pela Sociedade Beneficente de Senhoras -
Hospital Sirio Libanés” (“Aviso ao Mercado”), que nao estejam aqui definidos, tém o
significado a eles atribuido no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido), ou no
Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido), disponiveis nos enderecos indicados no
item 3 abaixo.

2. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E INDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) sob o n° 663, na
categoria S1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 2° andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigcao, CEP 04506-000, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°
12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora”
ou “Securitizadora”), em conjunto com o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-
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30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta (“ItaG BBA” ou
“Coordenador Lider”) e pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 4.440, 7° andar - parte, CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ sob n© 02.819.125/0001-73 ("UBS BB” e, quando em
conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste
Aviso ao Mercado, comunicar que, nos termos do artigo 57 da Resolucdo da CVM n©° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugcao CVM 160"), foi requerido, na
presente data, perante a CVM, o pedido de registro automatico da oferta publica de
500.000 (quinhentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica, da 3212
(trecentésima vigésima primeira) emissdo da Securitizadora ("CRI"”), sob o regime de
garantia firme de colocacdo para a totalidade dos CRI, todos nominativos e escriturais com
valor nominal de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o
montante total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor Total da
Emissao”), a ser realizada em conformidade com a Resolugao CVM 160, a Lei n°® 14.430,
de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n® 14.430") e a Resolugdo da CVM n©
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Oferta” e "Resolugao CVM 60",
respectivamente) e que, a partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sendo
que sera realizado procedimento de coleta de intencdes de investimento junto aos
Investidores (conforme abaixo definido), a ser organizado pelos Coordenadores, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo da taxa final da
remuneracdao dos CRI e, consequentemente, a taxa final da remuneragcdo da CCB
(conforme abaixo definido) ("Procedimento de Bookbuilding”).

Os CRI serdo lastreados em direitos creditorios imobiliarios, os quais sdo (i) oriundos da
Cédula de Crédito Bancario n® 001/24, emitida em 15 de junho de 2024 pela SOCIEDADE
BENEFICENTE DE SENHORAS HOSPITAL SIRIO LIBANES, associacdo privada, com
sede na cidade e estado de Sdao Paulo, na Rua Dona Adma Jafet, n® 91, Cerqueira Cesar,
CEP 01.308-050, inscrita no CNPJ sob o n® 61.590.410/0001-24 (“Devedora”) em favor
do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04344-902, inscrita
no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itaa Unibanco” ou, assim como qualquer
endossatario ou cessionario da CCB, adiante referido como “Credor”), com valor de
principal de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ("CCB”), na Data de
Emissao da CCB, que deverdo ser pagos pela Devedora nas datas de pagamento da CCB,
acrescidos de Juros incidente sobre o saldo do valor do principal da CCB a partir da Data
do Emissdo da CCB, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCB; e (ii) representado por cédulas de
crédito imobiliario integral (*CCI"”) a serem emitidas pela Securitizadora, na qualidade de
endossataria da CCB, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de
Escritura Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e Outras Avencas” (“Escritura de
Emissdao de CCI”), celebrado em 03 de junho de 2024 (“Direitos Creditorios
Imobiliarios”).
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Os termos e condicdes da Emissao e da Oferta serao estabelecidos no, e regulados pelo,
“Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3212 (trecentésima
vigésima primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A., lastreados em
Direitos Creditdrios Imobiliarios Devidos pela Sociedade Beneficente de Senhoras -
Hospital Sirio Libanés” (*“Termo de Securitizacdo”), celebrado em 03 de junho de 2024,
entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com domicilio na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, CEP 04534-004,
inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (*Agente Fiduciario”) a ser aditado apos
a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.

A Oferta sera realizada sob a coordenacdo dos Coordenadores da Oferta, e podera contar
com a participacdo de determinadas instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdao ("B3"), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de
ordens, na qualidade de participantes especiais, a serem identificados no Antncio de Inicio
e no Prospecto Definitivo (conforme definido no Prospecto Preliminar) (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicoes Participantes da
Oferta”).

3. PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTA

Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Aviso ao Mercado, do “Prospecto
Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
3212 (trecentésima vigésima primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora
S.A. lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela Sociedade Beneficente
de Senhoras - Hospital Sirio Libanés” (“Prospecto Preliminar”) e da lamina da Oferta,
conforme modelo constante do Anexo ] a Resolugdo CVM 160 (“Lamina”) estardo
disponiveis a partir desta data de publicacido do Aviso ao Mercado, nos seguintes
enderecos e paginas da rede mundial de computadores, em meio eletronico:

e Securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n® 48, 2° andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigao,
CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP
Website: www.truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Emissdes”, na

sequéncia: “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar”
incluir o niumero “BRAPCSCRIOS3” g, e apertar “enter” no teclado. Clicar em “VER+"” € na
caixa de selecao “Documentos da Operacdo” clicar e selecionar o documento desejado).



http://www.truesecuritizadora.com.br/
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e Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 39 (parte), 4° e 59 andares, Sao Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste
website, clicar em “ver mais”, em seguida “SOCIEDADE BENEFICENTE DE SENHORAS -
HOSPITAL SIRIO LIBANES”, e entdo, na secao “2024"” e “CRI HSL", clicar em “Aviso ao
“Mercado”, “Prospecto Preliminar ou “Lamina da Oferta”, conforme aplicavel).

e Coordenador

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website, clicar
em “Tools & Service”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “CRI HSL -
3212 Emissao de CRI da True Securitizadora” e, entdo, clicar em "Aviso ao Mercado”,
“Prospecto Preliminar” ou “Ladmina da Oferta”, conforme aplicavel).

e B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ou B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcio B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010, S&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar o0 menu “Produtos e Servigos”, no menu,
acessar na coluna “Negociacdo” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos
Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI"
e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI", selecionar “Aviso”, € no
canto superior esquerdo digitar “True Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia
acessar o link referente ao Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em série Unica, da 3212 (Trecentésima Vigésima
Primeira) Emissao da True Securitizadora S.A).

e« CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5% andar, Rio de Janeiro - R]
Rua Cincinato Braga, n°© 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta

Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de
Informacdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
e inserir em “Ofertante” a informacgdo “True Securitizadora S.A.”, clicar em filtrar,
selecionar a oferta, no campo agdes, sera aberta a pagina com as informacdes da Oferta,
os documentos estdo ao final da pagina).



https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
http://www.b3.com.br/
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp

4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada
perante a CVM, destinada aos Investidores (conforme definido abaixo) de acordo com o
previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sendo, portanto,
obrigatdria a utilizacdo de Prospecto e Lamina para a Oferta. Ainda, a Oferta ndo sera
objeto de anadlise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou
autorreguladora. Contudo, apds a publicacdo do Anuncio de Encerramento, a Oferta sera
objeto de registro na ANBIMA, conforme o “Cddigo de Ofertas Plblicas” e as “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores. Serdo considerados
“Investidores” os Investidores Qualificados assim definidos no artigo 12 e 13 da Resolugao
CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugcdao CVM 30”) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante
termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolugdo CVM 30 ("Investidores
Qualificados”).

5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem
dos Eventos Data Prevista®®

Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM
1. Divulgagao deste Aviso ao Mercado 03/06/2024
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentacGes para potenciais investidores (roadshow) 03/06/2024
3. Inicio do Periodo de Reserva 11/06/2024
4. Encerramento do Periodo de Reserva 24/06/2024
Procedimento de Bookbuilding
5. Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de 25/06/2024
Bookbuilding

Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM
6. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 26/06/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

7. Data de Liquidagao Financeira dos CRI 28/06/2024

Em até 180 (cento e
oitenta) dias contados
da divulgacado do
Anuncio de Inicio.

8. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento

() As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e antecipagdes
sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores.

() Caso ocorram alteracdes das circunsténcias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado.
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Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificagdao da Oferta, veja o item 7.3
da Secao “7. Restricbes a direito de investidores no contexto da Oferta”, do Prospecto
Preliminar.

6. OUTRAS INFORMAGOES

Os investidores que desejarem obter mais informacdes sobre a Oferta e/ou os CRI,
deverdo dirigir-se aos enderecos ou dependéncias dos Coordenadores e da Securitizadora,
indicados acima ou, ainda, a CVM ou a B3, nos enderecos indicados acima.

A OFERTA E OS CRI NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

AS INFORMACOES DESTE AVISO AO MERCADO ESTAO EM CONFORMIDADE COM
O TERMO DE SECURITIZAGCAO E COM O PROSPECTO PRELIMINAR, MAS NAO OS
SUBSTITUEM. LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE
SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
PRELIMINAR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER AS SECOES “INFORMACOES RELATIVAS A
OFERTA”, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE
CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE
INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-
SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
EMISSORA, A OFERTA, OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA
E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E
NA SEDE DA CVM.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO
RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DA CCB QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ
QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS E OS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA
EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU
INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 58 DA RESOLUGCAO CVM 160.
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E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA
NESTE AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO
CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INicIo DO PERIODO DE
DISTRIBUICAO.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME
DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR

NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, DO ANEXO IX “CLASSIFICAGAO DE CRI E CRA”, DAS
“REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA DO CODIGO DE OFERTAS"”, CONFORME EM VIGOR,
0OS CRI SAO CLASSIFICADOS (a) Categoria: "Corporativo”, nos termo do artigo 4°, inciso
I, item “b”, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam todos
os segmentos imobilidrios, (b) Concentracdao: “Concentrados”, nos termos do artigo 49,
inciso II, item “b"”, das referidas regras e procedimentos, uma vez que os CRI possuem
mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora ; (c) Tipo
de Segmento: “Outros”, o que pode ser verificado nos termos do artigo 49, inciso III, item
“i”, das referidas regras e procedimentos, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Cédulas de
Crédito Bancario ou Valores Mobiliarios Representativos de Divida, uma vez que os
Créditos Imobiliarios decorrem da CCB, nos termos do artigo 49, inciso IV, item “c”, das
referidas regras e procedimentos. A CLASSIFICACAO ACIMA INDICADA FOI REALIZADA
NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL
SUJEITAS A ALTERAC@ES.

Sao Paulo, 03 de junho de 2024

A\ ANgima A ANsima A Ansiva A Ansima
Coordenador Lider
Coordenador
UBS~BB

Investment Bank
Assessor Juridico dos Coordenadores Assessor Juridico da Devedora

e MATTOS FILHO




